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114

1.15

Asemakaavan muutos koskee:

Muuramen kunnan Hautalanmd&en alueen korttelin 822 tontteja 1 ja 2, jotka kasittavat kiinteistot 500—
402-64-63, 500-402—-64-64, 500-402—-64—65 ja 500-402—-64—66.

Vireilletulo

YIT Housing Oy (As. Oy Muuramen Kultasiipi ja As. Oy Muuramen Sinisiipi) on tehnyt kaavoitusaloit-
teen 30.1.2025. Kaavoitusaloitteen tavoitteena on muuttaa voimassa olevan asemakaavan mukainen
rivitalotontti (AR) erillispientalotonteiksi (AO).

Muuramen kunnan elinvoiman ja kestavan kasvun lautakunta on kasitellyt kaavamuutoshakemuksen
kokouksessaan 11.2.2025. Kyseessa on vaikutuksiltaan vahdinen kaavamuutos, jonka vireilletulosta
ilmoittaminen, osallistumis- ja arviointisuunnitelman sekd kaavaluonnoksen nahtavilldolosta kuulute-
taan huhtikuussa 2025.

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijoittuu Hautalanmaen alueelle, noin 2,5 kilometrin etdisyydelle Muuramen keskus-
tan pohjoispuolelle. Valtatie 4:n liittymaan alueelle on matkaa n. 1,6 km, ja edelleen Jyvaskyldan n. 15
km. Suunnittelualue on talla hetkelld rakentumaton, ja suunnittelualuetta koskee vuonna 1997 hyvak-
sytty asemakaava, jossa alue on merkitty rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten kortteli-
alueeksi. Asemakaavan muutos koskee aluetta, joka on kokonaan yksityisessd omistuksessa.

Kaavamuutoksen tavoitteet

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on osoitettu rivitalorakentamista varten. Alueelle on raken-
nuslupa vuodelta 2006 ja rakentaminen aloitettu, sittemmin rakennushanke jatetty kesken, ja nyt
kaikki rakenteet on alueelta purettu ja alue on ollut pitkaan tyhjillaan.

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on muuttaa voimassa olevan asemakaavan mukainen rivitalo-
rakentamisen korttelialue erillispientalotonteiksi. Alueen rakennusoikeutta ei ole tarkoitus lisata voi-
massa olevaan asemakaavan ndhden.

Yhteenveto kaavan sisallosta ja vaikutuksista

Rivitalotontit (4 kpl) muutetaan tavoitteen mukaisesti erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Kortteliin
osoitetaan ohjeellisesti seitseman erikokoista tonttia. Asemakaavassa on osoitettu ohjeellinen tontti-
jako, jolloin tontteja on mahdollista yhdistda tai niita voidaan toteuttaa erillisind pienempina tont-
teina.

Kerroskorkeudeksi on mahdollistettu kaksi ja tehokkuusluku on e=0,25. Suunnittelualueen koko on n.
0,8 ha.

Kaava-alueen koosta ja kayttotarkoituksesta (asuminen) johtuen kaavan kokonaisvaikutuksia voidaan
pitdad vahaisena. Kaavamuutoksen myo6ta asuntojen maara vahenee, joten voidaan olettaa asukkaiden
maaran ja siten myos liikennemaaran vahenevan aikaisempaan kaavaratkaisuun nahden. Erillispienta-
lot sijoittuvat Hautalanmaen itarinteelle ja liittyvat siten maisemallisesti Tervamaen uudempaan
asuinalueeseen kuin Hautalanmaentien varren vanhaan asutukseen.

Kaavamuutos ei heikenna Hautalanm&en maakunnallisesti arvokkaan kulttuuriympariston arvoja.

Alue tukeutuu ensisijaisesti jo olemassa olevaan rakenteeseen ja tukee siten edellytyksia vahahiiliselle
ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle. Kaavan vaikutuksia on arvioitu tarkemmin kohdassa 9.
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Kuva 1: Suunnittelualueen sijainti ja kaavamuutos

SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIJAT

Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 2: Luontoselvitys 10.8.2025

Liite 3: Palauteraportti, kooste kaavasta saadusta palautteesta ja vastineet.
Liite 4: Asemakaavan seurantalomake (tdydentyy)

Liite 5: Havainnekuvat

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista:

Maakuntakaava:

- Keski-Suomen maakuntakaava (lainvoimainen 28.1.2020)

- Keski-Suomen maakuntakaava 2040 on tullut 1.10.2025 lainvoimaiseksi maakuntavaltuuston hy-
vaksymispaatoksen mukaisena.

Yleiskaava:
- Keskustaajaman osayleiskaava (hyv. 2015)

Kulttuuriymparisto ja arkeologiset selvitykset:
- Keskustaajaman osayleiskaava-alueen muinaisjaanndsinventointi, Mikroliitti Oy, 2006
- Muuramen modernin rakennusperinndn inventointi, 2012

Maisemanhoito,
- Keski-Suomen maakunnallinen maisemaselvitys, maisemallinen osa-aluejako, Keski- Suomen Ym-
paristokeskus, Matleena Muhonen 2005

Aikaisemmat luontoselvitykset
- Muuramen keskustaajaman osayleiskaavan I-vaihe, luontoselvitys (FCG, 2012)



3. THVISTELMA

3.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaynnistysvaihe

Osallisilla on mahdollisuus tutustua vireilla olevaan kaava-
hankkeeseen, vaikutusmahdollisuuksiin kaavan osalta seka
ennakoituun aikatauluun.

OAS on nahtavilla Muuramen kunnan kirjastossa ja kunnan
internet-sivuilla osoitteessa: https://www.muurame.fi/pal-
velut/vireilla-olevat-kaavat/

Valmisteluvaihe

Asemakaavan valmisteluaineisto asetetaan nahtaville 30 paivan
ajaksi, jolloin osallisilla on mahdollisuus esittda asiasta mielipi-
teensd (AKL 30 §).

N&htavilla olosta ilmoitetaan kunnan nettisivuilla osoitteessa
www.muurame.fi ja tarpeen mukaan Muuramelainen-lehdessa
tai muussa sanomalehdessa. Valmisteluaineistosta pyydetaan
lausunnot keskeisilta viranomaisilta.

Valmisteluaineisto asetetaan ndhtaville Muuramen kunnan kir-
jastoon ja kunnan internet-sivuille osoitteeseen:
https://www.muurame.fi/palvelut/vireilla-olevat-kaavat/

Ehdotusvaihe

Asemakaavan ehdotus asetetaan julkisesti ndhtaville 30 vuoro-
kaudeksi kunnanhallituksen paatoksella. Osallisilla ja kaupungin
jasenilla on mahdollisuus tehda kirjallinen muistutus kaavaehdo-
tuksesta (AKL 27 §).

Nahtavilla olosta ilmoitetaan kunnan nettisivuilla osoitteessa
www.muurame.fi ja tarpeen mukaan Muuramelainen-lehdessa
tai muussa sanomalehdessa. Kaavaehdotuksesta pyydetaan lau-
sunnot keskeisilta viranomaisilta (AKL 65 §).

Ehdotusaineisto asetetaan nahtaville Muuramen kunnan kirjas-
toon ja kunnan internet-sivuille osoitteeseen: https://www.muu-
rame.fi/palvelut/vireilla-olevat-kaavat/

Hyvaksymisvaihe

Asemakaavan hyvaksyy Muuramen kunnanvaltuusto. Kaavan hy-
vaksymisesta ilmoitetaan AKL 67 § ja MRA 94 §:n mukaisesti.
Kaavaehdotuksesta muistutuksen jattaneille ja siind yhteydessa
osoitteensa ilmoittaneille ldhetetdaan vastine. Valtuuston hyvak-
symispaatos lahetetaan heille, jotka ovat sitd pyytaneet.

Asemakaavan hyvaksymista koskevaan paatokseen voi hakea
muutosta valittamalla paatoksestda Hameenlinnan hallinto-oikeu-
teen ja edelleen Korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Mikali valituksia kaupunginvaltuuston hyvaksymispaatoksesta ei
jateta, kaava saa lainvoiman 30 vuorokauden kuluttua Muura-
men kunnanvaltuuston paatoksesta.

Kaavoituksen kdaynnistaminen ja
OAS: kevat 2025. Kyseessa on
vaikutuksiltaan vahainen kaava-
muutos, ja kaavaluonnos asete-
taan samanaikaisesti OAS:n
kanssa nahtaville.

Kaavan valmisteluaineisto oli
nahtavilla 9.4.-9.5.2025 vilisen
ajan.

Kaavaehdotus oli nahtavilla
9.9.-10.10.2025.

Asemakaavan muutos hyvaksyt-
tiin kunnanvaltuustossa
10.11.2025 § 133.

Voimaantulo 21.1.2026.



3.11

4,

Viranomaisyhteistyo

- Kaavaprosessin aloitusvaiheessa toimitetaan osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma tiedoksi viranomaisosallisille.

- Kaavan valmisteluaineistosta ja kaavaehdotuksesta pyydetdan
lausunnot asianomaisilta viranomaisilta. Ehdotusvaiheessa jar-
jestetdan tarvittaessa viranomaisneuvottelu. Tarvittaessa kaava-
tyon edetessa jarjestetdaan tyoneuvotteluja viranomaisten
kanssa.

Toteuttaminen

Asemakaavan hyvaksyy Muuramen kunnanvaltuusto ja kaavan toteuttaminen voidaan kaynnistda kaa-
van saatua lainvoiman. Alueella on valmiit kadut ja kunnallistekniikka, eli pientaloalueen rakentumi-
nen riippuu yksityisten maanomistajien / rakentajien aikataulusta.

LAHTOKOHDAT

4.1 Alueen yleiskuvaus

Hautalanmden asuinalue kasittda Hautalanmdentien varren vanhan asutuksen ja uuden asuinalueen
Hautalanmden rinteilld. Hautalanmakeen kuuluu maakuntakaavassa valtakunnallisesti merkittaviin
kohteisiin nostettu Hautalanmaen kulttuuriymparisto, johon kuuluu Hautalanmdaen isot maalaistalot ja
maden paalla sijaitseva pientaloasutus.

Suunnittelualue sijoittuu Erdtien varteen, jota reunustaa nykyisin voimassa olevan asemakaavan mu-
kaisesti toteutuneet I-kerroksiset pientalot.

Kaavamuutosalue sijoittuu Hautalanmden uudempaan osaan, joka muodostuu kahdesta erillisesta
asuinalueesta, 1990-luvun Hautalanmé&en alueesta ja 2000-luvun Tervamaen alueesta, jotka liittyvat
kiintedsti toisiinsa.

Kuva 2: Suunnittelualue sijoittuu Erdtien varteen, jota reunustaa nykyisin I-kerroksinen pientaloasutus. Asemakaavan
muutoksen kohteena oleva korttelialue sijoittuu kuvassa vasemmalle puolelle.

4.2 Suunnittelualueen nykytilanne

Alue on talla hetkelld rakentamaton. Alueelle oli rakennuslupa vuodelta 2006 ja rakentaminen aloi-
tettu, sittemmin rakennushanke jatetty kesken ja nyt kaikki rakenteet on alueelta purettu. Rakennus-
lupa on rauennut vuonna 2017.



4.2.1

Topografia ja maapera

Hautalanmaki erottuu topografialtaan korkeampana kohtana ympaéristéstaan ja liittyy osaksi ymparis-
ton rinnemaastoon toteutuneita alueita. Nykyinen puusto, itdpuolen maastonmuodot ja nykyinen ra-
kennuskanta estavat suorat nakymat suunnittelualueelle, eikd tdydennysrakentaminen vaikuta laa-
jempaan maisemakuvaan. Suunnittelualueen korkotaso sijoittuu n. +147...+154 mpy valille.

Suunnittelualueen likimaa-
rainen rajaus. +150 mpy

y - ”

Kuva 3: Suunnittelualueen topografia

Suunnittelualueen likimaa-
rainen sijainti.

J Kalliomaa, maanpeite enintdan 1 m (yleensa moreenia) (Ka) | Hiesu (Hs)

‘ Hiekkamoreeni (Mr), Soramoreeni (SrMr) | Savi (Sa)
\ Hiekka (Hk) | Lieju, humuspitoisuus yli 6 % (Lj)
| karkea Hieta (KHt) | vesi (ve)

| hieno Hieta (HH1)

Kuva 4: Maa- ja kallioperd (GTK)




4.2.2

Alueella tai sen ldheisyydessa ei sijaitse valtakunnallisissa inventoinneissa tunnistettuja arvokkaita
kallio- tai kivikkoalueita tai arvokkaita moreenimuodostumia.

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve

Suunnittelualueella ei ole tiedossa pilaantuneita maa-alueita.

4.3 Luonnonymparisto

43.1

4.3.2

433

434

Luontoselvitys

Kaavamuutosta varten laadittiin luontoselvitys maastokaudella 2025. Selvityksen teki FM (biologi)
Turkka Korvenpad, ja se perustuu 28.5.2025 seka 8.8.2025 suoritettuihin maastokdynteihin.

Luonnonympariston yleiskuvaus

Selvitysalueen eteldosassa kasvaa tihedaa nuorta lehtimetsaa ja pohjoisosassa on nuoren lehtipuus-
ton lisdksi viela avointa ruderaattiniittya paikalta purettujen rakennusten paikoilla. Maapera on re-
hevaa ja erityisesti eteldosassa kasvaa lehtokasvillisuutta. Kaiken kaikkiaan alue on voimakkaasti
kulttuurivaikutteinen.

Luontotyypit ja kasvillisuus

Selvitysalue jaettiin 5 luontotyyppikuvioon, jotka rajattiin kartalle GPS-laitetta ja ilmakuvia apuna
kdyttaen. Luontoselvityksessé (Liite 2) kustakin kuviosta laadittiin sanallinen kuvaus seka maaritet-
tiin, onko kyseessa jokin alla luetelluista arvokkaista luontotyypeista:

- luonnonsuojelulain suojaama luontotyyppi

- vesilain suojaama luontotyyppi

- metsalain erityisen tarkea elinymparisto

- Metso-kriteerit luokassa | tayttava kohde

- uhanalaisen luontotyypin hyvalaatuinen esiintyma
- muu luontoarvoiltaan merkittava kohde

Koko selvitysalue on niin voimakkaasti kulttuurivaikutteinen, ettei maankaytossa huomioitavia kas-
villisuus- tai luontotyyppikohteita havaittu.

Eldimisto

Selvitysalueelta tai sen valittomasta lahiymparistdsta ei ole tallennettu luonnonsuojelullisesti mer-
kittavien lajien (uhanalaiset ja silmallapidettavat lajit, EU:n lintudirektiivin I-liitteen lajit, EU:n luon-
todirektiivin II- ja IV-liitteiden lajit) havaintoja Suomen Lajitietokeskuksen aineistoihin (Suomen Laji-
tietokeskus 2025).

Selvitysalueella tehtiin liito-oravakartoitus 28.5.2025. Liito-oravan papanoita etsittiin kookkaimpien
puiden tyviltd. Samalla etsittiin kolopuita, risupesia ja liito-oravalle sopivia ponttdja seka tehtiin ha-
vaintoja puuston sopivuudesta liito-oravalle. Mitdan merkkeja liito-oravasta ei havaittu, eika lajista
ole selvitysalueelta aiempiakaan tietoja (Suomen Lajitietokeskus 2025). Lahimmat tiedossa olevat
liito-oravahavainnot on tehty noin 500 m selvitysalueesta lanteen Pieni Palojarven laskupuron var-
relta. Selvitysalueen nuoret lehtimetsat soveltuvat huonosti liito-oravan pesimaymparistoksi, mutta
lahellda mahdollisesti eldvat liito-oravat voisivat kdyttaa niitd ruokailualueinaan. Selvitysalueelta ei
[6ytynyt kolopuita, risupesia eika liito-oravalle sopivia ponttoja.

Selvitysalueella ei ole viitasammakon (EU:n luontodirektiivin IV-liitteen laji) kutupaikoiksi sopivia
pienvesia, ojia tai vesistdja. Pesimalinnustossa ei maastokaynneilld havaittu huomionarvoisia lajeja.

Muuramen kunta — Eréditien asemakaavan muutos 8



4.3.5

4.3.6

Kolopuita, maakellareita tai muita lepakoiden paivapiiloiksi, lisddntymispaikoiksi tai talvehtimispai-
koiksi sopivia kohteita ei 16ytynyt.

Luontoselvityksen yhteenveto

Selvityksessa ei [6ytynyt sellaisia luontoarvoja, joiden perusteella esitettaisiin maankayttosuosituk-
sia.

Kuva 5: Nuorta tihedd lehtimetsdd suunnittelualueella.

Pinta ja pohjavedet

Muurame kuuluu Suur-Piijanteen alueeseen, joka on 1. jakovaiheen vesistoalue Kymijoki (14) - paa-
vesistossa. Suunnittelualueella ei sijaitse luokiteltuja pohjavesialueita. Muuratharju (0950001) on ve-
denhankintaa varten tarkea pohjavesialue, jonka pohjavedestd pintavesi- tai maaekosysteemi on
suoraan riippuvainen (1E). Pohjavesialue on Idhimmillddn noin 2,8 km taisyydelld suunnittelualu-
eesta.

4.4 Maisema

Valtakunnallisessa maisemamaakuntajaossa kaava-alue kuuluu Itdisen Jarvi-Suomen maisemamaa-
kunnan Keski-Suomen jarviseutuun. Keski-Suomen jarviseudulla metsalla on suuri merkitys maise-
makuvassa kaikkialla ja viljelmat sijaitsevat usein rantojen tuntumassa kuten suunnittelualueella.
(Ympéristoministerio 1993). Keski-Suomen maakunnallinen maisemaselvitys (Muhonen 2005) jakaa
maakunnan 14 eri maisematyyppiin, joista kaava-alue kuuluu Paijanteen vuorimaat ja lahdelmat mai-
sematyyppiin. Asuinrakennukset ja tilakeskukset sijaitsevat perinteisesti hieman ylempana peltojen
rinteilld kallioilla tai moreenikummuilla, eivat juuri koskaan aivan jarven rannassa.

Hautalanmaki erottuu topografialtaan korkeampana kohtana ymparistostdan ja liittyy osaksi ympa-
ristdn rinnemaastoon toteutuneita asuntoalueita. Nykyinen puusto, maastonmuodot ja nykyinen ra-
kennuskanta estavat suorat nakymat suunnittelualueelle.

Muuramen kunta — Erdtien asemakaavan muutos 9



10

Hautalanmd&en asuinalue kasittda Hautalanmaentien varren vanhan asutuksen ja uuden asuinalueen
Hautalanmaen rinteilld. Hautalanmaen vanhempi asutus sijoittuu lantisille ja pohjoisimmille rinteille.
Kaavamuutosalue liittyy maisemallisesti Hautalanmaen itdpuolelle sijoittuvaan uudempaa osaa, joka
muodostuu kahdesta erillisestd asuinalueesta, 1990-luvun Hautalanmaen alueesta ja 2000-luvun
Tervamaen alueesta. Ldhimaisemassa kaavamuutos taydentaa Eratien varteen toteutunutta pienta-
loasutusta.

5. RAKENNETTU YMPARISTO

5.1 Vaeston rakenne ja kehitys

Muuramen asukasmaara oli vuoden 2024 lopussa 10 600 asukasta. Suurin osa Muuramen vaestosta
asuu kunnan taajamissa; kirkonkylassa ja Kinkomaalla. Muuramen vakiluku on kasvanut 2000-luvulla
vuosittain keskimaarin noin 1,2 % edellisen vuoden tilanteeseen verrattuna.

5.2 Yhdyskuntarakenne

Hautalanmaki on asuin- ja tilastoalue Muuramessa kirkonkylan pohjoisosassa, valtatien 9 lansipuo-
lella. Tilastoalue kattaa varsinaisen Hautalanmaen lisdaksi Tervamden asuinalueen ja Punasillan teol-
lisuusalueen. Hautalanmaen alue koostuu vanhemmasta 1900-luvun alulla syntyneesta tienvarsi-
asutuksesta sekda uudemmista, 1990- ja 2000-luvuilla kaavan mukaan rakennetuista asuinalueista.
Suurin osa Hautalanmaen asuinrakennuksista on omakoti- tai rivitaloja, ainoastaan Nilatien varrella
on muutama kerrostalo.

¥lé-Kintaus
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Kuva 6: Yhdyskuntarakenne ja asuinalueet
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5.3 Asuminen

Suunnittelualueella ei ole asutusta. Erdtien varteen sijoittuu I-kerroksisia erillispientalotontteja.
Suunnittelualueen itapuolelle Hautalanmaentien varteen sijoittuu vanhempaa pientaloasutusta
1920- ja 1930-luvuilta sekd modernimpaa pientaloasutusta 1990- ja 2000-luvuilta.

lueelle sijoittuu moderneja erillispientaloja seké yhtiomuotoinen korttelialue.

5.4 Maanomistus

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan yksityisessa omistuksessa.

Muuramen kunta — Erdtien asemakaavan muutos 11
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Kuva 9: Kiinteist6jaotus ja IGhiympdriston rakennukset.

5.5 Palvelut ja tyopaikat

Muuramen keskusta palveluineen sijoittuu n. 2,5 km alueen eteldpuolelle. Léhimmat kaupalliset
palvelut sijaitsevat n. 1,5 km etdisyydelle Muuramentien varressa. Makelanmdaen ja Nisuldanmaen
koulut sekda Muuramen lukio sijoittuvat myds Muuramen keskustaan. Leikarin paivakoti sijoittuu n.
1,0 km alueen eteldpuolelle.

Lahimmat tyopaikkakeskittymat sijoittuvat alueen luoteispuolelle Punasillan teollisuusalueelle seka
Muuramen keskustaan.

5.6 Liikenne ja kunnallistekniikka

Suunnittelualueen tontit liittyvat suoraan Eratiehen, jonka reunassa ei ole erillista kevyen liikenteen
vaylaa (sekaliikennevayld). Eratie liittyy edelleen Tervamaentiehen, jonka reunassa kulkee erillinen
kevyen liikenteen vayla keskustan suuntaan. Lahimmat paikallisen liikenteen joukkoliikenteen pysa-
kit sijoittuvat n. 1 km etdisyydelle Kinkovuorentien varteen. Pitkdn matkan bussit liikenndivat Ysi-
tiella Jyvaskylan, Tampereen ja Lahden suuntaan.

Alueeseen liittyvat asemakaavoitetut alueet kuuluvat kunnallistekniikan piiriin.

Muuramen kunta — Erdtien asemakaavan muutos 12
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Kuva 10: Ldhiympdriston liikenneverkko, nopeusrajoitukset ja joukkoliikenteen pysdkit (Idhde: Digiroad / Viéyldvirasto)

5.7 Alueen kulttuurihistorialliset arvot

57.1

Rakennettu kulttuuriymparisto

Hautalanmaen asuinalue kasittda Hautalanmaentien varren vanhan asutuksen ja uuden asuinalueen
Hautalanmaen rinteilld. Alue on eteldan viettdvaa rinnemaata. Alueeseen kuuluu laheisesti myos
Tervamaden asuinalue. Hautalanmdaen ja Tervamaen uuden asutuksen rajana kulkee kapea puistovyo6-
hyke.

Hautalanmakeen kuuluu maakuntakaavassa valtakunnallisesti merkittaviin kohteisiin nostettu Hau-
talanmaen kulttuuriymparistd, johon kuuluu niin Hautalanmé&en isot maalaistalot ja maen paalla si-
jaitseva vanhempi asutus.

Hautalanmd&en vanhinta asutushistoriallista kerrostumaa on maakunnallisesti merkittava Hautalan-
maden kulttuuriymparistd. Siihen kuuluvat suurien maatilojen 1800-luvun maatilakeskukset alueen
eteldosassa ja Hautalanmaen paalla sijaitseva 1900-luvun alun mokkiasutus.

Ennen 1950-luvun uutta valtatielinjausta kulkuvaylana toiminut Vanha nelostie kiemurteli alueen
rakennusten valista.

Vuonna 2025 Hautalanmaen asuinalueella ndkyy 1990-luvun ja 2000-luvun rakentamisen tyylisuun-
nat ja ajallinen kerrostuma. Kaavamuutosalue on osa Hautalanmé&en uudempaa osaa, joka muodos-
tuu kahdesta erillisesta asuinalueesta, 1990-luvun Hautalanmaen alueesta ja 2000-luvun Terva-
maen alueesta, jotka liittyvat kiinteasti toisiinsa.

Muuramen kunta — Erdtien asemakaavan muutos 13
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Kuva 12: Hautalanmden vanhempaa rakennuskantaa suunnittelualueen eteldpuolella. Vasemmassa kuvassa 1930-luvulla
rakennettu Koivula ja oikeassa kuvassa Metsdld, joka on rakennettu 1920-1930 luvuilla.

Koivula (kuvassa 11 numero 5) on muistitiedon mukaan rakennettu vuoden 1930 tienoilla. Vuoden
1986 inventoinnin mukaan kohde edustaa 1900-luvun alkupuolen pientaloasumista ja se on osa
Hautalanmden 1900-luvun alun pientalokokonaisuutta. Koivula on sdilynyt hyvin, jo ten silld on
edelleen paikalliset kulttuurihistorialliset arvot olemassa. Kohde ndkyy myds Hautalanmaen
asuinalueelle, joten silld on maisemallista merkitysta.

Metsala (kuvassa 11 numero 6) on 1920- tai 1930-luvulla rakennettu asuinrakennus. Vuoden 1986
inventoinnin mukaan se edustaa 1900-luvun vaatimatonta tyovden asumista, mutta kohdetta on
kunnostettu viime vuosina. Muun muassa eteen on rakennettu uusi osa, ja pihaan on tullut kaksi

Muuramen kunta — Erdtien asemakaavan muutos 14
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uutta piharakennusta. Saunarakennus on vield olemassa. Metsalan rakennustaiteelliset arvot ovat
heikentyneet muutosten vuoksi. Kohde on kuitenkin osa Hautalanmden 1900-luvun alun
pientalokokonaisuutta, joten se on sailyttanyt paikallisen historiallisen merkityksensa.

5.7.2  Arkeologinen kulttuuriperinto

Alueelta tai sen lahiymparistosta ei ole tiedossa kiinteitda muinaisjaannoksia. Suunnittelualueen lan-
sipuolella kulkee Historiallinen Laukaantie (nyk. Hautalanmaentie), joka on muu kulttuuriperinto-
kohde Hautalanmaki-Partasenmaki (1000021392). Keski-Suomen museo on 8.5.2025 antamassaan
luonnosvaiheen lausunnossaan arvioinut, ettd kaavamuutosalue on niin pieni, etta tarvetta yksityis-
kohtaisempaan arkeologiseen selvitykseen ei ole

Kaavamuutosalueen
rajaus.

S
g

Kuva 13: Suunnittelualueen Idnsipuolella kulkee Historiallinen Laukaantie, joka on muu kulttuuriperintékohde.

6. SUUNNITTELUTILANNE

6.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on
edistettdvd maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toimin-
nassa. Uudet valtioneuvoston hyvdksymat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet astuivat voi-
maan 1.4.2018.

e Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:
e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

e Tehokas liikennejarjestelma

e Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistoé seka luonnonvarat

e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Muuramen kunta — Erdtien asemakaavan muutos 15
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6.2 Maakuntakaavoitus

Keski-Suomen maakuntakaava

Suunnittelualueella on voimassa kaksi maakuntakaavaa: Keski-Suomen maakuntakaava (lainvoimai-
nen 28.1.2020). Keski-Suomen maakuntakaava 2040 on tullut 1.10.2025 lainvoimaiseksi maakuntaval-
tuuston hyvaksymispaatdksen mukaisena.

Crc*c
»
/ e

=

km

<

oo . C

NN N N -l

Kuva 14. Ote Keski-Suomen maakuntakaavasta.
Alueeseen kohdistuvat maakuntakaavan merkinndt ja mddrdykset:

O Kuntakeskus

Seudullisesti merkittava tiivistettava taajama

&

Merkinnalld osoitetaan kehitettdva ja palvelut sailyttava taajama.

Suunnittelumaardys: Taajamaa ylldpidetdan ja kehitetdan seudullisesti kattavien palvelujen keskuksena. Ke-
hittdmisessd hyddynnetaan olemassa olevaa rakennetta kiinnittden huomiota viihtyisyyteen ja esteettomyy-
teen. Alueen suunnittelussa on otettava huomioon kevyen liikkenteen ja joukkoliikenteen tarpeet seka tur-
vattava maakunnallisesti ja valtakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistot ja luonnonsuojelun kohteet.

Biotalouteen tukeutuva alue

Merkinnalld osoitetaan padasiassa maa- ja metsatalouskayttoon tarkoitettuja alueita.

Suunnittelumaarays: Alueen suunnittelussa varmistetaan maa- ja metsatalouden ja muiden maaseutuelin-
keinojen toiminta- ja kehittamisedellytykset seka turvataan hyvien ja yhtendisten metsa- ja peltoalueiden
sailyminen maaseutuelinkeinojen kaytossa.

Kulttuuriympdriston vetovoima-alue

AN\

Merkinndlla osoitetaan maakunnan kulttuuriympariston monimuotoiset aluekeskittymat.

Suunnittelumaardys: Alueen kehittamisessa tulee hyddyntaa kulttuuriympdriston monimuotoisuutta. Aluei-
denkayton suunnittelulla edistetaan kulttuuriymparistéjen kestavaa kayttoa ja hoitoa. Alueilla metsien hoito
ja kdytto perustuu voimassa olevaan metsalainsadadantoon.

Muuramen kunta — Erdtien asemakaavan muutos 16
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Keski-Suomen maakuntakaava 2040 kiasittelee seudullisesti merkittavaa tuulivoiman tuotantoa ja lii-
kennetta. Lisaksi tarkastellaan hyvinvoinnin aluerakennetta. Maakuntakaava 2040 muuttaa ja tayden-
tda voimassa olevaa maakuntakaavaa naiden teemojen osalta, muilta osin Keski-Suomen maakunta-
kaava jaa voimaan sellaisenaan.

Yleiskaava

Alueella on voimassa vuonna 2015 hyvaksytty keskustaajaman osayleiskaava, jossa alue on merkitty

asuntoalueeksi (A).
VT2 |

Q:
YA

33’,/ &”J“"Q &S %
[P
= %

Aluetta koskevat yleiskaavamerkinnat ja -maaraykset:

A ASUNTOALUE.
Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.Alueelle saa sijoittaa tyotiloja ja asumista palvelevia lahipalveluja.
Asemakaavaa luo-1 ja luo-2 -merkinnalla rajatuille alueille laadittaessa on otettava erityisesti huomioon
uhanalaisten lajien elinolojen turvaaminen.
MAAKUNNALLISESTI ARVOKAS KULTTUURIYMPARISTO.

T Merkinta osoittaa maakunnallisesti arvokkaat rakennukset, pihapiirit ja kokonaisuudet.
Alueella suoritettavien korjaus- ja muutostdiden, kayttotarkoitusten muutosten seka tadydennysrakentamisen ja
alueella tehtavien toimenpiteiden tulee olla sellaisia, etta alueen ja silla sijaitsevien kohteiden maisemallisesti,
rakennushistoriallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas luonne sailyy.
Merkinnélld on osoitettu Hautalanméki.

6.4 Asemakaavoitus

Suunnittelualueella on voimassa Hautalanmaki Il asemakaava (1997), jossa alueelle on osoitettu rivi-
talojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue (AR).

Muuramen kunta — Erdtien asemakaavan muutos 17
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Kuva 16: Alueelle voimassa olevat asemakaavat.

6.4.1 Pohjakartta ja rakennusjarjestys

Muuramen pohjakartta on uudistettu numeeriseksi 2019. Aineiston koordinaattijarjestelma on
ETRS89-GK26 (ilman I-koordinaatin kaistalukua 26) ja korkeusjarjestelma on N2000. Pohjakartan hy-
vaksymisestd vastaa kunnan maankaytt6insindori. Raja-aineistona kdytetdan viimeisinta kiinteisto-
jakoa (KTJ).

Muuramen kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty valtuustossa 24.2.2022 § 9 ja se on ollut voi-
massa 1.5.2022 ldhtien. Rakennusjdrjestyksen pdivitys on vireilla.

6.4.2 Rakennuskiellot
Kaava-alueella ei ole rakennuskieltoja.

6.4.3 Suojelupdatokset

Kaava-alueella ei ole suojelualueita tai kohteita.

Muuramen kunta — Erditien asemakaavan muutos 18
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ASEMAKAAVASUUNNITTELUN VAIHEET

7.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on osoitettu rivitalorakentamista varten. Alueelle on raken-
nuslupa vuodelta 2006 ja rakentaminen aloitettu, sittemmin rakennushanke jatetty kesken ja nyt
kaikki rakenteet on alueelta purettu. Kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa rivitalorakentamista
varten osoitettu korttelialue erillispientalorakentamiseen, joka sopii alueen nykyiseen rakennuskan-
taan ja mahdollistaa pitkaan tyhjillaan olevan tontin rakentumisen.

7.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

YIT Housing Oy (As. Oy Muuramen Kultasiipi ja As. Oy Muuramen Sinisiipi) on tehnyt kaavoitusaloit-
teen 30.1.2025. Kaavoitusaloitteen tavoitteena on muuttaa voimassa olevan asemakaavan mukai-
nen rivitalotontti (AR) erillispientalotonteiksi (AO).

Muuramen kunnan elinvoiman ja kestavan kasvun lautakunta on kasitellyt kaavamuutoshakemuksen
kokouksessaan 11.2.2025. Kyseessa on vaikutuksiltaan vahainen kaavamuutos, jonka vireille tulosta
ilmoittaminen seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja kaavaluonnoksen nahtavilldolosta kuu-
lutetaan huhtikuussa 2025.

7.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysta seka kaavoituksen vaiheista on kerrottu osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa, joka on selostuksen liitteena. Erilliseen vastineraporttiin on koottu kaava-
prosessin aikana saatu palaute ja siihen annetut vastineet. Yhteenveto on kaavaselostuksen liit-
teena.

7.4 Kaavan tavoitteet

7.4.1

7.4.2

7.4.3

Alueidenkayttolain sisaltovaatimukset

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle
elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua ym-
parist6a ja luonnonymparistoa tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisid arvoja saa havittaa. Kaavoitet-
tavalla alueella tai sen lahiymparistossa on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen so-
veltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympariston laadun sellaista merkityksellista heikke-
nemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei myds-
kdaan saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai
aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayt-
tamatta voidaan valttaa.

Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on lisatd Hautalanmaen pientalotonttien tarjontaa ja muodostaa korttialueesta
sopusuhtainen ja ymparistoon soveltuva kokonaisuus ldhellda Muuramen keskustan palveluita.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet, Keski-Suomen maakuntakaava ja alueella voimassa oleva
keskustaajaman osayleiskaava ohjaavat asemakaavan suunnittelua.

Muuramen kunta — Erdtien asemakaavan muutos 19
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8. ASEMAKAAVAN KUVAUS

8.1 Alustava kaavarunkotarkastelu

Alustavissa kaavaluonnosvaihtoehdossa tutkittiin alueelle soveltuvia korttelivaihtoehtoja, joissa alu-
een rakeisuus ja mittakaava soveltuvat mahdollisimman hyvin nykyisin rakennettuun ymparistoon.
Talla hetkelld Eratien varteen toteutuneet pientalot sijoittuvat yhtendiseen I-kerroksiseen talorivis-
toon, jossa vaalea varitys ja loiva harjakatto muodostavat kadun suuntaisen rauhallisen kokonaisuu-
den. Myds alueen eteld -ja lansipuolella rakennuskanta on hyvin pienimittakaavaista, ja erillispienta-
loihin liittyy valjat ja vehreat piha-alueet.

Kaavaluonnoksissa tutkittiin eri tonttikokoja seka huomioitiin tonttien lansireunassa kohoavat maas-
tonmuodot, joka voivat mahdollistaa my6s rinneratkaisuja osalla tonteista. Keskeisena tavoitteena
oli tarkastella kaavaratkaisua, joka ohjaa riittdvat yhtendiseen toteutukseen, mutta mahdollistaa
tonttikoon ja rakennusten sijoituksen osalta joustavasti erilaisia vaihtoehtoja.

Tontti
186m2
N

Muutosalue
7986m2

fesTopin
o homa !
7 . Ssokeme

Tontti g
2073m2 .+
o n. 500kem2 /.

Kuva 18: Havainnekuva suunnittelualueesta
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Suunnittelun tavoitteena on mahdollistaa tontille paarakennuksen lisdksi myos piha- ja talousraken-
nuksia seka mahdollinen sivuasunto. Voimassa olevan asemakaavan mukaista rivitalorakentamiselle
osoitettua rakennusoikeutta ei ole pienennetty, mutta kaavaratkaisulla rakennusoikeutta on jaettu
useampaan erilliseen ja pienempadn rakennukseen, jolloin kaavaratkaisu huomio voimassa olevaa
asemakaavaa paremmin ymparoiva rakennuskannan korttelirakenteen ja mittakaavan.

8.2 Kaavaehdotuksen kuvaus

KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

AO Erillispientalojen korttelialue.

— — 3m kaava-alueen ulkopuoclella oleva viiva.
Ohjeellisen tontin raja.
______ Ohjeellinen osa-alueen raja.

S —— Osa-alueen raja.

822 Korttelin numero.

B Ohjeellisen tontin numero.

e=025 Tehokkuusluku eli rakennusoikeuden suhde tontin pinta-alaan.
»

1l R lainen numero ilmof v suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

YLEISMAARAYKSET:

Tonttijake on ohjeellinen. Tontille saa toteuttaa sen pinta-alaa kohti yhden asuinrakennuksen per alkava 1000m2.
Alle 1000 m2:n tonteille saa rakentaa enintdan 3 erillista rakennuskohdetta ja yli 1000 m2:n tonteille enintdan 5
rakennuskohdetta. Rakennukset ja rakennelmat tulee sijoittaa vahintaan 4 metrin paahan naapuritontin tai
kiinteistdn rajasta. Rakennelmat saa sijoittaa kuitenkin 2 metrin pa&han k mukaisen virki leen
rajasta. Ajoyhteyden saa tonttien omistajien vililla sopien toteuttaa yhden tontin kautta rasitteena enintaan
kolmelle tontille, mikali katuliittyma saadaan néin sovitettua luontevammin maastoon ja tontinkayttéon.
Rakennusten tulee soveltua i 1 mittasuhteiltaan ja iaaleiltaan. Rakentamattomat tontin osat tulee
istuttaa. Varttunutta puustoa seki alueen luonnetta tukevaa kasvilli tulee sailyttaa mahdollisuuksi

mukaan. Autopaikkoja tulee varata 2ap / asunto.

Kaavamuutosalueen
rajaus.

¥ 25 . 9 e

- 5

Kuva 20: Havainnekuva ehdotusvaiheen suunnitteluratkaisusta

¥

Kaavaehdotukseen tehtiin pienia tarkistuksia kaavaluonnoksesta saadun palautteen pohjalta. Pa-
laute on koottu erilliseen vastineraporttiin, joka on kaavaselostuksen liitteena (Liite 3).
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Kaavaehdotuksessa tdydennettiin rakentamistapaa ja tontin kasittelya koskevia yleismaarayksia. Ta-
man lisdksi lisattiin ajorasite ja muutettiin ohjeellista tonttirajaa tontilla 2.

Asemakaavan muutoksessa voimassa olevan asemakaavan mukaiset kaksi rivitalotonttia on jaettu
yhteensa seitsemaan erillispientalotonttiin. Asemakaavassa on osoitettu ohjeellinen tonttijako, jol-
loin tontteja on mahdollista yhdistaa tai niitd voidaan toteuttaa erillisind pienempina tontteina ase-
makaavan ohjeellisen tonttijaon mukaisesti.

Rakennusten lukumaara

Yleismaaraysten mukaisesti tontille saa toteuttaa sen pinta-alaa kohti yhden asuinrakennuksen per
alkavaa 1 000 m2. Alle 1 000 m2:n tonteille saa rakentaa enintadn kolme erillista rakennuskohdetta
ja yli 1 000 m2:n tonteille enintaan viisi rakennuskohdetta.

Rakennusten sijoitus
Rakennukset ja rakennelmat tulee sijoittaa vahintadn neljan metrin pdahan naapuritontin tai kiin-
teiston rajasta. Rakennelmat saa kuitenkin sijoittaa kahden metrin padhan asemakaavan mukaisen
virkistysalueen rajasta

Ajoyhteys tontille

Asemakaavassa on osoitettu myds ajorasitteita, jolloin tonteille voidaan jarjestda yhteinen ajoyh-
teys toisen tontin kautta. Ajoyhteyden saa tonttien omistajien valilla sopien toteuttaa yhden tontin
kautta rasitteena enintdan kolmelle tontille, mikali katuliittyma saadaan nain sovitettua luontevam-
min maastoon ja tontinkayttoon.

Rakentamistapa

Rakennusten tulee soveltua ymparistoon mittasuhteiltaan ja materiaaleiltaan. Rakentamattomat
tontin osat tulee istuttaa. Varttunutta puustoa seka alueen luonnetta tukevaa kasvillisuutta tulee
sailyttaa mahdollisuuksien

mukaan.

Autopaikat
Autopaikkoja tulee varata 2ap / asunto.

Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa n. 0,8 ha. Alueelle voidaan asemakaavan my6ta muodostaa
yhteensa 7 erillispientalotonttia. Tonttien pinta-alat ja rakennusoikeudet jakaantuvat seuraavasti:

Kortteli 822 pinta-alat rakennusoikeus
Tontti 1 730 m2 183 k-m2
Tontti 2 1434 m2 359 k-m2
Tontti 3 786 m2 197 k-m2
Tontti 4 1434 m2 359 k-m2
Tontti 5 1284 m2 321 k-m2
Tontti 6 824 m2 206 k-m2
Tontti 7 1585 m2 396 k-m2
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9. Asemakaavan vaikutukset

Vaikutusten arviointi kaavoituksessa perustuu maankaytto- ja rakennuslakiin seka asetukseen AKL 9
§, MRA 1 §. Jotta kaavan vaikutuksia voitaisiin arvioida, tulee kaavan perustua riittaviin tutkimuksiin
ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdava suunnitelman ja tarkastelta-
vien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, so-
siaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtdva koko siltd alueelta, jolla kaavalla
voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. Selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta voi-
daan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinympaéristoon,

2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon.

Vaikutusten arviointi tapahtuu asiantuntijatydna maastokayntien, tutkimusten ja selvitysten poh-
jalta, osallisten palautteen ja viranomaisohjauksen perusteella. Vaikutuksia arvioidaan koko kaava-
prosessin aikana sen eri vaiheissa.

Maisema, rakennettu
ymparistd ja taajama-
kuva

Suunnittelualue on talla hetkella rakentumatonta aluetta, jossa puusto
peittda suoria ndakymia lahiymparistoon ja laajempaan maisemaan. Suun-
nittelualueen lansireunalla maasto kohoaa siten, etta nykyiset Hautalan-
maentiehen liittyvat tontit ja niille sijoittuvat rakennukset ovat paikoin kaa-
vamuutosaluetta ylemmalle korkotasolla.

Erdtien suunnittelualueella oli rakennuslupa vuodelta 2006, jolloin kortteli-
alueen pohjoisimmassa osassa kdynnistetty rakentaminen aloitettiin, ja
puustoa poistettiin osalla suunnittelualuetta. Sittemmin rakennushanke ja-
tetty kesken ja nyt kaikki rakenteet on alueelta purettu ja nuori puusto on
vallannut aluetta. Rakennuslupa on rauennut vuonna 2017.

Asemakaavan myo6ta Erdtien varteen sijoittuvat pientalotontit muuttavat
kadunvarsinakymaa rakennetumaksi, kun nykyista puustoa joudutaan pois-
tamaan ja uudet rakennukset toteutuvat asemakaavan mukaisesti. Raken-
nusten mittakaava ja asemakaavan rakennusoikeus noudattelevat kuiten-
kin jo toteutuneiden asemakaavojen periaatteita, jolloin tdydennysraken-
taminen voidaan sovittaa luontevasti olemassa olevaan ymparistoon ja
Eratien katundakymaan.

Kulttuuriymparisto

Kaavamuutosalueella ei ole rakennussuojelukohteita, eika alueelta tun-
neta arkeologisen kulttuuriperinnén kohteita. Keski-Suomen museo on
8.5.2025 antamassaan luonnosvaiheen lausunnossaan arvioinut, etta
suunnittelualue on niin pieni, etta tarvetta yksityiskohtaisempaan arkeolo-
giseen selvitykseen ei ole.
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Alueen eteldpuolelle sijoittuu vanhempaa rakennuskantaa, jotka tukeutu-
vat Hautalanmaentiehen. Hautalanmaentie on alun perin historiallinen Lau-
kaantie, joka on muu kulttuuriperintokohde Hautalanmaki-Partasenmaki
(1000021392). Alue sijoittuu n. 70 m padhan suunnittelualueesta, eika kaa-
valla ole vaikutuksia kyseiseen kohteeseen.

Kaavamuutosalueen eteldpuolelle sijoittuu vuoden 1930 tienoilla raken-
nettu Koivula seka 1920- tai 1930-luvulla rakennettu Metsdld.
Rakennukset edustavat 1900-luvun alkupuolen pientaloasumista ja ovat
osa Hautalanmaen 1900-luvun alun pientalokokonaisuutta. Koivula on sai-
lynyt hyvin, joten silla on edelleen paikallista kulttuurihistoriallista arvoa.
Metsala edustaa 1900-luvun vaatimatonta tyévaenasumista, mutta
kohdetta on kunnostettu viime vuosina. Kohteet nakyvat myos Hautalan-
maden asuinalueelle, joten niillda on maisemallista merkitysta.

Puusto peittda jonkin verran nakymia kaava-alueelta Hautalanméaentien
suuntaan, jossa vanhempaa rakennuskantaa on tdydennetty myéhemmin
uudemmalla 1990-2000-luvun pientaloalustuksella.

Eratien kaavamuutoksessa esitetty pienipiirteinen omakotitalorakentami-
nen muodostaa alueelle uuden ajallisen kerrostuman ja taydentaa luonte-
vasti Hautalanmaen asuntoaluetta. Kaavamuutoksella ei ole rakennettua
kulttuuriymparistoa tai arkeologista kulttuuriperintda heikentavia arvoja.

Luonto ja luonnonym-
paristo

Alueen puustoa on poistettu edellisen rakennusvaiheen aikana. Metsa on
voimakkaasti harvennushakattua ja valoisaa, joten kyseinen metsa ei ole
luonnontilassa. Korttelialueen reunailla Erdtien varressa ja kaavan ita- ja
etelareunoilla kasvaa varttuneempia kuusia, joita on mahdollista sailyttaa
osana rakentuvia tontteja. Asemakaavan toteutumisen myota luonnon-
ymparistd muuttuu rakennetuksi ymparistoksi.

Uusien tonttien suunnittelussa tullaan huomioimaan maastokaudella 2025
laadittavan luontoselvityksen tulokset ja mahdolliset arvokkaat luontokoh-
teet rajataan rakentamisen ulkopuolelle.

Liikenne

Suunnittelualueen tontit liittyvat suoraan Eratiehen, jonka reunassa ei ole
erillista kevyen liikkenteen vaylaa (sekaliikennevayla). Eratie liittyy Terva-
maentiehen, jonka reunassa kulkee erillinen kevyen liikenteen vayla kes-
kustan suuntaan. Lahimmat paikallisen liikenteen joukkoliikenteen pysakit
sijoittuvat n. 1 km etdisyydelle Kinkovuorentien varteen.

Asemakaavassa osoitetaan alueelle enintdan 7 erillispientalotonttia paat-
tyvan Eratien paahan. Kaavamuutoksen myo6ta asukkaiden maaran ja siten
myos liikkennemaaran vahenevan aikaisempaan kaavaratkaisuun nahden.
Kokonaisuudessaan asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia liikenne-
madrien lisadntymiseen tai Eratien liittymien toimivuuteen. Liikenneturval-
lisuuden nakokulmasta Eratie toimii hyvin myos jatkossa sekaliikenne-
vaylana kaavamuutosalueen kohdalla.

Kunnallistekniikka

Alue voidaan liittaa kunnallistekniikkaan Eratien varressa. Alueen rakentu-
misen myota vetta lapdisemattdman pinnoitetun alueen maara kasvaa,
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minka vuoksi alueen tarkemman suunnittelussa kiinnitetaan erityista huo-
miota hulevesien hallittuun poisjohtamiseen.

Taloudelliset vaikutuk-
set

Kaavan toteuttaminen ei edellytd kunnalta uusien katujen tai kunnallistek-
niikan rakentamista. Kunnalle ei synny alueesta tontinmyyntituloja, koska
kaavamuutosalue on yksityisessa omistuksessa. Kaavamuutos kuitenkin li-
saa alueen pientalotonttien tarjontaa ja kunnan vetovoimaa. Kaavamuu-
toksen myo6ta pitkadn toteutumaton asemakaava saadaan rakentamisen
piiriin. Lisdantyva asukasmaara tarkoittaa lisaa yksityisten palveluiden
kayttajia, mika tukee keskustan ja muiden |dheisyydessa sijaitsevien yritys-
ten toimintaa.

Virkistys, ihmisten
elinympariston viihtyi-
Syys

Asemakaavan toteutumisen myo6ta rakentamaton metsaalue pienenee n.
0,8 ha ja Eratien katundkyma muuttuu rakennetummaksi. Kaavamuutok-
sella ei ole merkittavia vaikutuksia elinympariston viihtyisyyteen tai virkis-
tysalueiden riittavyyteen.

Ilmastovaikutukset

Merkittavin osuus kaavan ilmastopaastoista syntyy rakennusten ja tonttien
toteutuksesta, energiankulutuksesta ja liikenteesta. Asemakaavan seurauk-
sena hiilipaastoja aiheuttaa rakennusten ja alueiden perustaminen seka
kayton aikainen toiminta, kuten rakennusten lammitys ja liikenteen aihe-
auttamat paastot.

Suunnittelualue sijoittuu olemassa olevan kunnallistekniikan piiriin ja paa-
asiassa tasaiselle seka rakennettavuudeltaan hyvalle alueelle, jossa raken-
nusten, putkilinjojen tai muuten alueen toteuttaminen ei edellytda mittavia
maanmuokkaus- tai perustamistoimenpiteitd (paalutusta, stabilointa,
yms.), jotka aiheuttaisivat merkittavia ilmastopaastoja.

Suunnittelualue on pienialainen ja alueella on vdahan taysikasvuista puustoa,
joten asemakaavan toteutumisen vaikutukset hiilinielujen pienentymiseen
jaa vahaiseksi.

Merkittavan osan alueen kokonaispadstoistd muodostuu rakentamisen ja
kayton aikaisen toiminnan (energiankulutuksen) ohella liikenteesta (yksi-
tyisautoilu), johon asemakaavalla voidaan vain rajallisesti vaikuttaa. lImas-
tovaikutuksiin voidaan vaikuttaa merkittavasti rakennusten energiaratkai-
suilla. Esimerkiksi maaldammon tai muiden uusiutuvien energiamuotojen,
kuten aurinkovoiman hyddyntamisella voidaan vahentaa merkittavasti kay-
ton aikaisia ilmastopaastoja.

IImastopadastdja on mahdollista hillita myos esimerkiksi sahkdautojen la-
tausinfran seka pyorailyn edellytysten kehittamiselld, joihin jatkosuunnitte-
lussa ja toteutuksessa on syyta kiinnittdaa huomiota.

Palvelut Alueelle ei osoiteta kaavassa uusia palveluita. Uudet asukaat lisaavat jonkin
verran ldhialueen kaupallisten palveluiden kysyntda. Uusien asukkaiden
myota myos kunnallisten palveluiden, kuten koulu- ja paivakotipaikkojen
tarve lisaantyy.

Suhde valtakunnalli- | Asemakaava toteuttaa sen sisaltédn liittyen tunnistettujen valtakunnallis-

siin alueidenkayttota-
voitteisiin (VAT)

ten alueidenkayttotavoitteiden toteutumista.
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Suhde maakuntakaa-
vaan

Suunnittelualue on merkitty maakuntakaavassa seudullisesti merkittavaksi
tiivistettavaksi taajamaksi. Asemakaavan muutos tukee maakuntakaavan
suunnittelumaaraysta, jonka mukaan taajamaa yllapidetaan ja kehitetdaan
seudullisesti kattavien palvelujen keskuksena. Kehittamisessa hyédynne-
tdan olemassa olevaa rakennetta ja kiinnitetddan huomiota viihtyisyyteen ja
esteettomyyteen. Alueen suunnittelussa otetaan huomioon kevyen liiken-
teen ja joukkoliikenteen tarpeet seka turvataan maakunnallisesti ja valta-
kunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistot ja luonnonsuojelun kohteet.

Suhde yleiskaavaan

Asemakaava on yleiskaavan mukainen. Yleiskaavassa alue on merkitty asun-
toalueeksi (A). Hautalanmaki on yleiskaavassa osoitettu maakunnallisesti
arvokkaaksi kulttuuriymparistoksi. Asemakaavan muutoksessa on huomi-
oitu yleiskaavamaarays, jonka mukaan alueella tapahtuvan taydennysra-
kentamisen ja toimenpiteiden tulee olla sellaisia, etta alueen silla sijaitse-
vien kohteiden maisemallisesti, rakennushistoriallisesti ja kulttuurihistorial-
lisesti arvokas luonne sailyy.

10. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Alueen toteuttaminen voidaan kdynnistda, kun asemakaavan muutos on saanut lainvoiman. Alu-
eella on valmis kunnallistekniikka, eika rakentaminen edellyta merkittavaa esirakentamista. Erillis-
pientalotonttien tarkempaa rakentamista ohjaa kunnan rakennuslupa.
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