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PELTOLAMMEN ASEMAKAAVA

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi: Peltolammen asemakaava

Kaavan paivays: 8.5.2018

Alueen maarittely: Asemakaava koskee kiinteistéda RN:o 501- 402-71-249 Muuramen kunnassa
Kinkomaalla.

Asemakaavalla muodostuvat korttelialueet 1224 -1228 seka niihin liittyvat

virkistys- ja katualueet.

Kaavan laatija: FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osoite: Puistokatu 2A, 40100 Jyvaskyla
Projektinumero: P32199

Kunnan yhteyshenkilo: Marja Jukkala, kaavoitusarkkitehti

p. 014 659 661 marja.jukkala@muurame.fi
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijoittuu Kinkomaan taajamaan, joka on noin 7 kilometrin etdisyydella
Muuramen keskustasta. Alue rajautuu Ahvenlampeen. Kaavoitettava alue on paaosin
viljelyksessa olevaa peltoa. Alueen pohjois- ja itapuolelle sijoittuu omakotitaloasutusta.
Alue on saavutettavissa Kinkomaantielta Ahvenahontien kautta Lemminkaisentielle ja
sieltd edelleen Untamonpolulle tai Vellamonpolulle.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 8 ha.

Juurakko

Olympiakyla

' Kinkomaa

Peltolampi

1

Kuva 1 Suunnittelualueen likimé&érainen sijainti suhteessa Kinkomaan keskustaan (Kartta:
©Maanmittauslaitos)

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki

Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi

Kotipaikka Helsinki
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitustydssa noudatetaan maankaytté- ja rakennuslain mukaista vuorovaikutteista
asemakaavan laatimisprosessia.

Vireilletulokuulutus 27.4.2017
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) nahtavilla 27.4.-12.5.2017
Kaavaluonnoksen nahtavilldolo 24.8.-22.9.2017
Kaavaehdotuksen ndhtavilldolo 11.1.-9.2.2018
Asemakaavan hyviaksyminen 5/2018
Lainvoimainen kaava 8/ 2018

Aikataulu on tavoitteellinen ja tarvittaessa sitad tarkistetaan suunnittelutyén edetessa.
2.2 Asemakaavan tarkoitus

Peltolammen asemakaava on Muuramen kunnan kaavoitusohjelman mukainen hanke ja
sen alustava tavoiteaikataulu on vuosi 2018.

Kaavan tavoitteena on laajentaa Ahvenlammen asuntoaluetta. Aluetta on tarkoitus ke-
hittaa viihtyisdna omakotitaloalueena alueen luonto- ja virkistysarvot huomioiden.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti kaavan saatua lainvoiman. Asema-
kaava toteutuu vaiheittain kunnan tonttitarjonnan ja sen jalkeen eri maanomistajien toi-
sistaan riippumattomien hankkeiden edetessa.

Katujen suunnittelua ohjaavat erikseen laadittavat katusuunnitelmat.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys alueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue on asutuksen pohjoisesta reunustama vanha maatalousalue, jossa pelto ja metsa-
alueet vuorottelevat. Korkeus erot alueella ovat tuntuvia. Maisemaa hallitsevat Ahven-
lammen rantametsien kookkaat lehtipuut. Luoteisosassa on hoidettua kangasmetsaa.

Suunnittelualueen luoteisosaan sijoittuu siirtolohkareita, joiden sijainti ohjaa tonttien
sijoittumista alueella.

Kuva 2 Suunnittelualueen luoteisosan siirtolohkareita. Kuva: ©Kari Saari, Muuramen kunta
3.1.2 Luonnonymparistd

Kaavoitettavalle alueelle on laadittu luontoselvitys vuonna 2015. Luontoselvitys koostuu
seuraavista kartoituksista: liito-orava-, viitasammakko-, lintu- ja luontotyyppikartoitus.
Luontoselvityksen kokosi FM, biologi Tuomo Pihlaja FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy:n
Jyvaskylan toimistosta. Maastotdista vastasivat FT, biologi Marjo Pihlaja ja FM, biologi
Tuomo Pihlaja FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy:n Jyvaskylan toimistosta. Maastotyoét
tehtiin alueen koosta johtuen yhden paivan aikana, 11.6.2014.

Suunnittelualue on Ahvenlammen lansipuolella sijaitseva Ahvenlampeen voimakkaasti
viettdva rinnealue. Alueella on peltoa, pellonreunusmetsia ja kangasmetsaa. Lounaassa
aluetta rajaa sahkoélinja. Pohjoisessa alue rajautuu vastikdan rakennettuun asuinaluee-
seen.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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Kuva 3 Nékymé& peltoalueen eteldosaan

Selvitysalueella havaittu lajisto koostuu paaosin tyypillista rehevien lehtimetsien ja ta-
vallista kangasmetsien lintulajeista. Selvitysalueen kokonaisparimaaraksi saatiin 51,
mika on alueen koon huomioon ottaen huomattavan korkea. Linnuston suurta parimaa-
raa selittdvat metsdapohjan rehevyys ja toisaalta rakattirastaiden suuri maara. Metsdsaa-
rekkeet muodostavat lajille tyypillisesti pienia pesimayhdyskuntia hyvien ruokailupelto-
jen vierelle. Lahopuun kohtalainen runsaus lisaa myds kolopesijdiden parimaaraa alu-
eella. Alueen linnustossa ei havaittu erityisen merkittavia lajeja tai uhanalaisia lajeja.

Alueella uhanalaisimmat luontotyypit ovat tuoreet runsasravinteiset lehdot ja kuivat run-
sasravinteiset lehdot. My6s alueen lahteet ovat uhanalaisia. Eteléd-Suomessa ldhteikot
ovat erittdin uhanalainen (EN) luontotyyppi. Koko Suomessa lahteet on arvioitu olevan
vaarantunut (VU) luontotyyppi.

Uhanalaiset luontotyypit:

Ahvenlammen alempi lehto edustaa rehevia tuoreita lehtoja, joiden levinneisyys on voi-
makkaasti vahentynyt maassamme viimeisten 50 vuoden aikana. Tuoreet runsasravin-
teiset lehdot sijaitsevat yleensa kalliojyrkanteiden tai harjurinteiden juurilla seka hike-
vien, saven- tai hiekansekaisten moreenimakien rinteilla, usein vesistéjen rannoilla. Tuo-
reet runsasravinteiset lehdot ovat koko Suomessa d@arimmaisen uhanalaisia (CR).

Ahvenlammen ylempi lehto on kuiva runsasravinteinen lehto. Kuivat runsasravinteiset
lehdot ovat koko Suomessa erittdin uhanalainen (EN) luontotyyppi.

Alueen puron varressa on myds tuoretta, keskiravinteista lehtoa ja purouoman partailla
saniaislehtoa. Tuoreet keskiravinteiset lehdot ovat vaarantunut luontotyyppi. Saniais-
lehto (kosteat keskiravinteiset lehdot) on silmallapidettava luontotyyppi.

Lisaksi alueella oleva metsaluhta kuuluu uhanalaisiin luontotyyppeihin. Metsaluhdat ovat
luokassa vaarantunnut.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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Viitasammakko:

Viitasammakoista saatiin havaintoja Ahvenlammen rantaluhdalta, missa lajille sopivaa
elinymparistéd. Sammakot aantelivat ojan suussa alueella sijaitsevan uimarannan ita-
puolella, Ahvenlammen pohjoisrannalla. Yksilgita arvioitiin olevan aanessa noin viisi.

Esiintyma sijaitsee selvitysalueen rajauksen ulkopuolella. Itse selvitysalueen rantaosuuk-
silla ei havaittu viitasammakoita. Kasvillisuus on tdssa osassa rantaa niukempi ja ka-
peampi ja siten lajin lisdantymisalueeksi huonommin sopivaa.

Liito-orava:

Lahes koko selvitysalue todettiin liito-oravan elinpiiriksi, jolta havaittiin hyvin runsaasti
papanapuita. Papanamaarat yksittaisten puiden juurella olivat myo6s korkeita.

Suojelualueet:

Alueella tai sen valittdméassa laheisyydessa ei sijaitse luonnonsuojelualueita tai Natura
2000- verkoston kohteita, jotka tulisi tdman hankkeen yhteydessd huomioida.

Arvokkaat luontokohteet:

Ahvenlammen lehdot
Pinta-ala: 2,0 ha
Arvoluokka: Kansallisesti arvokas kohde

Uhanalaiset ja silmallapidettdvat luontotyypit: Tuoreet runsasravinteiset lehdot (CR),
kuivat runsasravinteiset lehdot (EN), lahteik6t (VU), tuoreet keskiravinteiset lehdot (VU),
metsaluhdat (VU) ja kosteat keskiravinteiset lehdot (NT)

Uhanalaiset lajit: liito-orava (VU)

Kohde koostuu kolmesta osasta. Luontokohteen kasvillisuus on edustavaa. Lehtokasvil-
lisuus on pitkalti luonteeltaan Keski-Suomessa varsin harvinaista kuivaa lehtoa ja rehe-
vaa tuoretta lehtoa. Lehtokasvistoon kuuluu seitseman vaateliasta lehtolajia: lehtokuu-
sama, koiranheisi, nasid, mustakonnanmarja, lehto-orvokki, kevatlinnunherne ja kevat-
tahtimo6. Mikali kohdetta arvioitaisiin lehtojensuojeluohjelman kriteerein, kohde olisi kas-
villisuuden perusteella vahintaan seudullisesti arvokas. Lehtokasvillisuuden lisdksi alu-
eella on puro ja metsaluhtaa. Kohteen luonnonsuojeluarvoa nostaa kaksi luonnontilaista
lahteikkda. Kaikilla kolmella osa-kuviolla todettiin liito-orava.

Kohteella on seuraavat metsélain erityisen tarkeat elinymparistét: |ahteiden ja purojen
valittdmat [ahiymparistét, rehevat lehtolaikut, joiden ominaispiirteitd ovat lehtomulta,
vaatelias kasvillisuus seka luonnontilainen tai luonnontilaisen kaltainen puusto ja pen-
saskasvillisuus seka luhdat, joiden ominaispiirteend on erirakenteinen lehtipuusto tai
pensaskasvillisuus seka pintavesien pysyva vaikutus.

Alueen lahteet on suojeltu vesilain nojalla. Vesilain mukaan (11 § Eraiden vesiluonto-
tyyppien suojelu) luonnontilaisen Iahteen luonnontilan vaarantaminen on kielletty.

Luontokohteella on useita liito-oravan lisadntymis- ja levahdyspaikkoja, joka kasittaa pe-
sapuut ja papanapuut seka niiden valittdbmassa laheisyydessa olevat suojaa ja ravintoa
tarjoavat puut (noin 15 metrin sateelld). Lisaantymis- ja levdhdyspaikat kattaa huomat-
tavan osan kohteesta. Luonnonsuojelulain 49 §:n mukainen heikentédmis- ja havittamis-
kielto koskee lajin lisaantymis- ja levahdyspaikkoja.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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Kuva 4 Arvokkaat luontokohteet suunnittelualueella

3.1.3 Rakennettu ymparistd

Suunnittelualueelle tai sen Idheisyyteen ei sijoitu suojeltuja tai arvokkaita rakennetun
kulttuuriymparistdon kohteita. Alueen pohjoispuolelle sijoittuu Ahvenlammen omakotita-
lonaluetta. Alue on parhaillaan rakentumassa.

~

—

| Jom

Kuva 5 Ndkyméa Untamonpolulta kohti suunnittelualuetta (Kuva©Googlemaps)

3.1.4 Muinaisjaannokset

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei ole tiedossa muinaisjaannoéksia.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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3.1.5 Maanomistus

Alue on kunnan omistuksessa.

3.1.6 Palvelut

Kinkomaan taajaman palvelut (koulu, paivakoti ja kauppa) sijaitsevat noin 1 km etai-
syydella.

Kinkomaan taajama on seudullisen joukkoliikenteen piirissa.
3.1.7 Yhdyskuntatekninen huolto, ajoyhteydet

Vesijohto- ja viemariverkosto kattaa nykyisellaan suunnittelualueen ymparistén. Suun-
nittelualue on helposti liitettavissa nykyiseen kunnallistekniseen verkostoon.

Kaavoitettava alue on helposti saavutettavissa Kinkomaantielta. Keskimadrainen vuoro-
kausiliikenne Kinkomaantiellda Ahvenahontien kohdalla on noin 5138 ajoneuvoa (Liiken-
nevirasto 2016)

3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatékset ja selvitykset

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018. Valtakun-
nalliset alueidenkayttétavoitteet ovat osa maankaytté- ja rakennuslain mukaista aluei-
denkayton suunnittelujarjestelmaa. Niiden kautta valtioneuvosto linjaa koko maan kan-
nalta merkittavia alueidenkaytéon kysymyksia. Tavoitteilla varmistetaan, ettd valtakun-
nallisesti merkittavat asiat huomioidaan kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toimin-
nassa.

Tavoitteilla pyritdan vastaamaan alueidenkaytdn tulevaisuuden haasteisiin ja edistamaan
kansainvalisten sopimusten taytantddnpanoa Suomessa. Uudistetut tavoitteet jakautuvat
viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat:

e toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e tehokas liikennejarjestelma

¢ terveellinen ja turvallinen elinymparistd

e elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat ja
e uusiutumiskykyinen energiahuolto.

3.2.2 Keski-Suomen maakuntakaava
Maakuntakaavan tarkistus

Keski-Suomen maakuntavaltuusto hyvdksyi 1.12.2017 Keski-Suomen maakuntakaavan
tarkistuksen. Tarkistettu maakuntakaava korvaa kaikki aikaisemmat maakuntakaavat eli
Keski-Suomen maakuntakaavan, 1., 2., 3., ja 4. vaihemaakuntakaavat seka Pirkanmaan
1. maakuntakaavan Jamsan Lankipohjan alueella.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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Kuva 6 Ote maakuntakaavan tarkistuksesta.

Maakuntakaavan tarkistuksessa suunnittelualue sijoittuu matkailun vetovoima-alueelle
seka kulttuuriymparistdon vetovoima-alueelle seka koko Keski-Suomen tavoin biotalou-

teen tukeutuvalle alueelle.

Matkailun ja virkistyksen vetovoima-alue

Merkinnalld osoitetaan maakunnallisesti tarkedt matkailu- ja virkistyskdytossa olevat tai siihen soveltuvat
alueet.

Suunnittelumaardys: Alueidenkayton suunnittelussa turvataan toimivat reitistot ja virkistysalueet ja niiden
maisema- ja ymparistéarvot seka matkailullinen hyddyntaminen. Alueen kayton suunnittelussa on huoleh-
dittava, ettei hanke tai suunnitelma yksindan tai yhdessd muiden hankkeiden kanssa merkittdvasti heikenna
Natura 2000 -verkoston perusteena alevia luonnonarvoja. Metsien hoito ja kdytté perustuu voimassa ole-
vaan metsdlainsaddantdon.

Kulttuuriympariston vetovoima-alue

NN

Merkinnalld osoitetaan maakunnan kulttuuriympariston monimuotoiset aluekeskittymat.

Suunnittelumdarays: Alueen kehittamisessa tulee hyddyntaa kulttuuriympariston monimuotoisuutta. Aluei-
denkadytdn suunnittelulla edistetaan kulttuuriymparistdjen kestavda kayttoa ja hoitoa. Alueilla metsien hoito
ja kdyttd perustuu voimassa olevaan metsalainsdddantéon.

Biotalouteen tukeutuva alue

Merkinnalld osoitetaan padasiassa maa- ja metsatalouskayttoon tarkoitettuja alueita.

Suunnittelumaardys: Alueen suunnittelussa varmistetaan maa- ja metsatalouden ja muiden maaseutuelin-
keinojen toiminta- ja kehittamisedellytykset sekd turvataan hyvien ja yhtendisten metsa- ja peltoalueiden

sailyminen maaseutuelinkeinojen kaytossa.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi

Y-tunnus 2474031-0
Kotipaikka Helsinki
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3.2.3 Yleiskaava

Aluetta koskee oikeusvaikutukseton Muurame-Saaksivuori osayleiskaava, joka on hy-
vaksytty kunnanvaltuustossa 1996.

Kuva 7. Ote Muurame-Saédksvuori osayleiskaavasta. Suunnittelualue on osoitettu kuvaan likimaa-
raisesti.

Suunnittelualue sijoittuu oikeusvaikutuksettoman osayleiskaavan alueella maa- ja met-
satalousalueelle (M). Lansipuolelle on osoitettu osayleiskaavassa maatilojen talouskes-

kusten aluetta (AM) seka pientalovaltaista asuntoaluetta (AP). Yleiskaava on jo osittain
vanhentunut.

3.2.4 Asemakaava

Suunnittelualue on asemakaavoittamaton. Alue liittyy Ahvenlammen asemakaavoitet-
tuun pientaloalueeseen (Ahvenlammen asemakaava, lainvoimainen 23.10.2009). Suun-
nittelualueen pohjoispuolelle sijoittuu voimassa olevissa asemakaavoissa lahivirkistysalu-
eita (VL) seka erillispientalojen korttelialueita (AO).

v \ \ ' ( T ar oo i &
P ! ) . 'J:Al.'.‘.-z /_»,

\ ¥ [/

Kuva 8. Suunnittelualueen rajaus

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki

Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi

Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Selostus 13 (23)

8.5.2018

3.2.5 Pohjakartta

Pohjakartta tayttaa sille MRL 54 § mukaan asetetut vaatimukset.

3.2.6 Selvitykset ja aiemmat suunnitelmat
Kaavan lahtotietoina kdytetaan seuraavia laadittuja selvityksia ja suunnitelmia:

e Peltolammen alueen luontoselvitys, FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy, 2015

Taydentavien selvityksia laaditaan tarpeen vaatiessa. Lisaselvitysten tarve ratkaistaan
kaavaprosessin aikana.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

OAS nahtavilla: 27.4.2017- 12.5.2017
Kaavaluonnos nahtavilla: 24.8.-22.9.2017
Kaavaehdotus nahtavilla: 11.1.-9.2.2018
Kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan:

4.2 Vuorovaikutus kaavaprosessin aikana

Osalliset seka osallistumista koskeva menettely kuvataan kaava koskevassa osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS).

4.3 Asemakaavan valmisteluvaihe

Kaavatyota varten laadittiin vaihtoehtoisia suunnitelmia joiden pohjalta kaavaluonnos
muovautui. Maaston muodot asettivat mm. teiden kaltevuuden suhteen haasteita, jol-
loin alustavissa vaihtoehdoissa mukana olleet eteldisimmat tontit jaivat itse kaavaluon-
noksesta pois.

Kuva 9. Alustavia kaavarunkoja kaavaluonnoksen laatimisen tueksi
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Kaavaluonnos oli ndhtavilla 24.8.-22.9.2017 valisen ajan.

Kuva 10. Ote kaavaluonnoksesta.

Kaavaluonnoksesta saatiin lausunto Keski-Suomen ELY -keskukselta. Mielipiteita ei
luonnoksesta saatu.

Alla on esitetty Keski-Suomen ELY -keskuksen lausunnon (dnro:KESELY/1293/2017)
paakohdat seka vastineet niihin.

Lausunnon paakohdat seka vastineet:

Suunnittelualueen valittémdssa |aheisyydessa sijaitsee olemassa oleva ja maakuntakaa-
vassakin osoitettu voimalinja (z). Maakuntakaavan mukainen, alustavasti suunniteltu voi-
malinjavaraus (voimalinja, ohjeellinen), sijoittuu lisdksi ko. alueen laheisyyteen. Suun-
nittelutyén edetessa on hyva viela varmistaa, onko em. voimalinjoilla vaikutusta kaava-
ratkaisuun. Voimalinjan haltijan/omistajan seka Keski-Suomen liiton lausuntoon on siten
syyta kiinnittda huomiota.
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Vastine:
Kaavakarttaan osoitetaan 110 kV:n voimajohto sekd johtoaukea. Ehdotusvaiheessa pyy-
detaan lausunto voimalinjan haltijalta/omistajalta.

Kaavaluonnoksessa on erillispientalojen korttelialueille osoitettu hulevesia varten varattu
alueen osa (Hulevesioja) ja lumen sulamisvesia sekd sadevesia varten varattu alueen osa
(Oja-1). Asiakirjoista ei saa kasitysta siitd, kenen toimesta alueet toteutetaan/kuinka to-
teutus tapahtuu/minne hulevedet johdetaan. Taltd osin asiakirjoja on syyta tdydentaa.

Vastine:
Kaavaselostuksen kohtaa 5.3 tdydennetdan lausunnon edellyttamélla tavalla.

Asemakaavamerkinnat -osiosta 10ytyy selitys ja maardys ns. sitovalle rakennusalalle,
jolle saa sijoittaa yhden enintaan 25 kem2 kokoisen saunarakennuksen. Kaavakartalta
tallaista merkintaa ei I6ydy. Kaavakartalla on kaytetty em. rakennusalan osalta ohjeellista
merkintaa. Mikali saunan rakennusala osoitetaan sitovasti, tulee samalla ratkaista saunan
sijoittuminen rantaviivaan nahden.

Vastine:

Kaavakartan merkintd muutetaan vastaamaan mdééardysta. Merkintda tdydennetddn myos
seuraavasti: "Saunarakennuksen etéisyyden tulee olla keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta vahintdan 15 metrid.”

Asemakaavamaarayksien tulee koskettaa vain kaava-aluetta. Laitureita koskeva kaava-
maarays ulottunee kaava-alueeseen kuulumattomalle vesialueelle, joten sen tarpeelli-
suutta/kaava-alueen rajausta on siten syyta viela harkita.

Vastine:
Kaava-alueen rajausta ei ole tarpeen laajentaa. Laitureita koskeva kaavamaéréys jate-
taan yleismdéaérayksiin informatiivisena.

Liito-oravan kulkuyhteyksien kannalta korttelin XXX3 kaksi omarantaista tonttia ovat
kaavaluonnoksen mukaisesti esitettyind hankalia. Tontit katkaisisivat kulkuyhteydet Ah-
venlammen pohjoispadhéan ja sité kautta jo rakennetun asemakaava-alueen virkistysalu-
eille ja niilta Iahimetsiin. EL Y-keskus esittaa, ettda ongelman poistamiseksi kyseisten tont-
tien ranta-alueille merkittaisiin kaistale, joka tulee sailyttda puustoisena. Kdytanndssa
liito-oravan kulkuyhteyden sdilyttamiseksi tonteilla ei tarvitsisi sailyttda montaakaan ran-
tapuuta.

Vastine:

Liito-oravan mahdollinen kulkuyhteys kaavaehdotuksessa turvataan seuraavalla yleis-
mdééardyksella: "Korttelin XXX3 ranta-alueella puusto tulee séilyttdé tai hoitaa niin, ettd
liito-oravien liikkumisen kannalta riittdvad puusto séilytetdén.”

4.4 Asemakaavan ehdotusvaihe

Kaavaehdotusta on taydennetty seuraavin uusin merkinndin: Korttelissa 1225 raken-
nusten sijoittelua ohjataan Untamonpolun varrella nuolimerkinnélla, joka osoittaa ra-
kennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni. Kaavoitettavan alueen lou-
naisosaan on osoitettu 110 kV:n voimajohto sekd 13m rakentamisrajoitus johtoaukealle
(johtoaukean leveys 110kV:n voimajohdoille on 26 m).

Korttelin 1227 tontteja laajennetaan etelaan.
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Kaavakartan merkintéja ja maardayksia on tarkistettu. Kaavaselostuksen vaikutusten
arviointia on paivitetty annettu lausunto seké kaavakartan muutokset huomioiden.
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Kuva 13. Ote kaavaehdotuksesta

Kaavaehdotus oli nahtavilla 11.1.-9.2.2018 valisen ajan. Aineisto lahetettiin viranomai-
sille ja kunnan hallintokunnille tiedoksi seka lausuntoja varten.

Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot ELY-keskukselta ja Elenia Oy:ltd seka 1 muistu-
tus. Tiivistelma lausunnoista ja muistutuksista seka vastineet niihin ovat erillisena se-
lostuksen liitteena. Kaava-asiakirjoihin on tehty palautteen johdosta vastineiden mukai-
sia muutoksia ja tarkennuksia koskien Idhinna voimalinjaa ja puistomuuntamon paik-
kaa. Muutokset eivat ole niin merkittavia, etta kaavaa olisi tarpeen laittaa uudestaan
ehdotuksena nahtaville ja muutokset eivat koske yksityista etua.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Alue on osoitettu erillispientalojen (AO) eli omakotitalojen rakentamiselle. Rakennuspaik-
koja on yhteensa 20 kpl, joista kaksi ovat omarantaisia. Kerrosluku kortteleissa on 2/3k
I u2/3 tai 2/3k I. Tehokkuuslukuna tonteilla kaytetaan e=0.20. Yleismaarayksen mukaan
rakennusoikeus on kuitenkin vahintaan 300 kerrosneli6étd kaavan mukaista ohjeellista
tonttia kohti sen lisaksi, ettd rakennusoikeus on osoitettu myds tehokkuuslukuna.

Kahdelle vesistédn rajautuvalle tontille osoitetaan rakennusala, jolle saa sijoittaa yhden
enintdan 25 kem2 kokoisen saunarakennuksen sekd enintdaan 10 metria pitkan laiturin.

Kaavalla osoitetaan lisdksi aluetta palvelevat virkistys- ja ldhivirkistysalueet, joille ei
osoiteta rakentamista seka aluevarauksiin liittyvat katualueet. Luonnon monimuotoisuu-
den kannalta erityisen tarkeat alueet on rajattu rakentamisen ulkopuolelle ja ne on osoi-
tettu kaavakartalle myos erilliselld merkinnalla (luo).

5.2 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa noin 8 hehtaaria. Rakennusoikeutta pientaloton-
teilla on yhteensa 8893 kem2. Aluetehokkuus on siten 0,11.

Kayttotarkoitus |- Summa / rakennusoikeus Summa [ pinta-ala Maéra / tontti

AO 8893 44465 20
katu 0 9323
v 0 15841
VL 0 10603
Kaikki yhteensd 8893 80232 20

Omakotitalon rakennuspaikkoja on yhteensa 20 kpl. Muuramessa kaytetyn mitoituksen
mukaan (3,5 henked/omakotitalo) alueelle tulee asukkaita noin 70 henkea.

5.3 Hulevedet

Kiinteiston vettalapdisemattémilla pinnoilla syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti imeyt-
taa tontilla. Hulevesien, lumen sulamisvesien ja sadevesien kasittelya ohjataan kaavassa
seuraavasti:

Niskaojat:

Rakennuspaikalle tulee tehda metsa-, puisto- ja muilta vastaavanlaisilta rakentamatto-
milta alueilta tulevien vesien pois johtamiseksi painanne tai oja. Painanne tai oja tulee
tehda rakennuspaikan rajalle ja omalle puolelle. Jos ojassa tai painanteessa olevia vesia
ei voi imeyttaa rakennuspaikalla, on ne ohjattava hallitusti kunnan hulevesijarjestelmaan
tai avo-ojiin.
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Hulevesiojat :

Rakennuspaikan omistajan on johdettava rakennuspaikan hulevedet hallitusti ojien/pai-
nanteiden kautta kunnan hulevesijarjestelmaan, avo-ojiin tai rakennusluvassa maaritet-
tyyn paikkaan, ellei niitd voi imeyttaa rakennuspaikalla. Rakennuspaikkojen yhteisen
ojan/painanteen tekeminen ja hoitaminen kuuluu rakennuspaikkojen omistajille ja sen
toteuttaminen vaatii keskindisen sopimuksen.

5.4 KAAVAMERKINNAT JA - MAARAYKSET

Seuraavassa on kuvattu perustelut merkittdvimmille asemakaavassa kaytetyille merkin-
naéille.

Asuinrakennusten korttelialueet:

Erillispientalojen korttelialue.

AO

Erillispientalojen korttelialueina osoitetaan omakotitaloasumiseen tarkoitetut alueet.
Alueelle sijoittuu kaksi omarantaista AO -tonttia. Rantatonteille on mahdollista rakentaa
rantasauna. Saunarakennuksen etdisyyden tulee olla keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta vahintaan 15 metria.

Rantaan rajoittuvilla korttelialueilla saa jokaista rakennuspaikkaa kohti rakentaa yhden
laiturin, jonka pituus on enintadn 10 m ja leveys enintadn 1.5 m. Laiturin tulee olla kel-
luva ja kannen puuta. Laiturin rakentaminen vaatii rakennusvalvontaviranomaisen lu-
van.

Ranta-alueen korttelissa puusto tulee sailyttda tai hoitaa niin, etta liito-oravien liikkumi-
sen kannalta riittdva puusto sailytetaan.

AO -korttelialueet jatkavat luonnollisesti Untamonpolun seka Vellamonpolun varteen si-
joittunutta rakentamista.

Virkistysalueet:

m Virkistysalue
m L&hivirkistysalue.

Virkistysalueina on osoitettu ne kortteleiden osat, joille ei osoiteta varsinaista rakenta-
mista. Lahivirkistysalueelle osoitetaan maa- ja metsatalouden mahdollistava ajoyhteys
tilan RN:o 6-365 tarpeisiin,
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Maa- ja metsitalouden harjoittamisen mahdollistava ajoyhteys tilalle
RN:o 500-402-6-365.

6 KAAVAN VAIKUTUKSET

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin
ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava suunnitelman ja
tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistévaikutukset, mukaan lukien yh-
dyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on teh-
tava koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Vaikutusten arviointi sisdltyy kaavaan koko laatimisprosessin ajan. Arvioinnissa kuva-
taan, kuinka hyvin lopputulos vastaa MRL :n sisdltdvaatimuksia seka niita valtakunnalli-
sia, seudullisia ja paikallisia tavoitteita, jotka kaavalle on tydn alussa ja sen kuluessa

asetettu.

6.1 Kaavan vaikutukset

6.1.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistédn

VAIKUTUKSET RAKENNETTUUN YMPARISTOON

Viéestén rakenne ja kehitys
kaava-alueella

Uuden kaava-alueen asukasmaara tulee kasvamaan noin 70 asukkaalla Muuramessa kayte-
tyn mitoituksen (3,5 henked / omakotitalo) mukaisesti. Vaikutus on aluetta tukeva.

Yhdyskuntarakenne

Alue on osa olevaa yhdyskuntarakennetta. Kaava-alue sijaitsee noin kilometrin pdassa Kin-
komaan alueen palveluista, minka vuoksi kaava-alueen toteuttaminen tuo lisda asiakkaita
alueen palveluihin kuten kouluun ja paivakotiin. Kaavan toteuttaminen tukee Kinkomaan
toimintaedellytyksia ja hyvien liikkenneyhteyksien yhteyteen sijoittuvaa rakentamista. Kaa-
van toteutuminen on osa Kinkomaan luonnollista kasvua ja kehitytysta

Yhdyskuntatalous

Asemakaavan toteuttaminen on tontin omistajien vastuulla. Kunta vastaa kunnallistekniikan
ja katujen rakentamisesta. Kunta vastaa asemakaavan toteuttamisen jalkeen mm. katujen
ja virkistysalueiden ylldpidosta.

Taajamakuva

Alue on nykyisin rakentamaton ja siten vaikutukset alueen maisemaan ovat kaavan toteu-
tuessa merkittavia. Alueen luonne muuttuu nykyisestd peltoalueesta tiiviiksi pientaloval-
taiseksi asuinalueeksi, joka liittyy kiinteasti jo toteutettuun Ahvenlammen asuntoaluee-
seen. Taajamakuvan kannalta uusi alue noudattelee nykyisen Ahvenlammen alueen il-
metta.

Alueen rakentumisella on vaikutusta myds alueen rantamaisemaan, vaikka rakennettavia
rantatontteja on vain kaksi.

Asuminen

Kaava mahdollistaa pysyvan asumisen alueella ja tuo toivottuja rantarakennuspaikkoja.

Palvelut ja tyépaikat

Asemakaava parantaa suunnittelualueen asukkaiden kdyt6ssa olevaa palvelutarjontaa valil-
lisesti kasvattamalla Kinkomaan palvelukeskittyman asiakaspohjaa, mika tukee ko. palvelui-
den kannattavuutta ja sailymista ja toisaalta uusien palveluiden syntymista keskukseen.

Liikenne

Kaavaratkaisu ei edellyta uusien liittymien toteuttamista olemassa olevaan pdakatu-verk-
koon, silla ajoneuvoliikenne ohjataan alueelle nykyisten Untamonpolun ja Vellamonpolun
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liittymien kautta. Kaavaratkaisun toteuttaminen edellyttdaa em. katujen jatkeen rakenta-
mista.

Kaavan toteuttaminen lisda lapiajoa myos Ahvenahontien nykyisella katuosuudella. Ah-
venahontie on asuntoalueen kokoojatie ja sen varrelle sijoittuu erillinen kevyen liikenteen
vayla.

Kaava-alueen toteutus tuo alueelle 20 tonttia eli mitoituksellisesti 20 perhetts, jolloin vuo-
rokausiliikenteeksi arvioidaan noin 80 ajoneuvoa vuorokaudessa (noin 2 matkaa vuorokau-
dessa/perhe). Nykytilanteen liikenteen kasvu on maarallisesti kohtuullinen verrattuna vas-
taaviin muihin uusiin asuntoalueisiin. Koska Untamonpolulta ja Vellamonpolulta ei ole lapi-
ajoliikennettd, tulee alueen liikenne jakautumaan aamun ja illan huipputunneille, muutoin
sen ollessa varsin rauhallista. Liikenteen maaran kehittyminen alueella riippuu paljon ra-
kentamisaikataulusta.

Rakennettu kulttuuri-ym- Kaava-alueelle ei sijoitu muinaisjadannoksia eika rakennetun kulttuuriympariston kohteita.
pdristd ja muinaismuistot

Tekninen huolto Suunnitelma edistaa olemassa olevien teknistenverkostojen hyédyntamista sijoittumalla
valmiiksi rakennettuun ymparistoon, johon mm. johtoliittymat ovat helposti toteutetta-
vissa.

Virkistys Alueen rakentamatonta osaa on mahdollista kdyttaa virkistykseen. Asuntoaluetta ymparoi-

vat laajat metsdalueet, jotka ovat kdytettavissa jokamiehenoikeudella.

Ympdristénsuojelu ja ym- | Kaava-alueelle ei ole odotettavissa ymparistohairioita.
pdristéhdiriot
Kaava-alueen ldnsirajalle sijoittuu 110 kV:n voimajohto, jonka vaatimat linja- ja aluevarauk-
set on huomioitu kaavassa.

6.1.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparisté6n

VAIKUTUKSET LUONTOON JA LUONNONYMPARISTOON

Maisemarakenne, Alue on nykyiselladn asutuksen pohjoisesta reunustama vanha maatalousalue, jossa pelto ja
luonnonolot metsd-alueet vuorottelevat. Maisema muuttuu rakentamattomasta alueesta rakennetuksi.
Kaavassa osoitetaan alueelle mm. uutta asumista seka uusia katuja, joiden rakentaminen ku-
luttaa luonnonvaroja. Toisaalta uusi rakentaminen tukeutuu osin olemassa olevaan palvelu-
verkkoon ja infrastruktuuriin.

limasto Kaava-alue on rakentamismaaralta kohtuullinen ja liittyy osaksi suurempaa kokonaisuutta.
Ei olennaisia vaikutuksia pienilmastoon.

Pohjavedet Kaavoitettava alue ei sijoitu pohjavesialueelle.

Luonnonsuojelu Kaava-alue ei ole luonnontilainen. Alueelle on laadittu kattavat luontoselvitykset, joiden
perusteella nyt laadittavaan asemakaavaan on osoitettu sailytettavat ja suojeltavat kohteet
luo -merkinnalla.
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6.1.3 Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

VAIKUTUKSET TERVEELLISYYTEEN JA TURVALLISUUTEEN

Liikenneturvallisuus Lisdantyva liikenteen ei arvioida aiheuttavan ongelmia lilkenteen toimivuudelle tai sujuvuu-
delle eika tata kautta myoskaan liikkenneturvallisuudelle.

Ihmisten elinolot ja terveys,
ympdristén puhtaus

Alueella on edellytykset rakentua osaksi viihtyisda ja terveellistd asuinympaéristoa. Lyhyet va-
limatkat ja kevyen liikenteen suosiminen ovat omiaan sdastamaan luonnonymparistoa.
Olemassa olevien rakennuspaikkojen valittdmaan laheisyyteen osoitetaan virkistysaluetta.
Ndin olemassa olevien tonttien asumisviihtyvyys ei merkittavasti heikkene uusien rakennus-
ten myota.

6.1.4 Kaavan suhde MRL :n mukaisiin sisaltbvaatimuksiin

Jos asemakaavaa laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaa-
vaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myés maankayttd- ja rakennuslaissa (MRL)
sdaddetyt yleiskaavan sisaltévaatimukset. Seuraavassa taulukossa on esitetty asemakaavan
suhde yleis- ja asemakaavojen sisaltdvaatimuksiin.

ASEMAKAAVAN SUHDE KAAVOJEN SISALTOVAATIMUKSIIN

Asemakaavan sisdltévaatimukset Otettu kaavassa huomioon

MRL 54 §

Yleiskaavan sisdltovaatimukset
MRL 39 §

Maakuntakaava otettava huomioon
siten kuin siita erikseen saadetaan.

Maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen Kaavan sisdlté vastaa maakunta-
yleiskaava otettava huomioon siten kaavaehdotuksen tavoitteita ja mer-
kuin siita erikseen sdddetaan. kintdjd.

Ei oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Yhdyskuntarakenteen toimivuus, ta-
loudellisuus ja ekologinen kestavyys

Kaava ei heikenndé alueen ekologista
kestdvyyttd. Kaava ei heikennd yh-
dyskuntarakenteen toimivuutta.

Olemassa olevan yhdyskuntaraken-
teen hyvaksikaytto.

Kaava liittyy olemassa olevaan ra-
kenteeseen ja verkostoihin.

Asumisen tarpeet ja palveluiden saa-
tavuus.

Palvelujen alueellinen saatavuus.

Ei juuri vaikutusta. Kaavoitus lisdd
asukkaita alueella, joka auttaa tur-
vaamaan alueen jo olemassa olevat
palvelut sekd mahdollistetaan vihdi-
sessd mddirin uusien syntyminen.

Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti
joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen,
sekd energia-, vesi- ja jatehuollon tar-
koituksenmukaiseen jarjestamiseen
ympariston, luonnonvarojen ja talou-
den kannalta kestavalla tavalla.

Edellytykset liikenteen jar-
jestamiselle.

Kaava tukeutuu olemassa olevaan
tieverkkoon. Energia-, vesi- ja jdte-
huolto tuketuvat olemassa oleviin

rakenteisiin.
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Turvallinen, terveellinen ja eri vdesto-

ryhmien kannalta tasapainoinen
elinymparisto.

Terveellinen, turvallinen ja viihtyisa
elinymparisto.

Uudisrakentaminen sovitetaan mai-
semaan ja ympdrdivddn rakennus-
kantaan.

Kunnan elinkeinoeldman toimintae-
dellytykset.

Asukasmddrdn lisd@éntyminen alu-
eella luo mahdollisuudet Kinkomaan
alueen kehittdmiselle.

Ympéristohaittojen vdhentaminen.

Alueella ei ole odotettavissa erityi-
sid ympdristéhaittoja.

Rakennetun ympariston, maiseman
ja luonnonarvojen vaaliminen.

Rakennettua ymparist6a ja luonnon-
ymparistda tulee vaalia eika niihin liit-
tyvia erityisia arvoja saa havittaa.

Alueen luontoarvot on huomioitu
asemakaavassa asianmukaisin mer-
kinnéin. Kaava-alueella tai sen ldhei-
syydessd ei sijaitse rakennettua kult-
tuuriympdristéd. Lisdrakentaminen
kaavoitettavalle alueelle ei heikennd
alueen maisema-arvoja.

Virkistykseen soveltuvien alueiden
riittavyys.

Kaavoitettavalla alueella tai sen la-
hiymparistdssa on oltava riittavasti
puistoja tai muita lahivirkistykseen so-
veltuvia alueita.

Alueen ldheisyyteen jéd paljon ra-
kentamatonta aluetta, jota voidaan
hyédyntdé virkistyskdytdssé joka-
miehenoikeudella.

Kaavalla ei saa aiheuttaa maanomis-
tajalle tai muulle oikeuden haltijalle
kohtuutonta haittaa.

Kaavalla ei saa asettaa maanomista-
jalle tai muulle oikeuden haltijalle sel-
laista kohtuutonta rajoitusta tai ai-
heuttaa sellaista kohtuutonta haittaa,
joka kaavalle asetettavia tavoitteita
tai vaatimuksia syrjayttamatta voi-
daan valttaa.

Kaavoitettava alue on kunnan omis-
tuksessa.

Kaavalla ei saa aiheuttaa kenenk&an
elinymparistdn laadun sellaista merki-
tyksellista heikkenemista, joka ei ole
perusteltua asemakaavan tarkoitus
huomioon ottaen.

Kaavoitus ei heikennd elinympdiris-
tén laatua. Kaavoituksella jatketaan
olemamassa olevaa asuntoaluetta
Ahvenlammen alueella.

6.1.5 Asemakaavan sisaltdvaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on otettava huomioon MRL 54 §:n mukaisesti:

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon
siten kuin siitd edelld sdadetdan.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisélle
elinympéristolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jérjestdmiselle. Rakennettua
ympéristéd ja luonnonympaéristdéa tulee vaalia eika niihin liittyvié erityisia arvoja saa havittda. Kaa-
voitettavalla alueella tai sen ldhiympéristéssd on oltava riittdvéasti puistoja tai muita Idhivirkistyk-
seen soveltuvia alueita.
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Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkdan elinympdéristén laadun sellaista merkityksellistd heikke-
nemisté, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei myés-
kddn saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai
aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syr-
jadyttdmaéatta voidaan valttaa.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa
laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon mydés mita yleiskaavan sisdltévaatimuksista sddde-
téan.

Peltolammen asemakaavassa on otettu huomioon MRL 54§:n mukaiset sisaltévaatimuk-
set.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti kaavan saatua lainvoiman. Kaavamaa-
raykset huomioidaan rakennus ym. lupamenettelyjen yhteydessa.
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