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Rakennuskaavan selostus, joka koskee 2.6.1986 péivittya rakennuskaava-
karttaa.

Alueen méérittely: Rakennuskaavan muutos koskee: Hémeenky-
ron kunnan kirkonseudun rakennuskaavan
kortteleita 201, 203-206 seké tie-, likenne-
ja maatalousaluetta.

Rakennuskaavan muutoksella muodostuvat:
Hémeenkyrén kunnan kirkonseudun rakennuskaa-
van korttelit 201, 203-208 sekéd niihin liitty-

viit tie-, puisto- ja ldhivirkistysalueet, lii-
kenne- ja maa- ja -metsétalousalueet.

Alueen sijainti Alue sijaitsee Kyroskoski-Haijéén maantien ja
valtatien 3 risteyksen pohjoispuolella, liite 1.
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PERUSTIEDOT
SUUNNITTELUTILANNE
Seutukaava

Alue kuuluu Pirkanmaan seutukaavan piiriin. Alueelle on sisdasiainmi-
nisterié vahvistanut seuraavat seutukaavat:

1. Vaihekaava vahvistuspaivéa 29.09.1977
1A. Vaihekaava vahvistuspdivi 27.11.1979
1B. Vaihekaava vahvistuspaiva 04.11.1982
2. Vahvistusvaihe 14,12.1982

Em. seutukaavoissa alue on merkitty teollisuusalueeksi, jota ympéroi
virkistysalue. Yhdelmé seutukaavoista on esitetty liitteessd 1.

Yleiskaava
Hémeenkyrén kunnanvaltuusto on hyvéksynyt 21.2.1983 Hémeenkyron
keskustaajaman osayleiskaavan, johon Tippavaaran alue sisédltyy. Osa-

yleiskaavassa alue on merkitty ympéristohéiriéitd aiheuttamattoman
teollisuuden alueeksi, liite 2.

Rakennuskaava

Alueelle on lééninhallitus vahvistanut Hémeenkyroén kirkonseudun raken-
nuskaavan muutoksen ja laajennuksen 10.6.1974 ja 13.2.1985, liite 3.

Rakennusjérjestys

Hémeenkyrén kunnan rakennusjérjestyksen on lééninhallitus vahvista-
nut 8.10,1968.

Pd#tokset ja suunnitelmat

Alueen kaavoittamisesta on péétetty kunnanhallituksen 21.3.1983 hyvik-
syméssé kaavoitusohjelmassa.

Rakennuskaavan laatimisessa on huomioitu TVL:n Turun piirin laaditutta-

ma Hémeenkyroén ohikulkutien yleissuunnitelmaluonnos, joka on péivét-
ty 27.12.1983, liite 4.

MAANOMISTUS

Kunta omistaa kaava-alueen tiloja RN:o 2:63, 2:91, 2:89 ja 10:3 lukuun-
ottamatta, jotka ovat yksityisessd omistuksessa.
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VAESTU JA TYUOPAIKAT
Alueella on Oy Kyro Ab:n varasto, joka tyollistdd n. 15 henked ja

useita juuri rakennettuja tai rakenteilla olevia liikeyrityksid kort-
teleissa 201, 203, 205 ja 206.

RAKENNETTU YMPARISTO
Kokonaisrakenne

Alue on osittain rakenteilla, luonnonolosuhteet on esitetty liitteessé 5.

Yhdyskuntatekninen huolto

Léhin vesi- ja viem#riverkko Jaakontielld, liite 6. Muut aluetta ldhelld
olevat vesi- ja viemérijohdot on esitetty liitteessd 5.
LUONNONYMPARISTUO

Alueen luonnonolosuhteet ja maisemakokonaisuudet ovat esitetyt liittees-
sd 5.

Alueen maaperé on tiivistd savea, joka on rakennettavuudeltaan hyvéa
tai tyydyttdvidd, matalat rakennukset voidaan perustaa anturoille.

YMPARISTUON HAIRIUTEKIJAT

Alue rajoittuu eteléssé valtatie 3:een ja idéssé Héijadédntiehen, joka on
KyrGskosken taajaman sisééntulotie (nro 262). Ko. teiden liikennemelu
héiritsee osaa alueesta.



TAVOITTEET

Péétavoitteena oli muodostaa Tippavaaran alueesta ty6paikkavaltainen
teollisuusalue. Muita tavoitteita olivat:

- alueen luonnonolosuhteiden huomiointi

- kevyen liikenteen yhteyksien jérjestdminen alueen kautta.
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RAKENNUSKAAVA JA SEN PERUSTELUT
YLEISPERUSTELU- JA KUVAUS

Kaava-alueesta tehtiin mahdollisimman selkeéd. Istutettavilla vydhyk-
keilld ja puiston sijoituksella on pyritty jaottelemaan yritysten alueet
kokonaisuuksiksi. Erilaiset yritykset rakennuspaikan koon ja tarpeen
sekéd toiminnan laadun osalta on pyritty ohjaamaan tarkoituksenmukai-
simmille paikoille erityisesti alueella asioivia ajatellen.

MAANOMISTUS

Maanomistus vaikutti kaavan laadintaan rakennuspaikkojen rajojen sijoit-
telun osalta,

KOKONAISMITOITUS

Tyopaikkojen méérd alueella riippuu yksittdisten yrit?rsten laadusta.
Jos yhtéd ty6paikkaa kohti rakennetaan noin 120 k-m“, voidaan alueelle
sijoittaa ldhes 600 uutta tydpaikkaa. Osa rakennuspaikoista on varattu
erillispientalojen ja yritystoiminnan sekamuodolle, jolloin asumisen
yhteyteen rakennetaan verstas tai vastaava. Naita rakennuspaikkoja
on 9 kpl.

Kokonaisrakenne

Paljon liiketilaa tarvitsevat liikeyritykset sijoitettiin aluetta kiertivin
Jaakontien ja Tippavaarantien muodostaman kokoojatielenkin varrelle.
Asuminen sijaitsee ryhminé rajoittuen Turkimusojaan ja eteléssé nykyi-
seen kévelytiehen.

Tie- ja liikkennealueet

Alueen tiest6 on periaatteessa Jaakontien pé&itd (asuntokatu) lukuunot-
tamatta samanarvoista teollisuustietd. Tiealueella suositellaan raken-
nettavaksi viherkaistalla ajoradoista erotettu jalankulku- ja polkupyo-
ridtie, Témé parantaa liikenneturvallisuutta erityisesti talviaikana,
koska alueella tulee liikkumaan paljon raskaita ajoneuvoja. Viherkaista
toimii seké lumitilana ettd pehmentdd alueen milj6otd , mikéili ko.
kaistalle istutetaan puita (esim. sembraminty).
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39.

Virkistysalueet

Turkimusojan alue séilyy luonnontilaisena. Se toimii samalla suojavyo-
hykkeend Kyrdskosken taajaman suuntaan. Alueen keskelle on sijoitet-
tu pieni rakennettava puisto.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alue liitetéén Jaakontielld kulkevaan vesi- ja viemérijohtoverkkoon.

SOVELLUTUKSET JA SUOSITUKSET

Seuraavia suosituksia tulee noudattaa, jollei erityisié perusteita toi-
senlaisten ratkaisujen tekemiseksi esiteté.

Ympéristénhoito:

Mikéli istutettavalla alueella kasvaa luonnontilaista puustoa, ei
sitd tule kaataa, vaan tédydentds pensaiden istutuksella.

Istutettavaa aluetta ei tule osittainkaan kéayttaa pysékéinti-, va-
rastointi~ tms. alueena.

Kaavassa istutettaviksi méérittyjen alueiden lisidksi tulee pysé-
kointi-, jalankulku-, varastointi- ja muiden vastaavien piha-aluei-
den ulkopuolelle jddvd "hukka-alue" istuttaa.

Istutuksissa tulee suosia ympéri vuoden vihreina séilyviéd lajeja,
lehtipuut ovat hyvid, mikéli ilmassa on runsaasti epédpuhtauksia.

Teiden luiskien ja vastaavien alueiden istuttamisessa suositelta-
vimpia ovat maanpinnan peittdvit matalat pensaat, koska ne eivit
vaadi jatkuvaa hoitoa.

Valtatie 3:n ja Héijééntien varteen ei saa sijoittaa yritysten
mainostauluja. Istutettavalta vydhykkeeltd ei yritysten mainos-
tamisen takia (nédkyvyys em. teille) saa poistaa puita.

Rakentaminen:

Piha-alue tulee jésennelld eri tarkoituksiin, esim. pysékdinti-,
varastointi-, jalankulku- ja istutusalueiksi.

Viereisten rakennusten pé##julkisivumateriaalien tulee sopia vé-
reiltdén toisiinsa, esim. puna- ja valkotiilirakennuksia tai kel-
taista ja sinistd teollisuushallia ei tule rakentaa vierekkaiisille
rakennuspaikoille, vastavdrien kéyttéd tulee valttéa.



Useampikerroksinen rakennus eldvéittdé ympéristéd. Esim. henkilo-
kunnan tarvitsemat tilat voidaan usein rakentaa toiseen kerrok-
seen.

KLT-rakennuspaikoille tulee sijoittaa ensisijaisesti myymélétiloja
siséltdvid yrityksid,

KLT-kortteleissa ei rakennuksen yhtenéisen jukisivupinnan pituus
saa ylittdd 30 m. Té&td pidemmét julkisivut tulee katkaista esim.
siséinvedolla tai porrastaa.

Rakennusten ulkonéén viihtyisyyttd liséavit pysty- ja vaakalinjoja
korostavat yksityiskohdat, esim. véritykseltdén muusta julkisivu-
pinnasta eroavat ikkunoiden ja nurkkien "vuorilaudat", seki eril-
liset vaaka- ja pystylistat.

Samalla rakennuspaikalla tulee eri rakennusten julkisivumateriaa-
lien ja vérityksen olla yhteniiset.



41.

TOTEUTTAMINEN
RAKENTAMISAIKATAULU

Alue rakennetaan noin 10 vuoden kuluessa kaavan vahvistumisesta.

SUUNNITTELUVAIHEET

Kaavan laatiminen kuuluu kunnanhallituksen 21.1.1986 hyvéksyméén
kaavoitusohjelmaan. Rakennuskaava on laadittu Insinddritoimisto Paavo
Ristola Oy:n toimesta keviilld 1986. Rakennusasetuksen 154 §:n
mukainen maanomistajien kuuleminen on tapahtunut 23.5.-6.6.1986
vélisend aikana.

Kaava on ollut néhtdvéné rakennusasetuksen 116 §:n mukaisesti muistu-
tuksia varten 6.10.-5.11.1986.

Salpakankaalla 2.6.1986

INSINOORITOIMISTO PAAVO RISTOLA OY

Tapio Sillfors
dipl.ins.
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