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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Muuramen keskustan pohjoisosassa valtatie 9 ja Muura-
mentien risteyksessa. Kaavasta kdytetdan nimitystda Kauppakeskuksen asema-
kaavan muutos. Kaavan vaikutusalueena voidaan pitdaa koko keskusta-aluetta.
Suunnittelualueen rajaus tarkentuu suunnittelutyén yhteydessa.

Muuramenlampi

MUURAME

\

Kuva 1: Kaava-alueen sijainti
1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kauppakeskuksen asemakaavan muutoksen tarkoituksena on mahdollistaa alueen
kehittyminen kaupallisiin tarkoituksiin.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Asemakaavakartta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaupallinen selvitys, FCG 15.12.214

Luontoselvitys, FCG 1.11.2014

Liikenteen toimivuustarkastelu, FCG 2014
Massoitteluvaihtoehdot (= havainnekuvat), FCG 2014
Luonnosvaiheen palaute ja vastineet
Seurantalomake

Ehdotusvaiheen palaute ja vastineet

OVCoONOTUTPRA, WNKE

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaa-
lista

— 9-tien kehityskaytavan kehittdmissuunnitelma
http://www.keskisuomi.fi/filebank/1462-posteri ysitie.pdf

—  Keski-Suomen kaupallinen selvitys 26.4.2010
http://www.keskisuomi.fi/filebank/11712-Keski-
Suomen kaupallinen selvitys osal.pdf

— Muuramentien kiertoliittymd, luonnos 25.11.2011, Destia Oy

— Muuramen modernin rakennusperinndn inventointi 2012; Virpi Myllykoski

— Kaupallisten selvitysten tdydentamien 1.6.2012, Suositukset kaupan sijoitus- ja mi-
toitusratkaisuista
http://www.keskisuomi.fi/filebank/22750-
Kaupallisetselvityksetjayhteenveto01062012.pdf

— Keskustaajaman osayleiskaavatydn yhteydessa tehdyt selvitykset
http://www.muurame.fi/fi/keskustaajama/

— Kaupan taustamuistio 18.4.2013
http://www.keskisuomi.fi/filebank/22891-Kaupan taustamuistio.pdf

— Jyvaskylan seudun liikennejarjestelma JYSELI 2025
http://www.jyvaskyla.fi/kadut/suunnittelu/liikennejarjestelma

— Muuramen keskustan kehittamistydpaja 19.12.2013

— Keskustan kehittamissuunnitelma 2014

— Valtakunnallinen tieliikenne-ennuste 2030, Liikennevirasto

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Puistokatu 2 A, 40101 Jyvaskyla
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi

Y-tunnus 2474031-0
Kotipaikka Helsinki


http://www.keskisuomi.fi/filebank/1462-posteri_ysitie.pdf
http://www.keskisuomi.fi/filebank/1462-posteri_ysitie.pdf
http://www.keskisuomi.fi/filebank/1462-posteri_ysitie.pdf
http://www.keskisuomi.fi/filebank/11712-Keski-Suomen_kaupallinen_selvitys_osa1.pdf
http://www.keskisuomi.fi/filebank/11712-Keski-Suomen_kaupallinen_selvitys_osa1.pdf
http://www.keskisuomi.fi/filebank/11712-Keski-Suomen_kaupallinen_selvitys_osa1.pdf
http://www.keskisuomi.fi/filebank/22750-Kaupallisetselvityksetjayhteenveto01062012.pdf
http://www.keskisuomi.fi/filebank/22750-Kaupallisetselvityksetjayhteenveto01062012.pdf
http://www.keskisuomi.fi/filebank/22750-Kaupallisetselvityksetjayhteenveto01062012.pdf
http://www.keskisuomi.fi/filebank/22750-Kaupallisetselvityksetjayhteenveto01062012.pdf
http://www.muurame.fi/fi/keskustaajama/
http://www.muurame.fi/fi/keskustaajama/
http://www.keskisuomi.fi/filebank/22891-Kaupan_taustamuistio.pdf
http://www.keskisuomi.fi/filebank/22891-Kaupan_taustamuistio.pdf
http://www.jyvaskyla.fi/kadut/suunnittelu/liikennejarjestelma
http://www.jyvaskyla.fi/kadut/suunnittelu/liikennejarjestelma
http://www2.liikennevirasto.fi/julkaisut/pdf8/lts_2014-13_valtakunnallinen_tieliikenne-ennuste_web.pdf

FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY

28.1.2015

Kaavaselostus 5 (50)

2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavan vaiheet:

Ajankohta,Muurame:

L 4
Kaavan vireilletulo

L 4
Aloitusvaiheen
viranomaisneuvottelu
(MRL 64 §, MRA 18 §)
4

Osallistumis- ja

arviointisuunnitelma nahtavana

9

Kaavaluonnos nahtavana

g

Kaavaehdotus lautakunnassa

®

Kaavaehdotus nahtavana

L

Asemakaavan hyvaksyminen,

kunnanvaltuusto

2.2 Asemakaava

.

16.6.2014

9

8.4.2014

L 4

16.6.2014 - 29.6.2014

9

19.11.2014 - 2.12.2014

v

9.12.2014

L 4

17.12.2014 - 15.1.2015

9

2.2.2015 § 15

Tavoitteena on alueen kaupallisten palvelujen kehittdmisen mahdollistaminen lii-
kenteen toimivuus ja turvallisuus seka yhdyskuntarakenne huomioiden.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa voidaan toteuttaa sen saatua lain voiman.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalueella sijaitsee 80-luvulla rakennettu liikerakennus (1016 kem?2),
kaytosta poistettu lampdkeskus ja Muuramentietd vasten vanha maatilan talous-
keskus. Suunnittelualue rajautuu korttelialueeseen, jolla sijaitsee Shellin huolta-
mo (827 kem?2) ravintoloineen ja vuonna 2012 valmistunut liikekeskus (3661
kem?2).

Suunnittelualueen vanhassa liikerakennuksessa toimii kuntokeskus Kuntoriihi.
Paikka on suosittu ja paikoitustilasta on ollut pulaa.

Suunnittelualueen pohjoispuolisessa uudessa liikekeskuksessa on vaateliike, ap-
teekki, Alko, ruokakauppa, kelloseppa, lemmikki- ja silmalasiliike seka kahvila.
Liikekeskuksessa on n. 80 tydntekijaa ja se on menestynyt hyvin.

Alueen eteldpuolella on Muuramen koulukeskus seka muutamia rakentuneita AP /
AO - tontteja. Alueen eteldreunalla on kevyen liikenteen vayla, joka ylittaa valta-
tien 9 siltaa pitkin.

Kuva 3: Ilmakuva 2013.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy KauppakeskusﬁiféOZSOCléSO}Ooé%lg\C;
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3.1.2 Liikenne

Suunnittelualueen olevia katuja ovat Setalantie ja Luukkasentie. Suunnittelualu-
een eteldpuolella ovat Linjamanpolku ja Makeldntie. Idassa suunnittelualue rajau-
tuu Muuramentiehen. Muuramentie (pt 16619) on toiminnallisen luokituksen mu-
kaisesti yhdystie. Muuramentie johtaa valtatien yli lanteen ja muuttuu Isolahden-
tieksi (pt 16615). Alue on hyvin saavutettavissa seka valtatielta 9 ettéd Muuramen
keskustasta.

Suunnittelualueen koillisnurkalla on Muuramentien ja Kinkovuorentien liittyma.
Kinkovuorentien (yt 6090) kautta on yhteys Saynatsaloon. Kinkovuorentielld lii-
kennemaarat ovat noin 2 200 ajon./vrk.

Suunnittelualueen lénsipuolella on valtatie 9. Yhdysteiden merkitys on Idhinna ha-
ja-asutusalueiden yhteyksia palveleva. Lisdksi ne linkittavat Muuramen keskustan
niihin ilmansuuntiin, joita valtatie 9 ei palvele. Teiden merkitys pitkdnmatkaiselle
liikenteelle on vdhainen.

nenlampi

Kylinlahti

Uimar,
Venesatama

—_— ~

Kuva 4: Ote Opaskartasta.

Kevyt liikenne

Keskusta-alueen halkova yhtendinen kevyen liikenteen vayla alkaa Isolahdentien
varrelta Rajalan asuinalueen takaa ja jatkuu valtatien 9 yli Muuramentielle ja
edelleen keskustan ohitse Teollisuustielle Idhes valtatien 9 tasoliittymdan saakka.

Kinkovuorentien (yt 6090) varrella on kevyen liikenteen vayla tien alkuosalla ja
loppuosalla. Vanhalla nelostiella (yt 6113) ei ole kevyen liikenteen vaylaa.

Kauppakeskus_SELOSTUS_026_kv-
hyv_20150202.docx

Y-tunnus 2474031-0
Kotipaikka Helsinki
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Suunnittelualueen lansipuolella on valtatien suuntainen kevyen liikenteen yhteys
Punasillan teollisuusalueelle pohjoisessa. Suunnittelualueen etelapuolella on my6és
valtatien ylittdva kevyen liikenteen silta.
Joukkoliikenne
Joukkoliikenteen osalta Muurame kuuluu Jyvaskylan paikallisliikenteen piiriin.
Kauppakeskukselle paasee linjoilla 13, 14 ja 21.
y -~ / b -
- Seunsviar . oV B
vn”;:\\
Kuva 5: Ote paikallisliikenteen reittikartasta
Liikennemaarat
Kuva 6: Liikennemd&éard 2013 / Liikennevirasto. Liikennemdédrdd kuvataan vuoden keskimdaéaraisel-
1& vuorokausiliikenteelld (KVL), ja sen yksikké on ajoneuvoa/vuorokausi.
) . . Kauppakeskus_SELOSTUS_026_kv-
FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy hyv_20150202.docx
Puistokatu 2 A, 40101 Jyvaskyla Y-tunnus 2474031-0

Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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Jyvaskylan seudun liikennemallin (JYSELI 2025) ennuste vuodelle 2040 Muura-
mesta Jyvaskylan suuntaan on 21 200 - 21 700 ajoneuvoa vuorokaudessa tie-
ja katuverkon vaiheesta riippuen, jolloin kasvua vuoden 2012 tilanteeseen on noin

30 %.
\
\
\
i\
-
/
|
I
/
/
Mduratjérvi 295 = /
3/ Muurame |
| I
1/ 234 /a, Muuratsalo | N Vem

Kuva 7: Raskas liikenne suunnittelualueen ldheisyydessd 2012/ Liikennevirasto

Keski-Suomen maakuntastrategian luonnokseen sisaltyy vuosille 2014 - 2017
yleissuunnitelman tekeminen suunnittelualueen pohjoispuolisen Punasillan teolli-
suusalueen valtatien tasoliittymdn korvaaminen alikululla. Jyvaskyla - Jamsa -

valilld kyseessa on merkittavin vali, jolla voidaan vaikuttaa liikenneturvallisuu-
teen.

3.1.3 Kunnallistekniikka

Oleva kunnallistekninen verkosto on Muuramentien varressa ja ulottuu Kuntokes-
kuksen rakennukselle asti. Vesi- ja viemarijohto kulkee suunnittelualueen pohjois-

rajaa pitkin. Alueen luoteisnurkassa, suunnittelualueen ulkopuolella, on jateve-
denpumppaamo.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy

Puistokatu 2 A, 40101 Jyvaskyla

Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi
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Kuva 8: Oleva vesihuoltoverkosto.
Setdlan- ja Luukkasentien varteen on rakennettu vesi- ja viemarilinja. Luukkasen-
tien varressa on lisaksi kaukoldampdlinja. Lampokeskus ei ole enaa toiminnassa.
: ; . Kauppakeskus_SELOSTUS_026_kv-
FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy hyv_20150202.docx
Puistokatu 2 A, 40101 Jyvaskyla Y-tunnus 2474031-0

Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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Kuva 9: Ldmpdlaitos valtatieltd pdin

3.1.4 Topografia

Alue viettad valtatielle pain. Kuntokeskuksen ja lampdélaitoksen maapohjat on ta-
sattu ja korotettu. Alueen eteldkdrjen metsikké sijoittuu selkealle kukkulalle, jon-
ka huippu on + 110 m:ssd. Suunnittelualueen léansireuna on +93 m:ssa, joten
korkeuseroa on yhteensa 17 metria.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy Kauppakeskusﬁiféozsazl?o}%zz%g\c/;

Y-tunnus 2474031-0
Kotipaikka Helsinki
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Kuva 10: Alueen maanpinnan topografia havainnollistettuna

3.1.5 Luonto

Suunnittelualue koostuu padosin ihmisen muokkaamista elinymparistdista. Luon-
nontilaisen kaltaisin osa on eteldaosan metsikkd, mutta sielldkin pitkaaikainen ih-
misvaikutus on selvasti nahtdvissa alueen kasvilajistossa. Kohteella esiintyy pie-
nialaisesti lehtoa, mutta vaateliaita lehtojen tyyppilajeja ei havaittu. Sen sijaan

Kauppakeskus_SELOSTUS_026_kv-
hyv_20150202.docx

Y-tunnus 2474031-0
Kotipaikka Helsinki
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runsaina pohjakerroksessa esiintyi ihmisvaikutteisille alueille tyypillistéa lajistoa,
jotka yleensa puuttuvat luonnontilaisista lehdoista.

- B T

Kuva 11: Eteldosan metsikkoa

Selvitysalueen eteldosan metsikdn puusto on paikoin poikkeuksellisen iakdsta
mantya. Talld puustolla on maisemallista merkitysta. Lisdksi alueella esiintyy jon-
kun verran monimuotoisuutta lisaavaa lahopuuta, mutta kokonaisuudessa sen
maara on kohtalaisen vdahainen.

Suunnittelualueella ei havaittu uhanalaisten eldin- tai kasvilajien esiintymia. Alu-
een linnusto oli maantieteelliselle alueelle tyypillistd. Suunnittelualueen eteldosan
metsikkd on lintujen suosima pesimaalue, mutta havaittu lajisto ei ollut ymparoi-
vista alueista poikkeavaa.

Kuva 12: Eteldosan metsikkoéa

Kauppakeskus_SELOSTUS_026_kv-
hyv_20150202.docx

Y-tunnus 2474031-0
Kotipaikka Helsinki
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Kuva 13: Ortokuva vuodelta 2012.

Ortokuvassa pohjoispuolinen liikekeskus on vasta rakenteilla, alla olevassa kuvas-
sa ortokuvaan on lisatty kauppakeskuksen asemapiirros.

Kuva 14: Uuden kauppakeskuksen asemapiirros ortokuvan péaélla

Kauppakeskus_SELOSTUS_026_kv-
hyv_20150202.docx

Y-tunnus 2474031-0
Kotipaikka Helsinki
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3.1.6 Pinta- ja pohjavedet

Alue ei ole pohjavesialuetta. Alue kuuluu Ristiseldan - Murtoselan Paijanteen valu-
ma-alueelle, sen reunavyéhykkeelle.

3.1.7 Maapera

=

i

j B !E‘-’\
18 Wit N
d (B =
; ok

7 # ‘)’ M
Kuva 15: Ote maaperékartasta (http://geomaps2.gtk.fi/geo/)

3.1.8 Suojelualueet
Alueella tai sen valittdbmassa ldheisyydessa ei ole suojelualueita.

Kauppakeskus_SELOSTUS_026_kv-
hyv_20150202.docx

Y-tunnus 2474031-0
Kotipaikka Helsinki
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3.1.9 Vaestd

Muuramessa oli 31.12.2013 9572 asukasta. Vakiluku on kasvanut tasaisesti viime
vuosina, tana vuonna (2014) n. 100 hengella.

3.1.10 Rakennettu kulttuuriymparisto

i. ]

A

HIETALA ;
S

|k
HEIKKILA

~

' A

I TERVALA

F

Kuva 16: Ortokuva suunnittelualueesta
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Huoltoasema

Suunnittelualueen pohjoispuolella on huoltoasema, joka on inventoitu Keski-
Suomen museon Muuramen modernin rakennusperinndn inventoinnin 2012 yh-
teydessd. Kohdekortissa huoltoasemaa kuvataan seuraavasti:

Kuva 17: Huoltoaseman julkisivu valtatielle

(Shellin) huoltoasema on valmistunut vuonna 1990 ja edustaa tyypillistd 1980- ja
1990-luvun vaihteen jo matkailuravintoloiksi kehittyneité ja arkkitehtien suunnit-
telemia suurempikokoisia huoltoasemia. Arkkitehtuurissa on viitteitd postmoder-
nismiin ja 1990-luvun arkkitehtuuriin, jossa on enemman kaytetty juuri metallisia
Julkisivulevyja.

Kuva 18: Huoltoasema valtatien ylittavalta sillalta péin

Myymaéléatilat huoltamossa ovat vieléd varsin pienet, koska kioskiasetusta ei ollut
vield muutettu. Rakennuksella on rakennushistoriallisesti merkitystd sen alkupe-
réisyyden vuoksi, sekd maisemallista merkitystd osana valtatiendkyméa.

Hautalanmaen alue

Vahvistetussa maakuntakaavassa on suunnittelualueen léheisyyteen osoitettu ra-
kennetun kulttuuriymparistdon kohde. Valtakunnallisesti arvokkaana rakennettuna
kulttuuriymparistona on maakuntakaavassa osoitettu Hautalanmaen alue kirkon-
kylalla.

Maakuntakaavan vahvistamisen jalkeen on vahvistettu (valtioneuvosto
22.12.2009) uudet valtakunnallisesti merkittdavat rakennetut kulttuuriymparistét
(RKY 2009), joissa Hautalanmaki ei ole enaa mainittuna. Keski-Suomen maakun-
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tamuseon Kioski -sovelluksessa on erikseen mainittu Hautala maakunnallisesti ar-
vokkaana kohteena.

Hautalanmden alue on selvityksissa todettu muodostavan omaleimaisen, pienipiir-
teisen ja perinteisesta makikyldasutuksesta kertovan kokonaisuuden Muurathar-
jun rinteelle. Eteldosassa aluetta on Hautalan rakennusryhma 1800-luvun alku-
puolelta. Uudet liikennejarjestelyt ovat osittain heikentdneet ymparistokokonai-
suutta.

Hautalanmaen alue sijaitsee valtatien 9 pohjoisen eritasoliittyman ldheisyydessa.
Se ulottuu aina Rauvanlahdentielle, ja toisaalta keskustan asutuksen laheisyy-
teen. Rajauksessa on huomioitu tilojen ldheisyydessa olevat peltoalueet, koska ne
luovat osaltaan vanhaa kylamaisemaa ja toimivat samalla suojavydhykkeing van-
halle asutukselle. Alueen ymparilla on uutta taajama-asutusta.

Hautalanmaden eteldosa, jossa sijaitsevat Hautalan, Santamden, Hietalan ja Heik-
kilan tilojen 1800-luvulla rakennetut pihapiirit, on osa vanhaa Muuramen kylan
keskustaa, jonka juuret ovat jo 1500-luvulla. Muuramen kirjan mukaan tama alue
on eniten sailyttanyt muistoja entisesta Muuramesta. Nykyisin alue on teiden
saartama. Kinkovuorentie kulkee kokonaisuuden lavitse. Tilojen maat ovat jaa-
neet laajenevan keskustan alle, mutta pihapiirit rakennuksineen ovat kuitenkin
sdilyneet alueella kertomassa Muuramen kylan entisaikaisesta vauraasta talonpoi-
kaisasutuksesta. Tervala on ollut osa tata kokonaisuutta, mutta sotien jélkeen se
on muuttunut paljon. Tilan pdarakennus purettiin jo 1970-luvulla kevyen liiken-
teenvaylan tielta.

1980- ja 1990-luvuilla Hautalanmé&en miljéd on muuttunut uusien tielinjauksien ja
eritasoliittymien myoéta. Vuoden 1997 osayleiskaavassa Heikkilan ja keskustan va-
lissa olevat pellot on merkitty ARK-alueeksi. Toteutuessaan taajama-asutus tulee
kiinni vanhoihin tilakeskusten rakennuksiin. Maakuntakaavassa 2009 alueen raja-
us on melko summittainen.

Alueella ei ole asemakaavaa, mutta sen reunoilla on keskustan, Kotirannan, Hau-
talanmaen ja Punasillan asemakaava-alueet. Hautalanmaen asemakaavoitettu
alue tydontyy hieman Hautalanmaen kulttuuriymparistén aluerajauksen sisdlle.
Muuten rajaus noudattelee pitkalti asemakaavoittamatonta aluetta.

Vuonna 2012 on todettu, ettd tarkeita taajamakuvallisia elementteja alueella ovat
korkeusvaihteluiden lisaksi avoimet viljelysmaisemat peltoineen ja pihapiireineen
erityisesti Hautalanmaen lahistdlla. Tarked elementti on myds alueen mittasuh-
teet. Vanhat maatilojen pihapiirit ovat edelleen kiintopisteitéd maisemassa, ja muu
asutus on alisteista niille. Vanhat maatilojen pihapiirit luovat myo6s yhtenaisen
maisemalinjan Muuramentien varteen valtatien eritasoliittymastad Peltolantiehen
asti. Uudet tielinjaukset rikkovat hieman kokonaisuutta. Myds Hautalanmaentien
asutuksen yleiskuva on sdilynyt pienipiirteisena.
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Kuva 19: Hautala

Hautala sijaitsee mden rinteessa nakyvalla paikalla valtatien 9, Muuramentien ja
Vanhan Nelostien valisessa maastossa. Pihapiiri koostuu useammasta rakennuk-
sesta, joista tarkeimmat ovat ryhmittyneet nelién ymparille muodostaen umpipi-
han (vaikutteita lantisesta rakennuskulttuurista). Hautalan rakennukset edustavat
talonpoikaisempirea.

Hietalan pihapiiri sijaitsee Hautalan ja Heikkilan valissa, Kinkovuorentien ja Muu-
ramentien risteyksessa. Sen ymparistéssa on peltomaata; uusi taajama-asutus on
tullut lahelle. Pihapiiriin kuului vuonna 1981 viisi rakennusta: paarakennus, alapy-
tinki, aittarivi, navetta ja riihi. Nykyaan pihapiirissa sijaitsee myo6s Tervalasta siir-
retyt aitta ja sauna. Vuoden 1997 inventoinnin mukaan Hietalan talon on tehty
Hautalan talon tyyliin talonpoikaisempired noudattaen.

.

Kuva 20: Heikkiléd 2012
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Kuva 21: Hautalanméen likimé&éréinen rajaus sekd Hautalan ja Hietalan talot (Keski-Suomen mu-
seon Kioski-sovellus, 2013).

Kuva 22: Hietala

3.1.11 Muinaisjaannokset
Alueella ei ole tunnettuja muinaisjaannoksia.
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3.1.12 Maanomistus
Alue on suurimmaksi osaksi kunnan omistuksessa. Kunnanvaltuusto on hyvaksy-
nyt 10.11.2014 lisaksi Rehtipalsta-tilan 124:3 ostamisen kunnalle.

Kuva 23: Kunnan maanomistus merkitty kuvaan vihreélla.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Keski-Suomen maakuntavaltuusto hyvaksyi Keski-Suomen maakuntakaavan
16.5.2007. Kaava on vahvistettu ymparistoministeriossa 14.4.2009. Maakunta-
kaavassa suunnittelualue rajoittuu taajamatoimintojen alueeseen (A) ja keskusta-

alueelle (ca).
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Kuva 2. Ote maakuntakaavasta. Suunnittelualue sijoittuu keskusta-alueeseen (ca)
uuden moottoritien (punainen tiemerkintd) varteen.

Maakuntakaavaa on taydennetty vaihemaakuntakaavoilla.

- 1. vaihemaakuntakaava: Jyvaskylan seudun jatteenkasittelykeskus
— 2. vaihemaakuntakaava: Maa-aineshuolto ja luontoarvot

- 3. vaihemaakuntakaava: Turvetuotanto, suoluonto ja tuulivoima

4. vaihemaakuntakaava: Kaupallinen palveluverkko

Vaihemaakuntakaavoissa 1-3 ei suunnittelualueelle osoiteta aluevarauksia.

3.2.2 4. vaihemaakuntakaava

Maakuntavaltuuston 3.5.2013 hyvaksyma 4. vaihemaakuntakaava paivittaa lain-
voimaisen maakuntakaavan kaupallisen palveluverkon ja taajamatoiminnot seka
tarpeellisilta osin siihen liittyvda alue- ja yhdyskuntarakennetta. Vaihekaavan mu-
kaisesti keskusta-alueella (ca) vahittdiskaupan suuryksikdiden yhteenlaskettu

enimmaiskerrosala voi olla enintdan Muuramessa 15 000 k-m2.

Ymparistdministeri6 on vahvistanut Keski-Suomen 4. vaihemaakuntakaavan

24.9.2014. Kaava tulee voimaan kuulutuksella (MRL 93 §).
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Kuva 24: Ote 4. vaihemaakuntakaavasta, johon keskusta-alue (ca) on rajattu.
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3.2.3 Yleiskaava

Suunnittelualue on osa kunnanvaltuuston vuonna 1997 hyvaksymaa oikeusvaiku-
tuksetonta Keskustaajaman osayleiskaava, jossa suunnittelualue on osoitettu lii-
kerakennusten korttellalueek5| (KL).
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Kuva 25: Ote Keskustaajaman osayleiskaavasta (1997).

Keskustaajaman osayleiskaavaa ollaan uudistamassa. Osayleiskaavan paapainona
ovat kunnan strategiset pitkdn aikavalin linjaukset erityisesti asumisen, kaupan ja
lilkenteen suunnittelun osalta. Keskustaajaman osayleiskaavaluonnos oli nahtavil-
la 6.2.-22.3.2013. Tavoitteena on saada ehdotusvaihe kasittelyyn alkuvuonna
2015. Osayleiskaava laaditaan oikeusvaikutteiseksi.
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Kuva 26: Ote Keskustaajaman osayleiskaavan muutoksesta, luonnos 15.1.2013. Suunnittelualue
on rajattu punaisella.

3.2.4 Asemakaava

Alueella on voimassa 30.9.2002 hyvaksytty Setalantien asemakaava. Setdlantien
pohjoispuolen korttelialueelle on laadittu kaavamuutos 23.2.2004. Alue on 0soi-

tettu liikerakentamiselle (KL), pientaloille (AP), yhdyskuntahuoltoa palvelevalle
rakentamiselle (ET) seka puistoalueelle (VP).
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Kuva 27: Ote voimassa olevasta asemakaavaavasta. Alustava kaavamuutoksen rajaus on esitetty
punaisella viivalla.
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3.2.5 Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestyksen maaraykset taydentavat maankayttd- ja rakennuslakia ja -
asetusta sekd voimassa olevia asemakaavoja ja oikeusvaikutteisia yleiskaavoja.
Laki, asetus, oikeusvaikutteinen yleiskaava, asemakaava seka Suomen rakenta-
mismaarayskokoelman maaraykset menevat rakennusjarjestyksen edelle.

Muuramen rakennusjarjestys on hyvaksytty kv 26.1.2009 § 23.
3.2.6 Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta tarkistetaan ja hyvaksytaan kaavaprosessin aikana
hyvdksymiskasittelyyn mennessa.

3.2.7 Muut aluetta koskevat suunnitelmat
Kiertoliittymasuunnitelma Muuramentielle 2011.

Muuramentien - Kinkovuorentien risteykseen on tehty kiertoliittyméasuunnitelma
2011.

Mitotusajoneuvo mo-
dullrekka (KAM)

Tontln/lllkenne!drlestelyt
Geo-Controlin suunnltelman %
24/11.2011 mukaan

Kewyen lllkenteen yhieys,
pltuuskaltevuus n. 8 %

Kevyen lllkenteen viylin ja huoltotlen vi
alueen hulevedet johdetaan Muurament
nykyiseen hulevesijarjestelmaan

Klertosaarekkeen
halkalslja 20 m

Mitoltusajoneuvo mo- ,.‘"]
dullrekka (KAM)

SUBWIEINN
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\

Kuva 28: Muuramentien kiertoliittymdé, luonnos 25.11.2011, Destia Oy
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Keskustan kehittamistyopaja 2013
Muuramen keskustan kehittamiseksi jarjestettiin 19.12.2013 kehittamistydpaja.

Kehittamistydpajan tarkoituksena oli pohjustaa varsinaista keskustan kehittamis-
suunnittelua. TyOpajaan kutsuttiin suunnittelun ammattilaisia. Maastokavelyn jal-
keen ideoitiin vapaasti keskustan kehittamisen vaihtoehtoja.

Kauppakeskuksen alueen nahtiin kehittyvan ja vahvistuvan kaupallisten palvelun
suhteen. Erityisen tarkedksi koettiin myds kevyen liikenteen yhteyksien vahvista-
minen kauppakeskuksen alueelta keskustan liikekeskustaan.

Paloasema Kinkovuorentien varteen

Vt:lle ramppi Tampereen suunnasta Muurameen
Vt:n paalle kansi "Jyvaskylan eteldportti”

Shell - K-kauppa - lampdévoimala: liike- ja
toimistorakentamista, kauppakeskus, pysakéinti
alla, minuuttihotelli

5. Kevyenliikenteen reittien erottaminen
Muuramentiesta:

* Kinkovuorentieltd yhteys uuden
kauppakeskuskusalueen ja koulun kautta keskustaan

* Kinkovuorentieltd yhteys keskustaan rannan /
maisemapellon kautta

6. Kinkovuorentien eteldpuoliselle pellolle tiiviihk6a
asuinaluetta

7. Muuramentielta sailytetédan avoin ndkyma
kylanlahdelle esim. Heikkildan pellon kohdalla.
Pelto voisi olla maisemapelto, jolla
auringonkukkaa yms.

8. Muuramentieltd avataan ndkymia koululle ja
tyovédenopistolle

9. Koulun eteldpuolelle, Muuramentien varteen
maanalainen pysakdintilaitos

el el

Kuva 29: Tydpajan 2013 ideoita keskustan kehittédmisesta.

Keskustan kehittamissuunnitelma 2014

Keskustan kehittamissuunnitelman laatiminen aloitettiin kevaalla 2014 ja se val-
mistuu vuoden loppuun mennessa. Suunnittelualue kasittéa Muuramen keskusta-
alueen (maakuntakaavan mukainen rajaus).

Tavoitteena on tuottaa uusia ja raikkaita ideoita Muuramen keskustan kehittadmi-
sen lahtdkohdiksi ja mybhemmin jalostettavaksi. Tavoitteena on Muuramen kes-
kustan vetovoimaisuuden lisdaminen, alueen viihtyvyys ja toimivuus seka palvelu-
jen sailyminen. Keskustan alueen kehittdmissuunnitelman laaditaan yhteisty6ssa
kiinteistbnomistajien, yrittdjien ja yhdistysten seka asukkaiden kanssa.

Merkittavimmat uudistuskohteet:

— Vanha ja uusi liikekeskus: naiden valinen yhteys, paapaino vanhan liikekeskuksen
kehittédmisessa

Kauppakeskus_SELOSTUS_026_kv-
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— Asumisen tehostaminen/tiivistaminen
— Tiejarjestelyt ja kevyenliikenteenvaylat
— Muuramejoki ja Kylanlahti, rannan hydédyntamismahdollisuudet

Suunnittelutydn aikana tutkittiin erityisesti keskusta-alueella liikerakentamisen ja
asumisen suhdetta ja maaraa seka kevyen liikenteen yhteyksia uuden kauppa-
keskuksen ja vanhan liikekeskuksen valilla. Lahtékohtana oli ja joka myds tydn
aikana selkiytyi, ettd uuden kauppakeskuksen alueelle sijoitetaan ja ohjataan
kaupan suuryksikdita. Vanhan liikekeskustan kehittamiseksi laadittiin 4 erilaista
vaihtoehtoa, joista vaihtoehto 4 valittiin kehittdmissuositukseksi. Vanhaa liikekes-
kustaa tuetaan asumisella seka nykyista rakennetta kehittamalléd (esim katulinja-
ukset, sillat, rannat). Muuramentien ja Virastotien risteysaluetta eli ns. Muura-
menporttia kehitetdan enemman asumiselle, liikkerakentaminen ohjataan ns. van-
haan liikekeskukseen. Kehittamissuunnitelma sisdltda vanhan liikekeskustan osal-
ta maankayttdkaaviot kerrosaloineen, toimenpideohjelmineen ja vaiheistuksineen
(selostuksen erillinen liiteaineisto).

= i ~ B

Kehittamissuunnitelmassa on esitetty visio myds ns Tervalan peltojen toteuttami-
seksi. Alue kytkeytyy uuteen kauppakeskuksen alueeseen puistobulevardin kaut-
ta, josta edelleen valittyvat kevytvaylayhteydet vanhaan liikekeskustaan, Paijan-
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teen rannalle seka pohjoisosan asuntoalueille. Uutta asumista on kehittédmisalu-
eella kaikkiaan noin 1500 hengelle.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Alueelle sijoitettu |ampdkeskus tulee poistumaan alueelta ja ko. korttelialue voi-
daan hyddyntaa liiketoimintaa varten.

Keski-Suomen kaupallisten palveluverkkoselvityksen 2012 mukaan Muuramen os-
tovoiman kasvun pohjalta arvioitu vahittaiskaupan liiketilan lisatarve vuoteen
2030 mennessa on 17 300 kem?2.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueen kehittyminen kaupalli-
siin tarkoituksiin.

Asemakaavan rakennetta tarkastellaan kokonaisuutena uudelleen. Alueella huo-
mioidaan paremmin myo6s kevyen liikenteen yhteystarpeet Koulunmaelle ja siita
edelleen keskustaan.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaavan laatiminen on kdynnistynyt kunnan toimesta ja esitetty kaavoituskatsauk-
sessa 2014, vireille tulosta on kuulutettu sanomalehti Keskisuomalaisessa
16.6.2014.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai mui-
hin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisoét,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan (MRL 628).

Maanomistajat ja asukkaat

— Kaava-alueeseen rajoittuvan alueen maanomistajat ja asukkaat

— Kaavan vaikutusalueen asukkaat

— Kaava-alueen vaikutusalueen yritysten, laitosten tydntekijat ja kayttajat seka yri-
tykset, elinkeinonharjoittajat ja maanviljelijat

Viranomaiset:

— Kunnan viranomaiset

—  ELY - keskus

—  Keski-Suomen liitto

— Keski-Suomen museo

— Perusturvalautakunnan ymparistoterveysjaosto
— Pelastuslaitos

Muut asianosaiset:

— Yhdyskuntateknisesté huollosta vastaavat yhteisétt
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Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja
lausua kaavasta mielipiteensa. Osallisten kesken jarjestetdan tarvittaessa neuvot-
teluja.

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta on mainittu kaavoituskatsauksen 2014 yhteydessa s.
4, "Setédldntien asemakaavan muutos/kauppakeskus”. Kaavoituskatsaus on kasi-
telty teknisten palveluiden lautakunnassa 10.12.2013.

Kuva 30: Kaavoituskatsauksessa méaéritelty suunnittelualueen sijainti (nro 6).

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kuvattu kaavaselostuksen liitteend olevassa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS). Osallistumis- ja arviointisuunni-
telma on ollut nahtavilla 16.6. - 29.6.2014. Oas:iin voi tutustua koko kaavapro-
sessin  ajan kunnan nettisivuilla http://www.muurame.fi/fi/liikekeskuksen-
asemakaavan-muutos/ ja kunnanvirastolla. OAS:ia péaivitetddn tarpeen mukaan
prosessin kuluessa.

4.3.4 Viranomaisyhteistyd

MRL 66 § 2 momentin mukainen viranomaisneuvottelu on pidetty 8.5.2014. Toi-
nen viranomaisneuvottelu jarjestetaan tarvittaessa sen jalkeen, kun kaava on ol-
lut ehdotuksena nahtavilla ja sitéd koskevat lausunnot ja muistutukset on saatu.
Tarvetta ei ollut.

Viranomaisneuvotteluun on kutsuttu / pyydetty lausunnot seuraavilta viranomais-
tahoilta:

— ELY - keskus
—  Keski-Suomen liitto
- Keski-Suomen museo

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Puistokatu 2 A, 40101 Jyvaskyla
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi

Y-tunnus 2474031-0
Kotipaikka Helsinki


http://www.muurame.fi/files/tekniset_palvelut/kaavoitus/kaavoituskatsaus_2014.pdf
http://www.muurame.fi/fi/liikekeskuksen-asemakaavan-muutos/
http://www.muurame.fi/fi/liikekeskuksen-asemakaavan-muutos/

FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Kaavaselostus 33 (50)

28.1.2015

4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet

Tavoitteena on Muuramen kaupallisten palvelujen kehittdminen liikenteen toimi-
vuus ja turvallisuus seka koko keskustan rakenne huomioiden.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Suunnittelutilanne (valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet, maakuntakaava,
yleiskaava ja voimassa oleva asemakaava) ja niiden sisaltd suunnittelualueen
osalta on kuvattu edelld kohdassa Suunnittelutilanne.

Koska alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavan
suhde valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin ja maakuntakaavaan kuvattu
jaljempéna viela erikseen.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Alueen nakyvan sijainnin johdosta asemakaavan tavoitteisiin kuuluu alueen ja ra-
kennusten ulkoasun riittdvan laatutason varmistaminen.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
Osallisten tavoitteet

Osalliset ovat voineet osallistua kaavaprosessiin osallistumis- ja arviointisuunni-
telmassa kuvatun mukaisesti ja ilmaista omia tavoitteitaan.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Asemakaavan laadinnassa pyritadn tehokkaaseen ja sitd kautta taloudelliseen
mutta samalla laadukkaan elinymparistén muodostavaan ratkaisuun.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot
4.5.1 Nollavaihtoehto
Nollavaihtoehdossa voimassa oleva asemakaava sailyy nykyisellaan.

Osa suunnittelualueesta on tarpeettomasti EN - aluetta, asemakaava on talta osin
vanhentunut. Voimassa oleva kaava rajoittaa korttelirakennetta katuvarauksillaan
ja asuinkayttéon varatuille korttelin osilla. Voimassa oleva kaava rajoittaa alueen
kehittamista liikerakentamiseen painottuen.

4.5.2 Kaksi isompaa tonttia

Voimassa olevan asemakaavan pienten tonttien yhdistaminen siten, ettd alueelle
muodostuisi kaksi isompaa liikerakentamisen tonttia.

Ratkaisu on ongelmallinen, koska alueelle ei ole olemassa valmiita suunnitelmia
rakenneratkaisuista. Kaksi tonttia voi rajoittaa ja ohjata toteutumista kaupalliselta
kannalta ja liikenteellisesti toimimattomaan ratkaisuun.

4.5.3 Yksi iso tontti
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Yhden tontin ratkaisussa koko kaupalliselle toiminnalle vapautuva alue osoitetaan
asemakaavalla yhdeksi isoksi tontiksi, jonka jakamista asemakaava ei sindansa es-
td. Ratkaisu antaa vapaat kddet lilkerakenneratkaisulle ja aluetta voidaan kasitella
kokonaisuutena.

4.5.4 Mielipiteet ja lausunnot seka niiden huomioonottaminen

Valmisteluvaiheen kuulemisen aikana kaavasta saatiin 3 lausuntoa ja jatettiin 4
mielipidetta. Ehdotusvaiheen nahtavilld olon aikana kaavasta saatiin 3 lausuntoa
ja jatettiin 2 muistutusta. Asemakaavaselostuksen liitteend ovat vastineraportit
molemmista kuulemisvaiheista.

Valmisteluvaiheen jalkeen kaavaehdotukseen tehtiin seuraavat muutokset:

Liikekorttelin ja asuinpientalokorttelin valiin esitettiin istutuskaistamerkintaa ja tay-
dennettiin aitaamisvelvoitetta erityisesti pientaloalueen suunnalle.

Setalantielle lisattiin tarvittavat liittymakiellot.

Valtatien puoleiselle rajalle merkittiin rakentamisalueen raja.

Kaavaselostusta taydennettiin kaupallisten palveluiden ja sosiaalisten vaikutusten
osalta seka laadittiin liikenteen toimivuustarkastelu ja selvitetdan hulevesivirtaa-
mat.

Kaavaselostukseen lisadttiin Shellin kiinteistd kulttuuriymparistén kuvaukseen.
Kaavamaarayksiin lisattiin uudisrakentamista koskeva kaavamaaradys kulttuuriym-
paristdbn huomioimisesta.

AL-kortteli muutettiin maanomistajan toiveesta nykyista maankadyttéa vastaavaksi.

Ehdotuksen nahtavilld olon jalkeen kaavaan tehtiin seuraavat merkitykseltaan va-
haiset muutokset:

Hulevesia koskevaa selvitysta taydennettiin ja lisattiin hulevesien kasittelya koske-
va maarays.

Kaavaselostusta taydennettiin / korjattiin AP-korttelin visiointiin liittyvien havainne-
kuvien osalta.

Korvattiin aitaamista koskeva maarays:

"Liiketoimintojen asiakas- / huoltoliikennettd, lastauslaitureita tai jételavoja ei saa
sijoittaa AO-korttelin tontteja vasten ilman riittdvdd melu- ja ndkbesteaitaa tai
muuta suoran ndkdyhteyden ja hdiribn estdvédad rakennetta.”

...maarayksilla:

KL-1 korttelin AO-kortteleita vasten sijoittuvalle istutettavalle tai séilytettdvélle alu-
een osalle on istutettava tai sdilytettdva puita ja pensaita niin, ettd ne muodostavat
tiiviin suojavydhykkeen. Suojavydbhykkeelle on tarvittaessa estettdvé hairiotd aihe-
uttava paéasy istutuksin tai aidoin.

KL-1 korttelin AO-kortteleita vasten tulee muodostaa yhtenevd melu- ja ndkoesteai-
ta tai muu suoran ndkdyhteyden ja hédiribn estédvéd rakenne, mikdli maanmuoto ei
tarjoa riittdvda suojaa (yli puolet liikerakennuksesta maanmuodon takana).
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

el
B

Kuva 31: Asemakaava osana voimassa olevaa asemakaavaa

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus
5.1.1 Mitoitus

— Asemakaavamuutoksen pinta-ala on 4,5 ha (40 467 m?2).
— KL- 1 - tontin pinta-ala on 30 032 m?2. Rakennustehokkuudeksi on annettu e = 0,4.
— Korttelin 146 AP - tontin rakennustehokkuus e = 0,2. AP - korttelin pinta-ala on
7 138 m2,
— Puistoalueen VP pinta-ala on 1 949 m2.
— Katualuetta (Setalantie) on 1 347 m=2,

Lisaksi liikerakennusten korttelialueelle voi rakentaa:
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— Yleista jalankulkua varten katettua ja lammitettya tilaa.

— Jalankulkualueelle saadaan sijoittaa yleista viihtyvyytta lisaavia rakennelmia ja lait-
teita.

— 2500 m2 terveys-, koulutus- ja liikuntapalveluja varten.

— Pysakointitiloja osittain tai kokonaan maanpinnan alapuolelle.

5.1.2 Kaavamerkinnat ja - maaraykset

Kaavamerkinnat ovat Ymparistdministerion oppaan 12 mukaiset. Merkintéjen seli-
tykset seka kaavamaaraykset ovat kaavakartan yhteydessa.

5.1.3 Nimisto

Kaava-alueelle jaa katualue Setaldntie.

5.2 Kaavan vaikutukset

MRL:n 9:n mukaisesti kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa madarin selvitettava
suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistévaikutuk-
set, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vai-
kutukset.

Vaikutusten arvioinnin tarkoituksena on ennakkoon arvioida kaavan toteuttamisen
merkittavat vaikutukset tehtaessa kaavaa koskevia ratkaisuja. Vaikutusten arvi-
oinnissa lahtokohtana on kaavan toteuttamisen vaikutusten vertailu nykytilaan.
Vaikutusten selvittdminen perustuu alueelta kaytdssa oleviin perustietoihin, alu-
eella suoritettuihin maastokaynteihin, aluetta koskeviin selvityksiin ja suunnitel-
miin, osallisilta saataviin lahtétietoihin, lausuntoihin ja huomautuksiin seka laadit-
tavien suunnitelmien ymparistéa muuttavien ominaisuuksien analysointiin.

5.2.1 Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaava-alue rakentuu nykyisen yhdyskuntarakenteen yhteyteen tehostaen sen
hyddyntamista.

5.2.2 Vaikutukset kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistoon

Kaavan toteuttamisella ei ole merkittavia kulttuurisia vaikutuksia suhteessa voi-
massa olevan kaavan sallimaan maankayttéon. Alueelle on jo rakentunut liikera-
kentamista.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy

Puistokatu 2 A, 40101 Jyvaskyla
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi

Y-tunnus 2474031-0
Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Kaavaselostus 37 (50)

28.1.2015

5.2.3 Kaupalliset vaikutukset (palveluverkko)

Asemakaavan kaupallisista vaikutuksista on tehty erillinen selvitys (liitteend). Sel-
vityksen johtopaatdkset ovat seuraavat:

Muuramen palvelutarjonta suhteessa vdestépohjaan on parantunut vuoden 2013
alussa avatun liikekeskuksen myo6td, mutta tarjonta on edelleen varsin heikko. Muu-
ramesta asioidaan pdaosin Jyvédskylédssa. Ostovoimaa virtaa kunnan ulkopuolelle
pdivittdistavarakaupassa -32 %, erikoiskaupassa -89 % ja autokaupassa ja huolta-
motoiminnassa -85 %.

Liikekeskuksen alue on osa olemassa olevaa Muuramen yhdyskuntarakennetta ja lii-
kenteellisesti hyvin saavutettavissa, joten liikekeskuksen toteutuksella ei ole yhdys-
kuntarakennetta hajauttavaa vaikutusta. Asutusrakenteen laajentuessa edelleen
pohjoisen suuntaan liikekeskuksen ldhivdestéon mé&éréd tulee lisGdntyméaén merkitté-
vésti.

Muuramen oman védestdn ostovoiman ja ostovoiman siirtymien pohjalta arvioitu véa-
hittdiskaupan liiketilan lisétarve vuoteen 2030 mennessé on noin 26 000 k-m?, mi-
Kéli tavoitteeksi asetetaan kysynnén ja tarjonnan tasapaino. Muuramen ostovoiman
kasvu ja ostovoiman vuodon vdhentaminen seké niiden pohjalta arvioitu liiketilan Ii-
sdtarve mahdollistavat liikekeskuksen toteuttamisen Muurameen.

Liikekeskus tarjoaa kilpailukykyisié sijaintipaikkoja ja mahdollistaa uusien yksikdi-
den sijoittumisen Muurameen ja luo sité kautta edellytykset toimivalle kilpailulle.
Mikéali alueen mitoitus méadritelldan Muuramen kysynndn mukaan, ei alueen toteu-
tuksella ole merkittdvia haitallisia vaikutuksia nykyisten myymélbiden toimintaedel-
lytyksiin pitkalld tdhtdimelld. Lyhyelld tdhtdimelld uuden liikekeskuksen rakentami-
nen muuttaa kilpailutilannetta.

Liikekeskuksen toteuttaminen mahdollistaa véhittdiskaupan tarjonnan monipuolis-
tumisen ja sit§ kautta Muuramen kaupallisen vetovoiman vahvistumisen. Palvelutar-
jonnan paraneminen omassa kunnassa vdhentéaa tarvetta asioida Jyvédskyldssé ja
luo edellytykset alueellisesti tasapainoisen palveluverkon kehitykselle seututasolla.

Liikekeskus vahvistaa Muuramen keskustan pohjoisosan kaupallista vetovoimaa ja
siirtdd kaupallista painopistetté ydinkeskustasta pohjoisen suuntaan. Liikekeskuksen
kaupallinen rooli ja tyonjako ydinkeskustan kanssa on tarpeen mddéritelld niin, ettd
alueet tukevat toistensa kehitystd. Muuramen kunnan tavoitteena on ohjata uuteen
liikekeskukseen véhittdiskaupan suuret yksikot ja kehittdé ydinkeskustan alueella
nykyisid kiinteistéjé ja mahdollistaa pienten véhittdiskaupan yksikéiden ja kivijal-
kamyyméléiden sijoittuminen ydinkeskustaan. Asemakaava mahdollistaa liikeraken-
tamista noin 12 000 k-m2, joka on 80 % Keski-Suomen 4. vaihemaakuntakaavassa
mdéritellystd Muuramen keskustan véhittdiskaupan suuryksikbiden enimmaéismitoi-
tuksesta.

Péivittdistavarakaupan palvelut tulisi pyrkiéd sailyttdméan myds ydinkeskustassa.
Alustavien suunnitelmien mukaan liikekeskukseen sijoittuu padosin erikoiskauppaa,
Jjoten liikekeskuksen toteutuksella ei ole merkittdviéd haitallisia vaikutuksia ydinkes-
kustan péivittdistavarakaupan toimintaedellytyksiin. Myés erikoiskaupan toiminta-
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edellytykset keskustassa tulee turvata. Ydinkeskustan alueella on tarkoitus kehittdéa
nykyisia kiinteistéja ja mahdollistaa pienten erikoisliikkeiden sijoittuminen ydinkes-
kustaan. Kaytannoéssad uusi liikekeskus voi kaupan ndkékulmasta olla ainoa varteen-
otettava uusien erikoiskaupan yksikéiden sijaintipaikka Muuramessa.

- Liikekeskus on hyvin saavutettavissa henkilbautolla eri puolilta kuntaa. Muuramen
alue- ja yhdyskuntarakenne huomioon ottaen asiointimatkat liikekeskukseen ovat
valtaosalle kunnan asukkaista kohtuulliset. Myds joukkoliikenteellé ja kevyell lii-
kenteelléd asiointi on mahdollista. Kdytdnnéssé valtaosa asioinneista tehddan kuiten-
kin henkildautolla, jolloin saavutettavuuden kannalta on tdrkedad huolehtia alueen
liikenne- ja pysdkdointijarjestelyjen toimivuudesta.

Keskustan kehittdmissuunnitelmassa tavoitteena oli erityisesti tarkastella liikera-
kentamista seka uuden kauppakeskuksen ja vanhan liikekeskuksen suhdet-
ta/tydnjakoa. Uuteen kauppakeskukseen ohjataan kaupan suuryksikét ja vanhan
liilkekeskustan alueella kehitetdan nykyisia kiinteistéja. Uusien kerrostalojen yh-
teyteen varataan tiloja ns. kivijalkaliikkeitd varten. Vanhan liikekeskustan alueella
lisatdan asumista turvaamaan paivittaistavarakaupan sailyminen alueella. Alueella
on jo vireillda senioritalo ja kerrostalon kaavamuutos (Mikkolan asemakaavamuu-
tos). Kehittamissuunnitelma toimenpideohjelmineen on selostuksen erillisena liit-
teena.

5.2.4 Vaikutukset taajamakuvaan

Kaava vaikuttaa toteutuessaan taajamakuvaan myodnteisesti. Lampdlaitos poistuu
ja tilalle rakentuu ilmeeltéan yhtendinen kaupallinen alue.

5.2.5 Vaikutukset maisemaan

Alue nakyy maisemassa lahinna valtatien suuntaan. Vajaassa kaytodssa oleva val-
ja, avoin maisema muuttuu rakennetuksi.

5.2.6 Vaikutukset ldhiymparistdn maisemaan

Lahiymparistdon maisemamuutokset kohdistuvat Iahinna Linjamanpolun pientalo-
asutukseen, silla lampdkeskuksen ja asutuksen valinen puistoalue muuttuu liike-
rakentamiselle.

Asemakaava mahdollistaa tontille kaksikerroksisen liikerakentamisen. Tontti ra-
joittuu kaakossa AO - kortteliin. Tontin eteldosassa on Muuramen harjuun kuulu-
va osa. Kukkulan harja on n. +109m:ssa.

Tontille tullaan Setadlantien kautta. Setdlantien paassa maanpinnan korkeusasema
on n. +100m, josta se laskee alas valtatietd pain n. 6 metria.

Liikerakentamisen lahtokorko asettunee todenndkoisesti n. +100m:iin, jotta ei
jouduttaisi mittaviin tayttdihin. Kaksikerroksisena rakennuksen harja ulottunee n.
+110m:iin.
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Kuva 32: Olevassa oleva kaava (ylld) ja maanmittauslaitoksen 2m korkeusaineistosta tehty topo-
grafiaa havainnollistava véritys-varjostus sekéd ortokuva. Kuviin on merkitty leikkauslinja (seu-
raava kuva).
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uudisrakennuksen todennakdsinen lattiataso +100m

Kuva 33: Leikkaus

Kaavaan on merkitty AO - korttelia vasten 6 metrin levyinen istutettava tai saily-
tettava tontin osa. Alueella on olevaa vanhaa puustoa. Vdhintaan istutettavaksi /
sadilytettdvaksi madratty vydhyke harjanteesta tulee sdilymaan.

Uudisrakentaminen ei tule merkittédvasti nékymaan Linjalanpolun suuntaan, lu-
kuun ottamatta korttelin 146 tonttia 4, joka ei ole enda harjanteen takana. Sen
osalta kaavaan on lisatty maadraykset riittavan suojan muodostavasta aitaamises-
ta. Aita ja uudisrakentaminen suojaavat Linjalanpolkua valtatien melulta.

A ——

Kuva 34: Korttelin 146 tontin 4 rakennus.

5.2.7 Tekninen huolto

Alue kytketdan olevaan kunnallistekniseen verkostoon.
5.2.8 Liikenteelliset vaikutukset

Ymparistdministerion Liikennetarpeen arviointi maankdyton suunnittelussa oppaan
mukaan uuden maankaytén tuottama lilkenne on minimissaan noin 6 500 ajoneu-
voa vuorokaudessa, jos sité tarkasteltaisiin vain uusien kerrosnelididen mukaan.
Kaytanndssa uuden maankdytén liikennetuotos jaa tata pienemmaksi. Alueella on
jo nyt paivittaistavarakauppa, apteekki ja Alko sekd erikoistavarakauppaa. Uusi
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maankayttd taydentaa nykyistd erikoiskaupan tarjontaa ja voidaan olettaa, ettd
alueen nykyiset asiakkaat hyddyntavat myos uusia kaupallisia palveluita.

Padosa asiakkaista on joko muuramelaisia tai lahiympariston asukkaita seka ohi-
kulkijoita. Tarkasteltava alue on lahelld Jyvaskylan Keljonkeskuksen kaupallista
aluetta, joten Jyvaskylan suunnasta alueelle ei todennakdisesti saavuta vain kau-
pallisten palveluiden takia.

Uuden alueen liikennetuotos on nykyisen liséksi arviolta noin 2 500 - 4 000 ajo-
neuvoa vuorokaudessa kun alue on taysin rakentunut.

Liikenteen vaikutuksista on laadittu ehdotusvaiheessa erillinen toimivuustarkaste-
lu, joka on selostuksen liitteena.

Toimivuustarkastelun johtopaatdkset olivat seuraavat:

Liittymaparin liikenne toimii vuoden 2015 nykytilanteessa illan mitoittavalla lii-
kennemaaralla hyvin/erinomaisesti

— Uuden maankaytdn rakentuessa Setalantien etelapuolelle, erityisesti Setalantien lii-
kennemaarat kasvavat.

— Lisaamalla Setalantien tulosuunnalle vasemmalle kdantyville kaantymiskaista, liit-
tyméparin vuoden 2015 liikenne uuden maankaytdn toteuduttua toimisi illan mitoit-
tavalla liikennemaaralla hyvin.

— Ilman kdantyvien kaistaa lilkenne toimisi nykytilanteessa paaosin, mutta tulevai-
suutta ajatellen se on tarpeen ja on suositeltavaa rakentaa jo nyt.

— Tulevaisuudessa vuoden 2040 arvioiduilla liikennemaarilla liittymaparin liikenne
toimii simulointien perusteella riittavan hyvin.

— Kaistalisaykset ovat suositeltavia.

Liikenteen suuntautuminen

Uusi maankayttd muuttaa myds liikenteen suuntautumista Muuramen taajaman
alueella jonkin verran. Liikenne lisadantyy Muuramentielld keskustan kaupallisten
palveluiden siirtyessa hieman pohjoisemmaksi. Muuramentielld kasvaa myds val-
tatien 9 ja kaupallisen alueen valinen liikenne.

Liikenneturvallisuus

Asemakaavan toteutuminen liséa liikennemaaria ja erityisesti Setadlantien liitty-
man liikennetta. Liikenteen lisadntyminen on maltillista ja jakautuu useille vuosil-
le. Setdlantien liittyman toimivuuteen on kiinnitettdvd huomiota. Tarvittaessa
mahdollisille ongelmakohdille tehdaan parantamistoimenpiteita. naitd ovat mm.
tien ylittdminen vaiheittain ja liikenteen rauhoittaminen.

Kevyt liikenne

Kaavassa on osoitettu yleiselle jalankululle varattu alueen osa ja se voidaan to-
teuttaa kaavassa myo6s katettuna. Ratkaisu tukee kaupallisen toiminnan edelly-
tyksia.

Alue kytkeytyy olemassa olevaan kevyen liikenteen verkkoon ja keskustan kehit-
tdmissuunnitelma sisaltdaa yhteydet vanhaan liikekeskustaan, Padijanteen rantaan
seké laheisille asuntoalueille.
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Liittymat
Kaava ei muuta olevien liittymien maaraa Muuramentielle.
Melu

KL - korttelin rakennusmassat ja aitaamiset suojaavat tausta-alueita valtatien
melulta.

5.2.9 Taloudelliset vaikutukset
Kunnallistekniikan rakentaminen

Kunnallistekniikan toteuttaminen on suhteellisen edullista pehmean maapohjan ja
olevan kunnallistekniikan Iaheisyyden johdosta.

Palvelut

Alueen kaupalliset palvelut lisdantyvat ja monipuolistuvat. Kaavan toteutuminen
tukee lahialueen palvelujen yllapitoa ja kehittamista.

Yhteiskuntatalous

Alue on osoittautunut sijainniltaan kaupallista toimintaa suosivaksi. Valtatien |a-
heisyys luo edellytykset ostovoiman hakeutumisen alueelle myds laajemmalti.
Kauppakeskus on hyvin tavoitettavissa myos joukkoliikenteen keinoin. Alueen ta-
loudellinen menestyminen tuottaa mydnteisia kerrannaisvaikutuksia koko kunnan
talouteen.

5.2.10 Sosiaaliset vaikutukset

Viereisen AO - korttelin asukkaat ovat hankkineet kiinteisténsa puistoalueeseen
rajoittuvina, voimassa olevan asemakaavan mukaisesti. Rakennusten piha- ja
oleskelualueet on tehty tastd lahtokohdasta. Puistoalueen vaihtuminen rakenne-
tuksi liikealueeksi muuttaa lahiymparistén luonnetta. Ajoneuvoliikenne ja alueella
liikkuvien ihmisten maara lisaantyy.

KL - korttelin rakennusmassojen sijoittelulla ja toteutustasolla on suuri merkitys
kokonaisuuden toimivuuteen ja viihtyisyyteen. Kaavaan on lisatty tatd koskevia
maarayksia haitallisten vaikutusten vahentamiseksi.

Kauppakeskuksesta voi menestyessaan muodostua positiivinen sosiaalinen koh-
taamispaikka.

5.2.11 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asemakaava vahvistaa alueen olevaa luonnetta liikenteen solmukohtaan sijoittu-
vana kaupallisena keskittymadna. Aluetta laajennetaan keskustan suuntaan. Kun-
nan strategiana on (Keskusta kehittamissuunnitelma) luoda edellytykset seka
suunnittelualueen kaupallisen ettd keskustan liiketoimintojen yhteydelle ja kehit-
tymiselle.

5.2.12 Ymparistolliset vaikutukset

Maa- ja kalliopera
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Maa- ja mahdollisesti kallioperdaa joudutaan todenndkdisesti muokkaamaan. Vai-
kutukset riippuvat paljolti rakennusteknisista ratkaisuista.

Hulevedet

Katto- ja paikoituskentat tuottavat hulevesia. Hulevesien purkautumissuunta on
valtatielle pain. Valittémasti kaava-alueen lansireunassa on kevyen liikenteen
vayla ja laaja, 30 - 50 m levea, painanne ennen valtatietd. Valtatie 4:n alittava
rumpuputki sijaitsee kevyen liikenteen sillan kohdalla ja sen halkaisija on 1 m.

Kuva 35: Valtatien itédpuolella oleva, 30 - 50 m levea painanne ja valtatien alittava putki.

Valuma-alueet ja virtausreitit ovat seuraavat:

L
4
(A’a(va inkori 500 4

Kuva 36: Vasemmalla on esitetty koko valuma-alue, johon kaava-alue merkitty punaisella. Oike-
alla VT9:n alittavan rummun valuma-alue ja virtausreitit.

Kauppakeskuksen alueelta tulee 20 min (kerran 10 vuodessa mitoitussade) sa-
teella noin 500 m3 vetta, mikd on noin 45 % koko valuma-alueelta (15,2 ha)
Muuratjarveen kulkeutuvasta hulevesimaarasta. Valuma-alueen vesimaaraan on
laskettu mukaan noin 25 % (300 m3) pohjoiseen ulottuvan valuma-alueen vesis-

Kauppakeskus_SELOSTUS_026_kv-
hyv_20150202.docx
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ta, oletuksena ettei aivan kaikki vesi kulkeudu VT 9 eritasoliittyman pohjoispuolel-
la sijaitsevien rumpujen kautta tien lansipuolelle. Lyhytkestoisilla rankkasateilla
rakennetun alueen vetta lapaisemattomien pintojen vaikutus korostuu.

VT 9 rumpu, d=1,0 m,
L=20 m, 7 %o
Kapasiteetti: 1 550 I/s

\

sade 20 min

0
0:00 0:15 0:30 0:45 1:00 1:15 1:30 1:45 2:00

[« — Rumpu — Vali lue (muu kuin

Kuva 37: VT9:n alittavan rummun virtaama kdytetylld mitoitussateella.

Koska Kauppakeskuksen kaavoitettava alueen sijainti on lahellda VT9:n alittavaa
rumpua, tulee kauppakeskukselta sateen tuottama hulevesivirtaus rummun lapi
kohtalaisen nopeasti sateen myota. Muualta valuma-alueelta vetta tulee hitaam-
min, koska virtausreitti on pidempi ja ndin saman sateen aiheuttama kokonaisvir-
taama rummun lapi jaa merkittdvasti yhteenlaskettua ldhes 600 I/s maksimissaan
olevaa virtaamaa pienemmaksi.

Maksimivirtaaman rummussa aiheuttaa uusi Kauppakeskus, mutta sekin on vain
16 % VT9:n alittava rummun laskennallisesta kapasiteetista. Muualta valuma-
alueelta tulevan virtaaman maksimi on edellisesta kuvaajasta nahtdvissa reilun
tunti sateen alkamisen jalkeen (1:20).

Tarkastelussa ei ole otettu huomioon mahdollista veden viivytystd Kauppakeskuk-
sen alueella, koska viivytys siirtaisi Kauppakeskuksen virtaamapiikin kulkeutumis-
ta VT9:n alittavalle rummulle ajanhetkeen, missd muun valuma-alueen virtaama-
piikki on saavuttanut rummun kohdan.

Kun valuma-alueen hulevesia tarkastellaan kokonaisuutena, on toisaalla viivytet-
tava, mika talla tarkastelualueella tapahtuu luonnostaan ja toisaalla viivyttédminen
ei ole tarpeellista. Maaperaan imeyttéaminen ei Kauppakeskuksen alueella oletet-
tavasti tuottaisi toivottua tulosta, vaan imeytettava vesi kulkeutuisi samaan koh-
taan kuin pintavalunta, VT9:n alittavan rummun kohdalle maastopainanteeseen
valtatien itapuolelle.

Kauppakeskuksen alueella tulee jarjestda hulevesien johtamisen jarjestelyt siten
ettei kiintoainetta kulkeudu (hiekoitushiekka ym.) putkien ja ojien kautta niin pit-
kalle, ettd kiintoaine joskus tukkisi seka kevyenliikenteenvdyldn rummut etta
VT9:n alittavan rumpuputken.
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Pohjavedet

Alue ei ole pohjavesialuetta.

Luonto ja eldimisto

Suunnittelualueen luontoselvityksessa ei havaittu sellaisia luontoarvoja, joilla olisi
merkittavia vaikutuksia kaavoituksen kannalta. Yhtenaisista metsdalueista eristy-
neend ja ihmisvaikutteisena alueena suunnittelualueen merkitys luonnon moni-
muotoisuudelle on kohtalaisen vahainen.

Kaavan toteutumisen myo6ta alueen metsikkd pienenee. Luontoselvityksen mukai-
sesti sen mukana ei meneteta merkittavia luontoarvoja.

Ilmasto

Lampokeskuksen poistuminen alueelta vaikuttaa ilmanlaatuun positiivisesti.

5.2.13 Yritysvaikutukset

Alueen kaupalliset palvelut lisdantyvat ja monipuolistuvat. Asemakaavalla ei ole
suoraa vaikutusta julkisten palvelujen tarjontaan, mutta asemakaavan toteutumi-
nen vilkastuttaa Muuramen yritystoimintaa. Kasvu luo resursseja keskustan ja
palvelujen yleiselle kehittamiselle.

5.3 Ympadriston hdiriotekijat

Meluhairiéta tuottaa ldheinen valtatie 9, mutta alueelle sijoittuvat toiminnat eivat
ole melusta hairiintyvia.

5.4 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden tehtdva on varmistaa valtakunnalli-
sesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoi-
tuksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa. Naita ovat:

— toimiva aluerakenne

— eheytyva yhdyskuntarakenne

— elinymparistén laatu

—  kulttuuri- ja luonnonymparist6

— toimivat yhteysverkot ja energiahuolto.

Tavoite:

Otettu huomioon kaavassa:

Toimiva aluerakenne

Alueidenkaytélla tuetaan aluerakenteen tasa- Uudisrakentaminen alueen kehittamista ja
painoista kehittdmista seka elinkeinoelaman vahvistaa ndin alueen asemaa.

kilpailukyvyn vahvistamista hyédyntamalla
mahdollisimman hyvin olemassa olevia raken-
teita sekd edistamalla elinymparistdon laadun
parantamista ja luonnon voimavarojen kestavaa

Asemakaava tdydentaa jo olemassa olevaa
kaupallista aluetta ja tukee siten aluera-
kennetta.

Alueen sijainti on alueellisesti kaupallisten
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Kaavaselostus

Tavoite:

Otettu huomioon kaavassa:

hyddyntamista.

Aluerakenteen ja alueidenkdyton kehittdminen
perustuu ensisijaisesti alueiden omiin vahvuuk-

toimintojen suhteen erinomainen.

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

Yhdyskuntarakennetta kehitetaan siten, etta
palvelut ja tydpaikat ovat hyvin eri vaestéryh-
mien saavutettavissa ja mahdollisuuksien mu-
kaan asuinalueiden laheisyydessa siten, etta
henkildautoliikenteen tarve on mahdollisimman
vahainen.

Taydennysrakentaminen tukee olevaa
yhdyskuntarakennetta.

Kaupunkiseutuja kehitetaan tasapainoisina ko-
konaisuuksina siten, etta tukeudutaan olemassa
oleviin keskuksiin. Keskuksia ja erityisesti nii-
den keskusta-alueita kehitetdan monipuolisina
palvelujen, asumisen, tyopaikkojen ja vapaa-
ajan alueina.

Kaavan mukainen rakentaminen tukee alu-
een kehittymista kaupallisena alueena.

Alueidenkaytdon suunnittelussa on edistettava
olemassa olevan rakennuskannan hyddyntamis-
ta seka luotava edellytykset hyvalle taajamaku-
valle. Taajamia kehitettdessa on huolehdittava
siitd, etta viheralueista muodostuu yhtenaisia
kokonaisuuksia.

Kaavalla laajennetaan olemassa olevaa
kaupallista aluetta. Taydennysrakentaminen
toteutetaan laatutavoitteet huomioiden.

Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto

ja luonnonvarat

Alueidenkaytoélla edistetdaan elollisen ja elotto-
man luonnon kannalta arvokkaiden ja herkkien
alueiden monimuotoisuuden sailymista.

Alueidenkaytdn suunnittelussa on otettava
huomioon ekologisesti tai virkistyskayton kan-
nalta merkittavat ja yhtenaiset luonnonalueet.
Alueidenkayttda on ohjattava siten, ettei naita
aluekokonaisuuksia tarpeettomasti pirstota.

Kaavan toteutuminen ei uhkaa luonnon
monimuotoisuutta tai eldinlajien sailymista.

Kaavoitettavalla alueella ei sijaitse ekologi-
sesti tai virkistyskayton kannalta merkitta-
via alueita.

Alueidenkaytdssa on otettava huomioon pohja-
ja pintavesien suojelutarve ja kayttétarpeet.
Pohjavesien pilaantumis- ja muuttamisriskeja
aiheuttavat laitokset ja toiminnot on sijoitettava
riittdvan etaalle niista pohjavesialueista, jotka
ovat vedenhankinnan kannalta tarkeitd ja sovel-

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueel-
la.
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Tavoite: Otettu huomioon kaavassa:

tuvat vedenhankintaan.

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Tarvittaviin liikenneyhteyksiin varaudutaan ke- Ratkaisu tukeutuu olemassa olevaan liiken-
hittamalla ensisijaisesti olemassa olevia paalii- neverkkoon. Kevyelle liikenteelle tarjotaan
kenneyhteyksia ja verkostoja. reitti alueen poikki.

Luonto- ja kulttuuriymparistoina erityiset aluekokonaisuudet

Alueidenkaytolla edistetdaan rannikkoalueen, Ei tatd kaavaa koskevia tavoitteita.
Lapin tunturialueiden ja Vuoksen vesistdalueen
sailymista luontoja kulttuuriarvojen kannalta
erityisen merkittavina aluekokonaisuuksina.

5.5 Kaavan suhde maakuntakaavaan

Asemakaavan tavoitteet ovat maakuntakaavan ja 4. vaihemaakuntakaavan mu-
kaiset. Suunnittelualue sijoittuu keskustatoimintojen (ca) alueelle.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavaa voidaan toteuttaa, kun se on kuulutuksella saanut lain voiman. To-
teuttamista ohjaa ja valvoo kunnan rakennusvalvonta. Kaavan tavoitteena on an-
taa lilkketoiminnan kehittédmiselle joustavat lahtokohdat. Kaava mahdollistaa tontin
toteuttamisen monella eri tavalla.

Havainnekuvat on laadittu kaavan valmisteluvaiheessa, jossa Muuramentien var-
ren kortteli oli osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi AL.
Kaavaehdotuksessa ko. kortteli palautettiin AP - kortteliksi ja tilanne sen osalta
sdilyy siten nykyisellaan. Havainnekuviin on tasta syysta ko. korttelin valmistelu-
vaiheessa laadittu visiointi ruksattu punaisella.

Vaihtoehto A

Kuva 38: Massoitteluvaihtoehto A

A - vaihtoehdossa rakennusoikeus toteutetaan yhtend massana, joka sijoitetaan
tontin valtatien puoleiseen reunaan.
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Vaihtoehto B

Kuva 39: Massoitteluvaihtoehto B

Kaava mahdollistaa alueen toteutumisen myds yhtenadisena kokonaisuutena poh-

joisen tontin kanssa. Kuvan massoitteluvaihtoehto B ottaa pdasuuntansa Muura-

mentiesta.

Vaihtoehto C

Kuva 40: Massoitteluvaihtoehto C

. . . Kauppakeskus_SELOSTUS_026_kv-
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Niin ikaan kaava mahdollistaa rakennusoikeuden toteutumisen esim. kahtena eril-
lisena rakennuksena. Kuvan ehdotuksessa kokonaisuus muodostuu olevaa liiken-
nekeskusta vastaavista rakennuksista. Ratkaisussa alueen pinnan muotoa muoka-
taan voimakkaasti tasaamalla (tayttémaat harjusta).

6.1 Mainosvalot

Valomainokset tulee sijoittaa ja suunnata siten, etta niista ei aiheudu hairiéta la-
hiasutukselle. Tietoja lupamenettelysta ja ulkomainosten sijoittamisperiaatteista
saa kunnan rakennustarkastajalta. Maankdytté- ja rakennuslain maaraykset on
otettava huomioon erityisesti rakennuslupaa edellyttdvien mainostornien osalta.

6.2 Liikenne

Alueen rakentuminen lisda ymparoivaan liikenneverkkoon kohdistuvia parannus-
paineita.

6.3 Tekninen infrastruktuuri

Teknisen infrastruktuurin suunnittelussa tulee huomioida vesijohtoverkostojen
ohijuoksutuspaikat (palopostit), jotka palvelevat vesijohtoverkostojen yllépitoa ja
puhdistamista seka normaali- etta erityistilanteissa.
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