Muurame OAS
Kaavoituspalvelut 10.8.2010, TAYDENNETTY 1.9.2010

MUURAME, KORTTELI 105
ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Muuramen keskustan asemakaavan muutos, joka koskee korttelia 105 seka puisto- ja
katualuetta.

1 Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Muuramen keskustassa. Se kéasittda korttelin 105.
Suunnittelualue on pinta-alaltaan 12 540 m2.

Kuva 1. Suunnittelualue

2 Suunnittelun tavoitteet

Kaavamuutoshankkeen tarkoituksena on péivittaa korttelin 105 kaavamer-
kinnat tulevaan rakennushankkeeseen soveltuvaksi, silla nykyinen asuin- ja
likerakentamisen AL -merkinta ei sisalla palveluasumista.
Yleisten rakennusten Korttelialueen (Y) osalta kaavatilanne sailyy
nykyisellaan, vain tontin kaakkoisrajaa korjataan vallitsevien kiinteistorajojen
mukaiseksi. Leikkikenttdalue VK muutetaan puistoksi VP.



Muurame OAS
Kaavoituspalvelut 10.8.2010, TAYDENNETTY 1.9.2010

3 Suunnittelun lahtékohdat ja selvitykset

Asemakaava on tullut vireille NCC Rakennus Oy:n aloitteesta, jolla on varaus
tontista korttelissa 105.

Maakuntakaava

Keski-Suomen maakuntakaava on vahvistettu ympéaristoministeriossa
14.4.2009. Maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty keskustatoi-
mintojen alakeskukseksi (ca). Merkinnan selitys alla.

. Keskustatoimintojen alakeskus (ca)
Merkinndn kuvaus: Merkinnélld osoitetaan seudullisesti merkittdvéa keskustatoimintojen alakeskus.
Suunnittelumaarays: Alakeskuksen kehittdmisessa tulee Kiinnittéda erityistd huomiota keskustan ja muun
taajaman selkedén rajaukseen sekd keskusta-alueen kaupunkikuvaan. Alueiden kdytdn suunnittelussa on

turvattava maakunnallisesti ja valtakunnallisesti arvokkaat kulttuuriympéristét ja luonnonsuojelu- ja
suojelukohteet.
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Kuva 2. Ote maakuntakaavasta.

Yleiskaava

Muuramen yleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu merkintd asuin-,
like- ja toimistorakennusten alue AL ja yleisten rakennusten alue Y/s, jolla
ymparisto on sailytettava. Lisaksi nuorisoseurantalo on suojeltu merkinnalla sr.

Kuva 3. Ote yleiskaavasta.
Suunnittelualue rajattu sinisella.
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Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 28.2.1994 vahvistettu asemakaava. Siina
suunnittelualueelle on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten (AL-1) ja
yleisten rakennusten (Y) korttelialueet. Y-alueella on sr -merkinnalla suojeltu
nuorisoseurantalo. Korttelin rakennustehokkuus on €=0,40 ja kerrosluku IIl,
Y-alueella | 2/3. Leikkikenttdalue on merkinnalla VK.
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Kuva 4. Ote asemakaavasta. Suunnittelualue rajattu sinisella.

Rakennettu ympéristo ja suojelukohteet

AL-korttelialue on rakentamaton.

Y-korttelialueella  sijaitsee museon luetteloima nuorisoseurantalo
piharakennuksineen vuodelta 1909. Se edustaa kansallisromanttista tyylia ja
silla on kulttuurihistoriallista merkitysta seurantalona. Se on suojeltu
asemakaavamerkinnalla sr: Rakennustaiteellisesti ja historiallisesti arvokas
rakennus, jossa ei saa tehda sellaisia korjaus- ja muutostoita, jotka turmelevat
julkisivun ja vesikaton rakennustaiteellista ja historiallista arvoa.

VK-alueelle ei ole rakennettu leikkikenttdd. Kuva nurmikentésta kansisivulla.
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Kuva 5. Nuorisoseurantalo.

Luonnonymparisto
Alue on loivasti kaakkoon viettava nurmikentta. Nuorisoseurantalon ymparilla
kasvaa koivuja ja tuomia.

Kuva 6. Suunnittelualueen puusto.
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Maanomistus
Alueen omistaa Muuramen kunta. Nuorisoseurantalon tontin omistaa
Muuramen Nuorisoseura ry.

Tehdyt selvitykset
Luontoselvitys alueelle on tehty kesalla 2005 ja muinaismuistoselvitys 2006
osayleiskaavatyon yhteydessa.

4 Vaikutusten arviointi

Kaavoituksen yhteydessa arvioidaan kaavan toteutumisen vaikutukset suun-
nittelualueelle ja sen lahiympéaristéon. Vaikutusalueena on lahiymparisto. Kaa-
vaa laadittaessa arvioidaan tarvittavilta osin seuraavat vaikutukset:

vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen
vaikutukset kaupunkikuvaan

vaikutukset luontoon ja maisemaan
vaikutukset kulttuuriymparistoon
likenteelliset vaikutukset

taloudelliset vaikutukset

sosiaaliset vaikutukset

Vaikutusten selvittaminen perustuu alueelta kaytéssa oleviin perustietoihin,
alueella suoritettuihin maastokaynteihin, aluetta koskeviin selvityksiin ja suun-
nitelmiin seka osallisilta saataviin l&htétietoihin, lausuntoihin ja huomautuksiin.

5 Osalliset

Kaavaan osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne joiden asumiseen, tyonte-
koon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa sek& viranomai-
set ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelladn (MRL 62 8).

Osallisia ovat (viranomaiset ja yhteisot):
e kunnan viranomaiset
Muuramen kunnan vesilaitos
Vattenfall Oyj
Muuramen Lamp6 Oy
valtion viranomaiset
o Keski-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY)
e Keski-Suomen museo

6 Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Vireilletulo
Kaavoituksen vireilletulosta ilmoitetaan Muuramelainen -lehdessa seka
kirjeitse kaavamuutosalueen naapuri-kiinteistdjen isdnnoitsijoille.
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Palaute osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa pidetaan nahtavilla Muuramen kunnan
ilmoitustaululla. Osallisilla on mahdollisuus antaa OAS:n sisallésta ja sen riitta-
vyydesta kuntaan palautetta mieluiten kirjallisesti. OAS:ia péivitetaan tarvit-
taessa suunnittelun kuluessa.

Mielipiteen esittaminen kaavaluonnoksesta

Kaavamuutosluonnos pidetaan maankaytto- ja rakennusasetuksen 30 8§:n mu-
kaisesti nahtavilla&/kommentoitavana Muuramen kunnanvirastossa teknisella
osastolla ja kunnan verkkosivuilla. Osallisilla ja kunnan jasenilla on
mahdollisuus antaa mielipiteensd kaavaluonnoksesta.

Muistutuksen tekeminen kaavaehdotuksesta

Valmisteluvaiheen jalkeen kaava asetetaan julkisesti néhtaville 30 paivan ajak-
si (MRL 65 § ja MRA 27 8) kunnan ilmoitustaululle. Kunnan jasenet ja osalliset
voivat tehda muistutuksen kaavaehdotuksesta sen nahtavilla olon ajan. Muis-
tutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet yhteystietonsa, kunta antaa vasti-
neen. Lisdksi kunta pyytdd lausunnon asemakaavan kannalta keskeisilta
viranomaisilta ja yhteisoiltd (MRA 28 8§).

7 Viranomaisyhteistyo

Kaavaa valmisteltaessa siitd pyydetadn lausunto Keski-Suomen ELY -
keskukselta ja Keski-Suomen museolta. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu
ei ole tarpeen.

8 Kaavoituksen kulku ja paatéksenteko

Luonnosvaiheen kuulemisesta on tiedotettu kuulutuksella Muuramelainen -
lehdessa ja kirjeitse naapurikiinteistdjen isannditsijdille. Luonnos on ollut
nahtavilla 18.- 31.8.2010, jona aikana siitd pyydettiin myds lausunnot. Niihin
vastineet on annettu 1.9.2010.

Kaavaehdotus valmistuu arviolta loppukesasta 2010 ja sen nahtavilla
asettamisesta ilmoitetaan Muuramelainen -lehdessa ja kirjeitse suunnittelu-
alueen maanomistajille sek& naapurikiinteistdjen isannoitsijdille.

Kunnanhallitus kasittelee kaavaehdotuksesta saadut muistutukset ja eri vi-
ranomaisilta mahdollisesti saadut lausunnot. Niiden johdosta kaavaan voidaan
tehda pienia tarkistuksia. Jos kaavaan tehdaan huomattavia muutoksia, asete-
taan kaavaehdotus uudelleen nahtaville.

Kunnanvaltuusto hyvaksyy kaavan ja sen hyvaksymisesta lahetetaan tieto
niille kunnan jasenille seka muistutuksen tekijoille, jotka ovat ilmoittaneet
yhteystietonsa. Kaava tulee voimaan valitusajan paatyttya kun lainvoiman
saaneesta kaavan hyvaksymispaatoksestd kuulutetaan Muuramelainen -
lehdessa ja kunnan ilmoitustaululla.
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9 Yhteystiedot

Asemakaavan laatii Muuramen kunnan toimeksiannosta konsulttitydona
Arkkitehtipalvelu Oy Jyvaskyla.
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