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1.1

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Sijainti ja alue

Suunnittelualue sijaitsee Iso-Salasjarven rannalla Mantyharjun kunnan luoteisosassa la-
helld kunnan rajaa. Alueelta on linnuntieta reilu 20 km matka Mantyharjun keskustaaja-
maan. Suunnittelualue muodostuu yksittaisesta tilasta 507-419-6-40. Alueen pinta-ala on
noin 9,7 ha. Suunnittelualue on talla hetkella lahinna maatila- ja metsatalousaluetta, jonka
tukikohtana tilan rakennukset toimivat.

SURT ki
Huhthiriak

PERTUNMAA
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Suunnittelualueen seudullinen Sijainti likim&arin punaisella. Ldhde: Méntyharjun karttapalvelu 2022.

Alla olevassa kartassa nakyy tila 507-419-6-40, joka muodostaa kaavan suunnittelualu-
een.

s
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uunn/te/ua/ueen mudostavan iln 507-41 9-6—40‘sijainti pun;islla. L&hde: éntharjun karttapal-
velu 2022.



1.2
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2.11

Kaavan tarkoitus ja tavoitteet

Alueella on toimiva metséatila (elinkeinona metsanhoito), jonka tukikohtana maatilan piha-
piirin rakennukset toimivat. Metsienhoidolliseen tilakokonaisuuteen kuuluu tila Salas |, noin
9,8 ha, jonka-alueelle ranta-asemakaava sijoittuu ja jota hallinnoi Kiinteisté oy Salas. Li-
saksi tilan alueelta operoidaan metsatilojen 507-419-6-32 Kopakko |, (Mantyharju 30,8 ha)
ja 97-423-4-34 Sissinkorpi, (Hirvensalmi 44,2 ha) alueita. Viimeksi mainittuja metsatiloja
hallinnoi Salas Metsa Oy. Yhtiot kuuluvat samaan yritysryppaaseen. Tavoitteena on kas-
vattaa yhtioén metsapinta-alaa edelleen, eli Kiinteistd Oy Salaksen alueella oleva maa- ja
metsatalouden tukikohta ja maatilakokonaisuus tulee jatkossa toimimaan yha suuremman
metsaomaisuuden operoimisessa. Sen kehittdminen koetaan toiminnan kannalta valtta-
mattdmana. Nykyinen ranta-asemakaava ei vastaa tahan tavoitteeseen.

'1 Y 7’1\

Sudenurs? |Ukko-SepRald

Hakkangh

Makela:-

Vahva-Matti

507-41936-32
e

L)

l
Taménhetkisen tilakokonaisuuden (Kiinteisté6 Oy Salas sekd Salas Metséd Oy) sijainti kartalla

Tavoitteena on muuttaa ranta-asemakaavaa siten, etta koko tila ja siihen kuuluva nykyinen
RA-1-alue muuttuvat AM-alueeksi eli maatilojen talouskeskusten korttelialueeksi tilan ny-
kyista kaytt6a vastaamaan. Lisdksi nykyiset M-1-merkinnat muutetaan tavanomaisiksi M-
merkinnodiksi eli maa- ja metsatalousalueiksi. Rakennusoikeuden maarittdmisessa AM-
alueella siirrytdan merkintatapaan, jossa kaavassa osoitetaan tehokkuus (e = kerrosalan
suhde rakennuspaikan pinta-alaan) nelimetrien sijaan.

LAHTOKOHDAT
Selvitys suunnittelualueen oloista

Luonnonympaéristd ja maisema

Maastotarkastelua maiseman osalta on suoritettu kesakuussa 2022. Tilan alue on enim-
makseen rakennettua (maatilan piharakennuksia), eika luonnontilaista ymparist6a ole juu-



rikaan jaljella. Alueen puusto on koivu- ja mantyvaltaista sekametsaa (kuvia alla). Ran-
nassa saunan eteldpuolella oleva ruoho/niittyalue hoidetaan niittdmalla. Se ei tosiasiassa
ole luonnontilainen, vaikka nykyinen ranta-asemakaavaratkaisu niin osoittaa (Ir). Jarvelle
avautuvan maiseman kannalta ei ole hyva asia jattaa ko. aluetta "pusikoitumaan”.

Maisemaa pihapiirin ldhistén puustosta (vas.) ja rannasta (oik.).

Rantametsa saunan pohjoispuolella on metsasuunnitelmassa osoitettu pienialaiseksi tuo-
reen lehdon alueeksi (0,4 ha) kts. alla olevat kuvat. Alue on perusteltua osoittaa jatkossa
luo-merkinnalla ja se on tahankin saakka ollut maanomistajan suojeluksessa, eika alueelle
ole tehty metsanhoidollisia toimenpiteita.

Kuvio | Pinta- | Kasvupaikka ja kehitysluokka Puustotiedot
i";- puulaji ika, tilavuus tukkia, m3/ha | kuitua, m3/ha | lapimitta,cm | pituus, m runkoluku, ppa, kasvu,
VS | manavio miha kpl/ha m2/ha | m3/halv
6 04 Lehto Yhteensa 40 92 210{ 42 160 20 19 1190 25 123
Vartugiekamyaiammiks Many e 2 : > Z e
Kuusi 60 5 10 :} 2 32 24 20 1 0,4
Rauduskoivu 60 9 20 12 8 30 24 30 2 06
Haapa 60 4 10 & 7 30 24 20 1 0,4
Harmaaleppa 35 61| 140 133 16 17 1080 18 98
Kuviokohtaiset erityispiirteet
Tuore lehto, Metsalain tarkea elinymparist6
Rantametsa
Lisatiedot
Rehevaa rantalehtoa. Kasittele vain enintaan kevein harvennuksin Kasvistona mm. sudenmarjaa ja lehtok naa R van RA-1 aluetta,

Kuvassa ote metsdsuunnitelmasta

Kuvassa ote metsdsuunnitelman kartasta. Pinkil/ vérilld korostettuna lehtoalue.

Suunnittelualue on paaosin metsaaluetta, jonka keskelle maatilan keskus sijoittuu hyvin
luontevasti. Maatilan rannassa on pieni sauna ja ranta-alue on avointa, niittymaista au-
keaa. Tilakeskus paarakennuksineen on selkeasti rannan taustalla, rantaan viettavassa
rinteessa. Rinne tasaantuu rakennusryhman luona, ja rakennusten muodostama pihapiiri
on jo tasaisempi.

Paarakennuksen pohjoispuolella on tasainen aukea kohta, jonne on sijoitettu kiinteist6a
palvelevat aurinkopaneelit.

2.111 Aiemmat selvitykset ja paatokset

Suunnittelualueella ei ole todettu erityisia luonto- tai maisema-arvoja lukuun ottamatta met-
sasuunnitelmassa esitettya lehtoaluetta.



2.12 Pohjavesi

Alue ei ole vedenhankinnalle tarkeaa pohjavesialuetta.

2.13 Rakennettu ymparisto

2.131 Kulttuuriymparistot

¢ RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston 22.12.2009 paa-
toksella otettu maankaytto- ja rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten alueiden-
kayttétavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun kulttuuriympéristén osalta
1.1.2010 alkaen.

Suunnittelualue ei kuulu valtakunnallisesti merkittaviin rakennettuihin kulttuuriymparistoi-
hin.

2.132  Muinaisjaannokset
e Museoviraston muinaisjadnndsrekisteri.
Suunnittelualueella ei ole todettu kiinteitd muinaisjaannoksia.

2.133 Historiallinen kartta-aineisto

llmakuvassa vuodelta 1950 maatilan rakennuksista suuri osa on jo paikoillaan. Alue on huomatta-
vasti peltomaisempaa kuin nykydén. Ldhde: Mantyharjun karttapalvelu 2022.

“, \
Vuoden 1960 peruskartassa suunnittelualueen tilanne muistuttaa jo nykyisté. Jotkin maatilan pihapii-
rin rakennukset ovat tétd vanhempia. Ldhde: Méntyharjun karttapalvelu 2022.

le



2.134

Rakennuskanta ja rakennettu ympéaristod

Suunnittelualue on jo nykyiselladn suurimmaksi osaksi rakennettua. Rakennuskanta koos-
tuu eri ikdisistd maatilan pihapiirin rakennuksista. Viimeisimman 2022 rakennusluvan saa-
neen varastohallin lupaprosessin yhteydessa on laadittu asemapiirros kaikista tilan raken-
nuksista (kuvat alla). Viimeisimman rakennuslupaprosessin yhteydessa oli todettu ranta-
asemakaavan saneeraamistarve, silla maatilan pihapiirin alueelle ei jaanyt metsatilan ke-
hittdmisen kannalta tarpeeksi rakennusoikeutta, eika rakennusalaa.

Rakennuscikeuslaskelma
Rakennusoikeus 150+500 m?
1. asuinrakennus 150,0 m?
2. piharokennus 124.0 m?
3. aitta 56,0 m?
4, traktorivorosto 163,0 m?
5. vorastokotos — m?
6. waraosto 30,0 m?
. vargsto 32.0 m?
Kaytettgviksi oiottu yhieensd 555,0 m?
Kdyttamdttd jad 95,0 m?
Vorastokatos
Pinta—alg 208,0 m?
[Tilgvuus [1020 m?

Paololuckka P3

Rokennus jo siihen kiintedsti Fittyvdt loitteet tehddidn Suomen
rokennusioinsitidinntn mukoon,

Talotikkaat, vesikaton varustest YM:n osetus 1007/2017 mukoon

Tilan rakennuksiin kuuluvat asuinrakennus, piharakennus, aitta, traktorivarasto, varastoka-
tos seka kaksi varastoa. Lisdksi rannassa on saunarakennus, joka puuttuu ylla nakyvasta
asemapiirroksesta. Paarakennusta ja muitakin tilakeskuksen rakennuksia on vuosien saa-
tossa merkittavasti peruskorjattu ja laajennettu vastaamaan nykytarpeita. Paarakennuk-
seen on asennettu maalamp6. Paarakennusta on laajennettu uudemmalla lisdosalla, joka
on liitetty suoraan vanhan osan runkoon.

Rakennusrekisterista 10ytyy rakennuksia 6 kappaletta (yksi vanha lato tms. puuttuu), joiden
valmistumispaivamaarat ja kerrosalat nakyvat alla:



2.14

Rakennus:

Saunarakennukset

Omakotitalot

Varastokatokset

Talousrakennukset
Talousrakennukset

Talousrakennukset

Valmistumispéiva:

1.5.1991
1.12.1992
1.2.1996
1.1.1920
15.9.2000
vireilld

Kerrosala:

15
138
32
140
162

Yhteensi 487

Kunnallistekniikka

Kiinteistd ei kuulu keskitetyn kunnallistekniikan piiriin, vaan vedenhankinta ja jv-jarjestel-

Varasto- /aittarakennus (vas.) ja saunarakennus rannassa (oik.).

mat on toteutettu kiinteistokohtaisesti.
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2.15 Maanomistus
Suunnittelualueeseen kuuluva tila on yksityisessad omistuksessa

2.2 Suunnittelutilanne

2.21 Maakuntakaava ja valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet
Valtakunnalliset alueidenkéyttétavoitteet
Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017. Talla paa-
toksella valtioneuvosto korvasi vuonna 2000 tekeman ja vuonna 2008 tarkistamansa paa-
toksen valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan
tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteutumista on edistettdvd maakunnan suunnit-
telussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Uudistetut tavoitteet
tulivat voimaan 1.4.2018.
Maakuntakaava
Maakuntavaltuuston hyvaksymassa Etela-Savon maakuntakaavassa ei ole merkintdja alu-
eelle.

2.22 Yleiskaava
Suunnittelualueelle on hyvaksytty Toivola-Mynttila-Peruvesi rantaosayleiskaava 4.7.2002.
Yleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu kokonaisuudessaan ranta-asemakaava-alu-
eeksi (alla olevassa kartassa merkintd DK ja alue merkitty rasterilla), eika silla ole tarkem-
pia merkintdja. Maarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisempaa rakentamista ja maan-
kayttda ohjataan ranta-asemakaavalla.

1]
[ }
[
tL
Wiso Salasjarvi

Toivola-Mynttil4-Peruvesi rantaosayleiskaavassa alue on osoitettu ranta-asemakaava-alueeksi.
L&hde: Méntyharjun karttapalvelu 2022.

2.23 Asemakaava

Alueella on voimassa vuoden 1997 Makelan ranta-asemakaava, johon nyt laaditaan muu-
tosta (kuva kaavakartasta alla). Vanhassa ranta-asemakaavassa tila on enimmakseen RA-
1-aluetta eli loma-asuntojen korttelialuetta. Ymparilla on maa- ja metsatalousaluetta (M ja
M-1) seka pienehkdé maatalousalue MT.



LH 876:7:0

80+140 ™~

08 Lo 498 \ ' .\45 /i
Ote Méakeldn ranta-asemakaavasta. Suunnittelualue késittda RA-1-alueen sekd M-1- ja MT-alueita
sen ympériltd. Ldhde: Méntyharjun karttapalvelu 2022.

Ranta-asemakaavassa rakennuspaikkakohtainen rakennusoikeus on merkitty neliomet-
reina: suunnittelualueelta 16ytyvat merkinnat 80 + 40 seka 150 + 500. Ensimmainen luku
ilmoittaa sallitun loma-asuntokerrossalan nelidmetrimaaran ja jalkimmainen luku sallitun
erillisten talousrakennusten kerrosalan nelidmetrimaaran.

Vanhasta ranta-asemakaavasta 16ytyy rannan alueelta merkinta Ir eli luonnonmukaisena
hoidettava rantavybhyke. Talle alueelle ei kaavamaarayksen mukaan saa rakentaa. Li-
saksi kaavasta l16ytyvat merkinnat ohjeelliselle palstaviljelyalueelle (rp), ohjeelliselle peli-
kentalle (vk) ja ohjeelliselle venevalkamalle (Iv).

Ranta-asemakaavan muutosta varten laaditaan uusi pohjakartta 2022 (Maanmittauspal-

Mantyharjun kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 5.9.2012 ja se

2.24 Pohjakartta ja rakennusjarjestys

velu Puttonen Qy).

on tullut voimaan 19.10.2012.
3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
3.1 Kaavan vireille tulo

Kaavan vireilletulosta on kuulutettu kaavoituskatsauksen yhteydessa kevaalla 2022. Kaa-
voituskatsaus on kasitelty kunnanhallituksessa 28.3.2022 § 45

Kaavamuutos on vaikutuksiltaan vahainen ja lisaksi siitd on jo ilmoitettu Mantyharjun kun-

nan kaavoituskatsauksessa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu kaavaluon-
noksen kanssa yhtaaikaisesti nahtaville.

10



3.2

3.21

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

3.22

Osalllisia ovat alueen omistajat seka ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
laadittava kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat ne viranomaiset ja
yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaa-
van valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa (MRL 62 §).
Osallisia ovat tdssa hankkeessa ennen muuta:

e Viranomaiset: Etela-Savon ELY-keskus, Eteld-Savon maakuntaliitto, Mikkelin seudun
ymparistopalvelut

¢ Naapuritilojen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa

e Mantyharjun kunnan toimielimet ja hallintokunnat: tekninen lautakunta, kunnanhallitus,
kunnanvaltuusto

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt

3.3

3.31

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja kaavaluonnoksen nahtavilla olosta on tiedotettu
kunnan ilmoitustaululla, verkkosivuilla ja paikallislehdessa julkaistulla kuulutuksella ja osal-
lisille seka lahimmille naapureille postitetuilla kirjeilld. Osalliset ovat voineet jattda huomau-
tuksen aineistosta. Myds viranomaislausunnot on pyydetty.

Kaavaehdotuksen nahtavilla olosta tiedotetaan kunnan ilmoitustaululla, verkkosivuilla ja
paikallislehdessa julkaistulla kuulutuksella ja osallisille seka lahimmille naapureille postite-
tuilla kirjeilla. Osalliset voivat jattda muistutuksen aineistosta. Myds viranomaislausunnot
pyydetaan. Muistutuksiin ja lausuntoihin annetaan perusteltu vastine.

Kaavan hyvaksyntaan pyritdan alkuvuoden 2024 aikana, ja hyvaksymispaatoksesta on
mahdollisuus valittaa [t3-Suomen hallinto-oikeuteen.

Ranta-asemakaavan tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayton tavoitteet

3.32

Valtioneuvosto paatti uusista valtakunnallisista alueiden kaytén tavoitteista 14. joulukuuta
2017 ja tavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain seka — ase-
tuksen mukaista alueidenkaytdon suunnittelujarjestelmaa, johon kuuluvat lisdksi maakunta-
kaava, yleiskaava ja asemakaava. Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet tasmentavat
maankayttd- ja rakennuslain yleisia tavoitteita ja niista johdettuja kaavojen sisaltévaatimuk-
sia valtakunnallisesta ndkdkulmasta. Ranta-asemakaavassa on huolehdittava valtakunnal-
listen alueiden kayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, ettad edistetdan niiden toteut-
tamista (MRL 248§).

Seuraavat tavoitteet koskevat erityisesti tata kaavaa:

— Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista.

— Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viheraluever-
koston jatkuvuudesta.

— Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin.

— Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sailymista.

Maakuntakaavan ja yleiskaavan asettamat tavoitteet

Etela-Savon maakuntakaavassa alueelle ei ole osoitettu merkintdja.

11



Yleiskaavassa koko suunnittelualue on osoitettu ranta-asemakaava-alueeksi (DK), jonka

yksityiskohtaisempaa rakentamista ja maankaytt6a ohjataan ranta-asemakaavalla. Yleis-

kaavassa lahialueet ovat enimmakseen tavanomaista loma-asumiseen painottuvaa ranta-
aluetta (RA) sekd maa- ja metsatalousaluetta (M).

Yleiskaavan merkinnoista |0ytyy muilta vastaavilta alueilta merkinta AM eli maatilojen ta-
louskeskusten alue. Kaavamaarayksen mukaan alueelle voidaan rakentaa maa- ja metsa-
taloutta seka siihen soveltuvia sivuelinkeinoja palvelevia asunto-, tuotanto- ja talousraken-
nuksia. Ranta-asemakaavan muutoksen my6ta muodostuva uusi AM-alue muistuttaa yleis-
kaavan vastaavia maatila-alueita eli on myos siten linjassa yleiskaavan tavoitteiden
kanssa.

Kaavamuutoksen laatiminen on kaynnistetty alueen maanomistajien aloitteesta. Alue on
ollut mukana my6s Mantyharjun kunnan kaavoituskatsauksessa 2022, jossa tuotiin esille

Kaavamuutoksen paatavoitteena on muuttaa nykyinen RA-1-alue AM-alueeksi eli maatilo-
jen talouskeskusten korttelialueeksi tilan nykyista kayttéa vastaamaan. Tilan nykyisena
elinkeinona on metsanhoito, jonka tukikohtana rakennukset toimivat. Kaavamuutos nou-
dattaa nykyista kiinteistdjaotusta, silld suunnittelualue koostuu yksittaisesta tilasta.

Nykyisista M-1 merkinnoista eli maisemallisesti merkittavistd maa- ja metsatalousalueista
luovutaan ja ne muutetaan tavallisiksi M-alueiksi. Suuri osa suunnittelualueesta on metsa-

Alueen kaavamuutoksella ei ole tarkoitus muuttaa alueen maankayton paaperiaatteita tai
osoittaa uusia rakennuspaikkoja, jolloin varsinaisia maankayton vaihtoehtoja ei ole myos-

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Tavoitteet tarkentuvat kaavaprosessin aikana kuulemisessa.

3.33 Maanomistajan asettamat tavoitteet
ranta-asemakaavan muutoksen tarve.
talouskaytéssa jo nykyisellaan.

34 Tutkitut vaihtoehdot
kaan ollut tarpeen tarkastella.

3.5

3.51

Kaavaluonnoksen palaute ja tavoitteiden tarkentuminen

Mantyharjun kunnan tekninen lautakunta paatti asettaa kokouksessaan 4.4.2023 § 38 Ma-
kelan ranta-asemakaavan muutosta koskevat kaavaluonnosasiakirjat MRL 62 ja 63 §:n
mukaisesti julkisesti nahtaville.

Asiakirjat pidettiin nahtavilla 27.4.-28.5.2023 kunnan verkkosivuilla. Lisaksi kaava-asiakirjat
sai pyydettdessa selailtavaksi kunnan teknisella osastolla.

Nahtavanaolon aikana kuntalaisilla, alueiden maanomistajilla, viranomaisilla sekad muilla
osallisilla oli mahdollisuus esittad huomautus kaavaluonnoksesta.

Lahimpia kaava-alueen naapureita tiedotettiin kirjeitse nahtavilldolosta ennen nahtavil-
l&olon kaynnistymista. Lisdksi nahtavilldolosta tiedotettiin julkisella kuulutuksella seka Pita-
januutisissa, ettd kunnan verkkosivuilla.

Osallisille viranomaisille (Mantyharjun rakennuslautakunta, Etela-Savon ELY-keskus,
Etela-Savon maakuntaliitto seka Mikkelin seudun ymparistopalvelut) toimitettiin lausunto-

pyynto.

Kaavaluonnoksesta saatiin kaksi lausuntoa. Ne ohessa referoituna ja niihin on kirjattu vas-
tineet.

Eteld-Savon maakuntaliitto 25.4.2023. Mantyharjun kunta pyytaa lausuntoa otsikon kaa-
vamuutosluonnoksesta. Suunnittelualue sijaitsee Iso-Salasjarven rannalla Mantyharjun
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kunnan luoteisosassa lahelld kunnan rajaa. Alueelta on linnuntieta reilu 20 km matka Man-
tyharjun keskustaajamaan. Suunnittelualue muodostuu yksittaisesta tilasta 507-419-6-40.
Alueen pinta-ala on noin 9,7 ha. Suunnittelualue on talla hetkella Iahinna maatila- ja met-
séatalousaluetta.

Alueella ei ole maakuntakaavan merkintja. Alueella on voimassa Toivola-MynttilaPeruvesi
rantaosayleiskaava 4.7.2002, jossa suunnittelualue on ranta-asemakaava-aluetta DK, alu-
een yksityiskohtaisempaa rakentamista ja maankayttéa ohjataan rantaasemakaavalla. Alu-
eella on voimassa Makelan ranta-asemakaava vuodelta 1997.

Tavoitteena on muuttaa ranta-asemakaavaa siten, etta koko tila ja siihen kuuluva nykyinen
RA-1-alue muuttuvat AM-alueeksi eli maatilojen talouskeskusten korttelialueeksi tilan ny-
kyista kaytt6a vastaamaan. Liséksi nykyiset M-1-merkinnat muutetaan tavanomaisiksi M-
merkinnodiksi eli maa- ja metsatalousalueiksi.

Maakuntaliiton virasto on tutustunut kaava-aineistoon, eika liitolla ei ole kommentoitavaa
Makelan ranta-asemakaavan muutoksen luonnosvaiheesta.

VASTINE: Merkitaan lausunto tiedoksi.

Mantyharjun rakennuslautakunta 30.5.2023. Tekninen lautakunta on pyytanyt Raken-
nuslautakunnan lausuntoa Makelan ranta- asemakaavan muutoksen kaavaluonnoksesta
28.5.2023 mennessa. Rakennuslautakunta on saanut jatkoaikaa lausunnon antamiselle

2.6.2023 saakka

Kaavamuutos on lahtenyt liikkeelle kiinteistolle kasitellyn rakennusluvan (507- 2022- 40)
viranomaisneuvottelussa, jossa on yhteisesti todettu olemassa olevan ranta- asemakaa-
van vanhentuneen 2020 - luvun ja tulevaisuuden tarpeisiin. Rakennustarkastaja on kirjalli-
sesti 3.2.2022 suositellut kiinteistén omistajalle ranta- asemakaavan paivitysta.

Kaavaluonnos on selkea ja merkinnat vastaavat rakennusluvituksessa saatua tietoa alu-
een kayttotarpeesta seka rakentamiseen osoitetut alueet kattavat olemassa ja rakenteilla
olevien rakennusten sijainnit.

Rakennuslautakunta suosittaa kaavan paivityksen viemista eteenpain, mahdollistamaan
kiinteiston omistajan rakentamistarpeet nyt ja tulevaisuudessa

VASTINE: Merkitddn lausunto tiedoksi.

Eteld-Savon ELY-keskus 30.5.2023. Kaavamuutoshankkeen OAS:sta selvida sen 1ahto-
kohdat ja tavoitteet. Kaavamuutosprosessin kulku ja sen periaatteellinen aikataulutus on
kuvatta OAS:ssa, ja siitd selvidd myds osallisten vaikutusmahdollisuudet kaavaprosessin
eri vaiheissa. Muutoksen eri olennaiset vaikutukset tulevat OAS:n mukaan arvioiduiksi.
Etela-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksella (ELY-keskus) ei ole huomautet-
tavaa OAS:n takia.

VASTINE: Merkitdan talta osin tiedoksi

Kaavamuutoksella alueen rakentamiseen osoitetut alueet pysyvat pddasiassa ennallaan.
Olennaisimpana rakentamiseen liittyvdna muutoksena on voimassa olevan kaavan loma-
rakennuspaikan kayttétarkoituksen muutos maatilan talouskeskuksen alueeksi. Tata
muutosta voidaan pitda perusteltuna koska alueella jo sijaitsee laajemman metsanhoidolli-
seen tilakokonaisuuteen kuuluvan tukikohdan rakennuksia. Rakentamiseen liittyvien muu-
toksien osalta ELY-keskuksella ei ole huomauttamista.

VASTINE: Merkitdan talta osin tiedoksi.

Toinen maankayttoon liittyva muutos koskee voimassa olevan kaavan M-1 alueelta poistu-
vaa maisematyOvelvoitetta. Alkuperaisessa Makelan ranta-asemakaavassahan

M-1 alue on osoitettu maisemallisesti merkittavaksi alueeksi, jonka kaavamaarayksen mu-
kaan alueella ei saa tehda avohakkuita ja jolla alueella tulee suosia alueella olevia lehti-
puita ja pystyyn kuolleiden lehtipuiden havittdmista valttaa. Liséksi ranta-alueella

on osa-aluemerkinnalld osoitettu luonnonmukaisena séilytettava alue (Ir). Naille alkuperai-
sen kaavan mukaisille merkinndille on ELY-keskuksen kasityksen mukaan ollut perusteltu
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4.11

syy. Kaavaluonnoksessa on luonnon monimuotoisuus- ja maisema-arvoja koskevat voi-
massa olevan kaavan mukaiset merkinnat suunniteltu jatettaviksi pois ilman, ettd asiaa
olisi perusteltu ajantasaisen luonto- ja maisemaselvityksen tuloksilla. Muutosalueelta tulee
esittaa asiallinen tamanhetkisten luontoarvojen selvitys (luontotyypit ja lajisto) seka alueen
ranta-alueen maisemalliset arvot, jotka luonnollisestikin tulee ottaa kaavaratkaisussa huo-
mioon. ELY-keskuksella ei ole muuta huomauttamista kaavaluonnoksen takia.

VASTINE: Alueella nykyisen ranta-asemakaavan M ja M-1 alue ovat hyvin hoidettua met-
sétalousmaata ja sitd on hoidettu viimeiset vuosikymmenet tavanomaisin metsétalouden
periaattein. M-1 mééraysté on kdytetty alkuperdisessé ranta-asemakaavassa tuntematto-
masta syysté laajasti, eiké asiaa ole perusteltu erityisen luontoarvon takia. Ainoana perus-
teena asiassa on ollut kaavan laatimisen aikaiset metsékésittelysuositukset. Suositukset
ovat néisté ajoista péivittyneet ja metsétaloussuunnitelmien laadinnassa ne edelleen huo-
mioidaan. Ei siis ole tarpeen osoittaa kaavaan suosituksiin perustuvaa erillisté aluetta
enédaé uudelleen ja siité syysté alue on osoitettu M-alueena. Metsaalueen hoito toteutetaan
kuten tadhankin saakka, nykyisen voimassa olevat suositukset rantametsien hoidosta ote-
taan huomioon, eiké tdhén ole kaavan myoétéa tulossa muutoksia. Maankaytté M- ja M-1
alueilla ei ole siis aiemmasta muuttumassa, eiké M-alueelle olla edelleenké&én osoitta-
massa rakentamista. Alueen luontoarvojen erityinen selvittdéminen ei siten ole tarpeen.

Metsienkdytdén nykyperiaatteiden mukaan kaavaan ei tulisi siséllyttdd metsékayttoa tar-
peettomasti/perusteettomasti rajoittavia tekijoitd. Kaavan laatija on kdyttényt alkuperai-
sessd ranta-asemakaavassa esim. Ir-alueita systemaattisesti jokaisen rakennuspaikan ym-
péristésséd, miké viittaa siihen, ettei merkinnélle ole ainakaan luontoympéristén kannalta
erityistd painoarvoa, eikéd alkuperéisessé kaavaselostuksessa téllaisesta ollut viitteita. Lr-
alueilla olisi merkitysté esim. naapuruston suuntaan nédkésuojana, mikéli rakennuspaikkoja
olisi ranta-alueelle osoitettu useita rinnakkain. Nyt néin ei kuitenkaan ole ja Ir-merkinnét
voidaan poistaa kaavaratkaisusta sen vaarantamatta mitdan todettuja erityisarvoja.

Alueella on todettu ainoastaan yksi luontoarvoltaan merkittava osa-alue juuri tilakeskuksen
saunan takana (alkuperéisen kaavan Ir-alue), jossa kasvaa tuoretta lehtoa. Se on metséa-
suunnitelmassa osoitettu Metsélain mukaiseksi tdrkedksi elinympdristéksi (suunnitelmassa
0,4 ha). Se osoitetaan kaavassa luo-1 merkinnéllé (0,46 ha) ja siihen kirjataan méaérays
alueen arvojen séilyttdmiseksi. Muita luontoarvoltaan erityisi& kohteita tai alueita ei tilalla
ole todettu.

Lisdtddn kaavaselostukseen perusteluita Ir- ja M-1 alueiden huomiotta jattdmisen osalta ja
lehtoalueen luo-1 alueen osan lisGémisen osallta.

RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

Mitoituksen perusteet

Maatilojen talouskeskusten korttelialueiden mitoituksen perusteet

Alue osoitetaan tilalla ja sen lahistolla osin jo toteutuneen maankaytén mukaisesti maatilo-
jen talouskeskusten korttelialueeksi. Maatilakeskuksen rakennusoikeutena kaytetaan voi-
massa olevan ranta-asemakaavan mukaista AM-1 alueen rakennusoikeutta e=0,1 silla
erotuksella, ettd tassa sitad kaytetdan rakennusalan tehokkuutena, joka on koko korttelialaa
pienempi. Tehokkuusluku kohdistuu ainoastaan tilakeskuksen alueelle, jossa myds kehitta-
mistoimia tullaan tekemaan metsatalouselinkeinoa tukemaan. Maatilakeskuksen alue jaa
selkeasti varsinaisen rantavydhykealueen ulkopuolelle. Varsinaiseen rantarakentamiseen
ei ole t3ssa kaavassa tarpeen tehda muutoksia verraten voimassa olevaan ranta-asema-
kaavaan.

Nykyinen kaava sallii rantaan 80 + t40 k-m2 ja 150 + t500 kerrosnelidmetrin rakentamisen
tilan talouskeskuksen alueella. Ensimmainen luku ilmoittaa sallitun loma-asuntokerrossa-
lan nelidmetrimaaran ja jalkimmainen luku sallitun erillisten talousrakennusten kerrosalan
nelidmetrimaaran. Voimassa oleva kaava kasitteli aiemmin tilaa lomarakennuspaikkana,
mutta nykyisin tilaa on kehitetty nimenomaan metsatalouselinkeinon tukikohtana. Alueella
on tulevaisuudessa tarpeita mm. konehalleille ja muille vastaaville laite-, polttoaine-, taimi-,
yms. varastoille.
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Varsinaisten rakennuspaikkojen lukumaara pysyy taysin entiselld tasolla. Varsinainen lo-
marakentaminen tulee sijoittumaan rannan tuntumaan.

4.2 Kaavan mitoitus
Kaava-alueen maapinta-ala on kaavassa muodostettujen tietokantojen perusteella 9,7 ha.
Suunnittelualueella on rantaviivaa noin 420 metria.
Alue on rakentunut paasaantoisesti tilan talouskeskuksen ymparille. Nykyisen kaavan mu-
kainen rakennusala ja kayttétarkoitus hankaloittavat alueen kehittamista metsatilatoimin-
noille. Rantaan jatetdan sinne jo alkuperaisessa kaavassa ollut rakennusoikeus. Aluetta on
siten mahdollisuus kehittda esim. maatilatyyppiseen loma/majoituspalveluun tai tilan
omaan kayttdon.
Kaavan rakennusoikeus ja rakentamistehokkuus:
Kort- | Aluevaraus Pinta-ala Rakennus- | Rakennusalan rakenta-
teli m? oikeus mistehokkuus
k-m? e=
2 AM-1 27809 1865 0,07
M 69284 0 0,00
YHTEENSA 97093 1865 0,02
Taulukko osoittaa, ettd AM-1 alueen rakentamistehokkuus jaa alhaiseksi, joten korttelialu-
eelle jaa myos riittdvasti vapaa-aluetta. Aluetta ymparoi maa- ja metsatalousalue. Suunnit-
telualueen kokonaistehokkuus jaa hyvin maltilliseksi (0,02) ja esim. omaehtoiseen virkis-
taytymiseen jaa merkittavasti vapaata aluetta maa- ja metsatalousalueelta. Myds vapaan
rannan osuus pysyy voimassa olevan kaavan tasolla, hiukan korttelialueen erilaisen ra-
jauksen myota jopa kasvaa.
4.3 Aluevaraukset
4.31 Korttelialueet
4.311 Maatilojen talouskeskusten korttelialue AM-1
Kaavassa on osoitettu korttelialueelle kaksi rakennusalaa. Toinen maatilakeskuksen alu-
eelle ja toinen rantaan.
Ranta-asemakaavan tarkoituksena on edistaa tavoiteasettelussa tarkemmin avattua maati-
lakeskuksen alueen paaelinkeinon kehittdmista, eli metsataloutta ja siksi rakennusoikeus
on keskitetty tilakeskuksen liepeille ja maaratty tehokkuudella e= 0,1 rakennusalasta. Ran-
nalle ei ole tarpeen tehda rakennusoikeuksiin muutoksia ja sielld pysyy samat rakennusoi-
keudet kuin voimassa olevassa ranta-asemakaavassa (80 + t40).
4.32 Maa- ja metsatalousalueet
4.321 Metséatalousalue.

Alue jaa tavanomaiseksi maa- ja metsatalousalueeksi nykyisen metsatalouskaytdon mukai-
sesti. Ranta-alueelta poistuu M-1 maarays, joka rajoittaa tavanomaista metsalakiin perus-
tuvaa metsankasittelya. M-1 maarays oli aiemmassa ranta-asemakaavassa osoitettu pe-
rustuen rantametsien kasittelysuosituksiin. Nykykaytannén mukaan metsankayton rajoit-
teita ei tule asettaa ilman perusteita, joten M-1 maarays poistetaan. Aluetta on hoidettu
normaalien metsatalouskaytantdjen mukaisesti, eika alueella ole erityisia luonnonarvoja
lukuun ottamatta rantasaunan takana olevaa tuoreen lehdon aluetta (0,4 ha). Tama alue
osoitetaan luo-1 merkinnalla (0,46 ha) tarpeellisin kaavamaarayksin, jotka osoitetaan tur-
vaamaan alueen arvot.
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M-alueelta poistuu kaavamuutoksen mydta maisematyoéluvan tarve. Osa-alueina maa- ja
metsatalousalueelle osoitetaan (jo toteutettu) en (energiatuotannon alue) kiinteistokohtai-
sen aurinkovoimalan sijoittamiselle (olemassa olevat) ja Iv (venevalkama-alue), kuten ai-
kaisemmassa ranta-asemakaavassa. Kaavassa aiemmin ollut Ir-merkinta (luonnontilaisena
hoidettava rantavydhyke) poistetaan ja tilalle osoitetaan luo-1 merkinta. Lr-alue tilan ran-
nassa saunan eteldpuolella poistetaan kokonaan, silla tosiasiassa alue ei ole luonnontilai-
nen, vaan kohdassa sijaitsee entinen pelto/nurmialue, jota hoidetaan niittamalla.

Alueella olevat tieyhteydet ovat sisdisia yhteyksia, eika niitd ole tarpeen esittda kaavakar-

Maakuntakaavan siséaltd on esitetty kohdassa 2.21. Maakuntakaavayhdistelmassa ei ole

Yleiskaavan sisaltd on esitetty kohdassa 2.22. Yleiskaavassa ei ole esitetty alueen maan-
kayton tavoitteita tarkemmin, silla alue on kokonaisuudessaan ranta-asemakaava-aluetta

4.33 Liikennealueet ja kulkuyhteydet
4.331 Tiet
talla maankayttdvarauksina.
5 KAAVAN VAIKUTUKSET
5.1 Suhde maakuntakaavaan ja yleiskaavaan
Maakuntakaavan huomioon otto
aluetta koskevia merkintoja.
Yleiskaavan huomioon otto
(DK).
5.2

Luontoarvot, maisema ja rakennettu kulttuuriymparisto

Kaavamuutos paivittda alueen merkinnat vastaamaan nykytilannetta, joten varsinaisia
muutoksia maisemaan ja ymparistéon ei ole odotettavissa. Vapaan rantaviivan osuus sai-
lyy ennallaan, eikéa rakentaminen laajene rantaan pain.

Aiemmissa luontoselvityksissa ja maastokaynneilla ei ole todettu erityisia kaavaa rajoitta-
via tekijoita. Metsa rantasaunan pohjoispuolella on ollut maanomistajan toimesta vapaaeh-
toisesti suojeltu: alueelle ei tehda hakkuita tai muita toimenpiteita. Alue osoitetaan kaa-
vaan luo-1 alueena, koska alue on metsasuunnitelman mukaan lehtometsaa.

Lr-alueista rannassa luovutaan. Niiden maarays toteaa alueiden hoitamisesta luonnontilai-
sena. Tosiasiallisesti luonnontilaista aluetta on vain olemassa olevan saunan pohjoispuo-

lella oleva lehtometsa, ei saunan etelapuoli. Mikali saunan etelapuolta hoidettaisiin "luon-

nontilaisena”, se alkaisi hyvin nopeasti pusikoitumaan. Se ei ole maiseman kannalta hyva

ratkaisu eika Ir-aluetta ole siksi alueelle enaa osoitettukaan. Saunan pohjoispuolelle on Ir-
alueen sijasta osoitettu luo-alue, joka turvaa alueen luonnonarvot (lehtometsa).

Vaikka AM-alue laajenee hieman nykyiselle M-alueelle vastaamaan kiinteistorajoja, on
muutos silti varsin vahainen. Vaikutukset luontoarvoille tai rantamaisemalle eivat muutu,
koska kaavamuutoksen mydta alueiden todellinen kayttotarkoitus ei muutu; tila on jo nykyi-
selladn maa- ja metsatalouskaytdssa, ja kehitettava alue sijaitsee selkeasti varsinaisen
rantavydhykkeen takana.

Kuten osiossa 2 todettiin, alueella on ollut rakennuksia seka maa- ja metsataloustoimintaa
jo vuosikymmenien ajan. Monet maatilan pihapiirin rakennukset ovat olleet paikoillaan jo
ennen 1950-luvulla alueelta otettuja ilmakuvia. Tilan paarakennus ja jotkin hirsiset varasto-
rakennukset edustavat vanhaa rakennuskantaa, mutta korjaamisen ja laajentamisen
myota niilla ei ole jaljella kaavassa huomioon otettavia rakennushistoriallisia arvoja.

Kaavamaarayksilld on turvattu rakentamisen sovittaminen rantamaisemaan.
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5.3

5.4

5.5

5.6

Liikenteelliset vaikutukset

Kaavaratkaisu nojautuu jo olemassa olevaan tieverkkoon. Uusia liittymia tai tieyhteyksia ei
ole tarpeen rakentaa.

Alueen virkistystarpeiden suuntautuminen

Kaavan suunnittelualueella ei ole nykyisin varsinaista virkistyskayttda, silla kyseessa on
yksityisen elinkeinonharjoittajan metsatila. Kaavan taustamaa on osoitettu metsatalousalu-
eena, joka soveltuu omaehtoiseen virkistdytymiseen jokamiehen oikeuksilla edelleen.

Sosiaaliset vaikutukset

Alueen rakennuspaikkojen lukumaara ei kaavaratkaisulla muutu, eikd muutoksella ole vai-
kutuksia kaytanndssa muille, kuin kaava-alueen maanomistajille. Tilan metsataloustoimin-
nan kehittdminen kehittdd mahdollisesti ainakin valillisesti muitakin elinkeinoja alueella.
Talla voi olla mahdollisesti valillisia positiivisia vaikutuksia alueen asukkaille.

Mahdolliset hairiét naapureille jaavat hyvin pieniksi ranta-asemakaavan muutoksen myéta,

koska mahdollinen rakentaminen lisdantyy vain jo olemassa olevien rakennuspaikkojen
alueella. Lahinaapureita ei kaytanndssa ole.

Taloudelliset vaikutukset

Kaava ei aiheuta kunnalle taloudellisia velvoitteita. Rakennuspaikkakohtaiset muutokset ja
niiden kustannukset jaavat tilan maanomistajan vastuulle. Merkittavan kokoluokan metsati-
lakokonaisuuden kehittdminen on alueen talouden kannalta jarkevaa ja saattaa vaikuttaa
positiivisesti myds muiden alueelle toimivien yritysten talouteen.

RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Kaavan toteuttamisesta ja toteuttamisen aikataulusta vastaavat kiinteistbnomistajat itse
oman aikataulunsa ja tarpeensa mukaan.

Kunta seuraa kaavan toteuttamista osaltaan rakennusvalvonnan lupaharkinnan kautta.

Mikkelissa 23.10.2023

J. F
//// W s ‘// ~
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Hanna Nirkko Susanna Makela
kaavoitusins. YKS 591 kaavasuunnittelija FM
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