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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi: Korttelin 1209 asemakaavamuutos
Kaavan paivays: 16.1.2018 (ehdotus 14.11.2017)
Alueen madarittely: Asemakaavan muutos koskee Muuramen kunnan Kinkomaan

alueen korttelin 1209 tontteja 1-3.
Kaavan laatija: FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy

Susanna Paananen, Ins. AMK YKS-585

Osoite: Puistokatu 2A, 40100 Jyvaskyla
Sahkoposti: susanna.paananen@fcg.fi
Projektinumero: P33770

Vireilletulo: 26.10.2017

Luonnos nahtavilla: 26.10-8.11.2017

Ehdotus nahtavilla: 23.11.2017-2.1.2018
Valtuusto hyvaksynyt: 29.1.2018 § 3

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Muuramen keskustasta koilliseen noin 7 km etdisyydellg,
Kinkomaan taajamassa Paijdnteen rantamaisemissa.

Suunnittelualue koskee korttelia 1209 ns. Vitapoliksen alueella. Tonteilla 2 ja 3 si-
jaitsee Kiinteisté Oy Kinkomaan Vitapoliksen hoivakotirakennukset Hannala ja
Rantala.

1.3 Liitteet

Asemakaavan seurantalomake
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Kuva 1. Suunnittelualue on osoitettu kuvaan ohjeellisesti nuolella ja punaisella rajauksella.
(Kartta MML, 2017)

2 TIIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitustydssa on noudatettu maankadyttdé- ja rakennuslain mukaista vuorovai-
kutteista asemakaavan laatimisprosessia.

Kaavaprosessi Ajankohta

Vireilletulon kuulutus 26.10.2017

Valmisteluvaiheen kuuleminen

26.10.2017-8.11.2017
Kaavaluonnoksen nahtavilldolo

23.11.2017-2.1.2018
Kaavaehdotuksen nahtavilldolo

Asemakaavan hyviksyminen 01/2018

Asemakaavoituksen toteutunut aikataulu.
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2.2 Asemakaavan tarkoitus

Kaavamuutoksen tavoitteena on muodostaa asuinkerrostalojen korttelialue, kort-
telin 1209 pohjoisosaan. Korttelin eteldosassa sailyy nykyinen maankayttotarkoi-
tus, PKY (palvelurakennusten korttelialue). Tavoitteena on sijoittaa kerrostalot
AK-korttelin tonteille siten, ettd jokaisesta talosta syntyy nakyma Paijanteelle.

Kuva 2. Ote muutettavasta asemakaavasta. Uusi muutosalue osoitettu kaavakartalle pu-
naisella katkoviivalla.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti kaavan saatua lainvoiman.

2018-01-16_Kinkomaa_Kortteli_1209_kaavamuutos_SELOSTUS_004
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys alueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Korttelissa 1209 Lundintien varrella, sijaitsee Kiinteistd Oy Kinkomaan Vitapolik-
sen hoivakotirakennukset Hannala ja Rantala. Pohjoisosa on rakentamatonta met-
samaata.

Muutosaluetta rajaa pohjoisessa Kinkoranta-niminen tie, ldnnessa Parantolantie ja
etelassa Lundintie. Kaava-alue rajautuu itdosasta Kangaslampeen ja lampea ym-
pardivaan puistoalueeseen.

3.1.2 Luonnonolot

Suunnittelualue kuuluu itdisen Jarvi-Suomen maisemamaakuntaan ja Keski-
Suomen jarviseutuun. Kinkomaa on luonnonkaunis alue Pdijanteen rannalla. Pai-
janne on hallitseva maisemaelementti, jonka vesimaisemaan avautuu nakymia
alueen rannoilta. Alue on valtaosin rakennettua ymparistéa. Rakennettujen aluei-
den véliin jaa metsakaistaleita.

Metsdt ovat mantyvaltaisia, puustoltaan varttuneita ja uudistuskypsia. Etenkin
ranta-alueella on jareitd, kilpikaarnaisia mantyja. Alueen luonnonmaisemalliset
arvot liittyvat ranta- ja vesimaisemaan. Maisemallista arvoa on rantametsilla seka
teitd reunustavilla puukujanteilla, jotka lisdavat alueen viihtyisyytta. Kinkomaan
sairaala-alue muodostaa valtakunnallisesti arvokkaan kulttuurihistoriallisen ympa-
riston.

Alue sijoittuu kokonaisuudessaan I-luokan pohjavesialueelle, Kinkomaa (ID
0950002).

Suunnittelualueen pohjoisosa sijoittuu Kinkomaan vedenottamon suoja-alueelle.

Luontoselvityksia on laadittu alueelle lainvoimaisten kaavojen yhteydessa. Suun-
nittelualueelle ei sijoitu arvokkaita luontokohteita (kasvi tai eldinlajeja).

3.1.3 Rakennettu ymparistd

Korttelin 1209 tontilla 2 sijaitsee Kiinteistd Oy Kinkomaan Vitapoliksen hoivakoti-
rakennus Hannala ja tontilla 3 hoivakotirakennus Rantala. Hannala on Jyvaskylan
kaupungin kdytdssa oleva hoivakoti.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 2018-01-16_Kinkomaa_kortteli_1209_kaavamuutos_SELOSTUS_004
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Kuva 3. Hoivakoti Hannala (kuva Muuramen kunnan nettisivut)

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on Kiinteistd Oy Kinkomaan Vitapoliksen ja Vitapolis Asunnot
Oy:n omistuksessa.

3.1.5 Palvelut

Kinkomaalla sijaitsee koulu, paivakoti ja kauppa. Muutoin palvelut 16ytyvat Muu-
ramen keskustasta seka Jyvaskylasta.

3.1.6 Liikenne

Suunnittelualue rajautuu kolmelta sivulta katuihin. Kinkomaan sairaalan alueelle
paattyva tieyhteys (Parantolantie) on viela talla hetkella valtion maantieverkkoon
kuuluva yhdystie 6111 (Kinkomaan sairaalantie). Muut aluetta rajaavat kadut
ovat Lundintie ja Kinkoranta.

Kinkomaa kuuluu Jyvaskylan seudun joukkoliikenteen piiriin.
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3.1.7 Rakennettu kulttuuriymparist6

Suunnittelualue sijoittuu Kinkomaan sairaala-alueen valtakunnallisesti merkitta-
valle rakennetulle kulttuuriymparistéalueelle (RKY 2009). Aiemmassa RKY
1993:ssa rajaus oli tiukempi rajoittuen keskeiselle sairaala-alueelle. Sairaala-
alueesta on tehty rakennushistoriallinen selvitys®.

Kuva 5: Kuvassa on esitetty punaisella RKY 1993:n mukainen rajaus ja sinisella RKY
2009:n mukainen valtakunnallisesti arvokkaan kulttuuriympdristdalueen rajaus.

! arkkitehtitoimisto ark-byroo 2009
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Sairaala on rakennettu Keski-Suomen tuberkuloosipiirin keskusparantolaksi 1930.
Rapatut sairaalarakennukset ja henkilokunnan asuinrakennukset muodostavat
arkkitehtonisesti korkeatasoisen miljédén keuhkotautiparantolalle ihanteellisessa,
rantaan rajautuvassa, havupuuvaltaisessa metsamaisemassa.

Sairaala-alueeseen kuuluvat 1930 valmistuneet rakennukset: viisikerroksinen pa-
rantolarakennus, ylilddkarin, alilddkarin ja taloudenhoitajan asuintalot ja talousra-
kennus, lastensairaala 1938, konehenkilékunnan rivitalo vuodelta 1939 ja kahdel-
le osastoldakarille tarkoitettu asuinrakennus vuodelta 1939 sekda 1956 valmistu-
neet asuinrakennukset, ns. Ankkalinna ja Impilinna. Rakennusten arkkitehtuurissa
nakyy tyylimurros klassismista funktionalismiin. Alue on esimerkki 1920-luvun
klassismia ja 1930-luvun funktionalismia kuvastavasta sairaala-arkkitehtuurista ja
kulttuuriymparistosta.

Tehokkaassa kaytdssa olevia sairaalarakennuksia on kunnostettu. Jarvimaisemas-
sakin tarkeana maisemaelementtind nakyva kookkaan puuston suojaama piha on
visuaalisesti miellyttava ja kokonaisuutena arvokas?.

Kuva 6: Ilmakuva vuodelta 2008

2 Museon esitys Muuramen kunnalle valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympiristojen sdilyttimisestd, maisemanhoidosta ja rakennuskulttuurin
kunnostamistoimenpiteistd, Keski-Suomen museo 23.3.1998
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Asemakaavaselostus

1927-1930

B 1931-1939

B 1940-1969

B 1970-2009

L
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Rakennukset
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Paarakennus

Makuuhallisiivet purettu 1979
Poliklinikkasiipi

Laajennus

Silta

Lastenparantola

Isannaitsijan ja aliladkarin asunto
Talousrakennus, laajennus
Ladkirien asuinrakennus
Tyévéaen asuinrakennus

Sauna

Kattilahuone

Yliladkirin asunto

12 Impilinna

13 Ankkalinna

14 Sikala

18 Puuvaja

19 Puutavaravarasto

Kuva 7: Alueen rakentuminen 1927 - 2009

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla
Puh. 010 4090, www.fcg.fi
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Rakennusten ja pihojen arvottaminen

. Arkkitehtonisesti ja historiallisesti tirked raken-
nus, jolla on parantolakokonaisuuden kannalta
merkittiva rooli.

. Rakennus itsessdin ei ole arkkitehtonisesti mer-
kittava. Sen arvo perustuu sen rooliin osana
1930-luvun parantolan toiminnallista ja kaupun-
kikuvallista kokonaisuutta.

. Parantolakokonaisuuden kannalta oleellinen piha.

Ympariston arvottaminen

Parantolakokonaisuuden kannalta oleellinen som-
mitelman akseli tai nikyma. Niiden abstraktien
linjojen lisiksi ymparistéssd on kulttuurihisto-
riallisista vaiheista kertovia fragmentteja, kuten
portaat, portti, lipputangon jalat ja pialaiturin
paikka, jotka on syyta kunnostaa ja sdilyttas.

Merkittiva maisematila.

Kuva 8: Rakennusten, pihojen ja ympdéristén arvotus
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3.1.8 Suunnittelualue osana kulttuuriympadristokohdetta

Suunnittelualue sijoittuu sairaala-alueen sisaantulotien (Parantolantie) varrelle.
Pitkan suoran katuosuuden pddssa nakyy paarakennus. Kadun reunassa on nayt-
tava puurivistd ja erillinen kevyen liikenteen vayla. Rannan puolella on parantolan
entinen, pensakoituva ja hoitamatta jaanyt puutarha-alue.

Kuva 10: Virtuaalimallinédkymé olevasta tilanteesta

Suunnittelualueen ja sairaala-alue-kokonaisuuden valiin jaa puustoinen alue. Sai-
raala-alueen rakennushistoriallisessa selvityksessa 2009 on Parantolantie huomi-
oitu kokonaisuuden kannalta oleelliseksi nakymaksi.

3.1.9 Muinaisjaannokset

Suunnittelualueelle ei sijoitu tunnettuja kiinteitéd muinaisjaannoksia.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 2018-01-16_Kinkomaa_kortteli_1209_kaavamuutos_SELOSTUS_004
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3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtioneuvosto paatti Valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 30.11.2000 ja
paatos tuli lainvoimaiseksi 26.11.2001. Valtioneuvosto paatti 13.11.2008 valta-
kunnallisten alueidenkayttotavoitteiden tarkistamisesta. MRL 24 §:n 2 momentin
mukaan alueidenkaytén suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten aluei-
denkayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta edistetdan niiden toteut-
tamista. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on jaettu yleis- ja erityistavoit-
teisiin. Yleistavoitteisiin sovelletaan alueidenkdytén suunnittelua koskevia oikeus-
vaikutuksia vain yleispiirteisen kaavoituksen osalta. Erityistavoitteisiin sovelletaan
alueidenkdytdon suunnittelua koskevia oikeusvaikutuksia kaikkien kaavojen osalta,
mikali tavoitetta ei ole kohdennettu vain tiettyyn kaavatasoon.

3.2.2 Keski-Suomen tarkistettu maakuntakaava

Keski-Suomen maakuntavaltuusto hyvaksyi Keski-Suomen tarkistetun maakunta-
kaavan 1.12.2017. Tarkistettu maakuntakaava korvaa kaikki aikaisemmat maa-
kuntakaavat eli seuraavassa kuvatut Keski-Suomen maakuntakaavan, 1., 2., 3.,
ja 4. vaihemaakuntakaavat seka Pirkanmaan 1. maakuntakaavan Jamsan Lanki-
pohjan alueella. Uuden maakuntakaavan mydta kumoutuvat maakuntakaavat oli-
vat voimassa asemakaavan muutoksen valmistelun aikana.

3.2.3 Keski-Suomen maakuntakaava

Suunnittelualue sijoittuu Keski-Suomen maakuntakaavassa taajamatoimintojen
alueelle (A). Lahistoélle sijoittuu maakuntakaavassa valtakunnallisesti arvokas ra-
kennettu kulttuuriymparistd, Kinkomaan sairaala-alue. Alue sijoittuu maakunta-
kaavassa pohjavesialueelle.
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Kuva 11. Ote maakuntakaavasta ja suunnittelualueen likimdardinen sijainti osoitettu sini-

sella.
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A Taajamatoimintojen alue (A)

Merkinnadn kuvaus: Merkinnalla osoitetaan paaasiassa nykyisia asumisen ja muiden taajamatoimintojen
rakentamisalueita.

Suunnittelumaardys: Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistaa yhdyskuntarakenteen
eheyttamista hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alusilla. Taajaman ydinaluetta tulee kehittaa
taajamakuvallisesti ja tominnallisest selkedksi keskukseksi. Alueiden kayton suunnittelussa on otettava
huomioon valtakunnallisesti merkittavien likenneverkkojen toimivuuden turvaamiseksi tarvittavat rinnakkaistie-
Ja eritasojarjestelyt, kevyen likenteen ja joukkoliikkenteen tarpeet seka turvattava maakunnallisesti ja
valtakunnallisesti arvokkaat kulttuuriympéristét ja luonnonsuojelu- ja suojelukohteet.

Kinkomaata koskee seuraava aluekohtainen suunnittelumaarays:

Kinkomaa (Muurame):
Alueella tulee yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa kiinnittaa erityista huomiota joukkoliikenteen
janestamiseen.

[ ] Valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriympérists

®
Merkinndn kuvaus: Merkinnallad osoitetaan valtakunnallisesti arvokas kulttuurihistoriallinen rakennett

kulttuuriymparisto.

Suunnittelumaarays: Alueen suunnittelussa on otettava huomioon kulttuurihistoriallisen rakennetun
ympadristén kokonaisuus, ominaispiirteet ja identiteetti.

Pohjavesialue (pv)
Merkinnan kuvaus: Merkinnalld osoitetaan yhdyskunnan vedenhankinnan kannalta tarkea pohjavesialue.

Suunnittelumé&arays: Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, ettd pohjaveden laatu ei niiden
vaikutuksesta heikkene. Maa-ainesten oton on tarkoitus perustua yleissuunnitelmiin, joissa sovitetaan yhteen
pohjaveden sucjelu ja maa-ainesten otto.

3.2.4 Keski-Suomen maakuntakaava, vaihekaava 1

1l.vaihemaakuntakaavan on Ymparistdministerid vahvistanut 16.12.2009. Kaavas-
sa jatteenkasittelykeskuksen alueeksi osoitetaan Laukaan Lievestuoreen Morké-
korpi. Vaihemaakuntakaavassa 1 ei osoiteta aluevarauksia suunnittelualueelle.

3.2.5 Keski-Suomen maakuntakaava, vaihekaava 2

Ymparistdministerié vahvisti 2. vaihemaakuntakaavan maakuntavaltuuston hy-
vaksymassd muodossa 11.5.2011. Kaava sai lainvoiman 20.11.2012 KHO:n hylat-
tya kaavasta tehdyn valituksen. Kaavassa kasitelladn maa-aineshuoltoon ja luon-
toarvoihin liittyvia asioita. Suunnittelualue sijoittuu ymparistéministerion
14.4.2009 vahvistaman maakuntakaavan aineisto pohjavesialueelle.
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Kuva 12. Ote vaihemaakuntakaavasta 2. Suunnittelualueen sijainti osoitettu nuolella.

3.2.6 Keski-Suomen maakuntakaava, vaihekaava 3

Ymparistdministerié vahvisti kaavan 5.12.2014. Vahvistamatta jai 4 tuulivoima-
puiston aluetta ja 42 turvetuotantoon soveltuvaa suota. Keski-Suomen liitto valitti
korkeimpaan hallinto-oikeuteen vahvistamatta jatettyjen tuulivoimapuistojen ja
39 turvetuotantoon soveltuvan suon osalta. Kaavassa osoitetaan alueita turvetuo-
tannolle ja suojellaan arvokkaita suoluonnon kohteita. Kaavassa osoitetaan myds
maakunnallisesti merkittéavat tuulivoimapuistojen alueet. Kaavassa ei ole alueva-
rauksia, jotka kohdistuisivat suunnittelualueeseen.

3.2.7 Keski-Suomen maakuntakaava, vaihekaava 4

Ymparistoministerid on vahvistanut 4 vaihemaakuntakaavan 24.9.2014. Neljas
vaihemaakuntakaava paivittda lainvoimaisen maakuntakaavan kaupallisen palve-
luverkon ja taajamatoiminnot seka tarpeellisilta osin siihen liittyvaa alue- ja yh-
dyskuntarakennetta. Suunnittelualue sijoittuu kaavassa Paijanteen kehittamisalu-
eeseen.

Paijanteen kehittamisalue
Merkinndn kuvaus: Merkinnalla osoitetaan Paijanteen kehittamisalue.
Suunnittelumaarays: Aluetta tulee kehittaa tiiviissa yhteistydssa sen asukkaiden ja elinkeinotoimijoiden

kanssa kestavan kehityksen hengessa ottaen huomioon paikallisten ihmisten asuin- ja elinolot ja niiden
kehittdminen seka luonnon monimuotoisuus.
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Kuva 13. Ote vaihemaakuntakaavasta 4. Suunnittelualueen sijainti osoitettu nuolella.

A Taajamatoimintojen alue (A)

Merkinnan kuvaus: Merkinnélla osoitetaan paaasiassa nykyisia asumisen ja muiden
taajamatoimintojen rakentamisalueita. Osaan alueista siséaltyy aluekohtainen suunnittelumaarays.

Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistaa yhdyskuntarakenteen
eheyttamista hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla. Taajaman ydinaluetta tulee kehittaa
taajamakuvallisesti ja toiminnallisesti selkeaksi keskukseksi. Alueiden kaytén suunnittelussa on
otettava huomioon kevyen likenteen ja joukkolikenteen tarpeet seka turvattava maakunnallisesti ja
valtakunnallisesti arvokkaat kulttuuriympéristot ja luonnonsuojelun kohteet.

3.2.8 Keski-Suomen maakuntakaavan tarkistus

Keski-Suomen maakuntahallitus kdynnisti 13.3.2015 Keski-Suomen maakunta-
kaavan tarkistuksen. Tarkistus koskee Keski-Suomen maakuntakaavaa, 1., 2., 3.
ja 4. vaihemaakuntakaavaa seka Pirkanmaan 1. maakuntakaavaa Jamsan Lanki-
pohjan osalta. Kaavoitusprosessin yhteydessa arvioidaan voimassa olevia kaavo-
ja. Tarkistus koskee kaikkia maakuntakaavan teemoja: asutusrakennetta, liiken-
nettd, teknistd huoltoa, luonnonvaroja, erityistoimintoja, kulttuuriymparistéa,

luonnonsuojelua ja virkistysta.

Keski-Suomen maakuntavaltuusto hyvaksyi Keski-Suomen tarkistetun maakunta-
kaavan 1.12.2017. Tarkistettu maakuntakaava korvaa kaikki aikaisemmat maa-
kuntakaavat eli edelld kuvatut Keski-Suomen maakuntakaavan, 1., 2., 3., ja 4.
vaihemaakuntakaavat seka Pirkanmaan 1. maakuntakaavan Jamsan Lankipohjan
alueella. Uuden maakuntakaavan myoéta kumoutuvat maakuntakaavat olivat voi-

massa asemakaavan muutoksen valmistelun aikana.

2018-01-16_Kinkomaa_kortteli_1209_kaavamuutos_SELOSTUS_004

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Asemakaavaselostus 15

16.1.2018
L4 <l
, \ s ¢
y
= & \O t/
~ el "\ N i
A Y 3 . ¢
o -
| z sl
(o
j€ <15
: & o
4 \ S
O \
O a \
. 3 \/ \ (4
km k- \\
a e 5 / b )
N\ . \
= - \ )
4 ; ; \ NN
v \
v )
v .
L
L}
.\ \ , S g
Kuva 14 Ote Keski-Suomen maakuntakaavan tarkistuksesta, kohde merkitty var-
jostetulla punaisella pisteella.
Keski-Suomen maakuntakaavan tarkistus oli ehdotuksena n&htavilla 1.9. -
2.10.2017. Maakuntahallitus hyvaksyi ehdotuksesta saatuihin muistutuksiin anne-
tut vastineet kokouksessaan 27.10.2017. Maakuntavaltuusto hyvaksyi tarkistetun
maakuntakaavan kokouksessaan 1.12.2017.
Kinkomaan alueelle on osoitettu seuraavat merkinnat: Valtakunnallisesti merkitta-
va rakennettu kulttuuriympdristd, matkailun ja virkistyksen vetovoima-alue seka
kulttuuriymparistéon vetovoima-alue.
Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto
[
Merkinnalla osoitetaan valtakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen rakennettu kulttuuriymparisto.
Suunnittelum3ardys: Alueen suunnittelussa on otettava huomioon kulttuurihistoriallisen rakennetun ympa-
ristén kokonafsuus, ominaispiirteet ja identiteetti. Alueen kdytt63 on ohjattava siten, ettei nditd arvoja hei-
kenneta.
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Kulttuuriympariston vetovoima-alue
NN
Merkinnalla osoitetaan maakunnan kulttuuriympariston monimuotoiset aluekeskittymat.
Suunnittelumaarays: Alueen kehittamisessa tulee hyodyntaa kulttuuriympariston monimuotoisuutta. Aluei-
denkayton suunnittelulla edistetaan kulttuuriymparistojen kestavaa kayttoa ja hoitoa. Alueilla metsien hoito
ja kayttd perustuu voimassa olevaan metsalainsaadantoon.
Matkailun ja virkistyksen vetovoima-alue
Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti tarkeat matkailu- ja virkistyskaytossa olevat tai siihen soveltuvat
alueet.
Matkailun vetovoima-aluetta koskeva suunnittelumaarays: Alueidenkdytdn suun-
nittelussa turvataan toimivat reitistot ja virkistysalueet ja niiden maisema- ja ym-
paristéarvot seka matkailullinen hydédyntaminen. Metsien hoito ja kayttd perustuu
voimassa olevaan metsalainsaadantdon.
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3.2.9 Yleiskaava

Kinkomaan alueelle on tehty Muurame-Saaksvuori osayleiskaava vuonna 1996
yhteistydssa Jyvaskylan kaupungin kanssa. Osayleiskaava on kunnanvaltuuston
hyvaksyma kaava ja osittain vanhentunut. Suunnittelualue on osoitettu yleiskaa-
vassa julkisten palvelujen ja hallinnon alueelle PY.

Kuva 15 Ote Muurame- Sadksvuori osayleiskaavasta

3.2.10 Asemakaava

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Kinkomaan Vitapolis-alueen asemakaavan
muutos -alueella. Kaava on hyvaksytty 30.9.2013 (KV) ja tullut voimaan
2.12.2013.

Asemakaavan muutoksessa suunnittelualue sijaitsee palvelurakennusten kortteli-
alueella PKY. Korttelissa 1209 on kolme tonttia. Alue on tarkoitettu terveys- ja
hoitopalveluita, tutkimustoimintaa, palvelu- ja tavanomaiseen rinnastettavaa
asumista seka niitéd palvelevia, ettd julkisia Iahipalveluja varten. Tonttien pysa-
kdintialueet tulee jakaa istutuksilla enintdan 24 autopaikan ryhmiin. Autopaikkari-
vien valiin ja niiden ympadrille on istutettava puita ja pensaita. Tonttien 1 ja 2 ra-
jalle kulkee jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu/tie, jolla tontil-
le/rakennuspaikalle ajo on sallittu. Tie on nimetty Aistiraitiksi.
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Kuva 16. Kinkomaan Vitapolis-alueen asemakaavan muutos, hyvéksytty 30.9.2013.

Suunnittelualueelle kohdistuvat kaavamerkinnat:

Palvelurakennusten korttelialue.

- Palvelurakennusten korttelialue. Alue on tarkoitettu terveys- ja hoitopalveluita,
tutkimustoimintaa, palvelu- ja tavanomaiseen rinnastettavaa asumista seka
niitd palvelevia etta julkisia Iahipalveluja varten. Tonttien pysakdintialueet tulee
jakaa istutuksilla enintaan 24 autopaikan ryhmiin. Autopaikkarivien valiin ja
niiden ymparille on istutettava puita ja pensaita.

| Ipa o Onhjeellinen alueen osa, joka on varattu autopaikoille.
(30 ap 1212) | Alueelle on varattava 30 autopaikkaa korttelin 1212 kayttodn.
| S—

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu/tie, jolla tontille/rakennus-
pp/t paikalle ajo on sallittu.
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3.2.11 Rakennusjarjestys

Nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2009.

Rakennusjarjestysta on uudistettu ja ajantasaistettu lainsaadannén osalta ja se
on samassa linjassa valtakunnallisiin suosituksiin. Uusi rakennusjarjestys tulee
voimaan 1.1.2018 (valtuuston paatés 25.9.2017).

3.2.12 Pohjakartta

Pohjakartta tayttaa sille MRL 54 § mukaan asetetut vaatimukset.

3.2.13 Aluetta koskevat muut suunnitelmat ja selvitykset

Vitapoliksen alue- ja kehityssuunnittelu, Péyry Finland Oy, 2012
Keski-Suomen parantola, rakennushistoriallinen selvitys, Arkkitehtitoimisto
ark-byroo, 2009

Vitapolis, kehittamisvisio, 2008

Kinkomaan sairaalan kaatopaikan pilaantuneisuustutkimus ja kunnostussuun-
nitelma, Ramboll 2007

Kinkomaan sairaalan entisen kaatopaikan kunnostusraportti, Ramboll 2008
Muuramen muinaisjaanndsinventointi, 1992

Keski-Suomen museon rakennusinventointi, 1997

Keski-Suomen museon modernin rakennusperinnén inventointi 2012
Muuramen kunnan rakennusinventointi 1986, Heli-Maija Voutilainen
Kinkomaan sairaala-alueen luonto- ja maisemaselvitys, FCG Planeko 2009
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

— Asemakaavan valmisteluvaiheen nahtavillaolo: 26.10-8.11.2017
— Asemakaavaehdotuksen nahtavillaolo: 23.11.2017-2.1.2018
— Kunnanvaltuusto hyvdksyi asemakaavan:

Osiota tdydennetddn kaavaprosessin aikana.
4.2 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai mui-
hin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan (MRL 628).

4.2.1 Maanomistajat ja asukkaat

— Kaava-alueeseen rajoittuvan alueen maanomistajat ja asukkaat

— Kaavan vaikutusalueen asukkaat

- Kaava-alueen vaikutusalueen yritysten, laitosten tyontekijat ja kayttdjat seka
yritykset, elinkeinonharjoittajat ja maanviljelijat

4.2.2 Viranomaiset

Keski-Suomen ELY-keskus

— Keski-Suomen Liitto

—  Keski-Suomen Museo

Muuramen kunnan hallintokunnat

Palo- ja pelastustoimi

Jyvaskylan ymparistéterveydenhuollon palveluyksikkd
Maanmittauslaitos

4.2.3 Yritykset, yhteis6t, yhdistykset ja jarjestot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan

Muuramen Yrittajat ry

—  Muuramen Lampd Oy

asukasyhdistykset ja kylatoimikunnat
laajakaistayhtiot

sahkoyhtié (Elenia)

— muut paikallisella tasolla toimivat yhteisot
— maakunnan tasolla toimivat yhteisét

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja
lausua kaavasta mielipiteensd. Osallisten kesken jarjestetdan tarvittaessa neuvot-

teluja.
FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 2018-01-16_Kinkomaa_kKortteli_1209_kaavamuul tos_SELOSTUS_004
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Y-tunnus 2474031-0

Puh. 010 4090, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Asemakaavaselostus 21

16.1.2018

4.3 Vuorovaikutus kaavaprosessin aikana
Asemakaavamuutos:

— vahentaa rakennusoikeutta huomattavasti suhteessa voimassa olevaan ase-
makaavaan.

— ohjaa rakentamista voimassa olevaa asemakaavaa tarkemmin.

— huomioi alueen kulttuuriymparisté- ja muut arvot paremmin kuin voimassa
oleva asemakaava.

Asemakaavamuutos vahentda vaikutuksia suhteessa voimassa olevan asemakaa-
van mahdollistamiin vaikutuksiin, sekd rakennetun kulttuuriympariston ettd mui-
den seikkojen suhteen. Asemakaavamuutos ei siten ole vaikutuksiltaan merkitta-
va vaan vaikutuksia vahentava.

Kaavan vireilletulosta ja kaavatydn etenemisesta kuulutetaan kunnan ilmoitustau-
lulla, Internet-sivuilla ja lehdessa.

Kaava-asiakirjat asetetaan julkisesti nahtaville kunnan virastotalolle ja Internetsi-
vuille www.muurame.fi.

Asemakaavaluonnos (kaavan valmisteluaineisto) oli nahtavilla 14 paivaa ja luon-
noksesta pyydettiin lausuntoja viranomaisilta. Osallisilla ja kunnan jdsenilla oli
mahdollisuus lausua mielipiteensa nahtavillaolon aikana. Luonnos tarkistettiin eh-
dotukseksi saadun palautteen perusteella.

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 23.11.2017-2.1.2018 ja ehdotuksesta pyydet-
tiin lausuntoja viranomaisilta. Osallisilla ja kunnan jasenilla oli mahdollisuus tehda
muistutus kaavaehdotuksesta nahtavilldolon aikana.

Kaavan luonnosvaiheessa KOy Kinkomaan Vitapolis jarjesti yleisotilaisuuden. Kut-
sut lahetettiin Vitapolis-alueen asukkaille, kaupalle ja asukasyhdistykselle. Tilai-
suuteen osallistui noin 40 henkea.
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4.4 Luonnosvaihe

Kaavaluonnos oli nahtavilla 26.10-8.11.2017 valisen ajan.
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Kuva 17 Ote kaavaluonnoksesta.

Kaavaluonnoksesta annettiin kolme lausuntoa ja yksi usean osallisen allekirjoit-
tama mielipide. Lausunnot antoivat Keski-Suomen Museo, Keski-Suomen Liitto ja
Keski-Suomen ELY-keskus. Seuraavassa on esitetty lausuntojen ja mielipiteen
padkohdat seka vastineet niihin.

4.4.1 Keski-Suomen liitto

Asemakaavan muutosluonnos ei ole maakuntakaavan, vaihemaakuntakaavojen
tai maakuntakaavan tarkistuksen ehdotuksen vastainen.

Aluetta koskevien, voimassa olevien maakuntakaavojen ja maakuntakaavan tar-
kistuksen ehdotuksen merkintéihin liittyvat maardykset on syyta lisata kaa-
vaselostukseen ja varmistaa niiden ohjausvaikutus asemakaavan muutoksessa.

Vastine: Kaavaselostusta tdydennetddn lausunnossa esitetylld tavalla.
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4.4.2 Keski-Suomen Museo

Museo esitti lausunnossaan tdydennysehdotuksen asemakaavan yleismaarayk-
seen seka AK - korttelimerkintaan lisattavaksi uudisrakentamisen arkkitehtonis-
ten tavoitteiden maarittelya, koska rakentaminen sijoittuu jo asemakaavalla suo-
jellun arvoymparistdén reunaan. Kokonaisuuden arvoja ei tule asemakaavoituksella
heikentaa.

Vastine: Yleism&dédrdystd tdydennettiin museon esittdmdn mukaisesti ja AK -
korttelialueen kdayttotarkoitusmerkinndn selitykseen lisadttiin uudisrakentamista
ohjaavia méaérayksia.

4.4.3 Keski-Suomen ELY-keskus

ELY - keskuksen lausunnossa esitettiin alueen nykytilannekuvauksen taydenta-
mistd, kaavamuutoksen merkittdvyyden arvioinnin perustelua seka alueen maan-
kayton historiasta kertovien piirteiden sailyttdmisen mahdollisuuksien tutkimista.

Vastine: Kaavaselostukseen tdydennettiin alueen nykytilanteen kuvausta. Arvio
kaavamuutoksen merkittavyydestd perusteltiin. Tarkennetut kaavaméardykset
antavat paremmat mahdollisuudet alueen maankéaytén historiasta kertovien piir-
teiden séilyttamiseen.

4.4.4 Mielipide, useita allekirjoittajia

Avainasumisoikeus Oy:n korkotukilainahakemuksen perusteella suunnitelmissa
on rakentaa pienia yksioita ja kaksioita 1209 taloihin. Naiden perusteella
esitamme seuraavat mielipiteet ja kommentit hanketta koskien.

Ndemme ettd nama suunnitellut kerrostalot kilpailevat paarakennuksen hankkeen
kanssa, jonka tulisi olla prioriteetti. Alueen kehittamisen tarkein tavoite pitaisi olla
paarakennuksen kayttdasteen nostaminen. Viitaten korkolainahakemukseen, mi-
kali tarkoitus on luoda edullisia asumismuotoja, tulisi padarakennuksen mahdolli-
suudet ottaa ensin kayttdéon. ( esim. rakentamalla asumisoikeusasuntoja sinne)

Jo olemassa olevassa kaavassa on suunniteltu lisdd kerrostaloja Paijanteen ran-
taan, Impilinnan viereen. Jos korttelin 1209 suunnitelmat toteutettaisiin, mihin
suhtaudumme hyvin kriittisesti, niin vastaavasti rantavydhyke tulisi sdastaé mah-
dollisimman koskemattomana.

Info-tilaisuudessa Seija Takanen mainitsi 7-kerroksisten asuntojen rakentamisen.
Mielestémme talojen korkeutta pitaisi rajoittaa.

Vitapolis on kulttuurihistoriallisesti arvokas alue. Uusien kerrostalojen rakentami-
nen alueelle ei ole jarkevaa edella mainituista syista. Valtavalla asukasmaaran li-
saantymiselld olisi vaikutusta seka luontoon, ettd alueen rauhallisuuteen. Vaiku-
tusta talla olisi myo6s paikallisiin palveluihin, kuten koulun resursseihin. Kerrostalo-
jen rakentamisen kortteliin 1209 sijaan tulisi kaavoittaa liséd omakotitaloasumista
perheille. Téma asumismuoto ei kilpailisi paarakennuksen hankkeen kanssa.

Ehdotamme ettd korttelia 1209 koskeva kaavamuutosprosessi keskeytetaan,
kunnes on selvitetty miten korttelia 1202 ja 1203 tullaan kehittdmaan ja minka-
lainen kysyntd alueella on.
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Vastine: Nykyinen lainvoimainen kaava sallii PKY-kortteliin (1209) 6-kerroksisten
rakennusten rakentamisen sekd huomattavasti suuremmat rakennusmassat kuin
mitd kaavamuutos sallisi. Lainvoimainen kaava mahdollistaa siten myds mitoituk-
seltaan alueelle suuremman asukasméédrédn kuin nyt laadittavana oleva kaava-
muutos.

Kaavamuutoksella ei oteta kantaa tai ratkaista Kinkomaan alueen kehittdmistd
kokonaisuutena, vaan sitéd tarkastellaan pdarakennusta koskevan suunnittelun yh-
teydessd. Tdman yhteydessé on esillé ollut myds pientalorakentaminen. Alueen
rakentuminen ja kehittdminen tapahtuu vaiheittain. Nyt suunniteltu rakentaminen
soveltuu osoitetulle alueelle, jatkaen Lundintien varren korkeaa rakennuskantaa
aina Parantolantien varteen. Suunniteltu rakentaminen ei vaaranna luontoarvoja
tai heikennd RKY-kohteen arvoa.
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4.5 Kaavaehdotus

Kaavaehdotusmateriaali laadittiin kunnassa kaytyjen keskustelujen perusteella
sekd saatu palaute huomioiden.

Kaavaehdotukseen lisattiin kortteleihin istutettavaa aluetta katujen varsille. AK-
korttelin tonttien numerointi paivitettiin.

AK - korttelin ohjeelliset rakennusalat esitettiin toisella tapaa ja AK - korttelialu-
een merkinnan maaraykseen lisattiin rakentamista koskevaa ohjeistusta. Ohjeelli-
set rakennusalat kuvaavat maaraykset tayttavaa rakennusten asetteluesimerkkia.

PKY korttelin tontille numero kolme lisattiin maanalaista johtoa varten alueen osa.
Kaavaselostusta paivitettiin ehdotusvaiheeseen vaikutustenarvioinnin seka kuva-
materiaalin osalta.

Kuva 18 Ote kaavaehdotuksesta
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4.5.1 Palaute kaavaehdotuksesta

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 23.11.2017-2.1.2018. Aineisto lahetettiin vi-
ranomaisille ja kunnan hallintokunnille tiedoksi seka lausuntoja varten.

Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot:

— Keski-Suomen museolta

— Keski-Suomen ELY-keskukselta

— Keski-Suomen liitolta

— Jyvaskylan seudun ymparistéterveydenjaostolta

Kaavaehdotuksesta ei jatetty muistutuksia.

Keski-Suomen museolla ja Keski-Suomen liitolla ei ollut kaavaehdotuksesta huo-
mautettavaa.

Keski-Suomen Ely-keskuksella ei ollut erityistd huomautettavaa, mutta muistutti
asemakaavan seurantalomakkeen liittamisesta kaavaselostukseen.

Ymparistdterveydenjaoston lausunnossa todettiin, ettd suunnittelualue ulottuu
Kinkomaan pohjaveden suoja-alueelle ja ettd maanmuokkaus seka rakentaminen
alueella aiheuttaa riskin talousveden laadulle. Kaavaehdotuksessa oli annettu
pohjaveden suojelua koskevia yleismaarayksia. Naiden lisaksi tulisi rakentamisen
eri vaiheissa kiinnittaa erityistda huomiota siihen, ettei raakaveden/talousveden
laatu heikkene.

Vastine lausuntoihin ja toimenpiteet:

Kaavamaarayksia tdydennetaan siten, ettd rakennusluvan yhteydessa edellyte-
tdan esitettavaksi suunnitelma hulevesien hallinnasta ja johtamisesta. Muutoin
rakentamista ohjaa riittavasti Muuramen kunnan rakennusjarjestys, kaavamaara-
ysten lisaksi.

Asemakaavan seurantalomake lisatdaan kaavaselostuksen liitteeksi.

Kaavaehdotusta tdaydennettiin edellisen mukaisesti padivayksella 16.1.2018. Teh-
dyn kaavamaarayksen taydennyksen osalta erikseen kuultu maanomistajaa hy-
vaksyi muutoksen.
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5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne
Suunnittelualueen pinta-ala on 3 hehtaaria.

Asemakaavan muutoksella osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialuetta AK ja pal-
velurakennusten korttelialuetta PKY. PKY-korttelissa on 3 ja AK-korttelissa 4 oh-
jeellista rakennuspaikkaa. AK-korttelissa rakennusoikeus on osoitettu kerrosne-
lidmetreind tonteittain ja suurin sallittu kerrosluku on kuusi. PKY-korttelissa ra-
kennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla 0.5 ja kerrosluku on samoin kuusi.
Rakentamista on ohjattu ohjeellisin rakennusaloin. Tavoitteena on sijoittaa uudet
kerrostalot tonteille siten, ettd jokaisesta talosta syntyy ndkyma Paijanteelle.

PKY-korttelin alueelle sijoittuu my&s ohjeellinen alueen osa, joka on varattu auto-
paikoille. Alueelle on varattava 30 autopaikkaa korttelin 1212 kayttéon.

5.2 Mitoitus

Aluevaraus Pinta-ala ( ha) Kerrosala (k-m?) Tehokkuus ( e)
/ﬁK 1,3542 9000 0,66
%]KY 1,7360 8680 0,50
Eaikki: 3,0902 17680 0,57

alan muutos suhteessa voimassa olevaan kaavaan:

Lainvoimaisessa kaavassa tehokkuusluku on 1.0, joka sallisi alueelle 30902 kem?
suuruisen rakentamisen. Kerrosnelidmetrimaéra vahenee alueella 13 222 kem?.
Alueelle on rakentunut hoivakodit; Lundintielle 1, 3427 kem? ja Lundintielle 3,
3050 kem?.

5.3 Hulevedet
AK-kortteli sijoittuu Kinkomaan vedenottamon suoja-alueelle.
Hulevesiin liittyen on annettu yleismaarayksia koskien mm. alueella sallittua toi-

mintaa, maakerroksia, sailididen varusteita ja suojarakenteita, hulevesien kasitte-
lya, hallintaa ja johtamista sekd imeyttamista.
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5.4 Kaavamerkinnat ja - maaraykset

Asemakaavan merkintdjen selitykset ja kaavamaardykset ovat kiinteasti kaava-
kartan yhteydessa. Keskeisimmat merkinnat ja maaraykset ovat:

Asuinkerrostalojen korttelialue.

AK Rakennusten sopivuuteen maisemaan tulee kiinnittda erityistd huomiota.
Yhdella rakennuspaikalla sallitaan asuinrakentamiseen kaytettavaksi
enintdan 2100 kem? ja ulkorakennuksiin enintdan 150 kem?.

Rakennukset tulee sijoittaa korttelin jo olevien rakennusten suhteen
samansuuntaisesti ja kesken&én lomittain siten etta rakennusten
ikkunaseinéat eivat ole valittdmasti vastakkain. Rakennusten julkisivujen tulee
olla p&&osin vaaleita / valkoisia. Alisteisena vérina ja materiaalina sallitaan
tilenpunainen / punatiili. Rakennusten arkkitehtuurin yleisiimeen tulee olla
keved ja siséltda funktionalistisia piirteita kuten tasaisia rappauspintoja.
Rakennuksissa voi olla kaarevia osia esim. parvekkeissa. Katon vérin tulee
olla harmaa.

Tonttien vapaaksi jadvat osat tulee nurmettaa ja niille tulee istuttaa puita ja
pensaita ryhmiin siten etta pihoille jaa myds avointa tilaa.

Palvelurakennusten korttelialue.

PKY Palvelurakennusten korttelialue. Alue on tarkoitettu terveys- ja hoitopalveluita,
tutkimustoimintaa, palvelu- ja tavanomaiseen rinnastettavaa asumista seka
niitd palvelevia ettd julkisia [&hipalveluja varten. Tonttien pysékéintialueet tulee
jakaa istutuksilla enintdan 24 autopaikan ryhmiin. Autopaikkarivien valiin ja
niiden ympérille on istutettava puita ja pensaita.

Palvelurakennusten korttelialueena osoitetaan tdhan kayttétarkoitukseen jo raken-
tunut alue.

Rakentamista ohjataan yleismaarayksin molemmilla korttelialueilla seuraavasti:
YLEISMAARAYKSET:

Uudisrakentamisen sopeuttamisessa tulee ottaa huomioon valtakunnallisesti mer-
kittdvan rakennetun kulttuuriympéaristbn ominaispiirteet ja sen asemakaavatasoi-
set suojelutavoitteet.

Korttelialueilla olevien rakennuspaikkojen viemé&réinnin jarjestdmiseksi on jéteve-
den pumppaus jarjestettdva kiinteistén omalla kustannuksella, ellei liittyminen
kunnanviemé&riin muutoin ole mahdollista.

Kaavoitettava alue sijoittuu Kinkomaan I-luokan pohjavesialueelle seké osittain
Kinkomaan vedenottamon suoja-alueelle. Alueella ei saa suorittaa toimintaa, joka
voi pilata pohjavettd (ympaéaristénsuojelulaki 427 / 2014 § 17) tai alentaa pohja-
vettd (vesilaki 587/2011, 3 luvun 2 §).

Pohjaveden pinnan yldpuolelle tulee jattédé vdhintdén 5 m:n paksuinen suojaker-
ros erilaisten maankaivu- ja rakennustoimenpiteiden yhteydessa. Oljy-, polttoai-
ne-, ja muut vaaralliset kemikaaliséiliot on varustettava ylitdytdn estimilld. Suoja-
altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan aineen enimmdaismaara.

Pohjavesialueella 6ljy- ja polttoaineséiliét sekd muut vaarallisten aineiden séailiot
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Jja varastot tulee sijoittaa maan pdaélle. Sé&ilibiden on oltava kaksoisvaippasdilibitd
tai suoja-altaalla varustettuja yksivaippasailioita.

AK-kortteli sijoittuu Kinkomaan vedenottamon suoja-alueelle. Alueella on kiinni-
tettdva erityistd huomiota hulevesien kdsittelyyn ja rakennusluvan yhteydessé on
esitettdvd suunnitelma hulevesien hallinnasta ja johtamisesta. Tontilla tulevista
hulevesistd puhtaat kattovedet tulee imeyttdd maaperddn tontin alueella. Muista
tontilla tulevista hulevesistd tulee erottaa 0Oljy ja hiekka, etenkin AK-korttelissa,
ennen hulevesijédrjestelméaén johtamista.

Autopaikkoja on rakennettava véhintddn seuraavasti:

—  PKY- korttelit 1 ap / 150 kem?2
— AK- kortteleissa 1 ap / asunto

Kuva 19: Nékymé virtuaalimallista suoraan ylhdéltd, uudet rakennusmassat punaisella
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6 KAAVAN VAIKUTUKSET

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutki-
muksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava
suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistévaikutuk-
set, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vai-
kutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioi-
da olevan olennaisia vaikutuksia.

Vaikutusten arviointi sisaltyy kaavaan koko laatimisprosessin ajan. Arvioinnissa
kuvataan, kuinka hyvin lopputulos vastaa MRL:n sisdltévaatimuksia seka niita val-
takunnallisia, seudullisia ja paikallisia tavoitteita, jotka kaavalle on ty6n alussa ja
sen kuluessa asetettu.

6.1 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon

Alue sijoittuu kokonaisuudessaan Kinkomaan sairaala-alueen valtakunnallisesti
merkittavdlle rakennetulle kulttuuriymparistdalueelle (RKY 2009). Sairaala-
alueelta ei maantasossa muodostu merkittdvaa nakdyhteytta kerrostaloille, mika
vahentda arvokohteelle aiheutuvaa vaikutusta.

Rakennusten suunnittelulla ja kaytettavilld materiaaleilla sovitetaan uudisraken-
taminen arvokkaaseen maisemaan ja kulttuuriymparistéon. Suuri merkitys on ra-
kennettavien alueiden pihojen toteutuksella. Pitamalla alue puustoisena, voidaan
vaikutusta maisemaan vahentaa.

Sairaala-alueen rakennushistoriallisessa selvityksessa 2009 on Parantolantie
huomioitu kokonaisuuden kannalta oleelliseksi nakymaksi.

Voimassa oleva asemakaava mahdollistaisi huomattavan 6 - kerroksisen raken-
nusoikeuden korttelin 1209 tontille 1. Kaava ei pakota toteuttamaan rakentamista
kuusikerroksisena, joten alue voisi kaavan mukaisesti toteutua myds korttelin
tayttavana matalampana massana joka voisi myds muodostaa yhtendisen julkisi-
vun Parantolantielle pain.

Asemakaavamuutos rajoittaa korttelin rakennusoikeutta ja ohjaa rakentamista
tarkemmin neljaksi erilliseksi kerrostaloksi. Kaava maaraa sijoittamaan rakennuk-
set lomittain ja keskenadn samansuuntaisiksi siten, ettd ikkunaseinat eivat sijoitu
vastakkain. Kaavakartalle on merkitty ohjeelliset rakennusalat siten kuin kokonai-
suutta on ajateltu.
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Kuva 21: Tuleva tilanne
Kaavamaadrayksella maaratdadan myds, etta tonttien vapaaksi jaavat osat tulee
nurmettaa ja niille tulee istuttaa puita ja pensaita ryhmiin siten ettd pihoille jaa
myds avointa tilaa.
Rakentamisen keskittdminen erillisiksi kerrostaloiksi ja niiden lomittaminen mah-
dollistaa paitsi miellyttavammat nakymat huoneistojen ikkunoista niin myds sai-
lyttamaan Parantolantien varren ndkymadn rannan suuntaan avoimena. Pihojen
avoimuus ja istutukset jatkavat muistumaa alueen puutarhamaisuudesta. Ratkai-
sun myoéta myds ylarinteen puolen asutuksen ndkymat jarvelle sdilyvat parem-
min.
AK - korttelialueen merkintatekstin muotoilu ohjaa rakennusten arkkitehtuuria
funktionalistiseen suuntaan siten ettd kokonaisuudesta muotoutuisi nykyaikainen
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jatkumo Kinkomaan sairaala-alueen muotokielelle ja kokonaisuudesta siten yhte-
ndinen. Rakennusmassojen muodostamaa nakymaa Parantolantielle on arvioitu
virtuaalimallilla.

Kuva 22: Virtuaalimallindkymé& Parantolantielle sairaalalta pé&in.

6.1.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

VAIKUTUKSET RAKENNETTUUN YMPARISTOON

Videston rakenne ja kehitys | Asuntojen tdydennysrakentaminen julkisten liikenneyhteyksien varteen ja monipuolisten
kaava-alueella palvelujen lahelle on tarkoituksenmukaista maankayttoa.

Lahiympariston asukkaiden elinpiiri vilkastuu lisdrakentamisen ja alueen asukasmaaran
kasvun myota. Alueelle sijoittuva rakentaminen houkuttelee alueelle palveluita ja yritys-
toimintaa, mitka tulevat myos olevien asukkaiden kdytt6on. Vaikutus on aluetta tukeva.

Vaesto lisddntyy alueella noin 240 asukkaalla uudisrakentamisen myota. Mitoituksena on
kdytetty Muuramessa kerrostalon keskimdardistd asuntokokoa 65 m’ ja asukkaita
2/asunto.

Yhdyskuntarakenne Alue on osa olevaa yhdyskuntarakennetta. Kaava-alue sijaitsee noin 0,5 kilometrin pddssa
Kinkomaan alueen palveluista, minka vuoksi kaava-alueen toteuttaminen tuo lisda asiakkai-
ta alueen palveluihin kuten kouluun ja paivakotiin. Kaavan toteuttaminen tukee Kinkomaan
toimintaedellytyksia ja hyvien liikenneyhteyksien yhteyteen sijoittuvaa rakentamista. Kaa-
van toteutuminen on osa Kinkomaan luonnollista kasvua ja kehitytysta

Yhdyskuntatalous Asemakaavan toteuttaminen on tontin omistajien vastuulla.

Taajamakuva Alue on nykyisin rakentamaton ja siten vaikutukset alueen maisemaan ovat kaavan toteu-
tuessa merkittavia. Alueen luonne muuttuu nykyisestd metsdalueesta kerrostaloalueeksi ja
se liittyy kiinteasti jo toteutettuun Vitapoliksen alueeseen. Taajamakuvan kannalta uusi
alue noudattelee uudisrakennetun alueen ilmetta.

Asuminen Kaava mahdollistaa pysyvan asumisen osalla alueesta.

Palvelut ja tyépaikat Asemakaava parantaa suunnittelualueen asukkaiden kaytossa olevaa palvelutarjontaa
vdlillisesti kasvattamalla Kinkomaan palvelukeskittyman asiakaspohjaa, mikd tukee ko.
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palveluiden kannattavuutta ja sailymistd ja toisaalta uusien palveluiden syntymista keskuk-
seen.

Liikenne Ajoneuvoliikenne ohjataan alueelle Parantolantieltd padosin olevien liittymien (Lundintie ja
Kinkoranta) kautta. Aistiraitinkin kohdalla on vanha liittyma ja tiepohja. Liikenteen maaran
kehittyminen alueella riippuu paljon rakentamisaikataulusta.

muinaismuistot Kaava-alueelle ei sijoitu muinaisjaannoksia.

Tekninen huolto

Suunnitelma edistdd olemassa olevien teknistenverkostojen hyédyntamista sijoittumalla
valmiiksi rakennettuun ymparist66n, johon mm. johtoliittymat ovat helposti toteutettavis-
sa.

Virkistys

Aluetta ymparoivat laajat metsdalueet, jotka ovat kadytettavissa jokamiehenoikeudella.

Ympdristénsuojelu ja ym-
pdristéhdiriot

Kaava-alueelle ei ole odotettavissa ymparistohairioita.

6.1.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistdon

VAIKUTUKSET LUONTOON JA LUONNONYMPARISTOON

Maisemarakenne,
luonnonolot

Suunnittelualueen pohjoisosa on rakentamatonta metsdtalousmaata. Maisema muuttuu
rakentamattomasta alueesta rakennetuksi. Kaavassa osoitetaan alueelle mm. uutta asu-
mista, jonka rakentaminen kuluttaa luonnonvaroja. Toisaalta uusi rakentaminen tukeutuu
osin olemassa olevaan palveluverkkoon ja infrastruktuuriin.

lImasto

Kaava-alue on rakentamismaaralta kohtuullinen ja liittyy osaksi suurempaa kokonaisuutta.
Ei olennaisia vaikutuksia pienilmastoon.

Pohjavedet

Alue sijoittuu kokonaisuudessaan I-luokan pohjavesialueelle. Ymparistonsuojelu- ja vesilaki
kieltavat sellaisen toiminnan harjoittamisen, joka voisi pilata pohjavettd. Hulevesien kasit-
telyyn on kiinnitettava erityisesti AK-aluella huomiota, koska alue sijoittuu Kinkomaan ve-
denottamon suoja-alueelle.

Asemakaavamuutoksessa on huomioitu maardyksin pohjavesien suojelu paremmin kuin
voimassa olevassa asemakaavassa.

Luonnonsuojelu

Alueelle on laadittu luontoselvitykset lainvoimaisten kaavojen yhteydessa. Suunnittelu-
alueelle ei sijoitu sellaisia arvokkaita kasvi- tai eldinlajeja, jotka tulisi huomioida kaavatyos-
sd tai rakentamisessa.
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6.1.3 Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

VAIKUTUKSET TERVEELLISYYTEEN JA TURVALLISUUTEEN

Liikenneturvallisuus Lisdantyva liikenteen ei arvioida aiheuttavan ongelmia liikenteen toimivuudelle tai suju-
vuudelle eika tata kautta myoskaan liikkenneturvallisuudelle. Vitapoliksen alueelle on toteu-
tettu hyva kevyenliikenteen verkko.

Alueella on edellytykset rakentua osaksi viihtyisda ja terveellista asuinymparistoa. Lyhyet
valimatkat ja kevyen liikenteen suosiminen ovat omiaan sadstdamaan luonnonymparistoa.
Olemassa olevien rakennuspaikkojen valittdmaan laheisyyteen sijoittuu virkistysaluetta.

Ihmisten elinolot ja terveys,
ympdriston puhtaus

6.1.4 Kaavan suhde MRL:n mukaisiin sisaltdvaatimuksiin

Jos asemakaavaa laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on ase-
makaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon my&ds maankaytt6é- ja raken-
nuslaissa saddetyt yleiskaavan sisdltovaatimukset. Seuraavassa taulukossa on esitetty
asemakaavan suhde yleis- ja asemakaavojen sisdltévaatimuksiin.

ASEMAKAAVAN SUHDE KAAVOJEN SISALTOVAATIMUKSIIN

Asemakaavan sisaltévaatimukset Otettu kaavassa huomioon

MRL 54 §

Yleiskaavan sisadltovaatimukset
MRL 39 §

Maakuntakaava otettava huomioon
siten kuin siitd erikseen sdadetaan.

Maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen Kaavan sisdlté vastaa maakunta-
yleiskaava otettava huomioon siten kaavaehdotuksen  tavoitteita ja
kuin siita erikseen sdddetaan. merkintdjd.

Ei oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Yhdyskuntarakenteen toimivuus,
taloudellisuus ja ekologinen kestavyys

Kaava ei heikenné alueen ekologista
kestdvyyttd. Kaava ei heikennd
yhdyskuntarakenteen toimivuutta.

Kaava

Olemassa olevan yhdyskuntaraken-
teen hyvaksikaytto.

liittyy olemassa olevaan
rakenteeseen ja verkostoihin.

Asumisen tarpeet ja palveluiden saa-
tavuus.

Palvelujen alueellinen saatavuus.

Ei juuri vaikutusta. Kaavoitus lisdé
asukkaita alueella, joka auttaa
turvaamaan alueen jo olemassa
olevat palvelut sekd mahdolliste-
taan vihdisessé mddrin uusien
syntyminen.

Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti
joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen,
seka energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestami-
seen ympdristdn, luonnonvarojen ja
talouden kannalta kestavalla tavalla.

Edellytykset liikenteen jar-
jestamiselle.

Kaava tukeutuu olemassa olevaan
tieverkkoon. Energia-, vesi- ja jdte-
huolto tuketuvat olemassa oleviin

rakenteisiin.

Turvallinen, terveellinen ja eri vdesto-

Terveellinen, turvallinen ja viihtyisa

Uudisrakentaminen sovitetaan
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ryhmien kannalta tasapainoinen
elinymparisto.

elinymparisto.

maisemaan ja ympdréivddn raken-
nuskantaan.

Kunnan elinkeinoeldman toimintae-
dellytykset.

Asukasmddrdn lisééntyminen alu-
eella luo mahdollisuudet Kinkomaan
alueen kehittidmiselle.

Ymparistohaittojen vahentaminen.

Alueella ei ole odotettavissa erityi-
sid ympdristéhaittoja.

Rakennetun ympariston, maiseman
ja luonnonarvojen vaaliminen.

Rakennettua ymparistoa ja luon-
nonymparistoa tulee vaalia eika niihin
liittyvia erityisia arvoja saa havittaa.

Lisérakentaminen kaavoitettavalle
alueelle ei heikenné merkittévdsti
RKY-kohteen arvoa. Rakennusten
julkisivumateriaaleilla ja tasokkaalla
suunnittelulla uudisrakennukset
voidaan sovittaa olevaan rakennus-
kantaan.

Virkistykseen soveltuvien alueiden
riittavyys.

Kaavoitettavalla alueella tai sen |a-
hiymparistossa on oltava riittavasti
puistoja tai muita lahivirkistykseen
soveltuvia alueita.

Alueen ldheisyyteen jdd paljon ra-
kentamatonta aluetta, jota voidaan
hyddyntdd virkistyskéytossé joka-
miehenoikeudella.

Kaavalla ei saa aiheuttaa maanomis-
tajalle tai muulle oikeuden haltijalle
kohtuutonta haittaa.

Kaavalla ei saa asettaa maanomista-
jalle tai muulle oikeuden haltijalle
sellaista kohtuutonta rajoitusta tai
aiheuttaa sellaista kohtuutonta hait-
taa, joka kaavalle asetettavia tavoit-
teita tai vaatimuksia syrjayttamatta
voidaan valttaa.

Kaavoitettava alue on yksityisessd
omistuksessa.

Kaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan
elinympariston laadun sellaista merki-
tyksellista heikkenemista, joka ei ole
perusteltua asemakaavan tarkoitus
huomioon ottaen.

Kaavoitus ei heikennd elinympdris-
tén laatua. Kaavoituksella tédyden-
netddn yhdyskuntarakennetta.
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6.1.5 Asemakaavan sisaltdvaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on otettava huomioon MRL 54 §:n mukaisesti:

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava
huomioon siten kuin siitd edelld sdddetdan.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viih-
tyisélle elinympdéristélle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jérjestamiselle.
Rakennettua ympdéristéd ja luonnonympéristéa tulee vaalia eikd niihin liittyvié erityisid ar-
voja saa hdvittdd. Kaavoitettavalla alueella tai sen ldhiympéristéssd on oltava riittdvasti
puistoja tai muita ldhivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkéén elinympéristén laadun sellaista merkityksellista
heikkenemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asema-
kaavalla ei mybskddn saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista
kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia
tavoitteita tai vaatimuksia syrjéyttdmaéttd voidaan valttaa.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asema-
kaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myds mitd yleiskaavan siséltévaa-
timuksista saddetdan.

Korttelin 1209 asemakaavana muutoksessa otettu huomioon MRL 54§:n mukaiset
sisaltdvaatimukset.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti kaavan saatua lainvoiman.
Kaavamaardaykset huomioidaan rakennus- ym. lupamenettelyjen yhteydessa.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
16.1.2018

Susanna Paananen
suunnittelija, ins.AMK FISE YKS-585
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

500 Muurame

29.01.2018
V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

3

500V290118A3
3,0902

Tayttamispvm
Kinkomaan asemakaavamuutos korttelissa 1209
Ehdotuspvm

07.02.2018

14.11.2017
26.10.2017
50020-AK17-032

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 3,0902

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 3,0902 100,0 17680 0,57 0,0000 -13222
A yhteensa 1,3542 43,8 9000 0,66 1,3542 -4542
|P yhteensa 1,7360 56,2 8680 0,50 -1,3542 -8680
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteensé
[L yhteensa
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala[k- |5, .0 o0 o0 [ha +/-]Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa
5 . |Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
akennussuojelu
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI AL

-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

3,0902

100,0

17680

0,57

0,0000

-13222

A yhteensa

1,3542

43,8

9000

0,66

1,3542

-4542

AK

1,3542

100,0

9000

0,66

1,3542

-4542

|P yhteensa

1,7360

56,2

8680

0,50

-1,3542

-8680

PKY

1,7360

100,0

8680

0,50

-1,3542

-8680

Y yhteensa

C yhteensé

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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