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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 

 

1.1 Tunnistetiedot 

 
202. kaupunginosan, Kerkkolan kylän, korttelin 1028 asemakaava. 
 

 
 Kaava-alue  Myllymäki 
 Kaavan päiväys 21.4.2009 
 
 Kaavan laatija Eino Ruhanen, maankäyttöpäällikkö 
   Rainer Nyholm, maanmittausinsinööri 
 
 Osoite  Jämsän kaupunki / Yhdyskuntatoimi / Tonttituotanto 
   Seppolantie 10 
   42100 Jämsä 
 
 Puhelin  0206 38 2000 
 
 Kaavan vireilletulo 7.4.2008 

 
Hyväksymispäivämäärät  Tekninen lautakunta 7.5.2009 § 52 
   Kaupunginhallitus 7.9.2009 § 271 
   Kaupunginvaltuusto 28.9.2009 § 51 
    

 1.2 Kaava-alueen sijainti 

 
Asemakaavan muutosalue sijaitsee Jämsänkosken taajamassa Myllymäen 
teollisuusalueen eteläosassa.  

 1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus 

 
Myllymäen asemakaavan muutos ja laajennus. 

 
Tarkoitus laajentaa Myllymäen teollisuusaluetta alueelle suunnitellun 
biokaasulaitoksen tarpeisiin. 
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 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista 

 
Liite 1 Asemakaavan seurantalomake 
Liite 2 Asemakaavaehdotus (pienennös) 
Liite 3 Luontoselvitys 
Liite 4 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 
Liite 5 Ote muuttuvasta kaavasta 
 

2. TIIVISTELMÄ 

2.1 Kaavaprosessin vaiheet 

 
Asemakaavan vireilletulosta on kuulutettu Jämsänkosken kaupungin vuoden 2008 
kaavoituskatsauksen yhteydessä, joka on ollut nähtävillä 7.4. – 7.5.2008. 
 
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on laadittu 7.7.2008 ja tarkennettu 4.2.2009. 
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nähtävillä 27.10. – 26.11.2008. 

 
Asemakaavaluonnos on päivätty 4.2.2009. Tekninen lautakunta päätti laatimisvaiheen 
kuulemisesta 19.2.2009 § 12. Luonnos oli nähtävillä 19.3. – 17.4.2009. 
 
Asemakaavaehdotus on päivätty 21.4.2009 ja se käsiteltiin teknisessä lautakunnassa 
7.5.2009 sekä kaupunginhallituksessa 25.5.2009. Ehdotus oli nähtävillä 4.-26.6.2009 
jatkuen 3.-10.8.2009. 
 
Kaupunginhallitus hyväksyi kaavaehdotuksen 7.9.2009 ja kaupunginvaltuusto 
28.9.2009. 
 
Asemakaavan muutos sai lainvoiman 18.11.2009 

  

2.2 Asemakaavan sisältö 

 
Asemakaavassa on esitetty käyttötarkoituksiksi jätteenkäsittelyaluetta (EJ-1) ja 
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T). Tehokkuusluvuksi on esitetty 0.60 
ja alueen kokonaisrakennusoikeudeksi muodostuisi näin 59 869 k-m2. 

 

2.3 Asemakaavan toteuttaminen 

 
Kaava-alueelle rakennetaan tarvittava kunnallinen vesi- ja viemäriverkosto 2009. 
Samalla jatketaan myös nykyistä Sammontietä ja liitetään se Pääskysmäentiehen, 
jolloin saadaan tarvittavat liikenneyhteydet alueelle.  
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3. LÄHTÖKOHDAT 

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista 

3.1.1 Alueen yleiskuvaus 

  
Suunnittelualue sijaitsee n. 4,5 kilometrin päässä Jämsänkosken taajaman 
lounaispuolella, Myllymäen teollisuusalueen eteläosassa. Alue on kokonaisuudessaan 
metsätalouskäytössä. Osa alueesta on vuosikymmeniä sitten ollut peltoviljelyssä, 
mutta nekin alueet on metsitetty viljelyn loputtua. Kaava-alueen pinta-ala on n. 10 
hehtaaria.  

3.1.2 Luonnonympäristö 

  
Vuonna 2006 vahvistuneen Myllymäen asemakaavan muutoksen ja laajennuksen 
yhteydessä on tehty luontoselvitys (Jaakko Pöyry Infra, Maa ja vesi, 2003), jossa 
alueen luonnonympäristö kuvattu tarkemmin. Suunnittelualueen pohjois- ja itäpuolella 
sijaitsevat raviinit ovat metsälain mukaisia kohteita. Pohjoispuolen raviinin alue on 
merkitty voimassa olevassa asemakaavassa suojelualueeksi (SL) ja itäpuolen alue 
lähivirkistysalueeksi, jolla ympäristö säilytetään (VL/s). Luontoselvityksen 
maankäyttösuosituskartta liitteenä.  

 
Pääosa suunnittelualueesta on mäntyvaltaista kuivahkoa mäntykangasta. Osa alueesta 
on ojitettua vanhaa peltopohjaa, jolla kasvaa männyn lisäksi jonkun verran 
lehtipuustoa. Alueen itäosassa on alue, joka on kuusivaltainen. 
 
Maaperältään suurin osa suunnittelualueesta on tyypiltään Ct/Hk, eli pintakerroksessa 
on saraturvetta ja sen alta paljastuu hiekkakerros. Muilta osin alue on maaperältään 
hiekkaa (Hk) . 
 
Suunnittelualueen maasto nousee idästä länteen katsottuna n 9 metriä. Korkein kohta 
on noin +125 mpy ja alin kohta noin +116 mpy. 

3.1.3 Rakennettu ympäristö 

 
Suunnittelualueella ei ole rakennuskantaa. 

3.1.4 Palvelut ja työpaikat 

 
Kaupalliset ja muut palvelut sijaitsevat Jämsän ja Jämsänkosken taajamissa 3-4 
kilometrin päässä.  

3.1.5 Liikenne ja yhdyskuntatekninen huolto 

 
Suunnittelualueella ei ole vielä valmista liikenneverkkoa eikä kunnallisia vesi- ja 
viemärijohtoja. Myllymäen teollisuusalue on liitetty kunnallisen vesi- ja 
viemäriverkostoon ja Sammontien jatke verkostoineen on vuoden 2009 
rakennusohjelmassa. 
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3.1.7 Suojelukohteet 

 
Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia suojelukohteita. Alue rajoittuu pohjoispuolen 
SL-alueeseen. 

 

 

3.1.8 Ympäristön häiriötekijät 

 
Liikenteen sekä tehdasalueen aiheuttama melu ovat oleellisimmat ympäristön 
häiriötekijät alueella. Suunnitellulle toiminnalle ne eivät aiheuta haittaa. 

3.2 Suunnittelutilanne 

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset 

 
Kaavat 

 
Maakuntavaltuusto on hyväksynyt Keski-Suomen maakuntakaavan 16.5.2007 ja 
Ympäristöministeriö on vahvistanut sen 14.4.2009. 

 
Jämsänkosken kaupunginvaltuusto on 19.12.1994 hyväksynyt Jämsänkosken 
keskustataajaman ja Koskenpään osayleiskaavan. Osayleiskaava on 
oikeusvaikutukseton. 
 
Osalla suunnittelualuetta on voimassa Jämsänkosken kaupunginvaltuuston 13.11.2006 
hyväksymä asemakaava. 

  
Rakennusjärjestys 

 
 Jämsän kaupunginvaltuusto on hyväksynyt rakennusjärjestyksen 26.1.2009. 
 

Tehdyt selvitykset 

 
Vuonna 1994 hyväksytyn oikeusvaikutuksettoman osayleiskaavan ja  asemakaavojen 
yhteydessä tehdyt selvitykset.  
 

• Jämsänjokilaakson kokonaismeluselvitys v. 1993 
• Jämsänjokilaakson ilmanlaadun perusselvitys v. 1989 
• Pohjavesitutkimus Jämsänkosken Myllymäen teollisuusalueella. 

Maaperätutkimus v. 1993 
• Sammontien linjausvaihtoehdot v. 2004 
• Sammontien katu- ja vesihuoltosuunnitelma v. 2007 
• Museoviraston muinaisjäännösrekisteri 
• Keski-Suomen maakunnan ilmanlaadun bioindikaattoritutkimus vuosina 2005-

2006 / Jyväskylän yliopisto 2006 
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• Myllymäen asemakaava-alueen luontoselvitys (Jaakko Pöyry Infra, Maa ja 
Vesi, 2003) 

 
 Watrec Oyn tekemä, Biovakka Suomi Oy:n biokaasulaitoshanketta koskeva 
ympäristövaikutusten arviointi. Arviointiohjelma on ollut nähtävillä 18.6.-8.8.2008 
mielipiteiden ja lausuntojen esittämistä varten. 

  

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 

 

4.1 Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat  päätökset 

 
Suunnittelu on käynnistetty Jämsänkosken kaupungin aloitteesta. Teollisuusalueen 
asemakaavan muutos ja laajennus on ilmoitettu v. 2008 kaavoitusohjelmassa ja 
kaavoitusohjelma on hyväksytty Jämsänkosken kaupunginhallituksessa. 

4.2 Osallistuminen ja yhteistyö 

4.2.1 Osalliset 

 
 Yleisesti 
 

Osallisia ovat kaikki ne, joiden asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin 
asemakaavoitus saattaa huomattavasti vaikuttaa. Alueen osallisia ovat 

 
� vaikutusalueen asukkaat ja maanomistajat 
� vaikutusalueen yrittäjät 
� Keski-Suomen liitto 
� Keski-Suomen ympäristökeskus 
� Keski-Suomen museo 
� Keski-Suomen tiepiiri 
� kaupungin hallintokunnat 

4.2.2 Vireilletulo 

 
Asemakaavan vireilletulosta on kuulutettu  Jämsänkosken kaupungin vuoden 2008 
kaavoituskatsauksen yhteydessä 7.4.2008. 

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt 

 
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nähtävillä tutustumista varten 
Jämsänkosken kaupungin teknisellä osastolla sekä kaupungin nettisivuilla 27.10. – 
26.11.2008. Nähtävilläolosta kuulutettiin Koillis-Häme sanomalehdessä. 
 
Asemakaavaluonnos on ollut nähävillä Jämsän kaupungin yhdyskuntatoimessa sekä 
kaupungin nettisivuilla 19.3.-17.4.2009. Nähtävillolosta kuulutettiin Jämsän seutu –
sanomalehdessä. 
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Asemaakaavaluonnoksesta ei ole esitetty mielipiteitä eikä annettu lausuntoja. 
 
Asemakaavaehdotus on ollut nähävillä Jämsän kaupungin yhdyskuntatoimessa sekä 
kaupungin nettisivuilla 4.-26.6.2009 jatkuen 3.-10.8.2009. Nähtävillolosta kuulutettiin 
Jämsän seutu –sanomalehdessä. 
 
Keski-Suomen ympäristökeskus, Keski-Suomen liitto , Keski-Suomen museo, 
Tiehallinto, Keurusselän ympäristön- ja terveydensuojelutoimisto sekä Jämsän 
kaupungin ympäristölautakunta ovat antaneet lausunnot kaavaehdotuksesta. 

  
Keski-Suomen ympäristökeskus totesi lausunnossaan että kaavan selostusta tulisi 
täydentää osassa, jossa käsitellään vaikutusten arviointia sekä maakuntakaavan 
vahvistamistiedot ajantasaistaa. Lisäksi tulisi kaavakartassa esitetyt korttelinumerot 
tarkistaa.  

 Muiden viranomaisten lausunnot eivät antaneet aihetta korjauksiin. 
 

4.2.4 Viranomaisyhteistyö 

 
Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 4.11.2008. 
 
Viranomaisilta pyydetään lausunnot luonnosvaiheessa sekä tarvittaessa 
ehdotusvaiheessa.  

 

4.3 Asemakaavan tavoitteet 

 
Kaavoituksen tavoitteena on: 

 
• Tavoitteena on laajentaa Myllymäen teollisuusaluetta alueelle suunnitellun 

biokaasulaitoksen tarpeisiin ja suunnitella lisäaluetta teollisuusrakentamisen 
tarpeisiin. 

4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset 

 
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettiin arvioitavaksi nykyisen tilanteen 
säilyttävä vaihtoehto ja asemakaavan muutoksen mukainen vaihtoehto. Alue on 
sijainniltaan Jämsän yhdyskuntarakennetta tiivistävä. Suunnittelualueella ei ole 
nykyisin metsätalouden lisäksi muuta merkittävää toimintaa ja sen jättämiselle 
hyödyntämättä ei ole erityisiä perusteita. 
 
Kaavamuutoksen vaikutukset seudulle ovat merkittävät. Biokaasulaitoshanke on koko 
suomen mittakaavassakin merkittävä ja tuonee myös seudulle uusia työpaikkoja. 
Kaavalla mahdollistetaan teollisuustonttien lisääminen alueelle ja suunnitellun 
Sammontien jatkeen hyödyntäminen. Ympäristöselvityksien mukaan alue soveltuu 
kyseiseen rakentamiseen.  
 
Biokaasulaitoshankkeelle on kaksi toteutusvaihtoehtoa, joissa käsitellään biohajoavaa 
jätettä joko 120 000 tai 240 000 tonnia vuodessa. Jäte on suurelta osin paikallista ja 
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lähtöisin viereisen Genencor International Oy:n tehtaalta (biojätemassa), 
jätevedenpuhdistamoilta (yhdyskuntaliete) ja maatiloilta (karjanlanta). 
 
Biokaasulaitoshankkeesta tehdyssä ympäristövaikutusten arviointiselostuksessa on 
varsin kattavasti arvioitu laitoksen vaikutuksia mm. liikenteeseen, alueen melutasoon, 
työllisyyteen, terveyteen, maaperään ja vesistöihin, päästöihin, luontoon jne. 
 
YYA-selostuksessa todetaan että liikennemäärien kasvu on varsin pientä ja kasvu 
koostuu raskaasta liikenteestä. Riippuen laitoksen tuotantomääristä 
kokonaisliikennemäärä on arvioitu kasvavan 14–28 % ja raskas liikenne 1-3 %. 
Raskas liikenne vähenee toisaalta, kun jätteiden kuljetusmatkat lyhenevät 
huomattavasti; Genencorin jätteet kuljetetaan käsiteltäväksi Vehmaalle Varsinais-
Suomeen. Hankkeen toteuttaminen vaatii uusien katuosuuksien rakentamista, jotka 
edesauttavat liikenteen sujuvuutta alueella ja myös liikenneturvallisuus paranee. 
 
Lähialueen asukkaisiin kohdistuvat vaikutukset ovat lähinnä mahdolliset melu-, pöly-, 
ja päästöhaitat. YYA-selostuksessa on arvioitu valmiin laitoksen aiheuttama melu 
sekä kasvavien liikennemäärien aiheuttama  melu. Siellä todetaan että laitos ei aiheuta 
häiritsevää melua laitosalueen ulkopuolelle. Eikä myöskään kasvavat liikennemäärät 
aiheuta merkittävää lisäystä melutasossa. Biokaasulaitoksen toimintamallit eivät 
aiheuta pölyämistä ympäristöön, koska toiminta tapahtuu suljetuissa tiloissa ja 
käsiteltävä materiaali on märkää. Laitoksen paikalliset päästöt on arvioitu 
normaalioloissa pieniksi laitoksen tiiviin suunnitteluperiaatteen takia. Häiriötilanteissa 
ja epäsuotuisten sääolosuhteiden vallitessa hajuja saattaa esiintyä lähiympäristössä.  
 
Ympäristön kannalta onnistunut lopputulos edellyttää laitoksen jätevesien hyvää 
käsittelyä. Ne johdetaan joko kaupungin tai viereisen UPM:n puhdistamolle. 
Hankkeen vaikutukset luonnonarvoihin jäänevät vähäisiksi, kun rakentamisessa ja 
toiminnassa otetaan huomioon läheiset pohjavesiuomat, raviinit. 
 

5. ASEMAKAAVAN KUVAUS 

5.1 Kaavan rakenne 
 

Poistuvassa kaavassa esitetty Höylääjäntie sekä T-alueet mutetaan EJ-alueiksi. Osa 
ennestään kaavoittamattomasta alueesta osoitetaan EJ-alueeksi ja osa T-alueksi. 
Kaavatontit rajoittuvat Sammontien katualueeseen. Korttelissa on ohjeellinen 
tonttijako. 
 
Kaavalla muodostuu kortteli 1028, tontit 1-3. 
  

5.1.1. Mitoitus 

 
Kaavan kokonaispinta-ala on 9,98 ha. EJ-aluetta on 7,27 ha ja T-aluetta 2,71 ha. 
Tehokkuusluvuksi tulee 0,60. Rakennusoikeutta alueelle tulee yhteensä 59 869 k-m2.  



JÄMSÄN KAUPUNKI 
MYLLYMÄEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS 27.4.2009 / 12.5.2009 / 2.9.2009 / 30.9.2009 

 10 

 
5.2 Aluevaraukset 

5.2.1 Korttelialueet 

 
EJ-1 Jätteenkäsittelyalue. Jätteenkäsittelyä tukeva rakentaminen, 

tehokkuusluku 0,60. 
 
T Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, tehokkuusluku 0,60. 
 

5.2.3 Liikenne ja yhdyskuntatekninen huolto 

 
Kaavassa ei ole esitetty uusia katualuevarauksia. 

 

5.3 Kaavan vaikutukset  

 

5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön 

 
Lisärakentaminen täydentää luontevasti jo olemassa olevaa rakennuskantaa 
Myllymäen teollisuusalueella. Lähin pientaloasutus sijaitsee alueen eteläpuolella 
Pääskysmäessä, mutta sen ja uuden kaava-alueen väliin jää sen verran leveä 
metsäkaistale, että Pääskysmäen asuinalueen viihtyvyys ei tule huonontumaan 
merkittävästi lisärakentamisesta. 
 

5.3.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön 

 
Jätteenkäsittelytoiminnan ja kunnallistekniikan lisärakentaminen edellyttää puuston 
kaatamista sekä louhinta- ja maansiirtotöitä, jotka tulevat muuttamaan alueen 
maisemaa ja luonnonympäristöä merkittävästi. Kun huomioidaan rakentamisessa ja 
toiminnassa viereiset raviinit, niin vaikutukset merkittäviin luonnonarvoihin jäävät 
vähäisiksi. 

5.4.2 Muut vaikutukset 

 
Uudet katuyhteydet, jotka joudutaan rakentamaan alueen käyttöönottoa varten 
mahdollistavat sen että sekä Myllymäen teollisuus- että tehdasalueelle kulkeva 
liikenne voidaan ohjata kulkemaan Sammontien kautta nykyisen Myllyharjuntien 
sijasta. 

 

5.4 Ympäristön häiriötekijät 

 
Alueelle lisääntyvä raskas liikenne aiheuttavat melua. Biokaasulaitoksen toiminta 
tulee aiheuttamaan jonkun verran hajuhaittoja.  
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5.5 Kaavamerkinnät ja –määräykset 

 
Kaavamerkinnät ja määräykset on tarkemmin esitelty liitteessä 3. Merkinnät on tehty 
ympäristöministeriön ohjeiden mukaan. 

 

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS 

 

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat 

 
 Sammontien katu- ja vesihuoltosuunnitelma v. 2007 

 

6.2 Toteuttaminen ajoitus 

 
Alueen toteutus on aloitettu katujen ja vesihuollon osalta 2009. 

 
 

Jämsässä 30.9.2009 
 
JÄMSÄNKAUPUNKI 
 
Kaavoittaja: 
 
 
Eino Ruhanen 
maankäyttöpäällikkö 
 

 

7. LIITTEET 
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Liite 5. Ote muuttuvasta kaavasta. Sunnittelualue rajattu punaisella katkoviivalla. 


