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1. SAVILAHTI, KORTTELI 8, VALSSIMYLLY
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Keskustatoimintojen korttelialue. .
Asumista ei saa sijoittaa maantasokerroksiin kadun puolella.

Asumista palveleva yhteiskayttéinen korttelialue. o
Suluissa olevat numerot osoittavat tontit, joiden yhteiskayttoisia toimintoja saa
alueelle sijoittaa.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Luku osoittaa rinteeseen sijoitettujen kellarikerrosten rakennusoikeuden, joka voidaan
rakentaa varsinaista rakennusoikeutta rasittamatta. Kerroksia saa olla enintdan kaksi.
Rinnerakennusoikeutta saa kayttaa tyo-, toimisto, liike-, kokoontumis-, palvelu- tai
kulttuuritoimintaan osoitettuna tiloina, jotka eivat kuitenkaan saa aiheuttaa ymparistohairiota.
Toimistotilaa saadaan sijoittaa osittain maanalaisiin, ikkunallisiin kellaritiloihin.

Tyétilan suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota ilmanvaihdon riittavyyteen,
uloskaytavien turvallisuuteen ja valaistukseen, tarpeellisten varajarjestelmien tarkoituksen-
mukaisuuteen seka tydtilan viihtyisyyteen (MRA 52.28). Tyétilojen suunnittelussa on
noudateEava soveltuvin osin asuntosuunnittelulle asetettuja asuinhuonetta koskevia
vaatimuksia.

Rinteessé saa kerrosluvun sitd estamatta rakentaa enintaan kaksi maanpaallista kerrosta
pysékaintitiloja.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan sallittu korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin sallittu korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusaloilla saa kellareita olla useampi kuin yksi, kunhan niissa huomioidaan hulevesien
padotuskorkeus siten, ettd sen alapuolelle tehtavat rakenteet ovat vesitiiviita eika padotus-
korkeuden alapuolelle sijoiteta paakayttdtarkoituksen mukaisia tiloja.

Maanalainen tila.

Uloke.
Ulokkeen ja maanpinnan valiin tulee ja&da vahintaan 2,5 metria vapaata korkeutta.

Uloke.
Ulokkeen ja ajoradan valiin tulee jaada vahintaan 4,0 metria vapaata korkeutta.

Uloke.
Ulokkeen ja alapuolisen kavelyyn/oleskeluun tarkoitetun tason véliin tulee jaada vahintaan
2,2 metrid vapaata korkeutta.

Nuoli osoittaa yhteystarvetta, joka kahden eri rakennusalan/rakennusoikeuden valilla on.
Yhteenlaskettu rakennusmassa voidaan sijoittaa vain toiselle tontille kiinteist6jen valisin
sopimuksin ja rasittein.

Rakennukseen sijoittuva kulku- tai ndkemaaukko. )
Aukon koko tulee olla sopiva pelastusajoneuvoille. Raatihuoneenkadulle aukon vapaa korkeus
tulee olla vahintaan 4,5 metria ja leveys vahintaan 4 metria.

Sijainniltaan ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen osa, jolla
huoltoajo on sallittu. Vapaan kulkuleveyden on oltava vahintaan 3,5 metria. Rakennukseen
sijoittuvat kulkuvaylat saa rakentaa sallitun kerrosalan liséksi. Tarpeen vaatiessa kayttéa
voidaan rajoittaa ybaikaan.

Sijainniltaan ohjeellinen ajoyhteys. Pihatasossa ja kansilla ajoyhteys on toteutettava véhintéén
3,5 metrin levyisena huolto- ja pelastustiena. Ajoyhtys palvelee kaikkia korttelin 8 tontteja.

Ajoneuvoliittyméan ohjeellinen sijainti.
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Viivoitetulla rajauksella on osoitettu maanpaallinen rakennusala, jolle sille
osoitettu rakennusoikeus voidaan sijoittaa.

Yleismaaraykset:

Suunnittelualue on kaupunkikuvallisesti tarkea alue, jossa uudisrakentaminen tulee toteuttaa kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisesti ja alueen historiaan soveltuen kaavaselostuksessa esitettyjen periaatteiden mukaisesti.

Autopaikkoja on rakennettava seuraavasti: pihapysakéintina 1 ap/100 k-m2, useamman kiinteistén yhteinen
pysakéintihalli 1 ap/130 k-m2, palvelutalot 1 ap/300 k-m2. Liikehuoneistot 1 ap/50 k-m2 pihapysakdintina ja
pysakointilaitoksessa 1 ap/65 k-m2. Toimistot, ravintolat ja kokoustilat 1 ap/70 k-m2 ja pysékéintilaitoksessa
1 ap/85 k-m2. Hotellien ja kulttuurikohteiden pyséakéintivaade ratkaistaan tapauskohtaisesti.

Autopaikat on sijoitettava maanalaisiin tiloihin pihakannen alle ja niille johtavat kulkuyhteydet on rakennettava niin,
etta ei estetd saman korttelin muuiden kiinteistéjen liittymista niihin.

Rakennusvalvonta voi lupakasittelyssaan hyvaksya autopaikat sijoitettavaksi myés muille korttelin 8 tonteille,
lisaksi enintaan 50 % autopaikoista voidaan sijoittaa korttelin 8 ulkopuolelle enintaan 300 metrin etaisyydelle
kiinteistdsta, kun se osoitetaan kiinteistdjen kesken tehdylla sopimuksella ja sijaintipiirroksella.

Yhteiskayttdisen pysakdéintirakennuksen yksi kerros voidaan sijoittaa paakayttétarkoitukseen luettavien tilojen
alapuolelle ilman, ettd se rasittaa rakennusoikeutta.
Pyséakointirakennus tulee olla silloin sijoitettuna rinteeseen siten, etta alarinteen puolella kyseinen taso on maan
FF'”"an ylapuolella, mutta ylarinteen puolella maan pinnan alapuolella.

asot jotka sijaitsevat kokonaan maan pinnan alapuolella eivat rasita rakennusoikeutta.

Polkupyérapaikkoja on varattava vahintaan 1 ppp/30 k-m2.

Asunnoista on oltava turvallinen paasy leikki- ja oleskelualueelle, jota on varattava vahintaan 10 m2 kutakin
asuinkerrosalan 100 m2 kohti.

Jate- ja tavarahuoltotilat on toteutettava siten, etta ne eivat aiheuta hairiéta ymparistolle. Ne, samoin kuin
vaestonsuojatilatkin, voidaan toteuttaa korttelin muiden kiinteistéjen tai viereisten kortteleiden kanssa
yhteisesti. Katujulkisivuilta ei saa avautua isoja lastausovia.

Ajoramppien, iimanvaihtokonehuoneiden, nakyvien ilmanvaihtolaitteiden ja muiden teknisten rakennelmien on
sopeuduttava arkkitehtoniseen yleisratkaisuun kaupunkikuvaa rumentamatta.

Pihakansi, oleskelu- ja leikkialueet tulee olla kokonaan nurmetettu ja istutettu, kevyelle liikenteelle tarkoitetut

reitit tulee olla pinnoitettu/laatoitettu kiveyksella tai kivituhkalla.Pihasuunnittelussa on pyrittava viereisten tonttien
kesken yhteiskayﬁdisy{teen paallekkaisten toimintojen ja tilan pilkkoutumisen vahentamiseksi ja hallittuun koko-
naisuuteen paasemiseksi.Pihataso tulee sovittaa yhteen naapurikiinteistéjen kanssa siten,etta jalakululle ja polku-
pyorailylle varatusta alueen osasta on esteetén kulku naapurikiinteistdon.|stutettavista alueista tulee laatia
kaupungin viheralueista vastaavan yksikén hyvaksyma vihersuunnitelma rakennusluvan liitteeksi ennen rakennus-
toiden aloittamista. Istutettavien lehtipuiden rungon ympéryksen on metrin korkeudella maasta oltava vahintaan
12-15 cm ja havupuiden korkeuden maasta vahintaan 150-180 cm. Pihalla on oltava vahintaan yksi tayteen
mittaansa kasvava pihapuu, joka voi olla myos istutuskaukalossa pihakannella.

Alueelle saa sijoittaa taideteoksia, esiintymis-, tapahtuma- ja myyntikatoksia, myymaléita ja kahviloita seka
viereisten kiinteistojen péé_ké{lttét_arkmtp seen liittyvid, aluetta elavéittévia toimintoja varusteineen. Alueelle
saa sijoittaa maanalaisiin tiloihin johtavia jalankulkuyhteyksia.

Niilta osin, kuin tonteilla on katualueeseen liittyvia kevyen likenteen alueita, on niiden korkeusasemat ja
Eééllysteet sovitettava kaupungin omistuksessa olevien jalkakaytavien tai torien suunnitelmiin yhtenaisen
okonaisuuden aikaansaamiseksi.

Ennen rakennustdiden aloittamista tulee rakennuslupa-asiakirjoihin liittaa kirjallinen selvitys rakennusalueen
maaperan puhtaudesta silta osin, kuin alueellinen elinkeino-, likenne- ja ymparistdkeskus sita edellyttaa.

Talojen rakenteissa on huomioitava rautatie- ja ajoneuvoliikenteen aiheuttama tarina niin, etta ne eivat
kohtuuttomasti hairitse sisatilojen kayttajia eika heikenna rakennusten kestavyytta.

Rakennusten valiset etéisyydet ja ryhmittely on mitoitettava siten, etta halytysajoneuvot paasevat tarvittaessa
kaikkien uloskaytévien ja varateiden laheisyyteen.

Merkityn rakennusoikeuden lisksi saa rakentaa ilmanvaihtokonehuoneita ja muita teknisia tiloja siten, etta ne
eivat riko kaavamaarayksia, jotka koskevat kerroslukua, rakennusalueen rajaa, vesikaton ylinta korkeusasemaa
ja julkisivupinnan seka vesikaton leikkauskohdan ylintad korkeusasemaa.

Merkityn rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa porrashuone- ja sisdantulotilojen (sisaltaé hissikuilut) 15 m2
ylittdvan osan kussakin asuinkerroksessa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi saa tontille rakentaa asukkaita palvelevia yhteiskayttoisia palvelu- ja
varastotiloja kuten asukasyhdityksen kokoontumistila ja polkupyérévarasto.

Vahintaan 3 metria leveitd, yleiselle jalankululle osoitettuja paakulkureitteja ei lasketa rakennusoikeuteen.

Teknisid maarayksia

Asuin-, palvelu- ja toimistotiloissa on katujen puoleisten ulkoseinien, ovien ja ikkunoiden daneneristavyyden
oltava vahintaan 35 dB (A). Asunnot ja majoitushuoneet on suunniteltava siten, ettd keskim&arainen sisdmelutaso
on alle 35 dB(A) paivélla ja 30 dB(A) yolla. Liike- ja toimistotilojen sisétilojen paivaohjearvo on alle 45 dB(A).
Mikali rakennukseen sijoitetaan discoja, tanssiravintoloita tai muita musiikinkuuntelutiloja, on suunnittelussa ja
rakentamisessa huomioitava ydaikaiselle matalataajuiselle melulle annetut ohjearvot (Sosiaali- ja terveys-
ministerion asumisterveysohje 2003:1).

Paloteknisten maaraysten vaatimasta palomuurin rakentamisvelvollisuudesta eri tonteilla sijaitsevien ja
paloteknisesti erillisten rakennusten valilla saa poiketa rakennusvalvonta- ja paloviranomaisen maaraamalla
tavalla. Lahelle rakentamisessa ja tontinrajoihin kiinni rakentamisessa tulkitaan maarayksia tontinrajoja
huomioimatta mm. aukkojen ja poistumisteiden sijoittelussa.

Asemakaavan toteuttaminen vaatii naapurikiinteistéjen yhteisia jarjestelyita ja keskinaisia sopimuksia, jotka
tulee esittaa rakennusluvan hakemisen yhteydessa.

Julkisivuissa nakyvat elementtisaumat on kielletty.

Teknisia ohjeita

Pihankansitasojen kantavat rakenteet on mitoitettava pelastuslaitoksen ohjeen mukaan.

Rakentamisen vaikutukset I&helld sijaitsevien rakennusten perustusten sailymiseen on selvitettava perustusten
suunnittelun yhteydessa ja olevien perustusten sailyminen toimivina on turvattava. Ulkoalueiden sulanapitoalueet

seka veden poisjohtamisen ja lumenkasittelyn periaatteet on esitettava rakennusvalvontaviranomaiselle
rakennusluvan hakemisen yhteydessa.
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Asemakaavan muutos koskee:
Mikkelin kaupungin 1. kaupunginosan (Savilahti)
korttelin 8 osaa.

Asemakaavan muutoksella muodostuu:

Mikkelin kaupungin 1. kaupunginosan (Savilahti)

korttelin 8 osa.
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