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MIKKELIN KAUPUNKI
PELLOSNIEMI

Asemakaavan muutos koskee tiloja 491-537-39-2 ja 491-895-1-5118

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostuu 60. kaupunginosan (Ristiina)
korttelit 323 ja 324 ja 325. Teollisuus- rautatie, energianhuollon seka suojaviheralueita ja vesialueita.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

T Alue on tarkoitettu teollisuus- ja varastotilojen, seka niihin liittyvien
apu- ja toimistotilojen tarpeisiin.

Toimintoja alueelle suunniteltaessa tulee haitallisten paastéjen torjuntaan seka niiden
leviamisen estamiseen Kiinnittda erityistd huomiota.

Korttelialueella sijaitsevan laitoksen aiheuttama melutaso ei saa ylittda A-painotetun
ekvlivalenttitason (LAeg) paivdohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika ydohjearvoa (klo 22-7) 50 dB.

/|Og Teollisuus-, varasto- seka logistiikkarakennusten ja —toimintojen korttelialue.
Rautatiealue.
v M Energiahuollon alue.
N EN N Alueelle saa sijoittaa enintédén 1,0 MW tehoisen biopolttoaineella toimivan energialaitoksen.

Toiminta ei saa aiheuttaa 55 dBA:n ylittdvaa melutasoa alueen ulkopuolella.

Alue on ympardéitava riittdvan nakdsuojan antavalla ymparistéén soveltuvalla aidalla.
Rakennukset on pinnoitettava ympérist66n soveltuvalla materiaalilla.
Energialaitoksen ensimmainen kerros tulee rakentaa maanpinnan alapuolelle.

Suojaviheralue.

EV Elinvoimaista puustoa tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa.
W Vesialue.
—  — 6 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

—_—— Osa-alueen raja.

323 Korttelin numero.

max+79.0 Maanpinnan likim&arainen korkeusasema.
r___l Rakennusala.
]
I_|U0_1_I Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen téarkeé alue.
L=~ " ] Alueella havaitun lito-oravan elinolosuhteita ei saa vaarantaa. Liito-oravakohteiden puusto

tulee sailyttaa tai hoitaa niin, etta liito-oravan esiintymisalueet ja niitd suojaava puusto seka
likkumisen kannalta riittdva puusto sailytetdan. Alueella voidaan suorittaa ennallistavia ja
luonnonhoidollisia toimenpiteitd, jotka eivat havita tai heikenna liito-oravan lisaantymis-

ja levahdyspaikkoja.

— —@— — 20kV sahkojohtolinja (maakaapeli) ohjeellinen sijainti.

KARSIKKONIEMEN Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

e=0.50 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
>< Poistuva rakennus.
Katu.

M rrm Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
O o

YLEISET MAARAYSKSET:

Hulevesien hallinta ja kasittely:

1§ Rakentamisen aikaisesta hulevesien kasittelyn toteuttamisesta tulee tehda suunnitelma ennen
rakentamiseen ryhtymista. Suunnitelma tulee hyvaksyttda asianomaisella viranomaisella.
Suunnittelussa on otettava huomioon sade- ja sulamisvesien imeytys- ja viivytysjarjestelmien riittdva mitoitus.
Likaisten hulevesien paasy vesistdihin ja pohjavesiin puhdistamattomina on estettava.

2§ Alueelle on laadittava tonttikohtaiset hulevesien kasittelysuunnitelmat, joissa osoitetaan hulevesien
kerd@minen ja poistaminen. Suunnittelussa on otettava huomioon sade- ja sulamisvesien imeytys- ja
viivytysjarjestelmien riittdva mitoitus. Likaisten hulevesien paasy vesistéihin ja pohjavesiin puhdistamattomina
on estettava.

Rakentaminen ja liikenne:

3§ Tie- ja katualueita seké ajoyhteyksia suunniteltaessa, tulee varmistaa olemassa olevien yhteyksien sailyminen
ja kiinnittdd huomiota lilkkenneturvallisuuteen. Uusia liittymia suunniteltaessa tulee varmistaa riittdvat nakemat.

4§ Johtolinjat ja muut teknisen huollon verkot tulee toteuttaa siten, ettd niiden laitteistot, pylvaat yms.
sijoitetaan huomioiden tien liikkenneturvallisuus ja nakemat.

58§ Autopaikkoja on rakennettava todellista tarvetta vastaava maara.

6§ Lentotuvallisuutta mahdollisesti vaarantavan laitteen, rakennelman tai merkin asettamisesta on etukateen
pyydettava ilmailusta vastaavan viranomaisen lausunto.

7§ Alueella sijaitsevaa jatevesien puhdistamoa voidaan kehittaa ja toimintaa tehostaa myds yhdyskuntajatevesien
kasittelyyn soveltuvaksi.

Yhdyskuntatekninen rakentaminen:

88§ Muuntamoiden seka yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakenteiden rakentaminen on sallittu
suojaviheralueilla.

Rakentamista koskeva yleismaarays:

9§ Rakenteissa ja rakentamisessa voidaan kayttda puhtaita maita, stabiloituja massoja tai soveltuvia
jatemateriaaleja ymparistonsuojelulain mukaisesti. Rakenteet toteutetaan niin, etté ne eivéat esté alueen
kayttéa kaavan salliman kayttétarkoituksen mukaiseen rakentamiseen.

Maisema ja kulttuurimaisema:

10§ Ennen alueen yleisiimettd muuttaviin hankkeisiin ryhtymista, tulee esittda maisemaa ja tehdasyhdyskunnan
kulttuurimaisemaa tukevat toimenpiteet ja suunnitelmat hankkeen osalta.

11§ Alueen teollisen rakentamisen ominaispiirteita tulee vaalia ja yllapitda kokonaishahmon ja yleisilmeen osalta.
Rakennukset on pinnoitettava teolliseen ymparistéén soveltuvalla materiaalilla.

12§ Kortteleiden rakentamattomat osat, joita ei kaytetd korttelialueen kayttotarkoitukseen, liikenteeseen,
oleskeluun tai muuhun sellaiseen, on pidettéava huolitellussa kunnossa.

13§ Olemassa olevaa puustoa tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa.
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ehdotus nahtaville 13.4.-13.5.2022
luonnos nahtavilla 16.2.-22.3.2022
Kaupunginhallitus 7.2.2022 § 39
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