. MUURAMEN KUNTA

- KORTTELEIDEN 1202 JA 1203 ASEMAKAAVAN MUUTOS

Mittakaava 1:2000

Asemakaavan muutos koskee Muuramen kunnan Kinkomaan alueen asemakaavan kortteleita 1202 ja 1203 seka niihin
littyvia katu-, virkistys- ja tiealueita.

Asemakaavalla muodostuu Korttelit 1202, 1203a ja 1203b seka niihin liittyvat katu-, pysakéinti- ja virkistysalueet.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA - MAARAYKSET

Asemakaava-alue on tarked osa valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriympéristoa.
Piha-alueiden toteutuksen tulee soveltua kulttuuriymparistén ominaispiirteisiin.
Asuinkerrostalojen seka yleisten rakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa seniori- ja palveluasuntoja,
E KY_1 paivakodin, liike-, toimisto- ja yhteistiloja. Liiketilaa saa olla enintdan 30 % kokonaisrakennusoikeudesta.
Osoitetun kerrosalan liséksi saa rakentaa lasitettuja kattoterasseja ja kattopuutarhoja. Piharakennuksia saa
rakentaa 150 kem? merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Alueen rakennuskantaa on mahdollista kehittaa kahdella tavalla:

A. Sailyttéen ja korjaten
B. Vaiheittain uudisrakentaen

A Sailyttéen ja korjaten

Korttelialueella sijaitsevaa historiallisesti arvokasta ja miljéon sailymisen kannalta tarkeda parantolan vanhaa
paarakennusta saa muuttaa ja laajentaa olevan kerros- ja rakennusalan puitteissa, kunhan rakennuksen
valtakunnallisesti merkittavan kulttuuriymparistdn kannalta oleellinen identiteetti ja ominaispiirteet sailyvat.
Korjaus- ja muutostéiden luonnossuunnitelmista on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa ennen niiden
viimeistelya ja rakennus- tai toimenpidelupaa koskevan paatéksen antamista.

B Vaiheittain uudisrakentaen

Vanhan paarakennuksen saa purkaa ja korttelialueen uudisrakentaa vaiheittain kaavaan merkittyja
rakennus- ja kerrosaloja, merkintdja ja maarayksia noudattaen. Kokonaisuuden tulee perustua ensin
laadittavaan, koko korttelialueen kasittavaan, RKY — ymparistén arvoihin sopivaan yleissuunnitelmaan.
Yleissuunnitelmasta on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa ennen sen viimeistelya ja paapiirustuksista
on varattava museoviranomaiselle tilaisuus lausunnon antamiseen ennen purku- ja rakennuslupien
mydntamista.

Yleisilme:

Arkkitehtonisen ilmeen tulee olla ymparistéén sopiva ja samalla korkeatasoinen seka kevea. Julkisivujen
tulee olla yhtenaista ruiskurappauspintaa ja padosin vaaleita. Nakyvia elementin saumoja ei sallita.
Rakennuksissa tulee olla tasakatto. Kattojen ja raystaiden tulee olla tummanharmaita. Piharakennusten
julkisivumateriaalina tulee olla valkoinen rappaus ja kattona viherkatto.

Parvekkeet:

Parvekkeiden rakennusmassan paadyissa seka etelasivulla tulee olla julkisivupinnasta sisdénvedettyja ja ne
tulee lasittaa kirkkaalla lasilla. Parvekekaiteiden tulee olla puolet korkeudestaan umpinaista rapattua pintaa
muun seinan tasossa ja yldosan tulee olla metallinen lattapinnakaide. Noin puolet parvekeseindn pituudesta
tulee olla rapattua umpiosaa siten, ettd rakennuksen seinén kokonaisilme on muuri, jossa on aukotusta.
Aukotus tehdaan ikkunoiden kohdalle. Pohjoissivulla parvekkeet tehdaan ripustettuina ulokeparvekkeina tai
sisdanvedettyind. Parveketorneja ei sallita lukuun ottamatta kahden keskimmaisen rakennusmassan valisia
parvekkeita, jotka tulee rakentaa yhteen. Sisaénvedettyjen parvekkeiden taustaseina voi olla harmaa ja
kaiteen metalliosassa saa olla tumma tehostesavy. Parvekkeissa tulee olla sisdpuolinen vedenpoisto.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Alueella sijaitsee suojeltavia rakennuksia. Kahdelle
autolle saa tontilla rakentaa katoksen / tallin. Katoksen / tallin tulee sijaita irti paarakennuksesta, koko saa olla
enintdan 50 m? ja ilmeen tulee sopia paarakennuksen arkkitehtuuriin.

y Ltﬁ AN \
Asumista palveleva yhteiskdyttdéinen korttelialue.
Valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriymparistékohteen kannalta olennaisen téarkeé piha-alue,
joka on sailytettava avoimena ja puutarhamaisena.

Alueelle saa nurmipinnan liséksi toteuttaa matalia puutarhamaisia istutuksia ja puutarhaan sopivia rakenteita
kuten huvimajoja, vesialtaita ja taideteoksia sekd pienimuotoisia leikki- ja oleskelualueita penkkeineen,
telineineen ja kevyine varjostuskatoksineen. Rakenteet eivat saa katkaista tai peittaa
parantolakokonaisuuden kannalta oleellisia aksiaalisia sommitelmia ja nakymid. Puustoa tulee hoitaa;
huonokuntoisen puun tilalle tulee istuttaa uusi.

Korttelialueen kautta sallitaan ajo korttelin 1203a tonteille 9 ja 10 seka korttelin 1203b tontille 12
korttelialueen reunoille merkittyjen ajoyhteyksien kautta. Ajoyhteyksien varrelle ja alueen reunaille voidaan
osoittaa autopaikkoja vieraspaikoitusta varten. Alueelle ei saa rakentaa auto- tai jatekatoksia. Alueen
reunoille saa rakentaa polkupyérakatoksia.

Asuinkerrostalojen korttelialue. Rakennusten on sopeuduttava toisiinsa ja arkkitehtonisen ilmeen on oltava
kortteleittain yhtenainen. Merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa tontille rakentaa yhden enintdén 150 m%n
kokoisen piharakennuksen ja liséksi autojen sailytyspaikat.

AK-2

Rakentamatta jaava korttelialue tulee sailyttdd mahdollisimman luonnonmukaisena ja puustoisena. Olemassa
olevan puun saa kaataa ja uudistaa vain, mikali se on valttdmaténta rakentamisen, turvallisuuden tai
maisema-arvojen yllapidon kannalta, muutoin puut ja niiden juuristo on suojattava rakentamisen aikana.

Rakennusten julkisivujen on oltava vaaleaa ruiskurappauspintaa ja elementtien saumat tulee haivyttaa.
Rakennuksissa tulee olla tumman harmaa harjakatto, jonka kaltevuus on vahintdan 1:2,5. IV- konehuoneen
tulee sijaita ullakkotilassa tai kerroksessa. Piharakennusten julkisivumateriaalina tulee olla valkoinen rappaus
ja kattona viherkatto.

Asuinkerrostalojen korttelialue. Rakennusten on sopeuduttava toisiinsa ja arkkitehtonisen ilmeen on oltava
kortteleittain yhtenainen.

AK-3

Rakentamatta jaava korttelialue tulee sailyttda mahdollisimman luonnonmukaisena ja puustoisena. Olemassa
olevan puun saa kaataa ja uudistaa vain, mikali se on valttdmatdnta rakentamisen, turvallisuuden tai
maisema-arvojen yllapidon kannalta, muutoin puut ja niiden juuristo on suojattava rakentamisen aikana.

Rakennusten julkisivujen on oltava vaaleaa ruiskurappauspintaa ja elementtien saumat tulee haivyttaa.
Rakennuksissa tulee olla tumman harmaa harjakatto, jonka kaltevuus on vahintaan 1:2,5. IV- konehuoneen
tulee sijaita ullakkotilassa tai kerroksessa. Piharakennusten julkisivumateriaalina tulee olla valkoinen rappaus
ja kattona viherkatto.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue. Merkityn rakennusoikeuden liséksi
saa tontille rakentaa yhden enintadén 12 % kokonaiskerrosalasta kokoisen piharakennuksen ja lisaksi
autojen sailytyspaikat. Rakennuksissa tulee olla punainen harjakatto vahintaan 1:2,5. Ulkoseinien tulee
olla vaaleita. Yksi tehostevéri / rakennus on sallittu.

AR-2
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Lahivirkistysalue. Alue tulee sailyttda luonnontilaisena. Alueella sijaitsee pohjavedenottamo.

B
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Lahivirkistysalue. Alue tulee sailyttda puistomaisena.
Alueella sallitaan alueen kayttétarkoitusta palvelevat pienimuotoiset rakennelmat.

Puisto.

Autopaikkojen korttelialue.
Sulkeissa olevat numerot maarittelevat tontit, joiden autopaikoille alue on varattu.Korttelialueen suunnittelussa
ja toteutuksessa tulee noudattaa kaavan istutuksia, kasvillisuutta ja autopaikkoja koskevia yleismaarayksia.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohijeellinen tontin / rakennuspaikan raja.
Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin / rakennuspaikan numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Rakennusalalle saa rakentaa lasten paivahoitotilaa ja/tai yhteistiloja tai kerhohuoneistoa.

Rakennusalalle saa rakentaa saunan ja siihen liittyvia tiloja kuten kerhohuoneen tai kuntosalin.
Rakennusvalvontaviranomainen voi MRL 164.1 nojalla maarata tontin yhteiskaytosta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Rakennusala.
Merkinta osoittaa rakennuksen sivun, jolla tulee olla suora ulosk@ynti porrashuoneista.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Ohjeellinen auton sailytyspaikan/ pihavaraston rakennusala. Rakennus on rakennettava kiinni istutettavan
alueen reunaan.

Ohjeellinen yhdyskuntatekniselle huollolle varattu alueen osa.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava tai puustoisena sailytettava alueen osa.
Sailytettava / istutettava puurivi.

Ohijeellinen ajoyhteys.

Pysakoéimispaikka.

Maisemallisesti tiarkea rantapuusto. Alue on sailytettava luonnonmukaisena ja puustoisena (vah. 400
runkoa / ha). Alueelle ei saa istuttaa ymparistélle vieraita puulajeja. Alueelle ei saa sijoittaa rakennuksia.

Alue, jolla ympdriston ominaispiirteet sdilytetaan. Alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa
kulttuuriymparistokohdetta. Uusien rakennusten julkisivujen tulee sopeutua yhteen kohdemerkinnalla
suojeltavaksi osoitettujen rakennusten kanssa julkisivun rakennusaineen, mittasuhteiden, pintojen ja
vérityksen osalta. Rakennusvalvontaviranomaisen on pyydettava Keski-Suomen museolta lausunto
ennen rakennuslupien myéntamista alueelle. Piha-alueiden suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista
huomiota rakennustavan sopeuttamiseen ymparistédnsa. Istutusten tulee olla alueen ominaispiirteisiin
soveltuvia.

Puhdistettava / kunnostettava maa-alue.
Johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.
Suojeltava rakennus. Historiallisesti arvokas ja miljéon sailymisen kannalta tarkeé rakennus, jonka

identiteetti ja ominaispiirteet tulee sailyttaa. Korjaus- ja muutostdiden suunnitelmista on neuvoteltava
Keski-Suomen museon kanssa ennen rakennus- tai toimenpidelupaa koskevan paatéksen antamista.

S Suojeltava yksityiskohta ja seliteteksti.
lipputangon
jalka
Valtakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriymparistoon oleellisesti kuuluva piha-alue, jonka
(—- b ominaispiirteet tulee sailyttda. Aluerajaus on ohjeellinen.
-

T —

<---agkseli---> Aluekokonaisuuden ja maiseman kannalta oleellinen ndkyma. Nakymaa ei saa katkaista.

Katu.

e
Vedenottamoalue.

Vesilain 4. luvun 11 §:n tarkoittamaksi vedenottamon suoja-alueeksi ehdotettuun alueeseen kuuluva
vedenottamoalue. Alueella on sallittu ainoastaan pohjavedenottoon liittyva toiminta.

e

ves L |
Vedenottamon suoja-alueeksi ehdotettu alueen osa.

Vesilain 4. luvun 11 §:n tarkoittamaksi vedenottamon suoja-alueeksi ehdotettu alueen osa.

Suoja-alueen maaraamisesta paattéva lupaviranomainen on aluehallintovirasto (AVI).
Suoja-aluepaitds sisaltaa erilliset suoja-aluemaaraykset ja sen rajaus voi poiketa kaavakartalla esitetysta.

YLEISET MAARAYKSET:

Rakennustapa

Rakennusten sopivuuteen maisemaan tulee kiinnittéa erityistd huomiota. Rakennusten ja rakennelmien tulee muodostaa
korttelissaan yhtenainen ilme ja kokonaisuus. Rakennusvalvontaviranomaisen on pyydettava suunnitelmista lausunto
Keski-Suomen museolta ennen rakennuslupien ja maisematydlupien myéntamista alueelle.

Istutukset ja kasvillisuus

Vihertoissa tulee sailyttaa alueen henki, joka muodostuu valoisasta piha- ja rinnehongikosta Paijanteen rantamaisemassa.
Mantypuuston lomasta avautuvia pitkia nakymia ja puustoa tulee vaalia. Piha-alueiden hyvakuntoisia puita tulee sailyttaa
mahdollisimman paljon. "Metsa’-jarviluonnon ja historiallisten rakennusten seka niihin kiinteasti liittyvien
muotopuutarha-aiheiden ja aksiaalisommitelmien synnyttdamaa kontrastia tulee vaalia. Parantolakokonaisuuden kannalta
merkittavat pihatilat ja akselit, muutkin kuin kaavamerkinnalla erikseen suojatut, tulee pyrkia sailyttamaan.

Autopaikat

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:

AR - tonteilla 1ap/ asunto

AKY- tontilla 1ap/ 85 asunto-kem?, 1ap/ 150 palveluasunto-kem? ja 1ap/ 150 liiketila-kem?

AK - tonteille 1ap/ 85 kem?
AL - tontilla 1ap/ asunto ja 1ap/ 50 liiketila-kem?

Lisaksi on rakennettava vieraspysakaintia varten yksi autopaikka kutakin kerrosalan 1000 m? kohti.

Autopaikkojen véliin on istutettava vahint&én yksi puu kymmenta autopaikkaa kohti. Tonteilla olevat autopaikat on erotettava
muusta piha-alueesta istutuksilla.

Rakennusten, kulkuteiden ja pysakointialueiden valiin jaava osa tontista tulee istuttaa tai sailyttda puustoisena. Oleva
harjuluontokasvillisuus tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa.

Pohjavesialue

Kaavoitettava alue sijoittuu Kinkomaan I-luokan pohjavesialueelle. Alueella ei saa suorittaa toimintaa, joka voi pilata pohjavetta
(Ymparisténsuojelulaki 527/2014 § 17) tai alentaa pohjavetta (Vesilaki 587/2011 3. luvun § 2).

Alueella tehtaviin tasauksiin ja tayttoihin saa kayttaa vain puhtaita kivennaismaalajeja, paitsi ei savea.

Pohjaveden pinnan ylapuolelle tulee jattaa vahintdadn 2 m:n paksuinen suojakerros erilaisten maankaivu- ja
rakennustoimenpiteiden yhteydessa.

Muiden kuin lyénti- ja porapaalutusrakenteiden ulottaminen pohjaveden pinnan alapuolelle on kielletty.

Oljy- ja polttoainesailitt seka muut vaarallisten aineiden s&iliét ja varastot tulee sijoittaa maanpaalle. Sailididen on oltava
kaksoisvaippasailitita tai suoja-altaalla varustettuja yksivaippasailiditd. Suoja-altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin
varastoitavan aineen enimmaismaara. Sailiét on varustettava ylitaytonestimilla.

Hulevedet

Alueella on kiinnitettéva erityistd huomiota hulevesien kasittelyyn ja rakennusluvan yhteydessa on esitettdva suunnitelma
hulevesien hallinnasta ja johtamisesta.

Tontilla tulevista hulevesista puhtaat kattovedet tulee imeyttédad maaperaan tontin alueella, Muista tontilla tulevista hulevesista
tulee erottaa hiekka ja 6ljy ennen hulevesijarjestelmaan johtamista tai ennen johtamista pois pohjavesialueelta.

Pysakointialueet ja tyckoneiden sailytysalueet on rakennettava tiivispohjaisiksi ja varustettava vedenjohtamisjarjestelyilla, jotka
estavat hulevesien imeytymisen nailta alueilta suoraan maaperaan.

Jétehuolto
Jatehuolto voidaan toteuttaa syvakeraysjarjestelmalla.
Pilaantuneet maa-alueet

Pilaantuneet maa-alueet tulee poistaa ymparistéviranomaisen vaatimassa laajuudessa. Rakennusluvan hakijan on tarvittaessa
esitettéva selvitys tontin maaperan ja pohjaveden mahdollisesta pilaantuneisuudesta ja liitettava tdma selvitys
rakennuslupa-asiakirjojen mukaan.

Valtuusto 27.4.2020 § 8 hyvaksyma.

Todistaa:

Muuramessa 6.5.2020
/ Lliiees
“Anelma Ekberg 7
Tietopalvelusihteerl Valtuusto 27.4.2020 § 8
Kaavaehdotus nahtavilla 24.6.—-13.8.2019
Kaavaluonnos nahtavilla 18.10-16.11.2018
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavillda 19.4.-3.5.2018

Vireilletulo 19.4.2018
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