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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

1.1.1 Kunta
Muuramen kunta

1.1.2 Kunnanosa
Kotiranta

1.1.3 Kaavan nimi
Kaijalantien asemakaavan muutos ja laajennus

1.1.4 Asemakaavan muutos
Asemakaavan muutos koskee voimassa olevan asemakaavan kortteleita 824 — 827, niihin liittyvia viheralueita
seka Kinkomaantien tiealuetta. Tilat, joita asemakaavan muutos koskee, ovat:

—500-402-42-15
-500-402-64-31
—500-402-64-62
—500-895-0-6090

1.1.5 Asemakaavan laajennus
Asemakaavan laajennus koskee tiloja

-500-402-42-17
—500-402-42-20
—500-402-42-22
-500-402-42-3

—500-402-42-44

1.1.6 Asemakaavalla muodostuu
Asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelit 127, 128 ja 824 seka niihin liittyvat viheralueet ja Kinko-
vuorentien katualue.

1.1.7 Laatijan nimi ja yhteystiedot
FCG Finnish Consulting Group Oy
Puistokatu 2 A

40100 Jyvaskyla

arkkitehti YKS-656 Tuomo Jarvinen
tuomo.jarvinen@fcg.fi

040 753 1524

1.1.8 Vireille tulosta ilmoittamisen pdivamaara
29.10.2020

1.1.9 Kasittelypdivimaaria

—Elinvoiman ja kestavan kasvun lautakunta 6.10.2020 § 96
—Elinvoiman ja kestdvan kasvun lautakunta (15.3.2022 § 27)
—Elinvoiman ja kestavan kasvun lautakunta 17.5.2022
—Kunnanvaltuusto 20.6.2022 & 30

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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1.2 Kaava-alueen sijainti
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Kuva 1: Suunnittelualueen sijainti

Suunnittelualue sijoittuu keskustasta koilliseen tien 6090 Kinkovuorentien (Google: Sdynatsalontie) varrelle.
Alue rajautuu Kotirannan asuntoalueeseen. Suunnittelualue on saavutettavissa Kinkovuorentielta Kaijalan-
tien seka Paavalinvuorentien kautta.

1.3 Vaikutusalue

Asemakaavan muutoksen vaikutusaluetta on suunnittelualueen lahiymparisto, Kinkovuorentien ja Paavalin-
vuorentien lilkennealueet seka Kotirannan asuinalue.

FCG Finnish Consulting Group Oy
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla
p. 010 4090, www.fcg.fi
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1.4 Selostuksen sisdllysluettelo

N Y UL P I 0] o] o ) A=Y =T Lo R 1
1.1 TUNNISTELIEAOL .ottt ettt et et e s bt e s ae e st e e bt e b e e beesbeesmeesaeeeneeen 1
1.2 KQaVa-alUEEN SIJAINTi.uiiiiiiiiiiiiiiiie ettt e et e e st e e e s sabae e s eataee e s nsseeesanseeeesnnsaneeenn 2
1.3 VaAIKUBTUSAIUE ..ttt et ettt e s bt e e st e e st e e e abe e sabeeesabeesabeeeneeesabeeennnes 2
1.4 Selostuksen SISAIYSIUETLEIO .......eiii et e e et e e e s aaa e e e e eata e e e e neaeeeeas 3
1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoiSta........uuiieciieiieciiie e e ere e e e ar e e e saaeeeeas 4
1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista............. 4
2 THIVISTRIMIE ceieiieiiie ettt ettt ettt e s et e a bt e s bt e s bt e e sa b e e s bt e e bt e e s abeeesubeesabee s bt e e sabeeebbeesateesraeesareenn 4
2.1 KQavaproSeSSin VAINEET ......uiii ittt et e et e e et e e s abe e e e st e e e e b eee e enareeas 4
2.2 ASEMAKAAVA ettt h e bt sttt et e b e e bt e eh et sa et et e e bt e nbeenheesabesare e be e beenes 4
2.3 Asemakaavan totEULLAMINEN .....oocui ittt sttt sb e st s s 4
3 LANEOKONAAL ..ttt et e s bt e bt e e abe e s be e e s beesabeeeaateesbeeenanes 5
3.1  Selvitys suunnittelualueen 0loiSta........ccoucuiiiiiiiiii e 5
3.2 SUUNNITERIULIANNEG .ttt b e bttt ete e sbeesaeesane e 17
3.3 YIEISKAAVA .neieiieie ettt sttt h e s ae e ettt e e te e nbeesaee st e 20
3.4 ASEMAKAAVA ..eiiiiiiiiiieete et et b e et b e b s e et e e e e e nr e e sreesane e 21
R I 0¥ | (T [ [V T - 1 =TT 82 SRR 21
3.6 MUUE SUUNNITEIMAT. c..iiiiiieieee et e sr e saeesane e 21
3.7 Pohjakartta ja raja-ain@isto ......c.eeeieiiiiiieiie e e e e e ba e e e rae e e e earaeas 21
4 Asemakaavan suunnittelun Vaiheet ........cooii ittt 22
4.1  Asemakaavan suUuNNItEEIUN tarVe........coiiiiiiiii e s 22
4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatoKset .......ccccvvviiviiiiiiciiiie e 22
4.3 Osallistumingn ja YTEISTYO ...ceeiciiieeccciiiee ettt ettt e et e e e e ctte e e e et e e e e ebtee e e sbaeeeeesraeeeaanes 22
4.4 AsemMakaavan taVoIttEET.....ccoui ittt es 23
4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset...........cccceeeiieiciiiiiec e, 24
4.6 Asemakaavaratkaisun valinta ja PEruStEEt........ccuiiiicciiii i 29
4.7 Valmisteluvaiheen kuuleminen (KaavalUONNOS) ......cccvviiiieiveiiiiiieieeiieee et cetree e eetveeeeeeaveeeeenns 30
4.8 Toimenpiteet palautteen johdosta, muutokset kaavaluonnokseen..........ccccceeeeieecciiiieieeececccnnns 31
4.9 Ehdotusvaiheen KUUIEMINEN .....ccc.ei i s 32
5 ASEMAKAAVAN KUVAUS ..ottt ettt ettt st ettt e bt e s bt e st st e s bt e b e e beesmeesmeeeneeenneen 33
5.2 Ymparistoon laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen ..........cccccvveeeeiiei e, 33
5.3 AlUBVATAUKSEL ....eeieiietie ettt ettt sa e st e st s e e n e e e s be e e s be e e ne e e nreesrenesareean 34
5.4 Kaavan VaiKUTUKSET.......cooiuiiiiiii ettt st esne e e sanee s 35
FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki

p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Finnish Consulting Group Oy Kaavaselostus 4 (37)

17.5.2022
5.5  YmMPAriston hAIrOtEKIJAt .....oeeiieieee i e e e 36
5.6 INIMISED .eeeiiiiiiiei ittt ettt e e e e e e sttt e e e e e e s bbbt e e e e e e s e s bt be e e e e e e e e anbraeeeeee e e e nnrraaeeeas 36
5.7 Kaavan suhde suunnittelutilant@eseen .........coouiiiiiiiiiiiinee e 36

6 ASEMAKAAVAN TOTQULUS ... .eiiitie ettt ettt ettt et sttt e st e st e e s at e e s bt e e sabeesabeesseeesbeeesabeesabeesneeesareeanns 36
6.1  Toteuttaminen Ja @JOITUS ...cuiiiiiiiiiiiiiieiitiee et e e e e e e et e e e e e eeeeeeeeteeeeeeeseeeseeeeeeeeeseseenes 36
6.2 VeSINUOITOVEIKOSTO. ..ottt sttt st ee e b e saeesane e 36
6.3 Kinkovuorentien HittyMat........ooiiiiiiiiei e e e e e s be e e s s bee e e e nareeas 36
6.4 TOTEULUKSEN SEUIANTA ..eiiiuiiiiiiieiiieeiee ettt ettt ettt e sate e sttt e st e s bt e e sabeesabeeesabeesabeeesabeesabeeesabeens 36
6.5  PUISTOSUUNNITEIMA . c..eiiiiiiieitie ettt sttt ettt b e b e s bt sae e et e e beesbeesaeesaeeeas 37

1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2. Luontoselvitys
3. Puistosuunnitelma
4. Seurantalomake

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja Idhdemateriaalista
—  VYleiskaava
— Kunnan poytakirjat

2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
— Vireilletulo 29.10.2020
— Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilld 29.10. - 11.11.2020
— Kaavaluonnos (paivays 14.12.2021) nahtavilld 13.1.-26.2.2022
— Kaavaehdotus 15.3.2022
— Hyvéaksymiskasittelyyn esitettdvan kaavan paivays 17.5.2022
— Kunnanvaltuusto hyvaksyi kaavan 20.6.2022 § 30
— Kaavan voimaantulo kuulutettiin 10.8.2022

2.2 Asemakaava

Lansiosan kayttotarkoitusmerkinta (AR) on paivitetty vastaamaan toteutumaa (paivakoti, YL). Korttelialueen
rajausta on muutettu. Alueen keskiosaan sijoittuvat luontoarvot on selvitysten mukaisesti rajattu ja otettu
huomioon suojelumerkinndin. Itdosan kayttotarkoitus (AK) on muutettu puistoalueeksi VP.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavaa voi toteuttaa sen saatua lainvoiman. Alue on pdaosin kunnan omistuksessa.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki

p. 010 4090, www.fcg.fi
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Alue on paaosin asemakaavoitettua mutta rakentamatonta metsamaata, korkeuserot ovat suurehkot. Alu-
een lansiosassa on paivakoti ja kaksi yksityisten omistamaa asemakaavoittamatonta kiinteist64, joille on ra-
kennettu pientalot. Rakennuslupien myodntaminen ndille suunnittelutarvealueelle sijoittuville kiinteistoille on
edellyttanyt maankaytto- ja rakennuslain 137 §:ssa tarkoitettujen erityisten edellytysten tayttymista sen li-
saksi mita rakennusluvan edellytyksistd muutoin on sdddetty.

—e - v
— - %
e "' Zaudl A R

Kuva 3: Suunnittelualue koillisesta Paavalinvuorentien - Séyndtsalontien risteyksestd.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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3.1.2 Luonnonymparisto
Kasvillisuudeltaan reheva alue sijoittuu ymparistodan matalammalle. Alueella ei ole erityisid maisemallisia
maamerkkeja.

Luontoselvitys
Biologi teki alueella maastokdynnin 18.5.2021. Luontoselvitysraportti on kokonaisuudessaan kaava-asiakirjo-
jen liitteena.
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Kuva 4: Luontoselvityskartta

Liito-orava

Maastokdynnin havaintojen perusteella alueelle on maaritelty liito-oravan ydin- ja elinympaéristdalueet,
vaikka taysin varmaa pesdpuuta ei l6ytynytkadan (ydinaluerajaus suositetaan tehtavaksi myos silloin, kun pe-
san olemassaolosta on voimakkaita merkkeja, vaikka itse pesaa ei havaita). Rajaus on tehty papanahavain-
tojen ja puuston laadun mukaan noin hehtaarin suuruiseksi (minimilaajuus 1 ha). Erityisesti alueen eteldosa
on lajille hyvin soveltuvaa (jareitd haapoja, lehtipuuta, jareita kuusia suojapuina).

Ydinaluetta laajempi elinympdristérajaus sisaltaa liito-oravalle soveltuvan alueen, jossa on ruokailuun, le-
poon, liikkumiseen ja pesimiseen soveltuvaa puustoa. Elinymparistorajauksen koko suunnittelualueella on
noin 3 ha, tavoiteltava minimikoko on 5-10 ha. Lajille sovelias alue jatkuu selvitysalueesta kaakkoon, josta on
aiempia liito-oravahaintoja.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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Noro

Alueella on luonnontilaisia puroja, noroja ja puronvarsimetsia, joiden varrella on lehtokasvillisuutta. Kohteen
edustavuutta heikentda paikoin kuluneisuus. Alueella on virkistysarvoa, polkuja on runsaasti. Noro on vesilain
2. luvun 11 § mukainen suojeltava luontotyyppi ja sen valiton lahiymparistd lukeutuu metsalain 10 § mu-
kaiseksi metsaluonnon erityisen tarkeaksi elinymparistoksi.

Luontoselvityksen suositukset

Liito-oravan ydinaluerajaus tulee jattda rakentamisen ulkopuolelle. Jonkin verran maankaytt6a on osoitetta-
vissa elinympadristorajauksen reunaosiin, jossa laji liikkuu, mutta pesapuita ei todettu. Noro suositellaan sai-
lytettavaksi ja sen laheisyyteen sijoittuva uusi maankaytto suositellaan toteutettavaksi siten, ettei noron ve-
sitalous hairiinny.

Pinnanmuodostus
Alueen korkeuserot ovat suuret, 11,9 ha:n alueella korkeus vaihtelee 41 metria valilla +128,1 - +87,4, keski-
korkeus on +106,6 mpy.

Kuva 5: Topografia, rakennuskanta, vesistét ja kosteikot

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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Maapera
Alueen maapera on hiekkamoreenia.

Maapera 1:20 000

. Kalliomaa, maarpeite enintaan 1 m (yleensamoreenia) (Ka)
[] Rapakallio (RpKa)

[7] Rakka (Raka)

Lohkareita L)

[ wivia (ki)

|:| Hiekkamoreeni (M), Soramoreeni (Srivin

|:| Hienoainesmoreeni (HM)

[H sora(sn

[ Hiekka (Hi

|:| ligjuinen Hiekka, humuspitoisuts 26 % (LiHK)

[] karkea Hieta (KH)

[ ligjuinen Hieta (karkea), humuspitoisuus 2-6 % (LjHY)

[] hieno Hieta (HHE)

[ liejuinen hieno Hieta, humuspitoisuus 2-8 % (LjHHE)

[] Hiesu (Hs)

[ Ligjuriesu, humuspitaisuus 2-6 % (LjHs) wenamp:
[ savi (sa)

[] Ligjusavi, humuspitoisuus 2-6 % (LjSa)
. Ligju, humuspitoisuus yi 6% (Lj)

[ Rahkaturve (St

[ saraturve (Ct

. Turvetuotantoalue (Tu)

PATanemza (Ta)

Kartcittamaton (0)

[[vesi (ve)

aavalinvuori

Kuva 6: Maaperd (GTK). Suunnittelualue on rajattu punaisella.

Vesisto6t ja vesitalous
Alueen halki luoteesta kaakkoon laskee notkossa luonnontilainen puro/noro. Alueelle tai sen ldheisyydessa
ei ole pohjavetta. Lahin luokiteltu pohjavesialue on 2 kilometrin pdassa lounaassa.

Rannankyla SHQ™,
- 31@ Kinkomaa
/i AT i i r bR | ,
b £ 5| 2 km \

i g : .\1~{(m o \ Itsalo

uratsalo
Kuva 7: Pohjavesialueet
FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
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Valuma-alue

Alue kuuluu Ristiselan-Murtoselan valuma-alueeseen.

Heinosniefm

Rantaniatiy

Mutanen

Outila

3.1.3 Rakennettu ymparisto
Vaeston rakenne ja kehitys

Muuramen vakiluku on kasvanut tasaisesti ja kasvun ennustetaan edelleen jatkuvan. Koko maan tilanteeseen
verrattuna Muuramen ikdrakenne on keskiarvoa nuorekkaampi. Kehitys myotdilee kuitenkin yleista kehitysta
ja yli 65 - vuotiaiden osuus kasvaa. Vuoteen 2040 mennessa eldkeldisten osuuden arvioidaan lisdantyvan 8

%:lla ja lasten seka nuorten osuuden laskevan 7 %. Tyo6ikdisten osuus pysyy samana.

Vikiluku 1987-2020
10500
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4500 -
9000
8500 -
6000
7500
7000
6500

6000 -

| 10 500

I 10 000

+ @500

|8 500

+ 8000

+ 7000

6500

I 6000

T T T T T T T T T T T T
1988 1090 1992 1994 1906 1908 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020

500
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15-64 -vuotiaiden osuus viestostd 1987-2020 Yli 64-vuotiaiden osuus viestosta 1987-2020
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w— Muurame Muurama

KOKO MAA KOKO MAA
Tyollisyysaste 1987-2020
80 - I- 80
- - Alueella olevien tyopaikkojen lukumaara 1987-2020
76 L 76 2900 |- 2800
74 /‘\ L 74 2800 -2 800
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Kuva 8: Tilastotietoja Muuramesta (Tilastokeskus)

27% 19% Vakiluku 20% 27% Vakiluku
10 356 10719
st
.: ..‘ Lapset ja nuoret Lapset ja nuoret
®e%e 2803 ® 2197
Elakelaiset Eldkelaiset
® 1947 ¢ 28Mm
Tydikaiset TyGikaiset
® 5707 ® 5782

Kuva 9: Muuramen vdkiluvun kehitysarvio 2020 - 2040 (YLE:n viestékone?, pohjautuu Tilastokeskuksen kunnittaisiin vé-
estéennusteeseen)

Yhdyskuntarakenne
Alue on Muuramen keskustaajaman reuna-aluetta. Ymparoiva asutus on pientalovoittoista, tiivistd mutta hy-
vin asettunutta ja mittakaavaltaan sopusuhtaista seka taloudellista.

1 https://yle.fi/uutiset/3-10981368

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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Kuva 10: Yhdyskuntarakenne (Latauspalvelu LAPIO)

Kaupunki-/taajamakuva
Alue on Muuramen taajama-alueen reuna-aluetta.

Kuva 12: Suunnittelualueen rakennuksia Kivirinnanpolun pddssd.

Asuminen
Alueella on kaksi omakotitaloa Kivirinnanpolku - kadun paassa.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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Palvelut
Alueen vilittomassa laheisyydessa Tervamdaentien varrella on paivakoti (Leikari).

Suunnittelualueella Kinkomaantien varrella oleva, yksityiseen paivakotiketju Touhulaan kuulunut paivakoti
Loytoretki ilmoitettiin kevaalla 2020 suljettavan yt-neuvottelujen seurauksena. Muuramen kunta neuvotteli
paivakodin toiminnan ja tydntekijéiden siirtymisestd kunnalle syksylld 20202

Suunnittelualueella ei ole padivdkodin lisdksi muita palveluja. Etdisyys Muuramen keskustan palveluihin on
vajaa kaksi kilometrid, kaupallisia palveluja I6ytyy kilometrin etdisyydella.
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Kuva 13: Muuramen palveluverkko

2 https://yle.fi/uutiset/3-11408883

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi


https://yle.fi/uutiset/3-11408883

FCG Finnish Consulting Group Oy Kaavaselostus 13 (37)

17.5.2022

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Merkittavimmat muutokset Muuramen elinkeinorakenteessa viime vuosina ovat olleet teollisuudessa toimi-
vien osuuden jatkunut lasku ja kaupan seka rakentamisalan nousu. Teollistenkin tyopaikkojen maara on silti
lukumaaraisesti kasvanut.

Virkistys

Suunnittelualueella on runsaasti polkuja ja se on mm. koiranulkoiluttajien suosiossa. Laheinen Paavalinvuo-
ren maasto on jyrkkda ja paikoitellen hankalakulkuista, mutta tarjoaa kavelyreitteja ja maisemaelamyksia.
Aluetta kaytetaan kuntosuunnistukseen. Pdivakodin leikkialue on aidattu ja varattu yksityiseen kayttoon.

Kuva 14: Suunnistuskartta

Liikenne

Liikenneverkon muodostavat Kinkovuorentie (joissakin aineistoissa Sdynatsalontie), Kotirannantie ja Paava-
linvuorentie. Suunnittelualueelle johtaa my6s Kivirinnanpolku. Pohjoiseen Kinkovuorentielta liittyvat Terva-
maentie ja Kuusitie. Risteykset ovat nelihaaraliittymia. Kinkovuorentien liikkennemaara on ollut 2812 ajoneu-
voa vuorokaudessa vuonna 2021.% Lannesta tultaessa nopeusrajoitus on 40 km/h. Paivikodin jalkeen sallittu
nopeus nousee 50 km/h:iin. Paikallisbussit kulkevat Kinkovuorentietd (linja 21). Pys&kit ovat Kotirannantien
ja Paavalinvuorentien risteyksissa.

3 https://julkinen.vayla.fi/webgis-sovellukset/webgis/template.html?config=liikenne
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Kuva 15: Katuverkko

¥4

74
UT

-
" N
\‘v

ST
&
RS
YRS 21
Muurame

4, Sillanpiitly,©

/.

S
XN

S <

Y
Q
1

% ~
..... %
Majasaari
Kuva 16: Paikallisbussit
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Tekninen huolto
Kotiranta eteldpuolella ja Hautalanmaki Kinkovuorentien (Sdynatsalontien) pohjoispuolella ovat vesihuollon
piirissa. Alueella on myds kaukolampoverkko.
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¢
Kuva 18: Kaukoldémpéverkosto
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Kinkovuorentien — Paavalinvuorentien risteyksessa on jatteenkerdyspiste ja linkkimasto (Elisa).

Kuva 19: Jdtteenkerdyspiste ja linkkimasto Paavalinvuoren- ja Sdyndtsalontien risteyksessd.

3.1.4 Maanomistus
Alue on padosin kunnan omistuksessa.
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3.2 Suunnittelutilanne

Asemakaavan muutosta ja laajennusta ohjaa ensisijaisesti voimassa oleva oikeusvaikutteinen yleiskaava.
Myos valtakunnallisissa alueidenkayttotavoitteissa voi olla suoraan asemakaavoissa huomioitavia seikkoja.
Padosin valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ohjausvaikutus valittyy asemakaavaan maakunta- ja
yleiskaavoituksen kautta.

Valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden toteuttaminen

Valtakunnalliset alueidenkiyttétavoitteet

< > Maakuntakaavoitus

Valtion '

viranomaisten > Yleiskaavoitus
toiminta

Y \J

> Asemakaavoitus

Kuva 20: Kaavahierarkia

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettava
maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Uudet valtioneu-
voston hyvaksymat valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet astuivat voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

—Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

—Tehokas liikennejarjestelma

—Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

—Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
—Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Lisatietoja valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista |0ytyy ymparistoministerion kotisivuilta: www.ympa-

risto.fi/vat.
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3.2.2 Maakuntakaavoitus
Alueella on voimassa Keski-Suomen maakuntakaava. Keski-Suomen maakuntakaava on tullut lainvoimaiseksi
Korkeimman hallinto-oikeuden paatokselld 28.1.2020.

Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu seudullisesti merkittavan tiivistettavan taajaman alueelle seka
kulttuuriympariston vetovoima-alueelle.
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Kuva 21: Ote on Keski-Suomen maakuntakaavasta.

Suunnittelualueen sijainti on osoitettu punaisella nuolella.
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Alueeseen kohdistuvat merkinnat ja suunnittelumaaraykset:

Maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu seudullisesti merkittavan
tiivistettavan taajaman alueelle seka kulttuuriympariston vetovoima-alueelle.

Seudullisesti merkittava tiivistettava taajama

Merkinnalla osoitetaan kehitettava ja palvelut sailyttava taajama.

Suunnittelumaarays: Taajamaa yllapidetaan ja kehitetaan seudullisesti
kattavien palvelujen keskuksena. Kehittamisessa hyddynnetaan olemassa olevaa
rakennetta kiinnittaen huomiota viihtyisyyteen ja esteettomyyteen. Alueen
suunnittelussa on otettava huomioon kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen
tarpeet seka turvattava maakunnallisesti ja valtakunnallisesti arvokkaat
kulttuuriymparistot ja luonnonsuojelun kohteet.

\\\ Kulttuurivmpériston vetovoima-alue

Merkinnélla osoitetaan maakunnan kulttuuriympéaristén monimuotoiset
aluekeskittymat.

Suunnittelumaarays: Alueen kehittédmisessa tulee hyodyntaa
kulttuuriympariston monimuotoisuutta. Alueidenkayton suunnittelulla edistetaan
kulttuuriympaéaristdjen kestdavaa kayttoa ja hoitoa. Alueilla metsien hoito ja kaytto
perustuu voimassa olevaan metsélainsdadantoon.

3.2.3 Maakuntakaavan yleiset suunnittelumaaraykset
Maakuntakaavassa on annettu yleisié suunnittelumddrdyksié koskien biotaloutta, turvetuotantoa, véhittdis-
kaupan suuryksikéitd, uusiutuvaa energiaa, erityistoimintoja, kulttuuriympdiristéé ja luonnonvaroja.

Suunnittelukohdetta koskettavat erityisesti uusiutuvaan energiaan liittyvé mddrdys:

Uusiutuva energia
Asuin-, kauppa-, teollisuus-, tyépaikka- tai vapaa-ajan alueita suunniteltaessa on mahdollisuuksien mukaan
selvitettdvd geoenergian ja puun hyédyntédmismahdollisuudet.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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3.3 Yleiskaava
Alueella on voimassa Keskustaajaman osayleiskaava, joka on hyvaksytty valtuustossa 19.10.2015.
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Kuva 22: Ote on Keskustaajaman osayleiskaavan pohjoisosasta. Suunnittelualue on osoitettu kuvaan likimddrdéisesti pu-
naisella viivalla.

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttaessa muutoin toimenpiteisiin
alueiden kayton jarjestamiseksi. Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaava vuodelta 2015. Suunnit-
telualue on yleiskaavassa asuinaluetta.

A ASUNTOALUE.

Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Alueelle saa sijoittaa tyotiloja ja
asumista palvelevia lahipalveluja. Asemakaavaa luo-1 ja luo-2 -merkinnalla
rajatuille alueille laadittaessa on otettava erityisesti huomioon uhanalaisten lajien
elinolojen turvaaminen.

JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE.

Alueilla varataan tilaa julkisille palveluille ja hallinnolle, kuten paivakodille ja
koululle.

- VIRKISTYSALUE.
Alue varataan yleiseen virkistys- ja ulkoilukayttoon. Alueella on sallittua virkistysté ja ulkoilua palveleva
rakentaminen.
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3.4 Asemakaava
Suunnittelualueella on voimassa Hautalanméaen asemakaava Il (kv.23.6.1997 § 77).

Kuva 4. Ote on voimassa olevasta asemakaavasta. Alustava kaavarajaus on esitetty siniselld katkoviivalla.

3.5 Rakennusjarjestys

Maankaytto- ja rakennuslaissa ja -asetuksessa olevien seka muiden maan kayttamista ja rakentamista koske-
vien saanndsten ja maaraysten lisdksi on noudatettava rakennusjarjestyksen maaradyksia, jos oikeusvaikuttei-
sessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ei ole asiasta toisin maa-
ratty (MRL 14 § 4 mom). Muuramen voimassa oleva rakennusjarjestys on hyvaksytty valtuustossa 25.9.2017
§ 79. Uusi rakennusijdrjestys astuu voimaan 1.5.2022 alkaen.

3.6 Muut suunnitelmat
Prosessin aikana on alueelle laadittu puistosuunnitelma.

3.7 Pohjakartta ja raja-aineisto

Muuramen pohjakartta on uudistettu numeeriseksi 2019. Aineiston koordinaattijarjestelma on ETRS89-GK26
(ilman I-koordinaatin kaistalukua 26) ja korkeusjarjestelma on N2000. Pohjakartan hyvaksymisestd vastaa
kunnan maanmittausinsinoori. Raja-aineistona kaytetaan viimeisinta kiinteistdjakoa (KTJ).

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt kunnan aloitteesta, ja alue on padosin kunnan omistamaa
maata. Yhtena syyna kaavamuutokselle on ollut tarve 16ytaa kunnan tekniselle varikolle uusi paikka, johon
voisi rakentaa uudet ja ajanmukaiset varikkotilat. Kunnan tekninen varikko on toiminut nykyisissa tiloissaan
Muuramenjoen varressa noin 30 vuotta. Nykyisissa tiloissa sijaitsee noin 20 tyontekijan sosiaalitilat, jotka on
talla hetkella siirretty varikon pihassa oleviin siirtotiloihin varikkotilojen sisdilmaongelmien vuoksi. Uudeksi
sijaintipaikaksi oli yhtena vaihtoehtona esitetty Kinkovuorentien vartta, sen hyvan saavutettavuuden vuoksi.

Toisena syyna kaavan suunnittelulle oli asemakaavan ajantasaistaminen toteutuneen tilanteen mukaiseksi,
voimassa olevan asemakaavan asuinrivitalojen korttelialueelle on rakentunut paivakoti ja alueella on myds
asemakaavoittamatonta aluetta, jolla on kaksi rakentunutta erillispientaloa.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitad koskevat paatokset
—Asemakaavan muutoksen kdynnistamisesta paatettiin Elinvoiman ja kestdvan kasvun lautakunnassa
6.10.2020 § 96. Kaavoitus kaynnistettiin kunnan omasta aloitteesta.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset
Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelladn (MRL 62

§).

Maanomistajat ja asukkaat

—Kaava-alueeseen rajoittuvan alueen maanomistajat ja asukkaat

—Kaavan vaikutusalueen asukkaat

—Kaava-alueen vaikutusalueen yritysten, laitosten tyontekijat ja kdyttajat seka yritykset, elinkeinonharjoitta-
jat ja maanviljelijat

Viranomaiset:

—Kunnan viranomaiset

—ELY — keskus

Ylikunnalliset toimijat, joissa on Muuramen edustus
—Rakennus- ja ymparistélautakunta ymparistoterveysjaosto
—Pelastuslaitos

Muut asianosaiset:
—Yhdyskuntateknisesta huollosta vastaavat toimijat

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipi-
teensa.

4.3.2 \Vireilletulo
—Vireilletulo kuulutettiin 29.10.2020.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Kaavaselostuksen liitteena on erillinen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on kuvattu osallistu-
mis- ja vuorovaikutusmenettelyt. OAS on ollut erikseen kuulutettuna nahtavilla 29.10. - 11.11.2020.
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Kaavaprosessin aikana toteutunut vuorovaikutus ja palaute kuvataan kaavaselostuksessa jaljempana.

4.3.4 Viranomaisyhteisty6

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka luonnos ldhetettiin ELY — keskukselle tiedoksi. MRL 66 § 2 momen-
tin mukaiselle viranomaisneuvottelulle ei ollut tarvetta. Ehdotusvaiheessa pyydettiin viranomaisilta lausun-
not. Ehdotusvaiheen jalkeiselle viranomaisneuvottelulle ei ollut tarvetta.

4.3.5 Neuvottelut
Prosessin aikana ei ollut tarvetta neuvotteluille, lausuntomenettely riitti vuorovaikutukseen.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
Asemakaavan tavoitteena on selvittda, voidaanko maariteltyihin tarpeisiin 16ytaa ratkaisut (kts. kohta 4.1
Asemakaavan suunnittelun tarve).

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kaavallisesti (yleiskaava) Iahtétilanne oli tavoitteet salliva, mutta alueen maasto-olosuhteet todettiin haas-
teellisiksi.
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Paivakodille oli Iahtotilanteessa suunniteltuna uusi pihajarjestely, jonka yhteydessa oli esitetty liittyman siir-
tamista itdan ja sitd kautta katuyhteyttd myos alueen itdosaan. Luontoselvityksen yhteydessa |oytyi noro- ja
liito-orava-alueita, jotka sijoittuvat alueen keskiosaan.

Kaavaratkaisusta laadittiin kaksi vaihtoehtoa.

4.5.1 Luonnosvaihtoehto 1

Molemmissa vaihtoehdoissa keskiosa jatettiin viheralueeksi. Kinkovuorentien varrella todettiin todennakaoi-
nen liito-oravan pesadpuu, joka esti alueen sisdisen katuyhteyden paivakodin liittymasta alueen itdosaan. Tal-
lainen katuyhteys oli esitetty voimassa olevassa asemakaavassa.

Kuva 23: Alustava luonnos VE1

4.5.2 Luonnosvaihtoehto 2

Luonnosvaihtoehdossa 2 itdosan rakennuskorttelit liittyvat katuverkkoon Paavalinvuorentien kautta. Paiva-
kodille varattiin enemman laajentumisvaraa. Luontoarvojen ulkopuolelle jadva maa-alue pyrittiin hyodynta-
madan niin tehokkaasti kuin mahdollista.

Kuva 24: Alustava luonnos VE2
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4.5.3 Vesihuollon vaihtoehdot

Vel

Vaihtoehdossa 1 itdosan jatevedet johdettaisiin vietolla yhdelle jateveden pumppaamolle, josta ne pumpat-
taisiin Paavalinpolku — kadun paassa olevaan linjaan.
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Viemari ristedisi sekd noro- etta liito-orava-alueita. Koillispuolen noron ylitys sijoittuisi arvokkaaseen luon-
totyyppiin (kostea suurruoholehto) ja tuhoaisi todennakdisesti liito-oravan papanapuita. Eteldssa vesihuol-
tolinja katkaisisi luonnontilaisen purouoman (ylempéna piilopurona ja norona) seka liito-oravan ydinalueen.
Vesilaki suojaa puroja ja noroja. Puro on vesilain mukainen vesistd, jonka luonnontilan vaarantaminen edel-
lyttaa vesilaissa tarkoitettua lupaa. Norot ovat vesilain (VL 2 luku 118§) suojeltu luontotyyppi, jonka luonnon-
tilan vaarantaminen on kielletty. Ratkaisun toteuttaminen vaatisi luvan aluehallintovirastolta (AVI), joka taas
edellyttaisi lupaedellytysten selvittamiseksi laajemmalle alueelle tehtdvaa noroselvitysta (kustannus 3000 —
5000 £ alv 0 %). Selvityksen tulisi osoittaa, etta alueen kokonaisnoromaaraan suhteutettuna heikennys ei olisi
merkittavad. Norot ovat teoriassa mahdollista alittaa suuntaporaamalla / tunkkaamalla / junttaamalla viemari
niiden ali, mutta maaston muodot huomioon ottaen tekninen toteutus olisi kdytdnnossa erittdin haastava.
Mikali tama vaihtoehto toteutettaisiin, tulisi vield tarkistaa liito-oravatilanne linjalta kaadettavien puiden
osalta, koska vuosittaiset vaihtelut lajin esiintymisessa voivat olla isoja.

Kustannusarvio suuntaporaamalla ilman noro- ja liito-oravatarkistusta 323 100 € (alv 0 %).

Noro- ja luontoselvitykset huomioiden kokonaiskustannusarvio oli 328 100 € (alv 0 %).
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Ve2

Vaihtoehdossa 2 jatevedet johdettaisiin vietolla alueen eteldosaan, josta ne pumpattaisiin itdkautta kiertdaen
noroalueen pohjoispuolelle. Kinkovuorentien varren tonttia korottamalla jatevedet voitaisiin johtaa vietolla
Kinkovuorentien ali Hautalanmé&en puolen olevaan linjaan. Tarvittava taytto olisi suhteellisen mittava.
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Kuva 25: Leikkaus Kinkovuorentien alituksesta
Kustannusarvio tontin tdyttotarve huomioiden 427 300 € (alv 0 %).
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Ve3

Vaihtoehdossa 3 alueelle sijoitettaisiin kaksi pumppaamoa. Toinen pumppaisi jatevedet eteldosasta Paava-
linvuorentien suuntaan, josta ne laskeutuisivat vietolla noroalueen pohjoispuolelle. Pohjoispuolen toinen
pumppaamo pumppaisi jatevedet edelleen Kinkovuorentien ali porattavan paineviemarin kautta Hautalan-
maen puolelle.

o

Ll g

Kustannusarvio 351 100 € (alv 0 %).

Hulevedet

Hulevesien mukana noroon on vaarana kulkeutua kiintoainetta, ravinteita ja muita haitta-aineita (esim. ras-
kasmetalleja ja mikromuoveja). Rankkasateiden yhteydessa hulevesien aiheuttama voimakas virtaama voi
lisdta uomaeroosiota. Hulevesia ei saa johtaa noroon suoraan vaan niita on vahintaan viivytettava, ellei mah-
dollista kokonaan imeytettava tontilla. Tonteilla tulee varata tilaa hulevesien viivytys- ja hallintarakenteille.

Hulevesiviemareina toteutettavan jarjestelman (kaksi erillistd johtolinjastoa seka viivytys- ja suodatusraken-
netta noroalueen molemmin puolin) kustannusarvio oli 154 700 € (alv 0 %).
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4.5.4 Norojen ja liito-oravien huomioimisesta
Norojen ja (lahteiden) seka liito-oravan suojelun poikkeamiseen vaaditaan poikkeusta.

—Liito-oravien suhteen poikkeusluvan myéntaa ELY, valituskelpoinen paatos
—Norojen suhteen poikkeusluvan myodntaa AV, valituskelpoinen paatos

Norojen/ldhteiden poikkeuslupa vaatii selvitysta siitd, onko vastaavan kaltaisia noroja ldhiseudulla tai ympa-
ristossa. Pelkdstaan tieto siita, etta kuinka paljon noroja tai l[ahteita ei lahiseudulla ei riitad. Tasta syysta kaava-
alueen norojen tarkka luonne tulee selvittda seka selvittaa norotilanne lahialueelta, ettd voidaan todistaa,
ettd vastaavia kohteita on olemassa muualla. Norot ovat luonteeltaan erityyppisid. Niiden ravinteisuus vaih-
telee ja osa on lahdevaikutteisia. Miten laajalta alueella noroselvitys on tehtava, maardytyy luonnonolojen
perusteella, ts. se voi koskea Muuramen kuntaa kokonaisuudessaan tai vain kunnan tiettya osaa.

Selvityksen perustella AVI maarittda vaarantuuko norojen suojelu alueellisesti tai paikallisesti. lman kunnon
selvitystd AVI toteaa nopeasti, ettd koska ei ole varmuutta vaarantuuko norojen tai lahteiden suojelu, poik-
keuslupaa ei voida myontaa.

Jotta poikkeuslupa voidaan myo6ntas, tulee pystya osoittamaan, ettd norojen suojelu ei huomattavasti vaa-
rannu. Selvityksen tulee osoittaa, ettd ymparistossa tai ldhiseutukunnalla on useita kymmenia vastaavan kal-
taisia noroja.

Vesil 11 §:2

”Lupaviranomainen voi yksittdistapauksessa hakemuksesta myéntdd poikkeuksen 1 momentin kiellosta, jos
momentissa mainittujen vesiluontotyyppien suojelutavoitteet eivdt huomattavasti vaarannu. Jos 1 momen-
tissa tarkoitettu seuraus aiheutuisi hankkeesta, johon on haettu tdmdn lain mukaista lupaa, lupa-asian yh-
teydessd on viran puolesta tutkittava kysymys poikkeuksen myéntémisestd. Poikkeuksesta on soveltuvin osin
voimassa, mité lupaviranomaisen luvasta sdddetddn.”

Poikkeuslupahakemuksessa maaritellaan vaikutukset suojelun kansalliseen, seudulliseen ja paikalliseen ta-
soon.

Jotta AVI voisi myontaa poikkeusluvan, tarvitaan noroselvitys. Selvitys edellyttda noin 3-4 maastopaivaa, 3-4
toimistopaivaa ja poikkeuslupahakemuksen laatimisen (2 tyopaivaa). Poikkeuslupahakemusta varten pyyde-
taan tietoja noroista myds Metsdkeskukselta, Metsdhallitukselta ja mahdollisesti Jyvaskylan kaupungilta
(kansallinen, seudullinen ja alueellinen levinneisyys). Kokonaiskustannus on n. 5 000 euroa. AVI:n paatdksen
odotteluun pitada varata vuosi aikaa. Paatoksesta on mahdollista valittaa.

Liito-oravat

Liito-oravien levahdyspaikkojen havittdmiseen tarvitaan poikkeuslupa ELY:Ita. Jotta ELY voi mydntaa poik-
keusluvan, tulee varmistua, etta liito-oraville jaa riittavasti elinmahdollisuuksia [ahiymparistdssa. Luontodi-
rektiivin mukaisten kriteerien tulee tayttya. Direktiivissa on maaritelty tarkasti ne edellytykset, joiden perus-
teella poikkeuslupa voidaan myontaa.

Poikkeuksen voi myontaa, jos:
1. Muuta tyydyttdvdd ratkaisua ei ole, ja

2. poikkeus ei haittaa kyseisten lajien kantojen suotuisan suojelun tason sdilyttdmistd niiden luontaisella le-
vinneisyysalueella, ja

3. poikkeamisen perusteena on jokin seuraavista syistd
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a) luonnonvaraisen eldimistén ja kasviston suojeleminen ja luontotyypin sdilyttdminen;

b) erityisen merkittdvien vahinkojen ehkdiseminen, joka koskee viljelmié, karjankasvatusta, metsid, kalata-
loutta sekd vesistéjd ja muuta omaisuutta;

c) kansanterveyttd ja yleisté turvallisuutta koskeva tai muu erittdin térkedn yleisen edun kannalta pakottava
syy, mukaan lukien sosiaaliset ja taloudelliset syyt, sekd jos poikkeamisesta on ensisijaisen merkittévdéd hyo-
tyd ympdiristélle;

d) ndiden lajien tutkimus- ja koulutus, uudelleensijoittamis- ja uudelleenistuttamistarkoitus ja ndiden tarkoi-
tusten kannalta tarvittavat lisdédntymistoimenpiteet, mukaan lukien kasvien keinotekoinen lisddminen;

e) tarkoin valvotuissa oloissa tapahtuva valikoitu ja rajoitettu kyseisten lajien yksiléiden ottaminen ja hallus-
sapito kansallisten toimivaltaisten viranomaisten mddrittelemissd rajoissa

Tietoa liito-oravista Muuramessa on olemassa jo valmiina. Selvitykseen kootaan tiedossa olevat alueen esiin-
tymat. Selvityksessa kdydaan lapi vaikutukset paikalliselle populaatiolle sekd seudulliselle ja kansalliselle ta-
solle. Tarvittavan selvityksen ja poikkeuslupahakemuksen kustannus on 2 500 — 3 500 euroa.

Selvityksia pitaisi siis tehda vield 7 000 — 10 000 eurolla ja silti on mahdollista, ettad lupaa rakentamiseen ei
heltia.

4.6 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Kaavaa valmisteltaessa todettiin alueen haasteellinen topografia, erityisesti ajatellen sen kadytt6a varikkoalu-
eena, jolla olisi tarvetta lilkennéimiseen myds isolla kalustolla.

Alueen luontoselvityksen yhteydessa todettiin alueella olevan merkittavia arvoja, joiden suojelemiseksi tar-
vittavat maa-alueet oleellisesti supistivat rakentamiseen kaytettdvaksi jadvaa maa-alaa.

Kustannusarviot eri teknisistd toteutuvaihtoehdoista osoittivat, ettd alueen itdosan rakentaminen olisi kal-
lista ja tehotonta.

Nain ollen paadyttiin siihen, etta alue on tarkoituksenmukaisinta osoittaa viheralueena ja poistaa myds siella
voimassa olevassa kaavassa olleet varaukset kerrostalokortteleille.

Lansiosalla saadaan asemakaava paivitettya toteutuneen tilanteen mukaiseksi (paivakoti, rakentuneet ja loh-
kotut kiinteistot).
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4.7 Valmisteluvaiheen kuuleminen (kaavaluonnos)
Valmisteluvaiheen kuuleminen toteutettiin asettamalla kaavaluonnos nahtéaville ja pyytamalla siitd viran-
omaistahoilta kommentit.

Kuva 26: Kaavaluonnos
Asemakaavaluonnoksesta annettiin kolme lausuntoa ja yksi mielipide.

4.7.1 Keski-Suomen Liiton lausunto
Ei huomauttamista.

4.7.2 Keski-Suomen ELY-keskuksen lausunto

Julkisten ldhipalvelurakennusten korttelialueen osalta (YL) tulee harkita, onko korttelialueelle osoitetun ra-
kennusoikeuden sijoittumista tarpeen ohjata kaavamerkinnéin ja -mddrdyksin tarkemmin/selkedmmin (esim.
sitova rakennusala). Myés kaavakartalla kéytettyjen merkintéjen ja kaavamerkinndt ja -mddrdykset osiossa
esitettyjen merkintdjen yhtenevyys tulee tarkistaa (mm. ohjeellinen rakennusala).

Liikenneasiat:

On erittdin hyvd, ettéd Kinkovuorentie on otettu asemakaavaan mukaan laajalta alueelta ja osoitettu katualu-
eena. ELY-keskus katsoo, ettei Kinkovuorentie endd tédytd MRL 83§:n mukaista mddiritelmdd tiestd, joka vailit-
tdd pddasiallisesti muuta kuin paikallista lifkennettd, joten se tulee osoittaa asemakaavoissa katuna. Jatkos-
sakin tie on hyvd ottaa kaavoihin mukaan mahdollisimman pitkiltd osuuksilta, jotta tie on aikanaan muutet-
tavissa jérkeviind kokonaisuutena hallinnollisesti kaduksi kadunpitopddtékselld.

Kinkovuorentien ollessa hallinnollisesti edelleen maantietd, tulee huomioida, ettd uudet liittymdit tarvitsevat
liittymdluvan tai asemakaavaliittymdn rakentamisohjeen ja tyét tiealueella edellyttivit tyélupaa ELY-kes-
kukselta.
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Katualueen reunasta on jétetty liittymdkieltomerkintd pois kahdessa kohdassa YL-alueella sekd ET-alueen
kohdalla. Léhtékohtaisesti ja erityisesti jalankulku- ja pyérdéilyvdylédn turvallisuuden nédkékulmasta olisi pa-
rempi, ettd kulkuyhteys YL-alueelle jdrjestettdisiin edelleen yhdestd liittymdstd.

Luontoarvot:

Puistoalueelle (VP) merkityn s-1 (liito-orava) sekd luo (noro) -alueen sijainnin luettavauutta kaavakartalla tu-
lee vdhintdédnkin parantaa (joissain kohdissa viivamerkinndt ristedvdt ja sijaitsevat hyvin ldhekkdin, joka vai-
keuttaa aluerajausten luettavuutta).

Liito-oravan osalta turvallisempaa olisi kdyttdd luontoselvityksen kuvassa 14 olevaa liito-oravan elinympdiris-
térajausta elinympdriston turvaavan kaavamerkinnén pohjana. Tdlléin em. liito-orava-alue ja noro- /puro-
alue menisiviit niin Idhelle toisiaan, etté ELY-keskus suosittelee niillé kéytettdvén vain yhtd kaavamerkintdadi,
joka kattaisi molemmat asiat.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térked alue (luo) sijoittuu kokonaisuudessaan kaavakartalle
merkitylle puistoalueelle (VP), joten tulee harkita, onko kaavamddrdyksissd ylipddtddn erityisté tarvetta
tuoda esiin teknisié ratkaisuja noron luonnontilan turvaamiseksi.

4.7.3 Keski-Suomen museon lausunto

Rakennetun kulttuuriympdristén osalta alueelle ei sijoitu Keski-Suomen museon rakennusinventointikoh-
teita, eiké huomioon otettavia modernin rakennusperinnén kohteita. Keski-Suomen museolla ei ole huo-
mautettavaa asemakaavan muutosluonnokseen rakennetun kulttuuriympdristén osalta.

Kaavamuutosalueelta ei tunneta kiinteitd muinaisjddnnéksid, eikd alue ole arkeologisesti potentiaali. Keski-
Suomen museolla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutosluonnokseen arkeologisen kulttuuriperinnén
osalta.

4.7.4 Yksityinen mielipide
Jatetyssa mielipiteessd luonnoksessa esitettya ratkaisua pidettiin hyvana.

4.8 Toimenpiteet palautteen johdosta, muutokset kaavaluonnokseen
Kinkovuorentien varrelle lisattiin liittymakieltomerkint6ja siten, etta kulku YL — korttelialueelle keskittyy yh-
teen kohtaan. Olevaa liittymakohtaa on mahdollista siirtda laaditun asemapiirroksen mukaisesti itaan.

ET-alueelle ei sallita suoraa liittymaa Kinkomaantielle. Huoltoajo tulee toteuttaa varovaisuutta noudattaen
jalkakaytdva - pyoratien kautta.

Kaavaselostuksen kohtaan kaavan toteuttaminen kirjattiin, etta Kinkovuorentien ollessa hallinnollisesti edel-
leen maantietd, tulee huomioida, etta uudet liittymat tarvitsevat liittymaluvan tai asemakaavaliittyman ra-
kentamisohjeen ja tyot tiealueella edellyttavat tyolupaa ELY-keskukselta.

Rakennusala YL — korttelialueella muutettiin pistekatkoviivaksi (ehdoton) ja rakennusoikeutta osoittava ker-
rosalaneliometriluku sijoitettiin rakennusalan kohdalle. Merkintdjen selitys paivitettiin.

Kaavaluonnoksen luo - ja s-1 — aluerajaukset yhdistettiin yhdeksi luo-aluerajaukseksi. Merkinnan selitykseen
sisallytettiin luontoarvojen huomioimiseksi tarpeelliset maaraykset.
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4.9 Ehdotusvaiheen kuuleminen

Pohjakarta on MRL 540§ n vassmutsat t3yta
Mnramessa__2022

Muurame
Kaijalantien asemakaavan muutos (ja laajennus)
1:2000

EHDOTUS

Norseieia 824 - B27, rilhin ityda
horaii-ata seks Kirkcmasnten tesietta, tist

o S0040242.15

o 5004024244

127,128 /0824 wherakioat ja
Kikoucraniion katualue

ASEMAKAAVAMARAYKSET

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA - MARRAYKSET

@elisan tordn | rakennusy n e, s vien, ikdunoiden ja muiden
Erilisprertaiogen kormebalue 2 Ot amshaes = Tonttien leikki- js tulee suojsts siten, elts
AO KINKOVUORENTIE Kok, i, banukin, o o e s shsen henioen e it e, aoels Vomassa e Bl
n
YL e yhteytoon 25 mén kokosia T e ¥
£ teknis2a huohoa varten. R tuloo harikkoests lost
oo M]ﬂ] Kackn a ikarnaahon aitava evyen ikaniosn ey o
m Tonitisko o cle siova taman asematasvan aboeta (AL 78.1).
2000 Ratermusokeus harcsainelcmaten
m Lahiviristysalue. o5

. Ojostinen ieikkaluo.

etutatinva 1 puustoiess sslylellav slveen oss. T7757 71 otjostinen pysskoimispakda

7
10,2070

Kaavaehdotus 1:2000

Auesta

s vt

Kuva 27: Asemakaavaehdotus
Kaavaehdotus oli ndhtavilla 6.4.-5.5.2022.

4.9.1 Palaute kaavaehdotuksesta
Keski-Suomen ELY-keskus ilmoitti, ettei sillé ole lausuttavaa Kaijalantien asemakaavan muutos- ja laajennus-
ehdotuksesta. Luonnosvaiheen lausunto on otettu huomioon riittdvdélld tavalla ehdotusta laadittaessa.

Keski-Suomen Liitto lausui, ettd maakuntakaava on asianmukaisesti huomioitu kaavaselostuksessa. Keski-
Suomen maakuntakaavan pdivitys, Maakuntakaava 2040, on edennyt luonnosvaiheeseen. Valmisteluaineisto
on ndhtévilld 4.5.2022 saakka. Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet on huolellisesti selvitetty. Keski-
Suomen liitolla ei ole huomauttamista asemakaavaehdotuksesta.

Ehdotuksesta jatettiin yksi muistutus, jossa esitettiin, ettd kaavaehdotuksen korttelin 127 tontti 5 liitettaisiin
puistoalueeseen. Aluetta voisi raivata ja kayttaa paivakodin "retkialueena" kaikkein pienimmille asiakkaille.

4.9.2 Vastineet palautteeseen, toimenpiteet kaavaehdotukseen

Korttelin 127 tontti 5 on kunnan omistuksessa oleva, valmiiksi lohkottu kiinteistd. Alue on yleiskaavassa
asuinaluetta A. Paivakodilla on kdytettdvissaan runsaasti puistoaluetta retkeilyyn paivakodin itdpuolella. Leik-
kitoiminta alueella voisi aiheuttaa hairiota naapurustolle. Kunnan resurssit puistoalueiden hoitoon ovat ra-
jalliset. Alue sdilytetdaan kaavaehdotuksen ja yleiskaavan mukaisesti asuintonttina.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

SISV T (g

Kuva 28: Ainut muutos kaavakartalle ehdotusvaiheen ndhtévilldlon jélkeen on Kaijalanpuisto — nimen lisdys

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella alueen lansiosan kayttotarkoitusmerkinta (AR) on paivitetty vas-
taamaan toteutumaa (paivakoti, YL). Korttelialueen rajausta on muutettu. Alueen keskiosaan sijoittuvat luon-
toarvot on selvitysten mukaisesti rajattu. Itdosan kayttotarkoitus (AK) on muutettu puistoalueeksi VP.

Laajennusalueella kaksi jo rakentunutta ja yksi lohkottu mutta viela rakentamaton kiinteistd on osoitettu
erillispientalotontteina (AO). Tontit liittyvat voimassa olevan kaavan kortteleihin 127 ja 128.

5.1.1 Mitoitus
Kaava-alueen koko on 11,8601 ha. Alueeseen sisaltyy:

—3 erillispientalotonttia AO, 0,4939 ha, joille on madritelty rakennusoikeus ymparéivan asemakaavan mukai-
sesti tehokkuusluvulla e=0,25.

—Yhden YL - korttelin 1,4322 ha, jolle on maéritelty 2 000 kem?:n rakennusoikeus.

—Yhden ET — korttelialueen 0,0194 ha, jolla on oleva muuntamo. Alueelle ei ole erikseen madaritelty raken-
nusoikeutta.

—Puistoaluetta VP 5,1454 ha.

—Lahivirkistysaluetta VL 1,0044 ha.

—Loput kaava-alueesta on katualuetta (Kinkovuorentie), 3,7648

5.1.2 Palvelut
YL- korttelissa on paivakoti. Muutosalue kuuluu keskustaajaman palveluiden piiriin.

5.2 Ympadristoon laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Kaavaa laadittaessa on tunnistettu erityisesti alueen luontoarvot ja otettu ne sdilyttavasti huomioon.
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5.3 Aluevaraukset
Kaavamerkinnat ja — maaraykset ovat kiinteadsti kaavakartan yhteydessa. Merkittavimmat kortteli- ja muut
aluevaraukset ovat seuraavat:

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue. Paarakennuksen rakennusalan ulkopuolelle saa tontilla
YL sijoittaa leikki- ja paikoitusalueiden yhteyteen 25 mZn kokoisia kylmia varastoja ja katoksia ulkoiluvalineita
seka jate- ja teknista huoltoa varten.

Alueelle voidaan rakentaa lahinna paivittdisessa kaytossa olevia ja asuntojen valittomassa laheisyydessa si-
jaitsevia palvelurakennuksia. Naitd ovat mm. terveysasema, neuvola, peruskoulun ala-aste, lasten paivakoti
seka kirjasto- ja kokoontumistilat.

AO

Alueella on ja/tai sille voidaan rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia pientaloja (omakotitaloja) asumistarkoituk-
siin.

Erillispientalojen korttelialue.

Puistoalue. Alueelle saa rakentaa pienimuotoisia retkeilyyn liittyvia reitteja ja rakennelmia.

ANA

AMAL_AA_ANA

VP - merkinnalla osoitetaan sellaiset virkistysalueet, jotka on rakennettu tai on tarkoitus rakentaa puistomai-
siksi. Alueella on paljon jo olevia, kdytosta syntyneitd polkuja.

Luontoselvityksen perusteella alueelle on rajattu luonnon kannalta arvokkas alue:

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue. Alueelle saa rakentaa polkumaisen
luo kulkuvaylan ja sen varrelle levahdyspaikkoja penkkeineen. Levahdyspaikkojen yhteyteen ja kulkuvaylan
varrelle voi istuttaa metsaisia kasveja kuten alppiruusuja, muutoin luonto alueella tulee sailyttéa
mahdollisimman ennallaan. Alueella sijaitsevat liito-oravan pesapuut ja niitéd suojaavat puut, mahdolliset
ravintopuut seka liikkumisen kannalta riittdva puusto on sailytettava. Alueella sijaitsevan noron
luonnontilaisuus tulee turvata, ylityskohtiin on rakennettava sillat.

Osa alueesta sijoittu YL — korttelialueelle, jolla se on merkitty seuraavasti:

[ & Tontin osa, jolla liito-oravan pesapuut ja niitd suojaavat puut, mahdolliset ravintopuut seka lilkkumisen
: s-2 : kannalta riittédva puusto on séilytettava.

R =

[ YWV Lahivirkistysalue.

AMA_AA_AA

Merkinnalld osoitetaan virkistys- ja ulkoilukdytt6on tarkoitetut, Iahinna taajamarakenteen sisaiset tai siihen
valittdmasti liittyvat alueet, joita ei ole tarkoitus rakentaa varsinaisiksi puistoiksi.

v A4 Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

ET

A A

Merkinnalla osoitetaan yleisesti tietoliikenteen, yhdyskuntateknisen huollon rakennusten ja laitosten kuten
voimaloiden, vedenottamoiden, vedenpuhdistamoiden ja niihin liittyvien jatteidenkasittelylaitosten alueet.
Ko. alueella on tassa tapauksessa muuntamo.
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5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Ihmisten elinoloihin ja elinymparist66n

Kaava mahdollistaa alueen sailymisen nykyisen kayton mukaisesti ulkoilu- ja retkeilyalueena. Kaava muuttaa
olevaa tilannetta hyvin vahan. Asukkaiden mahdollinen huoli voimassa olevaan asemakaavaan merkitysta
kerrostaloalueesta ja sen vaikutuksista poistuu. Kaavamuutos tukee yleisten palvelujen (paivakoti) sailymista
alueella jatkossakin.

5.4.2 Maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Asemakaavamuutos poistaa voimassa olevan asemakaavan kerrostalokorttelit alueen itdosasta. Alue osoite-
taan puistoalueeksi VP. Asemakaavan laajennuksella alueelle muodostuu yksi uusi rakentumaton asemakaa-
vatontti erillispientalolle. Kaksi muuta asemakaavan laajennusalueelle merkittya AO — tonttia ovat jo raken-
tuneet. Voimassa olevan asemakaavan AR - korttelialueen kayttotarkoitus paivitetaan Y- korttelialueeksi.
Tontin itdosalla ei sallita rakentamista.

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella on hyvin vdahainen vaikutus hulevesien maaraan. Ainoan uuden
AO — tontin etdisyys norosta on 200 metria. Hulevedet imeytyvat pehmedan maaperaan ennen noroon kul-
keutumista.

Vastaavasti vaikutukset maa- ja kallioperaan seka ilmaan ja ilmastoon ovat vahaiset. Suhteessa voimassa ole-
vaan asemakaavaan asemakaavan muutos ja laajennus ehkaisee vaikutuksia merkittdvasti.

Kuva 29: Vasemmalla voimassa oleva asemakaava, oikealla kaavaehdotus.

5.4.3 Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Asemakaavaa varten tehtiin alueelle luontoselvitys. Selvityksen perusteella kaavakartalle on rajattu liito-
orava- seka noroalueet ja suljettu ko. alueet rakentamistoimenpiteiden ulkopuolelle. Asemakaava suojelee
alueen luontoarvoja. Asemakaavan muutoksen vaikutukset luontoarvojen sailymiseen ovat positiiviset.

5.4.4 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
Kaavaratkaisulla ei ole merkittdvaa vaikutusta. Suhteessa voimassa olevaan asemakaavaan kaavamuutos ja
— laajennus vahentaa lisdenergian tarvetta tulevaisuudessa seka lilkkennemaarien kasvua.

5.4.5 Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ymparistoon
Kaavaratkaisu sadilyttda alueen nykyisen tilanteen padosin taysin ennallaan, ei merkittavia vaikutuksia.

5.4.6 Elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
Kaavamuutos ja - laajennus pdivittdaa asemakaavan alueen nykyisen toteutuneen tilanteen mukaiseksi. Ei
merkittavia vaikutuksia.
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5.5 Ympariston hairiotekijat
Kinkovuorentien liikkennemelu on merkittavin ympariston hairiotekija. Kaavamuutos ei muuta olevaa tilan-
netta.

5.6 Nimisto

Voimassa olleessa asemakaavassa ollut Kaijalantie — nimell3 ollut katualue poistuu. Korttelille 824, jolla sijait-
see paivakoti, liittyy muutoksen myota suoraan kaduksi muuttuvaan Kinkovuorentiehen. Paivakodin posti-
osoitteena on ollut Kaijalantie 2. Puistoalueelle annetaan kaavassa nimi Kaijalanpuisto.

5.7 Kaavan suhde suunnittelutilanteeseen

Asemakaavan muutoksen sisalto ei ole voimassa olevan yleiskaavan mukainen. Poikkeamiselle on hyvat pe-
rusteet, perustuen tarkentuneeseen tietoon alueen luontoarvoista ja ominaisuuksista. Asemakaavan muu-
toksen vaikutukset ymparistoon ovat vahdisemmat kuin yleiskaavan mukaisen ratkaisun. Alueelle sisaltyy
puistoalueen lisaksi edelleen yleiskaavan mukaisesti julkisten palvelujen ja hallinnon sekd asumisen aluetta.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavaa voidaan toteuttaa kaavamuutoksen saatua lainvoiman. Asemakaava mahdollistaa pdivakodin
suunniteltujen uusien jarjestelyjen toteuttamisen. Alue tukeutuu olemassa olevaan infraan ja voi toteutua
aikataulullisesti tarpeen mukaisesti.

6.2 Vesihuoltoverkosto

Vesihuoltoverkostoa tarkasteltaessa tulee rakennuslupavaiheessa muistaa ottaa huomioon kunnan velvolli-
suudet jarjestda sammutus- ja pelastustoimien turvaamiseksi pelastustoimen kdytt66n soveltuvia maapalo-
posteja ja/tai sammutusvesiasemia (Pelastuslaki 379/2011; 30 §) pelastusviranomaisten antamien ohjeiden
mukaisesti.

Sammutusveden jarjestamistd koskevat ehdot tulee valittaa tiedoksi kunnan vesihuollosta vastaavalle toimi-
jalle. Vesihuoltolaitoksen tulee lisaksi toimittaa tiedot paikalliselle pelastuslaitokselle liitettavaksi sammutus-
vesisuunnitelmaan.

6.3 Kinkovuorentien liittymat

Niin kauan kuin Kinkovuorentie on hallinnollisesti vield maantietd, tulee huomioida, ettd uudet liittymat tar-
vitsevat liittymaluvan tai asemakaavaliittyman rakentamisohjeen ja tyot tiealueella edellyttavat ty6lupaa
ELY-keskukselta.

6.4 Toteutuksen seuranta
Kunta valvoo alueen toteutumista asemakaavan mukaisesti rakennuslupien kautta.
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6.5 Puistosuunnitelma

Alueelle laadittiin prosessin aikana puistosuunnitelmaluonnos (Hortonomi AKM Minna Hiekkola 16.12.2021).
Suunnitelmassa esitetdan alueelle rakennettavaksi olemassa olevan polkuverkoston lisaksi yksi leveampi kul-
kuvayla, jonka varrelle levahdys-/istuskelupaikkoja. Jokiuoma esitetddn suunnitelmassa siistittavéksi kaatu-
neista puista ja ylityskohtiin sillat. Levahdyspaikkojen yhteyteen sekd kulkuvaylan varrelle esitetdan istutet-
tavaksi metsdisia kasveja, esim alppiruusuja. Muutoin luonto esitetdan sailytettavaksi mahdollisimman en-
nallaan. Luonnon monimuotoisuuden kannalta on parempi, etta kaatuneet puut jatetaan paikoilleen.

Suunnitelmaan sisaltyy yksi isompi alue, jossa olisi kolme pergolaa ja penkkeja, keskelld pensas-/kasvillisuus-
alue. Viereen toteutettaisiin kaksi pienempaa aluetta, joihin sijoiteltaisiin riipumattoja.

NS > - TN \e

Kuva 31: Osa levihdyspaikoista katettaisiin pergolalla ja osalla levihdyspaikoista esitetéién penkit korvattaviksi kei-
nuilla.
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