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VARKAUDEN KAUPUNKI

LUTTILA: PUSSILANJOKI-
LAPINMAKI- PUURTILA
OSAYLEISKAAVA

Talla yleiskaavalla on MRL:n 42 §:ss& mainitut oikeusvaikutukset.

MERKINTOUJEN SELITYKSET JA OSAYLEISKAAVAMAARAYKSET:

OMARANTAISTEN ERILLISPIENTALOJEN ALUE.

Alueelle saa rakentaa omakotitaloja ja niihin liittyvia talousrakennuksia. Uusi ra-
kennuspaikka tulee olla pinta-alaltaan véhintaén 5000 m?, ja rakennuspaikalla
tulee olla rantaviivaa véhintaan 50 m.

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan 250 k-m? suuruisen asuinrakennuksen
ja sen lisaksi talousrakennuksia siten, etté rakennusten yhieenlasketiu kerrosala
saa olla enint&&n 5% rakennuspaikan pinta-alasta.

Rakennukset on rakennettava vahintaan 40 m paahan keskivedenkorkeuden i

mukaisesta rantaviivasta. Enintdan 30 k-m? suuruisen rantasaunan tai talousra-

kennuksen saa sijoittaa kuitenkin véahintadan 15 m paahan keskivedenkorkeu- 4

den mukaisesta rantaviivasta. Rannan ja rakennusten valissa tulee sailyttaa riit-

téva suojapuusto, jota on tarvittaessa t&ydennettava istutuksin. .
[
|
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ERILLISPIENTALOJEN ALUE.
Alueelle saa rakentaa omakotitaloja ja niihin liittyvia talousrakennuksia. Lisék-
sl alueella sallitaan maa- ja metséatalouteen liittyva rakentaminen.

Uusi rakennuspaikka tulee olla pinta-alaltaan vahintaan 5000 mz2, mikéli alueel- |
la ei ole keskitettya vesihuoltoa.

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintdén 250 k-m? suuruisen asuinrakennuksen
ja sen liséksi talousrakennuksia siten, ettd yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintdan 5% rakennuspaikan pinta-alasta.

PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE, i
Alueen yksityiskohtainen maankaytto ratkaistaan asemakaavalla.

MAATILOJEN TALOUSKESKUSTEN ALUE

PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE. {

JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE. \

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE.
Alueen yksityiskohtainen maankaytté ratkaistaan asemakaavalla.

TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE.

Alue tulee teollisen toiminnan p&étyttya muodostaa asuinalueeksi.

VIRKISTYSALUE.

UIMARANTA-ALUE,

LOMA-ASUNTOALUE.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintd&n 120 k-m?2 suuruisen lo-
ma-asunnon seka sen liséksi tarpeellisia talousrakennuksia. Rakennuspaikan
rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintéan 10% rakennuspaikan
pinta-alasta.

Loma-asunto tulee sijoittaa vahintaan 30 m paahan keskivedenkorkeuden mu- !
kaisesta rantaviivasta. Enint&dan 30 k-m2 suuruisen rantasaunan tai talousraken- 1
nuksen saa kuitenkin sijoittaa vahintaéan 15 m paahan keskivedenkorkeuden

mukaisesta rantaviivasta. Rannan ja rakennusten vélissé tulee sailyttaa riittava |
suojapuusto, jota on tarvittaessa taydennettava istutuksin. !

Rakennuksen etdisyyttd rantaviivasta koskevien kaavamadraysten estamatta
saadaan korvata tuhoutunut rakennus uudella enintdén vastaavan kokoisella
rakennuksella. I

LOMA-ASUNTOALUE, JOLLA SALLITAAN RAKENNUSPAIKKOJEN MUUTTAMINEN |
YMPARIVUOTISEEN ASUINKAYTTOON.

Alueelle saa rakentaa omakotitaloja ja niihin liittyvid talousrakennuksia. Olemas-
sa olevan loma-asunnon laajentamisen ja uuden loma-asunnon rakentamisen
yhteydessa tulee rakennuspaikan tuleva kayttd ympérivuotiseen asumiseen ottaa
huomioon siten, etté kayttotarkoituksen muuttuessa voidaan noudattaa AO-1 -
alueelle annettuja méaarayksia seka laissa ja asetuksessa asetettuja vaatimuksia.

Pinta-alaltaan yli 2000 m2:n suuruisille, ennen kaavan vahvistamista muodoste-
tulle ja rakennetulle rakennuspaikalle saa kuitenkin rakentaa 150 k-m=2.

OLEMASSA OLEVA RANTARAKENNUSPAIKKA

UUSI RANTARAKENNUSPAIKKA

MATKAILUPALVELUJEN ALUE.
Alueen rakentamisen tulee perustua asemakaavaan.

LOMA-ASUNTOALUE, JOLLE SAA RAKENTAA YHTEISOJEN LOMAN- JA VAPAA-AJAN-
VIETTOA PALVELEVIA RAKENNUKSIA.

Rakennusoikeus on 10 % rakennuspaikan pinta-alasta. Alueelle saa sijoittaa
ympérivuotisen asunnon toiminnan kannalta valttaméatonta henkildkuntaa varten.

KANAVA-ALUE.

VENEVALKAMA.

MOOTTORIURHEILUALUE. '

ELAINTEN HAUTAUSMAA-ALUE.

LUONNONSUOJELUALUE. '

Alue on luonnonsuojelulain nojalla suojeltu tai suojeltavaksi tarkoitettu. Suojelumaa- |
rdys on voimassa, kunnes alue on muodostettu luonnonsuojelulain mukaiseksi suoje-
lualueeksi, kuitenkin eninta&n 5 vuotta tdman yleiskaavan voimaantulosta lukien.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE.

Alueelle saa rakentaa vain maa- ja metséataloutta palvelevia rakennuksia, jotka
eivét sisélla asuntoja. Rakentamisen on sijoituttava olemassa olevien tilakes-
kusten tai taloryhmien yhteyteen.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS PELTOALUE.

Alue varataan viljely-/kasvimaa-alueeksi. Alueelle voidaan rakentaa vain maa-
ja metsétaloutia palvelevia rakennuksia, jotka eivat sisélla asuntoja. Raken-
nukset tulee sijoittaa siten, etta ne eivét sulje avoimia nakymia.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISTA ULKOILUN OHJAAMISTARVETTA.

MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE, JOLLA ON ERITYISIA YMPARISTOARVOJA.

Mets&n monimuotoisuuden tai maiseman sailyttamiseksi hakkuut ja muut vas-
taavat toimenpiteet voidaan suorittaa MetsaL 6§:n tarkoittamalla tavalla.

VESIALUE.

ALUE, JOLLA ON SAILYTETTAVIA YMPARISTOARVOJA.
Kohteen numero-/ kirjaintunnus viittaa kaavaselostukseen.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS ALUE.,

KYLAKUVALLISESTI ARVOKAS ALUE.

Alue on kulttuurihistoriallisen miljdékokonaisuutensa johdosta luetteloitu kylaalue.
Alueelle rakennettaessa tai tehtdessd muutoksia olemassa oleviin rakennuksiin

on huolehdittava siita, ettd uudisrakentaminen, laajentaminen ja rakennuskannan
taydentaminen sijoitukseltaan seké korjaaminen mittasuhteiltaan, tyyliltaan ja mate-
riaaleiltaan sopeutuu kylakuvaan, olemassa oleviin tilakeskuksiin, rakennuskan-
taan ja ympéristkokonaisuuteen. Alueella oleva vanha rakennuskanta tulee pyr-
kia séilyttamaan. Kohteen numero- tai kirjaintunnus viittaa Varkauden kaupungin
kulttuurihistoriallisten kohteiden inventointiin.

(oNele]
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PUHDISTETTAVA / KUNNOSTETTAVA MAA-ALUE.

Alueella ei saa tehdé kaivamista, massojen siirtoa tai rakentamista ennen kuin maapera
on tutkittu ja tarpeen mukaan puhdistettu.

MELUALUEEN RAJA.

Merkinnéllz osoitetaan ne aluest, joiden melutaso ylittaa ennustetulla likennemaéaralla
valtioneuvoston meluntorjuntalain nojalla antamassaan paatéksesséa annetut melutason
ohjearvot. Luku merkinnan yhteydessé osoittaa alueen, jolla melutaso ylittaa sallitun
paivamelun ohjearvon (55dB).

Alueelle ei saa sijoittaa uusia asuinrakennuksia tai muita toimintoja, jotka ovat herkkia
melun haittavaikutuksille. Alueella olevia asuinrakennuksia saa peruskorjata, laajentaa
ja korvata uusilia.

NUMERQ OSOITTAA RAKENNUSPAIKKOJEN ENIMMAISMAARAN ALUEELLA.

KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS RAKENNUS

MRL:n 41 §:n nojalla maéarataan, etta rakennusta ei saa purkaa ilman MRL 127 §:ssa tarkoi-
tettua lupaa eiké siiné saa tehda sellaisia korjaus- tai muutostdité, jotka voivat vahentéa sen
kulttuurihistoriallista arvoa. Kohteen numerotunnus viittaa Varkauden kaupungin kulttuuri-
historiallisten kohteiden inventointiin.

KULTTUURIHISTORIALLISESTI ARVOKAS RAKENNUS

MRL:n 41 §:n nojalla maarataan, ettd rakennusta ei saa purkaa ilman MRBL 127 §:ssé tarkoitettua
lupaa eiké siind saa tehda sellaisia muutostoité, jotka voivat oleellisesti vahentaa sen kultiuuri-
historiallista arvoa. Rakennuslautakunta voi my&ntéé luvan, jos purkamiseen on pakottava syy.

Kohteen numerotunnus viittaa Varkauden kaupungin kulttuurihistoriallisten kohteiden inventointiin.

VALTATIE/ KANTATIE

OHJEELLINEN PAAKATU

YHDYSTIE/ KOKOOJAKATU
PAASYTIE

OHJEELLINEN ULKOILUREITTI.

KEVYEN LIKENTEEN REITTI.

OHJEELLINEN MOOTTORIKELKKAILUREITTI.
LAIVAVAYLA,

SAHKOLINJA.

YLEISKAAVA-ALUEEN RAJA.
ALUEEN RAJA,

OSA-ALUEEN RAJA.

YLEISET MAARAYKSET:;

AO-1-, AO-3-, AM-, RA-1- ja RA/ AD-1- rakennuspaikkojen rakennusluvat voidaan myon-
taa taman oikeusvaikutieisen yleiskaavan perusteella.

AO-1-, AP-1- ja RA-1- alueille ennen osayleiskaavan vahvistamista rakennettuja rakennuk-
sia saa rakennuspaikan rakennusoikeuden maéraa ja rakennuksen sijoittamista koske-
vien maardysten estamatta muuttaa ja korjata uudisrakentamiseen verrattavalla tavalla
seka tehda niihin vahaisia laajennuksia.

MU- ja MY- alueille saa rakentaa maa- ja metsataloutta palvelevia rakennuksia, jotka
eivét sisélla asuntoja.

M-1-, MY- ja MU- alueille voidaan rakentaa varsinaisen rantavythykkeen ulkopuolella si-
jaitsevaan rakennuspaikkaan kuuluva enintéén 30 m? suuruinen rantasauna, joka tulee
sijoittaa vahintéan 15 m paahan keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Alueiden rakentamisessa noudatetaan kunnan rakennusjarjestyksessé olevia maarayk-
sid, ellei kaavassa ole toisin osoitettu.

Rakennettaessa ranta-alueelle on huolehdittava, ettei rakentamisella esteta tai vaikeuteta
alueella olevan vayldmerkinnan tai muun vesiliikennemerkinnén kayttoa tai yllapitoa.
Haettaessa rakennus- tai toimenpidelupaa hankkeelle, joka sijoittuu vesivayldmerkkien
alueelle tulee ennen luvan myéntamista pyytaa Jarvi-Suomen merenkulkupiirin lausunto.

Rakennusten ja rakenteiden tulee sopeutua malliltaan, mittasuhteiltaan, materiaaleittaan
ja varityksen puolesta luonnon- ja kulttuurimaisemaan. Uudet rakennukset on tarvittaes-
sa pyrittévé yhdistdmaan istutuksin olemassa olevien rakennusten ja rakennusryhmien
yhieyieen.

Rantojen metsénhoidossa noudatetaan Metsékeskus Tapion antamia ranta-alueita kos-
kevia metsénhoitosuosituksia ja metsélakia. Rantametsien hoidossa tulee kiinnittaa eri-
tyishuomiota maisema- ja luontoarvoihin.

Jatteiden késittelyssé ja kerdyksessé noudatetaan Varkauden kaupungin yleisia jate-
huoltomaarayksia.

Tiedot vesi- ja jatehuollosta on annettava ympéristonsuojelutoimistolle.

Rakentamiseen osoitettujen alueiden rajoista voidaan poiketa pohjakartan tarkkuusvaa-
timusten puitteissa tai mikali teiden ja rakennusten sijoittaminen ja maasto-olosuhteet
sita edellyttavat.

RA-1-, AO-1- ja RA/ AO-1 alueet:

Rakennuslupahakemuksessa on osoitettava, etta talousvesi tayttas talousvesiasetuksen
461/2000 vaatimukset, ja etta talousvedet kasitellaan ja johdetaan siten, etté pohjavesia
ja pintavesia ei saastuteta. Sauna-ja talousvesien késittely tulee erityisesti tehostaa, jotta
ympéristénsuojelulain 8 §:n mukaiset vaatimukset tayttyvat. Vesihuoltolaitoksen toiminta-
alueella on littyttéva vesi- ja viemariverkostoon. Jétevesien késittelytapa on tutkittava
jokaisen rakennushankkeen yhteydessa erikseen. Kiinteistdjen vesihuollosta on erikseen
maéréatty vesihuoltolaissa.

SUOSITUKSET:

Rakennuspaikan koko ja maaperan laatu vaikuttavat jatevesien kasittelytavan valintaan.
Useamman rakennuspaikan ryhmissé suositellaan jatevesien yhteiskasittelyé.

MUUTETTU 28.5.2004 KV:N PAATOKSEN 17.5.2004 (§48) MUKAISEKSI
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