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KIINTEISTO OY KINKOMAAN VITAPOLIS
KINKOMAAN ASEMAKAAVAN MUUTOS

1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot
1.1.1 Kunta
MUURAME

1.1.2 Kyla
Muurame

1.1.3 Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee Kinkomaan asemakaavan kortteleita 48, 52 ja
56 seka niihin liittyvia virkistys- ja vesialueita seka liikennevaylid Parantolan-

tie, Valkamantie (nyk. Lyytintie) ja Uimarannantie (nyk. Lundintie).

1.1.4 Kaavan nimi
Kinkomaan asemakaavan muutos

1.1.5 Kaavalla muodostuu

Asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelit 1200 - 1212 sekd niihin liit-

tyvat virkistys- ja lilkennealueet.

1.1.6 Kaavan laatija

FCG Finnish Consulting Group Oy
Puistokatu 2 A, PL 383
40100 JYVASKYLA
puh: 010 409 6500
1.1.7 Vireille tulo

Kaavoituskatsaus 2009, kh 15.12.2008

1.1.8  Kasittelypdivamaarat

Teknisten palveluiden lautakunta
Kunnanhallitus

Kunnanvaltuusto 31.5.2010 § 26
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2 Tiivistelma

Kaavan muutokseen on ryhdytty maanomistajan aloitteesta.

Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa ikddntyvdn vdestdn kuntout-
tamiseen, hoitamiseen, palvelemiseen ja asumiseen erikoistuneen laadukkaan
hyvinvointi- ja osaamiskeskus Vitapoliksen toteuttaminen. Lisaksi alueen poh-
joisosaan kaavoitetaan pientalotontteja.

Kiinteistd Oy Kinkomaan Vitapoliksen ja Muuramen kunnan kesken on tarkoi-
tus laatia alueen kaavoittamista ja toteuttamista koskeva maankayttésopi-
mus. Maankayttésopimuksella sovitaan kaavan laatimisesta ja yhdyskuntara-
kentamisesta aiheutuvien kustannusten jakamisesta. Maankadyttdsopimus voi-
daan osapuolia sitovasti tehda vasta sen jdlkeen, kun kaavaluonnos tai -
ehdotus on ollut julkisesti nahtavilla®.

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

— Vireilletuloilmoitus kaavoituskatsauksessa 2009,

— 26.2.2009 MRL 66§:n ja MRA 26§:n mukainen asemakaavan aloitusvai-
heen viranomaisneuvottelu

— 18.3.2009 - 1.4.2009 OAS? néhtavilla

- 20.5. - 2.6.2009 asemakaavaluonnos (pdiv. 12.5.2009) nahtavilla

- 10.9.2009 tydneuvottelu viranomaisten kanssa

- 30.9.2009 rakennushistoriallinen selvitys

- 5.11.2009 yleisdtilaisuus

- 24.11.2009 tydneuvottelu viranomaisten kanssa

- 4.1. - 2.2.2010 kaavaehdotus nahtavilla

- 3.2.2010 tydneuvottelu viranomaisten kanssa

- 24.3.2010 viimeistelty kaavaehdotus

— 31.5.2010 § 26 kunnanvaltuusto hyvaksyi kaavamuutoksen

2.2 Asemakaavan muutoksen toteuttaminen

3 Lahtokohdat

Asemakaavaa voidaan toteuttaa, kun se on saanut lain voiman.

3.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paitokset, selvitykset

1980 - 1990

- Kinkomaan asemakaavan muutos ja laajennus 29.5.1985 (voimassa oleva
asemakaava)

— Muuramen rakennusinventointi 1986, Heli-Maija Voutilainen, Keski-Suomen
museo

- Pekka Ruuskanen (toim.), Kinkomaan sairaala. Muuramen kirja. 1989

1990 - 2000
- Muuramen muinaisjaannésinventointi, 1992

— Rakennettu kulttuuriymparistd. Valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriym-
paristdt, Museovirasto ja Ymparistoministerido, Helsinki 1993

'MRL 91b §

? Osallistumis- Jja arviointisuunnitelma, MRL 63§
P:\PLAN\JKI\AAK\MMA\Jykes Kiinteistét Oy 4647\D2618 Kinkomaan asemakaava\C Suunnitelmat\Kaavaselostus\Kinkomaa_asemakaava SELOSTUS kv-hyv_31-5-

2010.doc



FCG Finnish Consulting Group Oy Kaavaselostus 3()
MMA 4647-D2618

Tuomo Jarvinen 24.3.2010

- Marjo Holma, Jussi Paatelan Keski-Suomen tuberkuloosiparantola 1927-
1930. Pro gradu-tutkielma. Jyvaskyldn yliopisto. Taidehistorian laitos.
1993,

- Kinkomaan sairaala-alue, rakennusinventointi, Pdivi Andersson ja Soile Kil-
pi, Keski-Suomen museo 1997

- Esitys Muuramen valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen sai-
lyttdmisestd, maisemanhoidosta ja rakennuskulttuurin kunnostamistoi-
menpiteistd, Keski-Suomen museo 23.3.1998

- Keski-Suomen seutukaava, 5 VK, 1999

2000 - 2010

— Jussi Jappinen (toim.), Viestejd maisemassa. Keskisuomalainen kulttuu-
riympadristd. Jyvaskyld 2006.

— Kinkomaan sairaala-alueen maankayttésuunnitelma / Kirsti Siven & Asko
Takala Arkkitehdit Oy, 2006

— Kinkomaan alueen kunnallistekniikan kuntoarviointi, FCG 2006

— Kinkomaan sairaala-alueen luonto- ja maisemaselvitys, FCG 2007

— Kinkomaan sairaalan kaatopaikan pilaantuneisuustutkimus ja kunnostus-
suunnitelma, Ramboll 2007

— Kaatopaikan kunnostusraportti 2008

— Vitapolis, kehittamisvisio, FCG 2008

— Luontoselvityksen taydennys liito-oravaselvitykselld, FCG 25.3.2009

- Keski-Suomen maakuntakaava, (YM 14.4.2009)

- Valtakunnalliset alueidenkdyttdtavoitteet uudistus 2009

— Keski-Suomen parantola, Rakennushistoriallinen selvitys, Arkkitehtitoimisto
ark-byroo 30.9.2009

3.2 Suunnittelualueen ominaisuudet
3.2.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee n. 7 km:n etdisyydella Muuramen keskustasta.
Asemakaavan muutos koskee Kinkomaan asemakaavan kortteleita 48, 52 ja
56 sekd niihin liittyvid virkistys- ja vesialueita sekd lilkennevaylia Parantolan-
tie, Valkamantie (nyk. Lyytintie) ja Uimarannantie (nyk. Lundintie). Suunnit-
telualueen pinta-ala on n. 40,6 ha (vesialueet mukaan lukien). Alueen omis
taa paadosin Kiinteistdé Oy Kinkomaan Vitapolis (35 ha), osa on Muuramen
kunnan omistuksessa ja osa yhteisomistuksessa.
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A 3 ‘n -
Likimé&drdinen suunnittelualue on rajattu oheiseen karttaan vihreélla.

3.2.2 Luonnonympaéristd

FCG Planeko Oy on laatinut suunnittelualueelle Kinkomaan sairaala-alueen
luonto- ja maisemaselvityksen 2007,

Selvitysalue kuuluu itdisen Jarvi-Suomen maisemamaakuntaan ja Keski-
Suomen jdrviseutuun. Kinkomaa on luonnonkaunis alue Paijanteen rannalla.
Paijanne on hallitseva maisemaelementti, jonka vesimaisemaan avautuu na-
kymia alueen rannoilta. Alue on valtaosin rakennettua ympadristéa. Rakennet-
tujen alueiden valiin jad metsakaistaleita. Yhtendisid metsaalueita on alueen
pohjoisosissa.

Metséat ovat mantyvaltaisia, puustoltaan varttuneita ja uudistuskypsia. Etenkin
ranta-alueella ja pohjoisosan kalliorinteelld on jareita, kilpikaarnaisia mantyja.
Sairaala-alueen eteldpuolelia sijaitsevan entisen kasvitarhan alue on metsitty-
nyttd, puustoltaan nuorta, paikoin joutomaaluonteista.

Alueen luonnonmaisemalliset arvot liittyvadt ranta- ja vesimaisemaan sekd
pohjoisosan kalliorinteen louhikkoon, joka on muinaisrantaa. Maisemallista
arvoa on rantametsilld sekd teitd reunustavilla puukujanteilla, jotka lisddvat
alueen viihtyisyyttda. Kinkomaan sairaala-alue muodostaa valtakunnallisesti
arvokkaan kulttuurihistoriallisen ympéristén.
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Kangaslampi

Selvitysalue rajautuu eteldsséd ja iddssa Paijdnteeseen, ldnnessa pientaloasu-
tukseen ja mantykankaisiin, pohjoisessa loma-asutukseen. Keskiosissa sijai.
see Kinkomaan sairaala-alue, johon kuuluvat sairaala-, palvelu- ja asuinra-
kennukset sekd puistoalueet. Eteldosassa on yleinen uimaranta ja pitkin ita-
rantaa on venerantoja3.

Luontoselvitystad tdaydennettiin liito-oravaselvitykselld 25.3.2009. Liito-oravien
elinalue 16ytyi Kangaslammen koillispuolelta. Liito-oravan ruokailualue kattaa
lammen ympdryksen ja niemen karjen.

? Lahde: Kinkomaan sairaala-alueen luoto- ja maisemaselvitys
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Luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokas metsialue
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L1. Kinkorannan
liito-oravan elinalue

Karttaote Kinkomaan luonto- ja maisemaselvityksestd 25.3.2009. Karttaot-
teeseen on merkitty myds valtakunnallisesti merkittdvdn kulttuuriympéristo-
alueen rajaus (RKY 1993).
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Alue sijoittuu kokonaisuudessaan I-luokan pohjavesialueelle® (kuva ylld).

3.2.3 Vaestd, palvelut ja tyépaikat

Palvelut ja tybpaikat 10ytyvat Muuramen keskustan taajama-alueelta seka Jy-
vaskylasta.

Muuramessa asuu 9000 asukasta, joista Kinkomaalla ja sen lahialueilla n.
1000. Vvakiluku on tasaisessa kasvussa ja ikdrakenne on Keski-Suomen nuo-
rekkain, keski-ikd 36 vuotta. Arvion mukaan Muuramen asukasluku vuonna
2015 on jo 10 000.

3.2.4 Yhdyskuntarakenne

3.2.5 Virkistys

3.2.6 Liikenne

Yhdyskuntarakenteella tarkoitetaan tydssdkdyntialueen, kaupunkiseudun,
kaupungin, kaupunginosan tai muun taajaman rakennetta. Kdsite sisdltaa
asunto-, tyopaikka-, asiointi- ja virkistysalueiden ja niitd yhdistévan liikenteen
ja teknisen huollon jarjestelmien muodostaman fyysisen ja toiminnallisen ko-
konaisuuden.

Suunnittelualue sijaitsee Kinkomaan taajamassa.

Virkistykseen kaytettavissa ovat lahialueen metsdt ja Paijanne. Alueella ja sen
laheisyydessa kulkee virkistyskdyttoon soveltuvia polkuja.

Kinkomaan sairaalan alueelle pdattyva tieyhteys (Parantolantie) on viela talla
hetkelld valtion maantieverkkoon kuuluva yhdystie 6111 (Kinkomaan sairaa-
lantie). Sairaalantie erkanee yhdystieltd 6110 Keljonkangas - Sdyndtsalo
(Kinkomaantie). Suunnittelualueen olevia katuja ovat Lundintie (voimassa
olevassa asemakaavassa aiemmalla nimelld Uimarannantie), Lyytintie (vo-
kaavassa nimelld Valkamantie) ja Kinkoranta.

! Hertta-jdrjestelmd
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3.2:7 Pohjavesialueet

Suunnittelualue sijaitsee Kinkomaan I-luokan pohjavesialueella (ID 0950002).
Pohjavesialueen pinta-ala on 1,68 km?2 (muodostumisalue 1,08 km?2) ja muo-
dostuvan pohjaveden maddrdksi on arvioitu 650 m3/d. Pohjavesialue sijoittuu
pohjoiseteldsuuntaiselle pitkittdisharjujaksolle, joka kulkee Sdynatsalosta Kel-
jonkankaalle. Harju on kasautunut kalliomoreenimd&en itd- ja kaakkoisrinteille.
Pohjavesi virrannee harjussa lannestd itdan kohti Paijdnnettd. Osa pohjave-
destd purkautuu rinteessa sijaitsevista lahteistd. Lahteet sijaitsevat suunnitte-
lualueen pohjoispuolella.’

3.2.8 Rakennettu kulttuuriymparistd

Joulun alla 2009 tiedotettiin Valtioneuvoston 22.12.2009 tekemadastd paatok-
sestd, jonka mukaisesti Museoviraston laatima inventointi Valtakunnallisesti
merkittdvat rakennetut kulttuuriympéristét korvaa Valtakunnallisessa aluei-
denkdyttétavoitteissa mainitun vastaavan vuoden 1993 inventoinnin. Paatok-
sen piti tulla voimaan 1.1.2010. Paatés ei kuitenkaan saanut lainvoimaa, kos-
ka siihen liittyi yksi valitus. Ennen VNp:n lainvoimaiseksi tuloa voidaan Kin-
komaan asemakaavamuutos hyvdksyd vuoden 1993 inventoinnin sisdltoa
noudattaen.

* Oiva, ympérists- ja paikkatietopalvelu
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Alle olevassa kuvassa on kaavaehdotuskartan p&dalla esitetty punaisella RKY
1993:n mukainen rajaus ja siniselld RKY 2009:n mukainen valtakunnallisesti
arvokkaan kulttuuriymparistdalueen rajaus.

Kinkomaan sairaala on rakennettu Keski-Suomen tuberkuloosipiirin keskuspa-
rantolaksi 1920-luvulla (J. Paatela, T. Paatela). Sairaala valmistui 1930. Funk-
tionalistiset sairaalarakennukset ja asuintalot muodostavat arkkitehtonisesti
korkeatasoisen miljéén Pdijanteen rantamaisemassa.

Alue on esimerkki 1920-luvun klassismia ja 1930-luvun funktionalismia ku-
vastavasta sairaala-arkkitehtuurista ja kulttuuriymparistdsta. Alueella on paa-
asiassa arkkitehti Jussi Paatelan suunnittelemia 1930-luvulla rakennettuja sai-
raalarakennuksia, huoltorakennuksia ja eri-ikdisid hoitohenkildkunnan asunto-
ja, jotka sijoittuvat maisemallisesti edustavalle, keuhkotautisairaalalle luon-
teenomaiselle rakennuspaikalle Paijanteen rannalle mannikkdmetsikkd6n.
Varsinaista paarakennusta lukuun ottamatta alueen kokonaismiljé6é on saily-
nyt poikkeuksellisen hyvin aikansa esimerkkina osana Kinkomaan taajamaa.

Tehokkaassa kdytéssd olevia sairaalarakennuksia on kunnostettu, mutta kay-
tostd poistuvissa talousrakennuksissa ja tilapdistda asumista palvelevissa
asuinrakennuksissa on kohennustarvetta. Jarvimaisemassakin tdrkednd mai-
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semaelementtind ndkyva kookkaan puuston sucjaama piha on visuaalisesti
miellyttdva ja kokonaisuutena arvokas®.

Keski-Suomen ympadristékeskus on myéntanyt vuoden 2009 avustuksina ra-
kennusperinndn hoitoon parantolan alueella sijaitsevan apuvélinekeskuksen ja
entisen asuinrakennuksen julkisivukorjaukseen 7 500 euroa. Avustuksilla tue-
taan ensisijaisesti kulttuurihistoriallisesti merkittdvien rakennusten sdilyttavia
kunnostuksia.’

Rakennushistoriallinen selvitys

Asemakaavaluonnoksen néhtavilld olon jilkeen kesalld 2009 sairaala-alueesta
tehtiin rakennushistoriallinen selvitys (arkkitehtitoimisto ark-byroo).

Péarakennuksen edusta vuonna 1940 (vas.) ja 2009 (oik.).
Selvityksen yhteydessa kaytiin Iapi mm. piirustusarkistot, lainhuudot ja kaup-
pakirjat. Niin ikdan tutkittiin myds alueen puistosuunnitelmia ja niiden toteu-
tumista, alueen kaavavaiheet sekd rakennusten rakentamis - ja korjaushisto-
riat.

Sairaalarakennuksen kdyttéhistoria on selvityksen mukaan seuraava:

— 1930-1971 Keuhkotautiparantola

— 1939-1944 Sotasairaala

— 1971-2008 Yleissairaala

— 2008 - Vanhusten laitosasumista ja kuntoutusta. Rakennuksessa toimii
myds hengityshalvauspotilaiden hoito-osasto ja kehitysvammaisten polikli-
nikka.

Aluetta hallinneet instituutiot

— 1930-1950 Keski-Suomen parantola

— 1950-1971 Keski-Suomen keskusparantola

— 1971-2008 Kinkomaan sairaala (Keski-Suomen sairaanhoitopiiri)
— 2008 - Kiinteistd Oy Kinkomaan Vitapolis

Suurimmat muutokset padrakennuksessa:

— Taydennysrakentamista 1940-1950-luvuilla.

— Pddrakennuksen makuuhallien purku 1979 ja uuden poliklinikkasiiven ra-
kentaminen. Laajennuksia tehty myds 1990-luvulla. Makuuhallin lasittami-
nen. Julkisivun lampdrappaus.

Alue on vuosina 1927 - 2009 rakentunut seuraavan kuvan mukaisesti:

S Museon esitys Muuramen kunnalle valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriympdristéien sdilyttdmisestd, maisemanhoidosta ja rakennuskulttuurin kunnosta-
mistoimenpiteistd, Keski-Suomen museo 23.3.1998

7 http:/fwww.ymparisto. fi/default.asp?contentid=323 269 lan=fi
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1927-1930 14 7
1
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. 1931-1939 8-' Is
. 1940-1969 8

B 1970-2009 1
2
- 3
-k

Rakennukset

1 Paarakennus 9
Makuuhallisiivet purettu 1979
Poliklinikkasiipi

Laajennus

Silta

Lastenparantola

Isannoitsijan ja alilaikarin asunto
Talousrakennus, laajennus l13
Laskirien asuinrakennus

Tyévaen asuinrakennus

Sauna

Kattilahuone

Yliladkarin asunto

12 Impilinna

13 Ankkalinna

14 Sikala

18 Puuvaja , 12

19 Puutavaravarasto

(=TT B PR I ST

Rakennushistoriaselvityksessd on tarkasteltu rakennushistoriallisia, historialli-
sia ja ympadristéarvoja sailyneisyyden, harvinaisuuden, tyyypillisyyden, ajalli-
sen kerroksellisuuden ja kertovuuden nakdkulmista.

Rakennuksia, pihoja ja ymparistéja on arvotettu seuraavan kuvan mukaisesti:
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Rakennusten ja pihojen arvottaminen

[ Arkkitehtonisesti ja historiallisesti tarkea raken-
nus, jolla on parantolakokonaisuuden kannalta
merkittivi rooli.

- Rakennus itsessaan ei ole arkkitehtonisesti mer-
kittivid. Sen arvo perustuu sen rooliin osana
1930-luvun parantolan toiminnallista ja kaupun-
kikuvallista kokonaisuutta.

. Parantolakokonaisuuden kannalta oleellinen piha.

Ympariston arvottaminen

Parantolakokonaisuuden kannalta oleellinen som-
mitelman akseli tai nikymi. Niiden abstraktien
linjojen lisaksi ymparisttssa on kulttuurihisto-
riallisista vaiheista kertovia fragmentteja, kuten
portaat, portti, lipputangon jalat ja paalaiturin
paikka, jotka on syytd kunnostaa ja sailyttaa.

Merkittiva maisematila.

3.2.9 Muinaisjddannokset

Suunnittelualueella tai sen ldheisyydessa ei sijaitse muinaismuistoja.

3.2.10 Muu rakennettu ymparistd

Suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsee Kinkomaan kyldn omakotitalo-
asutusta. Suunnittelualue rajautuu luoteessa rakentamattomaan metsamaa-
han, koillisessa loma-asutukseen ja iddssa Padijanteeseen.

; 1 ) . _l!:zz ﬁ.‘..‘_ ‘.l - : ; N e oy . C /. _ : 3 v -
Nékymé Mantykujalta. ' '

Ylld olevassa kuvassa on ndakymad Mdntykujan pddstd. Suunnittelualue alkaa
tdstd eteenpdin. Koko suunnittelualueelle leimaa antavaa on luonnon ldhei-

Syys.
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3:2.11

3.2.12

3.2.13

Tekninen huolto

Sdhkd

Sairaala-alueelle sydtetdan sahkéd lannestd makea alas tulevalla 20 kV:n il-
majohdolla (Vattenfall). Johto on rakennettu v. 2001. Sairaalan pdarakennuk-
sen vierelld on 50 kVA:n muuntaja. Muuntajalta haaroittuu rannansuuntainen
ilmajohtolinja koilliseen.

Vesihuolto

Alueella on yksi toimiva ja kaksi kaytdsta poistettua vedenottamoa. Vesi voi-
daan tarvittaessa ottaa Pdijanteelld kulkevasta runkolinjasta, liittyma on val-
miina.

Ymparisténsuojelu- ja ymparistdhadiridt

Alueelle on laadittu Kinkomaan sairaalan kaatopaikan pilaantuneisuustutkimus
ja kunnostussuunnitelma vuonna 2007 sekd Kinkomaan entisen sairaalan kaa-
topaikan kunnostusraportti vuonna 2008.

Kunnostusraportissa esitellaan sairaalan entisen jatetdyttdalueen maaperan
kunnostus sekd samassa yhteydessad toteutettu sairaala-alueella olevan 6l-
jysailion raskaalla polttodljylla pilaantuneen maan kunnostus.

Jaanndsndytteiden perusteella kunnostettujen alueiden maaperdan ei jaanyt
tavoitetason® ylittivia pitoisuuksia tutkittuja haitta-aineita. Kunnostettujen
alueiden maaperdadn ei tehtyjen havaintojen perusteella jaanyt mydskaan jat-
teitd.’ Myds kasvitarha-alueen maaperdn pintamaata sekd veneidenséilytys-
aluetta tutkittiin, mitaan ei l6ytynyt.

Maanomistus

Kinkomaan sairaala-alueen kiinteistét siirtyivdt 30.5.2008 allekirjoitetulla so-
pimuksella Keski-Suomen sairaanhoitopiiriltd Kiinteistd Oy Kinkomaan Vitapo-
liksen omistukseen. Perustetun kiinteistéyhtién omistavat Jykes Kiinteistét Oy
(40 %), Keski-Suomen sairaanhoitopiiri {40 %) ja Muuramen kunta (20 %).
Kaupan myota kiinteistéyhtiélle siirtyi 35 hehtaarin suuruinen Kinkomaan sai-
raalan maa-alue kiinteistdineen. Alueella on kaikkiaan 13 varsinaista raker
nusta (yht. n. 40 rakennelmaa katokset mukaan lukien), joista suurin on
vuonna 1930 tuberkuloosiparantolaksi valmistunut Kinkomaan sairaala.

3.3 Suunnittelutilanne

3.3.1

Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet

Asemakaavan muutos laaditaan alueelle, jolla ei ole voimassa oikeusvaikut-
teista yleiskaavaa. MRA 25 §:n mukaisesti esitetdan selvitys kaavan suhteesta
valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin ja maakuntakaavaan.

— Valtakunnallisia alueidenkdyttdtavoitteita ovat:

— Toimiva aluerakenne

— Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympdristén laatu

— Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskdyttd ja luonnonvarat
— Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

# Keski-Suomen ymparistokeskuksen padtoksen mukaisesti alueella sovellettiin VnA 214/& 2007 mukaisia alempia ohjearvopitunksia. Lihde: Kinkomaan sai-
raalan entisen kaatopaikan kunnostus / Ramboll 2008

? Léihde: Kinkomaan sairaalan entisen kaatopailkan kunnostus / Ramboll 2007
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3.3.2

3.3.3

MRL 24 §:n 2 momentin mukaan alueidenkdytdn suunnittelussa on huolehdit-
tava valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden huomioon ottamisesta siten,
ettd edistetdadn niiden toteutumista.

"Valtioneuvosto paatti 13.11.2008 valtakunnallisten alueidenkdyttdtavoittei-
den tarkistamisesta. Tarkistuksen kohteena oli valtioneuvoston vuonna 2000
tekema paatds. Padtdsta on tarkistettu tavoitteiden sisadllén (luvut 4.2-4.7),
voimaantulon ja toimeenpanon (luku 8) sekd muutoksenhaun (luku 9) osalta.
Muilta osin, kuten tavoitteiden oikeusperustan ja oikeusvaikutusten osalta,
vuoden 2000 pdatds jaa voimaan.

Tarkistuksen pddteemana on ollut ilmastonmuutoksen haasteisiin vastaami-
nen. Lisdksi tavoitteiden vaikuttavuutta on lisatty tdsmentamalla tavoitemuo-
toiluja seka vahvistamalla niiden velvoittavuutta. Suurin osa tavoitteista kui-
tenkin sdilyy ennallaan. Tarkistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.3.2009."*°

Maakuntakaava

Seutukaava

Keski-Suomen maakuntavaltuusto hyvdksyi Keski-Suomen maakuntakaavan
16.5.2007. Ymparistdministerié vahvisti maakuntakaavan 14.4.2009. Maa-
kuntakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu taajamatoimintojen aluetta
(A). Alueelle on osoitettu myds valtakunnallisesti arvokkaan kulttuuriympa-
ristdn merkinta.

; 2
Ote maakuntakaavasta, suunnittelualue rajattu punaisella

Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja ase-
makaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kaytdn jarjes-
tamiseksi. Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kayttéa koskevia toi-
menpiteitd ja paattdessdadn niiden toteuttamisesta otettava maakuntakaava
huomicon, pyrittdvd edistamdan kaavan toteuttamista ja katsottava, ettei
toimenpiteilld vaikeuteta kaavan toteuttamista®’,

Ennen maakuntakaavan voimaan tuloa alueella oli voimassa seutukaava. Seu-
tukaavassa suunnittelualueelle oli osoitettu palvelujen ja hallinnon alue (P).
Alueluettelossa numerosarjalla 070 osoitettiin alueelle varaus olemassa ole-
valle sairaalalle. Suunnittelualue sijaitsi myos seutukaavassa pohjavesialueella
(pv). Alueen eteldpddssa oli pienvenesatama LV. Merkinnalla osoitettiin alue

2 http:/rwww.ymparisto.fi/default.asp?node=1112&lan=fital { Ympdristohallinnon www-stvut, 1.12.2008)

“MRL 32§
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olemassa olevalle satamalle ja laskuluiskalle. Alla olevassa kuvassa on ote
Keski-Suomen maakuntakaavan myétd kumotusta seutukaavasta.

T .

L e

Ote Keski-Suomen seutukaavasta (ei endd voimassa)

3.3.4 Muurame - Saaksvuori osayleiskaava

D

Muurame-Sdaksvuori osayleiskaavan Muuramen kunnanvaltuusto on hyvéak-
synyt 11.11.1996. Kaava on tehty yhteistydssa Jyvdskyldn kaupungin kanssa.
Kaava on oikeusvaikutukseton. Suunnittelualue on osoitettu osayleiskaavassa
julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi PY. Alue on tarkoitettu pdadasiassa
kuntien ja valtion palveluille ja hallinnolle seka virastoille ja laitoksille. Alueel-
le on osoitettu myds pientalovaltaista asuinaluetta (AP), uimaranta-alue (VV),
luonnontilaisesti hoidettava puistoalue (VP-1) seka venesatama/ venevalkama
(LV). Ylla olevassa kuvassa on ote osayleiskaavasta.

3.3.5 Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualue kuuluu 1985 vahvistettuun Kinkomaan asemakaava-
alueeseen.
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Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu YS -alue
(Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue), VV -
alue (Uimaranta) seka LV-alue (Venevalkama). Kinkomaan sairaalarakennus
on suojeltu merkinnélld sr-1 (Rakennustaiteellisesti arvokas rakennus. Raken-
nusta ei saa purkaa ilman pakottavaa syytd. Rakennuksessa suoritettavien
korjaus- tai muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen rakennustai-
teellisesti arvokas luonne sdilyy).
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3.3.6 Rakennusjdrjestys

Muuramen kunnanvaltuusto on hyvaksynyt voimassa olevan rakennusjdrjes-
tyksen 26.1.2009 § 23.

3.3.7 Pohjakartta

Alueen voimassa olevan asemakaavan pohjakarttaa on tdaydennetty uudem-
milla mittatiedoilla (sairaala-alueen rakennukset ja kuoppa pohjoisessa), eri-
tyisesti kaavaa varten tehdyilld tarkemittauksilla. Kartalta myd&s poistettiin pu-
rettuja kohteita. Pohjakartan hyvéksyy Martti Halonen / Muuramen kunta.

4 Asemakaavan muutoksen suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan muutoksen tarve, suunnittelun kdynnistyminen ja sita kos-
kevat paddtokset

Kaavan tavoitteena on mahdollistaa ikddntyvdn vdestdén kuntouttamisee
hoitamiseen, palvelemiseen ja asumiseen erikoistuneen laadukkaan hyvin-
vointi- ja osaamiskeskus Vitapoliksen rakentaminen. Kaava tarjoaa hoiva- ja
palvelualoihin liittyvén liiketoiminnan harjoittamis- ja kehittdmismahdollisuuk-
sia innovatiivisessa ja luonnonkauniissa ymparistdssa.

Vitapoliksen yhtena tarkoituksena on yhdistdad Keski-Suomessa olevaa geron-
tologian tutkimusta ja osaamista. Alueella on valmiina peruskorjattua tilaa
mm. hoiva- ja palvelualan yrityksille. Hankkeella on merkittdva tydllistava
vaikutus sekd alueen rakentamisen yhteydessd ettd jdlkeenpdin palvelujen
tuottajana.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset
Kaavamuutoksen osalliset (MRL 62 §) on lueteltu liitteena 1 olevassa osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS).

4,2.2 Vireille tulo
Kaavamuutoksen vireilletulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksessa 2009
(15.12.2008).

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 18.3.2009 - 1.4.2009,.
Vuorovaikutus jarjestetddn, kuten osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on
ilmoitettu.

_ SUUNNITTELUVAIHE

AJANKOHTA

15.12.2008, Kaavoituskat- Kuulutus vireilletulosta

saus 2009

18.3.2009 - 1.4.2009 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ndhta-
vana

20.5. - 2.6.2009 Kaavaluonnos ndahtdvana, osalliset ovat voi-
neet jattaa mielipiteita

5.11.2009 Yleisotilaisuus Kinkomaan koululla

4,1. - 2.2.2010 Kaavaehdotus ndhtavand, osalliset ovat voi-
neet jattda muistutuksia
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4.3 Viranomaisyhteistyd
AJANKOHTA SUUNNITTELUVAIHE
26.2.2009 MRL 66 §:n ja MRA 26 §:n mukainen kaavoituksen

aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu Keski-Suomen
ympadristdkeskuksessa. Neuvottelussa kadsiteltiin osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma kohdittain seka sovit-
tiin jatkotoimenpiteistd. Neuvotteluun osallistuivat
edustajat Keski-Suomen ymparistékeskuksesta, Muu-
ramen kunnasta, Keski-Suomen museosta, kaavan laa-
tija (konsultti) sekda maanomistaja (= kaavamuutoksen
aloitteen tekijd). Neuvottelusta on laadittu muistio.

20.5. - 2.6.2009

Viranomaisilta pyydettiin ja he antoivat kirjalliset lau-
suntonsa kaavaluonnoksesta sen nahtavilla olon aika-
na.

10.9.2009

Tydéneuvottelu viranomaisten kanssa

24.11.2009

Tydneuvottelu viranomaisten kanssa alustavasta kaa-
vaehdotuksesta

4.1. - 2.2.2010

Viranomaisilta pyydettiin ja he antoivat kirjalliset lau-
suntonsa kaavaehdotuksesta sen nahtavilld olon aika-
na.

J.2.2010

MRA 26.1 § viranomaisneuvottelu kaavaehdotuksen
nahtévilla olon jdlkeen.

22.2.2010

Viimeistelty kaavaehdotus lahetettiin viela viranomai-
sille kommentoitavaksi ennen hyvaksymiskasittelya.

26.2.2010

ELY-keskuksen kommentti

9.3.2010

Museon kommentti

4.4 Asemakaavan muutoksen tavoitteet

4.4.1 Lahtdkohta-aineiston antamat tavoitteet

Alueidenkédyton suunnittelun tavoitteet

Suunnittelussa tulee edistdd maankdytté- ja rakennuslain 5 § mukaisten alu-
eiden kaytdn suunnittelun tavoitteiden toteutumista alueella.

Maakuntakaava

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi.

Seutukaava

Seutukaavassa suunnittelualueelle oli osoitettu palvelujen ja hallinnon alue.
Suunnittelualue sijaitsi myds pohjavesialueella. Alueen eteldpddhan oli osoi-

tettu pienvenesatama. Seutukaava on kumottu maakuntakaavan myota.

Yleiskaava

Muurame- Sadksvuoren oikeusvaikutuksettomassa osayleiskaavassa alueelle
on osoitettu julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta, pientalovaltaista asuin-
aluetta, uimaranta-alue, luonnontilaisesti hoidettava puistoalue sekd venesa-

tama/ venevalkama.

Asemakaava

Suunnittelualue on padosin sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien ra-
kennusten korttelialue YS. Kinkomaan sairaalarakennus on suojeltu merkin-

nalla sr-1.
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4.4.2

4.4.3

Luontoselvitys

Selvityksessa suunnittelualueelta |dydettiin arvokkaita luontokohteita, jotka
on kaavassa huomioitu.

Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin

Toimiva aluerakenne: Yleiskaavan muutos tiivistdd olevaa rakennettua ympa-
ristéa.

Eheytyvd yhdyskuntarakenne ja elinympériston laatu: Toteutuessaan yleis-
kaavan muutos eheyttdad rakennettua ymparistdd. Uusi omakotitaloalue sijoit-
tuu olemassa olevan rakennetun alueen yhteyteen. Kaava tahtaa laadukkaan
elinymparistén muodostumiseen.

Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskdytté ja luonnonvarat: Voimassa ole-
vaan asemakaavaan vuodelta 1985 verraten (suojelumerkintdja ja alue- seka
ympdristdarvoja turvaavia madrayksia on vahdn) asemakaavan muutosehdo-
tus turvaa kulttuuri- ja luonnonperintdéd sekad sairaala-alueen kulttuuriymp:
ristba aiempaa paremmin. Alueen metsid voi kdyttdd entiseen tapaan virkis-
tyskdytdssa.

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto: Kaavan rakenne hyddyntda ja
vahvistaa olevia yhteysverkostoja. Tiivis rakenne mahdollistaa energiahuollon
tehokkaan toteuttamisen.

Suhde 1.3.2009 voimaan tulleisiin muutoksiin

Toteutuessaan suunnittelukohde edistdd olemassa olevan rakennuskannan
hyédyntamistd. Alue on joukkoliikennevalinein saavutettavissa ja pyodramat-
kan padssa kuntakeskuksista. Lammadnjako voidaan toteuttaa kaukolammadlla.
Lammadnldhteend on mahdollista kdyttda myos Pdijannetta. Pohjaveden suoje-
luun on kiinnitetty huomiota.

MRL 24 §:n 2 momentin mukaan alueidenkdytén suunnittelussa on huolehdit-
tava valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden huomioon ottamisesta siten,
ettd edistetdadan niiden toteutumista. Kaavan tavoitteet ovat valtakunnallisten
alueidenkayttétavoitteiden mukaiset.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Suunnitteluratkaisu on tarkentunut prosessin edetessd alustavien luonnosten
ja vaihtoehtotarkastelujen kautta seka osallisilta saatu palaute huomioiden.
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A : VAIHTOEHTO 1 B :

A tontiess 35 kpt »
Tenden pituus 470 m

7

Ylld muutamia alueen pohjoisosan asuntoalueesta laadittuja vaihtoehtoisia ra-

kennemalleja.

4.4.4 Osallisten tavoitteet, mielipiteet ja lausunnot
Keski-Suomen Liitto

Kaavaluonnoksesta antamassaan lausunnossa Keski-Suomen Liitto kiinnitti
huomioita rantavyéhykkeelle osoitetun saunarakennukseen liitetyn kdyttotar-
koitusmerkinndn epdmaardisyyteen. Puutteita ndhtiin myds liito-oravien huo-

mioinnissa ja kaavaselostuksen sisalldssa.

Keski-Suomen Ympiiristokeskus
Ympdristdokeskus lausui kaavaluonnoksesta tiivistetysti seuraavaa:

— Alueen rakennushistoria seka kulttuuriymparistén ominaisluonne ja erityis-

piirteet on selvitettava.

— Selvitysten sekd kaavaa varten laaditun luonto- ja maisemaselvityksen
pohjalta on laadittava kulttuuriympadristén ja luonnonympdristén arvot yh-

teen sovittava analyysi tdydennysrakentamisen ratkaisemiseksi.
— Kangaslammen ymparistddn osoitettua rakentamista tulee keventad.

— PKY - kortteleissa rakentamisen ohjausta tulee tarkentaa huomattavasti.

P:\PLAN\JKI\AAK\MMA\Jykes Kiinteistét Oy_4647\D2618_Kinkomaan asemakaava\C Suunnitelmat\Kaavaselostus\Kinkomaa_asemakaava_SELOSTUS_ kv-hyv_31-5-

2010.doc



FCG Finnish Consulting Group Oy Kaavaselostus 21 ( )

MMA

Tuomo Jarvinen

4647-D2618

24.3.2010

— Liito-oravia ei ole huomioitu riittavasti.
— Luonto- ja maisemaselvityksen maankdyttdsuosituksia ei ole noudatettu.

Keski-Suomen museo

Keski-Suomen museo toi viranomaisneuvottelussa esille Muuramen kun-
nalle 23.3.1998 tekemadnsad esityksen: "Esitys Muuramen valtakunnallisesti
arvokkaiden kulttuuriympéristéjen séilyttdmisestd, maisemanhoidosta ja ra-
kennuskulttuurin kunnostamistoimenpiteistd":

"...rakennuskokonaisuuden sdilymiseksi alueelle tulisi laatia parantolakokonai-
suutta arvostava ja sailyttdvd asemakaavan muutos, silld voimassa olevassa
kaavassa on suojelumerkintdjd ainoastaan jo korjauksissa muutetun pdéra-
kennuksen kohdalla. Muu sairaalamiljéé on museon ndkemyksen mukaan kui-
tenkin aivan yhtd tdrked. Alueen suunnitelman mukaan toteutettua pihakoko-
naisuutta ja reitistéd alueella tulee kunnioittaa ja suunnitella ajoneuvoliikenne
sekd muu liikkuminen alueen ehdoilla vastaisuudessakin, vaikka sairaala~
kdytdstd vapautuisi esim. lisdéd asuinrakennuksia sairaalan ulkopuolisille asun

kaille. Sairaala-alueen rakennuksista ainakin tuberkuloottisten lasten sairaala,
apuvélinekeskus, Vasaari, Ankkalinna, Impilinna, konehenkilékunnan asuinra-
kennus, ylilddkédrin asuintalo ja pddrakennus tulee merkitd séilytettdviksi ra-
kennuksiksi ja koko alue varustaa /s- merkinndlld maisemanhoitosuosituksin.
Rakennusten sdilyttdvat kunnostusvaihtoehdot tulee selvityttdad alueen raken-
nuskantaa peruskorjattaessa tai uudistettaessa. Korjaussuunnitelmista tulee
pyytdd Keski-Suomen museon lausunto, joka informoi asiasta myds Museovi-
rastoa”.

Kaavaluonnoksesta antamassaan lausunnossa museo esitti seuraavia tdy-
dennyksia:

— Rakennushistoria on selvitettavd ja maisemahistoria (sis. puistohistorialli-
nen tutkimus) inventoitava.
— Selvitysten pohjalta tehtdvat suojeluarvioinnit on huomioitava.
— Kulttuurihistorialliset ymparistdarvot ja niiden vaikutus kiinteistdjen suoje-
luun seké korjaus- ja uudisrakentamiseen tulee tarkentaa.
— Suojeltava:
— paarakennus
— vyliladkarin asunto
- alilddkarin ja taloudenhoitajan asunnot
— vanha sauna
— lastensairaala
— osastoldakarien asuintalo
— lampdkeskus piippuineen
— asuinrakennus Ankkalinna
— Impilinna - kerrostalo

— Suojelumd&draysten sisdltd on arvioitava lisatutkimuksin mm. sisatiloja kos-
kien.
— Tutkittava ennen paatoéksia:
— leipomo - pesularakennus
— konehenkildkunnan asuinrakennus
— Suojeltavan kulttuuriympariston alueella on selvitettdva lisdrakentamis-
vaihtoehdot ja merkittava rakennusalat.
— Kangaslammen ymparistén rakentaminen on luonnoksessa ylimitoitettu.
— Uudisrakentamista on ohjattava soveltumaan olemassa olevaan kulttuuri-
historiallisesti merkittavaan rakennuskantaan.
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Valmisteluvaiheen kuulemisen jdlkeen alueelle teetettiin rakennushistorialli-
nen selvitys. Selvityksen tuloksista oli tarkoitus keskustella jo tyéneuvottelus-
sa 10.9.2009, mutta sairastapauksen vuoksi selvitys oli tuolloin vield kesken-
erdinen eikd siihen siten voitu ottaa kantaa. Museo suhtautui kuitenkin positii-
visesti siihen, etta selvitys oli aloitettu ja vaikutti perusteelliselta.

Tiehallinto

Tiehallinnon Keski-Suomen tiepiiri esitti jo osallistumis- ja arviointisuunni-
telman ndhtdvilla olon aikana lausuntonaan seuraavaa:

Kinkomaan sairaalan alueelle paattyva tieyhteys (Sairaalantie) on vield talla
hetkelld valtion maantieverkkoon kuuluva yhdystie 6111 Kinkomaan sairaa-
lantie. Sairaalantie erkanee yhdystieltd 6110 Keljonkangas - Saynétsalo
(Saynétsalontie). Tiepiiri esitti, ettd asemakaavan muutoksen rajausta tar-
kennettaisiin siten, ettd sairaalalle johtavan maantien liikennealue siséllytet-
tdisiin kokonaisuudessaan aina Sdynatsalontien liittymda mydten kaavan
muutosalueeseen. Tiepiirin kdsiteyksen mukaan ac. maantielle ei ole perustei-
ta osoittaa asemakaava-alueella liikennealuemerkintdd (Maantieverkon laa-
juus asemakaava-alueella MRL 83.4 §)*2.

Tiepiiri toisti tavoitteensa lausunnossaan kaavaluonnoksesta.

Jyvéskyldn kaupunki

Jyvaskylan kaupunki esitti kaavaluonnoksesta antamassaan ennakkolausun-
nossa 25.6.2009, ettd Kinkoriutan harjun ulkoilureitit, jotka paaasiassa suun-
tautuvat Sdynatsalontien ja Kinkomaantien lansipuolen ulkoilu- ja luontoalu-
eille, ohjautuisivat asemakaavassa myd&s Paijanteen suuntaan tukien seudulli-
sesti merkittavaa ulkoilu- ja viherverkostoa.

Kaavaluonnoksen yhtéd tonttia esitettiin siirrettdvaksi tai vaihtoehtoisesti rivi-
talokorttelia lyhennettédvaksi, jotta viheryhteys rantaan ei sulkeutuisi.

Kunnan ympadéristosihteeri
Muuramen kunnan ymparistésihteeri lausui kaavaluonnoksesta seuraavaa:

-~ Ohjeellinen kevytvayla saunan rantaan ja uimarantaan

— Luonnosvaiheen kaavaselostuksen sivun 9 kuvan vedenottamo on vanha
sairaalan pohjoispuolella oleva, eikd toiminnassa. Kdytdssa oleva paivako-
din kaivo on paivakodin pihassa. Kuva on muutettava ja paivdkodin kaivo
merkittdva kaavaan merkinnalla et.

2 MRL 83.4 §: Maanteiden liikennealueita voidaan osoittaa valta-, kanta- ja seututeitd varten sek niiti yhdistavid ja niiden jatkeena olevia teitd varten, jotka
palvelevat pddasiallisesti muuta kuin paikallista liikennetid. Maantiehen kuuluvaile kevyen liikenteen vdyldlle voidaan osoittaa muusta lifkennealueesta erilli-

nen lilkennealue, jos se on paikallisista olosuhteista johtuen perusteltua. (30.12.2008/1129)
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— Sairaalan ymparistéluvan varaisesta lampdkeskuksesta ja 500 m3 maan-
padllisestd polttoainesiilidstd on mainittava tekstissa. Ymparistélupa nykyi-
selle lampdkeskukselle ja polttoainesailidlle on mydnnetty 19.8.2008.

- Nykyisen valaistun ulkoilureitin ja hiihtoladun poistumisesta rakentamisen
my6ta on mainittava. Pitdisikd merkita karttaan nykyiselldan?

- kelpaakohan tie Mantykujan asukkaille?

— saunoja on kovin paljon ja yhteensa 500 m2!!

Yksityisten mielipiteet
Kaavaluonnoksesta saatiin kaksi yksityistd mielipidetta.
Toisessa rakentamisen tehokkuutta ja korkeutta pidettiin liiallisena sekd katu-

linjauksissa néhtiin tarkistuksen tarvetta. Kaavan vaikutusten arvioimiseksi
kaivattiin havainnekuvaa / - kuvia.

Toisessa mielipiteessa kysyttiin, sdilyvatkd saarelaisten mantereenpuoleiset
venepaikat kaavan muuttuessa.

Yieisotilaisuus Kinkomaan koululia 5.11.2009
: ) T

Kiinteisté Oy Kinkomaan Vitapolis jdrjesti avoimen yleisétilaisuuden Kinko-
maan koululla 5.11.2009. Tilaisuudessa oli runsas osanotto.

Muuramen kunnanjohtaja Ari Ranta-aho kertoi lyhyesti Vitapoliksen taustasta
ja merkityksestd Muuramelle. Muuramen kunnasta olivat paikalla myds tek-
ninen johtaja Tapio Jauhiainen ja kaavoitusarkkitehti Marja Jukkala.

Osallistujille tarjottiin palautelomake, jonka avulla oli mahdollisuus anta.
kommentteja ja ehdotuksia Vitapoliksesta. Juha Takala pohjusti kertomalla
Jykes Kiinteistéjen ja KOY Kinkomaan Vitapoliksen taustoista sekd Vitapolik-
sen visiosta ja tulevaisuudensuunnitelmista.

Kaavaa laativa konsultti Tuomo Jarvinen FCG:sta kertoi kaavasta, sen sisél-
lostd, tavoitteista ja prosessista. Suunnitelmaa havainnollistettiin virtuaalimal-
lin avulla. Havainnekuva Juurikkasaaren suunnasta naytettiin, ja se oli myds
seinalla.

Tilaisuudessa esitettyjd kysymyksid ja vastauksia
Osallistuja: Niemen korkeat kerrostalot pilaavat maiseman. Voitaisiinko ra-

kennuksia siirtda etdammalle?

Vastaus: Rakentamista ohjataan arkkitehtonisesti ja huolehditaan siitd, etta
rakennukset uppoavat hyvin maisemaan. Rakentamisen voi toteuttaa monella
tavalla ja ndkemyksid kuunnellaan.

Osallistuja: Mikd on Muuramen tavoite asukasmdadran suhteen? Onko odo-
tettavissa, ettd asunnot menevat kaupaksi?
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Vastaus: Kunnan asukasmaddran kasvu merkitsee haasteita myds kuntatalou-
delle. Asukasmaara lisddntyy usean vuoden ajalla eikd kerralla ja tdméa ote-
taan huomicon kunnan suunnittelussa. Tavoitetta ei sindansa voi maaritelld,
ennemminkin on kyseessd tasapainoilu eri asioiden kanssa. Kasvu pyritdan pi-
tamaan hallittuna,

Osallistuja: Onko esitetty havainnekuvien véritys tuleva totuus? Kiitos lam-
men ympardivdstd kdvelytiesta ja Pdijdnteen rannan kdvelyreitista.

Vastaus: Vdreistd on keskusteltu. Kaavasuunnitteluun ei kuulu rakennusten
suunnittelu eikd kaavassa ole mdaritelty rakennusten vdreja.

Osallistuja: Kavelyreitit ja liikkennejarjestelyt?

Vastaus: Esteettdmyys pyritdan huomioimaan. Tavoitteena on rantaraitin sai-
lyminen alusta saakka.

Osallistuja: Kinkomaalaisilla on tullut toiveita Vitapoliksen suhteen. Toiveet
ja haaveet perustuvat palveluihin. Onko Vitapolikseen tulossa palveluita, jotka
olisivat tarkeitd Vitapoliksen kyldldisille, esim. apteekki ja pieni kauppa?

Vastaus: Kuluttajapalvelut tulevat sitten, kun on tarpeeksi asukkaita. Mitdan
ei voi luvata varmasti, mutta tdita tehddan, jotta saisimme asukkaita ja pal-
veluita alueelle. Esim. kuntouttava kylpylalaitos on suunnitelmissa. Uskomme,
ettd apteekki ja pieni Idhikauppa ovat tulevaisuudessa alueella.

Osallistuja: Puimana on autottomuus ja toive asua kylalld viime vaiheeseen.
Ennen on saanut kdydd terveyskeskuksessa. Nyt Muurameen on matkaa ja
terveyskeskukseen on hankala pdasta. Toivomus, ettd sairaalan yhteydessa
olisi neuvola- yms. palveluita.

Vastaus: Terveyskeskusasioita on hahmoteltu ja myds yksityisten toimijoiden
kanssa kdydaan neuvotteluita. Kokemukset ovat osoittaneet, ettd jos palvelu-
toiminta saadaan pystyyn, palvelut tulevat perdssa. Kinkomaata ei unohdeta
palvelujen jarjestdmisessd. Liikenneyhteydet ovat tdrkeitd ja niitd pyritdadn
parantamaan. Tavoitteena, ettd Vitapolis on kyldakeskus ja palvelut tulevat
asukkaille.

Osallistuja: Kiitos kunnanjohtajalle olemassa olevista kuljetuspalveluista.
Kysymys venepaikoista; milloin venepaikka-asia tulee ajankohtaiseksi ja ke-
nen puoleen voi kddntya? Poronselkd on kdynyt tuulisemmaksi ja Venepaikan
sijainti on tdrked. Myds kayttdjien autopaikat liittyvat oleellisena osana asi-
aan.

Vastaus: Ainakin ensi kesdn venepaikat ovat turvatut. Kysymyksiin tarkem-
min voi vastata Vitapolis-alueen asiakaspalvelupaéllikkd Ulla-Maija Valtonen.

Osallistuja: Alue on hienolla paikalla mantymetsan keskelld. Suunnitelma on
terve ja “valkoisin” tunnetuista suunnitelmista vastaavissa paikoissa. Kaava-
suunnitelma mahdollistaa tuleviin suunnitelmiin ja muutoksiin.

Osallistuja: Onko nykyiselle pdivakodille mitdaan suunnitelmia?

Vastaus: Pdivdkotitoiminta poistuu. Alueella on suojeltavia rakennuksia. Ra-
kennus tulee sdilymadn nykyiselldan ja saneerataan, kun |oytyy sopiva kayt-
taja.

Osallistuja: Mihin sijoitetaan parkkipaikat?
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Vastaus: Kaavaluonnoksessa ei ole haluttu linjata pysakdintilaitoksen paikkaa.
Autopaikka-alueet on mitoitettu rakennusmassojen viereen. Alueen kehittadmi-
sessd otetaan huomioon autopaikkojen sijoittaminen sekd alueen rakennus-
historialliset arvot. Asuntoalueella 1 ap/asunto ja tontteja mitoitettaessa on
sijoitettu ko. kokoinen autopaikka. Keskusalueella on mdaritetty 1 ap/150
kem2. Autopaikka-alueet on ripoteltu useampaan osaan.

Osallistuja: Edellinen selostus tarkoittaa, ettd viheralueita ei jda ollenkaan.
Muuramen kunta on ollut kasvukunta. Jos kaava toteutuu innovaatioiden mu-
kaan, kaava-alueet loppuvat. Epaili, ettd kunnan palvelut eivat pysy kasvun
mukana,

Vastaus: Tdma ei torppaa muuta kehitystd ja kasvua. Kaavoitettavaa aluetta
[6ytyy Muuramesta.

Osallistuja: Kysyi liikennemad&aristd, lammitysmuodosta ja kunnallisteknisten
palveluiden tuottamisesta.

Vastaus: Paatoksia ei ole vield tehty. Vaihtoehtoja on. Tdméan vuoden aikana
tehd&an linjauksia yhteistydssa Muuramen kunnan kanssa.

Liikenteen osalta kaavatydssa on tehty katulinjaustarkasteluja. Seuraavaksi
lilkennesuunnittelija arvioi liikennemaarat ja tieto lisatdan selostukseen. Se-
nioreiden autolilkenne ei véalttdmattd ole mitoitusten mukainen, vaan pienem-
pi. Joukkoliikenteen kehittaminen on siten tarkeaa.

Osallistuja: Esitti, ettd esim. energiaratkaisussa harkitaan innovatiivisia toi-
mintamalleja.

Vastaus: Rakennuttajien edustajat ja muut kumppanit haastetaan ekologiseen
ajatteluun.

Osallistuja: Sailyykd sairaala Kanerva edelleen?
Vastaus: Tottakai. Yksityissairaalaan voi olla halutessaan yhteydessa.

Osallistuja: Kuuluuko uimaranta kunnan hoidettaviin vai Vitapolikselle? Ny
kyinen uimaranta jaa liilan pieneksi, mikali kasvu toteutuu.

Vastaus: Alueesta on tarkoitus tehdd kyldkeskus ja uimaranta sdilyy kyldléis-
ten kdytbéssa. Uimarannan koon riittdvyys tarkistetaan.

Osallistuja: Kyseli energiahuollosta alueella. Ld&mpdarvo on suuri Pdijdntees-
sd talld alueella. Pyysi otettavaksi huomioon lampdenergian pumppaamisen
Pdijanteesta.

Osallistuja: Tuleva ikaantyva sukupolvi on vaativampi. Onko suunnitelmissa
esim. kulttuuripalveluita? Kirjastoa tms.

Vastaus: Vitapolis ei voi perustaa kirjastoa mutta voi tarjota kirjastolle tilat.
Tavoitteena on lisdtd lahipalveluita ja esim. kirjasto sopisi hyvin. Tavoitteena
saada lisda elinvoimaa ja palveluja lisataan jos on kayttdjid. Kirjaston sivupis-
teitd voidaan lisata jos on tarvetta.

Osallistuja: On ollut myds mukana kehittamistyéssa. Totesi, ettd alue ja
kaava ovat kunnalle mahdollisuus vrt. lisdantyvat tydpaikat.
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Osallistuja: Tehokkuusluvulta daarimmaisen raskas. Toivoi esim. eteldn puo-
lelta lisdd keveytta.

Osallistuja: Kysyi, ettd pysyykd Kinkorinteentielld oleva puomi paikallaan.

Vastaus: Kylla pysyy.

Osallistuja: Venepaikkoja ei ole tarpeeksi ja asukasmaara lisdantyy. Pienve-
neistd tulee olemaan paineet, jotta paikkoja olisi riittdvasti. Miten venepaikat
toteutetaan? Paljonko venepaikkoja on?

Vastaus: Kaavassa on osoitettu kaksi venesatamaa. Ketdaan nykyista venepai-
kan haltijaa ei haddeta pois. Ainakin 100 venepaikkaa on talla hetkelld suun-
nitteilla.

Osallistuja jatkoi: Ko. paikassa on kova tuuli ja se voi viedd veneet mennes-
sadn.

Osallistuja: Ovatko asunnot vuckra vai omistusasuntoja?

Vastaus: Alueen idea on, ettd on monentyyppistd asumista: vuokra- ja omis-
tusasuntoja, palvelu- ja senioriasuntoja seka hoitokotityyppisia, joissa puhu-
taan enemmadn potilaista. Ajatuksena, ettd asumisen mahdollisuus olisi por-
taaton. Vaihtoehtoja Ioytyy ja uudentyyppisid hallintomuotoja on kehitteilla.

Osallistuja: Kaipasi pankkiautomaattia vuosi sitten menetetyn tilalle.

Osallistuja: Voisiko Vitapolis olla uuden tulevaisuuden ymparistéteknologian
toteuttamispaikka?

Vastaus: Alueen vahvuus on terveellinen ymparistd ja rakentaminen pyritdan
toteuttamaan niin, etta se rasittaa mahdollisimman vahan ymparistda.

4.4.5 Kaavaehdotuksesta saatu palaute

Kaavaehdotus oli ndhtavilld 4.1.2010 - 2.2.2010. Kaavasta saatiin 3 lausun-
toa ja 2 muistutusta.

Valittbmasti kaavaehdotuksen ndhtdvilla olon jdlkeen pidettiin MRA 26.1 §
mukainen ndhtdvilld olon jadlkeinen viranomaisneuvottelu, jossa kaavaehdo-
tuksesta saaduista lausunnoista keskusteltiin.
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Keski-Suomen Liitto ja Keski-Suomen museo olivat tyytyvdisia kaavaehdotuk-
seen.

ELY-keskuksen mielestd kaavaehdotus oli kokonaisuutena hyva ja hyvin val-
misteltu kaava. Tarkistettavaksi esitettiin kuitenkin vielda muutamia kohtia:

1. Koska osa suunnittelualueesta kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen
rakennetun ympdriston alueeseen, tulisi rakentamisen ohjausta talld
alueella kaavassa tarkentaa. Rakennushistoriallisessa selvityksessa
osoitettujen arvojen, kuten padrakennuksen ja lastensairaalan edusto-
jen piha-alueiden sdilyminen viheralueina tulee turvata kaavamaéarayk-
sin. Korttelin 1204 halkaiseva kevyen liikenteen raitti tulisi madrayk-
selld ohjata olevan kulkuvaylan yhteyteen siten, ettd se ei muuta pihan
rakennetta.

2. Kangaslammen eteldpuolelle suunnitellun rakentamisen vaikutuksia lii-
to-oravan elinoloihin, maisemaan seké alueen virkistyskayttdodn tulisi
pehmentda. Kortteleiden 1212 ja 1211 vdliin toivottiin laajempaa
herkaistaa. Levedmpada vydhyketta liito-orava voisi paremmin hyddyn-
tda elinpiirinsad osana. Alueen puuston suojelua koskevia maardyksia,
myds rakentamisen aikaista suojelua, tulisi kaavassa tiukentaa.

3. Korttelin 1200 tontti 1 on vaikeasti rakennettavassa rinteessa ja suu-
rimmaksi osaksi arvokkaaksi kallioalueeksi merkitylld alueella. ELY-
keskuksen mielestd kys. korttelin tontteja tulisi tiivistda pohjoisem-
maksi siten, ettei tdlle paikalle rakennettaisi. Ohjeellisen ulkoilureitin
linjausta voisi samalla muotoilla paremmin maaston mukaan.

Kaavaehdotuksesta oli kaavan laatijan erehdyksesta johtuen jaanyt esittamat-
ta kaavaluonnoksessa ollut rantasaunavaraus eteldosan uimarannan ldaheisyy-
teen. Neuvottelussa sovittiin, ettd sauna voitaisiin esittdd olevan rantasaunan
laheisyyteen kys. olevaa rantasaunaa koskevaa maaraysta rs-1 muuttamalla
siten, ettd alueelle voidaan rakentaa kaksi rantasaunaa. Saunojen yhteinen
rakennusoikeus ei saa ylittdd kaavaehdotuksessa esitettyd 300 kem2:4.

Yksityisten muistutuksissa (2 kpl) oli kiinnitetty huomiota rakentamisen alle
jaavaan valaistuun latuun, jatevesihuollon ja peruspalveluiden jarjestamisee.
Kangaslammen eteldpuolen rakentamisen mitoitukseen sekda Kangaslammen
kalastusoikeuden haltijoiden kulkuyhteyksiin. Muistutuksiin laadittiin kirjalliset
vastineet.

4.4.6 Kaavaehdotukseen nahtavilld olon jdlkeen tehdyt taydennykset

Kaavaehdotuksesta saatujen lausuntojen ja ehdotuksen nahtavilld olon jal-
keen pidetyssa viranomaisneuvottelussa kdydyn vuoropuhelun johdosta kaa-
vakartalle tehtiin tiivistetysti vield seuraavia muutoksia:

Kangaslammen eteldpuolen rakennusoikeuden merkintdtapaa muutettiin, ra-
kentamisen sijoitusta siirrettiin ja paikoitusratkaisuja tarkennettiin:
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Vasemmalla kaavaehdotus, oikealla ndhtévilld olon jdlkeen tdydennettynd.

Keltaisella kaavaehdotuksen mukaiset korttelirajaukset (1211 ja 1212) seka
rakennusoikeudet (e=1). Punaisella kortteleiden rajauksiin tehdyt muutokset
sekd rakennusoikeudet kerrosneliometreind (punaisella).

Korttelista 1200 vahennettiin yksi tontti ja korttelien rajausta muutettiin.

&L : e LN y.
Vasemmalla kaavaehdotus, oikealla palautteen johdosta tehty korttelin 1200
eteldkédrjen muutos.

&
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Valtakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriympdristodon kuuluvia piha-alueet
merkittiin erityismerkinndlla kaavakartalla "ominaispiirteet sdilytettdaviksi alu-
eiksi”.

- e i =

e e i ¢ i

) 5 &
‘l.lppu!anrlon VH fipputangon (=

jalka e:‘} jalsa

Ylhaaﬂa nahtawﬂa oHut kaavaehdotus, alla palautteen johdosta tehdyt tdy-
dennykset - kilv:n linjausta muutettu korttelissa 1204 sekéa lisdtty suojeltavat
piha-aluemerkinnét.

Tehdyt muutokset yhdessd kaavan teknisten korjausten lisdksi eivdt olleet
luonteeltaan niin merkittdvid, ettd kaavaa olisi niiden takia ollut tarpeen aset-
taa uudestaan nahtaville.
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5 Asemakaavan muutoksen kuvaus
5.1 Kaavan rakenne
MUURAMEN KUNTA o

Kinkormigan asemakadvan muulos

Pe——

Hr a8 A4 i YOSt (RTG530 BTG AN

makon cia menachza.

e 40
savinn

perymans (vedasi § 18 1},
Rannate atoriannon

A B k5 1 4300 7 HO0)

ey
S, DD DAL O SA1AS" 15 3 ;2 veys Enrten 1 M LSt L O3 KL 13

o
Rarnabinrar By ks B8 T4 A8 YOV 15
bRyt s et AR TS

A8 AP Sl 1 W] ek
K1 - narmmmissa § ap i BO ket

FGO Fomvan Gorurg Groue Oy
32000

o SannsTan Tuema avren
supastioe. rim bt YRS 321

Mlbbita. 20,73 308 - 024 2905 D}
Rdtiiobs, 54 01 1018 56.07,0010 [shasa)
e

B e L e

YKS  warcam 901

L

TIBFIIL ookt s pberymste eamsstins

Kaava-alue on Pdijanteen rannalla, puolitoista kilometrid pitkd ja n. 300 met-
rid leved. Eteldosassa seka puolivdlissa ovat satama-alueet. Ranta, ldnsireuna
seka osin alueen sisdosat ovat virkistysaluetta, jossa on ulkoilureitteja. Alueen
pohjoisosassa on erillispientalotontteja, joista 10 omarantaisia. Lansirinne on
kivikkoista muinaisrantaa. Mden paalla ja siitd lanteen alkaa valaistu ulkoilu-
verkosto.

Sairaalan ylapuolisella rinteelld on tiivis pientaloalue. Kaavamerkintda mahdol-
listaa seka toisiinsa kytketyt pientalot ettd rivitalot.

Kangaslammen ja Paijanteen vdliselle harjanteelle on sijoitettu kerrostaloja;
kolme pistetaloa ja olevan Impilinna - kerrostalon yhteyteen vastaavan ko-
koinen ja - muotoinen kerrostalo.

Alueen ytimessd, Parantolantien varrelle sijoittuvat palvelukorttelit. Alueet on
tarkoitettu terveys- ja hoitopalveluita, tutkimustoimintaa, palvelu- ja tavan-
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omaiseen rinnastettavaa asumista seka niitd palvelevia etta julkisia lahipalve-
luja varten. Palveluvydhyke on n. 800 metria pitkd ja 150 m levea.

Vanha sairaala-alue on valtakunnallisesti merkittava kulttuuriympadristé.

5.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen pohjoisosan asuntoalueella on 23 pientalotonttia, joista 10 on
omarantaisia. Muille tonteille on varattu yhteisid rantaosuuksia.

Rinnealueella on 12 AP-tonttia viidessa korttelissa.

Alueen rakennusoikeudet on ilmoitettu tehokkuusluvun sekd kortteleissa 1211
ja 1212 suoraan kerrosalaneliometreind. Yhteenveto rakennusoikeuksista on
seurantalomakkeella (liite).

5.1.2 Autopaikoitus

Uudisrakentamisen yhteydessa on huolehdittava tontin ja sille tulevien rake:.
nusten kdyttétarkoitusta vastaavien autopaikkojen jdrjestamisestda kaavan
mukaan seuraavasti:

— PKY- korttelit 1 ap / 150 kem?
— AO- ja AP -korttelit 1 ap / asunto
— AK-1 - kortteleissa 1 ap / 80 kem?

Erityisen haasteellista on ollut Kangaslammen eteldpuolelle kaavoitettujen
kerrostalojen autopaikkojen sijoittaminen. Korttelit 1211 ja 1212 sijaitsevat
maisemallisesti herkdllda paikalla, jonka puustoa tulisi pyrkia sailyttamaan
mahdollisimman paljon.

Autopaikkoja tarvitaan alueella seuraavasti:

Rakennusoikeus 1 ap / 80 kem?
2 200 kem= > 28 ap
2 200 kem=2 > 28 ap
2 900 kem?2 > 36 ap
5 100 kem?2 -> 64 ap

Yksi autopaikka vaatii n. 25 m2 pinta-alan. Kaavamerkinnadlld +10aplI sallitaan
10 autopaikan sijoittaminen rakennusoikeuden lisdksi rakennuksen alimpaan
kerrokseen. Merkinndlld (ap60%) estetadan kaikkien vaadittavien autopaikko-
jen sijoittaminen tontille. Loput autopaikat sijoitetaan kauemmas kortteliin
1209 ja sataman LP-1 - paikoitusalueelle. Mdadrdyksilld pyritdan sdilyttamaan
alue mahdollisimman vihredna.

P:APLAN\JKINAAK\MMA\Jykes Kiinteistét Oy_4647\D2618_Kinkomaan asemakaava\C Suunnitelmat\Kaavaselostus\Kinkomaa_asemakaava SELOSTUS kv-hyv_31-5-
2010.doc



FCG Finnish Consulting Group Oy Kaavaselostus 32( )
MMA 4647-D2618

Tuomo Jarvinen 24.3.2010

R S
Kuva es.'ttaa autopa:ko:tuksen suunmteltua sijoittumista kortteleissa 1211 ja
1212. Osa autopaikoista tulee sijoittaa kortteliin 1209. Osa voidaan osoittaa
myds sataman paikoitusalueelle LP-1.

Impilinna-rakennuksen olevaa paikoitusta Kinkorannantien varrefla.

Kortteleissa, joissa autopaikkojen sijaintia tontilla ei ole kaavassa osoitettu,
ratkaistaan niiden sijoituksen tarkoituksenmukaisuus asemapiirroksen perus-
teella rakennuslupamenettelyn yhteydessa.

5.2 Kaavamuutoksen vaikutukset

Vaikutusten arvioinnin tarkoituksena on ennakkoon arvioida kaavan toteutta-
misen merkittdvat vaikutukset tehtdessd kaavaa koskevia ratkaisuja. Vaiku-
tusten arvioinnissa lahtékohtana on kaavan toteuttamisen vaikutusten vertailu
nykytilaan.
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Vaikutusten selvittdminen perustuu alueelta kdytdssd oleviin perustietoihin,
alueella suoritettuihin maastokdynteihin, aluetta koskeviin selvityksiin ja
suunnitelmiin, osallisilta saataviin lahtétietoihin, lausuntoihin ja huomautuk-
siin seka laadittavien suunnitelmien ymparistéd muuttavien ominaisuuksien
analysointiin.

5.2.1 Ihmisten elinoloihin ja elinympaéristdén

Lahiympéristén asukkaiden elinpiiri vilkastuu lisdrakentamisen ja alueen asu-
kasmdaaridn kasvun myoéta. Alueelle sijoittuva rakentaminen houkuttelee alu-
eelle palveluita ja yritystoimintaa, mitkd tulevat myds olevien asukkaiden
kayttéon.

Alueella sijaitseva, oleva valaistu latu jaa rinteeseen sijoittuvan AP-korttelin
alle. Uusi latu on mahdollista linjata ja rakentaa kaavaan merkitylle viheralu-
eelle seka kaavan ldhiympéaristéén asemakaava-alueen ulkopuolelle.

Kaavassa on huomioitu julkisten ja yksityisten tilojen muodostuminen. Suur
nittelualueen luonnonympdristé tarjoaa hyvan lahtékohdan korkealaatuiselle
arkkitehtuurille, mika lisda alueen houkuttelevuutta.

5.2.2 Maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Luonto kortteli- ja katualueilla muuttuu rakennetuksi ymparistoksi. Kortteli-
alueisiin on siséllytetty myos sailytettavia / istutettavia alueen osia. Asfal-
toidut pinnat ja katot tuottavat hulevesia, jotka ohjataan maaperaan.

Alueen pohjoisosan AO - korttelialueesta osa ulottuu luoteisrinteen kivikkoi-
selle muinaisranta - alueelle. Aluetta ilmaiseva merkintd on ulotettu tonttien
puolelle n. 10 metrid levedna kaistaleena. Pieni osa kivikkoalueen alaosasta
sijoittuu tonttien rakennettavalle osalle. Maisemallisesti merkittavin osa rin-
teestd sijoittuu virkistysalueelle ja sen luonnonarvoja vaarantavat toimenpi-
teet on kielletty. Kivikkoalueelle saa rakentaa ohjeellisen ulkoilureitin. Ulkoilu-
reitin rakentaminen kanavoi alueella liikkumista ja vdhentda siten siihen koh-
distuvaa rasitusta.

Alue sijoittuu kokonaisuudessaan I-luokan pohjavesialueelle. Ymparistonsuc
jelu- ja vesilaki kieltdvét sellaisen toiminnan harjoittamisen, joka voisi pilata
pohjavetta. Kielto on lisatty myds kaavakartalle.

Ilmasto

Alueen rakentaminen tuottaa kertaluonteisesti kasvihuonekaasupaastéja. Uu-
det rakennukset ja lisddntyva liikenne ovat jatkuvia, uusia kasvihuonekaasun
ldhteita.

EU:n tavoite vuoteen 2020 mennessd on vdhentda 20 % kasvihuonekaasu-
padstdja, parantaa energiatehokkuutta 20 % ja nostaa biopolttoaineiden
osuus liikenteessd 10 %:iin. Vitapoliksen tavoite pitkakaarisesta asumisympa-
ristéstd vahentda tarvetta muuttoihin. Ihmiset voivat asua tehokkaasti samal-
la alueella pitkdn aikaa. Vitapoliksen alue on kytkettavissa kaukolampdverk-
koon ja ldmmaonlahteend voidaan hyddyntdd myods viereista Paijannetta. Laa-
dukas asuinympaéristd ja ldahelle sijoittuvat palvelut tyydyttdvat asukkaiden
tarpeita ja vahentdvat liikenndintitarvetta.
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5.2.3 Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Alueella on tehty luonto- ja maisemaselvitys seka liito-oravaselvitys. Selvityk-
sen perusteella kaavakartalle on rajattu arvokkaat luontokohteet. Rakenta-
mista n&illd alueilla on rajattu kaavamaddrayksin.

Liito-oravan lisadntymis- ja levdhdyspaikan havittaminen ja heikentdminen on
luonnonsuojelulaissa kielletty (LSL 498§). Liito-oravan elinalueet on huomioitu
siten, ettd alueet on jatetty ensisijaisesti rakentamisen ulkopuolelle.

Liito-oravan elinalueet koostuvat lisdantymis-, ruokailu- ja liikkumisalueista.
Kaavaan on eritelty ruokailualueet s-2 - merkinnalld, keskeisin elinalue on
merkitty s-1 - rajauksella.

Liito-oravan keskeisen elinalueen halkaiseva katualue (Kinkoranta) on oleva
tieyhteys, joten sen merkitseminen kaavaan ei muuta liito-oravan elinolosuh-
teita nykyisesta.

Karttaselite
Liito-oravan elinalue (ydinalue)

[ |
7777 Ruckainmiue
= w Latvusyhleys

@ Papanapuu (papanoita alle 50 kpi)
B Reviiripuu (papanolta vl SO kpl)
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Kuvassa edelld liito-oravaselvitys ja kaavaehdotus paédllekkdin.

Liito-orava tarvitsee lisdantydakseen noin 3-4 ha suuruisen yhtendisen metsa-
alueen. Rakentamiselta sadstettaviin metsdalueisiin sisaltyvat keskeisen elin-
alueen lisdksi ruokailualueet Kangaslammen ymparilld ja rantavydhykkeella.

Riittdvdn suuria yhtendisia metsdalueita muodostuu, kun mukaan lasketaan
lajin lilkkumisen mahdollistamiseksi séddstettavat kulkuvdylat seka selvitysalu-
een ulkopuolella sijaitsevat lehtipuuvaltaiset ruokailualueet.

Liito-oravan kulkuyhteystarpeet on huomioitu kaavassa mm. istutettavin puu-
rivein. Ne mahdollistavat latvusyhteydet, joita pitkin yhteys elinalueiden valil-
14 ja ulkopuolelle sailyy. Liito-oravan kulkuvdyliksi soveltuvat esimerkiksi ran-
ta-, tienvarsi- ja ojanreunusmetsidt (mm. Kangaslammen rantametsat). Mer-
kittdvin sdilytettdava lilkkkumissuunta muodostuu Kangaslammen rantametsien,
ojanreunusmetsan ja uimarannan tienreunuspuuston muodostamasta lat-
vusyhteydestd. Kulkuyhteystarpeet kdyvat ilmi luontoselvityksesta.

5.2.4 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liiken-
teeseen

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Toteutuessaan Vitapolis muodostaa seudullisesti huomattavan, erikoistuneen
palvelukeskittymén ja asuinympdriston. Kinkomaan merkitys alue- ja yhdys-
kuntarakenteessa kasvaa nykyisestad.

Yhdyskunta- ja energiatalous

Suunnittelualueen toteuttamisesta vastaa maanomistaja, joten se ei aiheuta
kunnalle kuluja.

Vitapolis -hankesuunnitelman mukaan Kinkomaalle voisi syntya n. 250 tyo-
paikkaa. Alueen kaavoitus mahdollistaa noin 300 asukkaan muuton alueen
pientalovaltaiselle uudiskohteelle. Liséksi suunnitelmissa on 160 paikan hoiva-
sairaala.

Hankkeen kustannusarvio on yhteensd 15 miljoonaa euroa ja alueen re:
lisoinnista arvioidut tulot yhteensa 4,3 miljoonaa euroa. Kustannusarvioon on
siséllytetty hankkeen kustannuksina kunnallistekniikan kustannukset (arvio n.
1,7- 1,9 M€).

Hoito- ja tydpaikkojen sekd asukasmaddardn kehitystd on tdssa vaiheessa arvi-
oitu seuraavasti:

nyt arvio 2015
Hoitopaikkoja 190 yli 400
Tyo6ntekijéita 230 yli 400
Asukkaita 130 yli 600

Alueen olevan sdahkémuuntamon koko ei riitd suunnitellun rakentamisen sdh-
kénsyottdéén, vaan se pitda uusia. Alueen rakentamisen yhteydessa ilmajohdot
on tarkoituksenmukaista muuttaa maakaapeleiksi ja upottaa katualueille n. 70
cm:n syvvyyteen. Sdhkokaapelit pyritdén sijoittamaan yleensd kadun toiselle
puolelle kuin vesi- ja viemdrijohdot.

Eteldosaan suunniteltujen rakennusten sdahkdhuoltoa varten tarvitaan toinen
muuntamo. Muuntamo toteutetaan ns. puistomuuntamona virkistysalueelle.
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Muuntajalle tarvitaan n. 14 x 14 m:n kokoinen alue, jotta rakennuksen ympa-
rille saadaan vdhintdan 5 metrin suojavydhyke.

Kaapelointi ja muuntamoiden rakentaminen ei todennakdisesti tuo kustannuk-
sia kunnalle tai kiinteistdyhtiolle, koska alustavan, suullisen lausunnon mu-
kaan sdhkoéyhtié toteuttaa muutokset itse ja kattaa kustannukset liittymis-
maksuilla. Ilmajohtoon verrattuna maakaapeli on huoltokustannuksiltaan
edullisempi ja toimintavarmuudeltaan parempi ratkaisu.

Suunnittelualueen sijainti mahdollistaa sen kytkemisen kaukolampdverkkoon
sekad Pdijanteen hyddyntamisen ekologisena lammonldhteend.

Liikenne

Lilkenne lisddntyy suunnittelualueella ja sen ldheisyydessd. Sairaala-alueen
lapikulkuliikenne lisdadntyy. Liikenteessd esiintyy tavanomaisia asuntoalueen
ruuhkahuippuja aamulla ja iltapaivadlla téiden pddtyttyd. Liikennettd on ruuh-
ka-aikoina samanaikaisesti molempiin suuntiin.

Autoliikenteen kasvu alueen sisdaanajotielld on n. KVL +450 ajon/vrk. Arvio
perustuu oletukseen 3 asukasta per asuintalo. Liikenteen CO, - padstét kas-
vavat yhteensa noin 20.5 - 31.3 tonnia vuodessa. Liikenteen pddstdt per asu-
kas ovat n. 0.9 - 1.4 tonnia per vuosi v. 2020 autokalustolla. Vertailun vuoksi
padkaupunkiseudun liikenteen paastét (CO,) ovat nykyisin 1.5 tonnia per
asukas per vuosi.

Autoliikenteen lisdksi lisddntyy myds kevyt liikenne.
Alueen satamien rakentaminen tukee vesiliikenteen kehittamistd.
5.2.5 Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun ymparistéén

Maisemaan suuresti vaikuttava rantavydhyke on kaavassa maaratty kasitelta-
vaksi sailyttavasti. Samoin kaavan ldnsireunan rinne (kivikkoinen muinaisrin-
ne) jaa nakyvimmalta osaltaan luonnontilaan. Alueen korkein osa jaa virkis-
tyskayttéon ja vihreaksi, mika merkittdavasti pehmentda maisemavaikutuksia.
Alueen sisdlla rakennettua vaikutelmaa keventdvat Kangaslammen ympadris-
ton sekd pohjoisen asuntoalueen ja palvelukorttelin vdliset vihervyéhykkeet.

Alueen eteldosaan on kaavassa osoitettu suhteellisen korkeata rakentamista
aiemmin virkistysalueena tunnetulle alueelle. Rakentaminen on pyritty sijoit-
tamaan siten, ettd rannan virkistyskdyttd voisi edelleen jatkua. Vaikutusta
masiemaan on arvioitu laatimalla kuvasovite Juurikkasaaren sataman suun-
nalta.
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Eteldosan rakentumisen vaikutus maisemaan vastarannalta. Yldakuvassa Impi-
linna vuonna 2009, alakuvassa visio samasta kuvakulmasta (Juurikkasaaren
venesatamasta) kaavan toteuduttua. Rantaan jaava vihervydhyke pehmentaa
maisemavaikutuksia.

Rakentamisen sijoittelua ja mitoitusta on arvioitu myds virtuaalimallilla, josta
alla kuvaotteita. Punakattoiset rakennukset ovat kaavan mukaista uudisra-
kentamista. Massoittelu erityisesti korttelissa 1209 voi toteutuessaan poiketa
esitetysta.
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Kulttuuriperinto ja rakennettu ympdéristo

Rakennushistoriallisen selvityksen yhteydessd on arvioitu kulttuurihistorialli-
sesti arvokkaan sairaalamiljédn sdilytettdavat kohteet ja ominaispiirteet. Uudis-
rakentamista ohjataan kaavamadrayksin siten, ettd kulttuurimaiseman henki
ja arvo sdilyvat. Selvityksen perusteella merkittdvimmiksi arvioidut rakennuk-
set ja maisemaelementit suojellaan. Kaava sallii rakennusten korjaus- ja
muutostydt seka uusien rakennusten rakentamisen ja piha-alueiden suunnit-
telun olevaan ymparistéon sovittaen.

Kaava mahdollistaa rakennusten kehittdmisen uusiin kdyttétarkoituksiin. Riit-
tdva muokkausmahdollisuus on valttamatén edellytys toiminnan mahdollista-
miseksi kohtuullisin kustannuksin.

5.3 Kaavamerkinnit ja -madrdykset

Kaavamerkintdjen selitykset sekd kaavamadadrdykset ovat kaavakartan yhtey-
dessa.

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan muutoksen toteutusta ohjaa asemakaavan lisdksi Muuramen
kunnan rakennusjarjestys.

Yleisétilaisuudessa nostettiin esille Parantolantien mutkan turvattomuus jo
nykyisellaan, saatikka sitten liikennemaddrien kasvaessa. Kaavan toteutusvai-
heessa autojen ajonopeuksia voi sditda esim. saareke- ja kavennusratkaisuil-
la. Parantolantiessd saattaa olla kaventamisen varaa. Mutkan jatkeena oleva
saareke vdhentaa ajonopeuksia.
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Lundintien liittymd vihredn Vitapoliksen kyltin kohdalla, ndkymé Parantolan-
tietd ldnnestd padin lahestyttdessa.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

7 Liitteet

Kaavassa annettuja rakentamista ohjaavia maardayksia on mahdollista tdyden-
tda erikseen laadittavilla rakennustapaohjeilla. Rakentajat voidaan sitouttaa
ohjeiden noudattamiseen kauppakirjaan sisdllytettavalld ehdolla. Rakennusta-
paohjeilla ei voida ohittaa kaavassa annettuja maarayksia.

Maankaytto- ja rakennuslain 117 §:n mukaan rakennuksen tulee soveltua ra-
kennettuun ympdristéon ja maisemaan sekd tayttdad kauneuden ja sopusuh-
taisuuden vaatimukset.

Rantarakennuspaikoilla on arvioitava ja huomioitava tulvan vaaraa. Paijanteen
rannalla alin suositeltava rakennuskorkeus on 80,20m*?

Siella, missa autopaikkojen sijaintia tontilla ei ole kaavassa osoitettu, niiden
sijoituksen tarkoituksenmukaisuus ratkaistaan asemapiirroksen perusteella
rakennuslupamenettelyn yhteydessa.

Asemakaava toteutetaan maanomistajan ja kunnan kesken laadittavan maan-

kayttésopimuksen mukaisesti. Toteutuksen kaavanmukaisuuden seurannasta
vastaa Muuramen kunnan rakennusvalvonta.

- Kaavakartta
- Asemakaavan seurantalomake

FCG Finnish Consulting Group Oy
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyviiksymispvim

Hyviksyji

Hyviksymispykiili
Generoitu kaavatunnus

500 Muurame

Téyttimispvm

Kinkomaan asemakaavan muutos

31.05.2010

Ehdotuspvm

V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

26

500V310510A26

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 40,6342

Maanalaisten tilojen

pinta-ala [ha]

Uusi asemakaavan pinta-ala

(ha]

Asemakaavan muutoksen
pinta-ala [ha]

11.08.2010
01.12.2009

15.12.2008
50020-AK10-16

40,6342

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
A luevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensii 40,6342 100,0 131155 0,32 0,0000 98657
A yhteensii 7.2142 17,8 30054 0,42 6,3649 28356
[P yhteensi 11,1106 27.3 100801 0,91 11,1106 100801
Y yhteensi 0,0000 0 -35,5984 -30500
C yhteensé
K yhteensii
T yhteensi
[V yhteensi 15,5044 38,2 300 0,00 14,0286
IR yhteensi
IL. yhteensii 6,8050 16,7 4,0943
E yhteensii
S yhteensi
M yhteensii
IW yvhieensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensé
Llakennussuo‘ “[Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
jel

[Ikm]

[k-m?]

[lkm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensi




Alamerkinnét

Aluevaraukse lJ Pinta-ala  Pinta-ala | Kerrosala |Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 40,6342 100,0 131155 0,32 0,0000 98657
A yhteensi 7,2142 17,8 30054 0,42 6,3649 28356
AK 1,2803 17,7 12400 0,97 1,2803 12400
AP 4,1814 58,0 13273 0,32 4,1814 13273
AO 1,7525 243 4381 0,25 00,9032 2683
[P yhteenséd 11,1106 273 100801 0,91 11,1106 100801
PKY 11,1106 100,0 100801 0,91 11,1106 100801
Y yhteensid 0,0000 0 -35,5984 -30500
YS 0,0000 0 -35,5984 -30500
C yhteensi

yhteensii
T yhteensii
V yhteensi 15,5044 38,2 300 0,00 14,0286
VP 0,7182 4,6
VL 14,6695 94,6 300 0,00 14,1236
VV 0,1167 0,8 -0,0950
R yhteensi
IL yhteensii 6,8050 16,7 4,0943
Kadut 3,7921 55,7 3,3180
Hidaskadut 0,1250 1,8 0,1250
AY 2,7923 41,0 0,6513
P 0,0956 1,4
[E yhteensid
S yhteensi
M yhteensi
W vhteensi




