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1. LÄHTÖKOHDAT 
 

Alueen asemakaavoitus / asemakaavan muutostyö on käynnistetty keväällä 2006 
teknisessä palvelukeskuksessa, josta aloite asemakaavan muuttamiseksi tuli tontin 
tultua pääosin kaupungin omistukseen. 

 
Alueen asemakaava nro 12 on vahvistettu 10.12.1974 sisäasiain-ministeriössä. 
Alueen asemakaavan mukaan kaavamuutosalue käsittää ALK- eli asuin- ja 
liikerakennusten korttelialueen tontin sekä siihen liittyviä virkistys- ja katualueita. 
ALK-tontille on mahdollista rakentaa II-kerroksinen, yhteiseltä kerrosalaltaan 1500 
m2:n suuruinen liikerakennus. Asemakaavaa voidaan pitää vanhentuneena sekä 
muutoinkin toteutuskelvottomana tämän päivän tarpeisiin verrattuna. Kaavoituksen 
tarkoituksena on muuttaa voimassa oleva asemakaavan mukainen korttelin 816 
ALK-tontti kahdeksi omakotitontiksi (AO). 

 
2. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 
 

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on päivätty samalle päivälle muiden 
kaava-asiakirjojen kanssa eli 18.5.2006. Muutoksen vähäisyyden takia (MRA 27 § 1 
mom.) asemakaavan muutos voidaan asettaa suoraan kaupunginhallituksen 
hyväksymiskäsittelyn jälkeen ehdotuksena julkisesti nähtäville 14 päivän ajaksi. 

 
Viranomaisneuvottelua (MRA 26 §) Keski-Suomen ympäristökeskuksen tai muiden 
mahdollisten viranomaisten kanssa ei ole tarpeen kaavamuutoksen luonteen vuoksi 
pitää. Samoin rakennusvalvontaviranomaisen kanssa on sovittu, ettei 
asemakaavan muutoksesta ole tarpeen pyytää viranomaislausuntoja. 

 
Kaavaehdotus on ollut nähtävillä 3.-16.8.2006. Kaavaehdotuksesta on  jätetty yksi 
kirjallinen muistutus. 

 
Tekninen lautakunta hyväksyi asemakaavan muutoksen 8.10.2009 ja se sai 
lainvoiman julkisella kuulutuksellla 2.12.2009. 

 

3. ASEMAKAAVAN KUVAUS 
 

Muutosalueen ALK-tontti muutetaan AO- eli erillispientalojen kortteli-alueeksi eli 
kahdeksi omakotitontiksi. 

 
Suunnittelualue on pieni ja sen pinta-ala on vajaat 4000 m2:ä. Asemakaavan 
muutoksella osoitetaan AO- eli erillispientalojen korttelialuetta 3028 m2 eli 
tonttitehokkuusluvulla e=0,20 ilmaistuna kahden AO-tontin yhteenlaskettu 
rakennusoikeuden määrä on 606 k-m2:ä. Kerrosluvuksi esitetään Iu3/4 eli 
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ullakkokerroksen kerrosala saa olla enintään 75% ensimmäisen kerroksen 
kerrosalasta. 

 
Alueen rakennusoikeuden määrä pienenee käyttötarkoituksen muutoksen ja 
tehokkuusluvun pienenemisen myötä 894 k-m2:llä. Virkistysaluetta asemakaavan 
muutosalueelle osoitetaan hieman vajaat 1000 m2. 

 
Kaavamuutosalue osoitetaan vastaamaan alueen muuta rakennuskantaa eli 
pientalovaltaista asuinaluetta. Tontin itäpuolella olevat teollisuus- ja 
varastorakennusten korttelialueet (TKPV) erotetaan jo olevalla noin 35 metriä 
leveällä puistovyöhykkeellä. 

 

4. ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET 
 

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittäviä vaikutuksia kaupunkikuvaan tai alue-
rakenteeseen. 

 
Alueen palvelut ovat hyvällä lähietäisyydellä Seppolan keskustaajamassa ja 
lähimmät kaupalliset palvelut löytyvät alle kilometrin etäisyydellä. Samoin 
kunnalliset peruspalvelut (Viiskulman päiväkoti, Jokivarren koulu) ovat noin 
kilometrin etäisyydellä Mäntymäen alueelta. 
 

5. TOTEUTUKSEN SEURANTA 
 

Asemakaavan muutos ei aiheuta muutoksia alueella oleviin kunnallis-teknisiin 
verkostoihin. Asemakaavan lainvoimaistuttua tontit ovat varattavissa ja tonttien 
lohkomisen jälkeen tontit ovat rakentamiskelpoisia. 

 
 
Jämsä, joulukuun 2. päivänä 2009  

 
 

Kaavan laatija 
 
 
 

Kari Vaara  
Yhdyskuntatoimen johtaja 
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6. LIITTEET 
 
 Liite 1 Asemakaavan seurantalomake 
 Liite 2 Asemakaavakartta 1:2000 
 Liite 3 Ote muutettavasta asemakaavasta 
 Liite 4 Asemakaavan määräykset ja merkintöjen selitys 
 Liite 4.1 Asemakaavan määräykset ja merkintöjen selitys jatkoa 
 Liite 5 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 
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