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Esipuhe

Tama kaavaselostus liittyy Espoon Keran alueen osayleiskaavaan.
Osayleiskaavan tavoitteena on muodostaa Kerasta kaupunkimainen ja
kerrostalovaltainen uusi iso paikalliskeskus Kauniaisten ja Leppdvaaran vilille.
Kaavaratkaisu mahdollistaa alueelle vdhintaan 14 000 asukasta ja 10 000 tyo-
paikkaa. Kaavan esitystapa on yleispiirteinen ja tydssa on sovellettu seka jatkoja-
lostettu ymparistdministerion ohjeiden mukaisia kaavamerkintoja.

Osayleiskaava on laadittu Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksessa, jossa tydsta
ovat vastanneet yleiskaavasuunnittelija Ville Ahvikko (projektin koordinointi,
suunnittelu, vaikutusten arviointi), arkkitehti Susa Erdranta (suunnittelu) ja arkki-
tehti Tuomo Naranen (suunnittelu, vaikutusten arviointi). Lilkkennesuunnittelusta
ovat vastanneet suunnittelupaallikkd Petri Suominen (8/2015 asti) ja liikennein-
sin6ori Heini Peltonen. Kaavan piirtamisesta ja liitemateriaalista ovat vastanneet
suunnitteluavustajat Mirella Seppad ja Arja Streng.

Vaikutusten arviointia on Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksessa laatinut tydoryhma,
johon ovat kuuluneet muun muassa maisema-arkkitehti Heidi Ahlgren, tutkimuspaal-
likkd Ritva Helminen-Halkola, erikoissuunnittelija Tanja Hdmalainen, erikoissuunnittelija
Sanna Jaatinen, yleiskaavainsin6ori Paula Kuusisto-Hjort, energiainsindori

Niina Laasonen (9/2016), tutkija Laura Malm-Grénroos, yleiskaavasuunnittelija

Pihla Sillanpaa ja erikoissuunnittelija Patrik Skogster (7/2016).

Keran osayleiskaavan suunnittelua ovat ohjanneet Espoon kaupunkisuunnittelukeskuk-
sessa yleiskaavapaallikké Marianne Kaunio (6/2016 asti), suunnittelupaallikko Essi Leino
ja apulaisyleiskaavapaallikkd Vuokko Rouhiainen (9/2014 asti). Teknisesta ja ymparisto-
toimesta ty6ta on ohjannut projektinjohtaja Pekka Vikkula.

Luonnosvaiheessa maankayton konsulttina toimi Poyry Oyj.
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1 Tiivistelma

Osayleiskaavan sisdlto ja vaikutukset

Osayleiskaavan osoittama maankayttoratkaisu perustuu
Keran osayleiskaavaan liittyviin tavoitteisiin, selvityksiin
ja jatkosuunnitteluohjeisiin.

Kerasta muodostuu merkittava paikallisia ominaispiirteita ja
arvoja omaava sekd tehokkaasti joukkoliikenteeseen tukeu-
tuva kaupunkimainen ja kerrostalovaltainen paikalliskeskus
Kauniaisten ja Leppdvaaran vdlille. Kaavan kokonaismitoi-
tuksena on kaytetty 14 000 asukasta ja 10 000 tyopaikkaa.
Liikennettd ja liilkennevaikutuksia on lisdksi tarkasteltu 20 000
asukkaan kokonaismitoituksella.

Alue kytkeytyy seudulliseen liikennejarjestelmaan ita-lan-
sisuunnassa rantaradan seka Turunvdylan kautta, ja etela-
pohjoissuunnassa linja-autoliikenteen seka Keha ll:n kautta.
Kaavassa varaudutaan lisaksi rantaradan kehittamiseen
kaupunkiradaksi valilla Leppavaara—Espoon keskus sekd mah-
dollistetaan pikaraitiotien rakentaminen Matinkyldstd Keraan
ja sielta eteenpain.

Kaavan toteutuessa kaupunkimaisin alue sijoittuu hyvien
raideliikenneyhteyksien varteen. Keskeisin alue, aseman
[ahiympariston kavelykeskusta, erottuu ymparistostaan
tehokkaampana umpikorttelimaisena rakenteena, ja

sen yhteyteen sijoittuvat alueen tarkeimmat julkiset ja
kaupalliset palvelut. Kavelykatujen ja julkisten ulkotilojen
avulla mahdollistetaan virkistysyhteyksien jatkuminen
kavelykeskustan halki.

Keha Il:n ja Turunvdylan varsien melualueet ovat tydpaik-
kavaltaisempia, ja yhdistyvat kavelykeskustaan sekoittu-
neempien tydn ja asumisen vyohykkeiden kautta.

Osayleiskaavalla ohjataan alueen vaiheittaista kehitysta
siten, ettd valtaosalle nykyisia tyopaikka-alueita mah-
dollistetaan asumista. Rakennetut alueet muodostavat
kokonaisuuden, jota yhdistavat jalankulun ja pyordilyn
seka viher- ja virkistysyhteyksien verkosto ja alueelliset
kokoojakatuyhteydet keskitettyine aluepysdkdinteineen.

Kaava-alue on osa Espoon kaupunkiradan kehitysvyohy-
kettd. Keran osayleiskaavan liikenteellinen perusratkaisu
on eri kulkumuodot huomioiva verkosto, joka luo eldvaa
kaupunkitilaa ja yhdistaa alueen useaan eri suuntaan.
Tavoitelahtdinen lilkennesuunnittelu painottaa ensisijai-
sesti kdvelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen nakdkulmaa
luoden selkedn lilkkkumisympariston, joka mahdollistaa
sujuvat matkaketjut eri kulkumuodoilla. Tavoitteena on,
etta kestavien kulkutapojen osuus alueella kasvaa nykyti-
lanteesta.

Rakentamisen tehokkuuden ja korttelitypologioiden l&ht6-
kohtana on ensisijaisesti ei-korkean rakentamisen ja tiiviin
kavelykeskusta-alueen mahdollistaminen. Aseman ja radan
ymparistossa kerroskorkeudet nousevat muuta ymparistoa
korkeammiksi. Uudisrakentaminen sovitetaan olemassa ole-
viin pientaloalueisiin.

Keran osayleiskaava osoittaa alueelle laadukkaita ja
toiminnallisesti monipuolisia virkistyksen alueita. Li-
saksi kaava sdilyttaa ja kehittaa Keran olemassa olevia
rakentamattomia viheralueita, kuten luonnonmukaisia
metsdalueita, osaksi virkistystd. Kaavassa on osoitettu
lito-oravan elinymparistot ja liito-oravien kulkuyhteydet.
Yhteydet kulkevat olemassa olevilla viheralueilla.

Osayleiskaavan keskeisin vaikutus on yhdyskuntarakenteen
tiivistyminen ja monipuolistuminen luoden kaupunkimais-
ta ymparistéd. Keran osayleiskaava-alueen rakentuminen
metropolin palvelukeskuksena tukee Helsingin seudun
aluerakenteen tasapainoista kehittamista. Aluetta palve-
lee Helsinki-Turku -junaradan Keran asema. Alue on hyvin
saavutettavissa ja sen saavutettavuus tulee tulevaisuudessa
entisestadn paranemaan Espoon kaupunkiradan rakentuessa
Espoon keskukseen asti.

Asukaslisdyksen myota alueelle tulee sijoittumaan
padsaantoisesti uusia lahipalveluja, kaupunki- ja aluekes-
kustasoisten palvelujen sijoittuessa Leppavaaran kau-
punkikeskukseen. Keran kaupallinen ratkaisu noudattelee
Espoon kaupan palveluverkkoselvityksessa keskusten
kokoluokista tehtyja linjauksia, joissa Kera on madritelty
isoksi paikalliskeskukseksi. Nykyiset tyopaikat ja tyopaik-
kojen lisadntyminen mahdollistavat osalle asukkaista
tydssakdynnin omalla asuinalueellaan, jolloin tydmatkat
ovat lyhyita ja mahdollista tehda joukkoliikenteelld, kavel-
len tai pyordlla. Viihtyisat asuinalueet, joilla on palveluja
saatavilla, houkuttelevat koulutettua tydvoimaa, joten
my0s yritysalueet hyotyvat alueen kehittymisesta.

Keran osayleiskaava kaavakartta.



Osayleiskaava-alue sijaitsee erittain kilpailukykyisten
joukkoliikenneyhteyksien varrella. Lisaksi alueen kom-
pakti rakenne kannustaa erityisesti kdavellen tehtaviin
matkoihin. Tarkeimmat lilkkenneverkon muutokset ovat
kaupunkiradan jatke Leppdvaarasta Espoon keskukseen,
pikaraitiolinja Karamalmi-Suurpelto—Matinkyla seka ajo-
yhteys Kutojantien ja Karapellontien vililla. Jalan tai pyo-
ralla tehtavien matkojen ennustettu osuus on osayleis-
kaava-alueella noin neljanneksen suurempi kuin muualla
Espoossa, joukkoliikenteen samaa tasoa ja henkildauton
osuus noin viidenneksen muuta Espoota pienempi.

Kaava-alueen kaakkoiskulmassa kulkee maakunnallinen
ekologinen yhteys, joka on osoitettu kaavassa viheryhte-
ystarve-, seka suojaviheralue (EV) -merkinnéilla. Paikallis-
ten ekologisten yhteyksien tarpeet on osoitettu kaavassa
liito-oravan kulkuyhteysmerkinnalld. Kaavan arvioidaan
toteuttavan paikallisten ekologisten yhteyksien sdilyt-
tamista kaupunkialueella, kun kaavassa osoitettu virkis-
tysalueverkosto ja liito-oravan kulkuyhteydet toteutuvat
kaavan ohjaamalla tavalla.

Maisemakuva muuttuu merkittavasti, kun kenttien,
hallien ja toimistorakennusten luonnehtimasta suuri-
mittakaavaisesta logistiikka- ja tyopaikka-alueesta tulee
tiiviisti rakennettu keskustamainen alue. Osayleiskaava
mahdollistaa erilaiset toteutukset rakentamisen tiiviy-
den, korkeuden ja muiden arkkitehtonisten ratkaisuiden
suhteen.

Havainnekuva Keran asemalta (Espoon kaupunki /

kaupunkisuunnittelukeskus)
Suunnittelun l1dhtokohdat ja vaiheet

Keran osayleiskaava-alue kuuluu Leppévaaran suuralueeseen
ja sijaitsee Kilon sekd Kauniaisten kaupungin valissa. Suunnit-
telualuetta rajaavat pohjoisessa vanha Turuntie, idassa Kilon
alue, eteldssa Turunvayla ja lannessa Keha Il:n moottoritie.
Leppdvaaran aluekeskus, jonka palvelupiiriin Keran alue tulee
kuulumaan, sijaitsee noin kolmen kilometrin padssa osayleis-
kaava-alueelta. Osayleiskaava-alueella on noin 1000 asukasta,
9300 tydpaikkaa ja 240 toimipaikkaa. Alueella on noin 160
yksityista maanomistajaa. Kaava-alueen pinta-ala on noin 230
hehtaaria.

Alkuperdistd osayleiskaavan aluerajausta on laajennettu luon-

nosvaiheessa eteldssa jatkamalla kaavarajausta Turunvaylalle
rakennettavaan Turvesolmun liittymaan asti seka lisaéamalla
koillisessa oleva lainvoimaisen yleiskaavan julkisten palvelu-
jen ja hallinnon (PY)-alue ja pieni osa asuntoalueen (A)-aluet-
ta. Lisdksi Karaniitylla sijaitsevaa kaavarajausta on tarkennettu
ajantasa-asemakaavoituksen rajauksen mukaisesti.

Nykytilanteessa kaava-alue on Espoon yksi suurimpia
tyopaikka-alueita, jossa sijaitsee lukuisa maara eri alojen
logistiikka-, teollisuus- ja toimitiloja. Alueen halki kulkee
itd- ja lansisuuntaisesti junarata, jonka varrella sijaitsee
Keran asema. Asema sijaitsee likimain puolivalissa Kilon
ja Kauniaisten asemia. Radan eteldpuoleisella alueella
sijaitsee myos Nihtimaen asuinalue seka Klobbskogin
kulttuurihistoriallinen kylatontti.

Keskeinen ldhtdkohta kaavan laatimiselle on Espoon elin-
keino- ja kilpailukykyjaoston 3.12.2012 pdatds. Osayleis-
kaava kuulutettiin vireille 24.4.2013. Aluetta on tarkoi-

tus kehittaa kaupunkimaiseksi, yhdyskuntarakennetta
eheyttdvaksi ja joukkoliikenteeseen tukeutuvaksi asuin- ja
tyopaikka-alueeksi. Espoon kaupunkisuunnittelulautakun-
ta teki 15.5.2013 esityksen kaupunginhallitukselle Keran
osayleiskaavan tavoitteiksi, jotka hyvaksyttiin 30.9.2013.
Aloitusvaiheen asukastilaisuus pidettiin 11.6.2013.

Kaavaluonnoksen valmisteluaineisto hyvaksyttiin nahtaville
11.6.2014. Luonnosten ollessa nahtavilla pidettiin 14.8.2014
toinen asukastilaisuus, jossa alueen asukkaat ja osalliset saivat
antaa palautetta kaavavaihtoehdoista. Kaupunkisuunnitte-
lulautakunta paatti 12.11.2014 osayleiskaavan jatkosuun-
nitteluohjeista, johon perustuen osayleiskaavaehdotuksen
laadinta kdynnistettiin.

Kaavaehdotus oli ndhtavilla 8.2-8.3.2016 ja kaavaproses-
sin kolmas asukastilaisuus pidettiin 18.2.2016.

Keran osayleiskaava-alueen sijainti



2 LAHTOKOHDAT

2.1 Nykytilanne
2.1.1 Alueen yleiskuvaus ja yhdyskuntarakenne

Keran osayleiskaava-alue kuuluu Leppavaaran suura-
lueeseen ja sijaitsee Kauniaisten kaupungin seka Kilon
valissa. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 230 hehtaa-
ria (2,3 km?).

Suunnittelualuetta rajaavat pohjoisessa Turuntie, idassa
Kilon alue, eteldssa Turunvayld ja lannessa Keha Il.

Alkuperdistd osayleiskaavan aluerajausta on laajennettu luon-
nosvaiheessa eteldssa jatkamalla kaavarajausta Turunvaylalle
rakennettavaan Turvesolmun liittymaan asti seka liséamalla
koillisessa oleva lainvoimaisen yleiskaavan julkisten palvelu-
jen ja hallinnon (PY)-alue ja pieni osa asuinalueen (A)-aluetta.

Lisaksi Karaniitylla sijaitsevaa kaavarajausta on tarkennettu
ajantasa-asemakaavoituksen rajauksen mukaisesti. Leppa-
vaaran aluekeskus sijaitsee noin kolmen kilometrin paassa
osayleiskaava-alueelta itdan.

Nykytilanteessa kaava-alue on yksi Espoon suurimpia
tyopaikka-alueita. Suurimmat tyopaikkakeskittymat siella
ovat Karamalmin alue Helsinki-Turku -junaradan poh-
joispuolella, Keran aseman ymparisto seka Nihtisillan ja
Kutojantien alue. Helsinki-Turku -junaradan eteldpuolella
on Inex Partners Oy:n logistiikka-alue, jonka toiminta on
siirtymadssa pois Keran alueelta. Nihtimden pientaloalue
on alueen suurin yhtendinen asuinalue.

Alueella sijaitsee Keran asema, noin puolentoista kilometrin
etdisyydella Kilon ja Kauniaisten asemista. Keran asemalta on
Helsinki-Turku -junarataa pitkin nopea junayhteys mm. Lep-
pavaaraan (4 min), Espoon keskukseen (8 min) ja Helsinkiin
(16 min). Valtaosa Keran kaava-alueesta sijaitsee joukkoliiken-
nevyodhykkeelld (katso kuva alla).
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Keran sijoittuminen Helsingin seudun yhdyskuntarakenteessa vuonna 2010.



Erikoiskaupan keskittymat
& Keskustahakuinen erikoistavarakauppa

Tilaa vaativan kaupan alue

Kehittyvat tiva-kaupan alueet ! $

Lommila
Kauniainen @

@Espoon keskus ™"

grsb: Ser

ESPOO i
ESBO

i ! Suomenoja
Kivenlahti

"Esﬁooniahti

Kulloonsilta
D Keran kaava-alue 0 A

Nihtisi|tAm———Turvesolmu

n@Matinkylai

rmaki

Isthaki
Nybacka /&stta-Baggby
¥ ; Kanfeliak Bagf

& Gamlasi\s.
Vs @lKonala ‘@Kannelmaki

Britas

. “@Leppavaara 7

ofaK Perkkaa

kilometres

Keran osayleiskaava-alue ja sen lahiston suurimmat nykyiset kaupalliset keskukset (Keran osayleiskaava, kaupallinen selvitys 2015).

Kaava-alueen lahelld ovat Espoon keskuspuiston ja Lep-
pavaaran puiston virkistys- ja ulkoilualueverkostot.

Kaupallisessa palveluverkossa Kera sijaitsee Leppdvaaran,
Kauniaisten seka Espoon keskuksen ja Lommilan kaupan
alueiden vaikutuspiirissa; nama keskittymat sijaitsevat Turun-
vaylan seka rantaradan suuntaisella kaupallisella vyohykkeel-
Ia. Espoon kaupunkikeskuksista myds Tapiola ja Matinkyla
ovat Kerasta helposti saavutettavissa Keha ll:ta pitkin.

2.1.2. Sosiaalinen elinymparistd, vaesto ja tyopaikat

Osayleiskaava-alueella oli vuonna 2015 yhteensa noin
1000 asukasta, joista Nihtimden alueella oli noin

400 asukasta. Kaava-alue kuuluu tilastoalueeseen nume-
ro 13, Kilo-Karakallio. Tilastoalueen vdeston ikdrakenne
noudattaa hyvin paljon Espoon keskiarvolukuja, mutta
alueella on hieman enemman alle kouluikaisia ja hieman
vahemman yli 65-vuotiaita. Kilo-Karakallio -tilastoalue
koostuu kolmesta pienalueesta, joissa vaeston ikaraken-
teen eroja on enemmadn. Nuijalan pienalueella lasten ja
nuorten maara on Espoon keskiarvoa suurempi, kun taas
Karakalliossa on selvasti Espoon keskiarvoa enemman
ikddntynyttd, yli 65-vuotiasta vdestoa.

Videston ikdrakenteen indeksilukuja pienalueilta
Nuijala, Kuninkainen ja Karakallio

Espoo = 100
0 50 100 150 200
Nuijala
0-6v Kuninkainen
Karakallio
. Nuijala
7-15v Kuninkainen .

Karakallio
Nuijala
16-64 v Kuninkainen
Karakallio
Nuijala
65-v Kuninkainen
Karakallio

Véeston ikdrakenteen indeksilukuja vuonna 2014 pienalueilta
Nuijala, Kuninkainen ja Karakallio Profiilikuvio antaa yleiskuvan
alueesta verrattuna koko Espooseen. Profiilikuvio on piirretty
indeksien avulla. Koko Espoon lukuarvo on merkitty luvulla 100.
Alueen arvon poikkeama koko Espoon arvosta voi olla yli tai
alle sadan.
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Pienalueiden Nuijala, Kuninkainen ja Karakallio sijainti.

Suurin osa kaava-alueesta on tyopaikka-aluetta. Alueella oli
vuonna 2012 hieman alle 9300 tydpaikkaa, toimipaikkoja ol
noin 240. TyOpaikkamaaraltadn nelja suurinta toimialaa kattoi-
vat osayleiskaava-alueen tyopaikoista 80 % (kuva alla). Suu-
rimmat alueella yha toimivat tydnantajat ovat Kilon logistiik-
kakeskus Oy c/o SOK Kiinteist6toiminnot ja Nokia Networks.

Vuonna 2012 Karamalmin alueella oli noin 2600 tyopaikkaa,
Kutojantiellda 1800 ja Turunvaylan varren alueella 1800 ty6-
paikkaa. Toiminnoiltaan eniten muuttuvalla alueella aseman
ympadristossa nykyisella teollisuus- ja varastoalueella oli noin
2000 tydpaikkaa vuonna 2012. Espoon eteldosien yleiskaavan
mukaisilla maankayttovarauksilla osayleiskaava-alueella arvi-
oitiin olevan noin 14 000 tyopaikkaa vuonna 2030.

Keran osayleiskaava-alueen tyopaikat toimialoittain vuonna 2012

Paaluokka
Muut toimialat

4K_H

Julkinen hallinto ja maanpuolustus;
pakollinen sosiaalivakuutus

Rahoitus- ja vakuutustoiminta

Informaatio ja viestinta

Tukku- ja vahittaiskauppa;
moottoriajoneuvojen ja
moottoripydrien korjaus

Teollisuus

Suurimmat alaluokat

@ Viestintalaitteiden valmistus

M@ Yleistukkukauppa

@ Tietojenkasittelyn ja laitteistojen
kaytto- ja hallintapalvelut

O Muu pankkitoiminta

B Muu luotonanto

@ Poliisitoimi

0O Muut

500 1000

1500

2000 2500

3000

Keran osayleiskaava-alueen tydpaikat vuonna 2012 toimialoittain (Tilastokeskus / SeutuCD’'14).
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2.1.3 Palvelut

Keran osayleiskaava-alueen julkiset palvelut sijaitsevat
paaasiassa Helsinki-Turku -junaradan eteldpuolisilla
alueilla. Nihtimdessa on kaksi ryhmaperhepaivako-

tia. Nihtitorpassa ovat Lansi-Uudenmaan poliisilaitos,
Espoon padpoliisiasema ja Espoon kardjaoikeus seka
Lillklobbin toimintakeskus. Lahes koko kaava-alue kuuluu
Kilon terveysaseman piiriin. Kaava-alueella junaradan
pohjoispuolella sijaitsee valiaikaisissa tiloissa yksityinen
Espoon kristillinen koulu ja koulun yhteydessa toimii
myos kristillinen paivakoti Eskimo. Samassa kiinteistossa
kristillisen koulun kanssa toimii myds Omnian Karamal-
min toimipiste (Etsiva nuorisoty® -toiminta, Starttipaja

ja pajahallinto). Lahimmat kunnalliset peruskoulut ovat
Kilon, Kilonpuiston, Karakallion ja Viherlaakson koulut,
jotka sijaitsevat kaava-alueen ulkopuolella. Lahin ruotsin-
kielinen koulu, Karamalmens skola, sijaitsee Karamalmil-
la. Seuraavaksi lahin ruotsinkielinen koulu Smedsby skola
sijaitsee Bisabackenissa.

Espoon kaupunginvaltuuston 13.12.2010 hyvaksymadssa
Palvelujen jarjestamisen ja palveluverkon tavoitetila
2020 -selvityksessa todetaan, ettd palveluja keskitetaan
"solmukohtiin" hyvien esteettomien lilkkenneyhteyksien
varteen, kuten esimerkiksi junaradan, kauppakeskusten
ja tulevan Lansimetron asemien laheisyyteen. Kaupungin
toiminnot voivat sijaita omissa toimipisteissaan, kunhan
niiden keskindiset etdisyydet ovat riittavan pienet.

Selvityksessa palveluverkon kehittamiseen liittyvista
toimenpiteistad (KH 29.10.2012) todetaan, etta palveluti-
lojen keskittaminen joukkoliikenteen solmukohtiin tulee
parantamaan palvelujen saavutettavuutta. Tulevan kau-
punkiradan varteen sijoitettavien palvelujen suunnittelua
viedddan myds eteenpain.

Nykyisin Keran osayleiskaava-alue tukeutuu ldhipalvelui-
den osalta Kilon palveluihin ja aluekeskustasoisissa palve-
luissa Leppavaaran aluekeskukseen. Kaava-alueen

tuleva maankayton muutos ja lisddntyva vaesto edel-
lyttavat kaava-alueelle Idhipalveluita kuten esimerkiksi
paivakoteja ja kaksi yhtendiskoulua. Tulevan kaupunki-
radan asemana Keran aseman ymparistd mahdollistaa
alueelle 1ahipalvelukokonaisuuden. Palveluverkko 2020
-selvityksen mukaan lahipalvelukokonaisuudet eroavat
sisalloltdan tapauskohtaisesti toisistaan. Alueen suun-
nittelun edetessd on selvitetty palvelukokonaisuuden
maankaytollinen tarve. Kaupunkiradan rakentumisen
myotd radan varrella olevien aluekeskusten palvelutorien
saavutettavuus parantuu.

Keran alueella on talla hetkelld vain vahan kaupallista
tarjontaa. Osayleiskaava-alueella sijaitsevat kaupalli-

set palvelut ovat keskittyneet alueen eteldosaan, jossa
Kutojantielle avautui vuonna 2013 Suomen suurin kier-
ratystavaratalo ja vuonna 2014 S-ryhmén paivittaistava-
rakauppa. Paivittdistavarakaupan yhteydessa sijaitsee
my0s ravintola ja parturi-kampaamo sekad paketti- ja
ottoautomaatit. Alue ei kuitenkaan ole luonteeltaan kau-
pallista, vaan pikemmin toimisto- ja teollisuusaluetta, jolle
on sijoittunut joitakin kaupallisia toimintoja. Osayleiskaa-
va-alueella sijaitsee myos pari erikoiskauppaa, hotelli,
huoltamo ja kaksi automaattiasemaa seka liikenneasema,
jonka yhteydessa on paivittdistavaramyymala seka ot-
toautomaatti. Myos Espoon padpoliisiasema seka kardja-
oikeus sijaitsevat alueella.

Lahimmat suuremmat palvelukeskittymat sijaitsevat
Leppavaarassa ja Kauniaisissa. Muita lahella sijaitsevia
palveluita ovat alkuvuonna 2015 Turuntien varteen avau-
tunut S-ryhman paivittaistavarakauppa, ja sen yhteydes-
sa toimii lounasravintola.

Turunvaylan eteldpuolella sijaitsee suuri K-ryhman pai-
vittdistavarakauppa ja sen yhteydessa muita palveluita.
Pienempia paivittdistavarakauppoja on Kilossa, Lansassa
sekd osayleiskaava-alueen pohjoispuolella Karakalliossa
ja Viherlaaksossa.

Vahittaiskaupat Keran lahialueella
Paivittaistavarakauppa

Tilaa vaativa erikoistavarakauppa

®  Muuerioistavarakauppa

Huoltoasema

[ Keran kaava-aiue

Bembole

5 $
KAUNIAINEN
GRANKULLA

0 1000
e e

metres

Léhteet:
Palveluiden jarjestimisen ja palveluverkon
tavoitetila, kaupunginhallitus 13.12.2010
& Selvitys palveluverkon kehittimiseen
liittyvista toimenpiteists, kaupunginvaltuusto
5.12.2012

N Padkaupunkiseudun palvelukartta.

e http/www.hel fi/palvelukartta/

Tilastokeskus: Yritys- ja
toimipaikkarekisteri / SeutuCD’14

Keran osayleiskaava, kaupallinen selvitys
2015

Véhittédiskaupan ja palveluiden myymalét toimialan mukaan jaoteltuna Keran alueella ja lahiymparistossa

(Keran osayleiskaava, kaupallinen selvitys 2015, lahteet: Espoon kaupunki; Tilastokeskus, toimipaikkarekisteri).

11



2.1.4 Maisema, kaupunkikuva ja kulttuuriperintoé

Keran osayleiskaava-alueen maisema- ja kaupunkikuvas-
sa hallitsevia ovat laajat ja suurimittakaavaiset logistiik-
ka-, teollisuus- ja tydpaikkatoimintojen alueet junaradan
molemmin puolin, seka pohjoisosan kampusmainen
tyopaikka-alue. Keran alueella ei sijaitse valtakunnallisesti
tai maakunnallisesti merkittavia kulttuuriymparistoja tai
arvokkaita maisema-alueita. Klobbskog on muinaismuis-
tolain piiriin lukeutuva historiallinen kylatontti.

Maisema ja kaupunkikuva

Keran osayleiskaava-alue on maisemarakenteeltaan
suurimmaksi osaksi suhteellisen tasaista ja alavaa. Se
koostuu savilaaksopainanteista ja niitd ymparoivista
pienehkdista kallio- ja moreeniseldanteista. Alavimmat
laaksopainanteet sijaitsevat Keran asemanseudun ja
Karaniityn seka Turunvaylan ja suunnittelualueen kaak-
koisosan ympadristossa. Matalat selannealueet sijaitsevat
Nihtisillassa, Ruotukalliolla, Karamalmissa seka kaa-
va-alueen ulkopuolisella Lansanmaella.

Keran osayleiskaava-aluetta rajaa lannessa Kilonvayla
(Keha 1), pohjoisessa Turuntie (seututie 110) ja eteldssa
Turunvayla. Lannessa alue liittyy Kilon pienipiirteiseen
asuntoalueeseen.

Keran maisema koostuu eriluonteisista rakennetuista
alueista seka suhteellisen pienialaisista metsdisista luon-
nonalueista. Maisemallisesti alueen halkaisee junarata.
Alueen maiseman huomattavimpia maamerkkeja ovat
korkeat teollisuus- ja toimistorakennukset seka niihin
liittyvat rakenteet. Keran alueelle leimaa antava raken-
nuskanta on 1960-1990-luvuilta.

Radanvarren maisemalle tyypillisid ovat 1950-1970 -luvun
teollisuusrakennukset, joista nakyvimmat ovat Inex Partners
Oy seka Oy Aga Ab:n tyhjillddn oleva teollisuuskiinteisto.
Teollisuusymparistd6 muodostaa karkean mittakaavan alueen
suurine teollisuus- ja varastorakennuksineen seka laajoine
pysakointialueineen.

Kutojantien toimitilakortteleille seka Nihtisillantien ja
Nuijalantien eteldpuolen kortteleille antavat ilmeensa
1970-1990 -lukujen rakennukset. Kutojantiella toimisto- ja
toimitilakorttelit ovat rakentuneet valjasti tien varteen.
Nihtisillantien ja Nuijalantien eteldpuolen korttelit ovat
rakenteeltaan hajanaisempia.

Karaportti on kampusmainen 1970-2010 -luvuilla raken-
tunut toimistokorttelialue. Kampuksella nakyvat toimis-
tosuunnittelun eri vuosikerrat kolmiomaisesta pohjarat-
kaisusta kaksikaytavaratkaisuun ja muunneltavuuteen.
Alueen ilmettd on kehitetty puistomaiseksi.

Nihtimden pientaloalue muodostaa oman, muusta ympa-
ristdsta erottuvan pienipiirteisemman rakennetun koko-
naisuutensa. lImeeltdan eldva ja rakeisuudeltaan vaihte-
leva pientaloalue, jossa rakentamisen kerroksellisuus on
nakyvilld, on rakentunut 1950-2010 -luvuilla. Tontit ovat
alun perin olleet valjid ja puutarhamaisia, mutta uudempi
rakentaminen on huomattavasti tiiviimpaa.

Oman kokonaisuutensa teollisuusrakennusten ja teiden
vdlissa maisemakuvaan muodostaa Klobbskogin historiallinen
kylatontti. Alueella on sailynyt 1800-luvulta peraisin olevaa
rakennuskantaa sekd vanhaa puustoa.

Viistoilmakuva Keran aseman lahiympéristosté kohti itdd.
Kuva otettu toukokuussa 2014. Lentokuva Vallas Oy.
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Kulttuuriperinto

Keran osayleiskaava-alueen rakennettu ympadristo ja
kulttuuriperint6 koostuvat ajallisesti ja teemallisesti eri-
tyyppisistd kohteista. Keran osayleiskaavan kulttuurihis-
toriallisten aikakausien ja maiseman kehityksen tarkempi
tarkastelu on esitetty liitteessa numero 33.

Keran alueella ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakun-
nallisesti merkittavia kulttuuriymparistoja tai arvokkaita
maisema-alueita.

Osayleiskaavan rakennuskannasta on osayleiskaavatyon
yhteydessa tehty rakennusinventointi. Inventoinnissa on
tunnistettu rakennuskannan ja rakenteiden arvoja. Inven-
toinnissa nostettiin esiin alueelta Klobbskogin kyldtontti,
Keran entinen keramiikkatehdas, AGA Oy:n rakennukset
sekd Inex Partners Oy:n sailio.

Nihtitorpan alueella sijaitseva Klobbskog (Nuijala) on
muinaismuistolain suojelema historiallinen kylatontti
(kiinted muinaisjaannos rek.nro. 1000001850, Museovi-
rasto 2015). Kylatontti ja maella sijaitseva Lillklobbin tila
talousrakennuksineen muodostavat alueen vanhimman
kulttuuriympdristokokonaisuuden. Kyldtontti on osittain
sailyttdnyt yhtenaisen tiiviin luonteensa. Lillklobbin tila
on sijainnut kylatontilla jo 1540-luvulla. Tilan nykyinen
padrakennus on vuodelta 1892.

Kera Oy:n nimelld yleisesti tunnetun Karapellontien
teollisuusrakennuksen historia on monivaiheinen. Raken-
nuksen valmistuttua vuonna 1920 sen tuotantoon otettiin
kattotiilien lisaksi my6s keramiikkaa. Keran tehdas on
antanut nimen alueelle. Tehdasrakennus on lapikdynyt
lukuisia muutoksia ja laajennuksia. Rakennuksen nykyi-
nen hahmo on padosiltaan vuodelta 1945. Se on lukuisine
rakennusvaiheineen rakennushistoriallisesti arvokas ko-
konaisuus ja tarked osa koko Espoon teollisuushistoriaa.

AGA:n korttelialue on alun perin yhdestatoista tehdas-,
varasto- ja toimistorakennuksesta muodostunut ko-
konaisuus, joka valmistui kolmessa vaiheessa vuosina
1963-1967. AGA:n teollisuuskortteli oli arkkitehtonisesti
poikkeuksellisen korkeatasoinen. Yhtion toiminta alueella
loppui 1990-luvulla, jonka jalkeen rakennukset ovat olleet
tyhjillaan.

SOK:n laajan varastoalueen rakentaminen on aloitet-

tu vuonna 1966. Alueen lisarakentaminen ja erilaiset
laajennukset jatkuivat aina vuoteen 2008 saakka. SOK:n
rakennukset ovat arkkitehtuuriltaan aikakaudelle tyypil-
lisia. Padvaraston edustalla seisova, vuonna 1967 suun-
niteltu pallon muotoinen 6ljysailié toimii yhtena alueen
maamerkkina.

Lahteet:

Keran osayleiskaava-alueen rakennusten inventointi ja arvottaminen,
Arkkitehtitoimisto Inkeri Makkonen 17.9.2013

Keran asemanseudun uudiskdytto. Diplomityé Aalto-yliopiston
arkkitehtuurin laitokselle. Laura Kiijarvi 2012.

Kaupunginmuseon lausunto (Asianumero 1138/2013)

Muinaisjaannosrekisteri Museovirasto 2015
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2.1.5 Liikkuminen ja saavutettavuus

Turuntien ja Helsinki-Turku -junaradan varressa kulkevat
seudulliset pyoratiet, samoin Nihtisillan ja Turvesolmun
eritasoliittyman varressa. Helsinki-Turku -junaradan var-
ressa kulkeva pyoratie tulee muodostamaan osan Espoon
keskuksen ja Pasilan valisesta pyordilyn laatureitista. Ke-
ran alueen sisalla on useita pyoraliikenteen padreitteja.
Keran alueen pyordilyn paaverkon nykytilanne on havain-
nollistettu pyorailyn tavoiteverkossa liitteessa numero 12.

Alueen halkaisee Helsinki-Turku -junarata. Keran ju-
na-asemalla pysahtyvat Helsingin ja Kirkkonummen
vdlilla kulkevat S- ja U-junat seka Helsingin ja Kauklah-
den valilla kulkevat E-junat. Alueen kautta kulkee useita
bussiliikenteen seutulinjoja ja Espoon sisdisia linjoja.
Linjat tarjoavat yhteyden Leppdvaaran keskuksen lisaksi
muun muassa Helsingin keskustaan, Suurpeltoon, Olariin,
Matinkyldan, Tapiolaan ja Espoonlahteen.

Osayleiskaava-alue rajautuu eteldssa Turunvaylaan,
lannessd Kehd Il:een, pohjoisessa Turuntiehen ja iddssa
Karantiehen. Néama ovat my0s vaylat, joiden kautta alue
yhdistyy muuhun seutuun. Helsinki-Turku -junaradan
pohjoispuolella kulkeva Karapellontie valittaa Keha Il:Ita
tulevaa liikennetta. Karaniityntie tuo liilkennetta Turun-
tieltd ja Nihtisillantie on yhteytena Nihtisiltaan ja edel-
leen Turunvaylalle. Alueen eteldisena sisdisend yhteytena
Nihtisillasta asemalle vie Kutojantie.
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Autoliikenteen kannalta ongelmallisin kohta on Nihtisillan
ja Nihtisillantien liittyma. Nihtisillan toimivuuteen vaikut-
tavat Turunvaylan ramppien paat, joissa on paljon kaan-
tyvaa liikkennetta. Nihtisillantien ja Nihtisillan liittyman
parantaminen on valmistunut vuonna 2013. Kapasiteetti
on lahes maksimaalisesti kaytossa. Turuntien-Karanii-
tyntien-Lahderannantien -liittyma oli kriittisten virtojen
osalta lahes tdynnd vuoden 2012 tilanteessa. Liittyman
kapasiteettitilanne on kuitenkin parantunut viime vuosina
alueen toimistotoimintojen vahentyessa.

Nykyisin alueen suurimmat lilkkennemdarat ovat aluetta
rajaavilla teilld (Turunvayld, Nihtisilta, Keha Il ja Turun-
tielld) seka alueen lapi kulkevilla kaduilla (Nihtisillantie,
Karantie, Karaniityntie ja Nuijalantie). Alueen kehittyessa
jalankulun ja pyoréliikenteen kasvu vahentda henkildau-
tomatkojen osuutta alueella.

Destian liikenneturvallisuuspalvelu iLIITU:sta on tarkas-
teltu osayleiskaava alueen liikenneturvallisuustilannetta
vuosina 2010-2014. Tarkasteltavalla aikavalilla Kerassa
on tapahtunut yksi kuolemaan johtanut onnettomuus
Keha Il:n tunnelissa. Onnettomuus oli moottoripyoraili-
jan yksittdisonnettomuus. Lilkkenneonnettomuustiedot
perustuvat poliisin raportoimiin onnettomuustietoihin.
Poliisin tietoon on Tilastokeskuksen mukaan arvioitu
tulevan noin 30 % henkilévahinkoon johtaneista ja kaikki
kuolemaan johtaneet liikenneonnettomuudet. Osayleis-
kaava-alueella tapahtui tarkasteluajanjaksona 23 henki-
[6vahinkoon johtanutta onnettomuutta.

Léhde:
Destia ILIITU https./www.iliitu.fi/

(N

Autolitkennemddrét (syksyn keskiméadrdinen arkivuorokauden
liikenne) Keran alueella vuonna 2014.

Liikenne Espoossa 2014, Espoon kaupunki.
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2.1.6 Luonnonympdristd ja ekologiset yhteydet
Kasvillisuus

Luonnonympdristojen maara alueella on pddosin vdhainen.
Osayleiskaava-alueen luoteisosassa sijaitsee alueen suurin ja
kasvillisuudeltaan arvokkain metsdalue. Luoteisosan metsa-
alueen puusto on melko idkasta kuusikkoa seka osin lehti-
puuvaltaisempaa haapa-koivusekametsaa. Metsikdn arvoa
nostaa monipuolisen pysty- ja maalahopuun huomattavan
suuri maard. Metsa olisi ikdantyessaan luokiteltavissa Espoon
LUMO-kohteisiin kuuluvaksi vanhaksi metsaksi, mutta kuuluu
nykyisellaan luokkaan kolme, mahdollisuuksien mukaan
saastettaviin kohteisiin (katso liite 19). Muilta osin metsikot
kaava-alueen eri osissa ovat melko pienia. Pienempid metsi-
koita sijaitsee mm. Hiidenkalliolla Keha ll:n ylittavan tunnelin
ympdristossa ja Ruotukalliolla seka Lillklobbin, Karaniityn ja
Nihtimden lahiymparistossa.

Ekologiset yhteydet ja eldimisto

Espoon ekologisista yhteyksista on tehty selvityksia
vuosina 2012 ja 2014 (Ymparistotutkimus Yrjola 2014,
Hirvensalo 2014, Lammi & Routasuo 2013). Keran
osayleiskaava-alueen tarkeimmat yhteydet ovat alueen
lapi kulkevat ita-lansisuuntaiset yhteydet Hiidenportista
Nuijamakeen ja Karapellontien pohjoispuolelta Ruotu-
kalliolle. Niita taydentda kaava-alueen ulkopuolella Keha
ll:n [ansipuolella kulkeva pohjois-eteldsuuntainen yhteys.
Kaava-alueelta yhteydet jatkuvat Keha Il:n yli eteldan
Espoon keskuspuiston suuntaan seka Kuninkaisten ja
Nuijalan metsdkaistaleiden kautta itdan. Turunvaylan yli
etelddn Turvesuon suuntaan jatkuu Leppavaaranpuis-
ton ja Turvesuon vélinen maakuntakaavaan merkitty
maakunnallinen viheryhteys. Karakalliosta yhteys jatkuu
maakunnallisesti tarkedna Leppdvaaranpuistoon ja Moni-
konpuron laakson kautta Vantaalle.

Alueella havaittu eldinkirjo on suppea. Luontoselvityksen
(Ymparistotutkimus Yrjola 2014) perusteella alueella
esiintyy liito-oravaa (katso liite 19). Selvityksessa rajattiin
kolme liito-oravan elinympariston keskeista osaa, niin
sanottua ydinaluetta. Ne sijaitsevat Karamalmin lansi-
osan metsdalueella, Karaniityntien lahiymparistossa seka
Nihtisillantien laheiselld metsédalueella (katso liite 19). Sel-
vityksessa havaittiin alueelta my0ds yhteensa 34 lintula-
jia, harvalukuisista lajeista sirittdja, palokarki ja kivitasku.
Kaava-alueen luoteisosan vanha metsdalue todettiin
linnustollisesti alueen arvokkaimmaksi, paikallisia linnus-
toarvoja monipuolistavaksi alueeksi. Kartoitusalueelta
havaittiin myos pohjanlepakoita ja viiksi-/isoviiksisiippo-
ja. Lepakkoselvityksessa ei kuitenkaan havaittu erityisen
arvokkaita lepakkoalueita.

Alueella tavataan sadanndllisesti myos hirvieldimia ja
muita pienempia nisdkkaita. Alue ei todenndkoisesti ole
niiden keskeista elinymparistdd, mutta riittavan leveiden
viherkaytavien ja metsdsaarekkeiden avulla alueelle
eksyneet eldimet voivat liikkua turvallisesti ymparoiville
laajemmille metsaalueille. (Ymparistotutkimus Yrjola
2014)
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Kaava-alueen eteld- ja keskiosan pienvesiuomat laskevat
Mankkaanpuron kautta Grasanojaan (katso kuva kohdas-
ta 2.1.6 vesistot). Espoon virtavesiselvityksen (2009) mu-
kaan Grdsanojan vesistolla on mahdollisuudet kehittya
meritaimenvesistoksi. Mankkaanpurossa esiintyy puro-
katkaa, joka on taimenen poikasille tarkea ravinnonldhde.

Léhteet:
Ymparistotutkimus Yijold (2014) Keran osayleiskaava-alueen
luontoselvitykset 2014, Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen
Julkaisusarfa 8/20714

Hirvensalo, J. (2014) Ekologiset yhteydet ja viheralueverkosto Espoossa.
Espoon ympadristélautakunnan julkaisusarfa 1/2074.

Lammi, £ & Routasuo, P. (2013) Espoon arvokkaat luontokohteet
2012. Espoon ympadristolautakunnan julkaisusarfa 2/2013.

Janatuinen, A. (2009) Espoon virtavesiselvitys, 2008 Osa 2:
Espoon vesistot. Espoon ympdristokeskuksen monistesarja 1b/2009.

Maapera

Keran osayleiskaava-alueella sijaitsevien kohoumien
laella ja rinteillda maapera koostuu vaihtelevanpaksuises-
ta moreenikerroksesta. Lakialueilla moreenikerros on
paikoin hyvin ohut (< 1 m). Rinteiden alaosissa moreenin
paalla on ohut (< 3 m) kerros savea tai silttid. Saven
paksuus kasvaa kohti laaksopainanteita, missa savea on
paikoin yli 5 metrin paksuudelta. Yli 10 metrin paksuisia
savikoita alueella on ainoastaan pienelld alueella aivan
kaava-alueen eteldrajan tuntumassa. Karamalmilla alueen
pohjoisosassa moreenin paalld on alle 3 metrin paksuinen
kerros hiekkaa ja soraa.

Rakennettavuuden kannalta kaava-alueen maaperdolo-
suhteet ovat suotuisat, silla suurin osa alueesta on nor-
maalisti rakennettavaa. Painanteisiin keskittyvat savik-
koalueet ovat vaikeasti rakennettavia syvia pehmeikkgja,
joilla rakennukset edellyttavat paaluperustusta ja kun-
nallistekniikan rakentaminen pohjanvahvistusta. Erittdin
vaikeasti rakennettavia alueita alueella on kuitenkin hyvin
vahan. Nykyisilla teollisuustonteilla maaperan pintaosat
saattavat koostua tdytemaasta, joka voi edellyttda esim.
massanvaihtoa maankdyton muuttuessa alueella.

Hulevesien imeytykseen soveltuvia maalajeja ovat sora,
hiekka ja karkearakeinen moreeni. Siten alueen maapera
tarjoaa mahdollisesti kohtalaiset edellytykset hulevesien
pienimuotoiselle imeyttamiselle.
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Vesistot

Keran osayleiskaavan suunnittelualue sijoittuu kahden
padvaluma-alueen vedenjakajalle. Suurin osa alueesta
sijoittuu Grasanojan valuma-alueelle. Ainoastaan aivan
pohjoisimmat osat kaava-alueesta kuuluvat Monikonpu-
ron valuma-alueeseen. Pintavedet kerdantyvat hulevesi-
viemadreita ja avo-ojia pitkin Mankkaanpuron ja Monikon-
puron latvahaaroihin.

Monikonpuro ja Grasanoja ovat tyypillisia kaupunkipuro-
ja, joiden valuma-alueesta 28 ja 30 % on paallystettya
pintaa (Seudullisen maanpeiteaineisto 2014). Purojen
ylivirtaamat ovat rakentamisen myota lisaantyneet,
minka seurauksen purot ovat tulvaherkkia. Paallystetty-
jen pintojen mdaran kasvu vahentaa myos veden imey-
tymista maaperdan ja vahentaa kuivan kauden virtaamia
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puroissa. Monikonpuro ja Grasanoja eivat ole luonnonti-
laisia vaan ihmisen muokkaamia, mutta purot on luoki-
teltu kalataloudellisesti arvokkaiksi, ja niihin on istutettu
taimenia (Janatuinen 2009). Grasanojassa on korkeat
typpipitoisuudet ja Monikonpurossa erittdin korkeat pitoi-
suudet seka typpea etta fosforia. Korkean ravinteisuuden
onkin todettu heikentdvan purojen tilaa, ja molempien
purojen valuma-alueille on suositeltu luonnonmukaisen
hulevesien hallinnan parantamista (Krans 2014).

Kaava-alueella ei sijaitse luokiteltuja pohjavesialueita.

Léhteet:
Janatuinen, A. (2009). Espoon virtavesiselvitys. Osa 2:
Espoon vesistot. Espoon ympdristo- keskuksen monistesarja 16/2009
Krans, E. (2014). Espoon vesistdjen tila ja suojelu.
Espoon ympadristélautakunnan julkaisusarja 2/2074.
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Kaava-alueen sijoittuminen Gradsanojan ja Monikonpuron

valuma-alueille (valuma-alueiden rajat merkitty punaisella).
2.1.7 Virkistysalueet ja -yhteydet

Alueella on vahan virkistyskaytossa olevia alueita. Syind tahan
ovat alueen pieni asukasmaara seka vahvasti teollisuuteen,
tyopaikkoihin ja ajoneuvoliikenteeseen painottunut alueiden
kaytto. Julkisia virkistysalueita kaava-alueella ovat Hiidenkal-
lion ja Ruotukallion metsdiset alueet, kapea Karakaaren puisto
sekd Nihtimden pientaloalueen puisto leikkikenttineen. Myos
muita kaava-alueen metsikoita kdytetaan lahivirkistysalueina
esimerkiksi koiranulkoilutukseen. Virkistyskayttoon laajemmin
soveltuvia metsdalueita kaava-alueella ei ole.

Kaava-alueen sisdiset virkistysyhteydet perustuvat
nykyisen liilkenneverkon rinnalla kulkeviin jalankulun ja
pyordilyn reitteihin. Ita-lansisuuntainen pyorailyyn kay-
tetty reitti kulkee Helsinki-Turku -junaradan eteldpuolella.
Virkistysyhteydet kaava-alueen ulkopuolisille virkistys-
toiminnoille ovat paikoin epdselkeita. Esimerkiksi Espoon
keskuspuistoon ei ole talla hetkelld selkeda ja yhtenaista
reittia. Virkistysyhteydet luonnonmukaisilla metsaalueilla
perustuvat 1ahinnd metsadpolkuihin, joita ei kaupungin
toimesta yllapideta.
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Kaava-alueen ulkopuolen Iahimmat liikuntakentét sijaitsevat
Nuijalassa (Kilon koulun kenttd), Kuninkaisissa (Kuninkaisten
paivakodin kenttd) ja Kilossa (Kilonpuiston koulun kenttd). La-
hin koirapuisto sijaitsee Kilon Kellaripuistossa (katso liite 18).
Karaniittyyn on suunnitteilla uusi puistoalue, jonka yhteyteen
rakennetaan hulevesien viivytyspainanne, puistokaytdvia ja
uusi leikkipaikka.

Kaava-alueen ldhin urheilupuisto sijaitsee Leppavaarassa,
luonnonsuojelualue Lippajarvelld, ratsastustalli Kilossa

ja uimaranta Lippajarvella. Lahin hiihtolatureitti sijaitsee
lahelld kaava-alueen kaakkoisosaa, kaava-alueen ulko-
puolisella Turvesuon alueella. Uusi kevyen liikenteen silta
on hiljattain rakennettu Turunvadylan yli kohti Turvesuota.

Espoon eteldosien yleiskaavassa (2010) on osoitettu kaksi
virkistysyhteyttd, jotka kulkevat ldhelld kaavarajausta.
Keha Il:n suuntainen virkistysyhteys kulkee juuri kaavara-
jauksen ulkopuolella ja liittyy eteldssa Keskuspuistoon ja
pohjoisessa Karakallion kautta Leppéavaaran urheilupuis-
toon. Toinen virkistysyhteys on osoitettu kaavarajauksen
kaakkoisosaan, joka liittyy eteldssa Turvesuolle ja pohjoi-
sessa Kilonpuiston kautta Leppavaaran urheilupuistoon.
Kaavassa on osoitettu myds kaksi virkistysaluetta Keran
osayleiskaava-alueen sisélle. Yksi alue sijaitsee Keha Il:n
tunnelin kohdalla ja toinen kaava-alueen kaakkoiskulmas-
sa (katso liite 18).

Kaava-alueella on nykyiselldan osoitettu asemakaavoi-
tettuja virkistysalueita noin 74 m%/asukas. Ajantasa-ase-
makaavassa virkistysalueita on osoitettu yhteensa noin
74 000 m? ja alueella asuu vuoden 2015 tietojen mukaan
noin 1000 asukasta.

Lahteet:

Keran osayleiskaava- mielipiteet (Asianumero 1138/2013)

Niemisto R. & Yli-Jama, L. (2014) Karaniityn puistosuunnitelman
luonnos. Espoon kaupunki.

Espoon ajantasa-asemakaava (2015)

Espoon eteldosien yleiskaava 2030, Espoon
kaupunkisuunnittelukeskus 2008, Selostus 7.4.2008.
Suunnitelmia ja ohjelmia A54:2008.

http/www.espoo.fi/fi-Fi/Kulttuuri_ja_liikunta/Litkunta/Litkunta_ja_
ulkoilupaikat/Urheilupuistot (viitattu 2.11.2015)

http/www.espoo.fi/fi-Fi/Kulttuuri_ja_liikunta/Litkunta/Litkunta_ja_
ulkoilupaikat/Hiihtoladut (viitattu 2.11.2015)

http/www.espoo.fi/fi-Fi/Kulttuuri_ja_liikunta/Litkunta/Litkunta_ja_
ulkoilupaikat (viitattu 3.11.2015)

http/www.espoo.fi/fi-Fl/Asuminen_ja_ymparisto/Ymparisto_ja_
luonto/Puistot_ja_viheralueet/Puistohankkeet/Suurleppavaara/
Karaniityn_puisto (viitattu 26.11.2015)

2.1.8 Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alueen rakennetut alueet on liitetty vesi- ja vie-
mariverkostoon, ja alueen vesihuollosta vastaa Helsingin
seudun ympdristopalvelut -kuntayhtyma (HSY). Alueelle
sijoittuvien vahdisempien verkostojen lisaksi alueen kaak-
koiskulman halkaisevat runkoviemari ja -vesijohto (katso
liitteet 22 ja 23).
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Alueen hulevesiviemariverkosto.

Kaava-alueella on Caruna Espoo Oy:n sahkdnjakeluverk-
ko. Kaukolampdverkoston runkolinja kulkee kaava-alueen
Idpi ja suurin osa kaava-alueen rakennuksista on liitetty
Fortum Oy:n omistamaan kaukolampdverkostoon.

2.1.9 Ympdriston hairiotekijat
Suuronnettomuusvaaralliset laitokset

Osayleiskaava-alueella sijaitsee kaksi suuronnettomuus-
vaarallista, direktiivin 2012/18/EU mukaista laitosta: Algol
Chemicals Oy (turvallisuusselvityslaitos) ja Inex Partners
Oy (toimintaperiaateasiakirjalaitos). Laitoksilla on yhden
kilometrin laajuinen konsultointivyShyke, jonka sisalla
kaavoituksessa on kiinnitettava erityista huomiota ris-
keihin ja suuronnettomuusvaaran torjuntaan. Suunnitel-
taessa riskille alttiiden toimintojen sijoittamista suuron-
nettomuusriskin piiriin kuuluvan konsultointivydhykkeen
sisdlle on kaavaa laadittaessa pyydettava Tukesin seka
pelastusviranomaisen lausunto (Ymparistoministerion
kirje YM/501/2015).

AGAN alueen asemakaavoitusta varten on teetetty Kara-
malmin teollisuusalueen turvallisuusselvitys (Gaia Con-
sulting Oy, 9.10.2012), jossa on arvioitu Algolin ja Inexin
toimintaan liittyvia riskejd. Molemmat laitokset varastoi-
vat toistaiseksi vaarallisia kemikaaleja kappaletavarana.

Laitosten ulkopuolelle ulottuvat suuronnettomuusriskit
ovat kemikaalivuoto, tulipalosta aiheutuvien savukaasu-
jen levidminen ja propaanisailion palo. Inexin logistiikka-
keskuksen toiminnot ovat siirtymassa Sipooseen vuonna
2018. Algol Oy:n tahtotilana on pitkalla aikavalilla sdilyt-
tda alueella padkonttoritoiminnot ja siirtdd kemikaaliris-
kin alaiset toiminnot pois kaava-alueelta.

Helsinki-Turku -junaradalla ei kuljeteta tavarakuljetuksia, eikd
rataan siten liity vaarallisten aineiden kuljetuksista aiheutuvaa
vaaraa.

Lahteet:

Karamalmin teollisuusalueen turvallisuusselvitys asemakaavan
muutostilanteessa. Julkinen loppuraportti. Gaia Consulting Oy, 9.10.2012.

Melu

Keran osayleiskaava-aluetta koskevan lilkennemelusel-
vityksen on laatinut Espoon kaupungin lilkkennesuunnit-
teluyksikon toimeksiannosta Promethor Oy (17.9.2015).
Selvityksen yhteydessa on tutkittu myos kaava-alueen
nykyinen liikkennemelutilanne nykyisellda maankaytolla.
Liitteissa 14 ja 15 on esitetty paiva- ja yoajan keskidanita-
sot nykyiselld maankaytolld ja liikenteelld. Melukartoista
huomataan, etta selvasti meluisin alue on heti Turunvay-
[an 13heisyydessa. Myos Turuntiestd, Keha ll:sta ja Ranta-
radasta aiheutuu oleellista melua. Nykyisten asuinraken-
nusten piha-alueilla on paasaantoisesti ainakin pieni alue,
jolla melutason ohjearvot toteutuvat.

Hiukkaspaastot

Keha Il:n tunnelissa syntyvat paastot purkautuvat tunne-
lin pdista niin, ettd ilmanlaatu suuaukkojen laheisyydessa
on huonompi kuin muualla saman vaylan varressa. Sen
vuoksi asuntojen rakentamista tunnelin suuaukon ldhei-
syyteen tulisi valttaa. Espoon kaupunkisuunnittelukes-
kuksen lilkkennesuunnitteluyksikkd on koonnut vuonna
2013 ilmanlaadun minimi- ja suositusetdisyydet vuosien
2030 ja 2035 liikenne-ennusteiden mukaan. Minimi- ja
suositusetdisyydet asuinrakennuksiin ja herkkiin koh-
teisiin ovat HSY:n maarittamia. Aineiston perusteella
liikenteen aiheuttamat paastot eivat merkittavasti rajoita
alueen suunnittelua.

Pilaantuneet maat

Kaava-alueella on pitka teollinen historia ja maaperaan
sekd pohjaveteen on paikoin padassyt haitallisia aineita.
Kaava-alueesta on tehty ympdristoriskiselvitys (2015),
jonka tavoitteena on ollut kartoittaa alueen aikaisempien
ja nykyisten toimintojen aiheuttamat riskit maaperéan ja
pohjaveden pilaantumiselle seka selvittaa alueet, joilla on
pilaantuneisuuden lisatutkimustarve alueen kaavoituksen
edetessa. Alueella on tehty my&s maanomistajien toimes-
ta pilaantuneisuustutkimuksia ja kunnostuksia.

Léhteet:
Tie- ja raideliikenteen meluselvitys, Keran osayleiskaavan
ehdotusvaihe, Espoo, Promethor Oy, 17.9.2015
Keran osayleiskaava-alue ympadristoriskiselvitys 2015, Vahanen Oy

Litkenne Espoossa 2014, Espoon kaupunkisuunnittelukeskus, Espoon
kaupunkisuunnittelukeskuksen liikennesuunnitteluyksikké 2015

Nimanlaadun minimi- ja suositusetaisyydet vuosien 2030 ja 2035
liitkenne-ennusteiden mukaan, Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen
liitkennesuunnitteluyksikké 2013

Vahanen Environment Oy (2015). Keran osayleiskaava-alue.
Ymparistoriskiselvitys. Espoon kaupunki. ENV710.5.6.2015.



2.2 Suunnittelutilanne
2.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Osayleiskaavatyon lahtokohtina toimivat maankaytto- ja
rakennuslain 22 §n mukaisessa tarkoituksessa valtakun-
nalliset alueidenkdyttotavoitteet. Kuntakaavoituksen tu-
lee edistaa valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
toteutumista. Valtakunnallisilla alueidenkayttotavoitteilla
pyritddn vastaamaan niihin haasteisiin, joita muun muas-
sa yhdyskuntarakenteen eheyttamisen tarve, elinympa-
riston laatu-vaatimukset, luonnon ja rakennusperinnon
sailyminen ja yhteysverkostojen toimivuus alueidenkay-
tolle asettavat.

Valtakunnallisissa alueidenkayttotavoitteissa mainituista
asiakohdista Keran alueen osayleiskaavan suunnittelun
Iahtokohtina toimivat muun muassa:

« Toimiva aluerakenne
— Toimivan aluerakenteen kehittaminen seka
elinympdristdjen toimivuuden ja taloudellisuuden
edistdaminen hyddyntamalla olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta

« Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston
laatu

— Yhdyskuntarakenteen kehittamisessa pyritaan
vahentamaan liikennetarvetta, parantamaan
liikenneturvallisuutta ja edistdmaan joukkoliikenteen
edellytyksia.
Raideliikenteen tehokkuuden parantamiseen
varautuminen yhdyskuntarakenteessa sijoittamalla
riittavasti asuntotuotantoa ja tyopaikkarakentamista
asemien vaikutusalueelle.
Melusta aiheutuvien haittojen ehkdiseminen ja jo
olemassa olevien haittojen vdhentaminen: uusia
asuinalueita ei tule sijoittaa melualueille
varmistamatta riittavaa meluntorjuntaa.

- Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto
— Alueidenkdyton suunnittelussa on asutusta seka
tyopaikka- ja palvelutoimintoja suunnattava
mahdollisuuksien mukaan tukemaan nykyisen
infrastruktuurin hyvaksikayttoa.

+ Helsingin seudun erityiskysymykset

— Keran osayleiskaavan alueella edistetaan
joukkoliikenteeseen, erityisesti raideliikenteeseen
tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta.

— Alueen liikennejarjestelman kehittdmisessa otetaan
huomioon koko seudun kattava
liikennejarjestelmasuunnitelma tavoitteena hillita
ilmastonmuutosta seka tukea yhdyskuntarakenteen
eheyttamista ja riittavan asuntotuotannon
jarjestamista.

Kaavaselostuksen liite nro 2:ssa esitetaan yksityiskohtai-
semmin, mitka tavoitteista koskevat Keran osayleiskaa-
va-aluetta ja miten tavoitteet toteutuvat kaavassa.
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2.2.2 Maakuntakaava

Keran osayleiskaavan aluetta koskevat Uudenmaan maa-
kuntakaava ja Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava seka

vireilld oleva Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava (katso
liite 5).

Ymparistoministerio vahvisti Uudenmaan maakuntakaa-
van 8.11.2006. Uudenmaan maakuntakaavassa Keran
kaava-alue on kokonaan taajamatoimintojen aluetta.
Lisaksi kaava-alueen lapi on osoitettu paarata-merkin-
td. Kaava-aluetta rajaavat sekd etela- etta lansipuolella
moottorivayla-merkintd. Pohjoisessa kaava-alue rajautuu
valtatie-merkintdan. Kaava-alueen ulkopuolella, sen Ia-
heisyydessa kulkee kaksi Uudenmaan maakuntakaavaan
merkittya viheryhteystarve-merkintda. Merkinnalla osoi-
tetaan virkistysalueverkostoon ja ekologiseen verkostoon
kuuluvat viheryhteydet ja -alueet.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava on saanut lainvoi-
man vuonna 2016. 2. vaihemaakuntakaavassa Keran ase-
manseudulle sekd Kutojan alueelle, Keha Il:n itdpuolelle
on osoitettu tiivistettava taajamatoimintojen alue -mer-
kintd, jonka suunnittelumaarayksen mukaisesti aluetta on
suunniteltava joukkoliikenteeseen tukeutuvana kyseisen
taajaman muuta aluetta tehokkaammin rakennettavana
alueena. Tiivistettdvan alueen laajuus tdsmentyy ja sen
tehokkuus madritelladn kuntakaavoituksessa.Nihtisillan
jaTurvesolmun alueilla on merkitykseltaan seudullinen
vahittdiskaupan suuryksikko -kohdemerkinta. Suuryksi-
kon enimmadismitoitus Nihtisillan alueella on 75 000 km?
jaTurvesolmun alueella 50 000 km?2. Suuryksikon sijainti
ja laajuus on yksityiskohtaisessa kaavoituksessa méaaritel-
tava siten, ettd se muodostaa riittavan laajan toiminnalli-
sen kokonaisuuden.

Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava

Uudenmaan liitossa on alkanut vuoden 2013 lopulla neljén-
nen vaihemaakuntakaavan laadinta. Neljas vaihemaakun-
takaava tulee olemaan aiempia maakuntakaavoja strate-
gisempi. Siind madritelldan suuret yhteiset kehittamislinjat
seuraavien teemojen osalta: elinkeinot ja innovaatiotoiminta,
logistiikka, tuulivoima, viherrakenne seka kulttuuriymparistot.
Tavoitteena on, etta 4. vaihekaava vahvistuisi 2017-2018. Uu-
denmaan neljannen vaihemaakuntakaavan ehdotus oli lau-
sunnoilla helmikuun 2016 loppuun asti. Lausuntojen pohjalta
aineisto tarkentuu kaavaehdotukseksi, joka tulee nahtaville
vuonna 2016 aikana.

Lihteet:
Uudenmaan vahvistetut maakuntakaavat, internetlinkki:
http/www.uudenmaantiitto.fi/aluesuunnittelu/hyvaksytyt_
maakuntakaavat (viitattu 8.6.2015)

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava, internetlinkki:
http/www.uudenmaantiitto.fi/aluesuunnittelu/hyvaksytyt_
maakuntakaavat/2._vaihekaava (viitattu 8.6.2015)

Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavan luonnos, internetlinkki:
http.//www.uudenmaantliitto.fi/kaavaluonnos (viitattu 8.6.2015)
Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistelma, internetlinkki:

http.//kartta.uudenmaantliitto.fi/maakuntakaavat/index.htm/
(viitattu 1.10.2015)



2.2.3 Yleiskaava

Kaava-alue sijaitsee Espoon eteldosien yleiskaavan
alueella (katso liite 6). Espoon kaupunginvaltuusto hyvak-
syi Espoon eteldosien yleiskaavan 7.4.2008. Korkeimman
hallinto-oikeuden paatds Espoon eteldosien yleiskaa-

van hyvaksymista koskevista valituksista on annettu
29.1.2010, jolloin valtuuston paatds yleiskaavan hyvaksy-
misesta sai lainvoiman.

Korkein hallinto-oikeus kumosi valtuuston paatoksen
osittain. Kumoamispadtds koskee osayleiskaava-alueella
Karamalmin teollisuusalueelle osoitettua asuntoalueva-
rausta (A1). Espoon eteldosien yleiskaava ei ole voimassa
kumotulla A1-alueella.

Padosa Keran osayleiskaavan alueesta on Espoon ete-
ldosien yleiskaavassa osoitettu tyopaikkatoimintojen
alueeksi (TP). Nykyinen asuinalue sdilyy asuntoalueena
(A). Osalle Helsinki-Turku -radan pohjoispuolta seka
Turunvaylan ja Keha Il:n risteykseen sallitaan tilaa vaa-
tivan erikoistavaran kaupan sijoittuminen (TP/k). Alueen
koilliskulmaan, Karaniityntien ja Karantien kulmaan on
merkitty tiivis ja matala —asuntoalue (A2).

Alueen koillis- ja kaakkoiskulmissa on julkisten palvelu-
jen ja hallinnon alueet (PY), joille voidaan sijoittaa myos
palveluasuntoja.

Merkittavasti parannettavat ja uudet raideliikenneverkon
osuudet on osoitettu punaisella. Pikaraitiotieyhteys on
esitetty eteldstd Keran asemalle asti.

Léhde:
Espoon eteldosien yleiskaava, interlinkki: http.//www.espoo.fi/fi-Fl/
Asuminen_ja_ymparisto/Kaavoitus/Yleiskaava/Voimassa_olevat _
yleiskaavat/Espoon_etelaosien_yleiskaava(410) (viitattu 8.6.2015)

2.2.4 Asemakaavat

Kaava-alue on asemakaavoitettu (katso liite 7). Rantara-
dan pohjoispuoli on asemakaavoitettu 1970-luvun alussa
ja etelapuoli 1980-luvun alussa. Alueella on télla hetkelld
joitakin rakentumattomia tontteja, seka tontteja, joiden
rakennukset ovat tyhjillaan.

Alueella on vireilla kolme asemakaavamuutosta: Kara-
malmin asemakaavamuutos (kaava 130513, Oy AGA Ab),
Nihtisilta 130133 asemakaavamuutos ja Nihtisilta 130138
asemakaavamuutos.

Karamalmin asemakaavan muutos (kaava 130513, Oy
AGA Ab) on tullut vireille syksylla 2011. Kaavamuutoksen
tavoitteena on muuttaa liike- ja toimistorakennusten seka
ymparistohairidita aiheuttamattomien teollisuusraken-
nusten, teollisuus- ja varastorakennusten sekd autopaik-
kojen korttelialueet kerrostaloasumiseen.

Nihtisilta 130133, asemakaavan muutos on tullut vireille

loppuvuodesta 2010. Kaavoituksen tavoitteena on muuttaa

alueen kayttotarkoitus asuinkerrostalojen korttelialueeksi

seka korottaa rakennusoikeutta ja suurinta sallittua kerroslu-

kua. (Nihtisillankuja 2)

Nihtisilta 130138 asemakaavamuutos on tullut vireille kevaal-
1d 2015. Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan toimisto-,
hyvinvointi-, liilkunta- ja pienimuotoisten liiketilojen sijoittu-
minen olemassa olevaan toimisto- ja varastorakennukseen.

Osayleiskaavan kaikki alueet on tarkoitettu asemakaavoitet-
taviksi.

Léhteet:
Leppévaaran suuralueen asemakaavoituksen internetsivut:
http./www.espoo.fi/fi-Fl/Asuminen_ja_ymparisto/Kaavoitus/Asemakaava/
Asemakaavoituskohteet/Leppavaara/?n5=2 (viitattu 1.10.2015)

http/www.espoo.fi/fi-Fl/Asuminen_ja_ymparisto/Kaavoitus/
Asemakaava/Asemakaavoituskohteet/Leppavaara/?n5=2
(viitattu 1.10.2015)

2.2.5 Rakennusjarjestys ja rakennuskiellot
Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuuston 12.9.2011 hyvaksyma Espoon raken-
nusjdrjestys astui voimaan 1.1.2012. Rakennusjarjestykses-
sa olevia madrayksia ei sovelleta, jos oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamis-
maardyskokoelmassa on asiasta toisin maaratty.

Rakennuskielto osalle Keran osayleiskaavan aluetta

Espoon kaupunkisuunnittelulautakunta méaarasi osalle
Keran osayleiskaavan aluetta rakennuskiellon kaavan
laatimista varten viiden vuoden ajaksi 11.6.2019 saakka
maankaytto- ja rakennuslain 38 §:n 1 momentin nojal-
la. Kielto ei koske korjausrakentamista, jota koskevan
maankaytto- ja rakennuslain mukaisen luvan voi raken-
nusvalvontaviranomainen ratkaista kuultuaan kaavoitus-
viranomaista. Yleiskaavatyon aikataulutuksella pyritdan
tuloksiin siten, etta rakennuskielto voidaan purkaa jo
ennen vuotta 2019.

Rakennuskiellon perusteluna on antaa suunnittelurauha
kaavoittamiselle kunnes on luotu edellytykset kaavan
mukaiselle rakentamiselle ja Keran asemanympariston
toteutumiselle toimivana kokonaisuutena. Rakennus-
kiellolla turvataan suunnittelun kohteena olevan alueen
kehittyminen kunnan maankayttétavoitteiden mukaisena
ja varmistetaan, etteivat olemassa olevat suunnittelue-
dellytykset heikkene.

Léhteet:
Espoon kaupungin rakennusjarjestys, internetlinkki:
http./www.espoo.fi/fi-Fl/Asuminen_ja_ymparisto/Rakentaminen/
Rakennusvalvonta/Hankkeeseen_ryhtyminen/Espoon_kaupungin_
rakennusjarjestys(7113) (viitattu 2.6.2015)

Keran osayleiskaava-alueen rakennuskieltoalue, internetlinkki:
http/www.espoo.fi/fi-Fl/Asuminen_ja_ymparisto/Kaavoitus/Yleiskaava/
Vireilla_olevat_osayleiskaavat/Keran_osayleiskaava/Rakennuskielto_
Keran_osayleiskaavan_alue(51570) (viitattu 2.6.2015)



2.2.6 Muut suunnitelmat

Espoon kaupungin puistosuunnitelmaluonnos
Karaniittyyn

Keran kaava-alueen koillisosissa sijaitseva vanha liiken-
nepuisto sisaltyy osittain Espoon teknisessa keskuksessa
vuonna 2014 valmisteltuun Karaniityn puistosuunnitel-
maan. Puistosuunnitelma rajautuu Keran kaava-aluee-
seen. Karaniityn puistoon on tarkoituksena suunnitella
hulevesien viivytyspainanne hillitsemaan vesien valumis-
ta kohti Monikonpuroa Albrobackenia pitkin.

Kevaalla 2015 Keran alue valikoitui mukaan yhdeksi
Helsingin seudun pilottikohteista HSYn Elinvoimaiset
asemanseudut (ELIAS) -hankkeeseen, jossa tavoitteina

on tietopohjan vahvistaminen, asemanseutujen vahahiili-
tiekarttojen pilotointi seka asemanseutujen konseptointi.

Léhde:
https.//www.hsy.fi/fi/asiantuntijalle/ilmastonmuutos/hankkeet/

asemanseudut/Sivut/default.aspx (viitattu 14.10.2015)

Liikennesuunnitelmat

Helsingin seudun liikkennejarjestelmasuunnitelma (HLJ
2015) on strateginen, liikennejdrjestelmaa kokonaisuute-
na tarkasteleva suunnitelma, joka on valmisteltu tiiviissa
yhteistydssa seudun maankayttdsuunnitelman ja siihen
sisaltyvan asuntostrategian kanssa MAL-aiesopimuk-

sen 2012-2015 mukaisesti. HSL:n hallitus teki HLJ 2015
-suunnitelmaan perustuvan liilkennejdrjestelmapaatoksen
3.3.2015. Keran kannalta oleellista HLJ 2015 -suunnitel-
massa on Espoon kaupunkiradan (Leppavaara—Espoon
keskus) esittaminen vuosina 2016-2025 aloitettavissa
hankkeissa. 16 hankeen joukossa Espoon kaupunkirata
(Leppédvaara—Espoon keskus) on priorisoitu sijalle 13.Vuo-
sina 2016-2025 aloitettavien hankkeiden joukossa Turun-
vaylalle esitetddn valille Nihtisilta-Tuomarila lisdkaistat,
jotka on priorisoitu sijalle 11 keskisuurten tiepakettien jou-
kossa. Raide-Jokeri on vuosina 2016-2025 aloitettavien
hankkeiden joukossa sijalla 14. Suunnitelmassa ei nahda
Keha Il jatketta tavoitteiden saavuttamisen kannalta tar-
koituksenmukaisena vuoteen 2040 mennessa.

Liikennevirasto on laatinut Espoon kaupunkiradan
ratasuunnitelman vdlille Leppavaara—Kauklahti. Espoon
kaupunkiradan tavoitteena on lisata lahiliikenteen vali-
tyskykya ja kapasiteettia. Ratasuunnitelman yhteydessa
on laadittu ymparistovaikutusselvitys, jossa on kasitelty
muun muassa vaikutukset maisemaan, luontoon ja ihmi-
siin seka tutkittu melun ja tarinan vaikutusalueet. Rata-
suunnitelma on hallinnollisessa kasittelyssd, jonka jélkeen
on mahdollista tehda toteutuspaatds. Toteutuspaatdoksen
jalkeen hanke jatkuu rakentamissuunnittelulla ja rakenta-
misella. Ratasuunnitelmassa on huomioitu osayleiskaa-
van mukaiset eritasot itdisempaa jalankulun ja pyorailyn
eritasoa lukuun ottamatta.

Espoon liikenneverkkovisiossa (18.8.2014) on tuotettu ainek-
sia liikenneverkon strategiseen suunnitteluun noin vuoteen
2050 saakka. Tyossa on kasitelty Espoon joukkoliikennevisio,
pyordilyn tavoiteverkkon seka tie- ja katuverkon kehittamis-
toimenpiteitd. Tyon lahtokohtana Espoossa on ennakoitu

olevan noin 399 000 asukasta ja 190 000 tyOpaikkaa vuonna
2050. Keran kannalta oleellisia lisdyksia Espoon lilkkenneverk-
kovisiossa HLJ 2015 -suunnitelmaan nahden ovat pikaraiti-
ojdrjestelmdn runko, joka muodostuu Raide-Jokerin lisdksi
kahdesta uudesta linjauksesta: Tapiola—Suurpelto-Espoon
keskus (-Lommila—Jorvi) ja Matinkyla-Suurpelto-Kera-Ka-
ramalmi, jotka voidaan myds toteuttaa vaiheittain. Keraan
ulottuvan pikaraitiotiejarjestelman kaytannon edellytys on
kytkenta seudun muuhun raitiotieverkkoon, mika edellyttaa
Raide-Jokerin toteutumista. Espoon lilkenneverkkovision mu-
kaan Keraan ulottuva pikaraitiotiejdrjestelman rakentaminen
voisi ajoittua ajanjaksolle 2035-2050 kytkeytyen maankdyton
kehitykseen. Bussijarjestelman vision mukaan bussiliikenteen
runkolinjoilla hoidetaan my®os niita yhteyksia, jotka on pidem-
mallad aikavalilla tarkoitus rakentaa raideyhteyksiksi. Naihin
kuuluu muun muassa Keraan ulottuva pikaraitiotie. Keraa
koskevia bussiliikenteen runkoyhteyksia ovat vision mukaises-
ti Jorvi—-Karamalmi-Leppavaara, Kera-Keha II-Myyrmaki-Vuo-
saari ja Jorvi-Kauniainen—-Mankkaa-Tapiola. Keskeisia vaih-
topaikkoja Keran kannalta ovat Karanristi, Kera ja Nihtisilta.
Pyoradilyn tavoiteverkon mukaisesti pyordilyn laatureitti kulkee
kaava-alueella ita-lansisuunnassa radan eteldpuolella. Keraa
koskevan autoliikenneverkon kehittdmisen lahtokohta ovat
seuraavat hankkeet toteutettuna HLJ 2011 -suunnitelman
mukaisina:

« Turvesolmun eritasoliittyma ja Turveradantie
« Turunvayldn lisdkaistat Keha II-Hista
« Turuntie (Mt 101) Leppdvaara—Bembole.

Liikenneverkkovision mukaisesti sateittdisvaylista kiireellisinta
on parantaa Turunvdylan Keha ll:n ja Tuomarilan liittymien
vdlinen osuus. Myohemmadssa vaiheessa lisdkaistojen ulot-
taminen Keha Ill ulkopuolelle voi parantaa sujuvuutta. Keha

Il jatkeen toteutuminen voi siirtya vuoden 2030 jalkeisen
aikaan. Keha Il:n jatkeen toteutumisesta riippumatta Turuntie
tulee parantaa 2+2 kaistaiseksi Kilonkartanontien ja Viherlaak-
sontien valilla.

Keha Il:n jatkeen yleissuunnitelma on valmistunut vuonna
2008. Yleissuunnitelma valmistui vuonna 2008, mutta

sita ei ole vield hyvaksytty. Kehd Il:n jatkeen yleissuun-
nitelma sisaltaa Karapellontien liittyman parantamisen
eritasoliittymaksi. Keha Il katumaisen jatkeen suunni-
telma aloitetaan syksylla 2015. Turuntien liikkenne- ja
maankayttoselvityksessa 2013 Kehd Il:n ja Turuntien on
kuvattu Keha Il yleissuunnitelman mukaisena eritasona.
Alustavassa Turuntien yleissuunnitelma valilla Kilon-
kartanontie-Keha I1 2015- suunnitelmassa Turuntien ja
Karaniityntie liittyma on esitetty monikaistaisena nelihaa-
raliittymand. Turunvaylan (Vt1) Turvesolmun eritasoliitty-
man tiesuunnitelma valmistui vuonna 2011. Turvesolmun
jaTurveradantien rakentaminen on aloitettu joulukuussa
2013 ja hanke valmistuu syksylla 2015.

Visiotyon jatkona on kaynnissa lilkkenneverkon kehittamisoh-
jelma, jossa osoitetaan liilkenneverkon kehittamispolku. Es-
poon liilkenneverkon kehittdmisohjelma taydentda HLJ-suun-
nitelmaa Espoon omien hankkeiden osalta ja toisaalta
tarkentaa Espoon liikkenneverkkovisiota toimien ajoituksen,
kustannusten ja vaikutusten osalta.



Espoon kaupunkiradan pyordilyolosuhteiden kehittamisselvi-
tyksessd (24.6.2013) on tutkittu pyorailyn laatukaytavan osoit-
tamista Rantaradan eteldpuolelle Keran kohdalla. Jalankulun
ja pyordilyn vaylaa voidaan parantaa kustannustehokkaasti
nykyiselld paikallaan korkeatasoiseksi pyorailyn laatukayta-
vaksi.

Yksityisten maanomistajien suunnitelmia

Keran asemanseudun toimijoille jarjestettyjen tilaisuuksien
lisaksi alueella kdynnistettiin syksylld 2012 maanomistajien
visiotyd. Osa maanomistajista (mm. SOK Kiinteistétoiminnot,
Oy AGA Ab ja Algol Oy) on laadituttanut alustavia maankayt-
téluonnoksia omistamiensa kiinteistdjen osalta. AGAn tontin
asemakaavaluonnos on valmistunut. Kaupunkisuunnittelu-
lautakunta on hyvaksynyt Nokia Networks:n asemakaavan
kevaalla 2014.

Léhteet:
https/www.espoo.fi/fi-Fl/Asuminen_ja_ymparisto/
Ymparisto_ja_luonto/Puistot_fa_viheralueet/Puistohankkeet/
Suurleppavaara/Karaniityn_puisto (viitattu 1.10.2015)

Espoon kaupunkiradan Leppavaara - Kauklahti ratasuunnitelma,
Litkennevirasto 2074

Espoon litkenneverkkovisio, Strafica (18.8.2014)

Helsingin seudun liikennejarjestelmasuunnitelma HLJ 2015,
HSL Helsingin seudun liikenne 3/2075

Kehi Il yleissuunnitelma valilld Turunvéyla - Himeenlinnanvayla,
Tiehallinto 2008

Turuntie (mt 170) valilli Keha lll - Makkyls, liikenne- ja
maankayttoselvitys, WSP 2015

Aluevaraus- ja maankayttésuunnitelma, Sito Oy,
Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy, 2013

Turuntien yleissuunnitelma vdlilla Kilonkartanontie - Kehi 1,
Wsp 2015

2.2.7 Maanomistus

Alue on pddosin yksityisten omistuksessa. Alueella on yh-
teensa 160 yksityista maanomistajaa. Alueen suurimmat
maanomistajat ovat Kilon logistiikkakeskus Oy c/o SOK
Kiinteistétoiminnot (Inex Partners Oy) sekd Nokia Networks.
Kaavoituksen edetessa alueella tullaan todenndkdisesti
tekemddn maankdyttésopimuksia maanomistajien ja Espoon
kaupungin valilla.

3 Tavoitteet ja paatokset

3.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Tarkistetut valtakunnalliset alueidenkaytttavoitteet
tulivat voimaan 1.3.2009. Keran osayleiskaava-alueen
suunnittelun lahtdkohtina toimivat erityisesti:

Toimiva aluerakenne

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston
laatu

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto
Helsingin seudun erityiskysymykset
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Kaavaselostuksen liitenumerossa 2 esitetdan yksityiskoh-
taisemmin, mitka tavoitteista koskevat Keran osayleiskaa-
va-aluetta ja miten tavoitteet toteutuvat kaavassa.

3.2 Helsingin seudun strategisia tavoitteita ja
paatoksia

Valtion ja Helsingin seudun kuntien vélinen
maankayton, asumisen ja liilkenteen sopimus 2016-2019

Aiesopimuksen mukaisena tavoitteena on asemakaavoit-
taa vuosittain uutta asuinkerrosalaa Espoossa noin

249 000 kerrosnelidmetrid. Valtion ja Helsingin seudun
kuntien vililla on laadittu sopimus suurten infrastruk-
tuurihankkeiden tukemiseksi ja asumisen edistamiseksi
vuonna 2014. Sopimuksessa on sitouduttu Espoon osalta
vuoteen 2019 asti 312 500 kerrosnelidmetrin vuosittai-
seen asuntokaavoitustavoitteeseen.

Voimassaolevassa MAL-aiesopimuksessa 2016-2019 tavoite
valtion tukemalle vuokra-asuntotuotannolle on asetettu

30 prosenttiin, jonka periaatetta Keran suunnittelussa tulee
noudattaa. Edellisen MAL-aiesopimuksen (2012-2015) vuosina
2012 ja 2013 on Espoossa hyvdksyttyjen asemakaavojen
asuinkerrosala ollut hieman alle 300 000 km? vuodessa. Vuon-
na 2014 hyvaksyttiin 201 600 km? vuodessa, mutta vuonna
2015 Espoossa hyvaksytyt asemakaavat sisalsivat uutta asumi-
sen kerrosalaa yhteensa jopa 539 700 k-m?2.

Helsingin seudun maankayttdsuunnitelma 2050
(MASU 2050)

Helsingin seudun maankayttdsuunnitelma 2050 perus-
tuu kuntien ja valtion yhteisesti sopimaan maankay-

ton, asumisen ja liikkenteen aiesopimukseen 2012-2015.
Maankayttosuunnitelma on ollut kunnissa lausunnolla
1.11.-31.12.2014 ja Espoon kaupunginhallitus on antanut
lausuntonsa 15.12.2014.

MASU 2050 pyrkii maarittamaan seudullisen maankay-
ton tahtotilan. Oletuksena on, etta uusia ratasuuntia ei
pystyttane seudulla toteuttamaan ainakaan ennen vuotta
2040. Visiosta ja tavoitteista johdettuja suunnittelun kri-
teereja kdytetaan ohjeellisesti seudullisesti merkittavien
suunnittelu- ja toteuttamisalueiden tunnistamiseen seka
kuntien esittamien suunnittelu- ja toteuttamisalueiden
arviointiin. Helsingin seudun yhteistydkokous hyvaksyi
suunnittelun kriteerit 13.5.2014. Kriteerien tulkinnassa
olennaisinta on maankdyton muutosalueiden suhde yh-
dyskuntarakenteeseen.

MASU 2050:n keskeisimmat kriteerit ydinalueilla ja
erityisen hyvilla alueilla ovat: tiivistyva kaupunkirakenne
ja kestavat kulkumuodot, toimiva yhdyskuntarakenne,
tyopaikkojen saavutettavuus ja elavat keskukset. Suun-
nittelua tarkentavat kriteerit ovat: toimiva viherrakenne,
omailmeiset ympadristot ja sosiaalinen kestavyys.

Keran asemanympdristo sijaitsee MASU-suunnitelman

vyohykkeelld "Seudun ensisijaisesti kehitettavat vyohyk-
keet 2016-2050" Helsingin seudun vetovoiman kannalta
on tarkeaa, etta eri alueiden erilaiset identiteetit sailyvat



ja kehittyvat. Alueet voivat olla keskendan hyvinkin
erilaisia—omailmeisia—ilman, etta ne luokittuvat keske-
naan eriarvoisiksi. MASU 2050 -suunnitelmassa Kera on
osoitettu statukseltaan "Metropolin palvelukeskukseksi”.
Metropolin palvelukeskuksen maaritelma: “metropo-
lialueen sisdinen keskittymd, jonka luonnetta leimaa
runsaiden palveluiden ja liilkennesolmun muodostama
dynaamisuus. Tyopaikkoja ja palveluita sisaltavaa ydinta
reunustaa tiivis asuntokeskittyma.” Helsingin seudun yh-
teistyokokous (HSYK) hyvaksyi kokouksessaan 24.3.2015
MASU-suunnitelman sekd Helsingin seudun asuntostrate-
gian ja paatti lahettda suunnitelmat kuntien hyvaksytta-
viksi.

Helsingin seudun asuntostrategia 2025:
Helsingin seudun asunto- ja maapoliittiset tavoitteet

Helsingin seudun asuntostrategian 2025 on laatinut 14
Helsingin seudun kuntaa. Strategian tavoitteista erityisesti
tdydentdvan asuntorakentamisen tavoitteet koskevat Keran
osayleiskaavan suunnittelua.

Strategialuonnoksen mukaan kunnat tukevat aktiivisesti
yhdyskuntarakenteen tiivistymista ja laadukkaan elinym-
pariston kehittamista siten, etta

« asemakaavoituksella varmistetaan
tdydennysrakentamisen mahdollisuudet,

+ uusi asuntotuotanto toteutetaan ensisijaisesti
olemassa olevan kaupunkirakenteen tiivistamiselld ja
laajentamisella,

+ keskusten asuntotarjontaa lisataddn kaavoittamalla lisaa
asuntotontteja, toteuttamalla
kaavamuutoksia jo kaavoitetuille tai rakennetuille
tonteille sekd rakentamalla korkeammin ja
tiiviimmin,

« vanhojen teollisuus- ja toimistotilojen seka
-alueiden muuttamista asuntotuotantoon edistetdan,
mikali niiden alkuperdisesta kaytosta on
tarkoituksenmukaista luopua ja

+ maankayttokorvauksin ja pysakointinormein
tuetaan taydennysrakentamista.

Helsingin seudun liikkennejarjestelmasuunnitelma HLJ 2015

HLJ 2015 pohjautuu lakiin alueiden kehittamisesta, joten se
on vahva strateginen Helsingin seutua koskeva kehittamis-
suunnitelma. Suunnitelman laatimiseen ovat osallistuneet
kaikki Helsingin seudun 14 kuntaa. Suunnitelma antaa suun-
taa seudulliselle liikennepolitiikalle ja kehittaa liikkennejarjes-
telmaa kokonaisuutena. Se on osapuolten yhteinen nakemys
liikennejarjestelman kehittamispolusta ja Idhikauden toimen-

piteista. HLJ 2015 -vision mukaan Helsingin seudulla on vuon-

na 2050 kaksi miljoonaa asukasta, yli miljoona tyopaikkaa ja
alueella tehdaan 5,7 miljoonaa paivittaista matkaa.

Lihteet:
Helsingin seudun maankdytén, asumisen ja liikenteen toteutusohjelma
2020 (MAL 2020), internetlinkki: http.//www.hel.fi/hel2/Helsinginseutu/
Hsyk/MAL_2020_raportti_251012.pdf (viitattu 1.10.2015)

Pidkaupunkiseudun ilmastostrategia 2030. Espoon toimenpideohjelma

Espoon lausunto MASU, HLJ 2015 ja Hgin seudun asuntostrategia,
Internetlinkki: http.//espoo04.hosting.documenta.fi/cgi/DREQUEST.PHP?-
page=meeting_frames (viitattu 8.6.2015)
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Helsingin seudun asuntostrategia 2025, internetlinkki: http.//www.hel.fi/
hel2/Helsinginseutu/Hsyk/Hsyk_141014/asialliite3.pdf (viitattu 8.6.2015)

HLJ 2015 luonnos-raportti (3.3.2015) ja -esittelykalvot, internetlinkit:
https./www.hslfi/sites/default/files/uploads/2015-03-03-hlj_2015-raport-
ti,pdf https.//www.hsl.fi/sites/default/files/uploads/hlj_2015_020315.pdf
(viitattu 8.6.2015)

HLJ 2015. Helsingin seudun liikennejdrjestelméasuunnitelma.
https./www.hslfi/hlf-helsingin-seudun-liikennefarjestelmasuunnitelma/
hij-2015 (viitattu 1.710.2015)

3.3 Espoon kaupungin strategisia tavoitteita
ja paatoksia

Espoo-tarinan tulevaisuuden kestéava ja
luonnonldheinen Espoo

Espoon kaupunginvaltuusto on paattanyt Espoo-strategi-
asta 10.6.2013. Espoon strategiassa, Espoo-tarinassa on
maaritelty kaupungin visio, toiminta-ajatus, paamaarat
ja valtuustokauden tavoitteet. Espoo-tarinan mukaan
kaupunkia kehitetdan aidoksi viiden kaupunkikeskuksen
ja paikalliskeskusten verkostokaupungiksi, jossa vuonna
2025 asuu 300 000 asukasta. Espoo on tuolloin keskei-
nen osa kehittyvaa metropolialuetta ja Etela-Suomen
tyossakdyntialuetta. Espoo-tarinan mukaan nykyisten
Kauklahden ja Kalajarven paikalliskeskusten lisaksi yksi
uusista paikalliskeskuksista on ekologinen Kera tulevan
kaupunkiradan varrella.

Espoon kaupungin teknisen ja ympdristotoimen tarinas-
sa tavoitteena on kehittaa Suurpellon, Finnoon, Keran,
Niittykummun ja Lansimetron jatkeen alueita kehittyvat
nykyista kaupunkimaisemmiksi.

Keran alueen kehittdminen on my®s linjassa Espoo-stra-
tegian ilmasto- ja energiatoimenpiteet 2012-2014, Kes-
tava kehitys -ohjelman ja Kilpailukyky, innovatiivisuus ja
yrittajyys -ohjelman tavoitteiden kanssa.

Espoon kaupungin kaavoitusohjelma 2014-2017

Kaavoitusohjelman erityisteemoja kaudelle 2014-2017 on
esimerkiksi luoda metron ja kaupunkradan asemanseuduista
tiiviitd, mutta viihtyisia joukkoliikenteen ja palveluiden ydi-
nalueita, joissa turvallinen jalankulku-, ja pyordily-ymparisto
ja liityntapysakdointi ovat avainasemassa. Kaavoitusohjelman
mukaan Keran osayleiskaavalla tutkitaan maankaytén muutos
ja asuntorakentamisen liséaminen elinkeino- ja kilpailuky-
kyjaoston ja kaupunkisuunnittelulautakunnan 15.5.2013
tekemadn paatoksen mukaisesti.

Léhteet:
Espoo-tarina, internetlinkki: http.//www.espoo.fi/fi-Fl/
Espoon_kaupunki/Paatoksenteko/Espootarina (viitattu 8.6.2015)
http/www.espoo.fi/fi-Fl/Asuminen_ja_ymparisto/Kaavoitus/
Julkaisut (viitattu 1.10.2015)
Espoon kaavoitusohjelma 2014-2017, internetlinkki: http.//www.espoo.fi/
materiaalit/asuminen_ja_ymparisto/verkkolehti/
kaavoitusohjelma2014-17/ (viitattu 2.6.2015)
Espoo-strategian ilmasto- ja energiatoimenpiteet 2012 - 2014

Kilpailukyky, innovatiivisuus ja yrittdjyys -ohjelma, internetlinkki:
http./www.espoo.fi/kilpailukyKky (viitattu 1.10.2015)



3.4 Keran osayleiskaavan tavoitteet

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 15.5.2013 kaavalle
asettamat tavoitteet hyvaksyttiin kaupunginhallituksessa
30.9.2013.

Keran osayleiskaavan tavoitteet:

1. Keran osayleiskaavalla suunnitellaan kestavan
kehityksen kdytantoja toteutettava energiatehokas
toiminnoiltaan monipuolinen, kaupunkimainen ja
omaleimainen alue, joka tukeutuu raideliikenteeseen
ja muihin hyviin liilkenneyhteyksiin. Tavoitteena on,
ettd osa alueesta olisi tiivista kaupunkimaista kavely-
keskusta-aluetta ja normitukseltaan Espoossa tavan-
omaisesti kdytettyja kapeampia katuja.

2. Mitoituksena tutkitaan vaihtoehtoja, joissa kokonais-
mitoituksena on 6 000-15 000 asukasta ja
8 000-14 000 tyopaikkaa. Alueesta tavoitellaan
ensisijaisesti ei-korkean rakentamisen keskusmaista
aluetta. Alueelle pitdga mahdollistaa monimuotoi-
nen tyopaikkakehitys. Mitoitukseen kytketaan myos
asetettujen tavoitteiden toteuttamisen mahdollistava
taloudellinen tarkastelu.

3. Keran elinkeino- ja yritystoiminta-aluetta kehitetaan
edelleen tehokkaana ja seudullisesti merkittavana
tyopaikka-alueena. Tavoitteena on niin houkutteleva
asuinalue, ettd alueella tydssakadyvat suurelta osin
my0s asuvat talla alueella.

4. Keran kaupalliset ja julkiset alueet mitoitetaan asu-
kas- ja tydpaikkamitoituksen pohjalta.

5. Pikaraitiotielinjaus tutkitaan Turuntielle asti. Ta-
voitteena on joukkoliikenneyhteyksien merkittava
parantaminen pikaraitiotielld, joka yhdistad metron
Suurpellon kautta Rantarataan.

6. Keran kaava-alueella varmistetaan asukkaiden viihty-
vyys suunnittelemalla toimivat virkistysyhteydet Lep-
pavaaran urheilupuistoon ja Espoon keskuspuistoon,
pyordilyn laatukaytavat, seka esteeton lilkkkuminen,
jotta asemalle paasy on vaivatonta ja radan alitus- ja
ylityskohtia on riittavasti ja oikein sijoitettuina. Polku-
pyorien liityntdpysakoinnin jarjestamiselle varataan
riittavasti tilaa.

7. Koko alueella korostetaan keskitettyjen pysdkdintirat-
kaisujen kaytantoa.

8. Nihtimden pientaloalue sdilytetdan ja liitetddn osaksi
kehitettavaa asuntoaluetta.

9. Alueiden rakentamisen vaiheistuksella tulee varmis-
taa, ettd alueella olevat SEVESO —direktiivin mukaiset
kohteet eivdt vaaranna edelld mainittua maankaytto-
ja rakennuslain edellyttamaa asuinalueiden terveelli-
syyden ja turvallisuuden vaatimusta.

Léhde:
Espoon kaupunginhallituksen poytakiria 30.9.2013, internetlinkki:

https/espoo04.hosting.documenta.fi/kokous/2013281847.HTM
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3.5 Kaupunkisuunnittelulautakunnan
jatkosuunnitteluohjeet

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 12.11.2014
seuraavat osayleiskaavan valmistelua koskevat ohjeet:

1. Kerassa luodaan edellytykset hiilineutraalille asumiselle
ja tyoskentelylle.

2. Keran osayleiskaava-alueen kaupunkirakenne ja toteu-
tussuunnitelmat laaditaan sellaisiksi, etta radan etela- ja
pohjoispuoli voidaan alueen rakentamisen sopivassa tule-
vaisuusvaiheessa yhdistaa toiminnallisesti Keran aseman
itdpaahan/itdpuolelle toteutettavalla radan ylityksella

tai alituksella, jossa korostuu kaupunkitoimintojen hyva
laatu.

Ehdotusta laadittaessa selvitetdan taman kustannukset ja
varmistetaan rakennustehokkuuksien mitoitus sellaiseksi,
ettd tama on taloudellisesti mahdollista toteuttaa.

3. Keran mitoitusta tarkennetaan niin, ettd kokonaismitoi-
tuksena on vahintdan 14 000 asukasta ja 10 000 tyopaikkaa,

ottaen kuitenkin huomioon edelld olevasta kohdasta 1a mah-

dollisesti johtuva tarve nostaa ndita mitoituslukuja.

4. Keran raideliikenteen aseman tuntuman kavelykes-
kusta-alueelle osoitetaan muuta ymparistda korkeampaa
ja tehokkaampaa rakentamista. Alueesta tavoitellaan
ensisijaisesti ei-korkean rakentamisen keskustamaista
aluetta. Kavelykadun, kaupunkipuiston ja toimintapuis-
ton avulla mahdollistetaan viher- ja virkistysyhteyksien
jatkuminen kavelykeskusta-alueen halki. Rakentamisen
korkeus vaihettuu matalammaksi kohti olemassa olevia
pientaloalueita. Tyopaikka-alueet nivoutuvat osaksi koko-
naisuutta asuinalueiden avulla.

5. Keran aluetta kehitetdan edelleen seudullisesti mer-
kittavana tyopaikka- alueena. Alueelle mahdollistetaan
monimuotoinen tydpaikkakehitys.

6. Liikkkumisen ja saavutettavuuden suunnittelua ohjaa
tavoiteldhtdinen suunnittelu. Kaava-aluetta tutkitaan
kavely- ja pyorailykaupunkina. Rantaradan suuntaisesti
osoitetaan pyordilyn laatukdytava. Luodaan edellytykset
sujuvalle joukkoliikenteelle Keran ja muun seudun valilla.
Pikaraitiotien jatkoyhteystarve etelddn ja pohjoiseen
otetaan huomioon suunnittelussa.

7. Alue soveltuu sijaintinsa ja vaestomaaransa vuoksi
erinomaisen hyvin liikunta- ja muun harrastustoiminnan
suurhallin sijaintipaikaksi, jonka yllapito hoidetaan paa-
asiassa urheiluseurojen ja muiden yhdistysten yhteisty6-
na.

8. Olemassa olevien rakennusten rakennus- ja kulttuuri-
historialliset arvot, kunto ja soveltuvuus erilaisiin kaytto-
tarkoituksiin selvitetaan riittavan perusteellisesti ennen
kuin paatetdan niiden mahdollisesta sdilyttamisesta/suo-
jelemisesta. Selvityksiin tulee sisaltya myos kiinteistojen
taloudellinen ja toiminnallinen tarkastelu eri vaihtoeh-
doissa. Selvitys kohdistuu etenkin alueen luonteenomai-
siin rakennuksiin, joita voitaisiin kayttda myos alueen
asukkaiden yhteistoiminnan tiloina.



9. Koulujen/paivakotien sijaintipaikat ja niiden tarvitse-
mat rakennusoikeudet selvitetadn tahan asti esitettya
tarkemmin yhteisty9ssa sivistystoimen kanssa.

10. Keran osayleiskaava-alueella sdilytetdan ja vah viste-
taan viheryhteyksia seka huolehditaan, etta liito-oravien
elinympdristdjen ja maankdytdn suunnittelun yhteen-
sovittaminen toteutuu. Alueelle eldvyyttd ja omaleimai-
suutta lisddvien erityisalueiden, kuten lilkennepuiston ja
alueen itdosan kallioalueen, vaihtoehtoiset sdilyttamista-
vat selvitetdan.

11. Keran radanvarsialueille vahvistetaan muuta osayleis-
kaava-aluetta valjempi pysakointinormi. Keskitetyn
pysakoinnin toteuttaminen mahdollistetaan asetetun ta-
voitteen mukaisesti. Keran aseman laheisyyteen varataan
tilaa liityntapysakointia varten siten, etta on mahdollista
toteuttaa noin 700 polkupyorapaikkaa seka 200 - 300
autopaikkaa osana keskitettya pysakointijarjestelmaa.
Varaudutaan myos liityntapysakointipaikkojen maaran
kasvattamiseen, mikali aikanaan toteutuva tarve sita
edellyttda. Varaudutaan seka asukkaiden, etta tydpaik-
kojen pysakointimahdollisuuksien lisddmiseen tarpeen
mukaan.

12. Alueiden suunnittelulla ja rakentumisen vaiheis tuk-
sella varmistetaan, ettd hulevedet, melutasot ja ilman-
laatu otetaan huomioon asuinalueiden terveellisyyden ja
turvallisuuden vaatimuksen kannalta.

13. Ehdotusvaiheen ratkaisujen tueksi tehddaan myos
riittdvan perusteellinen taloudellinen tarkastelu.

Ldhde:

Keran osayleiskaavan jatkosuunnitteluohjeet, listateksti 12.11.2014,
Internetlinkki: http.//espoo04.hosting.documenta.fi/
kokous/2014314465-4.HTM (viitattu 8.6.2015)

4 \Vuorovaikutus suunnittelun aikana

4.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat suunnittelualueen seka lahialueiden
asukkaat, maanomistajat, hallintaoikeuden omistajat,
kaupunginosayhdistykset, yhteisot, yrittdjat ja muut
tahot, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka lisdksi viran-
omaiset.

Kaavaprosessin alkuvaiheessa kutsuttiin koolle alueen toimi-
joita ja maanomistajia, kun tarve osayleiskaavan kaynnistami-
selle oli selva. Alueen visiointiin osallistui alueen maanomis-
tajia ja tyota ohjasi Espoon kaupunkisuunnittelukeskus. Keran
osayleiskaavan kaavaprosessissa on alusta alkaen pyritty
vuorovaikutukseen eri tahojen kanssa.

Alueen maankayton kehittamiseen on alusta asti liittynyt
myos Espoon kaupunkiradan ratasuunnittelu. Espoon
kaupunkiradan on tulevaisuudessa tarkoitus jatkua nykyi-
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sestd paatepaikastaan Leppdvaarasta Espoon keskukseen
asti.

4.2 Osallistuminen suunnitteluprosessin
aikana

Aloitusvaiheen asukastilaisuus pidettiin Espoon valtuus-
totalolla 11.6.2013. Sen yhteydessa jarjestettiin ryhmatyo,
jossa otettiin kantaa kaupungin tavoitteisiin ja visioi-

tiin tulevaisuutta neljalla teema-alueella: Houkutteleva
korttelikaupunki & kdveltava ymparistd, Monimuotoiset
tyopaikat ja palvelut, Sujuva raideliikenne ja liilkkuminen
seka Elamyksellinen vapaa-aika ja virkistysyhteydet.

Luonnosten ollessa nahtavilla pidettiin 14.8.2014 toinen
asukastilaisuus, jossa alueen asukkaat ja osalliset saivat
antaa palautetta kaavavaihtoehdoista.

Kaavaehdotuksen nahtavilla olon aikana Keran osayleiskaa-
vasta pidettiin kolmas, ehdotusvaiheen asukastilaisuus, jossa
alueen asukkaille informoitiin kaavaehdotuksen sisallosta ja
kerrottiin, miten kyseisessa vaiheessa voi vaikuttaa kaavan
sisaltoon.

4.3 Keran osallisryhma

Keran asemanseudun toimijoille jarjestettyjen tilaisuuk-
sien lisdksi alueella kdynnistettiin syksylla 2012 maan-
omistajien visiotyo.

Syksylla 2013 ryhmadn toimintaa jatkettiin nimelld ‘Keran
osallisryhmd; jolloin kolme vaihtoehtoista rakennemallia
esiteltiin muille Keran alueen toimijoille ja maanomistajil-
le. Tapaamisia Keran osallisryhman kanssa oli kaavapro-
sessin aikana visioprosessi mukaan lukien noin kymme-
nen kappaletta.

4.4 Viranomaisyhteistyo

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 3.9.2013.
Keran aluetta on esitelty kahdessa Uudenmaan elinkeino-,
liikenne- ja ymparistokeskuksen (ELY-keskus) kuukausiko-
kouksessa 12.9.2012 ja 23.5.2014. Keskustelua on jatkettu
koko kaavaprosessin ajan. Yhteistyota on tehty myds muiden
viranomaisten kanssa, kuten Uudenmaan liiton, Helsingin
seudun liikkenteen (HSL) ja Lansi-Uudenmaan pelastuslaitok-
sen kanssa.

Lokakuussa 2014 kaava-alueella jarjestettiin maasto-
kdynti, jossa oli lasnd maanomistajia, alueen toimijoita,
kaupungin virkamiehia ja Espoon kaupunginmuseon
edustaja.



5 Suunnittelun vaiheet

Osayleiskaavan valmistelu aloitettiin laatimalla kolme
erilaista yleispiirteista maankayton vaihtoehtoa, jotka
poikkesivat toisistaan myds mitoituksen osalta. Kaupun-
kisuunnittelulautakunta asetti 15.5.2013 kokouksessaan
kokonaismitoitushaarukaksi 6 000-15 000 asukasta ja

8 000-14 000 tyopaikkaa.

Vaihtoehtojen valmistuttua 2014 ne arvioitiin ja suori-
tettiin vaihtoehtojen vertailua. Vaihtoehdot toteuttivat
kaupunginhallituksen 30.9.2013 hyvdksymia tavoitteita
kaupunkirakenteen tiiveydestd ja mitoituksesta.

Taman pohjalta laadittiin kaikista kolmesta vaihtoehdosta
alustavat osayleiskaavaluonnokset maarayksineen.

5.1 Osayleiskaavaluonnoksen vaihtoehdot

Kaikissa vaihtoehdoissa esitettiin asumista kaavan ydinalueel-
le, rantaradan molemmin puolin ja alue toteutetaan tehok-
kaana kerrostalovaltaisena asuinalueena. Aluetehokkuudet
osayleiskaavojen asumiseen osoitetuilla aluevarauksilla

vaihtelivat valilla noin eA=0,3-eA=3,5 kaikissa vaihtoehdoissa.

Vaikka rakentamisen tehokkuutta ja lopullista mitoitusta ei
maarata osayleiskaavassa, otettiin aluetehokkuuden tutki-
minen muun muassa kaavan mitoituksen ja paikan hengen
kannalta olennaisena maarittavana tekijana mukaan kaavan
alustavaan suunnitteluun.

Kaikissa vaihtoehdoissa uusi paikalliskeskus sijoittui
joukkoliikennereittien ristedmiskohtaan juna-aseman
yhteyteen.

Kaavaluonnosten viliset kaupunkirakenteelliset erot
korostuivat siitd nakokulmasta, kuinka Kutojantien—Ka-
rapellontien ympadristo rakentuu, miten viheralueet ja
puistot oli jasennelty seka miten ja kuinka laajoina kave-
lykeskusalueet toteutuisivat. Kutojantien-Karapellontien
ymparisto tutkittiin kaikissa kaavaluonnoksissa eri tavoin
toteutuvaksi.

— Vaihtoehdon 1 asukasmadra oli noin 7000 ja
tyopaikkamaara noin 14000.

— Vaihtoehdon 2 asukasmaara oli noin 14000 ja
tyopaikkamaara noin 8000.

— Vaihtoehdon 3 asukasmaara oli noin 10000 ja
tyopaikkamaara noin 10000.
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5.2 Luonnosvaiheessa esitetyt mielipiteet ja
lausunnot

Kolme luonnosvaihtoehtoa sisdltanyt valmisteluaineisto
oli nahtavilla 30.6.-13.7.2014 ja 28.7.-31.8.2014. Lausuntoja
saatiin 15 kappaletta ja mielipiteita 62 kappaletta.

Lausunnot

Valtaosassa lausunnoista pidettiin hyvana Keran kaa-
va-alueen ottamista tehokkaaseen asuinkdyttoon alueen
hyvan saavutettavuuden ansiosta.

Lausunnoissa todettiin myds, ettd maakuntakaavan ta-
voitteiden toteutumisen nakokulmasta kaikki vaihtoehdot
antavat hyvan pohjan jatkosuunnittelulle.

Palvelujen keskittamisen Keran aseman ympdristoon
nahtiin lausunnoissa toteuttavan joukkoliikenteeseen
tukeutuvan yhdyskuntarakenteen tavoitteita hajautettua
rakennemallia paremmin. Lausunnoissa todettiin myos,
etta vaihtoehdossa 2 alueen sisdisen viherrakenteen laa-
jemmalla toteuttamisella on parhaimmat edellytykset.

Mielipiteet

Kirjallisissa mielipiteissa ja 14.8.2014 Espoon valtuustota-
lolla pidetyssa asukastilaisuudessa nousivat esille samat
teemat, kuten maankdytén muuttuminen asumiseen ja
palvelujen keskittyminen. Tilaisuudessa asukkailta kysyt-
tiin tyOpajatydskentelyssa uudesta asumisesta, viheralu-
eista ja liikenneyhteyksien parantamisesta. Myds nykyis-
ten tyopaikkatoimintojen kehittamista pohdittiin.

Asukkaat toivoivat tilaisuudessa tarkoin tutkittua ra-
kentamisen liittymista olemassa olevaan ymparistéon.
Radan pohjoispuolella voisi olla korkeaa rakentamista,
koska lahelld ei ole nykyistd asutusta. Keran sijainti kau-
punkirakenteessa nahtiin ihanteellisena; “on jo aikakin
rakentaa talle tehottomassa kaytdssa olevalle keskeiselle
alueelle”. Nykyiselld rakennuskannalla ei padosin ndhty
suojeluarvoja. Asuinaluetta toivottiin talotyypeiltadn ja
toiminnoiltaan sekoittuneeksi. Luonnon huomioiminen ja
sailyttdminen on tarkeaa. Kirjallisissa asukasmielipiteissa
korostuikin kaava-alueen koilliskulman, Ruotukallion sai-
lyttaminen luonnontilaisena ja todettiin, ettd rakennetut
puistot eivat korvaa luonnontilaisia metsikoita.

A/TP -merkinta nahtiin hyvana, koska halutaan sekoittunutta
kaupunkirakennetta. Kierratyskeskuksen (Kutojantie 5) toivo-
taan sdilyvan alueella. Julkinen poikittaisliilkenne on haaste.
Sita pitaisi kehittaa. Keskitetty pysakointi on hyva ratkaisu.

Kaavassa osoitetun pikaraitiotien toteutumisen todettiin
olevan epdvarmaa ja joka tapauksessa pidemman ajan
paassa.



5.3 Ehdotusvaiheessa esitetyt muistutukset ja
lausunnot

Osayleiskaavaehdotus oli nahtavilld 8.2.2016-8.3.2016
Kaavaehdotuksesta saatiin 14 lausuntoa tai kannanottoa
ja 26 muistutusta.

Lausunnot

Valtaosassa lausunnoista pidettiin hyvana Keran kaa-
va-alueen ottamista tehokkaaseen asuinkdyttoon alueen
hyvan saavutettavuuden ansiosta. Lausunnoissa koros-
tettiin kaavan selkeda esitystapaa ja riittavaa ohjausvai-
kutusta asemakaavoitukselle sitomatta asemakaavoitusta
kuitenkaan liikaa. Keran kytkeytymista tehokkaasti ympa-
roivaan lilkennejarjestelmaan korostettiin.

Kaupan mitoitusta ja toteutumisen ohjaamista haluttiin
ohjattavan vield kaavaehdotusta tarkemmin. Lisaksi esille
nousi tarve esittaa kaavassa Turvesolmun eritasoliitty-
man lansipuolella sijaitseva maakuntakaavaan osoitettu
viheryhteystarve.

Muistutukset

Muistutuksissa korostettiin Ruotukallion alueen merkitys-
ta alueen asukkaiden virkistysalueena. Osayleiskaavassa
osa Ruotukallion aluetta on osoitettu merkinnalla A1,
kaupunkimainen asuinalue.

Lisaksi muistutuksissa tuotiin esille lahipalvelujen varmistami-
nen kaavoituksessa alueesta toivottiin rakentuvan houkutte-
leva ja haluttu seka viihtyisa asuinalue.

18.2.2016 pidetyssa tiedotus- ja keskustelutilaisuudessa
nousi esimerkiksi olemassa olevan rakennuskannan huo-
mioon ottaminen Keran keskeisten alueiden rakentuessa
tiiviiksi. Alueen kehittamista haluttiin kiirehtia, koska
rakennuksia on tyhjilldan ja ne aiheuttavat asukkaissa
turvattomuutta. Kaikissa suunnitelmissa toivottiin avoi-
muutta ja lapinakyvyyttd, mutta kaiken kaikkiaan suunni-
telmien todettiin herattavan luottamusta.

5.4 Osayleiskaavaan tehdyt merkittavimmat
muutokset

Kaupunkisuunnittelulautakunta tarkensi mitoitusta-
voitteita 12.11.2014 ja talta pohjalta kolmesta nahtavilla
olleesta vaihtoehdosta valittiin yhteen kaavaehdotukseen
osa-alueittaisia ratkaisuja.

Luonnosvaihtoehdoista saadun palautteen perusteella
merkittavimmat muutokset kaavaratkaisussa olivat:

— Ruotukallion alueesta on sailytetty merkittava alue
niin, etta Kilontien varteen, eteldnpuoleiselle osalle on
mahdollista rakentaa pientaloalueen viereen soveltuvaa
rakentamista, kuitenkin turvaten alueen pohjoisosan
virkistys- ja luontoarvojen sdilyminen. Ruotukallion
kautta on osoitettu my0s liito-oravan kulkuyhteys,
jonka tarve nousi esille 2014 valmistuneessa Keran
osayleiskaavan luontoselvityksessa.
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— Karaportin alueen eteldosiin on osoitettu

luonnosvaihtoehtoja enemman asumista.

— Keran keskustatoimintojen aluetta ei ole

suunniteltu toteutuvaksi pikaraitiotien varaan, kuten
luonnosvaihtoehdossa VE3.

— Kaavan yleismaardyksia on tarkistettu.

Esimerkiksi yleismadrayksissa huomioidaan
ilmanlaadun huomioiminen suunnittelussa seka
auto- ja polkupyorapysakdinnin periaatteiden
osoittaminen kaava-alueella. My&s kaavamaarayksia
on laadittu sen suuntaisiksi, ettd ne mahdollistaisivat
joustavasti tulevien hankkeiden asemakaavoituksen ja
toteuttamisen.

— Kaava-alueelle on osoitettu kolme paikkaa, jotka olisivat

toimivia kaupunkirakenteellisesti ja liikenteellisesti
koulukeskuksen sijainniksi. Koulujen koot ja sijainnit
tarkentuvat jatkosuunnittelun yhteydessa.

Kaavaehdotuksesta saadun palautteen perusteella
merkittavimmat muutokset kaavaratkaisussa ovat:

— Osayleiskaavaan on Turvesolmun eritasoliittyman

lansipuolelle palautettu kaavaluonnoksessa ollut
suojaviheralue -merkinta (EV) maakuntakaavassa
osoitetun viheryhteyden kohdalle. Lisaksi
suojaviheralueen kautta on osoitettu
viheryhteystarve-merkinta. Turvesolmun
eritasoliittyman lansipuolelta poistettiin
kaavaehdotusvaiheessa kaavassa olleet "liito-oravan
kulkuyhteys” seka "ulkoilureitti”-merkinnat.

Osayleiskaavan kaavakarttaan on lisatty
meluntorjuntatarvekayraa keha ll:n tunnelin eteldisen
suuaukon kohdalle, A1/TP -aluevaraukselle.

Osayleiskaavan yleismaarayksia on tarkennettu.
Kulttuuriympdristoa koskien on lisatty yleismaarays.
Joukkoliikenteen vaihtopaikkoja koskien yleismaaraysta
on taydennetty.

Osayleiskaavan madrayksiin on osoitettu pienid
muutoksia liikenteen, melun ja tarindn osalta.

— Tyopaikka- ja kaupallisten palvelujen alueen kaavamaa-

rdysta on tarkennettu ja tilaa vievan kaupan alueita kos-
kevaa liiteaineistoa (liitekartta 11) on tdydennetty.



6 Osayleiskaavan kuvaus

6.1 Yleisperustelu ja kokonaisrakenne

Yleisperustelut

Kaava-alue on osa Espoon kaupunkiradan kehityskaytavaa.
Keskeinen ldhtdkohta kaavan laatimiselle on elinkeino- ja
kilpailukykyjaoston paatos (3.12.2012) kehottaa kaupunki-
suunnittelulautakuntaa kdynnistamaan Keran asemanseudun
kehittamiseksi osayleiskaavatyd. Alueelta on 2000-luvulta
Iahtien siirtynyt teollista toimintaa pois. Aluetta onkin sen
sijainnista johtuen tarkoituksenmukaista kehittad kaupunki-
maiseksi, yhdyskuntarakennetta eheyttavaksi ja joukkoliiken-
teeseen tukeutuvaksi asuinalueeksi.

Kokonaisrakenne

Kerassa tyopaikka-alue muuttuu sekoittuneeksi kaupunkira-
kenteeksi ja asuminen vahvistuu merkittavasti antaen pohjan
monipuoliselle palvelurakenteelle. Paikallisen identiteetin
muodostuminen on riippuvainen useasta eri tekijasta, jotka
tulee huomioida myos jatkosuunnittelussa (kuva vierella).

Suunnittelun yksi keskeisin tavoite on ollut nostaa esiin ja
vahvistaa Keran alueidentiteetin kannalta merkittavia paikalli-
sia ominaispiirteita ja arvoja. Historiallisten piirteiden vahvis-
taminen toiminnallisuuksien avulla vahvistaa kaava-alueen
erilaisia paikallisidentiteettejd ja luo Keralle hengen. Alueen
uusiutuminen luo myds uusia identiteettiosia.

Kera muodostaa uuden paikalliskeskuksen Kauniaisten ja
Leppavaaran vdlille. Kaavassa varaudutaan Rantaradan
kehittamiseen kaupunkiradaksi valilla Leppavaara—Es-
poon keskus seka pikaraitiotien ulottamiseen Matinkylas-
ta Keraan.

Asukasmadratavoite edellyttaa alueille tehokasta raken-
tamista ja my6s monipuolisia ldhi- ja virkistyspalveluita.
Keran sijainti mahdollistaa asumisen ja elinkeinotoimin-
nan kehittdmisen olemassa olevien joukkoliikenneyhteyk-
sien ja liikkenteen paavaylien varrella Keha Il:n ja Turun-
vaylan kainalossa.

Kaupunkimainen keskusta muodostuu juna-aseman yhtey-
teen, jota tukee tiivis korttelirakenne ja tehokas katuverkko.
Korttelirakenne vaihtelee kavelykeskusta-alueen umpikortte-
leista sekoittuneiden asuin- ja tydpaikka-alueiden avoimem-
paan rakenteeseen.

Rakentamisen tehokkuuden ja korttelitypologioiden 1dh-
tokohtana on ensisijaisesti ei-korkean rakentamisen seka
tiiviin kavelykeskusta-alueen mahdollistaminen.

Palvelukeskusta muodostuu juna-aseman ldheisyyteen
kavelykeskustan alueelle niin, ettd se on turvallisesti ja
sujuvasti saavutettavissa kaikilla kulkumuodoilla. Kave-
lykatujen ja julkisten ulkotilojen avulla mahdollistetaan
viher- ja virkistysyhteyksien jatkuminen kavelykeskus-
ta-alueen halki.
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Kokemuksellinen
identiteetti: ihmiset,
tapahtumat jne.

Funktionaalinen
identiteetti:
rakennukset,
nahtavyydet,

liikkuminen, maisema

jne.

Symbolinen
identiteetti:

nimet jne.

Paikallinen identiteetti muodostuu monesta

osatekijdsta.

Kerassa luodaan edellytykset hiilineutraalille asumiselle
ja tyoskentelylle. Tiiviis urbaani ymparisto seka luon-
nonmubkaiset ja rakennetummat viheralueet yhteenso-
vitetaan. Osayleiskaavalla osoitetaan kestavan koko-
naisratkaisun kannalta merkittavat reunaehdot jattaen
tarkemman suunnittelutason ratkaisuihin lilkkkumavaraa,
joka mahdollistaa uusien kestavien ratkaisuiden kehit-
tdmisen tulevaisuudessa. Kestavat suunnitteluratkaisut
tukeutuvat paikallisiin olosuhteisiin ja arvoihin. Paikal-
lisidentiteetin sdilyttaminen ja kehittdminen luo pohjan
eldvan ja toiminnallisen kaupunkirakenteen syntymiselle.

Osayleiskaava mahdollistaa terveellisen, turvallisen ja
kestavan kokonaisrakenteen kaava-alueella luoden edel-
lytykset kavely-, pyoraily- ja joukkoliikennepainotteiselle
liikkumiselle seka hyvan lahipalveluverkoston syntymisel-
le. Rakentamisen tehokkuus, osa-alueiden sekoittuneet
toiminnot seka toiminnallisuuden, monikayttdisyyden ja
joustavuuden huomioiminen mahdollistavat erilaisten
suunnitteluratkaisuiden tutkimisen tarkemmalla suunnit-
telutasolla.

Keha Il:n ja Turunvdylan varsien melualueet ovat tydpaik-
kavaltaisempia ja yhdistyvat kavelykeskustaan tyon ja
asumisen sekoittuneempien vydhykkeiden kautta. Raken-
netut alueet muodostavat kokonaisuuden, jota yhdistavat
jalankulun ja pyorailyn seka viher- ja virkistysyhteyksien
verkosto ja alueelliset kokoojakatuyhteydet keskitettyi-
ne aluepysdkointeineen. Asuntorakentaminen tapahtuu
vaiheittain. Kaupunkirakenteessa on tunnistettu erityinen
tarve radan eteld- ja pohjoispuolisten alueiden kytkemi-
sesta toisiinsa.

Osayleiskaavan kaikki alueet on tarkoitettu asemakaavoi-
tettaviksi.



6.2 Kokonaismitoitus

Osayleiskaavan kestava aluerakenne, hyvat ldhipalvelut ja
toimiva joukkoliikenne mahdollistaa asukkaiden lukumaaraksi
vuonna 2035 vahintdaan 14 000 ja tydpaikkojen lukumaaraksi
noin 10 000. Uuden asuinrakentamisen laskennallinen maara
on vahintaan 635 000 km? ja tybpaikkarakentamisen noin 450
000 km?2 Vaestomitoituksessa asumisvaljyytend on kdytetty
50 k-m?/asukas. Se on arvio, johon vaikuttaa asumisvaljyyden
kehitys.

Tyopaikkamitoituksessa tyopaikkavaljyytena on kaytetty
mitoitusta 45 k-m2/tyopaikka. Asumisvaljyys on alueel-
la nykyisin suuri, mutta keskimdarainen asumisvaljyys
pienenee, kun alueelle toteutetaan kerrostalovaltaisia
alueita.

Keran raideliikenteen aseman tuntuman kavelykeskus-
ta-alueelle on tutkittu muuta ymparistéa tehokkaam-
paa ja korkeampaa rakentamista. Alueesta tavoitellaan
kuitenkin ensisijaisesti ei-korkean rakentamisen keskus-
tamaista aluetta. Uudisrakentaminen tulee sovittaa niihin
rajautuviin pientaloalueisiin.

6.3. Kaavamerkinnat ja maaraykset

Osayleiskaava on luonteeltaan yleispiirteinen maankayton
suunnitelma, jolla jasennetddn alueen rakenne asemakaavoi-
tuksen pohjaksi. Osayleiskaavan valmistelun yhteydessa on
pyritty kehittdmaan osayleiskaavaa strategisemmaksi, joten
osayleiskaavassa esitetadan uusia merkintatapoja. Osayleiskaa-
van aluerajauksia, katulinjauksia ja mitoitusta tarkennetaan
ennen rakentamista alueelle laadittavissa asemakaavoissa.

Osayleiskaavassa kdytetaan aluevaraus-, kohde- ja viivamer-
kintoja seka ominaisuusmerkintdja ja kehittamistavoitemer-
kintoja.

Keran alueen maankdytdn muutos on teollisesta ja logisti-
sesta toiminnasta asumispainotteisemmaksi suuri ja vahvoja
reunaehtoja suunnittelulle alueen keskeisilla osilla on melko
vahan. Osayleiskaava madrittelee strategisen ja tavoitteellisen
suunnan alueen kehittymiselle jattaen kuitenkin suunnittelu-
vapauksia yksityiskohtaisemmalle asemakaavoitusvaiheelle ja
toteutussuunnitteluun. Kaavan merkinnat ja maaraykset on
laadittu lahtokohtaisesti niin, ettd ne antaisivat joustavuutta
asemakaavoitukselle ja alueen toteutukselle pitkalla aikava-
lilla. Kuitenkin ne kaavan merkinnét ja maaraykset, joiden on
erityisen tarpeellista ohjata asemakaavoitusta tarkemmin, on
osoitettu mitoituslukuina tai muilla tarkemmilla maarittelyilla.
Merkintdjen suhteesta toisiinsa sekd paakayttotarkoitusten
painotuksiin on otettu ohjaavuuden nakdkulmasta kantaa
kaavamaaradyksissa.

Kaavamerkinnan raidoitus ja sen paksuus:

Keran toteutumista kaupunkimaisena ja alueen toimin-
nallista sekoittuneisuutta on ohjattu kaavamerkinttjen
raidoituksella. Alueen padkayttotarkoituksen toimintojen
volyymien vaihtelua on ohjattu raidoituksen paksuuden
variaatiolla.
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Kaavamadrdayksen mitoitus- ja suhdeluvut:

Esimerkiksi virkistyksen kohdealueet ja virkistysyhte-
ystarve-merkinnan maarayksessa on madritelty vahim-
maismitoitukset puistoalueille. My&s julkisten palvelujen
ja hallinnon - alueen osan pinta-alamitoitukselle on
madritelty lahtokohdaksi 1,4 hehtaaria. Merkitykseltdan
seudullisten vahittdiskaupan suuryksikdiden (Nihtisilta
jaTurvesolmu) osayleiskaava-alueella sijaitsevaa osuutta
maakuntakaavassa osoitetusta enimmaismitoituksesta
on osayleiskaavamadrdyksissa ohjattu asemakaavoitusta
varten suhdeluvulla.

Kaavamerkintojen suhde toisiinsa:

Julkisten palvelujen ja hallinnon - alueen osan seka vir-
kistyksen kohdealueet ja virkistysyhteystarve-merkinnan
on osoitettu rajautuvan toisiinsa, jotta julkinen palvelu,
esimerkiksi koulukeskus ja virkistyksen kohdealueelle
sijoittuva kentta sijaitsisivat lahekkain.

Osayleiskaavakartan aluevarausmerkinndilla osoitetaan kun-
kin alueen padkayttotarkoitus.

Aluekohtaisten madraysten ohella rakentamiseen tarkoitetulla
alueella sallitaan lisdksi, mikali siita ei aiheudu haittaa alueen
padasialliselle kayttotarkoitukselle:

1. tontti- ja kokoojakatujen sekd pysakointipaikkojen raken-

taminen,

2. jalankulun ja pyo6railyn vaylien, torien, puistojen, leikki- ja
palloilukenttien sekd muiden vastaavien paikallistarvetta
palvelevien alueiden rakentaminen,

3. julkisten lahipalvelujen rakentaminen,

4. paivittdistavaramyymaloiden ja muiden kaupallisten
lahipalvelujen rakentaminen,

5. alueen toimintoja palvelevan huoltohenkil6stén asunto-
jen rakentaminen

6. yhdyskuntateknisen huollon rakennusten ja laitteiden
rakentaminen,

7. vdestonsuojien rakentaminen,

8. asumista palvelevien talousrakennusten rakentaminen,

9. rakennusten ja rakenteiden kunnostus,

10. meluesteiden rakentaminen ja maisemanhoidolliset

toimenpiteet

6.3.1 Osayleiskaavan merkintdjen kuvaukset ja
suunnitteluohjeet

Osayleiskaavassa on kaavamaaraysten lisdksi laadittu osalle
merkinndista tarkentava kuvaus ja suunnitteluohjeita jat-
kosuunnittelun tueksi (liite 31). Suunnitteluohjeilla ei ole suo-
ranaisesti maankdayton suunnittelua sitovia oikeusvaikutuksia.
Suunnitteluohjeisiin on kuitenkin kirjattu toimenpiteitd, jotka
tukevat osayleiskaavan tavoitteiden toteutumista.



6.4 Nimisto
6.4.1 Keran seudun alueen nimisto

Espoossa ldahelld Kauniaisten rajaa toiminut keramiik-
kayritys Grankullan saviteollisuus Oy muutti nimensa
1937 Kera Oy:ksi. Tehtaan toiminta nykyisessa Karapellon-
tie 8:ssa jatkui vuoteen 1958. Sen tydntekijoita varten pe-
rustettiin 1946 rautatieseisake, joka sai tehtaan mukaan
nimen Kera. Nimead alettiin kayttaa myos epavirallisena
alueennimena, kun lahistolle tuli uutta rakentamista.
1950-luvulla syntyi seisakkeen eteldpuolelle nykyiseen
Nihtimdkeen pieni omakotialue, jossa oli postiosoitteena-
kin Etela-Kera. 1960-luvulla yritysrakentaminen lisdantyi
radanvarressa, kun sinne sijoittui AGAn, Algolin ja SOK:n
varastoja ja muita toimintoja.

Keran seisakkeen, nyttemmin aseman, lahinta vaikutus-
aluetta tarkoittava alueennimi Kera jai pitkaksi aikaa
luonteeltaan epaviralliseksi. Espoon kauppala ja kaupunki
on kayttanyt Keran seudulla 1970-luvulta lahtien opaskar-
tassa ja alueopastuksessa virallista osa-aluejakoa, jossa
rautatien pohjoispuoliset alueet ovat olleet Karamalmia
ja etelapuoliset osat Nihtisiltaa. Nama osa-alueenni-

met ovat toimivia ja yleisesti tunnettuja ja kdytettyja.
Osa-alueiden jako rautatien kohdalta oli perusteltua,
koska radanvarsi on ollut melko suljettua aluetta, jossa
rakentamisen tehokkuus on alhainen.

2010-luvulla kaupunki on kaavailemassa alueen maan-
kayttoon ja katuverkkoon uudistuksia. Niiden my6ta
Keran aseman ldhist6é radan molemmin puolin hahmot-
tuu selvemmin omaksi osa-alueekseen, jonka keskus on
asemalla. Osayleiskaavan valmistelun yhteydessa kau-
punkisuunnittelukeskuksen nimistoryhma teki 2013 selvi-
tyksen alueennimistd ja muusta nimistostd. Sen pohjalta
kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 11.6.2014 vahvistaa
Kera-nimen viralliseen kayttdon osa-alueennimena. Se
merkittiin opaskarttaan, ja sitd voidaan kayttaa esimer-
kiksi liilkenteen opasteissa.

Keran eteldpuolella sdilyy edelleen kdytdssa osa-alueen-
nimi Nihtisilta ja pohjoispuolella Karamalmi. Seudun Ka-
ra-alkuiset nimet ja Kera-nimi ovat samankaltaisia, mutta
erildhtoisia: Kara-nimet perustuvat vanhaan ruotsinkie-
liseen paikannimeen Karabacka. Karamalmiin kuuluvat
Karaportin ja Karaniityn suurkorttelit, ja Karapelto on osa
Keran osa-aluetta. Pohjoisempana on Karakallion kau-
punginosa. Kara- ja Kera-nimien sekaantumisvaaran takia
nykyinen kadunnimi Karantie on suunniteltu muutetta-
vaksi erottuvampaan muotoon Karamalmintie. Nimen
Karamalmi - Karamalmen loppuosana on kangasmaata
merkitsevd suomen ja ruotsin murresana malmi, malm.

Alueennimi Nihtisilta - Knektbro suunniteltiin 1970. Se perus-

tuu 1700-luvun pellonnimeen Knektbrodker. Pelto oli nykyi-

sen Kauniaistentien varressa vahan kunnanrajasta Kauniaisiin

pdin. Ehka paikalla oli aikanaan ojan ylittava silta nimelta
Knektbro. Sana knekt eli 'nihti' voi liittya johonkin sotilas-
torppaan. Nykyisin Nihtisilta on osa-alueen lisaksi kadun ja

1600-luvulla siitd, ettd isanta harjoitti kankurin eli kutojan
ammattia (vavare).
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Keran asema ja siitd kaakkoon olevat alueet ovat vanhoja
Klobbskogin kyldn maita. Kylannimi tulee talonnimesta
Klobb. Murresana klobb merkitsee kallionnyppylaa, jollai-
nen onkin yha kylantontilla Lillklobbin talon ja havinneen
Storklobbin valissa. Samansukuisen klubba-sanan ('nui-
ja') mukaan maanmittauslaitos antoi 1965 kyldnnimelle
suomenkielisen vastineen Nuijala. 1970-luvun alusta
Nuijala — Klobbskog on my&s kyldmakea ympardivén osa-
alueen nimena.

Osayleiskaavan jdlkeen laadittavissa asemakaavoissa kau-
punkirakenne ja katuverkko voivat muuttua varsinkin Keran
osa-alueella. Uusien katujen, polkujen, puistojen ja aukioiden
nimien aiheita voidaan saada aiemmasta paikannimistosta
sekd muun muassa Kera oy:n tuotteista ja keramiikan tuo-
tantoalasta. Paikallisiin erityispiirteisiin perustuva nimisto
vahvistaa osaltaan alueen omaleimaisuutta.

6.5 Keskustatoiminnot ja asuinrakentaminen

Alueen keskustatoiminnot ja asuinrakentaminen ovat kes-
keisessa roolissa Keran kehittamisessd. Kerasta kasvaa/
muodostuu tehokas palvelukeskus Helsinki-Turku -juna-
radan varrelle keskittyen Kutojantien alikulun 1dhiympa-

sillan nimen4, ja alueelle on annettu muutakin Nihti-nimistoa
(Nihtimaki, Nihtitorppa). Nihtisillassa suurkorttelinnimi Kutoja
- Vavars tulee siitd, ettd alue on kuulunut Davitsbyn kylan

Vavars-nimisen talon maihin. Talo lienee saanut Vavars-nimen

ristdon. Kaupunkimaista asuinrakentamista osoitetaan
kaikille uusille asuinalueille seka kehittyville tyopaikka- ja
asuinalueille huomioiden kuitenkin olemassa olevan
rakennuskannan ldheisyys.
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6.5.1 Keskustatoiminnot  [JJEIl

Keskustatoimintojen alue (C) sijaitsee Kutojantien ali-
kulun itdpuolella sijoittuen junaradan molemmin puolin.
Alueesta mahdollistetaan kaupunkikuvallisesti laadukas
kaupallinen ja kdvelypainotteinen palvelukeskus. Sijainti
on erinomainen erityisesti paikalliskeskustasoisille toi-
minnoille, silld alueella on hyva saavutettavuus.

Kaava mahdollistaa keskustatoimintojen alueelle yksi-
tyisia ja julkisia palveluita seka lisaksi tehokasta kerros-
talovaltaista asuinrakentamista. Alueelle voidaan sijoit-
taa esimerkiksi asumista, hallinto-, toimisto-, palvelu-,
koulutus- ja myymalatiloja seka julkisia palveluja. Keskus-
tatoimintojen alueella tavoitellaan sekoittunutta kaupun-
kirakennetta, johon kytketaan keskustoille tyypillinen
kavelypainotteinen katuverkko. Ratkaisun ldht6kohtia
ovat muun muassa pienpiirteisyys, kavelijan ja pyorailijan
nakodkulma seka kadun ja rakennusten korkeuden toimiva
suhde. Kaupan toiminnot kytkeytyvat Keran asemaan.

Keskustatoimintoihin liittyy vahvasti my6s Keran keskustareit-
ti. Reitti kiertad keskustan ja ldheisten asuinalueiden ympari,
mika helpottaa saavutettavuutta asuinalueiden, virkistys-
alueiden, koulujen ja keskustan asemalaitureiden valilla.
Keskustatoimintojen alueiden tulee ldhtokohtaisesti perustua
umpikortteleihin tai muihin kaupunkitilaa muodostaviin kort-
teliratkaisuihin. Tavoitteena on etta katutason tilat ovat jous-
tavasti muunnettavissa liike- ja tydskentelytiloiksi, asukkaiden
yhteisiksi tiloiksi tai asumista tukeviksi tiloiksi.

Alueen autopysakointi tulee lahtokohtaisesti ratkaista
keskitettyina ja alueellisina laitoksina, jotka sijaitse-

vat kokoojakatuverkon varrella. Alueelle tulee sijoittaa
my0s riittavasti ja keskitetysti liityntdpysakointia auto-
ja polkupyorapysakdintia varten. Liityntapysakoinnin
mitoituslahtokohtana on 300 autopaikkaa ja 700 polku-
pyorapaikkaa. Pysakoinnin ratkaisuissa tulee hyddyntda
vuorottaispysakdintia liityntapysakdinnin, asumisen,
tyopaikkojen ja palveluiden kesken. Polkupyorapysakdin-
tid tulee sijoittaa muun muassa asemalaitureiden sisdan-
kayntien laheisyyteen.

Keskustatoimintojen alue on osoitettu ulottuvan mo-
lemmin puolin rataa, kuten koko kaava-alueen asumisen
painopiste. Ratkaisu helpottaa tdten aseman ja palvelui-
den saavutettavuutta. Keskustatoimintojen alue sijaitsee
keskeisella paikalla kaava-alueella, jolloin alue tukeutuu
hyvin ympardiviin toimintoihin ja yhteyksiin. Lisdksi
keskustatoimintojen sijoittuminen junaradan molemmin
puolin vahvistaa palvelukeskuksen kaupunkimaista ja
kaupunkikuvallista luonnetta aseman lahiymparistossa.

6.5.2 Uudet ja nykyiset kaupunkimaiset
asuinalueet

[CAT] AP

Keran osayleiskaavan uudet ja nykyiset kaupunkimaiset
asuinalueet (A1) sijaitsevat alueilla, jotka sijoittuvat sujuvien
joukkoliikenneyhteyksien varrelle seka hyvien kavely- ja pyo-
railyreittien laheisyyteen. Asuinalueille tulee rakentaa ensisi-
jaisesti asuinkerrostaloja. Kaikille asuinalueille on mahdollista
sijoittaa tyotilaa, toimitilaa ja liiketilaa alueen paakayttotarkoi-
tuksen ohella esimerkiksi

etdtyon ja pienyrittdjyyden tukemiseen.

Helsinki-Turku -junarataan rajautuvat asuinalueet rakentuvat
muita asuinalueita tehokkaampina. Alueiden tulisi Iahtokoh-
taisesti perustua umpikortteleihin tai muihin kaupunkimaisiin
ja tiiviisiin kortteliratkaisuihin. Radan molemmin puolin tulee
sijoittaa korkeatasoinen puistoalue ja julkisia lahipalveluja,
jotka tukeutuvat laheisiin asuinalueisiin. Rautatieliikenteen
alueeseen rajautuvien aluevarausten tulisi tukeutua myos
Keran kavelyn ja pyorailyn keskustareittiin. Korttelialueille
mahdollistetaan vehredt ja maavaraiset piha-alueet toteutta-
malla pysakointi keskitettyihin alueellisiin pysakointilaitoksiin
alueellisen kokoojakadun tuntumaan.

Uudisrakentaminen tulee sovittaa niihin rajautuviin pien-
taloalueisiin. Tama koskee esimerkiksi Nihtimden pienta-
loalueeseen rajautuvaa uudisrakentamista sekd Ruotukal-
lion ja Karaniityn uudisrakentamista.

Karaniityn kohdalla osoitetaan uusi asuinalue (A1/PY),
jonne voidaan sijoittaa julkisia palveluja ja niita tukevia
toimintoja. Alueelle voidaan sijoittaa tarvittaessa esimer-
kiksi koulu-, paivakoti- ja liikuntakenttatoimintoja, jotka
voivat muodostaa tarpeen mukaan erityisen koulukam-
puksen Karaniityntien olemassa olevien julkisten palvelui-
den kanssa. Lisaksi alueella tulee huomioida liito-oravan
ydinalue ja kulkuyhteys. Alueelle tulee varata toiminnalli-
sia virkistysalueita ja -palveluja. Alueelta tulee varmistaa
toimivat yhteydet muille virkistysalueille, kuten esimer-
kiksi kaava-alueen ulkopuoliselle suunnitteilla olevalle
Karaniityn puistolle. Kaavassa Karaniitylle on osoitettu
puistomainen virkistysyhteys, jonka mahdollinen Karapel-
lontien ylitys/alitus on tutkittava asemakaavoituksessa.

6.5.3 Sailyvat ja tiivistyvat asuinalueet

Nihtimden asuinalue on kaavassa osoitettu pientaloaluee-
na (A3). Alueelle on mahdollista sijoittaa julkisia palveluita

ja niitd tukevia toimintoja. Pientalolueella tulee sailyttaa
virkistysalueita ja -palveluita seka varmistaa toimivat yhteydet
muille virkistysalueille. Nihtimden asuinaluetta tulisi kehittaa
ilmeeltdan eldvana ja rakeisuudeltaan vaihtelevana pienen
mittakaavan pientalovaltaisena asuinalueena, jossa rakenta-
misen kerroksellisuus on nakyvilla. Nihtimaki on nykyiselldan
melko sulkeutunut ympardivasta rakenteesta, joten alueen
sailyminen rauhallisena ja suojaaminen lapikulkuliikenteelta
on varmistettava ohjaamalla uudet kdvelyn ja py6railyn reitit
selkeasti asuinalueen sisalla.

6.5.4 Kehitettdvat asumisen ja

tyopaikkojen alueet

Asuin- ja tyopaikka-alueet (A1/TP, TP/A1) mahdollistavat
sekd asumisen etta ymparistohairiota aiheuttamattomien
tyopaikkatoimintojen sijoittumisen alueelle. Alueet ovat
monipuolisesti toiminnallisia ja niille on mahdollista si-
joittaa asumisen ja tyoskentelyn lisaksi julkisia palveluita.
Alueelle tulee varata toiminnallisia virkistysalueita ja -pal-
veluja. Alueelta tulee varmistaa toimivat yhteydet muille
virkistysalueille. Virkistysalueet suunnitellaan tarkemmin
asemakaavoituksen yhteydessa.



Asuin- ja tyopaikka-alueiden paakayttotarkoitusten keski-
ndinen painoarvo on madritelty Keran kaavamaarayksissa.
Aluerajauksen raidoituksen paksuus osoittaa kuinka paljon
padkayttotarkoitukset painottuvat suhteessa toisiinsa. Raidoi-
tusmenetelmada on kdytetty myds A1/PY- ja TP/km -alueilla.
Raidoitusmenetelma tarkentaa kummalla paakayttotarkoi-
tuksella on osayleiskaavan laadinnan aikana ndhty paremmat
lahtokohdat painottua alueella:

TP/A1: Alue sijaitsee Karaportin pohjoisosassa, jossa ohut
asumisen raidoitus osoittaa, ettd tydpaikkatoiminnot
painottuvat alueella selvésti.

A1/TP (Karaportin eteldosa): Alue sijaitsee Karaportin
eteldosassa, jossa ohuempi tybpaikkojen raidoitus osoittaa,
ettd asuminen painottuu alueella.

A1/TP (Kutojantien ja junaradan laheinen alue): Alue
sijaitsee Kutojantien ja junaradan viliselld alueella, jossa
ohuempi tydpaikkojen raidoitus osoittaa, ettd asuminen
painottuu alueella.

A1/TP (Kutoja): Alueet sijaitsevat Kutojantien ja
Nihtisillantien varsilla, joissa raidoitus on yhtd paksu eli
painoarvo on tasapuolinen.

A1/PY (Karaniitty): Alue sijaitsee Karaniityllg, jossa
raidoitus on yhtd paksu eli painoarvo on tasapuolinen.

TP/km (Turunvaylan pohjoiset alueet): Turunvéylédn varren
alueilla on mahdollista sijoittaa tydpaikkatoimintoja ja tilaa
vievdd kauppaa. Alueilla tybpaikkatoiminnot painottuvat.

Tarkemmat painoarvosuhteet maaritelladn asemakaavoi-
tuksessa.

Kutojan alueen kehittamisen tulisi tapahtua sen omista
lahtokohdista kasin alueen kaupunkikuva huomioiden.
Suunnittelussa ja rakentamisessa tulisi asettaa erityinen
painoarvo nykyisen ja uuden rakentamisen mielenkiintoi-
seen kokonaisuuteen seka kiinnostavien kaupunkitilojen
luomiseen. Ndin mahdollistetaan osaltaan alueen histo-
riallisten ominaispiirteiden sdilyminen, rakennuskannan
kerroksellisuus seka integroiminen osaksi tiivistyvaa ja
monipuolistuvaa kaupunkirakennetta.

Asemakaavoituksen yhteydessa tulee selvittaa mah-
dollisuuksia hyddyntaa vanhoja rakenteita, rakennuksia
ja niiden materiaaleja. Alueelta tulee varmistaa hyva
saavutettavuus Kutojantien puistokadulle. Karaportissa
kehittymisen tulisi tukeutua olemassa olevaan kampus-
alueeseen, jossa asuminen ja tyopaikat limittyvat ja ovat
helposti saavutettavissa pikaraitiotieltd. Alueella tulisi
varmistaa myos riittavat julkiset palvelut ja virkistystoi-
minnot.

Molemmilla alueilla kaytettavat korttelitypologiat voivat
olla avoimempia, niin sanottuja hybridikortteleita, jois-
sa mahdollistetaan tehokas toimintojen sekoittuminen
olemassa olevan ja tulevan tyopaikkarakentamisen seka
uuden asuntorakentamisen vdlille. Tehokkaalla toimin-
tojen sekoittumisella tavoitellaan eldvaa monimuotoista
miljoota, jossa kortteleihin jaa tilaa myos virkistykselle.
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6.6 Liikkuminen ja saavutettavuus
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Keran osayleiskaavan liikenteellinen perusratkaisu on

eri kulkumuodot huomioiva verkosto, joka luo eldavaa
kaupunkitilaa ja yhdistda alueen useaan eri suuntaan.
Tavoitelahtdinen lilkennesuunnittelu painottaa ensisijai-
sesti kdvelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen nakdkulmaa
luoden selkedn lilkkkumisympariston, joka mahdollistaa
sujuvat matkaketjut eri kulkumuodoilla. Tavoitteena on,
etta kestavien kulkutapojen osuus alueella kasvaa nykyti-
lanteesta.

Kavelypainotteinen palvelukeskus kytkeytyy joukkoliikenteen
solmukohtaan Keran asemalle. Py6railyn paareitit tukevat
asemaa ja alueen palveluja seka seudullisia yhteyksia. Tiivis
aluerakenne ja tavoitelahtdinen lilkkennejarjestelma mahdol-
listavat sen, ettd asukkaat voivat kayttaa paivittaisessa arkiela-
massaan kestavia liilkkumismuotoja, kun palvelut ja joukko-
liikenteen pysakit sijaitsevat 1ahella hyvien kulkuyhteyksien
varrella. My6s alueen autoliikenteen tarve on huomioitu ja
autoliikenteen liityntdpysakoinnin riittdva maara asemalla.

Keran kaavan liikenneselvityksessa (Strafica Oy, 15.9.2015)

on selvitetty osayleiskaavan liikkkumista koskevia ratkaisuja
kaavan kokonaismitoituksen 14 000 asukkaan ja 10 00 ty&pai-
kan mukaisesti. Liilkennettd ja liilkennevaikutuksia on lisaksi
tarkasteltu 20 000 asukkaan kokonaismitoituksella Keran kaa-
vaehdotusvaiheen liikenneselvityksen paivityksessa (Strafica
Oy, 17.3.2016).

6.6.1 Liittyminen nykytilanteeseen

Kaava-alue liittyy seudulliseen lilkenneverkkoon nykyisen
ja kehitettavan katuverkon valityksella. Kaava-alueelta

on olemassa olevat yhteydet Turunvayldlle, Turuntielle ja
Keha ll:lle. Kaavassa on liséksi varauduttu uuden vaihto-
ehtoisen katuliittyman toteuttamiseen Keha Il:lle. Kaava
mahdollistaa Keha ll:n jatkeen toteuttamisen katuna tai
tiena. Kaavalla mahdollistetaan myds nykyisen ratayhte-
yden kehittdminen kaupunkiradaksi sekd eteld-pohjois-
suuntaisen pikaraitiotieyhteyden rakentuminen. Osayleis-
kaava-alueen kokoojakatuverkko perustuu nykyisiin
katulinjauksiin. Padperiaatteena on kavely- ja pyordily-
keskustaa kiertava kokoojakatuverkosto, joka mitoitetaan
my0ds joukkoliikenteen tarpeita palvelevaksi. Tonttikatu-
verkosto tutkitaan tarkemmassa suunnitteluvaiheessa.

Alueen lapi kulkee rantarata, mika luo kaava-alueen liikkumi-
selle estevaikutusta. Kutojantien alikulun seka alueen itai-
semman jalankulun ja pyorailyn eritason toteutuminen ovat
oleellisissa rooleissa osayleiskaava-alueen saavutettavuuden
kehittamisessa.

6.6.2 Kavely ja pyoraliikenne

Kavelyn ja pyordilyn yhteydet muodostavat verkoston, joka
yhdistaa tarkeimmat toiminnot toisiinsa kaava-alueella seka
yhdistda alueen ympadrdiviin alueisiin ja joukkoliikennelinjoil-
le. Nama reitit mahdollistavat nopeat ja viihtyisat yhteydet
esimerkiksi alueen palveluihin ja asemalle. Kavely ja pyoraily



tunnistetaan suunnittelussa omiksi kulkumuodoikseen ja
huomioidaan suunnittelussa ensisijaisina, jotta niiden yhte-
ydet alueen sisdlla muodostuisivat henkildautoliikennetta
houkuttelevimmiksi ja helpommiksi vaihtoehdoksi. Tavoit-
teena on, ettd Keran sisdisilla matkoilla oman auton kaytto

ei olisi jarkevin ja houkuttelevin vaihtoehto, mutta kuitenkin
mahdollista. Tahan on pyritty mahdollistamalla kdvelypainot-
teinen palvelukeskus. Virkistysverkon kehittamisen kohdealue
alikulkuineen on oleellinen osa Keran kavelyn ja pyordilyn
keskustareittia.

Radan eteldpuolelle on osoitettu nopeaa seudullista pyoralii-
kennetta palveleva pyorailyn laatureitti selkedsti erotettuna
alueen sisdisesta kdvelysta ja pyorailystd. Pyordilyn laatureitilla
jalankulku kulkee erilladn pyorailysta. Pyordilyn laatureitin to-
teutuminen edellyttda Keha Il:n ylityksen oikaisemista, joka on
huomioitu Espoon kaupunkiradan ratasuunnitelmassa vilille
Leppéavaara-Kauklahti (2014). Alueen kokoojakatujen, joilla
kulkee my6s joukkoliikennettd, rinnalle tulee toteuttaa laa-
dukkaat erotellut kdvelyn ja pyordilyn reitit. Muut jalankulun-
ja pyordilyreitit on esitetty osayleiskaavakartalla yhteydeltadn
sitovana ja sijainniltaan ohjeellisena. Jalankulun ja pyordilyn
reitit tulee toteuttaa yhtendisend sujuvaliikenteisend verkos-
tona. Jalankulun ja py6railyn paareiteilla jalankulku ja pyoraily
on eroteltu toisistaan. Erityisesti keskustan laheisyydessa seka
vilkkailla jalankulun ja py6railyn yhteyksilla kuten Kutojan-
tielld ja Karapellontiella jalankulun ja pyordilyn erottelu tulee
toteuttaa laadukkaasti.

Kaava-alueella varmistetaan riittava pyorapysakointipaikkojen
maara kortteleittain ja liityntapysakointia mahdollistetaan
700 polkupyordpysakointipaikkaa Rantaradan asemalle.
Polkupy®drien liityntapysakointipaikkojen tulisi olla laadultaan
vahintdan runkolukittavia ja katettuja. Myos laitosmainen
polkupyorapysakointi voi olla kustannustehokasta toteu-
tettuna yhdessa autoliikenteen pysakoinnin kanssa. Pyorien
lityntdpysakoinnin tulee sijaita asemalaitureiden sisdankdyn-
tien laheisyydessa toteutustavasta riippumatta. Turunvaylan
ja Nihtisillan risteamiskohdan tuntumaan seka Turuntien ja
Kilonvaylan joukkoliikennevydhykkeen ristedmiskohtaan
sijoitettavien seudullisesti merkittavien joukkoliikenteen
vaihtopaikkojen yhteyteen tulee varata tilaa my®os liityntapy-
sakoinnille (katso myos kappale 6.6.3).

Radan estevaikutusta vahennetdan jalankulun ja pyorailyn ali-
ja/tai ylikulkujen avulla. Kaavassa on esitetty kolme yhteystar-
vetta kavelijoille ja pyorailijoille radan ali tai yli. Kaksi ndista on
jo olemassa: lantinen alikulku seka itdinen ylikulku. Molempia
tulee parantaa viimeistadan Espoon kaupunkiradan Leppavaa-
ra—Kauklahti toteutuksen yhteydessa. Lantinen alikulku on
keskeiselld sijainnilla aseman vieressa ja siina tulee toteuttaa
laadukkaat erotellut vaylat seka jalankululle etta pyoraliiken-
teelle. Itdisessa ylikulussa on nykytilanteessa toispuoleinen
yhdistetty jalankulku- ja pyoratie. Silta vaatii parantamista
pyordilyn padreitiksi ja erotellun jalankulku-pyordilytien
toteuttamista kadun toiselle puolelle. Keran asemanseudun
itdinen eritaso on oleellinen osa kaavan kokonaisratkaisua
osayleiskaava-alueen pohjois- ja eteldosan kytkemisessa
toisiinsa. Keran asemanseudun itdinen
eritasoratkaisu suositellaan toteutetta-
vaksi alikulkuna, koska alikulusta on va-

Jalankulun ja py6railyn yhteydet ja polkupyorapysakointi

hemman korkeuseroa raiteiden tasolle
ja asemalaitureille. Se on siksi esteet-
tomyyden kannalta parempi ratkaisu.
Asemalle taytyy molemmissa tapauk-
sissa rakentaa hissit, mutta alikulun
tapauksessa hissi on lyhyempi. Alikulku
on myds taloudellisesti kannattavampi
kuin ylikulku, koska rakenteet eivat ole
niin massiivisia, kuin esimerkiksi sillan
kohdalla. Ylikulku ramppeineen vie
myds enemman maapinta-alaa. Pyorai-
lyn tavoiteverkko on esitetty liitteessa
numero 12.

B Pyorailyn laatureitti <> Kaynti asemalaitureille
= Jalankulku- ja pyoraliikenneyhteys = ssssssus: Asemalaituri Keran osayleiskaavan jalankulunja pyéria'ilyn
Ulkailureit . _ Polkupydrapysakainti yhteydet ja polkupyéripysékointi.




6.6.3 Joukkoliikenne

Kerasta tavoitellaan urbaania kaupunkialuetta, jonka
rakentuminen tukeutuu toimivaan julkiseen lilkenteeseen.
Joukkoliikenteen palvelutasoa on mahdollista paran-

taa nykyisestd maankayton lisaantyessa ja tiivistyessa.
Alueen sekoittuneet toiminnot ja rakentamisen tehok-
kuus parantavat joukkoliikenteen toimintaedellytyksia.

Keran joukkoliikenne perustuu raideliikenteeseen. Osayleis-
kaavassa on osoitettu kehitettava rautatieliikenteen alue

ja rautatieasema. Rautatieliikenteen alueella on nelja erita-
somerkintaa: Keha Il:lle, Kutojantielle, Karantielle ja Keran
asemanseudun itdiselle eritasoratkaisulle. Junaliikenne tarjoaa
hyvat yhteydet Espoon keskukseen, Leppdvaaraan ja Helsin-
kiin. Vuorovali kumpaakin suuntaan ruuhka- ja pdivaaikana
on arkena nelja junaa tunnissa. Kaupunkiradan rakentuessa
junaliikenteen vuorotiheys on tiheimmilldan 10 minuuttia
kumpaankin suuntaan ja liikennetyypin erottelun vuoksi aika-
taulut voidaan tehda kaikkina tunteina vakiominuuteille (lahi-
ja kaukoliikenne). Pohjoisia raiteita kayttavat kaukoliikenne
seka Kirkkonummelle ja Karjaalle ulottuva lahijunaliikenne.

Kaupunkiradan ratasuunnitelmat ovat valmistuneet vuonna
2014. Ratasuunnitelma on hallinnollisessa kasittelyssd, jonka
jalkeen on mahdollista tehda toteutuspaatos. Toteutuspaa-
toksen jalkeen hanke jatkuu rakentamissuunnittelulla ja
rakentamisella. Juna-aseman yhteyteen suunnitellaan hyvat
pyorapysakointipalvelut seka liityntapysakointipaikkoja vuo-
rottaispysakointiin perustuen.

250m

Joukkoliikenteen saavutettavuus 500m

Etaisyys juna-asemalta 500m Etéisyys pikaraidepysékeiltd 500m

Pikaraidepyséakki @ Bussipysakki

@ Juna-asema

Paakatu - ja tieverkko

Etéisyys bussipysékeiltd 400m

Pohjois-eteldsuuntaisen pikaraitiotien muodostaa vahvan
joukkoliikenneakselin Matinkyla-Olari-Suurpelto-Nihtisilta—
Kera. Edellytyksena on Raide-Jokerin ja pikaraitiotieyhteyden
toteutuminen Otaniemesta tai Tapiolasta Suurpeltoon ennen
Matinkyla-Olari-Suurpelto-Nihtisilta—Kera akselin toteutu-
mista. Vahintadn yksi pikaraitiotien pysakeista tulee integroi-
da rautatieaseman kanssa siten, etta vaihtoyhteydet junan ja
pikaraitiotien valilla ovat lyhyita ja sujuvia. Keraan ulottuvaa
pikaraitiotielinjaa on suunniteltu liikenndivan ruuhka-aikaan
5 minuutin vuorovalein ja paivisin 10 minuutin vuorovalein.
Pikaraitiotien suunnittelussa tulee varautua sen jatkamiseen
my0ds Karamalmilta.

Alueella on lisdksi tdydentavia bussilinjastoa. Keraa koskevia
bussiliikenteen runkoyhteyksia ovat Espoon liikkenneverkko-
vision (18.8.2014) mukaisesti Jorvi-Karamalmi-Leppavaara,
Kera-Keha Il-Myyrmaki-Vuosaari ja Jorvi-Kauniainen-
Mankkaa-Tapiola. Keskeisia vaihtopaikkoja Keran kannalta
ovat Karanristi, Kera ja Nihtisilta. Turunvaylan ja Nihtisillan
ristedmiskohdan tuntumaan seka Turuntien ja Kilonvdylan
joukkoliikennevydhykkeen risteamiskohtaan on sijoitettava
seudullisesti merkittavat joukkoliikenteen vaihtopaikat. Vaih-
topaikkojen tulee palvella paakaupunkiseudun poikittaisen
joukkoliikenteen yhteysvalin kehittamista. Yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa alueella tulee varata sujuvat reitit
joukkoliikenteen vaihtopaikoille, tilaa autojen ja polkupy6rien
lityntdpysakoinnille seka riittavat alueet vaihtopysakeille,
joilla voidaan vaihtaa sujuvasti joukkoliikennemuodosta ja
-linjasta toiseen. Polkupydrien liityntapysakdinnissa tulisi
varautua katoksiin ja runkolukittavuuteen.

Keran keskustan kaupunkirakenne ja sita
palveleva katuverkko on suunniteltu siten,
ettd aluetta palveleva pohjois-eteldsuun-
tainen julkinen liikenne kulkee viimeistaan
kaavan osoittaman maankayton toteu-
duttua alueen kokoojakatua pitkin Keran
rautatieaseman ohi lisaten joukkoliikenteen
kaytettavyytta sen tavoittaessa tiiveim-
mat kaupunkialueet. Vaiheittaisuus on
tarkedssa osassa pohjois—eteldsuuntaisten
joukkoliikenneyhteyksien osalta. Ennen
pikaraitiotieyhteyden toteutumista Keran
alue tukeutuu pohjois-eteldsuuntaisen
joukkoliikenteen osalta busseihin. Alueen
rakentumisen ensi vaiheessa bussilinja
kulkee nykyisia joukkoliikenteen reitteja
pitkin kaava-alueen itdreunassa. Karantielld
on alueen asemakaavoituksessa varaudut-
tava muutamien bussipysakkien rakenta-
miseen. Kutojantien pohjoisosasta radan ali
kulkevan tieyhteyden rakentumisen jalkeen
bussiliikenne voi siirtyd hyddyntamaan
kyseista yhteytta muodostaen joukkolii-
kenteen merkittavan vaihtopaikan Keran
rautatieaseman yhteyteen.

Joukkoliikenteen saavutettavuus.
(Joukkoliikenteen suunnitteluohje HSL-litkenteessd 2012)
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6.6.4 Huolto- ja pelastusliikenne

Alueen huolto- ja pelastusliikennereitit suunnitellaan
asemakaavoitusvaiheessa. Periaatteena on, ettad huol-
toliikenne hoidetaan suoraan tonttikaduilta. Huolto- ja
pelastusliikenteen yhteydet kavelykeskustan alueella
suunnitellaan palvelemaan keskustatoimintoja. Kave-
lykeskusta-alueen sisdinen huoltoliikenne toteutetaan
kavelykadusta erikseen liiketilojen alta tai hiljaisen
ajonopeuden shared space -katujen avulla, joissa eri liik-
kumismuodot jakavat saman katutilan. Pelastusliikenne
kavelykadun kiinteistdihin mahdollistetaan shared space
-kaduilta tai muilta kaduilta huomioiden, ettei jalankulku-
ja pyoravaylat sovellu pelastuskayttoon.

Turuntie kuuluu suurten erikoiskuljetusten reitteihin ja
Keha Il kuuluu tdydentaviin erikoiskuljetusten reitteihin.
Kera on siten hyvin saavutettavissa myos erikoiskuljetuk-
sin.

6.6.5 Autoliikenne ja pysakdointi

Kera on seudullisesti hyvin saavutettavissa henkildau-
tolla. Itd-lansisuuntaista yhteytta palvelevat Turunvayla
jaTuruntie ja eteld-pohjoissuuntaista yhteytta Keha ll,
joilta kaikilta paasee liittymaan kaava-alueelle johtavaan
katuverkostoon. Kaava-alueen sisalla ajoneuvoliikenne
ohjataan kokoojakatuverkostoon. Aluetta kiertava ke-
hamadinen kokoojakatu (Nihtisilta—Nihtisillantie—Karapel-
lontie-Kutojantie) toimii ajoneuvoliikennettd valittavana
yhteytend. Alueen lapikulkeva lilkenne ohjataan Nihti-
sillantielta Karantielle ja siita edelleen Karaniityntielle.
Kaava-alueen sisaisen kokoojakatuverkon toimivuus
varmistetaan mahdollistamalla kaavassa katuyhteyden
jatkuminen Kutojantielta pohjoiseen radan alituksella.
Kutojantie palvelee joukkoliikennettd ja alueen sisdista lii-
kennettd. Kehdkadulta tulee alueen sisalle lyhyita shared
space -tyyppisia tonttikatuja, joita pitkin ajetaan myds
pysakointilaitoksiin/-alueille, jotka sijoitetaan kehdkatuun
tukeutuen. Tonttikatujen rakenne tukee alhaisia ajoneu-
vojen nopeuksia, eika erillisia pyorateita vahaliikenteisille
tonttikaduille tarvita. Alueen tavoiteverkko on esitetty
liitteessa numero 13.

Tie- ja katuverkko tarvitsevat parantelua alueen toteutuessa.
Kutojantien parantaminen ja sen kautta radan alittava yhteys
tulee toteuttaa viimeistdan alueen asemanseudun rakentues-
sa. Osayleiskaavaratkaisussa on oletettu Keha Il jatkeen toteu-
tuneen katuna kaavan tavoitevuoteen mennessa. Keha Il:n
liikennealue-merkinta kaavassa mahdollistaa sen toteutumi-
sen myos tarvittaessa katuna. Nykyisen Karapellontien ja Keha
[I:n liittymalle on osoitettu vaihtoehtoinen katulinjaus Keha Il
yleissuunnitelman (2008) mukaisesti. Keha Il yleissuunnitel-
man (2008) mukaiselle katuyhteydelle ei kuitenkaan osayleis-
kaavan laadinnan yhteydessa tehtyjen selvitysten mukaan
ole tarvetta Karapellontien ja Kehd Il:n liittyman toimivuutta
tulee kuitenkin tutkia tarkemmin Keran alueen maankayton
suunnittelun tarkentuessa.
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Keha Il:n tunneli on osoitettu kaavassa liikkennetunnelimer-
kinnalla. Liikennealue-aluevarausmerkinnalla on osoitettu
myds Turunvayla. Liikennealue-aluevarausmerkinta ei kerro
liilkennealueiden tarkkaa laajuutta, vaan se ratkaistaan tar-
kemman suunnittelun yhteydessa. Turuntie on paakatu, joka
on osoitettu osayleiskaavassa kaksiajorataiseksi alustavan
Turuntien yleissuunnitelma valilla Kilonkartanontie-Keha Il
2015- suunnitelman mukaisesti.

Kaava-alueen kokoojakadut on mitoitettu joukkoliikenteelle.
Henkildauton kayttd on huomioitu suunnittelussa, mutta ka-
velykeskustan ymparistd on suunniteltu ensisijaisesti kavelyn
ja pyordilyn ehdoilla. Tavoitetilanteessa kaava-alueen katu-
verkko on jatkuva muodostaen rajattua katutilaa ja kytkey-
tyen tiiviisti ymparoivaan kaupunkirakenteeseen.

Pysdkointi tulee lahtokohtaisesti jarjestaa alueellisissa kes-
kitetyissa pysakdointilaitoksissa, joita on mahdollista sijoittaa
keskustan lisaksi eri puolille aluetta kokoojakatujen tuntu-
maan. Pysdkdintilaitokset sijoitetaan kokoojakadun varteen
niin, etteivat kulkuyhteydet asuinalueilta muodostu liian
pitkiksi. Pysakointi tulisi keskittaa hallinnollisesti ja toteuttaa
mahdollisimman suurina laitoksina, jotta ylimaardisten paik-
kojen rakentamista voidaan valttda tehokkaasti ja noudattaa
vuonna 2015 laadittua pysakdinnin periaatteiden mukaista
autopaikkaohjetta. Sijoittelussa tulee huomioida myds mah-
dollisuus vuorottaispysakaintiin liityntdpysakoinnin, asumi-
sen, tydpaikkojen ja palveluiden kesken. Nimedamattdmien
pysakointipaikkojen huomioiminen tulee myos tarkastella
pysakointiratkaisun kokonaisuudessa. Pysakointilaitokset
integroidaan osaksi kaupunki- ja korttelirakennetta seka kau-
punkikuvaa. Ennusteen perusteella "Pysdkoinnin periaatteet,
asuntojen pysakointipaikkojen laskentaohje ja pysakoinnin
kehittdmisohjelman (25.2.2015)" mukaisen pysakointipaik-
kojen laskentaohjeen noudattaminen soveltuu kaava-alueelle.

Kavelykeskustassa mahdollistetaan myos liikuntarajoit-
teisten pysakointi ja lyhytaikainen kadunvarsipysakointi.
Pysdkoinnin jarjestamisessa huomioidaan sen vaiheittai-
sen toteutuksen mahdollistaminen. Jatkosuunnittelussa
on lisaksi tutkittava pysakointilaitosten liittyminen kau-
punki- ja korttelirakenteeseen miellyttavalla ja toimivalla
tavalla. Pysdakdinnin ohjaamisessa on keskeistd maarittaa
enimmaismaard, joka on hyvaksyttavaa sijoittaa maan
pinnalle ilman, etta lahiymparistdn viihtyisyys karsii.
Aseman laheisyyteen varataan tilaa liityntapysdkointia
varten 700 polkupydrdpaikalle ja 300 autopaikalle.

Lahteet:
Keran kaavaehdotusvaiheen liikenneselvitys, Strafica 15.9.2015

Suurten erikoiskulfetusten tavoiteverkko tismennetyt tavoitearvot ja
mitoitusperusteet, Tiehallinto 2002

Espoon kaupunkiradan Leppdvaara - Kauklahti ratasuunnitelma,
Litkennevirasto 2074

Espoon liikenneverkkovisio, Strafica (18.8.2014)

Espoon kaupunkiradan liityntapysakdinnin tarveselvitys Strafica Oy
24.6.2013



6.7 Palvelut, elinkeinot ja tyopaikat
TN
6.7.1 Julkiset palvelut ' PY/} [P ]

Keran osayleiskaavassa on kaksi PY-alueen osaa ja yksi
A1/PY -aluevaraus. Néama alueet mahdollistavat isojen jul-
kisten palveluiden kokonaisuuksien toteuttamisen. Lisaksi
osayleiskaavan kaakkoisosassa on yksi P-aluevaraus.
PY-alueen osat ovat suunnattu osayleiskaavan vaesto-
tavoitteen edellyttamia kahta suomenkielista yhtendista
peruskoulua varten. A1/PY -aluevaraus mahdollistaa
tulevaisuuden julkisten palveluiden kehittamisen alueel-
la ja P-aluevaraus mahdollistaa Klobbskogin kyldtontin
kehittamisen. Opetukseen soveltuvan alueen osan tulee
olla lahtokohtaisesti 1,4 hehtaaria.

Osayleiskaava-alueella koulut sijaitsevat virkistysaluei-
den valittdmassa laheisyydessa. Koulut voidaan rakentaa
kaupunkimaisen kaupunkirakenteen sisdlld useampaan
kerrokseen, jolloin tarvittava tonttipinta-ala on pienempi.
Molempien koulujen yhteyteen sijoitetaan my6s pdiva-
koti. Koulujen valittdomassa laheisyydessa tulee sijaita
koulujen tarvitsemat liilkuntakentat, jotka lahtokohtaisesti
sijoittuvat laheisen puistoalueen puolelle. Yksi isompi
kentta tulee tukea saavutettavuudeltaan molempia ra-
kennettavia kouluja. Ratkaisulla tuetaan liikuntakenttien
tehokasta ja monipuolista kaytettavyytta kaikille kayt-
tdjille eri vuorokaudenaikoina. Koulurakennuksen yhtey-
teen voidaan sijoittaa muitakin palveluja.

Karaniityn A1/PY -aluevaraus mahdollistaa julkisia palve-
luja kuten esimerkiksi koulu-, paivakoti- ja liilkuntakent-
tatoimintoja, jotka voivat muodostaa tarpeen mukaan
erityisen koulukampuksen Karaniityntien varrella olevien
nykyisten julkisten palveluiden kanssa (Karamalmens sko-
la ja Karamalmens daghem och férskola).

Osayleiskaavan vdestotavoitteen perusteella alueelle
tarvitaan kahdeksan isoa paivdkotia, joista kaksi sijait-

see koulujen yhteydessa. Erilliset paivakotirakennukset
voidaan rakentaa kaupunkimaisessa kaupunkirakenteessa
kaksikerroksisiksi. Paivakodit voidaan sijoittaa keskus-
ta-alueella my6s asuinrakennusten yhteyteen, mikali ai-
dattu ulkoilupiha voidaan toteuttaa siten, ettei pdivakodin
toiminta hairitse asuinrakennuksen asukkaita. Tarvittaes-
sa osa koulu- ja/tai pdivakotivarauksista voidaan osoittaa
ruotsin- ja muunkielisille.

Kaava-alueen kaakkoisosassa, Klobbskogin kyldtontin
P-aluevarauksella on mahdollistettu alueen kehittami-
nen tyopaikka- ja palvelutiloja varten. Kylatontin alueen
kehittamisessa tulee ottaa huomioon alueen kulttuuri-
historialliset arvot. Nykyisin alueella toimii Lillklobbin
toimintakeskus.

Osayleiskaava-alue nojautuu sosiaali- ja terveystoimen
palveluissa Kilon terveysaseman ja Leppdvaaran pal-
veluihin, joihin on turvattava hyvat kulkuyhteydet kaa-
va-alueelta. Senioriasumisen ja -palveluiden turvaaminen
alueelle on tarkeaa.

Julkisiin palveluihin suunnattujen alueiden lisaksi julki-
sia [ahipalveluita voidaan sijoittaa my6s asuinalueille.
Lahipalveluja ovat mm. varhaiskasvatuksen toimipisteet,

36

esiopetus ja perusopetuksen luokka-asteet 1-6 seka lahi-
kirjastot, lahiliikuntapaikat ja nuorisotilat.

Kaavaa tukemaan on laadittu Liikunta- ja banditila-
selvitys, jossa on tarkasteltu mahdollisen liikunta- tai
banditilan sijaintia Keran juna-aseman laheisyydessa.
Selvityksessa on kayty lapi erilaisia vaihtoehtoisempia
liikuntamuotoja, joilta puuttuu kokonaan sisahalli Espoos-
ta tai nykyiset hallipalvelut ovat riittamattomat.

Léhteet:
Julkisten palvelujen selvitys / Keran osayleiskaava.
Espoon kaupunkisuunnittelukeskus. 3.6.2015

Liikunta- ja banditilaselvitys / Keran osayleiskaava.
Espoon kaupunkisuunnittelukeskus. 27.4.2015

6.7.2 Kaupalliset palvelut - .

Keran osayleiskaava mahdollistaa kaupallisten palvelui-

den painopisteen Keran kavelykeskusta-alueelle hyvien

kavely- ja pyoraily- ja joukkoliikenneyhteyksien varrelle.

Kaavaa tukemaan on laadittu Keran kaupallinen selvitys,
jossa palvelujen keskittamista perustellaan laajemmin.

Espoon kaupan palveluverkkosuunnitelma 2030:ssa Kera
madritelldan isoksi paikalliskeskukseksi (kokoluokaltaan 12
000-30 000 km?). Maankdytdn muuttuminen seka sijainti
radan varressa, Keha ll:n tuntumassa ja mahdollisen pikarai-
tiotien varrella mahdollistaa ison paikalliskeskuksen palvelut,
esimerkiksi kaksi supermarkettia, erikoiskauppaa ja kaupan
palveluja (katso liite 10).

Osayleiskaava-alueen kaupallisen selvityksen (Ramboll Oy,
9/2015) mukaan Keran osayleiskaava-alueen asukkaiden osto-
voimaan perustuva laskennallinen paivittais- ja erikoistavara-
kaupan tilantarve on yhteensa noin 20 000 k-m? vuonna 2035.
Erikoiskaupan ja palveluiden maara Kerassa on kuitenkin rajal-
linen lahelld sijaitsevien isompien keskuksien takia. Lahipalve-
luita voi sijoittua kaupallisen keskuksen lisaksi, ja tasta syysta
Keran kaupan kokoluokka olisi selvityksen mukaan noin
4000-9000 k-m?. 2. vaihemaakuntakaavassa paikalliseksi
katsotaan paivittdistavarakaupan osalta alle 5000 k-m?, muun
erikoistavarakaupan osalta alle 10 000 k-m? ja tilaa vaativan
kaupan osalta alle 30 000 k-m?, ellei selvityksin muuta osoiteta
my0ds muualle tukemaan palvelujen saavutettavuutta kavellen
ja pyordillen. Keskustatoimintojen alakeskus -kohdemerkin-
nalla (ca) on osoitettu olemassa oleva palvelukeskittyma.

Osayleiskaavassa on esitetty 2. vaihemaakuntakaavan (liite 5)
ja Espoon palveluverkkosuunnitelman 2030 (liite 10) mukai-
sesti alueet (TP/km), joille voi sijoittua kauppaa, joka vaatii
paljon tilaa, ei kilpaile keskustaan sijoittuvan kaupan kanssa
ja jonka tyypillinen asiointitiheys on pieni, kuten auto- ja
huonekalukauppaa. Alueille ei kaavamaarayksen mukaan saa
sijoittaa paivittdistavarakauppaa. 2. vaihemaakuntakaavassa
nama alueet (merkitykseltaan seudulliset vahittaiskaupan
suuryksikot) on osoitettu kohdemerkinnall, jonka sijainti ja
laajuus on madriteltava kuntakaavoituksessa siten, ettd se
muodostaa riittdavan laajan toiminnallisen kokonaisuuden.
Keran osayleiskaava-aluetta koskee kaksi 2. vaihemaakunta-
kaavan suuryksikkdmerkintaa, joista Nihtisillan suuryksikdn
enimmaismitoitukseksi on osoitettu 75 000 k-m? ja Turvesol-
mun suuryksikdn enimmaismitoitukseksi 50 000 k-m?. Enim-
madismitoituksessa on mukana olemassa oleva ja uusi liiketila,



ja siihen sisaltyy myos merkitykseltaan paikallinen liiketila.
Paikalliseksi katsotaan paivittdistavarakaupan osalta

alle 5 000 k-m?, muun erikoistavaran kaupan osalta alle

10 000 k-m? ja tilaa vaativan erikoistavaran kaupan osalta alle
30 000 k-m?, ellei selvitysten perusteella muuta osoiteta.

Osayleiskaava-alueelle ulottuvia suuryksikkoja on kuvattu
liitteessa 11, Nihtisillan ja Turvesolmun merkitykseltdan
seudulliset vahittdiskaupan suuryksikot. Liitteessa suu-
ryksikkojen laajuutta ja osa-alueita on tulkittu huomioi-

den voimassa olevat asemakaavat, vireilld olevat kaupan
hankkeet ja muut maankayton suunnitelmat, nykyiset
liiketilat seka alueiden sijainti suhteessa Turunvaylan var-

ren eritasoliittymiin. Liitteessa on esitetty nykyiset liiketilat
vastaavalla laajuudella kuin 2. vaihemaakuntakaavaa varten
tehdyssa selvityksessa (Kaupan palveluverkon mitoittami-
nen ja vaikutusten arviointi, 2013). Selvityksessa Nihtisillan
suuryksikkdalueeseen kuuluvaksi on tulkittu myds Turunvay-
Ian eteldpuolella Sinimdessa sijaitseva liikerakennus, jonka
tarjonta painottuu arjen pdivittdisasiointiin ja sita tukevaan
tarjontaan. Liiketiloja on yhteensa noin 12 000 k-m?, ja ankku-
riliikkeena toimii iso supermarket, joka myyntipinta-alaltaan
on alle 2. vaihemaakuntakaavassa osoitetun seudullisuuden
rajan. Liikerakennus on merkitykseltdaan paikallinen, ja sijait-
see keskelld olemassa olevaa ja tulevaisuudessakin tyopaik-
ka-alueena kehittyvaa toimistoaluetta. Liikerakennus sijaitsee
irrallaan muusta suuryksikkorakenteesta, eika liikenneyhteyk-
sienkdan osalta ole luontevasti tulkittavissa osaksi Nihtisillan
suuryksikkod, jonka osa-alueet sijaitsevat Espoon eteldaosien
yleiskaavassa ja Keran osayleiskaavassa osoitetun raideyhtey-
den varrella.

Liitteessa suuryksikkojen osa-alueille esitetyt osuudet 2.
vaihemaakuntakaavassa esitetyistd enimmaismitoituksis-
ta perustuvat paaosin voimassa oleviin asemakaavoihin
seka vireilla oleviin hankkeisiin. Liitteessa on lisaksi
esitetty suuryksikkoihin rajautuvat Espoon eteldosien
yleiskaavan seka Keran osayleiskaavan tydpaikka-alueet
seka kuvattu niiden olemassa olevaa tai suunniteltua
maankayttoa.

Liitteessa 11 kuvattu Keran osayleiskaava-alueelle sijoit-
tuva Nihtisilta itd -alue on osa 2. vaihemaakuntakaavassa
osoitettua Nihtisillan suuryksikkoa. Kaavamaarayksen
mukaan sen osuus maakuntakaavassa osoitetusta enim-
maismitoituksesta on enintdan 1/2 eli 2. vaihemaakunta-
kaavan Nihtisillan enimmaismitoituksesta (75 000 k-m?)
noin 35 000 k-m?. Alueella on tdlla hetkelld liketiloja
noin 3000 k-m?, ja liiketilavarantoa noin 20 000 k-m?, eli
mitoitus mahdollistaa my&s uusien hankkeiden sijoit-
tumisen alueelle. Nihtisilta lansi -alueella on liiketiloja
noin 2000 k-m?, ja sinne on suunnitteilla noin 30 000
k-m2:n tilaa vaativan kaupan kokonaisuus. Nihtisilta etela
-alueen hyvaksymiskasittelyssa olevassa asemakaavas-
sa tilaa vaativaa kauppaa sallitaan enintdan noin 9300
k-m?(osuutena rakennetusta kerrosalasta) liike- ja toimis-
torakennusten korttelialueille. Mikali osa-alueiden mitoi-
tus toteutuu kokonaisuudessaan, on Nihtisillan suuryksi-
kon enimmadismitoitus kaytetty.

Keran osayleiskaava-alueelle sijoittuva Turvesolmu

lansi -alue on osa 2. vaihemaakuntakaavassa osoitettua
Turvesolmun suuryksikkoa (liite 11). Kaavamaarayksen
mukaan osa-alueen osuus maakuntakaavassa osoitetusta
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enimmaismitoituksesta on enintaan

1/2 eli 2. vaihemaakuntakaavassa osoitetusta Turvesol-
mun enimmaismitoituksesta (50 000 k-m?) noin

25 000 k-m2. Alueella sijaitsee talla hetkelld kaksi teolli-
suusrakennusta. Liiketilavarantoa on noin 24 000 k-m?,
joten mitoitus vastaa liiketilavarannon maaraa. Eteldisen
Turvesolmun toistaiseksi toteutumattomalla osa-alueella
liiketilavarantoa on 25 500 k-m?2. Itdisen Turvesolmun
osa-alueella asemakaavat sallivat liiketiloja yhteensa
enintdaan 4000 k-m?2.

Léhteet:
Keran kaupallinen selvitys, Ramboll Oy, 9/2075

(e ] frezer [N i/

Osayleiskaavan tavoitteena on sailyttda Kera mer-
kittavana tyopaikka-alueena luoden mahdollisuuksia
elinkeinoille ja tarjontaa erityyppisille toimijoille myds
tulevaisuudessa alueen tyopaikkarakenteen muuttuessa.
Osayleiskaavassa on osoitettu tyopaikka-alueita Karamal-
min, Kutojantien ja Turunvdylan varteen, mika mahdollis-
taa toimintaedellytysten kehittamisen ja alueen merkityk-
sen sdilymisen seudullisena tyopaikka-alueena.

6.7.3 Elinkeinot ja tyopaikat

Osayleiskaavan tyopaikka-aluevarausten arvioidut tyo-
paikkamaarat ovat Karamalmin alueella (TP/A1, A1/TP)
noin 4000 tyopaikkaa, muilla Rantaradan varren alueil-

la (CjaTP) noin 1100 tydpaikkaa, Kutojantien varrella
noin 1700 tydpaikkaa seka Turunvaylan varrella (TP/km)
noin 3000 tydpaikkaa. Tama tekee yhteensa noin 9800
tyopaikkaa, minka lisaksi tydpaikkoja sijoittuu asuinalueil-
le. Tydpaikkarakenteen ja -mdarien muutosta on vaikea
ennakoida, minka vuoksi on tarkeaa mahdollistaa erityyp-
pisten tyopaikkatoimintojen sijoittuminen alueelle.

Asumisen yhteyteen raideyhteyksien varrelle voi sijoit-
tua luontevasti erilaisia kaupan, palveluiden, toimistojen
ja tyopajatiloja. Tyopaikkatoimintaan osoitetut alueet
keskittyvat padosin Keha Il:n ja Turunvdylan varren me-
lualueille kytkeytyen keskusta-alueeseen sekoittuneem-
pien tyon ja asumisen vydhykkeiden kautta. Alueiden
rakentamistapa ja ympariston laatu maarittyy toiminnan
tarpeiden perusteella. Alueille saa lisdksi sijoittaa yhdys-
kuntateknisen huollon toimintoja, kuten kaukokylmalai-
toksen.

6.8 Virkistys ja luonnonymparisto

Keran osayleiskaava osoittaa alueelle laadukkaita ja
toiminnallisesti monipuolisia virkistyksen alueita. Lisaksi
kaavan tavoitteena on sdilyttaa ja kehittaa Keran olemas-
sa olevia rakentamattomia viheralueita, kuten luonnon-
mubkaisia metsdalueita, osaksi virkistysta. Kaavassa on
osoitettu liito-oravan elinymparistot ja kulkuyhteydet.
Yhteydet kulkevat olemassa olevilla viheralueilla.



Koska kaavan tiivis ja tehokas kaupunkirakenne muodostaa
virkistysalueista kompakteja, suunnittelussa korostuvat laatu,
kytkeytyneisyys ja saavutettavuus. Tarkemmassa suunnitte-
lussa tulee esimerkiksi varmistaa, etta puistoalueet ja kortte-
lipihat toteutuvat viimeistaan asuntojen rakentuessa. Lisaksi
alueen toteutusvaiheen vdliaikaisia virkistystoimintoja on
tutkittava asemakaavoituksessa. Alueelle tulee sijoittaa myos
riittavasti yllapito- ja sdatelypalveluja tukevaa kasvillisuutta,
kuten puita, pensaita ja perennoja.

6.8.1. Virkistysalueet ja -yhteydet
o908 oo OCOOO 4---» -

Keran aseman lahiympadristo toteutetaan muuta kaava-aluet-
ta tehokkaampana. Alueelle sijoittuu palveluja ja asumista,
mutta myos virkistystoimintoja. Asukastavoitteeseen perus-
tuen Helsinki-Turku -junaradan molemmin puolin osoitetaan
virkistyksen kohdealue ja niiden vélinen virkistysyhteys. Mer-
kintad koostuu kahdesta toiminnallisesta puistoalueesta, jotka
palvelevat lahiseudun asukkaita ja oppilaita seka alueella
vierailevia. Puistojen luonteessa tulee korostua monipuoli-
suus, viihtyisyys, yhteisollisyys ja monikdyttdisyys. Puistoihin
voidaan sijoittaa kaupunkipuistoille tyypillisia urheilu-, virkis-
tys- ja vapaa-ajan toimintoja, kuten esimerkiksi lilkuntakentta,
skeittipaikka, kaupunkiviljelyd, oleskelualueita, leikkipaikkoja
ja monipuolisesti istutuksia. Niihin voidaan sijoittaa myos sen
toimintoja palvelevia rakennuksia ja rakennelmia seka alueel-
lisia hulevedenhallintamenetelmia ja hulevesien luonnonmu-
kaiseen johtamiseen tarkoitettuja avouomia.

Radan pohjoispuoleisen korttelipuiston vahimmaispinta-ala
on 2 hehtaaria ja radan eteldnpuoleisen kaupunginosapuis-
ton vahimmaispinta-ala on 3 hehtaaria. Pinta-alat yhdessa
asuinalueiden muiden viheralueiden kanssa varmistavat vir-
kistysalueiden riittavyyden asukasluvun kasvaessa. Osayleis-
kaavalla mahdollistetaan my&s koulujen liikuntakenttien
sijoittuminen puistojen yhteyteen. Yhden isomman kentan
tulisi tukea saavutettavuudeltaan molempia rakennettavia
kouluja. Ratkaisulla tuetaan kenttien tehokasta ja monipuo-
lista kaytettavyytta kaikille kayttdjille eri vuorokaudenaikoina.
Puistoalueiden valinen yhteys ja liittyminen Keran keskusta-
reittiin seka yhteyksien suuntautuminen eteldan ja pohjoiseen
tulee toteuttaa yhtendisend, laadukkaana ja puistomaisena.
Yhteyksien sujuvuuteen ja turvallisuuteen tulee kiinnittaa
huomiota erityisesti radan ali- ja/tai ylikulun kohdalla.

Karaportin alueelle tulee lisdksi osoittaa asukasmaaraan
nahden riittdvan laaja puistoalue. Teknologiapuiston vahim-
maismitoitus on 1,5 hehtaaria. Puistoalue voidaan yhdistaa
alueen hulevesien hallintaa. Teknologiapuisto voi esimerkiksi
tukeutua alueen muihin julkisiin ulkotiloihin ja Karaportin
luonteeseen, jossa teknologia ja uudet innovaatiot ovat lasna.

Kaikkiin kaava-alueen asuinalueisiin (A1) tulee varata toimin-
nallisia virkistysalueita ja -palveluja. Alueelta tulee varmistaa
toimivat yhteydet muille virkistysalueille.
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Kattavan kavely- ja pyorailyverkon lisaksi kaava-alueelle
muodostetaan erityisia virkistysyhteyksia. Keran keskustareitti
kiertaa keskustan ja laheisten asuinalueiden ympari, mika
helpottaa saavutettavuutta asuinalueiden, virkistysalueiden,
koulujen ja keskustan asemalaitureiden valilla (katso liitteen
33 5.23). Kaava-alueen lapi osoitetaan Helsinki-Turku -junara-
dan eteldpuolella itd-lansisuunnassa korkeatasoinen pyorai-
lyn laatureitti. Laatureitin tasoa tulee parantaa nykyisestaan
pyoratieksi, jossa ajosuunnat on erotettu toisistaan ja jalan-
kulku erotettu pyorailysta. Pikaraitiotienvaraukseen liittyvin
osin katu tulee osoittaa puistokatumaisena. Tama koskee
Kutojantien ja Karapellontien kokoojakatuja, joiden osoitta-
minen puistokatumaisena vahvistaa katujen kaupunkikuval-
lista luonnetta sekd parantaa kavelyn ja pyordilyn yhteyksia.
Puistokadun varrelle voidaan osoittaa esimerkiksi istutuksia,
puistoja ja aukioita.

Kaavassa huomioidaan my®os virkistysyhteyksien jatkuminen
kaava-alueen ulkopuolisiin virkistystoimintoihin, kuten Lep-
pavaaran urheilupuistoon, Espoon keskuspuistoon, Turvesuon
hiihtolatuverkostoon ja Laajalahden luonnonsuojelualueelle.
Esimerkiksi Hiidenkallion virkistysalueelle osoitetaan
luonnonymparistdssa kulkeva ulkoilureitti, jonka tarkoituk-
sena on suunnata kohti Espoon keskuspuistoa. Nuijalaan
Turvesolmun liittyman lansipuolelle merkitddn kaavaan vihe-
ryhteystarve. Se osoittaa maakunnallisesti tarkean virkistysyh-
teyden, jonka toimivuus tulee turvata alueen suunnittelussa
ja alueelle kohdistuvissa toimenpiteissa. Turvesolmun erita-
soliittymdn ohessa Turunvaylan yli rakennettu uusi kevyen
liikenteen ylikulkusilta toteuttaa tata tavoitetta.

Lahteet:

Jalkanen, R. (1997) Asuinaluesuunnittelu. Rakennustieto. Helsinki. 5.163

Heikkild, M. & Pouta, E. (toim.) (1998) Virkistysalueiden suunnittelu ja hoito.
Ympadristoministeriopas 40, Alueiden kaytto, s.152. Ympadristoministerio.

Turunvayldn (Vt1) Turvesolmun eritasoliittyma, Tiesuunnitelma (SITO, 2071)
Kevyen liikenteen vaylien kehittimisohjelma (Tekninen keskus 2071)
Pyoréilyn edistimisohjelma 2013-2024 (Espoon kaupunki 2013)

Espoon kaupunkiradan pydrailyolosuhteiden kehittamisselvitys (Strafica
Oy, 2013)

Keran kaavaehdotusvaiheen liikenneselvitys (Strafica Oy, 2015)

https/www.espoo.fi/fi-Fli/Kulttuuri_ja_liikunta/Liikunta/Litkunta_ja_ulkoi-
lupaikat/Hiihtoladut (viitattu 3.11.2015)
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6.8.2 Luonnonymparisto ja ekologiset yhteydet

[V ] &) <G> <===»

Kaava-alueelle osoitetut virkistysalueet (V) tulevat sailymaan
padsaantoisesti luonnonmukaisina metsdalueina. Metsaalueet
toimivat lahiasuinalueiden asukkaiden virkistysalueena.
Kaava-alueelle osoitetaan my0s suojaviheralue, jonka kautta
kulkee maakunnallinen viher- yhteystarve. Viheryhteystarve
osoittaa maakunnallisen ekologisen yhteyden kehittamis-
tarpeen seka liito-oravan kulkuyhteyden Turunvaylan poikki.
Yhteyksien toimivuus tulee turvata alueen suunnittelussa ja
alueelle kohdistuvissa toimenpiteissa. Kaava-alueella liikkuu
lito-oravien ohella muun muassa hirvieldimia, joiden kul-
kuyhteyksia Turunvaylan poikki on tarpeen kehittdd muun
muassa likkenneturvallisuuden lisddmiseksi. Varsinaisen viher-
sillan tai alikulun tarve ja sijainti voidaan tutkia tarkemmassa
suunnittelussa.

Kaava-alueella esiintyvat kolme liito-oravan ydinaluetta on
merkitty kaavassa alueen osaksi, jolla sijaitsee liito-oravan
lisddntymis- ja levahdyspaikkoja (s-1). Ne sijaitsevat kaa-
va-alueen olemassa olevilla viheralueilla. Kahdella ydinalueel-
la sijaitsevat pesdpuut ja niiden ldheinen puusto sisaltyvat
s-1-alueisiin. Kaavamadrayksella velvoitetaan sailyttamaan lii-
to-oravan lisddntymis- ja levahdyspaikat seka lajin liikkkumisen
kannalta riittdva puusto. Lisaksi suunnitteluohjeen mukaan
lisddntymis- ja levahdyspaikkojen ymparilla tulisi sailyttaa
riittavan laaja elinymparisto lajille soveliaana.

Elinymparistdjen valille on osoitettu liito-oravien kulkuyh-
teydet, jotka suuntautuvat myos kaava-alueen ulkopuoli-
sille elinympdristdille. Yhteydet toteutetaan hyddyntden
olemassa olevia viheralueita, jotka on sdilytettava, toteu-
tettava ja hoidettava riittavan levedna seka puustoisena
ja tihedkasvuisena. Yhteyden suunnittelussa tulee kiinnit-
tda huomiota yhteyden jatkuvuuteen. Yhteyden suositus-
leveys on 20-50 metrid. Kulkuyhteyksien suunnittelun
yhteydessa tulee kiinnittdd huomiota myds rinnakkaisten
virkistysreittien yhteensovittamiseen.

Yhdessa liito-oravien kulkuyhteydet ja luonnonmukaiset
metsdalueet sekd muut kasvulliset viheralueet vahvista-
vat kaava-alueen viheralueverkostoa ja edistavat alueen
luonnon monimuotoisuutta ja ekosysteemipalveluja.
Esimerkiksi puuston ja muun kasvillisuuden merkitys
maisemassa, ilman puhdistuksessa seka hiilensidonnassa
tulee huomioida.

Léhteet:
Ymparistotutkimus Yrjold (2014) Keran osayleiskaava-alueen luonto-
selvitykset 2014, Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen julkaisusarfa
82014



6.9 Yhdyskuntatekninen huolto
6.9.1 Vesihuolto

Alueen vesihuollon jarjestamista on tarkasteltu Keran
osayleiskaavan kunnallisteknisessa tarkasteluissa. Alueel-
la on nykyiselldan kattava vedenjakelun ja jateveden-
viemardinnin verkosto. Alueen poikki kulkee vastikaan
saneerattuja runkovesijohtoja, mutta osa alueen runkove-
sijohdoista on esitetty uudistettavaksi katujen saneerauk-
sen yhteydessa. Vedenjakelun runkovesijohtoverkosto
kykenee vastaamaan hyvin alueen vedenkulutuksen
lisddntymiseen, ja vedenjakeluverkostoa taydennetdan
maankayton kehittymisen myota pienemmilla jakelujoh-
doilla.

Jatevesien viemarginti toimii alueen itdpuolelta sen
eteldpuolelle johtaviin runkoviemareihin. My0s jatevesi-
verkostoa tdydennetdan ja vanhoja viemdreita korvataan
alueen kehittyessa.

Osayleiskaava-alueella toteutetaan Espoon kaupungin
hulevesiohjelman mukaista hulevesien hallintaa, jonka
mukaan hulevesia hallitaan mahdollisimman paljon niiden
syntypaikoilla. Léhtokohtana hulevesien kasittelyssa on
yksityiset kiinteistokohtaiset hulevesien viivytysratkaisut.
Naiden lisaksi alueelle on suunniteltu kokoavia alueellisia
viivytysratkaisuja seka viivyttavid ja suodattavia kau-
punkipainanteita. Alueelliset ratkaisut vastaanottavat
hulevedet kaupungin kiinteistéilta seka yleisiltad katu- ja
puistoalueilta kuten myds yksityisten kiinteistdjen alu-
eilta niiden kapasiteetin loppuessa. Hulevesirakenteiden
tarkempi mitoitus tehddan suunnitelmien tarkentuessa
jatkosuunnittelussa.

Alueella syntyvien hulevesien laatua voidaan parantaa
kaupunkipainanteiden avulla niiden ottaessa vastaan
katualueelta syntyvia hulevesia. Hulevedet johdetaan
silloin suodattavan kasvillisuuden 13pi, ja osin vesid myos
viivyttaen, jolloin lika-aineet pidattyvat kasvillisuuteen
seka suodattaviin kerroksiin. Alueellisissa viivytysratkai-
suissa tapahtuu my®os kiintoaineksen laskeutumista ja
huleveden laadullista paranemista.

Rakentamisen aikaisten hulevesien hallinnassa tulee
noudattaa Espoon kaupungin tydmaavesiopasta, joka

valmistui loppuvuodesta 2015.

Lahteet:

Keran OYK:n kunnallistekninen tarkastelu. Selostus ja kustannusarvio WSP

23.71.2015.
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6.9.2 Energiahuolto —@—

Keran osayleiskaava tullaan rakentamaan pdaasiassa lahes-
nollaenergia-maardysten mukaisesti, joten alueen uudisra-
kennukset tulevat olemaan hyvin vahan ener- giaa kuluttavia.
Asemakaavoituksessa tuleekin selvittaa mahdollisuudet
uusiutuvien energialdahteiden ja hukkaenergian hyédyntami-
seen. Toimintoja sijoitettaessa tulee huomioida energiatalou-
dellisuus ja mahdollistaa paikallinen energiantuotanto. Tasta
johtuen alueella nykyisin kulkevat kaukoldmmon runkolinjat
riittavat jatkossakin kattamaan alueen lammitystehontarpeen
eikd niiden uusimiselle ole juurikaan tarvetta. Kaukolampo-
verkkoa jouduttaneen laajentamaan pienempien haarojen
osalta, mutta niiden sijainti maaraytyy tarkemmin jatkosuun-
nittelussa ja ne sijoitetaan padasiassa yleisille alueille katujen,
jalkakdytavien ja raittien alle.

Alueen maapera soveltuu suurelta osin maaldmmon ja
—kylman hyddyntamiseen, joten kaavaratkaisu mahdol-
listaa rakennusten energiantarpeen kattamisen suurelta
osin myds maasta saatavan energian avulla. Alueella on
muutamia kohtia, joissa maaldammon ja —-kylman hyddyn-
tdmisen taloudellisuutta heikentda savimaan syvyys.

Keran osayleiskaavaratkaisu mahdollistaa maaldammon
ja-kylman lisaksi myds muun paikallisen energiantuotan-
non, kuten aurinkoenergian hyddyntamisen. Jatkosuun-
nittelussa aurinkoenergian hyddyntamista voidaan paran-
taa sopivilla kattomuodoilla, suuntaamalla kattopinnat
aurinkoenergian kannalta otollisiin ilmansuuntiin seka
jattamalla kattopinnoille varjosta vapaata tilaa aurinkoe-
nergialaitteistojen asentamista varten. Alueelle tulevat
keskitetyt pysdkointiratkaisut mahdollistavat suurempien
aurinkosahkovoimalaitosten toteuttamisen, joten erityi-
sesti niiden suunnittelussa tulee huomioida aurinkoener-
giantuotannon tila- ja suuntausvaatimukset.

Kaava-alueelle tulee monia jaahdytysta tarvitsevia
toimintoja, kuten toimisto- ja kauppapaikkoja. lImaston
[dammetessa my0s kerrostalojen viilennystarve lisaantyy.
Kaavaratkaisu mahdollistaa keskitetyn jaahdytysratkai-
sun toteuttamisen esimerkiksi kaukokylmaverkoston
avulla. Tydpaikka-alueen suunnitteluohjeessa suositellaan
kaukokylmalaitoksen sijoittamista TP-alueelle, Keha Il:n
ja Keran aseman valiin. Laitoksen rakennusmassa voisi
osaltaan torjua Keha Il:n liikennemelua. Kaavaratkaisun
kunnallisteknillisessa tarkastelussa on huomioitu kau-
kokylman tilantarpeet ja mahdollistettu kaukokylman
tuotantotilojen sijoittuminen kaukolammaon runkolinjojen
vélittdomaan laheisyyteen, jotta talteenotettu hukkalam-
po saadaan siirrettya kaukolampoverkkoon hyddynnet-
tavaksi. Kaavaratkaisu mahdollistaa my6s maakylman
hyodyntamisen alueilla, joissa ei haluta liittya keskitet-
tyyn jaahdytysratkaisuun. Kunnallisteknisen tarkastelun
yhteydessa tehdyt ehdotukset kaukolammon ja —kylman
runkolinjojen ja tuotantotilojen sijoituspaikoille on esi-
tetty liitteessa 26. Alueen kaakkoiskulman halkaiseva 110
kV:n voimansiirtolinja on osoitettu kaavakartassa.



Alueen maaldmpépotentiaali (violetilla).

Kuvassa Luonnosvaiheen kaavarajaus.

Osayleiskaavassa, Turunvayldn ja Nuijalantien yli on osoitettu
yhteys 110 kV:n sahkonsiirtolinjalle nykytilanteen mukaisesti.
Kaavan laadinnan yhteydessd Caruna Oy on ilmoittanut suur-
jannitejohdon yhteystarpeesta kaava-alueen lapi. Séhkdyh-
tion ehdotus suurjannitejohdon maanalaisesta sijoituksesta
on esitetty liitteessa 27. Suurjannitejohdon tarkempi sijainti
madritetddn asemakaavoituksen yhteydessa. Kaavaratkaisussa
on kaavamaardysten avulla turvattu maanalaisen suurjannite-
johdon tilantarpeen huomiointi asemakaavoituksessa.

Kaavaratkaisu tuo alueelle lisda tehokasta toimistorakenta-
mista seka kauppapaikkoja, mika luo toimintaedellytykset alu-
eelliselle jaahdytysratkaisulle, kuten kaukokylmalle. Kaavarat-
kaisun sekoittunut kaupunkirakenne mahdollistaa alueellisen
jaahdytysratkaisun hyddyntamisen my&s asuinrakennuksissa,
silla pelkdlld asuinalueella alueellinen jadhdytysratkaisu ei olisi
taloudellisesti kannattava, vaikka se on ymparistoystavallisesti
kiinteistokohtaista ratkaisua parempi.

Léhteet:
Keran osayleiskaava: Rakennusten kdytonaikaisen energiankulutuk-
sen CO2-paddstot. 28.10.2015. Espoon kaupunkisuunnittelukeskus.

Keran osayleiskaavan kunnallistekninen tarkastelu, WSP 23.11.2015

6.9.3 Jatehuolto

Alueelle on tiiviin kaupunkirakenteen ansiosta mahdol-
lista toteuttaa putkikerdysjarjestelma tai perinteinen
jateautoihin perustuva kiinteistokohtainen kerdysjdrjes-
telma. Jatehuollon toteutustapa ratkaistaan jatkosuun-
nittelun yhteydessa.
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6.10 Kulttuuriperinté [[F] &®

Keran osayleiskaava osoittaa alueelle kulttuuriymparis-
t6d suojelevia maarayksia koskien Klobbskogin kylatont-
tia, joka on rauhoitettu muinaismuistolailla (295/1963).
Muilta osin kaavan yleismaarayksen mukaisesti kulttuu-
riympadriston tarkemmat suojelukysymykset ratkaistaan
asemakaavoituksessa. Historiallinen kylatontti on osoi-
tettu muinaismuistoalue-merkinnalla, joka kieltad mui-
naismuistolain nojalla alueen kaivamisen, peittamisen,
muuttamisen ja muun siihen kajoamisen. Alueen paa-
kayttotarkoitus (P) mahdollistaa alueelle tydpaikkoja ja
palvelutiloja. Alueen kehittamisessa tulee ottaa kuitenkin
huomioon alueella sijaitsevat kulttuurihistorialliset arvot.
Aluetta koskevista toimenpiteistd ja suunnitelmista tulee
neuvotella museoviranomaisen kanssa. Kaavaselostuksen
litteend olevissa suunnitteluohjeessa kuvataan Klobbsko-
gin tarkempaa suunnittelua.

Kulttuuriympdriston tarkemmat suojelukysymykset ratkais-
taan asemakaavoituksessa. Osayleiskaavassa on annettu
yleismaardys, jonka mukaan kaavan alueella on tutkittava
asemakaavoituksen yhteydessa mahdollisuuksia uusiokayttaa
vanhoja rakennuksia, rakenteita ja niiden materiaaleja. Kaa-
va-alueen rakennuskannasta tehty inventointiselvitys antaa
taustatietoa rakennusten ja rakenteiden arvoista. Kohteilla voi
olla erityista merkitysta alueen tunnistettavina identiteettite-
kijoina ja ne luovat ajallista syvyytta.

6.11 Alueen kayttoonoton edellyttamat
toimenpiteet

6.11.1 Rakentamisen vaiheistus

Alueella sijaitsee kaksi suuronnettomuusvaarallista lai-
tosta, jotka on otettava huomioon alueen rakentumisen
vaiheistuksessa. Ymparistoministerion 22.6.2015 paiva-
tyn Kemikaaleja kasittelevat ja varastoivat tuotantolaitok-
set -ohjekirjeen mukaan kaavoituksessa on huomioitava,
ettei riskille alttiita toimintoja sijoiteta liian lahelle vaaraa
aiheuttavia laitoksia ja varastoja. Esimerkiksi paivakodit,
koulut, hoitolaitokset, sairaalat, asuinalueet ja vilkkaat
liikennevaylat ovat kirjeessa tarkoitettuja riskialttiita
toimintoja.

Suuronnettomuusvaarallisten laitosten onnettomuusvaaran
aiheuttavat toiminnot ovat talla tietoa poistumassa alueelta.
Karamalmin teollisuusalueen turvallisuusselvityksessa on esi-
tetty laitoksiin liittyvat kuoleman ja pysyvan haitan alueet. Pi-
simmilldan pysyvan haitan vaara-alue ulottuu onnettomuus-
paikasta noin 100 metrin etdisyydelle Algol Oy:n ymparistdssa
ja noin 240 metrin etdisyydelle Inex Partners Oy:n ympdris-
tossa. TUKESin Tuotantolaitosten sijoittaminen -oppaassa

on esitetty maankayton rajoitukset eri vaara-alueilla. Nama
suositukset on syyta huomioida alueen rakentamisen vaiheis-
tuksessa. Kaavassa on annettu tasta yleismaardys.

Léhteet:
Ympaéristoministerion ohjekirje 22.6.2015. Kemikaaleja kasittelevat ja
varastoivat tuotantolaitokset.
Karamalmin teollisuusalueen turvallisuusselvitys asemakaavan muu-
tostilanteessa, Gaia Consulting Oy 9.10.2012

Tuotantolaitosten sijoittaminen. Turvallisuus- ja kemikaalivirasto
TUKES, 20712.



6.11.2 Pilaantuneet maa-alueet

Osayleiskaava-alueella on runsaasti kiinteistoja, joilla
maapera tai pohjavesi saattaa olla pilaantunutta. Pilaan-
tuneisuuden toteamiseksi alueilla tarvitaan lisdselvityk-
sid, ja kunnostustarve tulee arvioida kiinteistokohtaisesti
tulevan kayton kannalta. Osayleiskaavassa on yleismaa-
rays, jonka mukaisesti alueen maaperan pilaantuneisuus
on tutkittava asemakaavoituksen yhteydessa ja kunnos-
tettava kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla ennen
rakentamiseen ryhtymista.

Liitteessa 20 on esitetty selvityksessa esiin tulleet kiinteistot,
joilla maapera on jo puhdistettu tai joilla on maaperan pilaan-
tumista koskeva lisdselvitystarve. Suurin osa kohteista sisdltyy
pilaantuneiden maiden MATTI-rekisteriin. Lisdksi etenkin Nih-
tisillan koillis- ja lounaispuolella maaperan pintakerroksessa
on havaittu kohonneita lyijypitoisuuksia. Taman vuoksi kaikilla
asumiseen tai pdivakoti- ja koulutonteiksi asemakaavoitetta-
villa alueilla on maaperéan pilaantuneisuuden lisatutkimustar-
ve.

Ldhde:

Vahanen Environment Oy (2015). Keran osayleiskaava-alue. Ymparistoriski-
selvitys. Espoon kaupunki. ENV710. 5.6.2015.

6.11.3 Pohjarakentaminen

Suuri osa (yli 60 %) osayleiskaava-alueesta on normaa-
listi rakennettavaa, ja rakennukset seka kunnallistekniikka
voidaan padosin rakentaa maanvaraisesti. Pehmeikoilla
talojen rakentaminen edellyttaa paaluperustusta ja kun-
nallistekniikan rakentaminen maan stabilointia. Louhin-
toja edellyttavaa jyrkkaa rinnemaastoa alueella on hyvin
vahan. Perustamisratkaisut tarkentuvat jatkosuunnitte-
lun yhteydessa.

Nykyisilla teollisuusalueilla maaperan pintaosat saattavat
koostua tayttdmaasta. Nailla alueilla katujen ja raken-
nusten rakentaminen saattaa edellyttdd massanvaihtoa
myds tdytemaiden vuoksi.

Vaikka osayleiskaava-alueen maapera on paaosin hyvin
rakentamiseen soveltuvaa, tarvitaan rakentamisen yhteydessa
kiviainesta muun muassa penkereisiin ja rakennekerroksiin.
Vastaavasti alueella syntyy rakentamisen yhteydessa kai-
vuumassoja, joista osa on kantavuudeltaan heikkolaatuisia
ylijadmamaita. Perinteisesti ylijadmamassat on kuljetettu
maanvastaanottopaikalle. Maa-ainesten lisdksi alueella syntyy
hyodyntamiskelpoista rakennusjatetta olemassa olevan ra-
kennuskannan purkutdiden yhteydessa.

Ekotehokkuuden ja kestavan kehityksen edistamiseksi
maarakentamisessa tulisi tavoitella tehokasta uusiutu-
mattomien luonnonvarojen hallintaa. Alueen rakentami-
sen yhteydessa ei synny juurikaan kalliokiviaineksia, jotka
joudutaan tuomaan alueen ulkopuolelta. Alueella tulee
kuitenkin pyrkia ylijadmamassojen synnyn ehkdisyyn ja
hyotykayttoon tai sijoittamiseen alueen sisalla. Lisaksi
alueella tulee tutkia mahdollisuuksia rakennusmateriaali-
en uusiokayttoon.
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Asemakaavoituksen yhteydessa tulisi tehda maa- ja kiviaines-
massojen hallintasuunnitelma, jossa tulisi tarkastella my&s
mahdollisuuksia |0ytaa kaava-alueelta tai sen ympadristosta
alueita, joilla maa-aineksia ja rakennusmateriaaleja voidaan
vdlivarastoida ja/tai kdsitella hyotykayttoa varten. Massataset-
ta tulisi tarkastella suhteessa alueen rakentumisen vaiheistuk-
seen.

6.11.4 Meluntorjunta =M™

Osayleiskaavassa on osoitettu meluntorjuntatarve, joka
perustuu joko piha-alueiden meluntorjuntatarpeelle tai
rakennusten julkisivujen daneneristavyysvaatimuksille.

Lahinna kaavoituksen ja maankadyton suunnittelussa
sovellettavat ohjearvot on annettu valtioneuvoston paa-
toksessa 993/1992. Paatosta sovelletaan meluhaittojen
ehkaisemiseksi ja ympadriston viihtyisyyden turvaamiseksi
maankayton, liikenteen ja rakentamisen suunnittelussa
sekd rakentamisen lupamenettelyssa.

Liitteissa 16 ja 17 on esitetty paiva- ja yoajan keskidanita-
sot osayleiskaavan 14 000 asukkaan ja 11 000 tydpaikan
maankayton ennusteliikenteelld. Tilanteessa Keha Il on
jatkettu, seudullisia ruuhkamaksuja ei ole otettu kayt-
toon eikd uusia tulevia rakennusmassoja ei ole huomioitu
(osa nykyisista rakennuksista on purettu). Melukarttojen
perusteella:

— Turunvdylan, Nuijalantien, Nihtisillantien ja Keha

ll:n rajaama alue on ldhes kokonaisuudessaan pai-
valld yli 55 dB:n melualuetta ja yoaikaan yli 45 dB:n
melualuetta A-painotettuna

Rantaradalla pdivaajan keskiddnitason A-painotettu
55 dB:n raja ulottuu noin 60 m etdisyydelle 1ahim-
masta raiteesta ja y0ajan keskidanitason A-paino-
tettu 45 dB:n raja yli 120 m etdisyydelle lahimmasta
raiteesta

Keha Il:n ja Turuntien ymparistdssa melualueet
ulottuvat kymmenien ja suurimmillaan [dhes 200 m
etaisyydelle tiesta

virkistys- ja puistoalueilla pdiva- ja yoajan keskidanita-
sot ovat oleellisin osin melutason ohjearvoja pienem-
pia.

Asuinrakennusten piha-alueiden meluntorjuntatarve tarken-
tuu tulevissa suunnitteluvaiheissa rakennusten massoittelujen
ja piha-alueiden sijaintien ollessa tiedossa. Rakennusmassat
toimivat lahtokohtaisesti meluesteing, jolloin muunlaisen me-
luntorjunnan tarve vahenee tai sita ei tarvita lainkaan. Julkisi-
vujen ddneneristavyysvaatimukset tulee maarata tarkemmin
tulevissa suunnitteluvaiheissa. Keran kaavaehdotusvaiheen
liilkenneselvityksen paivityksessa (Strafica 17.3.2016) tutkittiin
liikenteen sujuvuutta 20 000 asukkaan mitoituksella. Selvi-
tyksen perusteella 20 000 asukkaan mitoitus ei tulisi vaikutta-
maan osayleiskaavassa osoitettuun meluntorjuntatarpeeseen.

Léhteet:
Tie- ja raideliikenteen meluselvitys, Keran osayleiskaavan
ehdotusvaihe, Promethor Oy, Espoo 17.9.2015
Keran kaavaehdotusvaiheen liikenneselvitys, Strafica Oy,
Paivitys 17.3.2016



7 Osayleiskaavan vaikutukset

Osayleiskaavan keskeisin vaikutus on yhdyskuntarakenteen
tiivistyminen ja monipuolistuminen luoden kaupunkimaista
ymparistod. Keran osayleiskaava-alueen rakentuminen metro-
polin palvelukeskuksena tukee Helsingin seudun alueraken-
teen tasapainoista kehittamista. Kaava-alue on osa Espoon
kaupunkiradan kehitysvyohykettd. Kaava-alueella sijaitsee jo
nyt Helsinkin - Turku -radan juna-asema, alue on hyvin saavu-
tettavissa ja se tulee tulevaisuudessa entisestddn paranemaan
Espoon kaupunkiradan rakentuessa Espoon keskukseen asti.

Asukasmadran kasvaessa alueelle tulee sijoittumaan

uusia lahipalveluja, kaupunki- ja aluekeskustasoisten
palvelujen sijoittuessa Leppdvaaran kaupunkikeskukseen.
Nykyiset tyopaikat ja tyopaikkojen lisdédntyminen mahdol-
listavat osalle asukkaista tydssakdynnin omalla asuina-
lueellaan, jolloin tydmatkat ovat lyhyitd ja mahdollista
tehda joukkoliikenteelld, kavellen tai pyoralla.

7.1 Arvioinnin menetelmat

Keran osayleiskaavan vaikutusten arviointi perustuu
kaavaprosessin aikana laadittuihin selvityksiin, niiden joh-
topdatoksiin seka suunnittelulle asetettujen tavoitteiden
toteutumisen arviointiin. Vaikutusten arviointi on laadittu
Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen asiantuntijoiden
kesken.

Kaavan vaikutusten arviointi on olennainen osa kaavan
suunnitteluprosessia. Kaavaa laadittaessa selvitetadan
kaavan toteuttamisen valittomat ja valilliset vaikutukset
seka arvioidaan niiden merkittavyys. Vaikutusten arvi-
oinnista on saddetty maankaytto- ja rakennuslaissa (MRL
9§) ja -asetuksessa (MRA 18). Kaavan tulee perustua
merkittavimmat vaikutukset huomioon ottavaan suunnit-
teluun.

Keran osayleiskaavan vaikutusten arviointi on suori-
tettu silla tarkkuudella, kuin yleiskaava yleispiirteisena
kaavana edellyttaa. Vaikutuksia selvitettdessa otetaan
huomioon yleiskaavan tehtdva ja tarkoitus, aikaisemmin
tehdyt selvitykset sekd muut selvitysten tarpeellisuuteen
vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava riittavat tie-
dot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen
merkittavat valittomat ja valilliset vaikutukset (MRA 18):

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon;
2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmas-
toon;
3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon
monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;
4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja
energiatalouteen seka liikenteeseen;
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperint6on
. jarakennettuun ymparistoon.
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7.2 Alue- ja yhdyskuntarakenne
Alue- ja yhdyskuntarakenteen analyysin ldhtokohdat

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen kohdistuvien vaiku-
tusten arvioinnissa on tutkittu, miten kaavassa esitetty
maankaytto liittyy osaksi ymparoivaa yhdyskuntara-
kennetta fyysisten yhteyksien, erilaisten toimintojen ja
kaupunkikuvan kautta.

On myos arvioitu, millaisen kokonaisuuden kaava-alue
yhdyskuntarakenteellisesti muodostaa sekd millaisia ym-
paristoltdan ja toiminnoiltaan erilaisia osa-alueita alueel-
le muodostuu. Keran osayleiskaava-alueen toimivuutta
arvioidaan osana yhdyskuntarakenteen kokonaisuutta
seka kaavan tiivistavaa vaikutusta. Aluerakenteellisia
vaikutuksia tutkittiin suhteessa valtakunnallisiin aluei-
denkayttotavoitteisiin, Uudenmaan maakuntakaavaan,
Uudenmaan 2. ja 4. vaihemaakuntakaavaan, MAL-aiesopi-
muksen kohdealueisiin ja Helsingin seudun maankaytto-
suunnitelma, MASU 2050 -luonnokseen.

Keskeisia arviointikriteereja olivat maankdyton, asumisen ja
liikenteen (MAL) tavoitteet, MASU 2050 -maankayttéluonnok-
sessa kaytetyt kriteerit sekd Keran osayleiskaavalle asetetut
tavoitteet. MAL-kriteerien mukaisesti kaava-alueen asuminen
sijoitetaan siten, ettd se tukee palvelujen ja tydpaikkojen saa-
vutettavuuden parantumista erityisesti kestavilla kulkumuo-
doilla. Lisaksi seuraavia yleisempid aluerakenteen kehittami-
sen tavoitteita sovellettiin:

«  Mitd kauemmin kasvu pystytddn toteuttamaan
nykyrakenteessa, sen kestavampaa kehitys on.

+  Mita tiiviimmin alue- ja paikalliskeskusten valinen
rakenne suunnataan rata- ja tiekaytaviin, sitd kesta-
vampaa kasvu on.

« Mita paremmin asuin- ja tydpaikkarakentaminen
pystytaan osoittamaan mahdollisimman lahelle
joukkoliikennereitteja (juna, raitiotie, linja-auto),
sitd kestdvampaa kasvu on.

Kaavan vaikutusalue

Keran osayleiskaavan suorat vaikutukset kohdistuvat
ensisijaisesti kaava-alueelle ja kaavan lahialueille, ku-

ten Leppavaaraan, Mankkaan pohjoisosiin, Kauniaisiin,
Viherlaaksoon, Karakallioon ja Kiloon. Kaavan toteutta-
misen vaikutukset ulottuvat osin valillisesti tyopaikkojen,
palvelujen ja liikenteen kautta myds muualle Helsingin
seudulle.

Valtakunnallisten alueidenkaytttavoitteiden ja
Uudenmaan maakuntakaavan tavoitteiden
toteutuminen osayleiskaavassa

Keran osayleiskaava-alueen rakentuminen tukee Helsingin
seudun aluerakenteen tasapainoista kehittamista. Kaava-alue
on osa Espoon kaupunkiradan kehitysvyohyketta.



Keran kehittyminen tiiviin asumisen sekd monipuolisen
tyopaikkatarjonnan alueena on linjassa valtakunnallisissa
alueidenkayttotavoitteissa linjatun padkaupunkiseudun
verkostomaisen, joukkoliikenteeseen tukeutuvan ja kestavan
yhdyskuntarakenteen kehittamistavoitteen kanssa.

Keran osayleiskaava tukee valtakunnallisten alueidenkayt-
totavoitteiden toteutumista erittdin hyvin. Keran radanvarsi-
alueiden rakentaminen lahella olemassa olevaa junaliikenteen
asemaa ohjaa alueen tulevien asukkaiden suuntautumista
kestaviin kulkumuotoihin (katso liite 2, Valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden toteutuminen Keran osayleiskaa-
vassa).

Keran osayleiskaava-alue sijaitsee maakunnallisen Helsin-
ki-Kirkkonummi-Karjaa -kehittamisvyohykkeen alueella.
Osayleiskaavan tavoitteet tukevat hyvin Uudenmaan maakun-
takaavan tavoitetta yhdyskuntarakenteen eheyttamisesta ja
tiivistamisesta, koska vaestdnkasvu ja tulevien tydpaikkojen
mahdollistaminen tapahtuu olemassa olevan yhdyskun-
tarakenteen sisdlla. Keran osayleiskaava tarjoaa tuleville
asukkailleen hyvaa asumisen ja elinympadriston laatua, mika
luo kilpailuetua, kun kunnat Uudellamaalla kilpailevat siitd,
minne Suomessa tapahtuva vaestonkasvu kohdistuu. Keran
osayleiskaavasta tavoitellaan asumisen profiililtaan ekologis-
ta, ja asuinalueesta kaavataloudeltaan edullista aluetta, jossa
kaikkien ikaryhmien on hyva asua.

Seudulliset tavoitteet ja niiden toteutuminen
osayleiskaavassa

MASU 2050 suunnitelma ja MAL-tavoitteet tukevat asukas-
mitoitustavoitteen asettamista tehokkaaksi, vahintdaan 14
000:een asukkaaseen. MASU 2050 suunnitelmassa Keran
kaava-alue sijaitsee "Seudun ensisijaisesti kehitettavat vyo-
hykkeet 2016-2050" -alueella. Kyseinen alue on kriteerien
mukaisesti erityisen hyva alue tdydennysrakentamiselle.
Tavoitteena on, etta vahintaan 70 % seudun alueelle sijoittu-
vasta asuntotuotannosta ohjataan ndille alueille.

YTV:n julkaisussa "Padakaupunkiseudun ilmastostrategia 2030”
nostetaan esiin 600 metrin sdde (noin 1 km?) raideliikenteen
asemasta, jonne on tarkoituksenmukaista osoittaa noin 10
000-20 000 asukasta, jotta asutuksen tiheys olisi riittava
joukkoliikenteen kayttajapotentiaalia ajatellen. Keran asema
on yksi eniten talla hetkelld kehittdmispotentiaalia omaava
raideliikenteen asemanymparisto Helsingin seudulla, joten
kokonaismitoituksen on tarkoituksenmukaista olla vahintaan
14 000 asukasta ja 10 000 tyopaikkaa.

Osayleiskaavan aluevaraukset ja kokonaismitoitus mah-
dollistavat osaltaan Espoon kaupunkiradan taloudellisen
toteuttamisen yhteysvalillda Espoon keskus-Leppdvaara.
Osayleiskaavan vahintdan 14 000 asukkaan ja 10 000 tyopai-
kan kokonaismitoitus mahdollistaa my0ds riittavan vaesto- ja
tyopaikkapohjan kannattavalle raideliikenteen kehittamiselle.

Espoon kaupungin strategiset tavoitteet ja niiden
toteutuminen osayleiskaavassa

Espoota kehitetdan viiden kaupunkikeskuksen ja paikallis-
keskusten verkostokaupunkina, johon Kera tulee liittymadn
uutena keskuksena. Keran osayleiskaava toteuttaa maankay-
ton tehostamistavoitetta kaupunkiradan vaikutuspiiriin. Keran
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osayleiskaavalla luodaan edellytyksid kaupungin asunto-
tuotantoa koskevien tavoitteiden toteuttamiseksi.

Viitaten edelld esitettyihin vaikutusten arvioinnin kriteereihin
(kappaleen 7.2 alku) Keran osayleiskaava toteuttaa kasvua ny-
kyrakenteen sisdllg, joten alueen kehittaminen on harvinainen
tilaisuus kehittda kaupunkirakennetta sen olemassa olevan
rakenteen sisalla siind mittakaavassa, kuin Espoon kaupunki
on tavoitteeksi asettanut. Kasvu on hyvin kestdvaa ja mahdol-
listaa paitsi alueen kehittamista asuinalueena myos infra-
struktuurin rakentamista kokonaistaloudellisesti edullisesti.
Liikenneinfrastruktuurin ja asumis- ja virkistystoimintojen
rakentamisen vaiheistaminen tarkentuu jatkosuunnittelussa.

Keran osayleiskaavalle 30.9.2013 kaupunginhallituksen
hyvaksymat tavoitteet ja 12.11.2014 kaupunkisuunnittelulau-
takunnan asettamat jatkosuunnittelutavoitteet on saavutettu
hyvin. Kaava mahdollistaa kestavan kehityksen kaytantoja
toteuttavan ja toiminnoiltaan monipuolisen kaupunkimaisen
alueen, jolla on selked oma identiteetti ja osa-alueittaisia
identiteettitekijoita on tunnistettu alueen markkinoinnin
tueksi jatkossa. Alueelle mahdollistetaan kaupunkimainen
kavelykeskusta-alue, mutta tavanomaista kapeampia katuja
varten tarvitaan lisatutkimuksia, jotta kadut ovat myds onnet-
tomuustilanteissa pelastuslaitoksen helposti kaytettavissa.

Kokonaismitoitus kaava-alueella on tavoitteellinen, mutta
hyvalla jatkosuunnittelulla 14 000 asukkaan vahimmaismitoi-
tus voidaan ylittaa. Tydpaikkamitoituksen realisoituminen on
vaikeampaa arvioida, mutta alueen rakentuminen kaupunki-
maisemmaksi ja liikenneinfrastruktuurin parantaminen alueel-
la houkuttanee investointeja alueelle enenevissa maarin.

Keran kaupallinen ratkaisu noudattelee Espoon kaupan
palveluverkkosuunnitelmassa keskusten kokoluokista tehtyja
linjauksia, joissa Kera on madritelty isoksi paikalliskeskukseksi.
Keraa kehitetdaan yritystoimintaan houkuttelevana ja seudul-
lisestikin merkittavana alueena. On todennakoista, etta uusi
alue houkuttelee tyon ja asumisen yhdistamiseen ja kaikin
puolin keskimaardista espoolaista urbaanimpaan eldamanta-
paan. Alueelle on osoitettu asukasmitoitukseen nahden riitta-
va maara opetukseen seka kaupalliseen toimintaan soveltuvia
alueita, jotka ovat joukkoliikenteelld hyvin saavutettavissa.
Pikaraitiotie osoitetaan alueen lapi pohjois-eteldsuunnassa,
mika parantaa padkaupunkiseudun poikittaisliikennetta

ja yhdistaa lansimetron Suurpellon kautta Helsinki-Turku
-junarataan. Virkistysyhteydet eri puolille Espoota on otettu
suunnittelussa hyvin huomioon ja niistd on mahdollista saada
hyvin kattavat, mika nostaa alueen asuinympadriston laatua.
Liikkumisen ja saavutettavuuden suunnittelua on ohjannut
tavoiteldhtéinen suunnittelu, jolloin liilkkumista on kasitelty
kokonaisuutena ja on hyvaksytty se, etta tiiviissa kaupunkira-
kenteessa voi ajoneuvoliikenne ajoittain ruuhkautua. Keran
alueen asuinrakentaminen on pyritty sijoittamaan niin, etta
liikkuminen kestavasti olisi houkuttelevaa, jolloin ajoneuvolii-
kenteen ruuhkaisuuden todennakdisyys alueella pienenisi.

Keran osayleiskaava toteuttaa Espoo-strategian ilmasto- ja
energiatoimenpiteitd. Keran uuden paikalliskeskuksen
perustaminen suuntaa kasvua olemassa olevien alue- ja
paikalliskeskusten vdliselle alueelle ja tiivistaa Espoon
verkostokaupungin yhteyksia. Keran alueen kautta kulkee
nykytilanteessa juna- ja linja-autoreitteja suhteellisen tihealla
vuorovalilld ja tavoitetilanteessa myds pikaraitiotie parantaa



alueen saavutettavuutta. Kaava-alueen kehittaminen mahdol-
listaa edellytykset hiilineutraalille asumiselle ja tydskentelylle.
Asemakaavavaiheessa tehtavat tarkemmat ratkaisut ja kaavan
toteutuessa ihmisten tekemat omat valinnat konkretisoivat
sen, mita osayleiskaavalla mahdollistetaan.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet ja
niiden toteutuminen

Espoon kaupunkisuunnittelulautakunnan 12.11.2014 asetta-
mien jatkosuunnittelutavoitteiden mukaisesti osayleiskaavan
suunnittelussa on kiinnitetty huomiota erityisesti Helsin-
ki-Turku -junaradan estevaikutuksen pienentdmiseen. On
tarkeda, ettd kaavassa osoitetut yhteystarpeet ja olemassa
olevien katujen ja reittien parantaminen toteutuvat, jotta
kavelylle ja pyorailylle olisi olemassa mahdollisimman hyvat
lahtokohdat.

Alue on ollut vuosikymmenia paaosin teollisessa ja logistiikka-
kdytossa, joten alueella ei ole nykytilanteessa 14 000 asukkaan
vdestotavoite huomioiden riittavasti virkistysalueita. Osayleis-
kaavan rakentamiseen tarkoitetulla alueella on asumiseen

ja muuhun tarpeeseen nahden riittavat virkistysalueet seka
toimivat yhteydet kaava-alueen ulkopuolisille virkistysalueille.

Nihtimden jo rakentunut pientaloalue sijaitsee aivan
uudistuvan Keran alueen kainalossa. Tastd syysta ase-
makaavavaiheessa huomioidaan rakentamisen korkeus
erityisesti aivan pientaloalueen vieressa seka muilla kaa-
va-alueeseen rajautuvilla pientaloalueilla. Téma on otettu
kaavan yleismaarayksissa huomioon.

Kaava-alueella on paljon vanhoja kdytdsta poistuvia teol-
lisuus-, logistiikka- ja varastorakennuksia sekd maape-
rassa useassa paikassa pilaantuneisuutta. On tarpeellista
huomioida myShemmissa suunnitteluvaiheessa myos
materiaalien kierratyksen nakokulma. Siksi vanhojen
rakennusten ja maamassojen uusiokdytdstd on yleis-
madrdys. Kaavan yleismadrayksissa on huomioitu myos
pilaantuneiden maa-ainesten tarkempi selvittdiminen ja
kunnostaminen ennen rakentamiseen ryhtymista.

Miltei kokonaan uutta aluetta rakennettaessa on voitu
visioida my0s sinne osoitettavia energialahteitd. Vaikka
tiiviissa kaupunkirakenteessa kaukolampé ja -kylma ovat
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SAVU 2035 -vybhykkeet (Keran osayleiskaavan rajaus keltaisella).

usein helpoimmin toteutettavissa, on Kerassa asemakaa-
vavaiheessa syyta tutkia my6s mahdollisuuksia esimer-
kiksi maalammon, aurinkoenergian tai rakennusten huk-
kaenergian hyédyntamiseen, silld tulevaisuudessa ndma
voivat olla taloudellisesti kannattavampia vaihtoehtoja.

Osayleiskaavan mukaisen maankayton vaikutukset

Keran osayleiskaavan toteuttaminen tdydentda Helsingin
seudun alue- ja yhdyskuntarakennetta ja vahvistaa Rantara-
dan ja Turunvaylan kehityskaytavien maankayttoa (katso liite
2, Valtakunnallisten alueidenkaytttavoitteiden toteutuminen
Keran osayleiskaavassa).

Keran toteuttamisella pystytdan vastaamaan Helsingin
seudun asuntokysyntdan ja monipuolisten uusien asuin-
mahdollisuuksien tarpeeseen tehokkaiden joukkoliiken-
neyhteyksien varrella. Padkaupunkiseudun asumisreser-
vien mahdollisimman tehokas kayttéonotto ja laadukas
suunnittelu hidastaa osaltaan seudun yhdyskuntaraken-
teen hajautumiskehitysta.

Keran osayleiskaavan tavoitetilanteessa 2035, valtaosa
kaava-alueesta sijaitsee SAVU-vyohykeanalyysin saavutetta-
vuusvyohykkeelld |, jossa vyohykkeelld asuvan on mahdollista
saavuttaa tarvitsemansa palvelut ja tydpaikat tyypillisesti
kavellen, pyoraillen tai hyvin tihedlla vaihdottomalla joukkolii-
kenneyhteydelld. (Katso kuva s. 45). Kaava-alueen pohjoisosa
ja eteldosa kuuluvat vuonna 2035 saavutettavuusvyohyk-
keelle Il, jossa vyohykkeelld asuvan on mahdollista saavuttaa
tarvitsemansa palvelut ja tyopaikat tyypillisesti kdvellen,
pyoraillen tai tihealld vaihdottomalla tai tihealld vaihdolli-
sella joukkoliikenneyhteydella. Kaava-alue on erityisen hyva
tdydennysrakentamiskohde, koska suurin osa asuinrakenta-
misen kerrosnelidmetreista sijoittuu 600 metrin etdisyydelle
Keran asemasta. Nain ollen edellytykset joukkoliikenteen ja
palvelujen kehittymiselle solmukohdassa paranevat. Alueen
merkittavimmat tyopaikka-alueet sijoittuvat olemassa olevien
liikenneyhteyksien varsille, olemassa olevaan rakenteeseen ja
sita tdydentden, mutta toisaalta tydpaikkojen sijoittuminen
kaavan keskustatoimintojen alueelle (C) vauhdittunee etenkin
Espoon kaupunkiradan alkaessa rakentumaan.

Saavutettavuusvydhyke | 2035
-Kavellen, pyoraillen tai hyvin tihealla vaihdottomalla joukkolikenneyhteydella

Saavutettavuusvyohyke Il 2035

*| I avellen, pyoraillen tai tihealla vaihdottomalla tai tihealla vaihdollisella joukkolikenneyhteydella

Saavutettavuusvyodhyke 11l 2035

|:| Melko tihealla vaihdollisella joukkoliikenneyhteydella tai autolla
Saavutettavuusvyohyke 1V 2035

[ |Autolla tai vaindolliselia joukkoliikenneyhteydella

| Saavutettavuusvyohyke V 2035

I:IAutolla Ja joillakin matkoilla joukkoliikenteella
Saavutettavuusvyohyke VI 2035

|:I Paaosin autolla

Saavutettavuusvydhyke VII 2035

|:| Autolla
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Keskus tukee Keran tavoitetta kavely- ja pyorailykaupungista
kaupallisten peruspalveluiden saavutettavuuden osalta, isom-
pana toteutuessaan myos tavallisimpien erikoistavarakaupan
seka palveluiden saavutettavuuden osalta. Talloin kaupalliset
palvelut myds kytkevat Keran asemanseudun, Nihtisillan ja
Karamalmin toiminnallisesti toisiinsa. Paivittaistavarakaup-
pojen sijoittaminen tydpaikka- ja kaupallisten palveluiden
alueelle (TP/km) on kaavamaarayksissa kielletty, jotta mahdol-
listetaan lahikauppojen sijoittuminen asuinalueiden laheisyy-
teen kavelyetaisyydelle.

Osayleiskaavassa esitetyt Turvesolmun ja Nihtisillan
suuryksikkoalueet sijoittuvat Espoon kaupunkirakentees-
sa keskeiselle paikalle, vahvan vaestokeskittyman lahelle
hyvien liilkenneyhteyksien varrelle. Leppavaaran suuralue
on vaestdpohjaltaan Espoon suurin eika siella sijaitse
juurikaan tilaa vievaa kauppaa. Vyohykkeen rakentumi-
nen tasapainottaa Espoon kaupan rakennetta. Suuryk-
sikkoalueet liittyvat seudulliseen suuryksikkodalueiden
verkostoon, niiden asiakkaat tulevat laajalta alueelta ja
ne kilpailevat Iahinnd muiden seudullisten keskittymien
kanssa.

Léhteet:
Helsingin metropolialueen yhdyskuntarakenne, Suomen ympadristo-
keskuksen raportteja 18/2074

Valtion ja Helsingin seudun kuntien valinen maankdyton, asumisen ja
litkenteen aiesopimus 2012 - 2015.

Kaavan vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, Suomen ympaéristo
13/2013, ympaéristoministerio, Helsinki 2013

Uudenmaan maakuntakaava. Selostus. Uudenmaan liiton julkaisuja A
17- 2007.

Keran kaupallinen selvitys, Ramboll Oy, 9/2075

7.3 Liikkuminen

Osayleiskaava-alue sijaitsee erittain kilpailukykyisten
joukkoliikenneyhteyksien varrella. Lisdksi alueen kom-
pakti rakenne kannustaa erityisesti kavellen tehtaviin
matkoihin. Tarkeimmat liilkenneverkon muutokset ovat
kaupunkiradan jatke Leppdvaarasta Espoon keskukseen,
pikaraitiolinja Karamalmi-Suurpelto-Matinkyla seka ajo-
yhteys Kutojantien ja Karapellontien valilla.

Liikenne-ennusteet

Liilkenne-ennusteet on laadittu vuodelle 2040. Kavelyn ja
pyordilyn kuormitusennusteet on tehty BRUTUS-simulointien
perusteella. Liikenne-ennusteessa kdytetyt asukas- ja tydpaik-
kamaarat Keran alueella vastaavat alueen tavoitemitoitusta
14 000 asukasta ja 10 000 tyopaikkaa. Lisdksi liilkenne-ennus-
teet on laadittu myds alueen 20 000 asukkaan mitoituksella.

Keran aseman lahelld enemmisto kavelymatkoista on
junan liityntamatkoja. Suuri osa ndista matkoista teh-
ddan alle kilometrin etdisyydelts, ja erityisesti Keran
tiheasti rakennetuista keskustakortteleista. Liityntakdve-
lya tapahtuu jossain maarin myds Mankkaalta ja Kara-
kalliosta. Kokonaan kavellen tehdyt matkat jakautuvat
tasaisemmin osayleiskaava-alueelle. Matkat suuntautuvat
asuinalueilta erityisesti lahipalveluihin kuten kauppoihin,
kouluihin ja muihin palveluihin seka tyopaikka-alueille.
Keran asemalle suuntautuvien edestakaisten kavelyliityn-
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tamatkojen kokonaismaara arkivuorokauden aikana on
simulointien perusteella 14 000 asukkaan mitoituksella
noin 6 700 ja 20 000 asukkaan mitoituksella noin 7 500.
Suuremmalla asukasmitoituksella kavelyvirrat kasvavat
eniten Keran aseman tuntumassa.

Pyoralla tehtavien junaliityntdmatkojen osuus kaikista
pyordilymatkoista jaa varsin pieneksi, koska suuri osa
asukkaista sijaitsee kavelymatkan padssa asemasta.
Alueen pyorailysta merkittava osa suuntautuu alueen
ulkopuolelle. Lapikulkevaa pyoréliikennettd on erityisesti
radanvarren laatukaytavalld, mutta myos poikittais- ja
diagonaalisuunnissa. 20 000 asukkaan mitoituksella py6-
railyvirrat kasvavat hieman Keran aseman tuntumassa
verrattuna 14 000 asukkaan mitoitukseen.

Auto- ja joukkoliikenteen ennusteet on tehty HSL:n HEL-
MET-mallilla. Liikenteen perusennusteessa liikenneverkon
Iahtokohtana on HLJ-suunnitelman mukainen tilanne vuodel-
le 2040, jossa on toteutuneet muun muassa seuraavat Keran
alueen kannalta olennaiset asiat:

Espoon kaupunkirata

Turunvaylan lisdkaistat Keha [I-Tuomarila
Ajoneuvoliikenteen hinnoittelu/ruuhkamaksut
Joukkoliikenteen taksa- ja lippujarjestelman

uudistus (kaarimalli).

Lisaksi verkkoa on taydennetty Espoon lilkenneverkon ke-
hittamisohjelman (luonnos 12.2.2015) mukaisilla hankkeilla,
joista Keran kannalta tarkeimmat ovat pikaraitioyhteydet
Karamalmi-Suurpelto-Matinkyla ja Jorvi-Espoon keskus-
Suurpelto-Tapiola sekd Keha Il:n katumainen jatke Turuntie—
Hameenlinnanvayla.

Asukasmitoituksen kasvattaminen 6 000 asukkaalla vaikuttaa
melko vdahan ruuhkasuuntien lilkkennemaariin, koska ruuh-
kasuunnan maarittaa useimmilla katujaksoilla my&s 20 000
asukkaan mitoituksessa alueen tydpaikkojen synnyttama
liikenne. Mikali ruuhkamaksut tai muita vastaavasti vaikutta-
via autoilun hintaan vaikuttavia muutoksia ei toteudu, kasvaa
liikenne varsinkin aluetta ymparoivalla paaliikenneverkolla
selvasti voimakkaammin. llman ruuhkamaksuja aluetta
ymparoivan padliilkenneverkon lilkkennemaarat ovat tyypilli-
sesti 15-20 % suuremmat kuin perusennusteen mukaisessa
ruuhkamaksuskenaariossa. Osayleiskaava-alueen sisaisella
verkolla liikennemaarien absoluuttinen ero jaa kuitenkin mo-
nin paikoin melko pieneksi.

Juna on alueen ulkoisten joukkoliikennematkojen selkea
paaliilkennemuoto. Alueen uusiutuminen lisad Keran aseman
matkustajamdaraa noin 50 %. Noin 90 % uusista matkusta-
jista suuntautuu Helsingin suuntaan. Alueen maankayton
kasvattaminen 14 000 asukkaasta 20 000 asukkaaseen lisaa
joukkoliikennematkoja, vaikka joukkoliikenteen osuus ei kai-
kista Keran alueen matkoista kasvaisikaan. Joukkoliikenteen
kuormituksen kasvu kanavoituu suurelta osin junaan. Keran
aseman nousijamadarat kasvavat suuremman asukasmitoituk-
sen my6ta aamuruuhkassa noin 22 %. Tama kasvattaa junien
ruuhkasuunnan matkustajamadria noin 400 matkustajalla/h
mika voi vaikuttaa koko kaupunkiratalinjan Espoo-Helsin-
ki-Kerava-Helsinki-Espoo kapasiteetin mitoitukseen. Pika-
raitiotie kuormittuu varsin hyvin (noin 1000 matkustajaa/
ruuhkatunti/suunta), mikda mahdollistaa vaunukapasiteetin
tehokkaan kayton (5 min vuorovalilla noin 80 matkustajaa/



vaunu). Pikaraitiotietd kaytetaan merkittavasti myos Keran
aseman liityntdayhteytend. Sen sijaan vaihtotarve Turuntien
pysakkien ja pikaraitiotien valilla ei ole erityisen suuri. Alueen
maankayton kasvattaminen 14 000 asukkaasta 20 000 asuk-
kaaseen kasvattaa pikaraitiotien kdyttoa erityisesti Keran poh-
joisosista asemalle tehtavien liityntamatkojen osalta. Tama
lisdys ei kuitenkaan kohdistu pikaraitiolinjan vilkkaimpaan
kohtaan, joten merkittavia vaikutuksia vaunujen maksimi-
matkustajamdariin tai edelleen lilkkenndinnin mitoitukseen ei
suuremmalla asukasmitoituksella ole.

Pikaraitiotien korvaavina yhteyksina tarkasteltiin myos
nykytyyppiset poikittaiset bussilinjat 3 Leppavaara-Nihti-
silta—Soukka-Kivenlahtija (ruuhka-ajan vuorovali 20 min)
ja 5 Leppdvaara-Nihtisilta—Suurpelto-Matinkyla (vuorova-
li 20 minuuttia). Jos pikaraitiotie Karamalmi-Suurpelto
korvataan edelld mainituilla bussilinjoilla, kasvaa Kuto-
jantie-Karaniityntie-Turuntie -akselilla bussien matkusta-
jamaard huomattavasti. Toisaalta liitynta Keran asemalle
alueen ulkopuolelta vahenee, koska pikaraitiotie tarjoaa
bussiliikennettd tihedamman ja sadnnollisemman yhtey-
den.

Mikali Keha Il:n jatke viivastyy tai jaa toteutumatta, vdhenee
liikenne perusennusteeseen ndhden selvasti Keha Il:lla mutta
kasvaa Turuntielld ja Turunvaylalla. Yleiskaava-alueen sisal-

Ia vaikutus jaa kuitenkin varsin pieneksi. Lilkkenne vdahenee
hieman reitilld Kutojantie—Karapellontie-Keha Il ja kasvaa
vastaavasti hieman Nihtisillantien lansipaassa.

Kulkutapajakauma ja saavutettavuus

Ennusteen mukaiset kulkutapajakaumat ovat osayleiskaavan
14 000 asukkaan mitoitusvaihtoehdon skenaariossa seuraa-
vat:

Jalankululle 27 %
Pyorailylle 9 % (lokakuussa)
Joukkoliikenteelle 31 %
Henkil6autolle 33 %.

Jalan tai pyoralla tehtdvien matkojen ennustettu osuus on
osayleiskaava-alueella noin neljanneksen suurempi kuin
muualla Espoossa, joukkoliikenteen samaa tasoa ja henkilau-
ton osuus noin viidenneksen muuta Espoota pienempi. Keran
alueella tyopaikkojen suhde asukasmaaraan on Espoon keski-
arvoa suurempi, mikd hieman nostaa henkil6autolla tehtavien
matkojen osuutta, koska Espoon tydpaikka-alueilla henkildau-
ton osuus matkoista on yleensa asuinalueita suurempi. Asu-
kasmadran kasvattaminen kaava-alueella 20 000 asukkaaseen
14 000 asukasvaihtoehtoon verrattuna lisaa erityisesti kavelya
ja pyordilyd, jonka kulkutapaosuus kasvaa selvdsti. My&s jouk-
koliikenne- ja henkildautomatkat lisaantyvat, vaikka ndiden
kulkutapa-osuudet laskevat. Joukkoliikenteen ja henkildauton
kulkutapaosuuksien lasku johtuu paaosin siitd, ettda Keran
sisdisten matkojen osuus kasvaa, ja ndista suurin osa tehdaan
kavellen tai pyoralld. 20 000 asukkaan mitoitusvaihtoedolla
ennusteen mukaiset kultapaosuudet ovat seuraavat:

Jalankululle ja pyorailylle 41 %
(lokakuun olosuhteissa)
Joukkoliikenteelle 29 %
Henkil6autoille 30%
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Osayleiskaava-alueen asukkaiden matkojen osalta kavelyn
osuus on 14 000 asukkaan mitoitusvaihtoehdon skenaariossa
noin 26 % suurempi, pyordilyn noin 4 % pienempi, joukkolii-
kenteen noin 24 % suurempi ja henkildauton osuus noin 20
% pienempi kuin Espoon asukkailla keskimaarin. Pyordilyn
hieman keskimaardista pienempi osuus johtuu kdvelyn selvds-
ti keskimaaraista suuremmasta suosiosta, mika puolestaan
johtuu alueen kompaktista rakenteesta. Asukasmitoituksen
kasvattaminen 20 000 asukkaaseen tiivistaa aluetta, mika
lisda kavelyn kulkutapaosuutta. Kavelyn yleistyessa pyoraily
hieman vahenee. Keran asukkaiden joukkoliikenteen kul-
kutapaosuus kasvaa, koska asuminen painottuu enemman
aseman tuntumaan ja rakenne tiivistyy. Samalla henkil6auton
kulkutapaosuus laskee selvasti.

14 000 asukkaan mitoitusvaihtoehdon skenaariossa
kaava-alueen arkivuorokauden matkoista 33 % tehdaan
alueen sisalla. Naista matkoista 84 % tehdaan kavellen ja
pyordillen. Matkoja suuntautuu paljon myds osayleiskaa-
va-aluetta ymparoivalle Leppavaaran suuralueelle (21 %)
ja Helsinkiin (19 %). Osayleiskaava-alueelta Leppavaaran
suuralueelle tehtavista matkoista noin puolet tehdaan
autolla, noin neljannes joukkoliikenteelld ja noin neljan-
nes kavellen tai pyoraillen. Helsinkiin kuljetaan paaosin
joukkoliikenteella.

Kaava-alueella saavutettavuus ilman henkildautoa on
kaikkein paras noin 500 metrin etdisyydelta Keran
asemasta, jolloin kdvelyaika on enimmillaan noin viisi
minuuttia. Talle vyohykkeelle on osayleiskaavassa esi-
tetty valtaosa uudesta asuinrakentamisesta. Py6rdilyn
saavutettavuuteen osayleiskaava-alueella on kiinnitetty
erityistda huomiota. Kuitenkin alueen sisdiset matkat jaa-
vat lyhyiksi, jolloin alueella polkupydrailya suositumpaa
on jalankulku. Kaava-alueen ulkopuolella, potentiaalisella
pyordilyetdisyydelld Keran palveluista, jaa asukastiheys
melko harvaksi.

Saavutettavuus ilman henkiléautoa on varsin hyva myos
Kutojantien, Karapellontien ja Karaniityntien kdytavissa,
joissa kohtuullista kdvelyetdisyytta asemasta tdydentda
pikaraitio- ja bussililkenne. Ndihin kdytaviin on osayleis-
kaavassa esitetty valtaosa tyopaikoista. Karantien
kdytavassa kavelyetdisyys asemalle jaa hieman suurem-
maksi (yli 700 metrid). Karantien tihedn bussiliikenteen
kehittamisen haasteena on se, etta reitteja ei saa kovin
sujuvasti ja luontevasti linjattua aseman kautta niin, etta
ne palvelisivat my6s bussiliityntaa. Karantien liityntayhte-
yksien kannalta kavelyn ohella pyordily on kadyttokelpoi-
nen liikkennemuoto.

Osayleiskaava-alueen heikoimman saavutettavuuden
ilman henkildautoa tarjoaa Nuijalantien kdytava, joka jaa
kavelyetdisyyden ulkopuolelle juna-asemasta (yli 1000
m). Nuijalantieta pitkin kulkee Leppévaaraan tai sen
kautta kulkevaa bussiliikennettd, mutta tehokasta liitynta-
yhteyttd Keran asemalla on hankala toteuttaa kustannus-
tehokkaasti. Tasta syysta Nuijalantien varteen sopii hyvin
tilaa vievan kaupan toiminnot.



Liikenteen toimivuus

Osayleiskaava-alueen tydpaikkamaara laskee nykyisesta
noin 17 %, kun taas asukasmaara kasvaa moninkertai-
seksi nykyisestd. Taman seurauksena liilkenne kasvaa
selvasti alueen nykyisten ruuhkien vastasuunnissa, mutta
nykyisissa ruuhkasuunnissa liikkennemaarat eivat mer-
kittavasti kasva. Ndin ollen osayleiskaavavaihtoehdossa
alueen liikenneverkon kapasiteetti tulee hyddynnettya
nykyista selvasti paremmin.

Suuremmassa 20 000 asukkaan mitoitusvaihtoehdossa asuk-
kaiden ja tydpaikkojen suhde on liikenteellisesti Iahelld opti-
mia (2 asukasta/1 tyopaikka). Talldin ruuhka-aikoina alueelta
lahtee lahes sama madara matkoja kuin sinne saapuu. Tama
taas merkitsee sita, etta liikenneverkon kapasiteetti tulee
hyvin hyodynnettya. Nihtisillantien nykyista liikennekuormi-
tusta keventdd Turvesolmun syksylld 2015 auennut ajoyhteys
Nuijalantien kautta Helsingin suuntaan. My&s osayleiskaavaan
sisaltyva ajoyhteys Kutojantielta Karapellontielle ja edelleen
Keha ll:lle keventaa osaltaan Nihtisillantien ja Kutojantien seka
Nihtisillantien ja Kauniaistentien liittymien kuormituksia.

Perusennusteen mukaisilla likennemaarilla mikaan liitty-
mista ei selvitysten mukaan ylikuormitu. Voimakkaimmin
kuormittuu Keha II:n ja Karapellontien liittyma, jossa
kapasiteetin kdyttdaste nousee iltapaivisin lahelle 80
%:a. Liittymaa voidaan parantaa esimerkiksi lisaamalla
Keha Il:lle eteld-pohjoissuuntaiset, liittyman lapi kulkevat
lisdkaistat. Mikali Keha Il:n jatke ei toteudu, jaa liittyman
kuormitus selvasti pienemmaksi, eika ilmeista valitysky-
vyn lisddmistarvetta ole.

Nihtisillantien ja Nuijalantien liittymassa iddsta eteldan
kadntymiskaista on pituudeltaan riittdvan rajamailla aa-
muhuipputunnin aikana, koska lannen suunnasta vasem-
malle Nuijalantielle kdantyva liikennevirta on varsin suuri.
Kaantymiskaistaa on syyta varautua jatkamaan mahdol-
lisesti aina Lansantien liittymaan saakka, jolloin Nuijalan-
tielle kulkeva liikenne voi ryhmittya omalle kaistalleen jo
ennen Lansantien liittymaa.

Alueen teiden ja kokoojakatujen viliset liittymat, paa-
katujen ja kokoojakatujen valiset liittymat seka alueen
kokoojakatujen viliset liittymat tulee varustaa liiken-
nevaloin. Karaniityntien ja Turuntien liittymaa on syyta
varautua parantamaan alustavan Turuntien yleissuunni-
telma Kilonkartanontie-Keha Il 2015- mukaisella ratkai-
sulla erityisesti, jos Keha Il:n jatke tai ruuhkamaksut eivat
toteudu.

Vaikka 20 000 asukkaan mitoitusskneaario ja tiiviimpi
rakenne tarkoittavat erityisesti kavelymatkojen osuu-
den kasvua 14 000 asukkaan miotoitukseen verrattuna,
kasvavat my6s joukkoliikenne- ja henkildautomatkojen
absoluuttiset maarat.

Suurempi asukasmitoitus kasvattaa junien ruuhkasuun-
nan matkustajamaaria noin 400 matkustajalla/h mika
vastaa noin 13 % kaupunkiradan matkustajakuormituk-
sesta Keran itdpuolella. Kasvu voi vaikuttaa koko kaupun-
kiratalinjan Espoo-Helsinki-Kerava-Helsinki-Espoo kapasi-
teetin mitoitukseen.

20 000 asukkaan mitoituksella tulee varautua kaavan toteutu-
misen my&td samoihin tie- ja katuverkon parantamistoimiin
kuin 14 000 asukkaan mitoituksella, mutta todenndkdisyys
ndiden toimien toteuttamistarpeen realisoitumiseen on suu-
remmalla asukasmitoituksella suurempi.

Esteettomyys ja likkenneturvallisuus

Osayleiskaava-alueella toiminnot on sijoitettu siten, etta
liikkumisen tarve on minimoitu ja etta liikenne eri kulkumuo-
doilla ohjautuu turvallisille reiteille. Pdivittaispalvelut on osoi-
tettu kavelyetdisyydelle asumisesta ja joukkoliikenteen hyva
saavutettavuus on huomioitu toimintojen sijoittelussa. Radan
estevaikutusta vahennetaan toteuttamalla aseman itapuolelle
uusi ali- tai ylikulkuyhteys Keran aseman ja Karantien vdliin.
Tama ali- tai ylikulku parantaa myds koulujen turvallisia yhte-
yksid. Pyordilyn laatureitille tulee toteuttaa uusi silta Keha Il:n
yli, joka vahentda vaylan estevaikutusta nykyisesta reittilin-
jauksesta. Ajoneuvoliikenteen ja jalankulun seka pyorailyn
risteyskohdissa toteutetaan liikkenneturvallisuuden varmistus
ympadristoon sovitetuin keinoin esimerkiksi hidastein, ellei
kohdassa ole eritasoa. Erityisesti koulujen sijaintipaikkojen
varmentuessa tulee kokoojakatujen ylitykset turvata alikuluil-
la tai muilla rakenteellisilla ratkaisuilla.

Tuleva joukkoliikenteen solmupiste

Keran osayleiskaavan alueessa on potentiaalia kehittya
liikenteelliseksi solmupisteeksi, kun lansimetron liilkenndinnin
myota linja-autojen runkoyhteys Matinkylan ja Leppdvaaran
valilla alkaa lilkenn6ida noin vuonna 2022. Solmupisteet ovat
keskeisia joukkoliikenteen vaihtopaikkoja, tarkeita asemia tai
pysakkejd. Seudullisesti keskeiset solmupisteet on luokiteltu
HLJ 2015 joukkoliikennestrategiassa kolmeen luokkaan: vaih-
toterminaaleihin, vaihtopaikkoihin ja seutupysakkeihin.

Liityntapysakointi

HLJ 2015 joukkoliikennestrategian mukaan liityntapysa-
koinnin houkuttelevuus lisdantyy jatkossa joukkoliikenteen
maksualueiden rajojen tuntumassa. Kyseisia liityntapysakoin-
tialueita ovat sijainniltaan muun muassa Matinkyld, Kauni-
ainen, Kera ja Vantaankoski seka nykyiseen tapaan Puistola
ja Mellunmaki. Keran osayleiskaavassa onkin varauduttu
tuntuvaan liityntépysakdinnin tarpeen kasvuun.

Léhteet:
Helsingin seudun liikkumistutkimus 2012, Helsingin seudun liikenne
2012

Keran kaavaehdotusvaiheen liikenneselvitys, 15.9.2015 Strafica Oy
2015

HLJ 2015. Joukkoliikennestrategia, luonnos 20.10.2014 https.//www.
hsl.fi/sites/default/files/uploads/joukkoliikennestrategia_hlj2015_ra-
porttipdf (viitattu 2.10.2015)

Keran kaavaehdotusvaiheen liikenneselvitys, Paivitys 17.3.2016, Stafi-
caOy 2016



7.4 Ihmisten elinolot ja elinymparisto
7.4.1 Palvelut
Julkiset palvelut

Keran osayleiskaava-alue muodostaa rakentuessaan
uuden ison paikalliskeskuksen. Asukaslisayksen myd&ta
alueelle tulee sijoittumaan paasadntdisesti uusia lahi-
palveluja, kaupunki- ja aluekeskustasoisten palvelujen
sijoittuessa Leppdvaaran kaupunkikeskukseen.

Osayleiskaavan mahdollistaman maankaytén muutoksen
seurauksena alueelle tuleva uusi asukasmaara edellyttaa
julkisten palvelujen rakentamista alueelle, erityisesti lahi-
palveluiden kuten muun muassa pdivahoito ja perusope-
tus. Palvelujen jarjestamisen ja palveluverkon tavoitetila
2020:n mukaan lahipalveluna toteutetaan ensisijaisesti
palvelut, joiden kdyttd on pdivittdista tai usein toistuvaa
jajoille on tunnusomaista turvallisuuden ja saavutetta-
vuuden varmistaminen. Osayleiskaavassa on varauduttu
kahteen yhtendiseen peruskouluun.

Leppavaaran ja Espoon keskuksen kaupunkikeskukset ja
niiden aluekeskustasoiset palvelut ovat hyvin saavutet-
tavissa kaava-alueelta junalla. Kaava-alueen hyva sijainti
junaradan varrella luo alueelle myds potentiaalia muun
muassa uusien alueellisten terveys-, liikkunta- ja kulttuu-
ripalvelujen toimipisteiden sijoittumiselle. Kaava-alueen
julkiset palvelut parantavat osaltaan myds osayleiskaa-
vaa ymparoivien jo rakentuneiden asuinalueiden palvelui-
ta tdydentden niiden nykyista palvelutarjontaa.

Osayleiskaava-alueen nykyisista palveluista kaava-alueel-
le tulee toimintaansa jatkamaan ainakin Espoon pdapo-
liisiasema ja selvidmishoitoasema, Lansi-Uudenmaan
poliisilaitos, Omnian Karamalmin toimipiste ja Lillklobbin
toimintakeskus.

Kaupalliset palvelut

Keran osayleiskaava-alueen kaupallisten palveluiden
perusratkaisussa lahdetdan siitd, ettd kauppa keskittyy
aseman tuntumaan keskusta-alueelle (C). Aseman valitto-
maan laheisyyteen sijoittuvat uudet, isommat paivittais-
tavarakaupat sekd padosa erikoiskaupan ja palveluiden
tiloista. Keskusta-alueelle on mahdollista osoittaa kaupal-
listen ja muiden palveluiden lisdksi keskustaan soveltuvaa
asumista, julkisia palveluita ja hallintoa seka tydpaikkatoi-
mintoja. Kaavamaarayksen mukaan liike- ja palvelutilojen
tulee avautua paasaantoisesti kavely- ja pyorailypainot-
teiselle alueelle. Kivijalkaliiketilat, kuten kahvilat ja muut
palvelut lisadvat toiminnallisuutta. Sekoittunut rakenne
luo alueelle toimintaa myds iltaisin ja viikonloppuisin,
sekd uusia kohtaamisen paikkoja, mika lisaa turvallisuu-
den ja viihtyisyyden tunnetta.
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Keran kaupan mitoituksen ldhtokohtana on arjen tarpeet
tayttava paikallinen tarjonta. Tilaa vaativan kaupan alue
tdydentaa osaltaan alueen palvelutarjontaa. Hyva paikallinen
palvelutaso houkuttelee alueelle sitd arvostavia kotitalouk-
sia. Keskuksessa pystyy tekemdan pdivittaiset ostokset ja
asioinnit, ja my&s jonkin verran muita hankintoja keskuksen
toteutuessa ison paikalliskeskuksen kokoluokassa. Keskus
tukee ja vahvistaa Leppévaaraa kaupunkikeskuksena, eika
uhkaa Kauniaisten keskustaa kaupan ja palvelujen keskukse-
na, eikd myoskaan lahimpien paivittdistavaramyymaldiden
toimintaedellytyksid. Kera jaa suuremmassakin kaupallisen
selvityksen vaihtoehdossa huomattavasti ympardoivia kes-
kuksia pienemmaksi, mista johtuen sen vaikutusalue maa-
rittyy suhteellisen pieneksi. Kerassa ja lahialueella tapahtuva
voimakas vdestonkasvu ja sen aiheuttama kaupan palvelujen
lisakysynta luo edellytyksia my&s muiden keskusten tarjonnan
kasvulle jatkossa. Osayleiskaava-alueen mahdollistama Keran
vdestopohja ja kaupunkirakenne mahdollistaa myos tdyden-
tavien lahikauppojen sijoittumisen asuinalueille (A1), jolloin
paivittdistavarakauppa on aidosti kavelyetaisyydelld padosalle
asukkaista. Tama tukee Keran alueen tavoitteita kavelypainot-
teisesta asuinalueesta, jolla ei tarvitse omistaa autoa. Lisaksi
palvelut ovat hyvin saavutettavissa joukkoliikenteella Keran
juna-aseman ldheisyyden ansiosta. Joukkoliikennesaavutet-
tavuus paranee entisestdaan runkobussin ja tulevaisuudessa
mahdollisesti tulevan raitiotien seurauksena.

Tiivis vaestokeskittyma seka runsas tyopaikkatarjonta
luovat edellytykset monipuolisten kaupallisten palve-
luiden sijoittumiselle lahelle asukkaita, mika helpottaa
asiakkaiden arkea ja lyhentaa asioinneista aiheutuvaa
autoliikenteen matkatuotosta. Kaupallisten palveluiden
toteutuminen tukee Keran eri alueiden toiminnallista
yhdistymista ja mahdollistaa kiinnostavien kavely-ym-
pdristdjen toteutumisen aseman tuntumassa ja osaltaan
vahentaa asiointitarvetta kauempana.

Leppéavaaran kaupunkikeskus ja sen laaja kaupallinen tar-
jonta on lahelld; etdisyys Kerasta Leppdvaaraan on vain
noin nelja kilometrid, joka taittuu junalla kuudessa minuu-
tissa, autolla 10 minuutissa ja pydrallakin 15 minuutissa.
Leppavaaran Sellon kanssa kilpailevan erikoistavarakau-
pan ja palveluiden sijoittuminen Keraan on epatodenna-
koista. Erikoistavarakaupan osalta ostovoima suuntautuu
todenndkdisesti padosin Leppdvaaraan, ja liséksi muun
muassa Matinkyldan, Helsinkiin, Tapiolaan ja Kauniaisiin.

Léhde:
Keran kaupallinen selvitys, Ramboll Oy, 9/2075



7.4.2 Tyopaikat

Aluevaraukset mahdollistavat monipuolisen tyopaikka-
rakenteen, esimerkiksi toimisto-, palvelu- ja kaupan alan
tyopaikat, seka toimintojen sekoittamisen. Alueelle syn-
tyvien tyopaikkojen luonne ja olemassa olevien tydpaik-
ka-alueiden kehittyminen tarkentuu jatkosuunnittelussa,
eli osayleiskaavoitus tarjoaa joustoa asemakaavoitusvai-
heeseen. Yrityseldman ja kaupan tarpeisiin on varattu
alueita, ja kaavoitus mahdollistaa esimerkiksi kivijalka-
toimitilat sekd toimintamahdollisuuksia pienyrityksille
toiminnoiltaan sekoittuneilla alueilla. Pienempia ympa-
ristohairioita aiheuttamattomia tydpaikkoja voi sijoittua
my0s aluerakenteen sisdlle.

Kera on tdhdan mennessa profiloitunut teollisuus- ja
varastointityopaikkojen seka toisaalta korkean osaami-
sen tyopaikkojen alueena. Osayleiskaavan toteutuminen
muuttaa tydpaikkarakennetta yhd enemman toimisto- ja
palvelutydpaikkavaltaiseksi. Osayleiskaavan toteuttami-
nen monipuolistaa alueen ammatillisia mahdollisuuksia
esimerkiksi palvelualalla, mutta heikentaa teollisuus- ja
varastotoiminnan mahdollisuuksia erityisesti Rantaradan
laheisyydessa. Vaestomaara seka alueen tydpaikkojen
lisddntyminen lisaavat myos palvelujen tarvetta ja edes-
auttavat palvelutydpaikkojen syntymistd, mika mahdol-
listaa eri sosiaaliryhmien tyollistymisen. Seka keskus-
tapalvelut ettd kaupan alue alueen eteldosassa lisdavat
alan tyopaikkoja. Tyopaikkoja syntyy myds rakentamisen
ajaksi, jolloin tyontekijat tulevat padsaantoisesti muualta.

Nykyiset tyopaikat ja tyopaikkojen lisdédntyminen mahdol-
listavat osalle asukkaista tydssakdynnin omalla asuina-
lueellaan, jolloin tydmatkat ovat lyhyitd ja mahdollista
tehda joukkoliikenteelld, kavellen tai pyoralla. Tyopaik-
kojen ja asuinalueiden sijainti Iahella toisiaan on myos
ekotehokasta. Viihtyisat asuinalueet, joilla on palveluja
saatavilla, houkuttelevat koulutettua tydvoimaa, joten
my0s yritysalueet hyotyvat alueen kehittymisesta.

TyOpaikat sijaitsevat olemassa olevassa rakenteessa sitd
tiivistden. Yhteydet pyoralld ja jalan paranevat osayleiskaavan
toteuttamisen myota. TyOpaikat sijaitsevat padsaantoisesti
pikaraitiotieyhteyden varrella, ja Turunvayldn vartta lukuun
ottamatta alle kilometrin etdisyydelld juna-asemasta. Aseman
ymparisto sijaitsee kavellen, pyoraillen tai hyvin tihedlla vaih-
dollisella joukkoliikenneyhteydelld saavutettavalla alueella,
ja Karamalmi seka Turunvaylan varsi melko tihedlla vaihdol-
lisella joukkoliikenneyhteydelld tai autolla saavutettavalla
vyohykkeelld. Vuonna 2035 lahes koko osayleiskaava-alue on
kavellen, pyoraillen tai hyvin tihedlla vaihdottomalla yhtey-
delld saavutettavaa aluetta, lukuun ottamatta pohjoisinta
Karamalmia ja Turunvayldn vartta, jotka ovat saavutettavissa
kavellen, pyoraillen tai hyvin tihedlla vaihdollisella joukkolii-
kenneyhteydella.

7.4.3 Sosiaalinen ymparisto

Sosiaalinen ymparisté muodostuu ihmisista ja yhteisois-
td ja niiden valisesta vuorovaikutuksesta. Sosiaalinen
ympdristo sisaltdd myos yksilon sosiaalisen statuksen ja
toimeentulon.

Vaikutukset nykyisella pientaloalueella ja sen valittdmassa Ia-
heisyydessa asuvien elinymparistoon voivat liittya rakentami-
sen aikaisiin hairiéihin, joita ovat melu, pdly ja valiaikaisjarjes-
telyt. Koska alue rakentuu vaiheittain, saattaa ensimmaisessa
vaiheessa muuttaneiden elinymparistéon kohdistua melu- ja
polyhaittoja samoin kuin haittoja valiaikaisjarjestelyista.

Uuden alueen rakentaminen saattaa aiheuttaa asukkaissa
erilaisia pelkoja ja toiveita. Osayleiskaavasta saaduissa
mielipiteissa ja muistutuksissa asukkaat tuovat esiin
huolensa alueella sijaitsevan metsikdn sdilymisesta.
Samoin alueella toimineen lilkennepuiston sailymisesta
on saatu mielipiteitd sen kunnostamisesta tai osoittami-
sesta toiseen kayttoon. Nykyisen Keran asema-alueen
turvattomuus on my9s tuotu mielipiteissa esiin. Toisaalta
Keran rakentuminen tuo nykyisille asukkaille myds uusia
palveluja ja parempia jalankulun, py6railyn ja julkisen
liikenteen yhteyksia.

Osalla kaava-alueesta on voimassa rakennuskielto. Yk-
sittdiset pientaloalueen kiinteistonomistajat eivat kuulu
rakennuskieltoalueeseen, joten rakennuskiellon aikaiset
vaikutukset eivat kohdistu heihin.

Alueella toimivat asukasjdrjestot Kilo-seura ja Suur-Lep-
pavaaran asukasfoorumi ovat antaneet mielipiteensa
osayleiskaavasta. Kerassa ja Keraa ympardivilla alueilla

on omat identiteettinsa ja erityispiirteensa, jotka ha-
lutaan huomioitavan. Erityisesti kiinnitettiin huomiota
olemassa olevien pientaloalueiden kytkeytymiseen vai-
heittain tiiviimpaan uuteen rakentamiseen. Kaavaratkai-
sussa pientaloalueen kaavamerkinndn A3 suunnitteluohje
huomioi Nihtimden nykyisen pientaloalueen eli Nihtimaen
alue tulee kehittaa rakenteeltaan vaihtelevana pienen
mittakaavan asuinalueena, jossa rakentamisen kerroksel-
lisuus on nakyvilla.

Pitkaan alueella jo asuneet ovat juurtuneet alueelle ja kiin-
tyneet siihen, mika voi heikentaa muutosten hyvaksymista
vaikka taydennysrakentamiseen suhtautuminen olisikin
lahtokohtaisesti positiivista. Asukasbarometrissa eli kyselytut-
kimuksessa suomalaisten asuinymparistojen laadusta yli

10 000 asukkaan taajamissa on kartoitettu asukkaiden suh-
tautumista asuinalueensa tdydennysrakentamiseen. Vastaa-
jista 54 % hyvaksyy taydennysrakentamisen omalla asuina-
lueella, jos sen sijoittamiseen ja suunnitteluun paasee itse
vaikuttamaan, 30 % ei hyvaksy naillakaan ehdoilla ja loput 16
% ovat epavarmoja. (Asukasbarometri 2010). Kaupunkisuun-
nittelukeskuksen asukaskyselyssa (Heini Kekki 2015) pyydet-
tiin vastaajia merkitsemaan kartalle mita aluetta/alueita tulisi
ensisijaisesti tdydennysrakentaa. Karttamerkinndissa Keran
alue nousi esiin yhdeksi ehdotetuista taydennysrakentamis-
alueista. Keran alueen tulevaan rakentamiseen suhtautumista
myOnteisesti voidaan edesauttaa aktiivisella vuorovaikutuk-
sella asukkaiden kanssa.



Yhteisollisyys asuinalueella lisaa viihtyisyyttd, turvallisuutta
sekd muista ihmisistd ja yhteisestd ymparistosta huolehti-
mista. My0s asuinalueen yhteisollisyytta on selvitetty edelld
mainitussa yli 10 000 asukkaan taajamien asukasbarometrissa.
Naapureiden kanssa jutellaan edelleen kohtalaisen usein, 37
% vastaajista juttelee naapureidensa kanssa ldhes paivittdin ja
41 % vahintaan viikoittain, kuukausittain 11 % ja harvemmin
11 % vastaajista. Kaikkein tiiveimmat naapurussuhteet ovat
pari- ja rivitaloissa asuvilla, joskin ero muihin talotyyppeihin
on pienentynyt. Omakotitaloissa asuvatkin juttelevat enem-
man naapureiden kanssa kuin kerrostaloissa asuvat (Asukas-
barometri 2010).

Eri vaestoryhmien valilla on eroja naapurikontaktien maa-
rassd. Naapurikontakteja on erityisen paljon yli 60-vuotiailla.
Ikaantyneiden kotitalouksissa asuvista 60 % juttelee naapu-
reiden kanssa lahes paivittdin, he ovatkin asuneet nykyisessa
asunnossa keskimadrin perdti 20,7 vuotta. Asumisajan lisaksi
ikddantyneiden kontaktien runsauteen vaikuttaa myos eldaman-
vaihe, jossa aikaa vietetddn paljon asuinympadristdssa. Sama
koskee pienten lasten perheitd, joilla naapureiden kanssa
juttelu on keskimadrdista selvasti yleisempaa, vaikka he ovat
asuneet perhetyypeistd kaikkein lyhimman aikaa nykyisessa
asunnossa. (Asukasbarometri 2010). Lasten osuus (0-14 -vuo-
tiaat) Keran nykyiselld asutulla alueella on saman verran kuin
keskimadrin Espoossa, mutta yli 65-vuotiaiden osuus on noin
puolet vahemman kuin Espoossa keskimadrin. Keran uusien
asuinalueiden naapurikontakteihin patevat tietyt lainalaisuu-
det, eli mitd samankaltaisempia ihmiset ovat esimerkiksi ian
tai elaméanvaiheen suhteen, sitd todennakdisemmin heidan
vélilleen syntyy kontakteja.

Lahteet:

Asukasbarometri 2010, Asukaskysely suomalaisista asuinymparistois-
td. Anna Strandel|, Suomen ympéristé 31/ 2071.

Heini Kekki: Takapihalta metsaan vai metroasemalle? Tulevaisuuden
asuinymparistot Espoossa 2015 asukaskyselyn tuloksia. Espoon kau-
punkisuunnittelukeskuksen julkaisuja 2/2015.

7.4.4 Virkistys

Suunnittelun kokonaisratkaisu edistda ulkoilumahdol-
lisuuksien hyodyntamista ja virkistaytymista alueella.
Virkistykselld tarkoitetaan tassa yhteydessa ulkotiloissa
tapahtuvaa vapaa-ajan toimintaa. Virkistykseen vaikutta-
vat myos virkistysyhteyksiksi luettavat kavely-, pyoraily-
ja ulkoilureitit.

Tarkasteltaessa muutoksia vahintdan 1,5 hehtaarin kokois-
ten virkistysalueiden osalta, virkistysalueiden maara kasvaa
verrattuna ajantasa-asemakaavan tilanteeseen (katso oikealla
kaavio). Toisaalta virkistysalueiden (vahintdan 1,5 ha) maara
suhteessa asukasmaaraan vahenee. Olemassa oleva Nihtima-
enpuisto on kokonaisuudessaan noin 2,6 hehtaaria. Asema-
kaavoituksessa tarkastellaan erikseen asuinalueiden sisdisia
viheralueita ja -yhteyksid, jotka osaltaan tulevat tdydenta-
maan kaava-alueen virkistysalueiden ja -palveluiden kokonai-
suutta.
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Kaava pyrkii hyddyntdamaan mahdollisimman paljon
olemassa olevia viher- ja virkistysalueita osana uutta
virkistysverkostoa, mutta alueen nykyisen rakennetun
luonteen vuoksi riittavat virkistysmahdollisuudet edel-
lyttavat myos huomattavaa ymparistrakentamista.
Osayleiskaavassa osoitetut virkistysalueet ovat paasaan-
toisesti pienikokoisia (alle 4 hehtaaria), joten kayttajapai-
ne ja kulutus ovat suuria. Keskeisemmat virkistysalueet
tulevat olemaan rakennettuja puistoja ja aukioita, silla
rakennetut virkistysalueet kestavat luonnonymparistoja,
joita kaava-alueella on suhteellisen vahan, paremmin
myds suuren kdyttajamadran kulutusta. Taten rakennet-
tujen virkistysalueiden laatuun tulee kiinnittaa erityista
huomiota ja my&s luonnonmukaisten metsien kulutuskes-
tavyys tulee huomioida esimerkiksi ohjaamalla alueilla
liikkumista.

Kaava edistdd merkittavasti virkistysalueiden yhteytta
toisiinsa selkedllad kavelyn ja pyorailyn verkostolla. Kaa-
varatkaisun perusteella eriluonteiset virkistysalueet ovat
nopeasti saavutettavissa ja virkistykseen tarkoitetut reitit
edistavat siirtymista virkistysalueelta toiseen. Osayleis-
kaava-alueen ulkopuolelle suuntautuvat virkistysyhteydet
on suunnattu maakuntakaavassa ja Espoon eteldosien
yleiskaavassa osoitettuihin viher- ja virkistysyhteyksiin.
Kaava-alueen ulkopuolelle suuntautuvia yhteyksia tulee
kuitenkin tarkentaa asemakaavoituksessa. Lisaksi yhteyk-
sien toimivuuden turvaamiseksi niita tulee kehittdd myos
kaava-alueen ulkopuolella.

Kaavan virkistysalueiden ja -yhteyksien yhtenaisen toteu-
tettavuuden haaste on alueen rakentamisaikataulu. Esi-
merkiksi kaupunkiradan rakentumisesta ei ole viela tark-
kaa aikataulua, joka voi johtaa siihen ettd kaava-alueen
eri osat eivat rakennu yhtenaisesti ja samanaikaisesti.
Taten valiaikaisten virkistystoimintojen sijoittaminen
alueelle rakentamisen alkuvaiheessa on suositeltavaa,
silla valiaikaistoiminnot muodostavat alueelle heti virkis-
tysta ja viihtyisyyttd, jonka pohjalta voidaan myds tutkia
alueelle kaavailtujen varsinaisten virkistystoimintojen
luonnetta.

Kaavan yleismadrayksissa ehdotetaan selvittamaan asema-
kaavoituksen yhteydessa ylijaamamassojen sekd vanhojen
rakenteiden, rakennusten ja niiden materiaalien hyédyntamis-
td. Hyodyntamiselld saattaa olla vaikutusta alueen ympdris-
torakentamiseen, jossa materiaaleja voidaan kayttaa hyvaksi
esimerkiksi virkistysreittien pohjarakenteissa.



hdotus

s z Osaylei

Asukkaita | Nykytilanne: noin 1000 14 000

Osoitettuja virkistysalueita

2
yhteensa 74000

125 500 m? + asemakaavoi-
tuksessa taydentyvat alueet

én 1,5 ha virki

26 000 m? (1 kpl) 125 500 m2 (5 kpl)

Virkistysalueiden ( vdh.1,5 ha) maara

2
suhteessa asukasméaéaraan 26 m?/as.

8,96 m?/ as.

Asukkaiden maaré enintdén 300 metrin
etdisyydelta vah. 1,5 ha virkistysalueesta
(puistot ja lahimetsat)

100 % noin 90 %

Asukkaiden méaéara enintdén 300 metrin
etdisyydelta véh. 1,5 ha rakennetusta
Ishipuistosta

0% noin 75 %

Virkistysalueiden mitoitus verrattuna ajantasa-asemakaavaan ja osayleiskaa-

vaan.

Lahteet:

Jalkanen, R. (1997) Asuinaluesuunnittelu. Rakennustieto. Helsinki.
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Heikkild, M. & Pouta, E. (toim.) (1998) Virkistysalueiden suunnittelu ja hoito.
Ympadristoministeriopas 40, Alueiden kaytto, s.152. Ympadristoministerio.

7.4.5 Terveellisyys ja turvallisuus
Liikennemelu

Keran osayleiskaava-aluetta koskevan lilkkennemeluselvi-
tyksen on laatinut Espoon kaupungin liilkennesuunnitte-
luyksikon toimeksiannosta Promethor Oy. Kaavoituksen
ja maankdyton suunnittelussa sovellettavat ohjearvot
melun lilkennemelun osalta on annettu valtioneuvoston
padtoksessd 993/1992. Paatosta sovelletaan meluhait-
tojen ehkdisemiseksi ja ympadriston viihtyisyyden tur-
vaamiseksi. Osayleiskaavatoiminnot on sijoitettu siten,
ettd ohjearvojen noudattaminen on mahdollista. Vaylien
meluntorjuntatarve ohjearvojen noudattamiseksi on osoi-
tettu kaavassa ja se tulee huomioida jatkosuunnittelussa.
Osayleiskaava-alueen kayttoonottoon liittyva liikenne-
melutorjuntatarve on kasitelty kohdassa 6.10.4. Melu voi
vahentaa ympdriston viihtyisyytta. Melulla on voi myds
olla vaikutusta unen ja levon virkistavaan vaikutukseen,
jos se vaikeuttaa nukahtamista, vahentaa unen syvyytta
tai aiheuttaa ylimaaraisia tai ennenaikaisia herddamisia.

Tarina ja runkomelu

Keran osayleiskaavan liikennetdrindselvityksen on laatinut
Espoon kaupungin liikennesuunnitteluyksikon toimeksi-
annosta Promethor Oy. Selvityksessa tutkittiin Rantaradan
junaliikenteen tarindn seka runkomelun aiheuttamat ra-
kentamisen rajoitteet ja arvioitiin niiden haittavaikutukset
Keran osayleiskaava-alueelle. Selvityksessa on huomioitu
nykyisen junaliikenteen lisdksi Espoo-Kauklahti -kaupunki-
radan toteutuminen ratasuunnitelman (2014) mukaisesti.
Rataosuudella kulkee kdytanndssa vain henkil6junia, jolloin
raideliikenteen aiheuttama tarindherate on lahtokohtaisesti
vdhainen verrattuna raskaisiin tavarajuniin. Junaliikenteesta
aiheutuvan vardhtelyn vaikutusalue on nain ollen paikoittain
pehmedstd maaperdstakin huolimatta lyhyt ja mahdolliset
vaimennustarpeet koskettavat vain rataa lahimpia rakennuk-
sia. Tutkimusten perusteella rakentaminen on mahdollista
koko selvitysalueella.
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Nykyaikainen pikaraitiotie perustetaan siten, etta se ei
aiheuta ymparistoonsa haitallista tarinaa. Perustamista-
vat jaksoittain maaritelldadn maaperan ominaisuuksien ja
lahiympariston tarindn siedon perusteella. Keran alueen
toteutuksessa harkitaan mahdollisesti syntyva tarinahait-
ta ja sen poistamisen kustannukset. Nykyaikaisen pika-
raitiotien linja voidaan tehda taysin tarinattémaksi niin
haluttaessa.

Liikenteen paastot

Osayleiskaava-alueen asukkaiden matkat ovat
BRUTUS-simulointien perusteella keskimaarin noin 10 %
lyhyempid kuin Espoossa keskimaarin. Taman lisaksi hen-
kildauton kulkutapaosuus on noin viidenneksen muuta
Espoota pienempi. Ndista syista johtuen henkildautolla
ajettavien kilometrien madra on osayleiskaava-alueen
asukkailla noin kolmanneksen pienempi kuin Espoossa
keskimadrin. Tdman seurauksen myds henkildautomat-
kojen CO,-padstot ovat osayleiskaava-alueen asukkailla
noin kolmanneksen pienemmat kuin Espoossa keskimaa-
rin. Erosta noin kolmannes johtuu osayleiskaava-alueen
maankayton tiivistamisesta nykyiseen verrattuna ja noin
kaksi kolmannesta alueen keskeisesta sijainnista ja erin-
omaisista joukkoliikenneyhteyksista.

Katupodly ja pakokaasut aiheuttavat terveyshaittoja
asuttaessa vilkasliikenteisten vaylien vaikutusalueella.
llImansaasteiden pitoisuudet laskevat nopeasti tiesta
etddnnyttaessa. Hiukkasten terveyshaitoille ei tunneta
kynnysarvoa, joten jokainen vdyldsta etdaannyttava metri
on tarked. Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayh-
tyman ja Terveyden ja hyvinvoinnin laitoksen maaritte-
lemien ilmanlaatuvydhykkeiden avulla pyritaan vahen-
tdmaan pienhiukkasten ja muiden liikenteen paastdjen
terveyshaittoja. Kaava-alue on suunniteltu siten, etta
ilmanlaatuvydhykkeiden noudattaminen on mahdollista
alueen toteutuksessa seka alueen nykyisilla liikenne-
maarillg, ettd kaavaa varten laadittujen vuoden 2040
liikenne-ennusteiden mukaisilla liilkennemaarilla. Vilkkain
autoliikenteen vayld alueella on Turunvayld, jonka valit-
tomaan laheisyyteen ei ole osoitettu kaavaratkaisussa
asumista tai muita katupdlylle ja pakokaasuille herkkia
toimintoja. Minimi- ja suositusetdisyydet maarittelevat
vyohykkeet, joita lahemmaksi ei suositella asutusta tai
herkkia kohteita. Herkkia kohteita ovat pdivakodit ja leik-
kikentat, asukaspuistot, koulut (peruskoulut), idkkaiden
palvelutalot ja sairaalat.

Pilaantuneet maat

Kaavassa on yleismdardys pilaantuneiden maiden puhdis-
tustarpeen selvittamisesta seka kunnostamisesta kayttotar-
koituksen edellyttamalla tavalla. Siten pilaantuneisiin maihin
mahdollisesti liittyvat ymparisto- tai terveysriskit poistuvat
kaavan toteuttamiseen liittyvdn maaperan kunnostuksen
myota.



Onnettomuustriski

Kaavassa on annettu yleismaardys, jonka mukaisesti
alueella sijaitsevien Seveso lll-laitosten poistumisaikatau-
lu on otettava huomioon alueen rakentamisen vaiheis-
tuksessa. Tama edellyttad, etta jatkosuunnittelussa ei
sijoiteta asuinrakentamista suuronnettomuusvaarallisten
laitosten ldheisyyteen ennen onnettomuusvaaran aiheut-
tavien toimintojen poistumista alueelta eika siten aiheu-
teta terveysvaaraa.

Lihteet:
Keran kaavaehdotuksen liikenneselvitys, Strafica 15.9.2015

llmansaasteiden terveysriskit teiden ja katujen Varsilla, Helsingin
seudun ympadristopalvelut -kuntayhtymé 2015

Keran osayleiskaavan (rantaradan) tarinaselvitys, Promethor Oy, 3.7.2015

7.5 Maisema, kaupunkikuva ja kulttuuriperinto

Kaava-alueen maisemakuva muuttuu merkittavasti, kun
kenttien, hallien ja toimistorakennusten luonnehtimasta
suurimittakaavaisesta logistiikka- ja tydpaikka-alueesta
tulee tiiviisti rakennettu keskustamainen alue. Alueelle
tulee uuden tehokkaasti rakennetun kaupunkiympariston
ja tiiviiden asuinalueiden lisaksi my0s sekoittunutta kau-
punkirakennetta ja uusia rakennettuja viheralueita, katuja
ja liilkenneyhteyksia.

Rakennettujen alueiden kaupunkikuva monipuolistuu
ja muuttuu nykyistd kaupunkimaisemmaksi tehostuvan
maankdytdn ja monipuolistuvien toimintojen myéta. Ul-
kotilojen luonne muuttuu kun nykyisista varsin suurimit-
takaavaisista ulkotiloista muodostuu pienipiirteisempia
kokonaisuuksia, jossa rakennusten viliin jaa katutiloja,
aukioita, puistoja ja sisapihoja.

Se millaiseksi alueen maisemakuva ja kaupunkitilat to-
teutuessaan muokkautuvat, riippuu hyvin paljon asema-
kaavavaiheessa tehtavista paatoksista. Kaavan yleismaa-
rayksissa maarataan ratkaisemaan kulttuuriympariston
tarkemmat suojelukysymykset asemakaavoituksessa.
Osayleiskaava mahdollistaa erilaiset toteutukset raken-
tamisen tiiviyden, korkeuden ja muiden arkkitehtonisten
ratkaisuiden suhteen. Osayleiskaava-alueen asukastavoi-
te maarittelee kuitenkin pitkalti sen, etta alueesta tulee
varsin tiivis ja erityisesti aseman laheisyydessa tehok-
kaasti rakennettu.

Keskustatoimintojen alue radan varressa tulee kaavamaa-
raysten mukaan toteuttaa kaupunkikuvallisesti laadukkaasti
radan molemmin puolin. Liike- ja palvelutilojen tulee avau-
tua padsaantoisesti kavely- ja pyorailypainotteiselle alueelle.
Keskustatoimintojen alueen tulee lahtokohtaisesti perustua
umpikortteleihin tai muihin kaupunkimaisiin ja tiiviisiin kort-
teliratkaisuihin. Kaupunkisuunnittelulautakunnan jatkosuun-
nitteluohjeiden mukaan alueesta tavoitellaan ensisijaisesti
ei-korkean rakentamisen keskustamaista aluetta.
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Kaava-alueen muuttaminen asumispainotteiseksi vaatii
paljon ymparistorakentamista, jonka tulee olla laadu-
kasta. Puistosuunnitelmissa tehtavilla ratkaisuilla tulee
olemaan vaikutusta alueen maisemakuvaan ja luontee-
seen. Kaavan yleismaardyksissa ehdotetaan tutkimaan
ylijadmamassojen hyodyntamista asemakaavoituksen
yhteydessa. Ylijaamamassojen sijoittelulla saattaa olla
paikallista vaikutusta alueen maisemarakenteeseen, mi-
kali alueelle rakennetaan esim. uusia seldnteita.

Rakennetuilla alueilla, kuten A1/TP ja TP/A1- merkinnal-

Ia osoitetuilla alueilla, padkayttotarkoitus maaraytyy
tarkemmin asemakaavoituksessa. Ndilld alueilla saattaa
tuleva maankayttémuoto vaikuttaa voimakkaasti aluei-
den kaupunkikuvan kehitykseen. Esimerkiksi nykyisin
Karaportin alueella rakennukset ovat suuria toimistora-
kennuksia ja asuinrakennusten rakentaminen alueelle
muokkaisi alueen kaupunkitiloja pienipiirteisimmaksi, kun
taas uudet toimistorakennukset todenndkéisesti vahvis-
taisivat nykyista suurimittakaavaista kaupunkikuvaa.

Nihtimden pientaloalueen maisemakuva sdilyy nykyi-
selladn, mutta alueen lahiympariston luonne muuttuu
merkittavasti. Myos kaava-alueen ulkopuolella olevien
pientaloalueiden ldhiympadriston luonne muuttuu. Kaa-
vamaardysten mukaan uudisrakentaminen tulee sovittaa
niihin rajautuviin pientaloalueisiin.

Kaava-alueella ei ole valtakunnallisesti tai maakunnal-
lisesti merkittavia kulttuuriymparistoja eika arvokkaita
maisema-alueita. Kaavaratkaisu ei vaikuta muinaismuis-
toihin, silla kiintedt muinaisjadannokset ovat Suomessa
rauhoitettu muinaismuistolailla (295/1963) ja ne tulee
ottaa huomioon alueiden tarkemmassa suunnittelussa.
Klobbskogin (Nuijala) historiallinen kylatontti on kaava-
kartassa osoitettu muinaismuistoalueeksi, jossa on mui-
naismuistolain nojalla rauhoitettu kiinted muinaisjaannos.

Historiallisen kylatontin alueelle on lisdksi osoitettu
kaavassa kaavamerkinta P, palvelujen ja hallinnon alue.
Alueen kulttuurihistoriallisten arvojen sailyminen on
huomioitu kaavamaarayksen lisaksi Klobbskogin tarkem-
paa suunnittelua varten tehdyssa suunnitteluohjeessa:
“Lisarakentamisen on sovelluttava tilakokonaisuuden
olemassa olevaan mittakaavaan, rakennustapaan, ra-
kennuskantaan ja kulttuurihistorialliseen ymparistoon.
Olemassa olevien rakennusten korjaus- ja muutostdiden
seka kayttotarkoituksen muutosten tulee soveltua raken-
nusten ja alueen kulttuurihistorialliseen luonteeseen”
Kaavaratkaisu huomioi ja sdilyttaa Klobbskogin kyldton-
tin kulttuuriymparistdarvot.

Osayleiskaava on laadittu yleispiirteisesti, joten se ei ota
kantaa yksittdisten rakennusten ja rakenteiden sailymi-
seen. Rakennusten ja rakenteiden soveltumista eri tarkoi-
tuksiin on kaavan laadinnan aikana tarkasteltu yleisella
tasolla (katso liite 33). Tama koskee myos alueen inven-
toinnissa esiin nousseita kohteita (Kera Oy:n entinen
keramiikkatehdasrakennus, AGAn rakennukset sekd Inex
Partners Oy:n 6ljysaili®). Alueen arvot on suunnittelu-
tydssa tiedostettu ja tunnistettu, mutta niiden sailyminen
ratkaistaan alueen jatkosuunnittelussa. Osayleiskaava
muuttaa kuitenkin alueen teollisuus- ja tydpaikka-alueen
ympadristda merkittavasti.



Kaava mahdollistaa maiseman ja kulttuuriympariston lahto-
kohtien ja arvojen huomioon ottamisen alueen tarkemmassa
suunnittelussa. Nykyisen rakennuskannan sdilyminen ja
nakyminen alueen kaupunkikuvassa on sidoksissa asemakaa-
vavaiheessa tehtdviin ratkaisuihin, mutta osayleiskaavarat-
kaisu ohjaa kulttuuriymparistoon liittyvan yleismaarayksen ja
suunnitteluohjeiden kautta kaupunkirakenteeseen, jossa on
sekd uutta ettd vanhaa rakennuskantaa sekaisin.

7.6 Luonnonymparisto
Vesistot

Osayleiskaava-alue on jo nykytilassa hyvin rakennettu,
ja vettd lapdisematonta pintaa on paljon (44 %). Kaavan
mukaisen rakentamisen myé&ta alueen paallystettyjen
pintojen maara ei juurikaan kasva, minka vuoksi raken-
tamisen pysyvat negatiiviset vaikutukset veden kierto-
kulkuun ja vastaanottaviin vesistoihin jadvat pieniksi.
Osayleiskaava-alueella kuormittuneimmat hulevedet
syntyvat liikennealueilla, mutta alueella on nykyiselldan
laajoja teollisuusalueita, joten haitta-aineiden huuhtou-
tuminen vesistihin vahentynee kaavan toteuttamisen
myotd. Alueen rakentamisen aikana vesist6ihin huuh-
toutuu kuitenkin kiintoainetta ja ravinteita, jotka voivat
kiihdyttaa Monikonpuron ja Mankkaanpuron liettymista ja
rehevoitymista.

Hulevesien tehokkaalla hallinnalla voidaan véahentaa ra-
kentamisesta aiheutuvia negatiivisia vesistovaikutuksia.
Kaavamadrdayksen mukaisesti alueen hulevesien hallin-
nan tavoite tulee olla seka laadullinen etta maarallinen
hallinta, milla negatiivisia vaikutuksia voidaan edelleen
vahentaa. Ottaen huomioon alueen nykyisten teollisuus-
ja tyopaikka-alueiden vaikutuksen vesist6ihin on toden-
nakoistd, etta alueen osayleiskaavan mukaisella toteut-
tamisella on jopa positiivisia vaikutuksia vastaanottaviin
vesistoihin. Lopullisesti vaikutukset maaraytyvat kuiten-
kin jatkosuunnittelussa tehtavistad hulevesien kasittelya
koskevista suunnittelu- ja toteutusratkaisuista.

Hulevesien hallinnalla tuleekin tavoitella vastaanottavien
vesistdjen ekologisen tilan paranemista ja tulvahaittojen
ehkaisemista.

Liito-oravat

Liito-oravan esiintymien sailyttamisesta saadetaan
luonnonsuojelulailla. Lain mukaan lajin lisadntymis- ja
levahdyspaikkoja ei saa havittaa eika heikentaa. Lain
yhtena tavoitteena on luonnonvaraisten elidlajien suotui-
san suojelutason saavuttaminen ja sdilyttaminen. Elidla-
jin suojelutaso maaritelladn suotuisaksi, kun laji pystyy
pitkalla aikavalilla sdilymaan elinvoimaisena luontaisissa
elinympdristdissaan. Liito-oravan suotuisan suojelutason
kannalta keskeista on riittava elinymparistojen verkosto,
elinympdriston sopiva laatu ja sen riittava koko seka toi-
mivien yhteyksien sdilyttaminen elinymparistojen valilla.
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Espoon eteldosien liito-oravaverkostolle laaditun suosituksen
mukaan liito-oravan ydinalueen minimikoko on yksi hehtaari.
Sen ymparilla tulisi lisaksi sdilyttaa lajille soveliasta elinympa-
ristda vahintaan nelja hehtaaria sisaltden ydinalueen. Lisaksi
ydinalueiden valille tulee osoittaa vahintaan yksi, mutta
suosituksen mukaan kaksi yhteyttd tai enemman. (Espoon
kaupunki 2014)

Kaavamadrayksella velvoitetaan sdilyttamaan liito-ora-
van lisddntymis- ja levahdyspaikat seka lajin liikkumi-
sen kannalta riittdva puusto. Kaavassa s-1-merkinnalla
osoitetut ydinalueet ovat kooltaan 0,6 hehtaarista 2,2
hehtaariin. Jatkosuunnittelun yhteydessa tulee selvittaa
lisddntymis- ja levahdyspaikkojen sijainti, laajuus ja suoje-
lun tarve yksityiskohtaisesti lajin suotuisan suojelutason
sailyttdmiseksi. Liito-oravan kulkuyhteysmerkinnalla on
osoitettu keskeiset ita-lansisuuntaiset kulkuyhteydet
ydinalueiden valilla seka niiden kytkeytyminen kaavan
virkistysalueisiin. Kulkuyhteyksia on osoitettu vahintaan
kahteen suuntaan kultakin ydinalueelta. Kulkuyhteydet
velvoitetaan toteuttamaan ja sdilyttamaan riittavan
levednd, jatkuvana, puustoisena sekd puusto riittavan
korkeana. Yhteyden suositusleveys on 20-50 metrid. Osa
kaavaan merkityista yhteyksista vaatii nykyisen puuston
vahvistamista istutuksin. Merkinnalld on osoitettu kulku-
yhteyksien liittyminen my&s keskeisiin alueen ulkopuo-
lisiin metsaisiin alueisiin itadn Nuijalaan ja Kilonkallion
suuntaan, lanteen Keha Il:n yli Kauniaisten suuntaan seka
Turuntien yli pohjoiseen Karametsan suuntaan. Vihe-
ryhteystarvemerkinnalld on lisaksi osoitettu liito-oravan
kulkuyhteys Turunvaylan yli etelaan.

Kaavassa osoitetut s-1-alueet ja suureksi osaksi my6s kul-
kuyhteydet sijoittuvat padkayttotarkoitukseltaan raken-
tamiseen osoitetuille alueille. Ydinalueet sisaltyvat osin
liikennealueeseen (L), asuinalueeseen (A1) tai sekoittunei-
den toimintojen alueisiin ja kulkuyhteydet ristedvat liikken-
nevaylien kanssa. Liito-oravan sdilyttaminen on otettu
kaavassa huomioon yleiskaavoitukseen riittavalla tasolla.
Yleiskaavan pitkan aikajénteen ja suunnittelutason yleis-
piirteisyyden vuoksi elinymparistdjen ja kulkuyhteyksien
riittava laajuus, laatu ja sijainti sekd suojeluvelvoitteiden
yksityiskohtaisempi toteuttamisen tapa on tarkoituksen-
mukaista tutkia tarkemmin jatkosuunnittelussa.

Ekologiset yhteydet

Kaava-alueen kaakkoiskulmassa kulkee maakunnallinen
ekologinen yhteys, joka on osoitettu kaavassa viheryhteys-
tarve-merkinnalla. Keha Il:n lansipuolella on selvityksessa
todettu tarked ekologisen yhteyden tarve (Ymparistétutkimus
Yrjola 2014). Osayleiskaava mahdollistaa yhteyden toteutta-
misen. Paikallisten ekologisten yhteyksien tarpeet on osoitet-
tu kaavassa liito-oravan kulkuyhteysmerkinnalld. Se velvoittaa
sailyttdmaan jatkuvan, puustoisen ja riittavan levean vi-
her-alueiden sarjan. Kaava-alueella on nykyiselldan vain vdhan
viheralueita, eika alue ole keskeinen elinymparisto etenkaan
suuri- ja keskikokoisille nisdkkaille. Kaava-alueella kuitenkin
liikkuu liito-oravien ohella muun muassa hirvieldimia, joiden
kulkuyhteyksia Turunvdylan poikki on tarpeen kehittdd muun
muassa lilkenneturvallisuuden lisadmiseksi. Varsinaisen viher-
sillan tai alikulun tarve ja sijainti voidaan tutkia tarkemmassa
suunnittelussa. Kaavan arvioidaan toteuttavan riittavassa
madrin paikallisten ekologisten yhteyksien sdilyttamista kau-



punkialueella, kun kaavassa osoitettu virkistysalueverkosto
ja liito-oravan kulkuyhteydet toteutuvat kaavan ohjaamalla
tavalla.

Linnustollisesti arvokas alue

Keha Il:n ja Karapellontien kulmaan sijoittuva vanhan
metsan linnustollisesti arvokas alue on luokiteltu alueek-
si, jolla luontoarvot suositellaan saastettavaksi mah-
dollisuuksien mukaan. Alue toimii paikallisesti linnuston
monimuotoisuutta nostavana laikkuna. Velvoitetta
sailyttamiseen ei kuitenkaan ole. (Ymparistotutkimus
Yrjola 2014) Metsikko sisaltyy suureksi osaksi liito-ora-
van ydinalueeseen, joten s-1-merkinta sailyttaa aluetta
osaltaan. Jatkosuunnittelussa velvoitetaan tutkimaan
myds riittavan laaja liito-oravan elinymparisto ydinalueen
oheen. Se tukee vanhan metsan alueen sailyttamista
my0s s-1-alueen ympadristdssa. Metsikko on nykyiselldan
pieni ja lintujen parimaarat ovat pienid. Alueen mahdol-
linen pieneneminen rakentamisen my6ta seka ymparis-
tossa lisaantyva rakentaminen, liilkenne ja asukasmaara
todennakdisesti vahentdvat linnuston maaraa nykyisesta.

Muut luontoarvot

Mankkaanpuron ja Grasanojan kiintoainespitoisuus
saattaa kohota kaava-alueen rakentamisen aikana. Silla
voi olla lievia valiaikaisia vaikutuksia Grdsanojan vesiston
mahdolliseen meritaimenkantaan. Tarkempaa tietoa tai-
menkannan nykyisesta esiintymisesta Grdsanojan vesis-
tossa ei kuitenkaan ole. Vesiston haitta-ainespitoisuuksia
kaava-alueen rakentamisen ei arvioida nostavan.

7.7. Maa- ja kalliopera seka luonnonvarat

Alueen maapera soveltuu padosin hyvin rakentamiseen, eika
alueella tarvita laajoja esirakentamistoimenpiteitd. Alueen
toteuttaminen kaavan mukaisena edellyttaa kuitenkin
uusiutumattomien luonnonvarojen, erityisesti kalliokiviainek-
sen hyddyntamista. Rakentamisessa tarvittavat kiviainekset
joudutaan tuomaan alueen ulkopuolelta, mika lisda kuljetus-
kustannuksia ja kuljetuksista syntyvia padstoja. Kaavassa on
yleismadrdys koskien alueen rakentamisen yhteydessa syn-
tyvien kaivuumassojen ja rakennusjatteiden hyddyntamisen
tutkimista jatkosuunnittelussa. Osa massoista on mahdollista
hyodyntaa alueen sisalla esimerkiksi kunnallistekniikan tai
viheralueiden rakentamisessa, mutta osa ylijadmamassoista
jouduttaneen kuljettamaan maan vastaanottopaikalle alueen
ulkopuolelle. Tasta syntyy seka kustannuksia etta paastoja
ilmakehaan.

Alueen toteuttamisessa syntyvien ylijadmamassojen ja muual-
le kuljetettavan jatteen maara riippuvat pitkalti siitd, miten
tehokkaasti alueen massojen hallinta erityisesti suhteessa
alueen rakentumisen vaiheistukseen saadaan toteutettua
jatkosuunnittelun yhteydessa.
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7.8 limasto ja energiatalous

Keran osayleiskaava-alueen raportissa Rakennusten kay-
tonaikaisen energiankulutuksen CO,-paastot todetaan,
ettd alueen rakennusten energiankulutus tulee olemaan
vahaista valtakunnallisten energiatehokkuusvaatimusten
ansiosta. Mikali alueen lammontarve katetaan kauko-
[ammollg, tulevat [ammityksen CO,-paastot olemaan
nolla vuoden 2030 jalkeen. Laskelmien perusteella myos
maalampdtoteutuksella paastaan pieniin CO,-paastéihin,
silld verkkosahkon paastokerroin tulee pienenemaén
lisddntyvan ydinvoimatuotannon, tuulivoiman ja au-
rinkosahkon ansiosta. Myds paikallinen aurinkosahkon
tuotanto vahentda alueen rakennusten energiankaytosta
aiheutuvia CO,-paastoja.

Nykyisin Espoon keskimaardinen asumisen energian
hiilijalki vaihtelee 2,4 t CO,/vuosi-2,8 t CO,/vuosi. Kerassa
vastaava jalki on vuonna 2020 noin 1,9-2,4 t CO,/vuosi,
jos rakennusten energiantarve katetaan kaukoldmmol-
14, kaukokylmalla ja verkkosahkolla. Mikali kaukolampd
ja kaukokylma korvataan maalammalla ja -kylmalld, on
hiilijalki hieman alhaisempi eli noin 1,7-1,9 t CO,/vuosi.
Pienempi hiilijalki saadaan tilanteessa, jossa kaupunki
ottaa tiukemmat energiatehokkuusvaatimukset kayttoon
etupainotteisesti.

Maalampb ja —-kylmatoteutuksella alueen rakennusten
energiankdytdstd aiheutuvat CO_-padstét tulevat ole-
maan pienempia kuin kaukoldmpo- ja kaukokylma —to-
teutuksella vuoteen 2030 asti. Taman jalkeen kaukolam-
mosta tulee hiilineutraalia, jolloin kaukoldmmitteisten
rakennusten lammitysenergia on nollapaastoista. Talloin
vuonna 2035 kaukolammitteisten rakennusten hiilijalki
on 0,6 t CO_/vuosi. Maaldammitteisissa rakennuksissa hii-
lijalki vuonna 2035 on 0,7-0,8 t CO,/vuosiriippuen siita,
harjoittaako kaupunki energiaohjausta vai ei. Kumulatii-
visia CO_-padstdja tarkastellessa maaldmpératkaisu on
kuitenkin ympadristdystavallisempi vaihtoehto, silld myos
verkkosdhkolle tavoitellaan hiilineutraaliutta vuoteen
2050 mennessa.

Kaavaratkaisu mahdollistaa kaukoldammaon tehokkaamman
hyodyntamisen mahdollistamalla tehokasta rakentamista
kaukolampoalueelle. Toisaalta kaavaratkaisussa on mahdollis-
tettu myds vaihtoehtoiset energiantuotantomuodot. Kaava-
ratkaisulla mahdollistetaan myds séhkdverkon osalta uuden
yhteyden rakentaminen alueen ldpi. Toteutuessaan maanalai-
nen suurjannitejohto parantaisi sahkon toimitusvarmuutta.

Liikenteesta aiheutuvia CO,-padst6ja on arvioitu kappa-
leessa 7.4.5 ja tarkemmin Keran kaavaehdotusvaiheen
liilkenneselvityksessa (Strafica Oy 15.9.2015).

Léhteet:
Keran osayleiskaava: Rakennusten kaytonaikaisen energiankulutuk-
sen CO2-paastot. 02.11.2015. Espoon kaupunkisuunnittelukeskus.



7.9 Kaavatalous lImanpaastot
Keran osayleiskaava-alue on pdasaantodisesti muiden ta-
hojen kuin Espoon kaupungin omistuksessa. Taten alueen
tulokertyma kaupungin nakdkulmasta ei koostu tontin-
myynti- tai vuokratuloista, vaan ensisijaisesti neuvotelta-
vista maankayttdsopimuksesta ja sopimuskorvauksista.
Mikali neuvotteluissa ei saavuteta yhteisymmarrysta,

voi kaupunginvaltuusto paattaa kehittamiskorvauksen
perimisesta. Lisaksi tuloja syntyy muun muassa kiinteis-
toveroista seka liittymismaksuista.

Liikenteen ilmanpaastdjen vaikutusta tulee minimoida
jatkosuunnittelussa toimintojen tarkemmassa sijoittelussa

ja huomioida Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayh-
tyman ja Terveyden ja hyvinvoinnin laitoksen maarittelemat il-
manlaatuvyohykkeet. Erityisesti Keha IIl:n, Turuntien ja Nihtisil-
lantien laheisyydessa kehitettavilla tydpaikkojen ja asumisen
sekoittuneilla alueilla tulee asemakaavoituksen aikana ottaa
huomioon ilmanlaatuvydhykkeet lilkenteen terveyshaittojen
vahentamiseksi ja huomioida asumisen ja muiden katupolylle
ja pakokaasuille herkkien toimintojen sijoittuminen. Myds
Keha Il:n varrelle sijoittuvalle asuin- ja tyopaikka-alueella
tulee asuminen sijoittaa ilmanlaatuvyohykkeiden edellytta-
malla tavalla. Keha Il:n tunnelin suulla on tarpeen arvioida
ilmansaasteiden vaikutuksia tarkemmin, mikali tunnelisuiden
laheisyyteen toteutetaan asumista tai herkkia kohteita.

Suunnittelualueen lilkkenneratkaisuista, katuverkosta,
kavelyn ja pyordilyn vaylista, vesihuollosta ja teknisesta
verkostosta, hulevesien hallinnasta seka viheralueista ja
kaupunkiaukioiden rakentamisesta on teetetty kunnal-
listekninen selvitys. Kokonaiskustannuksiksi on arvioitu
noin 100 miljoonaa euroa. Kyse on arviosta laskettuna
syksyn 2015 hintatasolla, joten kustannuserien suuruudet
saattavat muuttua kaavaprosessin edetessa.

Tarina

Promethor Oy:n laatimassa Keran osayleiskaavan lii-

Voidaan olettaa, ettd kustannukset saadaan katettua
tulovirralla. Kaavatalouden kannalta on huomioitava, etta
lityntapysakointiratkaisujen erilaisilla toteutusmuodoilla
voidaan osaltaan vaikuttaa kassavirtaan.

kennetdrindselvityksessa on todettu kdyttoviihtyvyyden
kannalta mahdollisuus runkomelutason suositustason
ylitykseen 35 dB(A) radan ldheisyydessa. Vaimennustoi-
menpiteiden varmistamiseksi kaavamaarayksissa niille

asuinrakennuksille ja muille hairidalttiita tiloja sisaltaville
rakennuksille, jotka sijoittuvat kokonaan tai osittain alle
80 metrin etdisyydelle radasta, edellytetddn asemakaa-
vavaiheessa laadittavan tonttikohtainen tarina- ja run-
komeluselvitys. Kaupan tiloille, teollisuustiloille ja niihin
verrattavissa olevien tilojen osalta suojaetdisyytta ei
tarvita lainkaan. Tonttikohtaisella selvityksella voidaan
rakennuspaikkakohtaisesti varmistaa raideliikenteen
tdrinan vaikutukset ja maarittad mahdollisesti tarvittavat
vaimennustoimenpiteet.

Léhde:
Keran OYK:n kunnallistekninen tarkastelu. 23.71.2015. WSP Finland Oy.

7.10 Kaavan haitallisten vaikutusten

minimointi tai ehkaiseminen Hulevesien hallinta
Melu Rakennettujen alueiden negatiivisia vaikutuksia vesitasa-
painoon ja veden laatuun voidaan vahentda hulevesien
hallinnalla. Uusilla alueilla hulevesia tullaan alustavien
huleveden hallintasuunnitelmien mukaan viivyttamaan
seka kiinteistoilla etta alueellisissa viivytysratkaisuissa.
Nailla ratkaisuilla voidaan viivyttda noin kerran kym-
menessa vuodessa esiintyvan rankkasateen hulevedet.
Alueella ei nykyiselldan ole hulevesien hallintaratkaisuja,
vaan vedet johdetaan hulevesiviemarein ja avo-ojin suo-
raan vastaanottaviin vesistoihin. Mikali hulevesien hallin-
ta toteutetaan suunnitellusti, kaavan toteuttaminen tasaa
hulevesivirtaamia nykyiseen verrattuna, eika tulvariski
Monikonpurossa ja Grasanojassa kasva.

Kaavakartalla on osoitettu meluntorjuntaa vaativat vaylat.
Laadittujen melukarttojen liitteiden 16 ja 17 perusteella
voidaan maarittdd meluntorjuntaa mahdollisesti tarvitsevat
alueet ja siten alueet, joissa rakennusmassoittelua kannattaa
kdyttaa mahdollisimman paljon meluesteena erillisten me-
luesteiden rakennusmaaran minimoimiseksi. Meluntorjunnan
tarve ja ratkaisut tulee kuitenkin selvittda kohdekohtaisesti
maankadyttosuunnittelun myéhemmissa vaiheissa rakennus-
massojen sijoittumisen ollessa tiedossa. Osayleiskaava-alueen
kayttoonottoon liittyva lilkennemelutorjuntatarve on kasitelty
kohdassa 6.11.4.
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Hulevesien hallintasuunnitelmassa on suunniteltu huleve-
sien puhdistusta hulevesikaistoilla ennen vesien johtamis-
ta vesistoihin. Lisaksi hulevesien puhdistumista tapahtuu
alueellisissa viivytysratkaisuissa. Hulevesien tehokkaalla
viivytykselld ehkaistadn myds uomaeroosiota alapuolisis-
sa vesistoissa.

Rakentamisen vaikutukset vesistoihin riippuvat pitkalti
jatkosuunnittelussa tehtdvista ratkaisuista, jotka maarit-
televat lapdisemattdomien pintojen maaran ja hulevesien
hallinnan toteutustavan. Erityisesti virkistysalueilla tulisi
kiinnittda huomiota mahdollisimman suureen lapaisemat-
tdman pinnan maaraan.

Hulevesien hallinta on erityisen tarkeda rakentamisen aikana.
Espoon tydmaavesioppaassa kerrotaan, miten tydmailla syn-
tyvien vesien poistamisessa tulee menetelld, jotta vesista ja
niiden sisaltamista haitta-aineista ei aiheudu haittaa vesistoil-
le. Ohjetta noudattaen voidaan hulevesien rakentamisaikaiset
vaikutukset minimoida ja estaa haitalliset vesistovaikutukset.

Lahteet:

Keran osayleiskaavan (rantaradan) tarinaselvitys, Promethor Oy, 3.7.2015

Tie- ja raideliikenteen meluselvitys, Keran osayleiskaavan ehdotusvaihe,
Espoo Promethor Oy 17.9.2015

Espoon kaupungin tyomaavesiopas, 2015.
Keran OYK:n kunnallistekninen tarkastelu. Selostus ja kustannusarvio. WSE,
23.11.2015.

8 Jatkosuunnittelu ja toteutus

8.1 Keran kaavoituksen tavoiteaikataulu ja
rakentamisen ajoitus

Osayleiskaavaehdotus oli nahtavilld alkuvuodesta 2016.
Lausunnot, muistutukset ja esitykset tarkistuksista
vieddan kaupunkisuunnittelulautakunnan kasittelyyn syk-
sylla 2016. Kaupunginhallitus esittdisi kaupunginvaltuus-
tolle kaavan hyvdksymista vuodenvaihteessa 2016-2017 ja
valtuusto hyvaksyisi osayleiskaavan alkuvuodesta 2017.

Koska Keran osayleiskaavan esitystapa on yleispiirteinen,
on tarpeellista laatia asemakaavoituksen avuksi asema-
kaavarunkotyd. Alueen rakentaminen alkaa aikaisintaan
vuoden 2020 tienoilla. Rakentamisen ajoitus ja vaiheistus
tarkentuvat vield jatkosuunnittelun yhteydessa. Kaa-
va-alueen on arvioitu olevan rakentunut vuonna 2035.
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9 Kasittelyvaiheet

Keran osayleiskaavan kasittelyvaiheet

— 3.12.2012 elinkeino- ja kilpailukykyjaosto paatti

kehottaa kaupunkisuunnittelulautakuntaa kayn-
nistamdan Keran asemanseudun kehittamiseksi
osayleiskaavatyon.

Keran osayleiskaava kuulutettiin vireille

24.4.2013.

Espoon kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi
ehdotuksen kaupunginhallitukselle osayleiskaavan
tavoitteista 15.5.2013.

11.6.2013 pidettiin tiedotus- ja keskustelutilaisuus
osayleiskaavan tavoitteista

Espoon kaupunginhallitus hyvaksyi 30.9.2013 Keran
osayleiskaavan tavoiteohjelmaksi kolmen toiminnal-
lisen vaihtoehdon tutkimisen. Tavoitteet on kuvattu
luvussa 3.

Espoon kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi
kolme luonnosvaihtoehtoa nahtaville 11.6.2014 MRA
30 §:n mukaisesti.

Kolme luonnosvaihtoehtoa oli MRA 30 § mukaisesti
nahtavilla 30.6.- 13.7.2014 ja 28.7.- 31.8.2014.
14.8.2014 pidettiin tiedotus- ja keskustelutilaisuus
kaavan luonnosvaihtoehdoista.

Espoon kaupunkisuunnittelulautakunta paatti
12.11.2014 Keran osayleiskaavan jatkosuunnitteluoh-
jeista. Jatkosuunnitteluohjeet on kuvattu luvussa

3.

Espoon kaupunkisuunnittelulautakunta esitti
9.12.2015 kaupunginhallitukselle osayleiskaavan
nahtaville asettamista.

Espoon kaupunginhallitus hyvaksyi kaavaehdotuk-
sen ndhtaville 18.1.2016

— Osayleiskaavaehdotus oli ndhtavilla

8.2.-8.3.2016



Keran osayleiskaava-alueeseen liittyvat suunnitelmat ja selvitykset (20.11.2015 tilanne)

Olemassa olevat selvitykset, uusimmat ja merkittavimmat selvitykset, jotka koskevat Keran osayleiskaavan valmiste-
lua

Koko Espoon kattavat selvitykset ja suunnitelmat (seka strategiat)

HLJ 2015 - strategia

Pysakéinnin periaatteet, toimenpideohjelma ja laskentaohje, Trafix Oy 14.11.2014

Espoon pyo6radilyn edistamisohjelma 2013 - 2024, 24.10.2013, WSP Finland 2013
Paakaupunkiseudun ilmastostrategia 2030

Helsingin seudun liityntapysdkdintistrategia ja toimenpideohjelma, HLJ 2011

Espoon kaupan palveluverkkoselvitys- ja suunnitelma 2030, Entrecon Oy 2011, Espoon
kaupunkisuunnittelukeskuksen julkaisuja 3/2011

Espoon elinkeinovydhykkeiden kehityskuva, 2010, Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen
tutkimuksia ja selvityksia B98:2010

Espoon raideliikennevisio, Strafica Oy 2011

Lahikaupasta hypermarkettiin - Espoon pdivittdistavarakaupan kehitys v. 1965 - 2010, Espoon
kaupunkisuunnittelukeskuksen julkaisuja 7/2012

Huoltoasemaselvitys 2008, Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen tutkimuksia ja selvityksia B91:2008
Espoon ostoskeskukset, Aalto-yliopisto 2011, Aalto-yliopiston julkaisusarja Aalto TT 15/2012

Keran alueen visiot ja maankdyttotarkastelut

Maanomistajien visio 29.8.2013 / Movense Oy
KERA - maankayton kehittamissuunnitelma / B&M, Loci ja Trafix
Keran maankayton kehittamissuunnitelma / Ahlman & Loci + Trafix

Rantarataan / Espoon kaupunkirataan liittyvat selvitykset

Espoon kaupunkiradan ratasuunnitelma Leppavaara-Kauklahti, Liikennevirasto on aloittanut
ratasuunnittelun syksylla 2012. Ratasuunnitelma hyvaksymiskasittelyssa.

Keran osayleiskaavan ratatarindselvitys, Promethor Oy 3.7.2015

Espoon kaupunkiradan vaikutus Keran alueen melutilanteeseen 2030 laskennallinen meluselvitys,
13.12.2013, WSP Finland

Espoon kaupunkiradan pyorailyolosuhteiden kehittamisselvitys 24.6.2013, Strafica Oy

Espoon kaupunkiradan liityntdpysakéinnin tarveselvitys, 24.6.2013, Strafica Oy

Keran alueen liikenneselvitykset ja suunnitelmat

Keran kaavaehdotusvaiheen liikenneselvityksen paivitys, Strafica Oy 17.3.2016

Keran kaavaehdotusvaiheen liikenneselvitys, Strafica Oy 15.9.2015

Kulkutapaan vaikuttamisen keinot Keran osayleiskaavan alueella, liilkenteen opinnaytety6
(ylempi AMK), Mari Kinttula, 2013

Keran asemanseudun maankayttd - pysakointiselvitys. Luonnosmateriaalia 18.9.2013
Kutojantien yleissuunnitelma, Trafix Oy, 2013

Turuntien yleissuunnitelma valilld Kilonkartanontie - Keha Il, WSP 2015

Turuntie (MT 110) valilla Keha llI-Makkyl3, Liikenne- ja maankayttdselvitys, Sito ja
Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy, 2013

Pikaraitiotieselvitys valilla Turunvayla - Kera, WSP, 15.5.2009

Nihtisillan - Suurpellon - Turvesuon liikenne-ennuste ja toimivuustarkastelut, Trafix, 1.9.2009
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Muut paikalliset selvitykset ja suunnitelmat

Keran osayleiskaavan kunnallistekninen tarkastelu, WSP, 23.11.2015

Rakennusten kdytonaikaisen energiankulutuksen CO2 -pdastot, 2.11.2015

Keran osayleiskaavan kaupallinen selvitys, Ramboll Oy 25.9.2015

Keran osayleiskaavan meluselvitys, Promethor Oy 17.9.2015

Keran osayleiskaava-alueen ymparistoriskiselvitys, Vahanen Oy 5.6.2015

Julkisten palvelujen selvitys / Keran osayleiskaava, Espoon kaupunkisuunnittelukeskus 3.6.2015
Liikunta- ja banditilaselvitys / Keran osayleiskaava, Espoon kaupunkisuunnittelukeskus 27.4.2015
Rakenteellinen kuntotutkimusraportti, Agan tehdasalue, rakennus E, Karapellontie 2, Espoo.
21.4.2015.

Arvio Agan kaarihallin sailyttamisen vaikutuksista pohjarakennust6ihin, Keran alue Espoo. NCC
Rakennus Oy, 20.4.2015

Haitta-ainetutkimus, tutkimusselostus. Aga, Karapellontie 2, Espoo, Rakennus E. 27.2.2015

Keran osayleiskaavan luontoselvitys, Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen julkaisuja 9/2014
Selvitys sivistystoimen palveluista Keran osayleiskaavaa varten, vaihtoehdot 1-3, 30.4.2014,
Sorvari Sinikka

Keran osayleiskaava-alueen rakennusten inventointi ja arvottaminen, 17.9.2013, arkkitehtitoimisto
Inkeri Makkonen

KERA - maisemamuistio, Emma Andersson, 12.7.2013

Keran elinkeinojen ja maankayton tarkastelu, Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen julkaisuja
1/2013

Karamalmin teollisuusalueen turvallisuusselvitys asemakaavan muutostilanteessa, Gaia Consulting Oy
9.10.2012

AGA / Kuninkaistenpuisto Raideliikenteen tarina- ja runkomeluselvitys, Helimaki Akustikot Oy,
29.11.2011.

Fluorivetyhappojen vaaraetdisyydet, VTT, 18.5.2011.

Meluselvitys AGA / Kuninkaistenpuisto, Helimaki Akustikot Oy, 16.1.2012.

Viherlaakso-Karakallio, Keha Il Kaupallinen rakennetarkastelu, Entrecon Oy, 16.9.2010.

Keha Il valilla Turunvayla - Hdmeenlinnanvayla, Yleissuunnitelma, 2008.

Espoon kaupunkirata, yleissuunnitelma 2003.

Kilon kaasutehdasalueen maaperdn saastuneisuustutkimus (Agan alue), Maa ja Vesi Oy 30.9.1999
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