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RIIHINIEMEN ASEMAKAAVAN MUUTOS

1

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi: Riihiniemen asemakaavan muutos

Kaavan tunnus: 50007-AK23-057

Kaavan paivadys: Vireille tulo 9.8.2023, kaavaluonnos 24.5.2023, kaavaehdotus
15.1.2024. Kaavan hyvaksyminen kunnanvaltuusto 19.2.2024 § 19.
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Alueen maadrittely: Asemakaavan muutos koskee tiloja RN:t 500-402-8-50, 500-402-
8-212 ja 500-402-8-448 Muuramen kunnassa.
Asemakaavan muutoksella muodostuu kortteli 624 ja siihen liittyvat lahivirkistysalueet.

Kaavan laatija/ Kunnan yhteyshenkil6:
Kaavan laatija Insinddritoimisto Poutanen Oy, Juha Poutanen, DI, YKS 361,
puh. 0400 480338, toimisto(at)poutanenoy.fi

Kunnan yhteyshenkilé Marja Jukkala, kaavoitusarkkitehti puh. 040 566 3101
marija.jukkala(at)muurame.fi

1.2 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee Riihiniemessa noin 2,5 km keskustasta kaakkoon. Kaava-
muutos koskee korttelia 624 ja siihen liittyvaa puistoaluetta. Korttelin 624 kaavan-
mukainen erillispientalojen korttelin osa on rakentumaton lukuun ottamatta kortteli-
alueella sijaitsevaa vanhaa loma- ja saunarakennusta, asuinpientalojen korttelialueen
osa on rakentumaton, lahivirkistysalueelle on rakennettu aiemmin kunnan jateveden-
pumppaamo.

Alueen pinta-ala on 1,2 hehtaaria.
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Kuva Suunnittelualueen sijainti.

2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Kaavoitustydssa noudatetaan maankayttd- ja rakennuslain mukaista vuorovaikutteista
asemakaavan laatimisprosessia.

e Vireille tulopaatds, 13.6.2023
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e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja kaavaluonnos nahtavilla
9.8-28.8.2023 aikana.

e Kaavaehdotus ( 18.9.2023 ) nahtavilla 10.11-11.12.2023 aikana.
e Asemakaavan hyvaksyminen kunnanvaltuusto 19.2.2024 § 19.

2.2 Asemakaavan tarkoitus

Kaavamuutoksen laatiminen on kadynnistynyt yksityisten maanomistajien aloitteesta.
Kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa korttelin 624 tonttijakoa useammaksi
erillispientalojen rakennuspaikoiksi ja jakaa lahivirkistysalue kahteen paikkaan.

Koska kaava-aluerajaus koskee yksityisten maanomistajien kiinteistéjen aluetta,
sovitaan muutoksen toteuttamisesta kunnan ja maanomistajien valiselld maankaytto-
sopimuksella.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Asemakaava
toteutuu vaiheittain tonttikysynnan mukaan.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys alueen oloista

3.1.1

3.1.2

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on padosin rakentumatonta Riihiniemen erillispientaloaluetta. Tilat
rajoittuvat lansiosaltaan Saarenlahden ja Riihijarven valiseen salmeen ja itdosaltaan
Riihiniemen rakennettuun muuhun pientaloalueeseen. Suunnittelualueen eteldpuolelle
sijoittuu Riihijarvi sekd pohjoispuolelle Pdijanteen Saarenlahti. Suunnittelualueen
etelépuolella kulkee Saarenkylantie.

Rakennettu ymparisto ja luonnonymparisto

Suunnittelualue rajautuu Riihiniemen 2000 -luvulla rakentuneeseen erillispientalo-
alueeseen. Kaavamuutosalue sisadltaa kolme tilaa, joista yhdella sijaitsee vanha
huonokuntoinen loma-asuntorakennus ja pienia talousrakennuksia (500-402-8-50),
yhdella tilalla on kunnan jatevedenpumppaamorakennus (500-402-8-448) , tila (500-
402-8-212 ) on rakentamaton. Kaavoitettavalla alueella ei ole valtakunnallisesti
merkittavia rakennetun kulttuuriymparistén (RKY) kohteita tai muinaismuistokohteita,
alueella aiemmin sijainnut mj-kohde on tuhoutunut, Mikroliitti Oy tutkimus v. 2006.
Lahimpaan RKY-kohteeseen, Muuramen kirkkoon, jonne linnuntietd matkaa on noin 1,5
km, ei ole nakdyhteytta suunnittelualueelta.

Kaavamuutosalueella on vanha loma-asuntorakennus, rakennettu v. 1951 ja noin
samaan aikaan rakennettu saunarakennus rannassa ja muutamia pienia talousraken-
nuksia. Rakennukset ovat huonokuntoisia, asuinrakennuksessa on havaittu vakavia
rakennevaurioita ( painumisia ) perustuksissa ja kosteusongelmia sisatiloissa.
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3.1.3

3.1.4

Alueella ei ole todettuja luontoarvoja keskustaajaman osayleiskaavan eteldosaa varten
tehdyssa luontoselvityksessa (2018).

Kaavamuutosta varten tehdyssa luontoselvityksessa ( v. 2022-2023 ) ei ole myoéskaan
todettu alueella olevan erityisia luontoarvoja.

Asemakaavan muutosalueella ei ole Luonnonsuojelulain 298§ mukaisia suojeltavia
luontotyyppeja, eikd Metsalain 10 § tarkoittamia erityisen tarkeita elinymparist6ja.
Myo6skaan Vesilain tarkoittamia suojeltavia pienvesia ei alueella ole, kuten ei myds
uhanalaisia luontotyyppeja. Alueella ei esiinny liito-oravia, eika alueella ole viitasamma-
koiden kutupaikkoja. Lepakoille sopivia talvehtimispaikkoja, kuten luolia tai syvia
louhikoita ei alueella ole. Kansallisessa uhanalaisluokituksessamainituista lintulajeista
alueella havaittiin vastarakki. Alueella ei ole perinnebiotooppeja, eikd vanhaan asutuk-
seen viittaavaa kasvilajistoa havaittu. Alueelle on levinnyt puutarhalajistoa ja vieras-
lajeista alueella kasvaa runsaana pihlaja-angervo, jattiputki ja lupiini.

Luontoselvitys ( Suomen Luontotieto Oy ) on kaavaselostuksen liitteena.
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Kuva. Ndkyma vastarannalta Pitkéldn puolelta kaavamuutosalueelle.

Palvelut
Lahimmat palvelut, kuten koulut, paivakodit ja kaupalliset palvelut, sijoittuvat Muura-
men keskustaan muutaman kilometrin etdisyydelle suunnittelualueesta.

Yhdyskuntatekninen huolto, ajoyhteydet
Vesijohto- ja viemdriverkosto kattaa nykyiselladn suunnittelualueen ymparistén, valmis
vesihuolto sijoittuu jo Riihiniementielle. Riihiniementie on rakennettu katu.

Riihiniemeen kuljetaan keskustan kautta Muuramentietd, jolta lahtevaltd Saarenkylan-
tielta poiketaan Riihiniementielle.
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3.1.5

Liikenne ja melu

Kaava-alueelle kohdistuu vahaisessa maarin liikennemelua Riihiniementielta ja
Saarenkylantielta.

Maanomistus
Kaavamuutosalue on yksityisomistuksessa.

3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

3.3

3.3.1

3.3.2

Valtakunnalliset alueidenkadyttotavoitteet

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018. Valta-
kunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat osa maankaytté- ja rakennuslain mukaista
alueidenkdyton suunnittelujarjestelmaa. Niiden kautta valtioneuvosto linjaa koko maan
kannalta merkittavia alueidenkdaytén kysymyksia. Tavoitteilla varmistetaan, etta
valtakunnallisesti merkittdvat asiat huomioidaan kaavoituksessa ja valtion viran-
omaisten toiminnassa.

Tavoitteilla pyritdan vastaamaan alueidenkayton tulevaisuuden haasteisiin ja edista-
maan kansainvalisten sopimusten taytantédnpanoa Suomessa. Uudistetut tavoitteet
jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat:

toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

tehokas liikennejarjestelma

terveellinen ja turvallinen elinymparistd

elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat ja
uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Keski-Suomen maakuntakaava

Maakuntakaava on yleispiirteinen suunnitelma alueiden kaytéstd maakunnassa tai sen
osa-alueella. Siinéd esitetdaan alueiden kaytén ja yhdyskuntarakenteen periaatteet seka
osoitetaan maakunnan kehittamisen kannalta tarpeellisia alueita.

Keski-Suomen maakuntakaava on tullut lainvoimaiseksi 28.1.2020 maakuntavaltuuston
hyvéksymispaatoksen 1.12.2017 § 41 mukaisena.

Maakuntakaavassa painottuvat Keski-Suomen strategian aluerakenteen painotukset
seuraavien teemojen kautta: biotalous, toiminnallisesti merkittavat liikennekaytavat ja
kansainvaliset yhteydet, asutusrakenne sekd matkailu ja virkistys. Muut kaavan teemat
ovat tekninen huolto, luonnonvarat, erityistoiminnot, kulttuuriymparisté ja luonnon-
suojelu.
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Kuva. Ote Keski-Suomen maakuntakaavasta (2020) suunnittelualue likimé&éarin sinisen
ovaalin kohdalla nuolen osoittamassa paikassa.

Voimassa olevassa maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu  seudullisesti
merkittavan tiivistettdvan taajaman ja kulttuuriymparistdon vetovoima-alueille.

Alueeseen kohdistuvat merkinnat ja suunnittelumaaraykset:

Seudullisesti merkittédvé tiivistettdvéd tagjama

Merkinnélld osoitetaan kehitettdva ja palvelut sédilyttdvé taajama.

Suunnittelumaarays: Taajamaa ylldpidetdan ja kehitetddn seudullisesti kattavien
palvelujen keskuksena. Kehittdmisesséd hyddynnetdédn olemassa olevaa rakennetta
kiinnittden huomiota viihtyisyyteen ja esteettémyyteen. Alueen suunnittelussa on
otettava huomioon kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen tarpeet sekéd turvattava
maakunnallisesti ja valtakunnallisesti arvokkaat kulttuuriympdristét ja luonnonsuojelun
kohteet.

\\
AN Kulttuuriympdristén vetovoima-alue

Merkinnélld osoitetaan maakunnan kulttuuriympdristén monimuotoiset aluekeskittymaét.

Suunnittelumaarays: Alueen kehittdmisesséa tulee hyddyntédé kulttuuriympdristén
monimuotoisuutta. Alueidenkdytén suunnittelulla edistetddn kulttuuriympdéristéjen
kestdvada kdyttda ja hoitoa. Alueilla metsien hoito ja kdytté perustuvat voimassa
olevaan metsélainsdadantéon.
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Keski-Suomen liiton maakuntakaava 2040 on hyvdksytty maakuntavaltuustossa
8.12.2023. Maakuntakaava koskee Keski-Suomen voimassa olevaa maakuntakaavaa ja
koko Keski-Suomen maakunnan aluetta, Kuhmoinen pois lukien. Kaavasta kdytetaan
nimea Keski-Suomen maakuntakaava 2040. Riihiniementien asemakaavan muutos-
alueella ei ole merkintéja maakuntakaava 2040:ssa. Maakuntakaava ei ole vield
lainvoimainen.

Petajavesi f

Kuva. Ote Keski-Suomen maakuntakaavasta 2040. Suunnittelualueen likimaéarédinen
sijainti on osoitettu siniselld nuolella.

3.3.3 Yleiskaava
Suunnittelualueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Muuramen keskus-
taajaman osayleiskaava eteldaosa (II vaihe) on parhaillaan laadittavana ja on ollut
viimeksi kaavaehdotuksena nahtavilla 19.6-7.9.2023 , kaavaehdotuksessa suunnittelu-
alue sijoittuu asemakaavoitettavaksi tarkoitetulle asuntoalueelle (A).

A ASUNTOALUE.

Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Alueelle saa sijoittaa tyotiloja ja asumista
palvelevia ldhipalveluja.

YLEISMAARAYKSET:

Tamé yleiskaava-alue on kokonaisuudessaan suunnittelutarvealuetta (MRL 16 §)
lukuun ottamatta asemakaavoitettuja alueita seké ranta-aluetta (MRL 72 §).
Asemakaavoitusvaiheessa tai muun tarkemman suunnittelun yhteydessé on
turvattava erityiset paikalliset kulttuuriympéristén arvot, kulttuuriympé&ristén
ominaispiirteet ja luonne. Samalla tulee selvittdé riittdvélld tarkkuudella kohteiden ja
alueiden tarkemmat suojelutavoitteet.

Asemakaavoitusvaiheessa tai muun tarkemman suunnittelun yhteydesséd on
turvattava merkittdvat luontoarvot ja riittévéat ekologiset yhteydet seké
virkistysyhteydet. Samalla tulee selvittda riittdvallad tarkkuudella kohteiden ja
alueiden tarkemmat suojelutavoitteet.

Rakentamisessa sekd yhdyskuntateknisessd huollossa on mahdollistettava
energiatehokkaiden ja ympdéristoystavéllisten jarjestelmien seka uusiutuvien
teknologioiden kadyttéonotto.

Osayleiskaavan uusien ja olennaisesti muuttuvien alueiden (A, T,TP) paddasiallinen
maankdyttémuoto on maa- ja metsédtalousvaltainen alue ( M) siihen saakka, kunnes
alue asemakaavoitetaan.
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3.3.4

Kuva , Ote Muuramen Keskustan eteldosan osayleiskaavan kaavaehdotuksesta.
Suunnittelualue on osoitettu kuvaan likimé&érin sinisella viivalla.

Asemakaava

Suunnittelualue sijaitsee Riihiniemen asemakaava-alueella, jonka Keski-Suomen
ymparistokeskus on vahvistanut paatdkselldan 17.6.1999. Muutosalueella on
Iahivirkistysaluetta seka erillispientalojen ja asuinpientalojen korttelialueet.

Seuraavat asemakaavamerkinnat ja -maaraykset koskevat muutosaluetta:

Asuinpientalojen korttelialue.

Korttelin kerrosalasta saa 30 kem2 sijoittaa rantasaunan rakentamiseen.
Rantasaunan etéisyyden rantaviivasta tulee olla véhintdén 15 m.

Erillispientalojen korttelialue.

Korttelin kerrosalasta saa 30 kem2 sijoittaa rantasaunan rakentamiseen.
Rantasaunan etdisyyden rantaviivasta tulee olla véhintddn 15 m.

F UL 3 Lahivirkistysalue.

Seuraavien AP-, AR- ja AO-korttelialueiden, joiden korttelinumerot ovat 621, 622, 624,
625, 627 ja 634 rakentamista koskevat lisémdérdykset:

Korttelialueilla olevien rakennuspaikkojen viemérdinnin jérjestdmiseksi on j&teveden
pumppaus jarjestettdva kiinteistékohtaisesti kiinteistbn omalla kustannuksella, ellei
liittyminen kunnanviemdriin ole muutoin mahdollista. Kaikki jatevedet, myds saunojen
pesuvedet, on johdettava kunnan viemaériin.

Kerrosluvun 2/31 estdméttd saa AO- ja AP-korttelialueilla rakentaa enintddn 30 kem2
rakennuspaikan kerrosalaan laskettavasta tilasta kaavassa osoitetun kerrosluvun
yléapuoliseen tilaan.

Rantaan ulottuvilla korttelialueilla saa jokaista rakennuspaikkaa kohti rakentaa yhden
laiturin, jonka pituus on enintddn 15 m ja leveys on enintddn 2 m. Laiturin tulee olla
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kelluva ja sen kannen tulee olla puuta. Laiturin rakentaminen vaatii rakennusvalvonta-
viranomaisen luvan. AP- ja AR-korttelialueilla on rakennettava vdhintdédn yksiautopaikka
asuntoa kohti.

Kuva, Ote on voimassa olevasta asemakaavasta. Suunnittelualueen rajaus on
esitetty sinisellé viivalla.

3.3.5 Pohjakartta ja rakennusjarjestys
Muuramen pohjakartta on uudistettu humeeriseksi 2019. Aineiston koordinaatti-
jarjestelma on ETRS89-GK26 (ilman I-koordinaatin kaistalukua 26) ja korkeus-
jarjestelma on N2000. Raja-aineistona kaytetdan viimeisinta kiinteistdéjakoa (KTJ).
Pohjakartta on hyvaksytty 11.9.2023.

Muuramen kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty valtuustossa 24.2.2022 § 9 ja on
ollut voimassa 1.5.2022 lahtien.

3.3.6 Selvitykset ja aiemmat suunnitelmat
Kaavan lahtotietoina kaytetaan seuraavia laadittuja selvityksia ja suunnitelmia:
e Muuramen keskustaajaman osayleiskaavan II-vaihe ja siihen liittyvat selvitykset
e Muuramen modernin rakennusperinnén inventointi v.2012.
e Muinaisjaannosinventointi (2006) , osayleiskaava
e Luontoselvitys, osayleiskaava 2018
e Luontoselvitys 2022-2023, asemakaavan muutos

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Suunnittelun kdaynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Asemakaavan suunnittelun tarve on tullut vireille maanomistajien taholta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) nahtavilla: 9.8-22.8.2023
Kaavaluonnos nahtavilla: 9.8-22.8.2023

Kaavaehdotus ( 18.9.2023 ) nahtavilla: 10.11-11.12.2023
Kunnanvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan: 19.2.2024 §19.
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4.2 Vuorovaikutus kaavaprosessin aikana

Osalliset seka osallistumista koskeva menettely on kuvattu osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa (OAS).

4.3 Asemakaavan valmisteluvaiheet

Asemakaavan valmistelun yhteydessa on laadittu kaavarunko asemakaavamuutokseksi
ja sen pohjalta laadittu asemakaavan kaavamuutosluonnos.

Kuuleminen
Kaavaluonnos ja OAS on ollut nahtavilla 9-22.8.2023 vdlisena aikana. Mielipiteita ei
jatetty koskien kaavaluonnosta tai osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa.

Asemakaavan ehdotusvaihe

Kaavaehdotus ( paivatty 18.9.2023 ) on ollut nahtavilld 10.11-11.12.2023 valisena
aikana, kaavaehdotuksesta ei pyydetty viranomaislausuntoja MRA 28 §:n saanndsten
perusteella eikd mydskaan muistutuksia tullut.

Paivayksiltaan ja tekstin osalta tédydennetty kaavaehdotus 15.1.2024 on kaavaselos-
tuksen liitteena.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne
Alue on osoitettu muutoksessa padosin erillispientalojen (AO-1) rakennuspaikoiksi.
Rakennuspaikkoja on yhteensa 4 kpl, joista kolme on rakentamatonta. Kaavan mukai-
selle tontille saa rakentaa yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen, talousrakennuksia
ja rantasaunan. Lahivirkistysalueet ( VL ) on osoitettu alueen etela- ja pohjoispaihin,
eteldssa suojaamaan rakennus-paikkoja katumelulta ja pohjoispadssa ldhinna jatevesi-
pumppaamon suoja-alueeksi rakennuspaikkoja vasten.

Kerrosluvut korttelissa ovat I u 2/3 ja 2/3 k I maastonmuotojen mukaan, tehokkuus-
lukuna tonteilla on e=0,25.

5.2 Mitoitus

Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa 1,2 hehtaaria. Rakennusoikeutta alueella on
yhteensa 1225 kem2. Aluetehokkuudeksi muodostuu noin 0,10.

Kayttotarkoitus Rakennusoikeus Pinta-ala (m2) Maara / tontti
(kem?2)
AO-1 1300 9147 4
VL 2794
Kaikki yhteensa 1300 11941 4

Erillispientalojen rakennuspaikkoja on yhteensa 4 kpl. Muuramessa kaytetyn mitoituk-
sen mukaan (3,5 henkeda/omakotitalo) alueen laskennallinen asukasluku on noin 14
henkea.

5.3 Hulevedet
Hulevedet johdetaan rakennuspaikalla hallitusti ojien/painanteiden kautta kunnan
hulevesijarjestelmaan, avo-ojiin tai rakennusluvassa maaritettyyn paikkaan, ellei niita
voida imeyttaa rakennuspaikalla. Rakennuspaikkojen yhteisen ojan/painanteen
tekeminen tonttien rajalla ja hoitaminen kuuluvat rakennuspaikkojen omistajille ja
toteuttaminen vaatii omistajien keskinaisen sopimuksen.
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5.4 Kaavamerkinnat ja - maaraykset

Seuraavassa on kuvattu perustelut asemakaavassa kaytetyille merkinndille:

AO 1 FErillispientalojen korttelialue. ‘
il Kaavanmukaiselle tontille saa rakentaa yhden yksiasuntoisen asuinrakennuksen ja talous-

rakennuksia.

Erillispientalojen korttelialueelle, AO-1, osoitetaan omakotitalorakentamiseen
tarkoitetut tontit. AO-korttelialueilla on rakennettava vahintaan 2 autopaikkaa
tonttia/asuntoa kohti. Rakennusoikeus on enintaan 300 kerrosneliometrid kaavan
mukaista tonttia kohti. Erilliselle rakennusalalle (s) saa rakentaa lisaksi enintdan 25 m2
suuruisen rantasaunan. Rakennuspaikan kokonaiskerrosala on 325 k-m?2.

Lahivirkistysalue.

Alueella oleva nykyinen lahivirkistysalue (VL) jaetaan kahteen osaan. Lahivirkistys-
alueet ulottuvat rantaan asti. Pohjoisemmalla lahivirkistysalueella sijaitsee kunnan
jatevedenpumppaamo, jolloin etelaisempi alue jaa kokonaan rakentamattomaksi ja on
myds suojana rakennuspaikolle Saarenkylantien liikennemelulta. Toisella VL-alueella on
jo toteutettu kunnan jatevedenpumppaamo.

Kaavakartalla on yleismaarayksia koskien melun torjuntaa. Rakennussuunnittelussa on
otettava huomioon meluntorjunta siten, etteivat valtioneuvoston paatéksen n:ro
993/1992 mukaiset melutason ohjearvot ylity.

6 KAAVAN VAIKUTUKSET

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin
ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa madrin selvitettdva suunnitelman
ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistévaikutukset, mukaan lukien
vyhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on
tehtdva koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuk-
sia.

Vaikutusten arviointi sisaltyy kaavaan koko laatimisprosessin ajan. Arvioinnissa kuva-
taan, kuinka hyvin lopputulos vastaa MRL:n sisdltdvaatimuksia seka niité valtakun-
nallisia, seudullisia ja paikallisia tavoitteita, jotka kaavalle on tyon alussa ja sen
kuluessa asetettu.

6.1 Kaavan vaikutukset

6.1.1

Kaavan tulee perustua kaavan merkittdvat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen
edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan
huomioon kaavan tehtava ja tarkoitus (MRL 9 §). Vaikutusten arviointi on tehty
kaavatydn yhteydessa ja se perustuu kaytdssa oleviin perustietoihin, selvityksiin ja
suunnitelmiin.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaava-alue on osa jo olevaa yhdyskuntarakennetta. Kaava-alue sijaitsee noin 2,5
kilometrin padssa keskustan alueen palveluista ja kaavan toteuttaminen tukee
tiivistyvaa yhdyskuntarakennetta ja hyvien liikenneyhteyksien yhteyteen sijoittuvaa
rakentamista. Kaavan toteutuminen on osa kunnan luonnollista kasvua ja kehitytysta.
Kaavamuutos tuo alueelle kaksi uutta tonttia. Rakentaminen sopeutetaan olemassa
olevaan rakennuskantaan sekad alueen nakyvyys vesistdon ja Pitkalan asuinalueeseen
minimoidaan kaavamaarayksin. Kaava-alue on hyvin peitteistd nykyisen puuston
osalta, joten alueen toteuttamisen vaikutukset ympardéivadan muuhun maankayttéon
jaavat pieniksi.
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Alue on osittain rakentamaton, vaikutukset alueen maisemaan eivat ole kaavan toteu-
tuessa merkittavia alueen peitteisyyden vuoksi. Kaava-alueelle sijoittuu voimassa-
olevassa asemakaavassa yksi muinaisjdannods, joka on kuitenkin v. 2006 tehdyn
yleiskaavan muinaisjaannésinventoinnin ( Mikroliitti Oy ) tiedon mukaan tuhoutunut.

Alueella olevat vanha huonokuntoinen loma-asunto ja vanha saunarakennus tullaan
purkamaan uuden rakentamisen tielta.

Liikenneverkko

Kaavaratkaisun toteuttaminen ei edellyta uusien tieyhteyksien rakentamista. Rakenta-
maton kevyen liikenteen vayla tulee jossain vaiheessa toteutumaan Riihiniementielta
Saarenkylantielle rajautuen suunnittelualueeseen.

Tekninen huolto

Suunnitelma edistda olemassa olevien teknisten olemassaolevien verkostojen
hyddyntamista sijoittumalla valmiiksi rakennettuun ymparistéén, johon mm.
johtoliittymat ovat helposti toteutettavissa. Kunta vastaa kunnallistekniikasta
katualueilla ja yksityiset tulevat tontinomistajat tonttien alueilla. Kunnan tekninen
osasto on tarkistanut mahdollisuudet vesi-, viemari- ja katuliittymien osalta.

Melu

Valtioneuvoston p&atbksesséd 993/1992 on annettu melulle ohjearvot, joista pédiva- tai
ybajan ekvivalentti- eli keskidédnitaso ei saisi ylittya.

Alue Laeg, kio 7-22 Laeq, kio 22-7
Ulkona

Asumiseen kéytettdvat alueet, virkistysalueet taajamissa ja

niiden valittémé&sséd ldheisyydessé sekd hoito- tai oppilaitoksia 55 dB 50 dB1) 2

palvelevat alueet
Loma-asumiseen kaytettadvat alueet, leirintdalueet, taajamien

ulkopuoliset virkistysalueet ja luonnonsuojelualueet 45dB 40dB %
Sisé&llg

Asuin, potilas ja majoitushuoneet 35 dB 30 dB
Opetus ja kokoontumistilat 35 dB -

Liike ja toimistohuoneet 45 dB -

Taulukko 1: Melun ohjearvot Vnp 993/1992

Kaavamaarayksiin siséltyy melun osalta maardyksia ottaa huomioon melun ohjearvot,
jolloin rakennuspaikkojen toteuttamisessa paastdaan alle melun ohjearvojen.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maisema muuttuu osin rakentamattomasta alueesta rakennetuksi. Kaavassa osoitetaan
alueelle uutta asumista. Uusi rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan palvelu-
verkkoon ja infrastruktuuriin. Kaava-alueella ei ole todettuja erityisia luontoarvoja.

Asemakaavan muutoksessa asuinpientalojen korttelialueesta (AP) muodostuu
erillispientalojen korttelialue (AO-1). Asemakaavan mukainen lahivirkistysalue (VL)
jakautuu kahteen erilliseen alueeseen, joista osa jaa nykyiseen paikkaan ja osa
sijoittuu Saarenkylantien viereen suoja-alueeksi katua vastaan. Lahivirkistysalueen
yhteispinta-ala ei pienene.
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Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen
Alueella on edellytykset rakentua osaksi viihtyisaa ja terveellista asuinymparist6a.
Lyhyet valimatkat ja kevyen liikenteen suosiminen ovat omiaan saastamaan
luonnonymparistda. Alueen ymparilla olevien rakennettujen tonttien asumisviihtyvyys
ei heikkene uusien rakennusten myo6ta alueen peitteisyys ja rakentamisen sijoittuminen
alarinteeseen huomioiden.

6.1.2 Kaavan suhde MRL: n mukaisiin sisaltéovaatimuksiin
Asemakaavamuutosta laaditaan alueelle, jolla ei ole voimassa oikeusvaikutteista
yleiskaavaa, joten MRA 25 §: n mukaisesti tulee esittaa selvitys kaavan suhteesta
maakuntakaavan ja yleiskaavan sisaltdovaatimuksiin.

Asemakaavaluonnos on maakuntakaavan mukainen, koska se luo edellytykset alueen
tadydennysrakentamiselle. Maakuntakaava on laadittu valtakunnallisia alueidenkaytt6-
tavoitteita noudattaen ja asemakaavalla ei heikennetd alueen maakunnallisia
tavoitteista.

Kun asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on
asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myés maankaytto- ja
rakennuslaissa (MRL) sadadetyt yleiskaavan sisaltévaatimukset.

Seuraavassa taulukossa on esitetty Riihiniemen asemakaavan muutoksen
suhde yleis- ja asemakaavojen sisdltovaatimuksiin:

Yleiskaavan Asemakaavan Otettu kaavassa
sisaltovaatimukset sisdltovaatimukset huomioon
MRL 39 § MRL 54 §

Maakuntakaava otettava
huomioon siten kuin siita
erikseen saadetaan.

Maakuntakaava ja
oikeusvaikutteinen
yleiskaava otettava
huomioon siten kuin
siita erikseen
saadetaan.

Kaavan sisaltd vastaa
maakuntakaava 2040
tavoitteita ja merkintdja.
Ei oikeusvaikutteista
yleiskaavaa.

Yhdyskuntarakenteen
toimivuus, taloudellisuus ja
ekologinen kestavyys

Kaava ei heikenna alueen
ekologista kestavyytta eika
muun valmiin yhdyskunta-
rakenteen toimivuutta

Olemassa olevan
yhdyskuntarakenteen
hyvdksikayttd

Kaava liittyy olemassa
olevaan rakenteeseen ja
verkostoihin.

Asumisen tarpeet ja
palveluiden saatavuus.

Palvelujen alueellinen
saatavuus.

Kaava-alue sijoittuu lahelle
olemassa olevia palveluita.

Mahdollisuudet liikenteen,
erityisesti joukkoliikenteen ja
kevyen liikenteen, seka
energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen
jarjestdmiseen ymparistdn,
luonnonvarojen ja talouden
kannalta kestavalla tavalla.

Edellytykset liikenteen
jarjestamiselle ovat jo
olemassa.

Kaava tukeutuu olemassa
olevaan tie-ja katuverk-
koon. Energia-, vesi- ja
jatehuolto tukeutuvat jo
olemassa oleviin rakentei-
siin.
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Turvallinen, terveellinen ja eri
vdestoryhmien kannalta
tasapainoinen elinymparisto.

Terveellinen, turvallinen
ja viihtyisa
elinymparisto.

Uudisrakentaminen
sovitetaan maisemaan ja
ymparoivaan rakennus-
kantaan.

Kunnan elinkeinoelaman
toimintaedellytykset.

Ei erityista vaikutusta.
Kunnan palvelujen
kayttajia tulee lisaa.

Ymparistdhaittojen
vahentaminen.

Alueella ei ole odotetta-
vissa erityisia ymparisto-
haittoja.

Rakennetun ympariston,
maiseman ja luonnonarvojen
vaaliminen.

Rakennettua ymparistéa
ja luonnonymparistta
tulee vaalia eika niihin
liittyvia erityisia arvoja
saa havittaa.

Kaava-alueella ei ole
erityisia luontoarvoja tai
sen laheisyydessa ei
sijaitse rakennettua
arvokasta kulttuuriympa-
ristdd. Lisarakentaminen
kaavoitettavalle alueelle ei
heikenna alueen maisema-
arvoja kaavamaaraykset
huomioiden.

Virkistykseen soveltuvien
alueiden riittavyys.

Kaavoitettavalla alueella
tai sen lahiymparistdssa
on oltava riittavasti
puistoja tai muita Iahi-
virkistykseen soveltuvia
alueita.

Riihiniemesta on erinomai-
set yhteydet mm. Riihi-
vuoren virkistys- ja
ulkoilualueille ja reitis-
toihin. Alueelle jéaa myos
kaksi VL-aluetta.

Kaavalla ei saa aiheuttaa
maanomistajalle tai muulle
oikeuden haltijalle kohtuu-
tonta haittaa.

Kaavalla ei saa asettaa
maanomistajalle tai
muulle oikeuden
haltijalle sellaista
kohtuutonta rajoitusta
tai aiheuttaa sellaista
kohtuutonta haittaa,
joka kaavalle
asetettavia tavoitteita
tai vaatimuksia
syrjayttamatta voidaan
valttaa.

Kaavoitettava alue on
yksityisten maanomistajien
omistuksessa.
Kaavamuutos on tullut
vireiile yksityisten maan-
omistajien aloitteesta.
Kaava ei aiheuta muille
Riihiniemen asukkaille
haittaa.

Kaavalla ei saa
aiheuttaa kenenkaan
elinymparistén laadun
sellaista merkityksellista
heikkenemistd, joka ei
ole perusteltua
asemakaavan tarkoitus
huomioon ottaen.

Kaavoitus ei heikenna
elinymparistén laatua.
Kaavoituksella tiivistetaan
jo olemassa olevaa asun-
toaluetta Riihiniemessa
liittyen jo rakennettuun
kunnallistekniikkaan.

6.1.3 Asemakaavan sisdltovaatimukset
Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava
huomioon siten kuin siitd maankayttd- ja rakennuslaissa (MRL) 54 §:ssa saadetaan.

Asemakaava on laadittava siten, ettéd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja
viihtyisélle elinympdristélle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjesta-
miselle. Rakennettua ympaéristéd ja luonnonympdristéd tulee vaalia eiké niihin liittyvia
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erityisia arvoja saa hévittdd. Kaavoitettavalla alueella tai sen Idhiympdéristdéssa on
oltava riittdvasti puistoja tai muita Idhivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkdan elinympaéristén laadun sellaista merkityk-
sellistd heikkenemisté, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen.
Asemakaavalla ei mydskddn saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle
sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle
asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttamétta voidaan valttaa.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on
asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myds mité yleiskaavan
siséltévaatimuksista sdadetdan.

Riihiniemen asemakaavan muutoksessa on otettu huomioon MRL 54 §:n mukaiset
sisaltdvaatimukset ja MRL 39 §:n mukaiset yleiskaavan sisaltdvaatimukset.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Kaava-
maaraykset huomioidaan rakennuslupamenettelyjen yhteydessa.

15.1.2024

Liitteet:
1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
2 Luontoselvitys, Suomen Luontotieto Oy
3 Seurantalomake
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