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ESIPUHE

Kaupunginvaltuusto hyvdksyi Espoon eteléosien yleiskaavan 7.4.2008. Yleiskaava
on yleispiirteinen maankéytén suunnitelma, joka laaditaan maankéytté- ja rakennus-
lain mukaan. Témé on siihen kuuluva selostus, jossa kuvataan yleiskaavan tavoitteet,
maankéyttératkaisut ja niiden vaikutusten arviointi seké tydn kulku. Selostus auttaa
tulkitsemaan kaavan sisaltéa. Kaavakartta merkintéineen ja madréyksineen on yleis-
kaavan oikeusvaikutteinen osa.

Valtuusto teki 13.10.2008 uuden yleiskaavapadatéksen Uudenmaan ympéristékes-
kuksen oikaisukehotuksen johdosta. Paatéksellé ei muutettu aikaisempaa hyvéksy-
misp&atosta 7.4.2008.

Yleiskaavaa on Espoossa laadittu pitkéan. Valtuusto hyvéksyi koko Espoon yleiskaa-
van vuonna 1978, mutta p&atds kumottiin. Vuonna 1987 oli néhtavilla yleiskaa-
valuonnos. Sen jdlkeen yleiskaavaty® jaettiin pohjois- ja etelédosaan ja valmistelua
jatkettiin uusien mitoituslukujen pohijalta. Pohjoisosien yleiskaavat, osat | ja Il, val-
tuusto hyvéksyi vuosina 1994 ja 1996. Nyt koko Espoossa on valtuuston hyvaksymat
yleiskaavat.

Taman eteldosien yleiskaavan lahtékohtia ovat laaja tavoitekeskustelu vuosina 2000
ja 2002 ja valtuuston hyviksymét yleistavoitteet vuonna 2002. Eri asiantuntijat laa-
tivat selvityksia tyén kuluessa. Luonnosvaiheessa vuosina 2004-2006 kaavakarttaan
tehtiin lukuisia muutoksia lausuntojen ja mielipiteiden johdosta. Ehdotusvaiheessa
tehtiin vield joitakin muutoksia.

Seudullinen yhteisty® maankéytén, asumisen ja likkenteen yhteensovittamiseksi on

yleiskaavatydn kuluessa tiivistynyt. Tamé yleiskaava antaa hyvié mahdollisuuksia sen
jatkamiseen.

Espoossa lokakuussa 2008

P Al

Harri Hietanen
yleiskaavapadallikksd
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Kuva 1. Espoon eteléosien yleiskaava-alue.
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1 JOHDANTO

Yleiskaavan tarkoituksena on kunnan yhdyskun-
tarakenteen ja maankdytén yleispiirteinen oh-
jaaminen sekéd toimintojen yhteensovittaminen
(maankdéytté- ja rakennuslain 35 §).

Tama yleiskaava esittéd konkr eettisesti Espoon
kaupungin maankéytén ratkaisuja ja tavoitteita
pitkdlla aikavalilla, suotuisiksi arvioituja kehitys-
polkuja vuoteen 2030. Espoon vdékiluku kasvaa
edelleen. Hyvdlle ja toimivalle ymparistélle an-
netaan suuri arvo.

Yleiskaavan valinnat perustuvat  kaupunginval-
tuuston tekemiin tavoitep&atdksiin - kehittédmis-
vydhykkeistd ja kaupunkisuunnittelulautakunnan
paateksiin merkittdvimpien kohdealueiden maan-
kayttotavoitteista. Yleiskaavaan ovat vaikuttaneet
myds kuntalaisten ja muiden osallisten mielipiteet.

Yleiskaava-alue kasittéd seuraavat suuralueet:
Leppdvaara, Tapiola, Matinkylé, Espoonlahti ja
Kauklahti (kuva 1). Muualla Espoossa on jo vah-
vistettu yleiskaava, pienin poikkeuksin.

Yleiskaava on laadittu oikeusvaikutteiseksi lukuun
oftamatta erikseen osoitettuja  osayleiskaava-
alueita Suvisaaristossa, Keskuspuistossa ja Hent-
taalla. Tarkein oikeusvaikutus kohdistuu asema-
kaavoituksen ohjaamiseen. Yleiskaava ei vaikuta
asemakaavoitettuihin alueisiin, ellei asemakaa-
vaa muuteta. Jos suunnitellaan asemakaavan
muutosta, yleiskaavassa esitetyt ratkaisut ohjaavat
asemakaavoitusta. Huomattava osa yleiskaavan
alueesta on aiemmin yksityiskohtaisemmin ase-
makaavoitettu.

Selostuksen liitteené on suositukset asuntoaluei-
den kaavoitukselle ja rakentamiselle. Suositukset
esitetddn kartalla (liite 18) ja ne koskevat vain uvu-
sia ja kehitettévia asuntoalueita.

Yleiskaava esitetéén kartalla ja siihen liittyy 1dma se-
lostus. Yleiskaavan hyvéksyy kaupunginvaltuusto.

Laatimisvaiheet

Laatiminen on ollut pitkaén vireilld. Vuonna 1997
eteldosien yleiskaavaluonnos oli nahtévilla huo-
mautuksia ja lausuntoja varten. Kun kaupunginval-
tuusto sen jalkeen nosti kaavan vaests- ja tydpaik-
kalukuja, kaupunkisuunnittelulautakunta palautti
kaavan uuteen valmisteluun vuonna 1998.

Tunnusomaista koko prosessille on ollut tavoitevai-
heiden laaja esittely ja kasittely. Alustavia maan-
kayttdvaihtoehtoja esiteltiin kuntalaisille vuonna
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2000. Vaihtoehdot oli nimetty joukkoliiikennejar-
jestelmien mukaan.

Ensimmdinen  viranomaisneuvottelu  pidettiin
14.9.2001. Vuosi aikaisemmin oli pidetty yleis-
kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa kos-
keva neuvottelu. Viranomaisneuvottelun tarkoi-
tuksena on selvittdd valtakunnallisia, seudullisia
ja muita keskeisia tavoitteita (MRL 66).

Vuonna 2001 valtuusto paatti tehtavaksi selvityk-
sen vaihtoehtoisista joukkolikennejarjestelmisté.
Espoon liikennejariestelmaselvitys valmistui syk-
sylla 2002. Siing verrattiin bussia, metroa, pika-
raitiotietd sekd metron ja pikaraitiotien yhdistel-
ma&d. Vuoden 2006 alussa valmistui Ruoholahti
- Matinkylé raideyhteyden ympéristévaikutusten
arviointiselostus, jossa vertailtavina olivat nykyi-
nen bussijariestelmd, kehitetty bussijarjestelma,
metro, pikaraitiotie sekd metron ja pikaraitiotien
yhdistelma.

Vuonna 2002 kuntalaisille esiteltiin laajasti maan-
kaytén alustavat rakennemallit mielipiteitd varten.
Rakennemalleja oli kehitetty edelleen, ja olennais-
ta oli, eftdé joukkoliikennejdriestelmia ja maankdy-
tén malleja ei endad sidottu toisiinsa.

Saatujen mielipiteiden ja erilaisten vaikutussel-
vitysten sekd valtakunnallisten ja seudullisten ta-
voitteiden pohjalta laadittiin yleiskaavatyén tavoit-
teet. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 16.12.2002
véestd- ja tydpaikkaluvut, kehittdmisvyshykkeet ja
yleistavoitteet. Liikenteen osalta tavoitteet hyvéik-
syttiin 20.1.2003. Kaupunkisuunnittelulautakunta
kasitteli kevétkauden 2003 aikana aluetavoitteita
ja viimeiset niisté hyvéksyttiin 17.6.2003.

Yleiskaavaluonnos laadittiin ndiden hyvaksyttyjen
tavoitteiden pohjalta. Merkintétapana  kaytettiin
ympdristéministerién uusia kaavamerkintéohjeita.
Kaavakartalla alueet jaettiin uusiin, kehitettéviin ja
sdilyviin alueisiin.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kuvattu tar-
kemmin kappaleessa 5.

Tavoitepddtokset on esitetty kokonaisuudessaan
liittessd 5.

Kaavaluonnoksesta ehdotukseksi

Kaupunginhallitus paatti 27.4.2004 asettaa Es-
poon eteldosien yleiskaavaluonnoksen néhtaville
maankéyttd- ja rakennuslain 62 §:n ja asetuksen
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30 §:n perusteella. Kaavakartta maarayksineen
ja selostus olivat néhtavilla 15.6.-31.8.2004.
Kaavaluonnoksesta saatiin 32 lausuntoa. Lausun-
nonantajia olivat kaupungin omat hallintokunnat,
valtion viranomaiset sekd asukkaita edustavat
alueneuvottelukunnat. Mielipiteitd kirjattiin lahes
2200 ja niissa kasiteltiin noin 300 asiaa. Allekir-
joittajia oli noin 6600.

Lausuntojen johdosta tehtiin liséselvityksié, jotka
koskivat kulttuuriympéristéd ja rakennettua ym-
paristéd sekd esihistoriallisia ja historiallisia mui-
naisj@adnnoksid. Lautakunta padtti myds muiden
lisgselvitysten tekemisestd. Kaupunkisuunnittelu-
lautakunta kasitteli muutoksia syksyn 2005 ja ke-
védn 2006 aikana. Kaupunkisuunnittelulautakun-
ta pdadatti noin sadasta muutoksesta, joista pé&dosa
oli paikallisia ja verraten pienia suhteessa koko
kaava-alueeseen.

Merkittévimpié muutoksia olivat Kehé Ill:n poh-
joispuoleisen alueen pientalolisdykset sekd Suo-
menojan laitos- ja tydpaikka-alueen merkitsemi-
nen mahdollisesti asuinalueeksi muuttuvaksi.

Liikennejarjestelméapdatos tehtiin 25.9.2006. Ete-
la-Espoon joukkoliikennejariestelmaksi valittiin Ki-
venlahteen ulottuva metro, joka tulee kulkemaan
Matinkylaén asti kokonaan maan alla.

Muutoksia ehdotukseen

Yleiskaavaehdotus oli nahtévilla  7.2.-8.3.2007
maankéyttd- ja rakennusasetuksen 19 §:n mu-
kaan. Lausuntoja saatiin 40 ja muistutuksia 3012.
Allekirjoittajia oli yli 4000. Lausuntojen ja muis-
tutusten johdosta Suomenojan alue muutettiin
selvitysalueeksi ja Friisinkallion merkintéd muutet-
tiin. Selvitysalue tarkoittaa aluetta, jonka maan-
kaytosta padtetdan myéhemmin. Muut muutokset
olivat vahaisié korjauksia ja teknisluonteisia tar-
kistuksia. Toinen viranomaisneuvottelu jdrjestettiin
14.12.2007 (MRL 66 §). Kaupunkisuunnittelulau-
takunta teki paatdksen muutetun ehdotuksen esit-
tamisestd kaupunginhallitukselle 6.2.2008.

Yleiskaavan hyvéksyminen

Kaupunginhallitus ei tehnyt muutoksia kaupun-
kisuunnittelulautakunnan ehdotukseen ja padtt
17.3.2008 ehdotuksen esittdmisestd valtuustolle
hyvéksyttavaksi. Valtuusto hyvéksyi Espoon eteld-
osien yleiskaavan 7.4.2008. Uudenmaan ympé-
ristokeskuksen esittéman oikaisukehotuksen joh-
dosta valtuusto teki 13.10.2008 padatdksen, jossa
se pysytti hyvaksymispadtdksen entisellaén.

2 LAHTOKOHDAT JA PAATOKSET

2.1 VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTO-
TAVOITTEET

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat osa
maankéyté- ja rakennuslain mukaista alueiden
kéytén suunnittelujérjestelmad. Niiden ensisijai-
sena tehtévand on varmistaa valtakunnallisesti
merkittdvien seikkojen huomioon ottaminen kaa-
voituksessa sekd valtion viranomaisten toiminnas-
sa. Ne ohjaavat erityisesti maakuntakaavoitusta,
mutta niillé on vaikutusta myds yleis- ja asema-
kaavoitukseen. Helsingin seudun erityistavoitteina
on mm. varautuminen metron laajentamiseen ja
ylikunnalliseen virkistyskayttéén soveltuvien alu-
eiden turvaaminen.

Tavoitteet on esitetty teemoittain ja jaettu sitovuu-
deltaan kahteen luokkaan. Yleistavoitteet ovat
luonteeltaan alueidenkayttéd ja sen suunnittelua
koskevia periaatteellisia linjauksia. Erityistavoitteet
ovat suunnittelua koskevia velvoitteita.

Arviointi valtakunnallisten alueidenkayttétavoittei-
den toteutumisesta on selostuksen liitteend 12. Sii-
n& on tavoitteet esitetty tarkemmin kuin tassd.

alueiden-
kaytto-
tavoitteet

P ASEMAKAAVA

Kuva 2. Alueidenkéytén suunnittelujériestelma.



Erityistavoitteet:

Toimiva aluerakenne

Alueidenkaytén suunnittelussa on ofettava huomi-
oon maanpuolustuksen ja rajavalvonnan tarpeet
ja turvattava riittévat alueelliset edellytykset niiden
toiminnalle.

Eheytyvéa yhdyskuntarakenne ja elinympdris
tén laatu

Yleiskaavan |ghtdkohtana on oltava perusteltu
viesténkehitysarvio ja erilaisia vaihtoehtoja on
tarkasteltava pitkalla aikavalilla. On selvitettava
mahdollisuudet eheyttad yhdyskuntarakennetta ja
siihen tarvittavat toimenpiteet. Erityisesti kaupunki-
seuduilla on selvitettéva toimiva liikennejarjestel-
mé& sekd palvelujen saatavuutta edistéva keskus-
jarjestelmé ja palveluverkko sekd sen yhteydessa
véhittaiskaupan suuryksikéiden sijoittuminen. Alu-
eidenkéytéssa on ehkaistéva melusta aiheutuvaa
haittaa ja pyrittéva véhentdmddn jo olemassa ole-
via haittoja.

Kulttuuri- ja luonnonperinté, virkistyskéytté ja
luonnonvarat

Alueidenkaytéssd on varmistettava, ettd valtakun-
nallisesti merkittavat kulttuuri- ja luonnonperin-
nén arvot sdilyvat. Kulttuuri- ja luonnonperintéd
koskevat kansainvdlisten sopimusten velvoitteet
ja valtioneuvoston padtdkset sekd viranomaisten
laatimat valtakunnalliset inventoinnit on otettava
huomioon suunnittelun lahtékohtana. Suunnitte-
lussa on huomioitava ekologisesti tai virkistyskéy-
tén kannalta merkittévat ja yhtendiset luonnon-
alueet sekd pohja- ja pintavesien suojelutarve ja
kayttotarpeet. llman erityisié perusteita ei hyvid ja
yhtendisia peltoalueita pidé oftaa taajamatoimin-
tojen kayttéén eikd pirstoa laajoja metsatalous-
alueita muulla maankaytéllé.

Toimivat yhteysverkostot

Alueidenkdytén  suunnittelussa  on  sailytettava
mahdollisuus toteuttaa moottorivéyla valilla Tur-
ku-Helsinki-Vaalimaa ja muita valtakunnallisesti
merkittavia vaylia. Suunnittelussa on edistettéva eri
likennemuotojen yhteistyétd ja joukkoliikennettd
varaamalla riittévét alueet solmupisteing toimivi-
en tavaralikenneterminaalien ja henkilélikenteen
matkakeskusten toimintaa ja kehittémista varten.
Nopean liikenteen junaratayhteyksia toteutettaes-
sa on huolehdittava lghiliikenteen toimintaedelly-
tysten s@ilymisestd.
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Helsingin seudun erityistavoitteet

Alueidenkdytén suunnittelussa on turvattava vées-
ton tarpeiden edellyttémat ylikunnalliseen virkis-
tyskéyttodn soveltuvat vapaa-ajan alueet ja niité
yhdistévén viheralueverkoston jatkuvuus. Metron
laajentamiseen on varauduttava.

Helsingin seudun yleistavoitteet

Helsingin seudulla luodaan edellytykset asuntora-
kentamiselle ja sen tarkoituksenmukaiselle sijoit-
tumiselle, joukkoliikenteelle seké hyvalle elinym-
paristolle.

Helsingin seudun alue- ja yhdyskuntarakennetta
suunnitellaan  vdesténkehityksen  edellyttémallé
tavalla ja kasvusuunnat valitaan hyédyntamalla
joukkoliikenteen, erityisesti raideliikenteen seka
seutua ympdrdivén kaupunki- ja taajamaverkos-
ton mahdollisuuksia. Alueidenkéytén suunnittelul-
la ehkéistaan yhdyskuntarakenteen hajautumista.

Yhdyskuntarakenteessa varaudutaan raideliken-
teen laajentumiseen ja tehokkuuden parantami-
seen sijoittamalla riittévésti asuntotuotantoa ja
tydpaikkarakentamista sen vaikutusalueelle.

Alueiden kéayttédnoton ajoituksella varmistetaan
yhdyskuntarakenteen toimivuus. Alakeskusten ja
liikenteellisesti merkittévien solmukohtien asemaa
vahvistetaan sekd tydpaikka-alueina ettd palvelu-
keskuksina. Joukkoliikenteen ja muiden liikenne-
muotojen yhteiskdyttod edistetdan.

Natura 2000

Euroopan Unionin Natura 2000 -verkoston tar-
koitus on turvata luontodirektiivissé mainittujen
luontotyyppien ja lajien elinympdaristdjen seka
lintudirektiivissd  tarkoiteftujen  linnustonsuoje-
lualueiden suojelu. Suojelukohteiksi on valittu
sekd arvokkaita luontotyyppejé efté uhanalaisia
eldin- ja kasvilajeja. Valtioneuvosto on pé&dattanyt
Suomen ehdotukseen sisaltyvisté alueista Espoon
osalta maaliskuussa 1999 ja lisayksisté huhtikuus-
sa 2002. Natura 2000 -verkostoon kuuluvilla alu-
eilla ovat astuneet voimaan luonnonsuojelulain
luvun 10 mukaiset séénndkset. Espoon eteléosien
yleiskaavan alueella on kaksi Natura 2000 aluet-
ta, Laajalahden ja Espoonlahden vanhat luonnon-
suojelualueet. Espoonlahden Natura-alueeseen
kuuluu Saunalahdessa pieni erillinen alue, jolta
on tavattu harvinaista meriuposkuoriaista.
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2.2 MAAKUNNALLISET JA SEUDULLISET
SUUNNITELMAT

Uudenmaan maakuntakaava 2025

Ympdristdministerié on 8. marraskuuta 2006 vah-
vistanut Uudenmaan maakuntakaavan ja maéran-
nyt sen tulemaan voimaan ennen kuin se on saanut
lainvoiman. Vahvistamatta jdi kolme tuulivoima-
aluetta, joista yksi on Espoon eteldpuoleisilla meri-
alueilla, sekd taajamatoimintojen alue Vantaan Pe-
tikossa. Kun kaava on tullut voimaan, se kumoaa
aikaisemmat seutu- ja maakuntakaavat.

Maakuntakaavaa téydentdmésn on  valmisteilla
vaihekaava, jonka luonnos on valmistunut. Vaihe-
kaavan téydentévia asiakokonaisuuksia ovat muun
muassa jatehuollon pitkdn aikavélin aluetarpeet,
kiviaineshuolto, moottoriurheilu- ja ampumarata-
alueet, liikenteen varikot ja terminaalit seké loajat
yhtendiset metsdalueet.

Maakuntakaava siséltéa kaikkien maankéyttémuo-
tojen osalta alueidenkéyton ja yhdyskuntaraken-
teen periaatteet pitkdlle tulevaisuuteen (kuva 3).

Esitystavaltaan maakuntakaava on huomattavasti
yleispiirteisempi kuin aiemmat seutukaavat. Siing
esitetdén alueiden kéytén ja yhdyskuntarakenteen
yleisperiaatteet ja osoitetaan maakunnan kehit-
tamisen kannalta tarpeellisia alueita. Maakunta-
kaava jattéa paikalliset alueiden kayttéd koskevat
kysymykset  ratkaistavaksi  kuntakaavoituksessa.
Maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muu-
tettaessa yleiskaavaa jo asemakaavaa. Maakun-
takaavassa esitettyjen aluevarausten laajuutta ja
sijaintia voidaan yksityiskohtaisemmassa kaavassa
muuttaa tai aluevarauksesta voidaan myds luo-
pua, edellyttden etteivét maakuntakaavan keskei-
set tavoitteet vaarannu ja eftd ne voidaan turvata
samassa kaavassa, jossa poiketaan maakunta-
kaavasta.

Espoon eteldisten osien yleiskaavan maankaytts-
varaukset vastaavat Uudenmaan maakuntakaavan
mukaisia  maankayttératkaisuja.  Suunnittelualue
on sekd seutukaavojen- etté maakuntakaavan
mukaan pddosin taajamatoimintojen aluetta. Kes-
keisend virkistysalueena on Keskuspuisto ja sen
yhteydet sekdé pohjoiseen Nuuksioon efté ran-
tavydhykkeelle. Leppdvaaran lénsipuolella on
pohjois-etelésuuntainen seudullinen virkistysalue.
Paikallisliikenteen radalle Eteld-Espoosta Helsin-
kiin on maakuntakaavassa esitetty linjaus Tapiolas-
ta Lauttasaaren kautta Kamppiin.

Padkaupunkiseudun kaupunkirakenteen
ja asumisen kehittémisen visio 2050

Seudun kunnat tehostavat yhteistyétédn. Kaupunki-
rakenteen ja asumisen kehittéminen on yksi strate-
gisista paadmaddristd. Sen toteuttamiseksi on seudul-
le laadittu yhteinen Maankéaytén ja asuntopolitiikan
strategisia linjauksia koskeva asiakirja marraskuus-
sa 2005.

Tavoitteena on toimiva kaupunkirakenne: Péaakau-
punkiseudun kaupunkirakenne on tasapainoinen
ja ehyt. Rakentamisalueiden saatavuus on turvattu
niin, ettd tonftivaranto seké asumiseen ettd elinkei-
notoimintaan on riittévé. Pientalotuotanto padkau-
punkiseudulla painottuu yhé enemmén Espoon ja
Vantaan alueille. Espoon eteldosien yleiskaava-alu-
eella maankéytén kehittamisvyshykkeité ovat seu-
dullisena yhteistyékohteena Painiitty-Uusmaki alue,
léinsiraiteen ts. Lansivaylan vydhyke ja rantaradan
kehittamisvydhyke. Yleiskaava-alueen ulkopuolelle
sijoittuvat Pohjois-Espoon kehittémisvyéhykkeet.
(Paékaupunkiseudun kaupunkirakenteen ja asumisen kehit-

témisen visio 2050, Maankéytén, Likenteen, Asumisen ja
Maapolitikan valmisteluryhmat 22.11.2005.)

Paékaupunkiseudun litkennejarijestel-
masuunnitelma (PLJ) ja aiesopimus
iikennejarjestelman toteuttamiseksi
Padkaupunkiseudun yhteistyévaltuuskunta YTV pai-
vittéd madrdajoin p&dkaupunkiseudun likennejar-
jestelmasuunnitelmaa (PLJ). Tavoitteena on rahoi-
tuskehykseltéan realistinen kehittémissuunnitelma
ja sithen kuuluu myo6s toteuttamisen vaikutusten ar-
viointi. PLJ hyvaksytéan YTV:n hallituksessa. Suun-
nitelma on osapuolten yhteisen tahdon ilmaisija ja
se korostaa seutuyhteistydtd. Hankepdatokset teh-
dadn erikseen.

Espoon kannalta térkeimpié joukkoliikennehank-
keita ovat Espoon kaupunkiradan jatkaminen Lep-
pavaarasta Espoon keskukseen, metro/raideyhteys
Ruoholahti — Matinkylé, Raide-Jokeri ja muut pika-
raitiotiehankkeet.

Autoliikenteen verkkoa kehittévistd hankkeista Es-
poon kannalta merkittavimpié ovat Keha Il:n jatko
Turuntieltd  Hameenlinnanvaylélle, Kehd I:n pa-
rantaminen Leppdvaarassa sekd valilla Lansivéy-
l& - Turunvéyld ja Kehé Ill:n parantaminen vélilla
Muurala — Mankki. Mydhempid hankkeita ovat
Turuntien parantaminen vélillé Leppdvaara — Bem-
bole, sekd Kehé Ill:n parantaminen vélilld Vanha-
kartano — Vantaankoski.
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Kuva 3. Ote maakuntakaavasta.

Elokuussa 2003 solmittiin aiesopimus pécdkaupun-
kiseudun liikennejarjestelmén  toteuttamiseksi  lii-
kenne- ja viestintaministerién, Espoon kaupungin,
Helsingin kaupungin, Vantaan kaupungin, Kauni-
aisten kaupungin sekd YTV:n kesken. Sopimuksen
keskeinen tavoite on turvata padkaupunkiseudun
kehityksen kannalta oleellisten hankkeiden me-
nestyminen. Aiesopimuksen hankkeet otetaan huo-
mioon valmisteilla olevissa kaavoissa ja muussa
suunnittelussa. Kuntien hankerahoituksesta pédte-
t&an kunkin kunnan valtuustossa.

Padkaupunkiseudun  liikennejérjestelméasuunnitel-
ma PLJ 2002:n tarkistus PLJ 2007 on kdynnissé.
PLJ 2007 valmistuu aikataulun mukaan vuoden
2007 alussa.

Muita seudullisia tulevaisuuskatsauksia ovat P&a-
kaupunkiseudun  yhteistyévaltuuskunnan  YTV:n
tuottamat Raidelikenteen visio vuodelle 2050
(2002) ja Paakaupunkiseudun tulevaisuuskuva-
luonnos PKS 2025 (2003).



Kuva 5-a. Ortokuva vuodelta 2001 sekéd olemassa oleva rakennuskanta.
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Kuva 5-b. Ortokuva vuodelta 2001 seké olemassa oleva rakennuskanta.
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2.3 ESPOON OMAT TAVOITTEET JA
LAHTOKOHDAT

Espoon kaupunkirakenteen, ympdristén ja asumi-
sen kehittémisen linjaukset on méadritelty Espoon
strategiassa. Kaupunginvaltuusto  hyvéksyy sen
vuosittain ja se on kaupungin térkein tavoiteoh-
ielma. Espoo-strategiassa vuosille 2006-2008 on
seuraavaa (kv 5.9.2005).

Espoon kaupunkirakenne on verkosto, joka muodostuu
elinvoimaisista kaupunkikeskuksista.
Espoon kaupunkirakenne tukee padkaupunkiseudun kilpai-
lukyvyn kehittymisté.
Asuin-, tydpaikka- ja virkistysalueet rakentuvat toiminnalli-
siksi kokonaisuuksiksi hyvéaksyttévén toteuttamisjérjestyksen
mukaisesti. Espoolaisilla on viihtyis@, terveellinen ja moni-
muotoinen elinympdristd.

Asuminen Espoossa on laadukasta ja tarjonta monipuolista.

Yleiskaavan tavoitepddtokset

Yleiskaavan laatimisen keskeiset tavoitteet on
pddtetty kaupunginvaltuustossa ja ne ovat koko-
naisuudessaan liitteend 2. Kaupunkisuunnittelu-
lautakunta padtti aluekohtaisista tavoitteista erdil-
l& alueilla seké liikenneverkkovarauksista.

Valtuusto padatti 16.12.2002, eftd yleiskaavas-
sa varaudutaan 300 000 asukkaaseen koko Es-
poossa vuonna 2030 ja tydpaikka-alueita vara-
taan 100 %:n tyépaikkaomavaraisuuden mukaan.
Laadinnassa painotetaan  Kaakkois-Espoota ja
Lansivaylan vartta ja kehittamisvydhykettda jatke-
taan Espoonlahdesta Kauklahteen asti. Espoon
keskuksen voimistuminen ja rantaradan asemien
ympdristén kehittyminen otetaan huomioon. Ke-
hittdmisvyshykkeillé asuin- ja tydpaikka-alueiden
tehokkuutta nostetaan. Ratkaisulla luodaan edel-
lytykset  kaupunkikeskusten  elinvoimaisuudelle
seké Espoon sisdisen joukkoliikenteen jérjestami-
selle luontevaksi osaksi seudullista joukkoliikenne-
véylastod.

Kohdassa 3.1 Kaupunkirakenne, on selostettu ke-
hittamisvyshykkeiden sisaltod.

Lisdksi valtuusto padtti yleistavoitteista, jotka kos-
kevat kaupunkirakennetta, asumista, palveluita,
tydpaikka-alueita, virkistystd ja teknistd huoltoa.

Yleiskaavan liikennejcriestelmévarauksista  val-
tuusto paatti 20.1.2003 ja liikenneverkkovarauk-
sista kaupunkisuunnittelulautakunta 17.6.2003.
Tavoitteet ovat osittain yksityiskohtaisia ja merkitse-
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vét selvia kannanottoja moniin keskeisiin kysymyk-
siin. Liikenneverkkoon varataan uusia yhteyksid,
joista tarkeimpié ovat Kehé Il:n jatke Hameenlin-
nanvéylalle sekd Espoonvéyla vélilla Saarniraivio-
Finnoonniitty seké Turveradantie (Liite 4).

Liikennejarjestelman valinta

Kaupunginvaltuusto paatti 25.9.2006 valita Eteld-
Espoon joukkoliikennejariestelméksi Kivenlahteen
ulottuvan metron. Paatéksen perustana olivat ym-
paristévaikutusten arviointi, yhteiskuntataloudelli-
set tarkastelut ja muut selvitykset. Térkein selvitys
oli eri lilkennejarjestelmien ympdristévaikutusten
arviointi. Metro tulee kulkemaan Matinkylaan asti
kokonaan maan alla. Paatés on liitteend 3.

Eri litkkennejariestelmia on tutkittu monipuolisesti,
tavoitteena kasvavan kaupungin likkennejdrjestel-
mastd paattdminen. Taman yleiskaavan valmiste-
lussa on otfettu huomioon eri vaihtoehdot. Kaa-
van yleispiirteisyys merkitsee joustoa, jota voidaan
kayttéa hyvaksi asemakaavoituksessa. Likenne-
jariestelmén vaikutukset nakyvat siksi ldhinng ase-
makaavoituksessa.

Vuonna 2002 tehtiin Espoon liikennejcrjestelma-
vertailu, jonka yhteydessa laadittiin liikenne-ennus-
teet vuodelle 2030. Liikennejarjestelmavertailussa
oli nelia joukkoliikennejériestelmén ja maankéy-
ton rakennemallin yhdistelmé&a: bussivaihtoehto,
metrovaihtoehto, metron ja pikaraitiotien yhdistel-
mavaihtoehto sekd pikaraitiotievaihtoehto. Naitd
vaihtoehtoja verrrattiin vaihtoehtoon 0+, jossa
nykyisen kaltainen bussilinjasto ja maankéytén
kasvu painottuu Espoon keskiosiin.

Vuoden 2005 lopussa valmistuneessa liikennejér-
jestelmien ympdristévaikutusten avioinnissa (raide-
YVA:ssa) tarkasteltiin seuraavia vaihtoehtoja:
- nykytyyppinen bussijarjestelmd,
- kehitetty bussijarjestelmd,
- metro Matinkylésté Ruoholahteen (koko-
naan tai osin tunnelissa),
- yhdistelméavaihtoehto Matinkylastéd Haka-
niemeen,
- pikaraitiotie pinnassa Matinkylastd Kamppiin,

- pikaraitiotie Matinkyldn jo Lauttasaaren
vélilla (metro jatkettu Lauttasaareen).

Arvioinnissa  keskityttiin - lilkennejérjestelmétason
tarkasteluihin, jotka perustuivat alustaviin yleis-
suunnitelmiin. Kaikki vaihtoehdot mahdollistavat
Espoon eteldosien yleiskaavaluonnoksen mukai-
sen maankdytén toteutumisen.



Arviointi osoitti, ettd eri jdrjestelmévaihtoehtojen
aiheuttamien ympdéristévaikutusten erot ovat vé-
haisic. Merkittaviksi osoittautuivat vaikutukset lii-
kenteeseen ja liilkkumiseen, ihmisten elinoloihin ja
viihtyvyyteen sekd maisemaan ja kaupunkikuvaan.
Vaihtoehtojan vaikutukset ovat merkittavié léhinné
Etelé-Espoon ja Helsingin kantakaupungin vyé-

hykkeella.

Kaavoitustilanne

Suuri osa suunnittelualueesta on asemakaavoitet-
tu ja osalla alueesta on vireillé asemakaavan laa-
timinen tai asemakaavan muutoksia. Yleiskaava
voi merkité muutospaineita joillakin asemakaava-
alueilla. Yleiskaava ohjaa uvusien asemakaavojen
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laatimista ja jos asemakaavoja muutetaan, yleis-
kaava tulee ohjeeksi. Muuten yleiskaava ei vaiku-
ta vahvistettuihin asemakaavoihin. Kuvassa 6 on
esitetty vaaleana se alue, jolla on jo asemakaava.

Suunnittelualueella lainvoimaisia osayleiskaavoja
ovat: Henttaa, Soukanniemi-Suvisaaristo, Keskus-
puisto | ja Keskuspuisto Il seké Leppévaaran kes-
kus -efeldéinen. Kesken ovat liséksi Suurpellon ja
Suvisaaristossa  Skataholmen-Svartholmen-Bras-
karna osayleiskaavat.

Kappaleessa 6 on kuvattu tarkemmin, miten témé
yleiskaava vaikuttaa muihin  osayleiskaavoihin.
Osayleiskaavojen sijaintikartta on myés kappa-
leessa 6.

Yleiskaava-alue

Asemakaavoitettu alue

Kuva 6. Asemakaavoitettu alue.
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3. YLEISKAAVA

Keskeisten tavoitteiden mukaan varaudutaan
véesténkasvuun, joka koko Espoossa merkitsee
300 000 asukasta vuonna 2030. Tydpaikka-alu-
eita varataan 100 %:n tyépaikkaomavaraisuuden
mukaan.

Vuonna 2007 nahtéavilla olleeseen yleiskaavaeh-
dotukseen on tehty vihaisia korjauksia ja selven-
netty oikeusvaikutuksettomien alueiden merkin-
t6d. Lisdksi Friisinkallion merkintaé muutettiin ja
Suomenojan alue merkittiin selvitysalueeksi, miké
on tarkein muutos. (Kaupunkisuunnittelulauta-

kunta 6.2.2008)

Selvitysalue

SE

Huomattava muutos on Suomenojan alueen mer-
kitseminen selvitysalueeksi SE eli sellaiseksi alu-
eeksi, jonka maankéyttd ratkaistaan mydhemmin.
113 hehtaarin suuruisella alueella on nykyisin ja-
tevedenpuhdistamo, voimalaitos, venesatama ja
vesiallas. Alue on pohjoisosaltaan rakentamaton.
Alueen suunnittelu edellyttéé monia lisaselvityksid,
miké todettiin useissa lausunnoissa.

Selvitysalueen maankéytén  kehittémismahdolli-
suuksiin vaikuttaa suuresti, siirtyykd jateveden-
puhdistamo erilliseen kalliopuhdistamoon. Maan-
kaytén suunnittelu edellyttaa liséselvityksia myos
metfroaseman sijoituksesta, voimalaitoksen ym-
pdrille jatettavéstd suoja-alueesta, satama-alueen
laajuudesta, lintulammen suojelutarpeesta, mah-
dollisen asuinalueen rajauksesta, tukikohtien si-
joittamisesta ja alueen rakennettavuudesta.

3.1 KAUPUNKIRAKENNE

Helsingin seudun kuntien tavoitteena on vaiheit-
tain tiivistyva jo laajeneva yhteistyd palveluiden
toteuttamisessa ja suunnittelussa. Témé koskee
erityisesti asumista, maankdyttéd ja likennettd.
Kestévan kehityksen mukainen yhdyskuntaraken-
ne edellyttéd kaupunkirakenteen saumatonta jat-
kumista padkaupunkiseudulta kaikkien kehyskun-
tien suuntaan.

Kaupunkirakenteessa on painotettu Kaakkois-Es-
poon ja Lansivaylan kehittémisvydhykettdja ranta-
radan asemien ympdristén maankaytén kehittémis-
té. Nailla ns. kehittamisvydhykkeilld rakentamista
tehostetaan. Kaupunkikeskuksia laajennetaan ja
vahvistetaan monipuolisella rakentamisella.

Espoon kaupunkirakenne on lghtékohdissaan ver-
kostomainen. Espoossa on viisi kaupunkikeskusta,
Espoon keskus, Leppdvaara, Tapiola, Matinkylé ja
Espoonlahti sekd kaksi paikalliskeskusta Kauklahti
ja Pohjois-Espoossa sijaitseva Kalajarvi. Espoon
eteléosien yleiskaava noudattaa kaupungin ke-
hittémisstrategiassa madriteltyd  kaupunkikeskus-
ten muodostaman verkon tavoitetta. Kaupunki-
keskuksia yhdistévia kasvuakseleita vahvistetaan
lisaamalla tyépaikkarakentamista ja  asumista
naiden tuntumaan. Asuminen kytketdén olemas-
sa olevaan kaupunkirakenteeseen. Viheralueet
muodostavat rakennettuun ympadristéén lomittu-
van verkon, jonka kautta asukkaat voivat nauttia
Espoon merellisyydestd ja laajoista kaupunkimet-
sistd ja puistoista. Tavoitteena on hallittu, raken-
tamis- ja yllapitokustannuksiltaan taloudellinen,
maankéytén rakenne. Ratkaisulla luodaan edelly-
tykset kaupunkikeskusten elinvoimaisuudelle seka
Espoon sisdisen ja seudullisen joukkoliikenteen
jarjestamiselle.

Yleiskaava on suunnittelun taso, jonka térkeim-
pid tehtdvid on kaupunkirakenteen kehityksen
ohjaaminen. Yhdyskuntarakennetta vahvistetaan
johdonmukaisesti valitsemalla  yhdyskuntaraken-
netta eheyttavat uudis- ja tdydennysrakentamis-
kohteet, jotka asemakaavoitetaan ja toteutetaan
oikea-aikaisesti suhteessa kaupungin edellytyksiin
huolehtia julkisista palveluista ja infrastruktuurin
rakentamisesta. Vahva toiminnoiltaan sekoittu-
va yhdyskuntarakenne on taloudellinen ja se luo
edellytykset my&s henkiselle hyvinvoinnille ja inno-
vaatioille. Yleiskaavassa pédtetéan, miten maan-
kaytte sijoitellaan ja millaiset yhteysverkot raken-
netaan.



Kehittédmisvydhykkeet tiivistavat kaupunkikeskus-
ten verkkoa. Tiivistéminen hyédyntéd olemassa
olevaa yhdyskuntarakennetta ja parantaa elin-
ympdristéjen toimivuutta ja taloudellisuutta otta-
malla jo rakennetun infrastruktuurin tehokkaaseen
kayttoon. Kortteli- ja tonttitehokkuudet kehittémis-
vydhykkeilld vaihtelevat pientaloalueiden tehok-
kuudesta e = 0,2-0,6 kaupunkimaisten kerrosta-
loalueiden korttelitehokkuuksiin e = 0,45-1,5.

Elinkeinoeldmén alueet sijoittuvat tehokkaimpina
kaupunkikeskusten léheisyyteen ja padvéylien var-
relle (Keha | — Keha Il - Turunvayla - Lansivayld).
Liikennealueiden padlle rakennettavilla alueilla ja
kaupunkikeskusten léhialueilla on suurimmat te-

hokkuudet.

Opetus-, tiede-, tutkimus- ja yritystoiminnan kes-
kitymé sijoittuu  Tapiolan suuralueelle Otanie-
meen ja Keilaniemeen.

Uusien alueiden sijoittamisessa on painotettu hy-
vén saavutettavuuden alueiden ja jo syntyneiden
vetovoimaisten alueiden vahvistamista.
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Pientalovaltaisten asuinalueiden on oletettu toteu-
tuvan 90 %:sti. Tamé tarkoittaa nykyisen rakenteen
lomaan j@éneiden keskenerdisten tai vajaakdytds-
sé olevien alueiden valmiiksi rakentamista. Myds
rakentamisen tehokkuuden uudelleenarviointiin
saattaa olla tarvetta asemakaavoituksessa.

Asukkaiden ja tyéssdkéayvien palvelujen ja tyépaik-
kojen hyvé saavutettavuus on térked tavoite ja t6-
mén vuoksi véhittdiskaupan suuryksikét sijoittuvat
kaupunkikeskuksiin.

Virkistysalueina on osoitettu seudulliset ja ekolo-
gisesti ja virkistyskaytén kannalta merkittévét ja
yhtendiset alueet, kuten Keskuspuisto, merkittavat
lahivirkistysalueet ja niiden vdliset yhteydet, ranta-
raitti ja jokilaaksof.

Laadinnassa on otettu huomioon Espoon pohjois-
osien vahvistetulle yleiskaava-alueelle sijoittuvan
Espoon keskuksen voimistuminen.



Kuva 7. Kehittamisvydhykkeet ja keskukset.

Kehittémisvydhykkeet

Yleiskaavan valmistelu ja suunnittelu on valtuuston
padtdksen mukaisesti laadittu siten, etté painote-
taan Kaakkois-Espoon ja Lénsivaylan kehittémis-
vydhykettd, jota jatketaan Espoonlahdesta Kauk-
lahteen asti. Yleiskaavan laadinnassa on otettu
huomioon Espoon keskuksen voimistuminen seké
rantaradan asemien ympdristén kehittyminen.

Kaupunginvaltuuston 16.12.2002 yleiskaavapaé-
tdksen mukaiset Espoon eteldosien yleiskaavan
kehittamisvyéhykkeet. Espoon eteldosien yleiskaa-
van aluekohtaiset tavoitteet. Kaupunkisuunnittelu-
lautakunnan p&atdkset 1-14 ovat liitteing 2 ja 5.

Kasvualue

Virkistyslaueet ja yhteydet

|:| Kaupunkikeskukset

Juna- ja metroasemien ympdristdt, sdde 800 m

Kuva 8. Kehittamisvydhykkeiden kasvualueet.



Kaakkois-Espoon kehittdmisvydhyke

Kaakkois-Espoon  kehittamisvyshykkeellé on pai-
notettu kehdmadaisten vydhykkeiden maankéyttéa
mm. Suurpellossa ja Keha ll:n jatkeen varrella.
Kehé I:n kattaminen ja tunnelointi eheyttéad ja tii-
vistéid Tapiolan ja Leppdvaaran kaupunkirakennet-
ta. Leppdvaaran kaupunkikeskuksen seudullista
merkitysté taydentad myds virkistys- ja vapaa-ajan
toimintojen kehittdminen Perkkaan alueella. Seu-
dullisena yhteistydkohteena on Helsingin, Espoon
ja Vantaan kaupunkien rajapinnassa oleva Uus-
mé&en alue, joka voidaan toteuttaa osin kuntien
yhteistydna.

Lansivaylan kehittdmisvyéhyke

Lansivaylan  kehittémisvydhykkeelld  painotetaan
maankéyttéd  Lansivaylan ja  raidelilkennevara-
uksen vyshykkeellé, sekd Tapiolan, Matinkylan
ja Espoonlahden kaupunkikeskusten lahialueilla
ja laéhipalvelukeskusten ympdristéssd. Tapiolan
kaupunkikeskusta kehitetééan huomioiden kau-
punkikuvan ominaispiirteet ja kulttuurihistorial-
liset arvot. Toimitilarakentamisen keskittémisella
liikennevaylien varteen sekd eri kansiratkaisuilla
pyritdén vahentémadn lilkennemelua nykyisilta
asuinalueilta ja luomaan uusia asuinalueita. Mer-
kittavié tdydennysrakentamisalueita ovat Kehd I:n
padllerakentaminen, Otaniemi- Keilaniemi ja Me-
rituulentien varsi ja Niittymaa-Niittykumpu.

Kauklahden vaylén varsi ja Kauklahti

Kauklahden véylén vydhykkeelle on osoitettu
pientaloalueiden  téydennysrakentamista  sekd
tehokkaampaa rakentamista Kauklahdenvéylén
varteen ja Vanttilan alueelle. Kauklahden keskus-
taa tdydennetéan pikkukaupunkimaisena kaupun-
kikeskuksena. Keha lll:n pohjoispuoleista aluetta
tdydennetadn pientalorakentamisella huomioiden
alueen vélja kyldmainen luonne ja suuret fontti-
koot.
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Vaestd- ja tydpaikkakasvun suuntautu-
minen Helsingin seudulla

Yhdyskuntarakenne eheytyy merkittavasti monilla
alueilla pédkaupunkiseudun sisalla. Nopein va-
esténkasvu suuntautuu tulevaisuudessa seudun
reunaosiin. Yhtend syynd téhan on se, ettei kes-
keisemmin sijaitsevilta ja jo nyt fiiviimmin raken-
netuilta alueilta 18ydy rakentamismahdollisuuksia.
Véaestdnkasvu on suhteellisesti léhes kaksi kertaa
suurempaa  sdteittdisten pdadlikennesektoreiden
ulkopuolella kuin niiden sisélla.

PKS:n
il ydinalueet
99 900 309 000

Kehd lll
208 600

Vaestén kasvu / maara
Pienin B B surin

ytv®

Kuva 9. Helsingin seudun arvioitu tydpaikkakasvu v. 2025
sektoreittain ja vyshykkeittdin tarkasteltuna. (YTV PKS 2025
Paskaupunkiseudun tulevaisuuskuva)
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Tydpaikkamaara 202 s

Kehamaisilla  vyohykkeillé  korostuu  sateittaisié
vydhykkeité selvemmin seudun reunaosien kasvu.

Tyépaikkaméaérien kasvu jakautuu  litkennesek-
toreittain paljon tasaisemmin kuin vdesténkasvu.
Vydhykkeistd korostuu erityisesti Kehé 1ll, jonne
sijoittuu perdti nelj@nnes koko seudun tyépaikka-
mé&dran nettokasvusta. Seudun ydinalueiden tys-
paikkaomavaraisuus fulee sailymaan muita aluei-
ta huomattavasti korkeampana, vaikka asunnot ja
tydpaikat sijoittuvatkin entistd tasaisemmin koko
Helsingin seudulle. Paéradan sektorissa on vahan
Itimetro tyépaikkoja asukasmédradn ndhden eikd  siel-
AL l& juuri tapahdu muutoksia nykyiseen verrattuna.
Myés seudun reunoilla jG& omavaraisuus edelleen
heikoksi. Arvioiden mukaan tydpaikat keskittyvat
tulevaisuudessa seudun kehamaisille vydhykkeille
(erityisesti Keha Il ja Keha 1), joilla kasvu voi pa-
rantaa joukkoliikenteen jdrjestémisen edellytyksié.
Tyépaikkojen suhteellisen voimakas kasvu seudun
ydinalueen ulkopuolella parantaa alueellista tasa-
painoa ja vaestdvaltaisten keskusten monipuolista
kehitystd.

Kantakaupunki
239 600

Tyopaikkamaara 2025 —

PKS:n
Kehd Il ydinalueet
Kehd Il 51800 279000
129 500

Tyopaikkaméaaran kasvu / tydpaikkamaara tV @,
Pienin [~ [ M Suurin

Kuva 10. Helsingin seudun arvioitu tyépaikkakasvu v. 2025
sektoreittain ja vydhykeittdin tarkasteltuna. (YTV PKS 2025
Paskaupunkiseudun tulevaisuuskuva)

TYOPAIKAT
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Kuva 11. Véestdn ja tydpaikkojen intensiteetti padkaupunkiseudun keskuksissa vuonna 2025. (YTV PKS 2025 Padkaupunki-
seudun fulevaisuuskuva)
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3.2 VAESTO JA ASUMINEN

Tavoitteena on monipuolinen asuntotarjonta,
sekoittuva kaupunkirakenne sekd palvelujen ja
julkisen lilkenteen huomioon ottaminen asunto-
alueiden suunnittelussa. Yleiskaava-alueella va-
raudutaan asukasluvun kasvuun noin 70 000:
lla. Uusilla asuntoalueilla lisdys on noin 31 000
asukasta, kehitettavillé alueilla noin 17 000 ja
sdilyvilla alueilla Idhes 17 000 asukasta. Asu-
kasmadrat kasvavat eniten Espoonlahden, Lep-
pdvaaran ja Kauklahden suuralueilla.

Yleiskaavaehdotus sisaltéa riittévat aluevaraukset
mahdollistamaan tavoitteiden mukaisen kaupun-
kirakenteen ja rakentamistavan yksityiskohtaisem-
massa kaavoituksessa ja rakentamisessa.

Varautuminen vdestdnkasvuun

Kaupunginvaltuuston paatés edellyttéd varautu-
mista koko Espoon kaupungin alueella 300 000
asukkaan vdestésuunnitteen mukaisiin aluevara-
uksiin. Kaupungin vékiluku vuoden 2006 alussa
oli 231 700 asukasta. Véaestdnkasvu oli viime
vuosikymmenellé keskimaéarin noin 3700 asu-
kasta eli 2,0 % vuodessa. Vuosina 2000-2005
véestdn kasvu on ollut vain hieman hitaampaa,
3600 asukasta vuodessa ja suhteellinen kasvu
on hidastunut alle 2 %:iin vuodessa. Syntyneiden
enemmyys on viime vuosina ollut noin 2000 hen-
ked vuodessa ja jatkunee saman suuruisena.

Eteléosien yleiskaavan suunnittelualueella asui
vuoden 2006 alussa 186 300 asukasta. Alueen
vaestonlisdys vuosina 1991-2005 oli noin 39 500
asukasta. Yleiskaavassa on varauduttu siihen, etté
vuonna 2030 alueella voisi asua noin 257 000
asukasta eli kasvu olisi noin 70 000 henked. Yleis-
kaavaluonnos sisdltad merkittavasti vusia ja kehi-
tettévia asuntoalueita kaikilla suuralueilla, eniten
Espoonlahdessa. Pohjoisosien yleiskaava-aluei-
den véestoksi on laskettu noin 65 000 asukasta.

lkérakenne ja sen muutos

Vdesténkasvusta huolimatta  ikgrakenteen muu-
tokselle on leimallisinta vanhimpien ikéryhmien
osuuden kasvu. Ennusteen mukaan lasten osuus
sdilyy jokseenkin nykyisellddn tai hieman piene-
nee. Yli 64-vuotiaiden osuus kasvaa viiteentoista
prosenttiin tai erdiden ennusteiden mukaan jopa
sen yli léhelle kahtakymmenté prosenttia (Espoon
ja Helsingin seudun véaestéennuste 2002-2030).
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Asuntoalue

Uudet ja kehitettévat asuntoalueet:
A1 Kaupunkimainen asuntoalue

A2 Tiivis ja matala asuntoalue
A3 Pientaloalue

A4 Séilytettava alue

Kylaalue

Yleiskaava osoittaa kunkin alueen pédasiallisen kéyt-
tétarkoituksen.  Padkdyttétarkoituksen ohella alueella
sallitaan myés muuta maankdyttéd, mikéli se ei aiheuta
haittaa alueen padkdyttétarkoitukselle.

Ikérakenne riippuu osaltaan asuntotuotannon ra-
kenteesta, pientalovaltainen rakentaminen lisaa
lasten, nuorten ja keski-ikdisten osuutta vaestosta.

Asumisvdljyyden ja asuntojen keski-
oon kasvu

Yleiskaavaehdotuksessa on varauduttu asumista-
son yleiseen nousuun. Padkaupunkiseudun suu-
rista kunnista Espoossa asutaan valjimmin, mutta
kuitenkin ahtaammin kuin koko maassa keski-
ma&drin. Ero muihin Pohjoismaihin on merkittéva.
Yleiskaava-alueella asuntojen keskikoko on hie-
man Espoon keskimddrdistd suurempi ja asumis-
véljyys korkeampi.

Asumisvdliyyden on mitoituksessa laskettu kasva-
van nykyisesté noin 44 k-m2/asukas 50 k-m2:iin.
Tavoitteen mukainen keskimadardginen véljyys on jo
saavutettu esim. Tapiolan ja Matinkyldn suuraluei-
den omakotitaloissa. Espoon nykyvdestén asumis-
véliyyden kasvuun voidaan laskea tarvittavan noin
16 000 - 19 000 asuntoa. Asumisvdljyysluvussa
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/ Tydpaikat,Espoo #‘i"-—
/ =
| —] Tyonl a?, Espoon eteld-
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Kuva 12. Ennckoitu véestdn- ja tydpaikkojen kasvu koko Es-
poossa ja kaavan alueella
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Taulukko 1. Asukkaat suuralueittain v. 2006-2030.

Suuralue 1.1.2006 | 2030
Vaestd Yleiskaava-alueet* | Asemakaava-alueet | Yhteensd Muutos %
2006-2030

Leppdvaara sis.Ymmerstan 59 450 9 800 65200 75 000 15550 26
Tapiola 41 650 8 400 44 400 52 800 11150 27
Matinkyl& 33 300 6 500 34 600 41100 7 800 23
Espoonlahfi 48 300 14 800 52 600 67 400 19 100 40
Kauklahti 5650 15 300 6000 21 300 15 650 277
Yhteensd

188 350 54 800 202 800 257 600 69 250 37
* Yleiskaava-alueisiin laskettu asemakaava-alueiden ulkopuoliset, kehitettévat ja uudet alueet

h-m2/henkilé ja esim. 4-henkisillé asuntokunnilla
vain 25 h-m2/asukas. Lapsiperheet ovat hyvin
usein ahtaasti asuvia.

ovat mukana kerrosalaan laskettavat asumisen
tarvitsemat aputilat, kuten varastotilat ja asunto-
varauma eli tyhjilldén olevat asunnot. Véljyyske-
hitykseen vaikuttaa asuntojen keskikoon kasvu ja
asuntokuntien keskikoon pieneneminen. Asunto-
jen keskikoko kasvaa erityisesti rakennuskannan
pientalovaltaistumisen kautta: pientalorakentami-
sen osuus kasvaa ja pientaloasuntojen keskikoko
kasvaa.

Nykyinen talotyyppirakenne

Suunnittelun lahtdkohtia ovat viihtyisyys, sosi-
aalinen, taloudellinen ja ekologinen kestévyys.
Suunnittelulle suuntaa antavia ja haastavia ovat
vudet asumismuodot, matala ja fiivis asunfora-
kentaminen sekd asumisen ja tyén yhdistémisen
mahdollisuus.  Suunnittelualueella ol vuonna
2005 asuvinrakennuksissa noin 89 000 asuntoa
ja 9 milj.k-m2, joista pientaloissa 35 000 asun-
toa, 4,6 milj.k-m2.

Vuonna 2005 espoolaisessa asuntokunnassa oli
keskimadrin 2,3 henkildda, kerrostalovaltaisella
yleiskaava-alueella hieman véhemmén. Erityises-
ti on kasvamassa pienten asuntokuntien méaara,
joka kolmannessa asuntokunnassa oli vain yksi

henkilo. Espoon asuntorakenne on kaupunkikeskuksia ja

niiden lahialueita lukuun oftamatta pientaloval-
taista, mihin Espoon vetovoima etenkin lapsiper-
heiden asuinympdristéné suurelta osin perustuu.
Koko Espoossa erillispientalojen ja rivitaloasunto-
_ jen osuus asunnoista on noin 42 % painottuen
= Do ; omakotitaloihin, yleiskaava-alueella 40 %. Pien-
i talojen osuus on kasvanut kaiken aikaa. Noin
puolet asukkaista asui pientaloissa. Pientaloissa
asuvien osuus suunnittelualueella oli suurin Kauk-
lahdessa ja Espoonlahdessa. Vuonna 2003 pien-
taloasuntojen osuus oli Helsingissé 13 % ja Van-
taalla 38 %, joten Espoon asuntokanta on selvasti
pientalovaltaisempi, miké selittaé myds asuntojen
suurempaa keskikokoa (taulukko 2).

Pienet asuntokunnat asuvat valjimmin. Kun huo-
neistoalaa oli keskim&drin 34 h-m2 asukasta koh-
ti, yhden henkilén asuntokunnilla sité oli noin 56

Pientaloasumisen suosio on kasvanut. Vuosien
1996-2005 asukasluvun lisdyksestd sijoittui pien-
taloihin noin 64 %, Pohjois-Espoossa noin 85 %.
Kerrostaloissa asuvien ma&ara kasvoi eteléosissa
merkittévasti ainoastaan Leppévaarassa. Vuon-
na 2000 tehdyn asumistoivetutkimuksen mukaan
noin 80 % espoolaisista haluaisi asua jonkinlai-
sessa pientalossa, joka toinen halusi asua oma-
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75000
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[21 Asukaslisays yht. 69 250
B Asukkaat 2006

Kuva 13. Asukkaat 2006 ja muutos vuoteen 2030.



Taulukko 2. Asuntojen keskipinta-ala ja asuinhuoneistoala
asukasta kohden v. 2003. (Tilastokeskus, Housing Statistics
in the European Union 2004)

Asunnon keski-| Keskipinta-ala/

pinta-ala, m2 asukas, m2
Espoo 78,9 34,5
Yleiskaava-alue 79,5 34
Helsinki 61,6 33,2
Vantaa 72,7 33,3
P&dkaupunkiseutu 67,2 33,6
Suomi 77 36,3
Ruotsi 91,6 44,4
Tanska 109,1 50,6

kotitalossa, léhes joka kolmas pari- tai rivitalossa
ja vain joka kuudes kerrostalossa. Omakotitalo
oli erityisen toivottu lapsiperheiden, suurten asun-
tokuntien ja 25-44 -vuotiaiden keskuudessa (Es-
poolaisten asumistoiveet 2000).

Nykyiset pientalorakentamisen kaaval-
liset varannot

Lainvoimaisilla  asemakaava-alueilla koko  kau-
pungissa oli vuonna 2005 kayttématontd erillis-
pientalojen kerrosalavarantoa noin 1,2 miljoo-
naa kerrosneliémetrié ja rivitalojen varantoa noin
650 000 k-m2. Erillispientalojen suunnitellusta
rakennusoikeudesta oli rakennettu 65 % (toteutu-
misaste) ja rivitalojen osalta 82 %. Yleiskaava-alu-
eella pientalovarantoa oli noin 1,4 milj. k-m2 vas-
taten noin 8 000 asuntoa, jos toteutumisasteeksi
arvioidaan hieman yli 90 %. Suurimmat asema-
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Kuva 14. Asumisvdljyys Espoossa asuntokunnan henkiléluvun
mukaan v. 2004.

kaavoitetut varannot pientalojen rakentamiseen
ovat Leppévaaran ja Espoonlahden suuralueilla.

Asumisen aluevaraukset

Varautuminen vdestdnkasvuun edellyttéd  koko
Espoossa noin 6 milj. k-m2:n lisdrakentamista
eli keskimaarin 1 800-2 000 asunnon vuosituo-
tantoa liséttynd asuntojen poistumalla vanhasta
asuntokannasta. Eteldosien yleiskaava siséltad
uusilla ja kehitettéavilla rakentamisalueilla asunto-
kerrosalaa kaikkiaan 2,7 milj.k-m2. Téman lisaksi
asemakaava-alueille arvioidaan rakennettavan

1,7-1,9 milj.k-m2.

Yleiskaavan uusien alueiden talotyyppirakenne
painottuu kerrostalovaltaisen rakentamisen alu-
eisiin kaupunkikeskustoissa ja toisaalta matalan
ja tiiviin rakentamisen alueisiin, joilla talotyyppiné

B Yhteensd 2,2 milj.k-m

Kuva 15. Pientalorakentaminen Espoon eteléosissa 1990 - 2005.
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voi olla myés matala pienkerrostalo. Uudet alueet
ovat nykyiselldén léhes rakentamattomia. Kehitet-
tavéat alueet ovat valtaosaltaan nykyiselléan kay-
tdssé olevia erillispientalojen ja rivitalojen alueita
paitsi Palokarjen ja Kivenlahden teollisuusalueet
tai alueet Kehd I:n tunnelointien padlla. Kehitettd-
villé alueilla on rakennettuna nykyisin léhes 2 900
asuntoa. Yleensd kehittéminen merkitsee alueiden
tiivistémistd ja rakennuskannan monipuolistamis-
ta. Kehittémisen yhteydessd nykyinen rakennus-
kanta voi korvautua uudella.

Sailyvat alueet ovat padosin asemakaavoitettu-
ja, lukuun oftamatta poikkeusluvin rakennettuja
alueita tai vanhoja rakennuskaava-alueita (esim.
Tapiola).

Pientalovaltaisten alueiden toteutumisasteeksi on
arvioitu 90 % kaupunginvaltuuston padtdksen
mukaisesti. Tamé& merkitsee tiiviin ja tehokkaan
rivitalotyyppisen asuntorakentamisen suosimista
uusien alueiden kaavoituksessa. Tiivis pientalora-

kentaminen laajoina alueina edellyttéd onnistuak-
seen tuottajamuotoista toteuttamista.

Selostuksen liitteend 18 on kuvaus ja luokittelu
Espoossa rakennettujen asuntoalueiden tyypeistd,
typologioista. Se on tehty apuvélineeksi osallisille,
paattajille ja suunnittelijoille. Typologioiden avul-
la voidaan haluttaessa madritelld tarkempia ym-
pdristdtavoitteita eri alueiden tulevalle asuntora-
kentamiselle ja ohjaukseksi asemakaavoitukselle.
Luokittelu helpottaa my&s tunnistamaan ne piir-
teet, jotka liittyvat eri valjyyksilla tehtyihin alueisiin,
palvelutarjontaan ja kaupunkikuvaan.

Uusia kaupunkimaisia ja tiiviitéd asuntoalueita on
osoitettu 215 ha, ndillé on laskettu olevan asun-
tokerrosalaa 558 000 kerrosneliometric. Keskus-
tatoimintojen alueille on arvioitu asuntorakenta-
mista noin 256 000 k-m2. Uusia pientalovaltaisia
alueita on osoitettu noin 765 ha, néillé on lasket-
tu olevan asuntokerrosalaa noin 1,108 miljoonaa
kerrosnelidmetria (taulukko 4).

130 000
65 000
13 000

Kaava-alueen asemakaavojen rakennettu
kerrosala: 4,4 milj.k-m2

Kaava-alueen asemakaavoijen rakenta-
maton varanto: 1,4 milj.k-m2

Kuva 16. Rakennettu ja rakentamaton pientalokerrosala v. 2005. (Tiedot: Xcity 2005)
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Yleiskaava mahdollistaa asumismuotojen
ja asuinympéristéjen monipuolisuuden

Nykyisellaan sailyvillé asuntoalueilla on jo asema-
kaavoitettuna runsaat varannot erillispientalojen ja
rivitalojen rakentamiseen, vuoden 2005 tilantees-
sa yhteensd 1,4 milj. k-m2. Alueiden toteutumista
on viime vuosina edesautettu merkittévésti raken-
tamalla puuttuvaa kunnallistekniikkaa. Nykyisella
vuosittaisella investointitasolla kestdé puutteiden
poistaminen noin 20 vuotta.

Uusilla alueilla painottuu tiivis pientalovaltainen
rakentamistapa. Kaksi kolmasosaa uusien alu-
eiden rakennettavissa olevasta kerrosalasta on
osoitettu erilaisille pienfaloalueille, valtaosa tiiviin
ja matalan pientalorakentamisen alueille. Heh-
taareina laskettuna pientaloalueiden osuus uusis-
ta asumisen alueista on noin 82 %.

Arvioitu asuntokanta yleiskaavan uusilla ja ke-
hitettavillad asuntoalueilla v. 2030 on yli 32 000
asuntoa, joista 47 % pientaloissa. Vuonna 2005
uusilla ja kehitettavilla asuntoalueilla jo rakennet-
tua asuntokantaa oli noin 460 000 k-m2 (4 000
asuntoa). Laskelmassa on oletettu, ettd tiiviiden
ja matalien pientalovaltaisten alueiden raken-
nuskannasta 90 % toteutetaan pientaloasuntoina
(taulukko 3).

Aluetehokkuudet vaihtelevat alueen sijainnin, ra-
kennettavuuden, ympdristéén soveltuvuuden ja
muiden rakentamistapaan vaikuttavien tekijdiden
mukaan. Tavoitteiden mukaan uusi korkea ra-
kentaminen sijoittuu kaupunkikeskuksiin. Tiiviin
jo matalan asuntorakentamisen aluevaraukset
on osoitettu hyvan palvelutason mahdollistavilta
alueilta. Yleensdkin asuntorakentamisen tiiveys
on suhteutettu olemassa oleviin ja rakennettaviin
palveluihin.

Taulukko 3. Arvioitu asuntokanta yleiskaavan uusilla ja ke-
hitettavilla rakentamisalueilla v. 2030.
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Taulukko 4. Asuntoalueet tyypin mukaan

Yleiskaavaluonnos siséltas aluetyypeittdin tarkasteltuna
seuraavia asuntoaluevarauksia:

Asuntoalueet tyyppi ha
Uudet alueet

Kaupunkimaisia ja tiiviitd alueita Al 215
'Lili:gfiijo ja matalia pientalovaltaisia A2 | 540
Omakoti- ja rivitaloalueita A3 183
Kylaalueita AT 41
Kehitettavat alueet

Kaupunkimaisia ja tiiviité alueita Al 49
E;:g?o ja matalia pientalovaltaisia Al 105
Omakoti- ja rivitaloalueita A3| 686
Kylaalueita AT| 100
Nykyisellaén sdilyvié asuntoalueita

Asuntoalueita Al 4223
Pientalo- ja kultt. hist. sdil. alueita A3,A4 76
Kaikki yhteensé 6218

Asukkaat alueittain

Asukaslisdys yleiskaavan uusilla ja kehitettavilla
alueilla ilmenee kuvasta 18. Kehitettaville ja uusil-
le alueille esitetty asukaslisdys on yhteensd lahes
50 000 asukasta, josta uusien alueiden osuus on
yli 31 000 asukasta. Nykyisellédan sailyvien alu-
eiden asukasmaaran lisaykseksi on laskettu lahes
17 000, mikéd muodostuu pddosin jo asemakaa-
voitetun rakennusoikeuden toteuttamisesta.

Nykyisten asemakaavojen toteuduttua asemakaa-
va-alueilla asumisvéljyyden ennakoidaan kasva-
van. Kayténndssd témd merkitsee ns. sukupolven
vaihdoksia monilla alueilla, lapsiperheiden siir-
tymisté pienistd kerrostaloasunnoista véljempiin
tiloihin ja yleisesti asuntokunnan keskikoon pie-
nenemistd ikdrakenteen muutoksen myété.

Arvioitu asuntokanta yleiskaavan uusilla ja
kehitettévillé asuntoalueilla v. 2030
Kayttotarkoitus | Kerrostalo- | Pientalo- | Asuntoja
asunnot asunnot yhteensd
Al 10 300 500 11800
A2 1 500 9200| 10700
A3, A4, AT - 5 500 5 500
C,CK 4 500 - 4 500
Kaikki alueet 16 300 15200 31500
% 52 48 100

ha
2000
B Uusi
B Kehitettava
1500 m Sdilyva
1000
500 |
O i
Leppévaara Tapiola Matinkylé Espoonlahti Kauklahti

Kuva 17. Asuntoalueiden pinta-alat suuralueittain.
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Taulukko 5 . Asukkaat alueittain ja aluetyypeitttdin 2005 ja 2030.

Alue Asukkaita 2005 | Asukkaita 2030 | Lisdys 2005-2030
UUDET ASUMISEN ALUEET

Leppdvaara 250 6730 6480
Tapiola 100 2930 2830
Matinkyléa 50 5070 5020
Espoonlahti 1100 10650 9550
Kauklahti 150 7650 7500
Yhteensd 1650 33030 31380
KEHITETTAVAT ASUMISEN ALUEET

Leppdvaara 2150 4500 2350
Tapiola 500 1890 1390
Matinkyla 1100 1700 600
Espoonlahti 2000 4290 2290
Kauklahti 1300 7240 5940
Yhteensda 2000 19620 17620
SAILYVAT ASUMISEN ALUEET

Leppdvaara 54000 61860 7860
Tapiola 40850 44260 3410
Matinkylé 31700 32250 550
Espoonlahti 45400 48810 3410
Kauklahti 4050 5450 1400
Yhteensa 176000 192630 16630
Kaikki yhteenséa 179650 245280 65630

\/
)

!
i

Asukasluvun muutos 20052030

4000
2000
400

B Asukasta

Kuva 18. Asukasliséys kaavan uusilla ja kehiteftévilld asuntoalueilla.
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3.3 PALvELUT

3.3.1 Julkiset palvelut

Yleiskaavassa on varauduttu léhes 70 000 uu-
den asukkaan tarvitsemiin palveluihin nykyvd-
estén palvelujen lisgksi. Yleiskaavassa esitetadn
ne julkiset palvelut, joiden filantarve on yli 2,5
hehtaaria ja jotka sijoittuvat julkisille palveluille
nimetyille alueille. Liséksi palveluja sijoittuu asun-
toalueille. Véestérakenteen perusteella merkittd-
vimmdt aluevaraukset ovat perusasteen koulujen
varaukset.

Yleiskaavan palveluvarauksia méadritelicessd on
otettu huomioon vdesténlisdys ja ikérakenteen
muutos alueittain, yhdyskuntarakenteen toimivuus,
taloudellisuus ja ekologinen kestévyys sekd ole-
massa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéksikaytts.
Julkiset palvelut voivat sijoittua varsinaisille julkisil-
le palveluille ja hallinnolle varatuille alueille (PY)
tai keskustatoimintojen alueille (C) ja (C-K) tai
asuntoalueille (A). Liikuntatoimen palveluja voi-
daan sijoittaa myds virkistysalueille (V).

Palvelujen tarve on arvioitu tulevan véestékehityk-
sen mukaisesti. Lahipalvelut sijoittuvat asuinalueille,
palvelujen saatavuus on varmistettu liikenteen, eri-
tyisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikkenteen osalta.
Monipuoliset ja riittévat julkiset palvelut varmista-
vat osaltaan turvallisen, terveellisen ja eri véesto-
ryhmien kannalta tasapainoisen elinympdériston.

Julkisia palveluja ja hallintoa varten on esitetty alu-
eita (PY), joihin kaavassa on varattu noin 700 heh-
taaria. Yli puolet ndisté alueista on jo olemassa ja
alueet on merkitty ns. sdilyviksi alueiksi.

Kaavakartassa julkisten palvelujen ja hallinnon
alueet on jaoteltu uusiin, kehitettéviin ja sailyviin
alueisiin. Uudet palvelujen aluevaraukset (PY) ovat
rakentamattomien alueiden peruspalveluja tai téy-
dentavét nykyisten asuinalueiden julkisia palveluja.
Kehitettévillé alueilla on tarpeen tehdé erilaisia
muutos- ja parannustoimenpiteitd tai tdydennys-
ja lisarakentamista. Séilyviksi merkityillé alueilla
on yleiskaavaa loadittaessa todettu, ettei tarvetta
merkitt@viin muutoksiin ole; esimerkiksi nykyiset
koulurakennukset palvelevat myés pitkalla aikava-
lilla. Alueilla voi tasté huolimatta toteuttaa yksittdi-
sid muutoksia.

Pinta-alaltaan suurimmat uudet julkisten palve-
lujen alueet ovat koulurakentamista varten Sau-
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- Julkisten palvelujen ja hallinnon alue

Yleiskaava osoittaa kunkin alueen pddasiallisen kdyttétarkoi-
tuksen. Padkayttotarkoituksen ohella alueella sallitaan myés
muuta maankdyttéd, mikdli se ei aiheuta haiftaa alueen
pddkayttotarkoitukselle.

nalahdessa ja Vanttilassa. Julkisiin - palveluihin
osoitettujen alueiden riittdvyyden ratkaisee tuleva
vaestokehitys ja palvelujen toteutuminen taloudel-
lisen tilanteen vaihdellessa.

Monet asuinalueiden julkiset lahipalvelut sijoittu-
vat asuinalueille, mutta yleiskaavan mittakaavan
vuoksi alle 2,5 hehtaarin alueet eivét ndy yleiskaa-
vakartalla.

Julkisten palvelujen tarve

Asukkaiden asuntokunta- ja ikérakenne vaihtele-
vat asuntoalueiden valillé. Erot vaikuttavat palve-
lukysyntdén ja palvelutarpeeseen. Palvelujen ta-
son yllapito seké uvusien palvelujen rakentaminen
edellyttévét  investointeja  palvelurakentamiseen.
Espoossa lasten osuus tulee sdilymaén korkeana
seuraavan 30 vuoden ajan ja 65-vuotiaiden ja sité
vanhempien ikdryhmien osuus kasvaa (kuva 19).

Asukkaat
45 000

40 000 O 0-6 vuotta

35 000 O 7-15 votta

. Yli 65-vuotiaat
30 000

25 000

20 000

15 000

10 000+

5000

0 -

2005

2013

2030

Kuva 19. Lasten ja ikédntyneiden osuudet yleiskaava-alueel-
la vuosina 2005, 2013 ja 2030.
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Espoon uusilla, vuosina 1991-2001 valmistuneil-
la, pientalovaltaisilla alueilla alle 16 -vuotiaiden
lasten osuus on nykyiselléan noin 38 %. On ar-
vioitu, ettd lasten mé&dara pysyy pientalovaltaisil-
la alueilla korkeana vield seuraavan 30 vuoden
ajan, jolloin alle 16-vuotiaiden osuus asukkaista
on yhé noin 30 %.

Vaestérakenteen — perusteella  merkittavimmaét
aluevaraukset ovat koulujen ja laitoksien varauk-
set. Koulutilojen tarve yleiskaava-alueella sdilyy
myds pitkdlla aikavélillé ja ympérivuorokautisen
laitoshoidon paikkojen lisétarve on huomattava.
Paivékotipaikkatarpeen arvioidaan olevan 50 %
ikéryhmésta 1-6 vuotta. Koulutiloja tarvitaan 1&-
hes kaikille 7-15 —vuotiaille ja lukiopaikkoja 60
%:lle lukioikaisistd. Ammatillisen  koulutuksen
paikkatarve on arvioitu vuoden 2005 paikkojen
perusteella.

Tapiolan

Palvelutarpeen on todettu kasvavan 75 ikdvuoden
jaglkeen ja 75 vuotta téytténeiden osuus vdestdstd
noussee alle neljasté prosentista ldhes yhdeksadn
prosenttiin vuoteen 2030 mennessd (Espoon ja
Helsingin seudun véestdennuste 2002). Vanhim-
pien ikdryhmien osuuden lisédntyminen on otettu
huomioon palvelujen suunnittelussa. Ympdarivuo-
rokautisen hoivan tarpeessa arvioidaan olevan 8
% yli 75-vuotiaista vuonna 2030.

kaupunkikeskuksessa  ikaantyneiden
osuus on suurin ja ik&dntyneen vdestdn osuus
tulee todenndkoisesti myos pitkalla aikavalilla
sdilymaén korkeana verrattuna Espoon muihin
kaupunki- tai paikalliskeskuksiin. Kauklahdessa
lasten ja nuorten osuus on suurempi kuin muissa
keskuksissa.

190 000

95 000

19 000

[ Rakennettu kerrosala, 1,13 milj. k-m2
[[] Varanto, 1,18 milj. k-m2

Kuva 20. Asemakaavojen julkisille p alveluille tai hallinnolle varattujen alueiden (Y-alueiden) rakennettu kerrosala ja
varanto (k-m2), mikéli varantoa on enemman kuin 1 000 k-m2 (X-City 2005)
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Padkaupunkiseudun kuntien vélisté palvelutilojen
yhteiskdyttomahdollisuutta on  selvitetty.  Reuna-
alueiden paivakoti-, koulu - ja terveysasematiloja
vuoteen 2010 koskevan selvityksen mukaan yh-
teistyd voisi olla yhteinen péivakotihanke Espoon
ja Helsingin rajan tuntumassa. Koulujen peruskor-
jausten aiheuttamaan tilapéiseen koulutarpeeseen
voitaisiin vastata kayttamaéllé koulukapasiteettia
naapurikunnasta. (Pédkaupunkiseudun neuvotte-

lukunta 2005)

Julkisten palvelujen varannot suuralueittain

Julkisia palveluja varten on laskennallisesti paljon
kayttamaténtd rakennusoikeutta, noin 2/3 ker-
rosalasta (kuva 19). Tonttien tehokkuutta voidaan
paikoin nostaa mikali ne sijaitsevat kehittamis-
vydhykkeilla ja lisé- tai tdydennysrakentaminen
on mahdollista palvelujen tarjonnan tai kéyttdji-
en kannalta. Asemakaavojen Y-alueisiin kuulu-
vat kaikki Y-merkinnén sisdltavat tontit kuten YO,
YOS, YU, YY, YS, YV jne. Merkintd mahdollistaa
koulun, sosiaali- ja terveystoimen palvelun tai
muun julkisen palvelun rakentamisen. Varantojen
soveltuvuutta t@ydennys- ja lisérakentamiseen tai
tonttien rakentamismahdollisuuksia tulee arvioida
erikseen.

Asemakaavojen kéyttdmatén rakennusoikeus jul-
kisia palveluja varten vaihtelee suuralueittain. Ta-
piolan suuralueella on toteutettu enemman julki-
sia palveluja asukasta kohden kuin muilla Espoon
eteldosien yleiskaavan suuralueilla. Teknillisen
korkeakoulun rakennuksia ei ole tdlldin otettu
huomioon. Matinkylén suuralueen suurin yksittdi-
nen varanto on Puolarmetsdn sairaala-alueella,
Espoonlahden suuralueella julkisten palvelujen
rakennettua kerrosalaa asukasta kohden on va-
hemman kuin muilla suuralueilla.

Julkisten palvelujen aluevaraukset

Yleiskaavan varaukset julkisia palveluja varten téy-
dentdvat vahvistettujen asemakaavojen varauksia.
Suurin osa niisté sijoittuu jo rakennetuille alueille.
Séilyviksi esitetyt alueet ovat esimerkiksi nykyisié
kouluja tai oppilaitoksia ja ne sdilyvét paéosin ny-
kyiselldén tai laajennettuina. Uusien aluevaraus-
ten osuus on l@hes neljésosa yleiskaavan julkisten
palvelujen alueiden kokonaispinta-alasta.

Leppdvaarassa suurin osa julkisten palvelujen
varauksista sijoittuu asemakaavoitetuille ja léhes
rakennetuille alueille. Leppévaaran suuralueella
Perkkaa-Vermo tulee kehittymadan seudulliseksi
vapaa-ajan alueeksi.
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250,0
O Uusi

200,0 | O Kehitettévdg |
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150,0

100,0 -
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Leppévaara Tapiola Matinkylé Espoonlahti Kauklahti

Kuva 21. Sailyvien, kehitettévien ja uusien julkisten palvelujen
alueiden (PY) osuus Leppdvaarassa, Tapiolassa, Matinkylés-
sd, Espoonlahdessa ja Kauklahdessa (ha).

Tapiolassa suurin osa palvelualueista on merkitty
sailyviksi tai kehiteftaviksi. Suuralueella on jo jul-
kisten palvelujen alueelle Otaniemeen kehittynyt
koulutuksen, tutkimuksen ja liikketoiminnan osaa-
misalue.

Matinkyl@ssé Puolarmetsén sairaalan uudisraken-
nus ja laajennus on kehitettévalla palvelujen aluel-
la. Uudelle asuin- ja tydpaikka-alueelle, Suurpel-
toon, on esitetty vusien asukkaiden edellyttémat
julkiset palvelut.

Espoonlahteen on osoitettu véesténkasvun edel-
lyttdmi& uusia julkisten palvelujen alueita esim.
Saunalahteen ja Tillinmékeen. Kauklahdessa kes-
kusta ja aseman seudun mahdollisuudet on ofettu
kayttdon taydentdmallé yhdyskuntarakennetta.




Sivistystoimen varaus,
Il asteen koulu

Sivistystoimen varaus,
peruskoulu

Sivistystoimen muu
varaus

Nykyinen sivistystoimen

tila,kulttuuritalo)

Julkisten palvelujen jo
hallinnon aluevaraus (PY)

Kuva 22. Sivistystoimen varaukset julkisten palvelujen ja hallinnon alueille (PY) tai keskustatoimintojen alueille (C, C-K) ja

sivistystoimen palvelut v. 2005.

Sivistystoimen varaukset

Peruskouluikaisié arvioidaan yleiskaavan alueella
olevan noin 10 % véestéstd vuonna 2030. Vuon-
na 2005 eteldisen Espoon kouluissa kévi arviolta
84 % espoolaisista perusopetuksen oppilaista. Pit-
kalla aikavdlilla osuuden voidaan arvioida pysy-
vén ladhes samana tai hieman laskevan. Opetus-
toiminnalle on osoitettu varauksia uvusille alueille
tai alueille, joilla maankéytts tehostuu ja asukas-
ma&dré nousee. Espoossa on laadittu lyhyen ai-
kavalin (2005-2013) kouluverkkoselvitys, jonka
paatdkset on huomioitu yleiskaavaselostukseen.
Kouluverkkoselvityksen mukaan kolme koulua lak-
kautetaan vuosina 2007-2011. Muiden koulujen
on arvioitu olevan kéytéssé joko peruskorjattuina
tai laajennettuina.

Kouluhankkeet saattavat myds olla  yhteistyd-
hankkeita, joihin sijoitetaan esiopetuksen tiloja,
peruskoulun tiloja, kirjasto-, nuoriso- tai tydvéen-
opistotiloja. Yhteishankkeet sijoittuvat keskeisille
paikoille asuntoalueilla. Kaikkiaan opetustoimin-
nan kayttdéén on osoitettu yli 30 aluevarausta (PY-
alueet).

Lukioverkko ja ammatillisen koulutuksen sijoitta-
minen suunnitellaan ja mitoitetaan seututasolla.
Uudet lukion ja ammiaitillisen koulutuksen varauk-
set on osoitettu kaupunkikeskuksiin Leppdvaaraan,

28

Matinkylaén, Espoonlahteen ja paikalliskeskuk-
seen Kauklohteen. Kahdella vudella lukiovarauk-
sella ja muiden lukioiden laajennuksilla osoitetaan
lukiopaikka 60 %:lle ikéryhmasta.

Lukioiden, ammaitillisten oppilaitosten ja ammat-
tikorkeakoulujen yhteistyén edistdmiseksi oppilai-
toksia on sijoitettu niin, ettd on mahdollista suo-
rittaa osia tai osatutkintoja toisen oppilaitoksen
tarjonnasta. Toisen asteen koulutuksen yhteistyété
kehitetaan myos sisallollisesti, jotta kaksois- ja
kolmoistutkintoja on mahdollista suorittaa. Sa-
moin yhteistd kurssitarjontaa lisataan.

Kulttuuritoimen varaukset sijaitsevat Tapiolassa ja
Espoonlahdessa keskustatoimintojen alueilla
(C-K). Lisaksi vuonna 2006 avautuva WeeGee-
talo Tapiolassa siséltaé mm. néyttely-, museope-
dagogia-, arkisto-, tutkimus- ja muuta museotoi-
mintaa.

Osalle julkisten palvelujen ja hallinnon alueva-
rauksista sijoittuu arvokkaita, valtakunnallisesti,
seudullisesti tai paikallisesti merkittavia kulttuu-
riympéristén kohteita tai alueita kuten Albergan
kartano, Tarvaspadn huvila, Karhusaaren huvila
ja Villa Rulluddin alue. Nailla alueilla kulttuurihis-
toriallinen ympéristé antaa léhtékohdat toiminto-

® palvelu(koulu,kirjasto,nuoriso-




Sosiaali-
varaus

ja terveystoimen

Sosiaali- ja terveystoimen ny-
kyinen palvelu (sairaala, ter-
veysasema, neuvola, ham-
mashoito, lastensuojelu)

Julkisten palvelujen ja hallin-
non aluevaraus (PY)

Kuva 23. Sosiaali- ja terveystoimen varaukset julkisten palvelujen ja hallinnon alueille (PY) ja sosiaali- ja terveystoimen

palvelut v. 2005.

jen suunnitteluun. Kulttuuriympdaristét kasitellaan
selostuksen luvussa 3.7.2 Rakennettu ympdristd ja
liiteessa 19.

Nykyiset urheilupuistot Laaksolahti, Leppdvaara,
Tapiola, Otaniemi, Matinkylé, Espoonlahti ja Kauk-
lahti ovat julkisten palvelujen alueilla ja sailyvét
likuntakaytossa myss pitkélla aikavalilla. Likun-
tatoimen tarkeimpid tilavarauksia vuoteen 2030
ovat Leppdvaaran maavimala, Leppévaaran suur-
alueen jachalli, jalkapallohalli ja sisaliikuntatilat,
Matinkylan litkuntahalli ja uvimahalli, Suurpellon
liikuntahalli, skeittihalli, Keskuspuiston ulkoilutu-
kikohta, Kauklahden urheilupuisto ja urheiluhalli
sekd Espoonlahden suuralueen siséliikuntatilat.

Sosiaali- ja terveystoimen varaukset

Kaava-alueelle sijoittuu  Puolarmetsén sairaala.
Nykyisen Puolarmetsén sairaalan tontille suunni-
tellaan kuntoutus- ja kotiutussairaalaa (Espoon
sairaala), Puolarmetsén sairaalan peruskorjausta
ja toiminnan muutosta (Puolarkoti) sekd terveys-
asemaa. Muut yleiskaavatasolla esitettavét sosi-
aali- ja terveystoimen palvelut ovat terveysasemat,
asukaspuistot ja ympdrivuorokautiset hoivayksikat
ja niiden yhteyteen rakennettavat palveluasunnot
seka lastensuojelun yksikat.
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Uusi Kauklahden vydhykkeen asukkaita palvele-
va terveysasemavaraus sijoittuu Kurttilaan. Uusi-
en asukaspuistojen rakentamiseen varaudutaan
Uusmdessd, Laaksolahdessa, Haukilahdessa,
Suurpellossa, livisniemessd, Saunalahdessa ja
Kurttilassa. Lastensuojelun yksikaihin varaudutaan
Uusmaessa, Suurpellossa ja Kurttilassa.

Vanhusten ympdrivuorokautista palvelua tarjoavat
hoivayksikét on esitetty sijoitettaviksi Leppévaa-
raan, Tapiolaan, Puolarmetsaén, Suurpeltoon ja
Kurttilaan. Vanhusten palveluasunnot voivat sijai-
ta asuntoalueilla tai alueilla, joiden merkintd on
C, C-K tai PY. Palveluasumisen yksikén yhteyteen
voidaan liittéa sellaisia elinkaariasumisen ehdot
taytévid asuntoja, joiden toiminta voi olla joko
palveluasunto- tai hoivatyyppisté. Ne tuottavat
palveluja myds ympéristéssa asuville ikaantyville.

Asuinalueilla toteutettaviin  palveluihin  kuuluvia
ovat paivakoti ja neuvola, joita tarkastellaan yleis-
kaavoitusta yksityiskohtaisemmin kaavoituksen yh-
teydessd. Muut sosiaali- ja terveystoimen palvelut
pyritédn kokoamaan yhteen. Vastaanottotoiminta,
suun terveydenhoito, kotihoidon ja sosiaalitydn fi-
lat toteutetaan suuremmissa yksikdissd.
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Muut julkiset palvelut

Seurakunnallisen toiminnan tai muiden uskon-
nollisten yhteisdjen alueet eivét ndy yleiskaavan
maankéytdssd. Ne sijoittuvat 2,5 hehtaaria pie-
nemmille alueille. Kirkon aluevaraus on noin 1,5-
2,0 ha, mikali siihen liittyy hautausmaavaraus ja
kappelin tai seurakuntatilan tilavaraus.

Espoon seurakuntayhtymén  kiinteistdstrategian
mukaan uuden kirkon tai seurakuntakeskuksen
toteuttaminen edellyttéd vahintaan 10 000 asu-
kasta ja muutosta seurakuntarakenteessa. Kap-
pelit ja seurakuntatalot edellyttévat  keskusta-
tyyppisellad alueella véhintaan 8 000 asukasta ja
pientalovaltaisella alueella vahintaén 6 000 asu-
kasta. Asukasmédréan kasvun perusteella kullekin
suuralueelle sijoittuisi 1-2 seurakuntatoiminnan
aluevarausta. Seurakuntatoimintojen alueet rat-
kaistaan asemakaavoituksen ja hankkeiden tar-
kemman suunnittelun yhteydessé. Seurakunnalli-
set toiminnot voivat sijoittua julkisten palvelujen
alueiden lisaksi myds keskustatoimintojen alueille
tai asuntoalueille.
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3.3.2 Kaupalliset palvelut

Tavoitteena on léhipalvelujen turvaaminen, palve-
lujen tasapuolinen tarjonta ja suurten yksikéiden
keskittdminen kaupunkikeskuksiin. Lahipalveluja
turvataan tdydennysrakentamisella. Asukasluvun
kasvu luo edellytyksiad myés uusille lahipalvelu
keskuksille ja olevien kehittamiselle. Keskusten
merkitys korostuu. Tilaa vaativan erikoistavaran
kaupalle on osoitettu suositeltavia sijoittumisalu-
eita.

Vahittaiskaupan palveluverkko

Vahittaiskaupan palvelut keskittyvat nykyisellaan
kaupunkikeskuksiin, alakeskuksiin ja keskusten
ulkopuolisiin  suuryksikéihin. Tilaa vaativan eri-
koistavaran kauppa on keskittynyt liikennevaylien
varsille ja risteysalueille. Asuntoalueille ja léhipal-
velukeskuksiin sijoittuu pddosin pdivittdistavara-
kauppaa. Kaupan nykytilanteesta ja kehittymisestd
on laadittu erillinen selvitys vuonna 2002 liittyen
yleiskaavan rakennemallien tarkasteluun ja vaih-
toehtoisiin  joukkoliikennejarjestelmiin  (Vahittais-
kaupan palveluverkko 2030).
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- Keskustatoimintojen ja léhipalvelujen alue

- Keskustatoimintojen alue

Alueella sallitaan paljon tilaa vaativan eri-
koistavaran kaupan sijoittuminen

Yleiskaava osoittaa kunkin alueen pddasiallisen kéytétar-
koituksen. P&dkdyttétarkoituksen ohella alueella sallitaan
my&s muuta maankdyttéd, mikéli se ei aiheuta haittaa alu-
een pddkdyttétarkoitukselle.

Kehittdmissuositukset ja tavoitteet

Kaupunginvaltuuston hyvéksymissé tavoitteissa ko-
rostetaan |ahipalvelujen turvaamista, kaupallisten
palvelujen tasapuolista tarjontaa ja suurten kaup-
payksikdiden  keskittamista  kaupunkikeskuksiin.
Taydennysrakentamisella ja muulla suunnittelulla
pyritdén turvaamaan vanhojen ostoskeskusten ja
léhipalvelujen toimintaedellytykset. Tilaa vaativan
erikoistavaran kauppa sijoitetaan suurten véylien
ja hyvien lilkenneyhteyksien varrelle.

Kaupunkikeskus
Léhipalvelukeskus
¢ Uusi lghipalvelukeskus

Tilaa vaativan kaupan alue
Merkitykseltaan seudullinen vahittéis-
kaupan suuryksikkd

Kuva 24. Kaupan palveluverkko.
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Yleiskaavassa véhittdiskaupan sijoittuminen osoi-
tetaan keskustatoimintojen alueille (C-K), kes-
kustatoimintojen ja léhipalvelujen alueille (C) ja
tydpaikka-alueille, joille on erikseen sallittu paljon
tilaa vaativan erikoistavaran kaupan sijoittuminen
(/k). Yleismaaréaykset sallivat asunto- ja muille ra-
kennusalueille pienet lghikaupat. Kaavalla mah-
dollistetaan maankayttd- ja rakennuslain edellyt-
tamalla tavalla kaupallisten palvelujen saatavuus
ja kaupan toimintaedellytykset.

Espoon véhittdiskaupan rakennekehityksessé kau-
punkikeskusten vetovoima todennékaisesti lisédn-
tyy, koska tdydentéva asuntorakentaminen, jouk-
koliikenne ja uudet ftieliikenneyhteydet lisaavét
aluekeskusten saavutettavuutta.

Pinta-alan lisétarve

Vahittaiskaupan pinta-alatarve on laskettu alueit-
tain arvioidun vdestdnkasvun, kulutuksen kasvun
ja myymaldiden myyntitehokkuuden ja sen kehi-
tyksen pohjalta. Pinta-alatarve alueittain ja koko
Espoon osalta perustui oletukseen alueiden oma-
varaisuudesta, 1s. oletukseen, ettd alueelta ei siirry
ostovoimaa muualle. Laskelmat laadittiin yleis-
kaavan kolmelle rakennemallille vuodelle 2030.

Koko vahittdiskaupan myyntipinta-alan lisétar-
peeksi saatiin  Eteld-Espoossa noin 205 000-
220 000 m2, josta pdivittaistavarakaupan tarve
21 000-24 000 m2. Riippumatta rakennemallista
suurimmat lisgtarpeet kohdistuivat Leppdvaaran
ja Espoonlahden suuralueille.

Kaupunkikeskusten kehittéminen

Leppdévaara

Uusi kauppa- ja palvelukeskus on kauppakeskus
Sellon toisen vaiheen valmistuttua Suomen suu-
rimpia. Seudullinen liikenneverkko, kaupunkirata
ja voimakas véestonkasvu keskuksen vaikutusalu-
eella tukevat kehitysté. Véhittaiskaupan ja myés
pdivittdistavarakaupan lisatarpeesta huomattava
osa sijoittuu keskukseen.

Tapiola

Keskuksen aseman séilyminen kaupunkirakentees-
sa edellyttaa lisérakentamista ja palvelutarjonnan
kehittamistd. Metro tai raideliikenne liséisi Tapio-
lan suhteellista kilpailukykyd. Huomattava maéra
véhittaiskaupan lisétilatarpeesta voidaan osoittaa
Tapiolan keskuksen téydennysrakentamisena. Ti-
loa vaativan erikoistavaran kaupan lisétarve sijoit-
tunee Tapiolan suuralueen ulkopuolelle.
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Matinkylé

Matinkylan kaupunkikeskuksessa on runsaasti kau-
pallisia ja julkisia palveluja. Yleiskaava mahdollis-
taa kaupunkikeskuksen laajentumisen pohjoiseen.
Kauppakeskuskus Ison Omenan, Kuitinmdentien
ja Merituulentien sekd Suomenojan kaupalliset
palvelut voivat laajentua nauhamaiseksi raken-
teeksi tiivistyvan toimistorakentamisen ohella. Vys-
hyke sisaltéa hypermarketteja, erikoiskauppaa ja
tilaa vaativaa erikoistavaran kauppaa. Metro ja
kevytraide vahvistaisivat kumpikin kaupunkikes-
kuksen vetovoimaa. Suomenlahdentie lisééd Ma-
tinkylan keskuksen saavutettavuutta lannestd.

Espoonlahti

Kaupunkikeskus sijoittuu kauppakeskus Lippulai-
vaan ja sen lahiymparistéon. Yleiskaava mahdol-
listaa keskuksen laajentumisen ja kehittdmisen lén-
teen ja koilliseen Lansivaylaa kohti ja mahdollistaa
kaupan lisérakentamisen. Kaikki joukkoliikenne-
ratkaisut tukevat aluekeskuksen kehittamistd.

Kauklahden keskus

Tuleva vaestépohja edellyttaé vuden paikalliskes-
kuksen rakentamista. Vahittaiskaupan lisatarve
on nykytilanteeseen ja tulevaan véestémadraan
ndhden on suuri ja osa siitd ohjautunee alueen
ulkopuolelle.

Léhipalvelukeskukset

Monien lahipalvelukeskusten kehityksessé ei ole
n&kopiirissd oleellisia muutoksia. Kaupan  kes-
kittyminen suuriin kauppakeskuksiin ja litkenteen
solmukohtiin vaikeuttaa lahipalvelukeskusten pal-
velujen sdilymistd. Asuntoalueiden téydennysra-
kentamisella seké& uusien asuntoalueiden raken-
tamisella lahipalvelukeskusten yhteyteen voidaan
parantaa niiden toimintaedellytyksia. Etenkin elin-
tarvikkeiden verkkokaupan kehittyminen voi mah-
dollisesti vaikuttaa palvelujen rakenteeseen.

Tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alueet ovat
tiiviin kaupunkirakenteen reunoilla ja niille on py-
ritty 16ytdmadn kohteet seuraavien periaatteiden
mukaan:
— Nykyisten alueiden laajennuksina
— Kayttgen riittdvan laajoja maaalueita,
jotka mahdollistavat myéhemman laa-
jennuksen
— Joustavien liikkenneyhteyksien varteen
— Nakyville paikoille
— Lahellad muuta véhittéiskaupan toimintaa



ESPOO
ESBO

— Ei liian lahella vélitonta asutusta (liken- — Kivenlahden teollisuusalue
teelliset hé&irist) — Kauklahden teollisuusalue
— Tasapuolinen sijoittuminen eri puolille _ Turvesuo
kaupunkia — Martinsilta

— Edulliset tonttikustannukset .
— Saunalahti

Tilaa vaativan erikoistavaran kaupan alueet ovat:
— Nihtisillan jo Keha Il:n risteysalue

— Kehéa II-Olarinluoma
— Kuitinméentie-Suomenojan alue

B Hypermarket tai tavaratalo 8 kpl (yli 2 500 my-m2)
® Supermarket 24 kpl (400-2499 my-m2) -
® Lshikauppa 41 kpl (alle 400 my-m2)

Kuva 25. Paivittaistavarakaupat 1.1.2006.



ESPOO
ESBO

3.4 TOIMITILAT JA TYOPAIKAT

Tavoitteena on 100 %:n tydpaikkaomavarai- Tyépaikka-alue

suus, mika merkitsee noin 150 000 tyépaikkaa
koko Espoossa. Kaupunkirakenteessa painote-
taan verkostomaista rakennetta, jossa yritys-
keskittymdt ja -vyShykkeet liittyvét tehokkaasti
toisiinsa. Riittavilld tyépaikka-aluevarauksilla
turvataan tydpaikkaomavaraisuuden nostami-
nen ja erilaisilla tydpaikka-aluevarauksilla luo-
daan mahdollisuudet monipuoliselle tyépaik-
karakentamiselle. Tuotannollisen teollisuuden
alveilla luvodaan mahdollisuudet monipuoli-
seen tydpaikkarakenteeseen.

Teollisuus- ja varastoalue

Keskustatoimintojen ja léhipalvelujen alue
Keskustatoimintojen alue

Alueella sallitaan paljon tilaa vativan erikois-
tavaran kaupan sijoittuminen

Alueella sallitaan ympéristéhairidtd aiheutta-
mattomien tyépaikkojen sijoittuminen

agdl | B

Yleiskaava osoittaa kunkin alueen pddasiallisen kéyttétar-
koituksen. Pddkdyttotarkoituksen ohella alueella sallitaan
my&s muuta maankdyttéd, mikdli se ei aiheuta haittaa alu-
een pddkdyttotarkoitukselle.

Tyopaikka-aluevaraukset

Tydpaikka-aluevaraukset  jakautuvat pédkdayt- TP-merkinndlla olevia yksityisten palvelujen, hal-
totarkoituksen mukaan kolmeen eri luokkaan, linnon ja liiketoiminnan tydpaikka-aluevarauksia
keskustatoimintojen ja l&hipalvelujen alueisiin on osoitettu selvasti eniten. Naité aluevarauksia
(Q), ja tyopaikka- alueisiin (TP) sekd teolli-  on yli 550 ha. Suuralueittain niitd on eniten Lep-
suus- ja varastorakentamisen alueisiin (T). Kes- pdvaarassa ja Tapiolassa, kummassakin yli 200
kustatoimintojen alueilla (C-K) sallitaan myds ha. TP-k merkinnéllad on kolmetoista tilaa vaativan
kaupan suuryksikén rakentaminen. Keskusta- erikoiskaupan varausta. T ja T/y-merkinnalla ole-
toimintojen ja l@hipalvelujen aluevaraukset (C), via teollisuus- ja varastoaluevarauksia on yhteen-
on tarkoitettu palvelemaan oman asuinympéris- ~ sd 90 ha ja ne ovat Espoonlahden ja Kauklahden
ton asukkaita. Tyépaikka-alueet (TP) on varattu suuralueilla.

ensisijaisesti yksityisille palveluille, hallinnolle ja

liiketoiminnalle. Niilla sallitaan myds alueelle Vuoden 2004 alussa koko Espoossa oli 106 000
soveltuvaa teollisuutta ja kauppaa. Teollisuus- tydpaikkaa, joista 88 000 Espoon eteléosien
ja varastoalueilla (T) voi padkayttétarkoituksen yleiskaava-alueella. Espoon eteldosien yleiskaa-
liséiksi olla suuria varasto- ja myyntitiloja vaati-  va-alueella oli selvésti eniten tyépaikkoja Tapio-
vaa alueelle soveltuvaa kauppaa. Lisémerkin- lan jo Leppévaaran suuralueilla, joissa oli kolme
nalla /k sallitaan paljon tilaa vaativan erikoista- neliésosaa kaikista eteldosien tydpaikoista. Vuon-
varakaupan sijoittuminen ja lisémerkinnalla /y na 2030 tydpaikkojen painopiste on edelleen
ympdristéhdairidité aiheuttamattoman  teollisuu- madrdllisesti Tapiolassa ja Leppévaarassa, mutta
den sijoittuminen. niiden suhteellinen osuus laskee muiden suuralu-

eiden tehokkaan rakentamisen mysta.
Yleiskaavakartassa on tyépaikka-aluevarauksia
yhteensd 1 000 ha. Eniten varauksia on Leppd-  Tydpaikoista oli v. 2004 yhteensé 54 000 yleiskaa-

vaaran ja Tapiolan suuralueilla, kummassakin van tyépaikka-aluevarauksilla (C-K, C, TP TP/k, T
300 ha. Espoonlahdessa on 200 ha ja Matin- ja T/y) seké 33 000 muilla aluevarauksilla kuten
kyléssa seké Kauklahdessa molemmissa n. 100 asuntoalueilla, PY-varauksilla, Otaniemen kor-
ha tydpaikka-aluevarauksia. keakoulualueella, kouluissa jne. Vuonna 2030
tydpaikka-aluevarauksilla on arvioitu olevan yli
C-K-merkinndlla  olevia keskustatoimintojen 96 000 tydpaikkaa.
aluevarauksia on 100 ha. Jokaisella suuralu-
eella on C-K aluevarausmerkinnélld oma kau- Espoossa tyépaikkamadrd lahti nopeaan kas-
punkikeskus sekéd vaihteleva madré pienempid vuun 1970-luvulla. Samalla palvelujen osuus tys-
C-merkinnéllg olevia keskustatoimintojen ja 18- paikoista kasvoi 59 %:sta aina 80 %:iin vuonna
hipalvelujen aluevarauksia. 2000. Palvelualojen sisallé Espoossa on myds

tapahtunut suuri muutos. Kaupan ja rahoituksen
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Taulukko 6. Tydpaikka-aluevaraukset (ha) kéyttétarkoituksen

mukaan suuralueittain.

Suuralue C-K,C| TR TP/k T, Tly Yhteensd
ha ha ha ha
Leppdvaara 40 253 6 299
Tapiola 61 239 300
Matinkylé 38 80 118
Espoonlahti 49 114 41 204
Kauklahti 21 25 38 84
Etelé Espoo 209 711 85 1005

tydpaikkojen madrd seké osuus ovat kasvaneet
voimakkaasti kun taas julkisten- ja yhteiskunnallis-
ten palvelujen osuus on laskenut. Espoon nopean
tydpaikkaméarén kasvun myétd myds teollisuu-
den tydpaikkojen mé&ard on kasvanut. Samalla
niiden suhteellinen osuus Espoon tydpaikoista on

kuitenkin laskenut.

Helsingin seudulla on Suomen suurin teollisuus-
tydpaikkojen
osuus on supistunut voimakkaasti. Vahvoja teolli-
suudenaloja ovat elektroniikka- ja graafinen teol-
lisuus sekd varsinkin Espoossa ladketeollisuus ja
erilaiset huipputekniikan teollisuudenalat. Espoon
teollisuuden tydpaikkarakenteesta johtuen se voi
sijoittua my&s toimistovaltaisille alueille.

keskittyma,

Espoon kaupungin toiminta-ajatus on tarjota
yrittdmiselle kansainvélisesti kilpailukykyisen toi-
mintaympdristén kestdvén kehityksen periaattein.
Kaupunkiseutujen kehitystéd ajavat voimakkaim-
min osaamisintensiiviset yritykset joiden toiminta
perustuu huipputeknologiaan tai kykyyn hyédyn-
t&d@ uutta teknologiaa. Otaniemi-Lénsivayld-Kilo-
Kehd Il teknologiavydhyketté kehitetdén korkeaan
osaamiseen perustuvana yritystoiminnan  synty-
mis- ja sijoituspaikkana. Viime aikoina on pyrit-
ty parantamaan juuri em. yritysten syntymistd ja
kasvumahdollisuuksia. Téllaisilla yrityksillé taipu-
mus keskittyd toistensa laheisyyteen sekéd synnyttéd
paikallisia verkostoja. Verkostoituneiden yritysten
yhteinen positiivinen vaikutus on liséksi suurempi

vaikka

teollisuuden

kuin yritysten toimiessa yksin.

Otaniemen alue kasittaa tiedeyhteisén Otanie-
men ytimessd, yritysalueet, asuinalueet sekd pal-
veluvydhykkeen Otaniemen keskustassa. Julkisten
palvelujen varaukset (PY) mahdollistavat korkea-
koulualueen tiedeyhteisén ja tydpaikka-alueen
monipuolisen kehittédmisen siten, ettd varsinaisten
julkisten palvelujen liséksi alueelle on tarkoitus si-
joittaa tata padkayttdtarkoitusta tukien tydpaikko-
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ja ja asuntoja. Keskustatoimintojen ja léhipalvelu-
ien alue (C) on tarkoiteftu palvelemaan asuin- ja
tydpaikka-alueen asukkaita jo tydntekijsité. Sen
sijainti tulevan, vield sijainniltaan ohjeellisen met-
roaseman vieressd mahdollistaa palveluvyshyk-
keen sijoittumisen keskusta-alueelle.

Vaarallisten kemikaalien laajamittaisen teolliseen
kasittelyyn ja varastointiin tarvitaan Turvatekniikan
keskuksen lupa. Suurimmat laitokset ovat ns. Se-
veso |l -direktiivin mukaisia laitoksia, jotka voivat
aiheuttaa  suuronnettomuusvaaran.  Periaattee-
na on, ettd téllaiset laitokset sijoitetaan erilleen
muusta toiminnasta. Seveso Il direktiivin mukaisen
laitoksen ldhelle on siten suositeltavaa kaavoittaa
puistoa, muuta teollisuutta tms. Turvatekniikan
laitos arvioi kullekin Seveso Il -direktiivin mukai-
selle laitokselle ns. konsultaatiovyéhykkeen, jottei
riskille alttiita laitoksia sijoiteta liian lahelle vaaraa
aiheuttavia laitoksia ja varastoja. Espoon eteld-
osien yleiskaava-alueella Seveso Il direktiivin mu-
kaisia laitoksia on kolme kappaletta, Karamalmin
ja Vanttilan tydpaikka-alueilla seké Suomenoijalla.
Konsultaatiovydhykkeen laajuus vaihtelee niissé
0,5 - 1 kilometriin. Espoon eteldosien yleiskaa-
van tavoitteena ei ole ollut osoittaa aluevarauk-
sia Seveso Il -direktiivin mukaisille laitoksille, sillé
ne vaikeuttaisivat asumisen ja muiden toiminto-
jen sijoittumista. Lisdksi Espoossa olemassa ole-
vien Seveso Il -direktiivin mukaisten laitosten tai
lainsdddé@nndn muuttuminen voi vaikuttaa siihen,
kuuluvatko em. laitokset pitkalla tahtéimella direk-
tiivin piiriin. Espoossa toimivat Seveso Il -direktii-
vin mukaiset laitokset ovat yksittaisia kohteita. Ne
sijaitsevat muiden rakennusten suojassa, viher-
véylien tai teiden eroittamina muihin riskialttiisiin
toimintoihin nahden.

Tysllisyysaste pyritdén sdilyttdméan korkeana ja

tydvoimarakenteen pyritdén vastaavan elinkeino-
rakenteen muutoksiin mm. edistaméllé espoolais-
ten tyollistymistd kaupungin, yritysten, yhteisdjen
seka tydvoimahallinnon yhteishankkeilla.

Tybssakaynti

Vuonna 2000 tydssé kéyvisté 110 000:sta es-
poolaisesta puolet kévi myds Espoossa tydssd.
Helsinkiin meni t&ihin yli 42 000 espoolaista l&-
hinng Helsingin keskustaan. Muualla Helsingin
kantakaupungissa sekd Pitgjanmaella kavi myds
paljon espoolaisia téissd ja yleisesti ottaen Helsin-
gin lansipuolisilla alueilla. Vastaavasti Espoossa
kavi toissa yli 22 000 helsinkilaista ja yli 6 000

vantaalaista. Viimeisen kymmenen vuoden aika-
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Taulukko 7. Tyépaikat yleiskaava-alueella nykytilanteessa ja v. 2030.

v. 2004 v. 2030

C-K, C, TP | Muut alue- Yhteensd C-K,C, TP Muut alue- Yhteensd

TP/k, T/y, T | varaukset TP/k, T/y, T varaukset
Leppédvaara 16 300 9 700 26 000 28 100 10 000 38100
Tapiola 27 500 13 800 41 300 37 500 16 000 53 500
Matinkylé 4100 4 400 8 500 15 000 5 400 20 400
Espoonlahiti 4800 4 400 9200 11700 5000 16 700
Kauklahti 1200 600 1800 3200 1400 4 600
Alue tuntematon* 2 000 3000
Yhteensd 53 900 88 800 95500 37 800 136 300
* V. 2004 alue tuntematon koko Espoo 2 800 tydpaikkaa josta arvio eteld Espoo 2 000 tydpaikkaa.

na espoolaisten tydssdkaynti omassa kunnassa on
madrdllisesti kasvanut mutta suhteellisesti hieman
laskenut.

Espoon tyéllisen tyévoiman on arvioitu olevan
n. 130 000 vuonna 2030. Mikéli oman kunnan
alueella tydssakayvien suhteellinen osuus pysyy
samansuuruisena, Espoossa tydssdkdyvia olisi
yli 65 000 ja kunnan ulkopuolella tydssdkayvi-
en maard kasvaisi yli 9 000:lla. Espoossa olevat
yritykset ja Espooseen hakeutuvat yritykset ovat
yleisesti ottaen korkeaa osaamista ja koulutusta
vaativia yrityksié. Espoon véestén koulutustaso on
Suomen toiseksi korkein ja sdilyy korkeana. Nain
ollen voidaan olettaa, ettd espoolaisiin yrityksiin
tulevaisuudessa myds tyévoima  keskimadrdistd
useammin fulee oman kunnan alueelta.

Varautuminen tyépaikkakasvuun

Kaupunginvaltuuston pé&atés 100 %:n tydpaik-
kaomavaraisuudesta koko Espoossa tarkoittaa n.
130 000 tydpaikan sijoittumista Eteld-Espooseen
vuonna 2030. Uusien yleiskaavaan liséttyjen va-
rausten sekd olemassa olevien tydpaikka-alueiden
tehokkaan kéytén myété laskennallinen mitoitus

voivat vaikuttaa laskennalliseen tyépaikkojen mi-
toitukseen. Tydpaikoista 96 000 tydpaikkaa sijoit-
tuu yleiskaavassa varatuille varsinaisille tydpaikka-
alueille (C-K, C, TR TP/k, T ja T/y). Loput 38 000
tydpaikkaa sijoittuu asuntoalueille ja julkisten pal-
velujen varauksille (PY), kuten Otaniemen korkea-
koulualueelle ja Puolarmetsén sairaala-alueelle.
Asuntoalueilla olevia tyépaikkoja on niille vara-
tuilla omilla pienillé tydpaikkavarauksilla, kerros-
talojen pohjakerrosten liiketiloissa, asuintilojen
yhteydessé jne. Liikkuvia- tai vailla kiinteéd toimi-
pistettd on 3 000 tyépaikkaa.

Koko Espoon etfeldosien yleiskaava-alueella tyé-
paikka-aluevaraukset riittavét tavoitteen toteutumi-
seen. Suuralueittain tyépaikkaomavaraisuustavoi-
te toteutuu Leppévaaran, Tapiolan ja Matinkylén
suuralueilla. Espoonlahden suuralueella tydpaik-
kaomavaraisuus nousee.

Kehitettavat ja sailyvat tydpaikka-alueet sijoittuvat
padsadntdisesti liilkennevéaylien varteen ja litken-
nevdylien solmukohtiin kuten kaupunkikeskuksiin.

Taulukko 9. Tyépaikat ja tyépaikkaomavaraisuus v. 2004 ja 2030.

on 136 000 tydpaikkaa. Tydpaikkavéljyyden tai TySpaikat Liscys | Tyépaikkaoma-
. . . kpl kpl varaisuus %
tydpaikka-alueiden toteutumisasteen muutokset
Swralve | v.2004 | v.2030 | 29991 2004 | v. 2030
Taulukko 8. Espoossa asuvien tydpaikan sijainti vuosina 1990 ja Leppd-
2030. 26 000 | 38100 | 12100 92 103
vaara
TySpaikan kunta v. 1990 | v.2000 | v.2030 Tapiola 41300 | 53500 12200 198 198
Espoo 49300 | 55800 | 65400 Matinkylé 8500 | 20400 | 11900 54 97
Helsinki 38400 | 42800 | 50200 Espoon-
Vantaa 4200 6 500 7 400 lahti 9200 16700 7500 3 48
Kirkkonummi 900 1200 1400 Kauklahti 1800 4 600 2 800 68 47
muualla 3200 4 600 5300 /:\ellr;eoig:- 2000 3000 1000
Espoon tysllinen 96 000 | 110900 | 130 000
tyévoima Yhteensd 88800 | 136300 | 47 500 98 104
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Uusilla  tyépaikka-alueilla on  tédydennetty ole-
massa olevaa rakennetta ja uudet nykyrakenteen
ulkopuoliset tyépaikka-aluevaraukset sijoittuvat
likenteellisesti hyville alueille. Uusilla keskusta-
toimintojen alueilla rakentaminen on tehokasta.
Tyépaikka-alueiden tehostuvan kaytén mystd on
teollisuuteen ja varastointiin varattujen alueiden
maard véhentynyt.

Espoon eteldosien yleiskaava-alueen tyépaikka-
omavaraisuus oli 98 % vuonna 2004, ja vuoteen
2030 mennessé 100 %:n tyépaikkaomavaraisuus-
tavoite tofeutuu. Suuralueittain  tyépaikkaoma-
varaisuus vaihtelee paljon. Tyépaikkavaltaisilla
alueilla  tyépaikkaomavaraisuus on korkea ja
asuntovaltaisilla  suuralueilla matalampi. Tapio-
lassa tydpaikkaomavaraisuus on télla hetkella
lahes 200 % ja sdilyy samalla tasolla. Leppévaa-
rassa ja Matinkyléssd 100 %:n tydpaikkaomava-
raisuustavoite toteutuu vuoteen 2030 mennessd.
Espoonlahdessa tyépaikkaomavaraisuus nousee,
mutta Kauklohdessa korostuu asuntovaltaisuus.
Suuralueittaisten tydpaikkaomavaraisuuksien ero-
ja tasoittaa hyvé liikenneverkko jolloin siityminen
asunnon ja tydpaikan vélilld on sujuvaa. Siten
esimerkiksi Lansivéylén vaikutusalueen tyépaikka-
omavaraisuus nousee yli 100 %:n vuoteen 2030
mennessa.

Toimitilakerrosala ja toteutuminen

Toimitilakerrosalamitoitus on yleiskaavassa lasket-
tu varsinaisille tydpaikka-aluevarauksille (C-K, C,
TP TP/k, T ja T/y). Mitoitus vuodelle 2030 on 5,6
milj. k-m2. Vuonna 2003 tyépaikkakerrosalaa ol
toteutunut yhteensé 2,6 milj. k-m2.

Tapiolassa on rakennettua toimitilakerrosalaa 1
milj. k-m2 ja Leppévaarassa 0,9 milj. k-m2. Mi-
toitettua toimitilakerrosalaa on eniten Tapiolassa,
léhes 2 milj. km2 ja Leppévaarassa hieman va-
hemman. Tapiolan suuralueen tyépaikka-alueet
ovat toteutuneet tehokkaimmin.

1 000 k-m2
2 000
Jaljella v. 2030
[ Lisciys v:een 2030
1 500 B Rakennettu v. 2004
1 000

: B

Leppdvaara  Tapiola  Matinkylé  Espoonlahti Kauklahti

Kuva 27. Tyépaikkakerrosala v. 2004 ja liséys vuoteen 2030.
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Espoon eteléosien asemakaavoitetusta toimitila-
kerrosalasta on toteutunut 60 %. Tehokkaimmin
ovat toteutuneet Tapiolan suuralueen tyépaikka-
tontit, joissa asemakaavoitetusta toimitilakerros-
alasta on toteutunut 70 %. Vuoteen 2030 mennessd
my&s muilla suuralueilla toimitilakerrosalavaranto
tulee tehokkaasti kéyttédnotetuksi. Espoon eteld-
osien yleiskaava-alueella tydpaikka-aluevaraus-
ten toteutumisasteen arvioidaan olevan yli 80 %.
Keskusten arvioidaan toteutuvan ldhes kokonaan
vuoteen 2030 mennessd.

Tyépaikka-aluevarausten (C-K, C, TP
TP/k, T, T/y) pinta-ala (ha) aluetyypeittdin

Uusia tydpaikka-aluevarauksia on Espoon eteld-
osien yleiskaava-alueella vahén yli 200 ha joista
Leppévaaran suuralueelle on léhes 70 ha.

Kehitettavia tydpaikka-alueita on véahén yli 400
ha ja niitd on lahinnd Tapiolan ja Espoonlahden
suuralueilla.

Sailyvia tyépaikka-alueita on léhes 400 ha, léhin-
nd Leppdvaarassa seké myds Tapiolassa.

Uudet tyépaikka-alueet

Uusille tyépaikka-aluevarauksille sijoittuu 18 000
uutta tyépaikkaa ja mitoitettua toimitilakerrosalaa
1 milj. k-m2, josta rakentuu ldhes 0,9 milj. k-m?2
vuoteen 2030. Uudet tydpaikka-aluevaraukset
ovat kaavoitusohjelmassa olevia uusia raken-
tamiskohteita, pelkéstédn yleiskaavan mukaisia
varauksia tai rakentamattomia tydpaikka-alueva-
rauksia, jotka on yleiskaavassa muutettu nykyisté
tehokkaammaksi. Uudet tydpaikka-aluevaraukset
sijaitsevat padsdantoisesti padlikennevéyliin  liit-
tyen ja tdydentévat olemassa olevaa tydpaikka-
aluerakennetta.

Uusia tydpaikka-aluevarauksia on eniten Matinky-
lassé Suurpellon alueella seké Leppdvaaran suur-
alueella. Vuoteen 2030 mennessa niihin rakenne-
taan toimitilakerrosalaa 0,5 milj. k-m2.

Tapiolassa uutta kerrosalaa on Tapiolan keskus-
tan ympdristéssd sekdé Keilaniemen-Keilalahden
alueella. Muu toimitilarakentaminen on olemassa
olevien alueiden tdydennysrakentamista.

Matinkylan suuralueella on yleiskaavassa vara-
ukset Matinkylén keskustan sekd sen viereisen
tydpaikka-alueen laajentumiseen Lansivayléan yli.
Suurpellon alue on Espoossa suurin uusi myos
tydpaikkarakentamiseen rakentuva alue.
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Espoonlahden keskustassa on yleiskaavassa va- Taulukko 10. Tyépaikat alueittain ja aluetyypeittdin v. 2004

raus keskuksen laajentumiseen. Samoin uusi kes-
kustatoimintojen alueen varaus on livisniemessa.
Saunalahdessa on  Kauklahdenvaylaén - liittyen

ja 2030.

Uudet tyépaikka-alueet (C-K, C, TR TP/k, T, T/y)

e Suuralue 01.01.2004 v. 2030 Lisgys 2004-2030
uusi tydpaikka-aluevaraus.
Leppdvaara 200 4 400 4200
Yleiskaavassa on varauduttu Kauklahden keskus- | Tapiola 4700 4700
tan laajentumiseen radan etelépuolelle. Matinkylé 5500 5500
Espoonlahti 3000 3000
Kehitettavéat tydpaikka-alueet Kauklahi 200 200
Kehitettaville tydpaikka-alueille sijoittuu yli 40 000 | Yhteensé 200 17 800 17 600

tydpaikkaa v. 2030 ja liséys nykytilanteesta on yli
19 000 tyépaikkaa.

Kehitettavat tyépaikka-alueet ovat padsaantdi- Suur‘_’_lue 1.1.2004 v 203000 Lisdy52004-i0§é)o
sesti Lansivaylan ja Merituulentien varteen liittyvié Lep4p°V°°r° 1900 66

. . .. . Tapiola 12 100 15700 3 600
tydpaikka-alueita seké Kauklahden teollisuusalue. ——

.. . . Matinkyl& 2 100 6 900 4 800
Niille on mitoitettu toimitilakerrosalaa yhteen- _

d 2,0 milj. k-m?2. Nykytilanteessa toteutumisaste Espoonlahf 4390 8499 4109
So'h‘rll 5 o VT L O F e e [Kauklohii 1200 3000 1 800
vaihigres pation [ina fyniisia Tonieisia aieaeh Ty i ieensa 21600] 40500 19 000
teen rakennettuihin tontteihin asti. Keskimadrdi-

Kehitettévét tyépaikka-alueet (C-K, C, TR TP/k, T, T/y)

nen toteutumisaste on 54 %. Vuoteen 2030 ra-

kennetaan uutta kerrosalaa lisaéa 0,8 milj. k-m2 ja

toteutumisaste on 80 %. Sailyvét tydpaikka-alueet (C-K, C, TR TP/k T, T/y)
Suuralue 1.1.2004 v. 2030 Lisgys 2004-2030
Sailyvat tyépaikka-alueet leppévaara | 14 300 17 100 2 800
. . - Tapiol 15300 17 100 1 800
Sailyvat tydpaikka-alueet ovat jo pitkélle raken- Op'?i . ; 200
tuneita tydpaikka-alueita. Rakenteen tiivistymisen | Mafinkyld 2000 600
myétd niille sijoittuu 5 000 tydpaikkaa liséd vuo- | Espoonlahti 500 200 -300
teen 2030 mennessé. Kauklahti 0 100 100
Yhteensd 32 000 37 100 5000

Suurin osa Etelé-Espoon mitoitetusta toimitilaker-
rosalasta on sdilyvillé tyépaikka-aluevarauksilla,
jotka ovat vanhoja olemassa olevia tydpaikka-alu-
eita. Ndissé varauksissa on toimitilakerrosalaa 2,2
milj. k-m2. Tyhjia tontteja ei juuri ole, vaan tuleva
rakentaminen on olemassa olevien tonttien téyden-
nysrakentamista. Toteutumisaste on télla hetkelld
68 % ja nousee 80 %:iin v. 2030, jolloin ndille
varauksille tuleva lisékerrosala on 0,3 milj. k-m2.
Sailyvat tydpaikka-alueet sijaitsevat suurimmalia
osalta Leppévaaran ja Tapiolan suuralueilla.

Tyopaikkavaljyys ja toteutumisaste

Tydpaikka-alueet tiivistyvat niin, etta  tydtiloja
kaytetadan tehokkaammin jolloin  tydpaikkaval-
iyys pienenee. Samoin tydpaikka-alueilla olevaa
kayttématénta rakennusoikeutta otetaan kéytéson.
Uudet yleiskaavassa olevat tyépaikka-aluevara-
ukset kaavoitetaan tehokkaasti. Tydpaikka-alue-
varausten muutokset teollisuus- ja varastoalueista
tehokkaammin toteutuviksi liike- toimistoalueiksi
tiivistavat myds tydpaikkarakennetta ja lisaavat

Poistuvat tydpaikka-alueet tydpaikkarakennusoikeutta.

Joitakin  toimitilarakentamiseen  asemakaavoi-
tettuja tydpaikka-alueita tai osia niisté esitetddn
muutettavaksi asuinalueiksi. Téllaisia  kohteita
ovat Palokérjen alue Lintuvaarassa, Nokian alue
Makkyléssa, osa Siemensin alueesta Perkkaalla,
Ekstromin alue Laaksolahdessa, osa Turvesuon
tydpaikka-alueesta sekd osia  Kivenlahden ja
Kauklahden teollisuusalueista.

Nykytilanteessa asemakaavoitetusta  toimitilara-
kennusoikeudesta on toteutunut 60 %. Tehok-
kaimmin ovat toteutuneet Tapiolan asemakaavat,
joissa toteutumisaste on 70 %. Vuonna 2030
yleiskaavaan mitoitetun tydpaikkarakennusoikeu-
den toteutumisasteen arvioidaan olevan yli 80 %.
Tehokkaimmin toteutuvat keskustatoimintojen alu-
eet, jotka ovat rakentuneet lahes valmiiksi.
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Keskustatoimintojen alueilla tydpaikkavaljyys on
tiivein. Leppévaaran ja Tapiolan toimistovaltaisis-
sa kohteissa se on jo téllé hetkellé alle 40 k-m2/
tydpaikka ja tiivistyy edelleen. Keskimdérin se on
keskustatoimintojen alueilla 40 k-m2/tyépaikka
v. 2030. Tydpaikka-alueilla (TP) véljyys vaihte-
lee kdyttotarkoituksesta riippuen, mutta v. 2030
se on keskimaarin 50 k-m2/tyépaikka. Tiiveinté
on leppdévaaran ja Tapiolan suuralueilla kuten

ESPOO
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nykytilanteessakin.  Teollisuusalueilla  tydpaikka-
véljyys vaihtelee paljon sen mukaan, onko alue
tuotannollisessa kéytéssd ja mikd on varastotilo-
jen osuus. Talla hetkellé tydpaikkavaljyys on 100
k-m2/tydpaikka, mutta teollisuusalueillakin raken-
ne tiivistyy ja valjyys on vélilléd 70 — 100 k-m2/tys-
paikka. Varastovaltaiset foiminnot vdhenevat Eteld
Espoossa ja siirtyvét esim. Keha lll:n varrelle.

" 480 000
240 000
40 000

Rakennettu, 2.5 milj.k-m2 4
[[] Varanto, 2.4 milj.k-m2 £

Kuva 28. Liike- ja toimistorakennusten (K) ja teollisuus- ja varastorakennusten (T) rakennusoikeuden toteutuminen asema-

kaava-alueilla v. 2004.
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3.5 LIKENNE

Espoon liikennejdrjestelmén kehittémisessé pad-
paino on joukkoliikenteen palvelutasossa. Ta-
voitteena on sdilyttad joukkoliikenteen nykyinen
kulkutapaosuus moottoriajoneuvomatkoista Es-
poossa ja pddkaupunkiseudulla sekd mahdolli-
sesti kasvattaa sitd. Vaeston lisadntyessd tama
tavoite kdytdnnéssa tarkoittaa huomattavaa jouk-
koliikennematkojen méadrén kasvua nykyisestd ja
edellyttda joukkoliikennejdrjestelyjen tehostamis-
ta. Keskeisend tavoitteena liikennejdrjestelmdlle
on kuntalaisten tasapuolinen kohtelu.

Espoon liikennejdriestelmdn mitoitus perustuu
asukkaiden ja tydpaikkojen synnyttdmadan liken-
teeseen vuonna 2030.

Espoon liikenteelle on ominaista henkiléautoliiken-
teen suuri osuus. Kaupunkikeskusten ulkopuolella
asuntoalueiden tonttitehokkuus ja asukastiheys
ovat pienié. Témé luo erityisia haasteita joukko-
likennepalveluiden tehokkaalle ja taloudelliselle
jarjestamiselle.

3.5.1 Liikenteen kehitys
Joukkoliikenne

Joukkoliikenteen osuus on noin viidennes pé&a-
kaupunkiseudun asukkaiden Espoon sisdlla te-
kemistd moottoriajoneuvomatkoista (339 000
matkaa/vrk) ja runsas kolmasosa Espoon ja muun

Ylempi luku: matkat yhteensa (1000 matkaa/vrk)
Alempi luku: joukkoliikenteen %-osuus

yhteensé 2 025 000 matkaa/vrk
ioukkolik. 795 000 matkaa, 39,2%

henk.auto 1 230 000 matkaa, 60,8%

Kuva 29. Pédkaupunkiseudun asukkaiden joukkolikenne- ja
henkildautomatkojen  suuntautuminen ja joukkoliikenteen
osuus vuonna 2000. (Padgkaupunkiseudun liikennejdriestelma
suunnitelma PLJ 2002 YTV)

Moottoritie

Kaksiajoratainen padtie tai padkatu

Yksiajoratainen pédtie, pddkatu tai
alueellinen kokoojakatu

el

Eritasoliittyma

Suuntaisliittymé

—
[
et e

kl
B XTI 3

Liikennetunneli

i

Raide asemineen
Maanalainen raide

Kevyen liikenteen yhteystarve

‘-1 — Joukkoliikenteen yhteystarve

®

pddkaupunkiseudun vélisisté matkoista (297 000
matkaa/vrk).  Padkaupunkiseudun  asukkaiden
koko seudulla tekemisté moottoriajoneuvomat-
koista 39 % tehdadn joukkoliikenteellé (kuva 29).
Pitkaan jatkunut joukkoliikenteen kulkutapaosuu-
den lasku nayttad 1990-luvun puolivélin jalkeen
pysdhtyneen.

Joukkoliikenteen varikkoalue

Espoon joukkoliikenteen palvelutaso on nykyisin
melko hyva sateittéisilla yhteyksillé Helsingin kes-
kustaan. Poikittaisyhteyksilla tilanne on huonompi
sekd koko padkaupunkiseudun etté Espoon sisdis-
ten matkojen osalta.

Junayhteyksid@ on parantanut kaupunkiradan ra-
kentaminen Helsingisté Leppévaaraan, mikd on
lisénnyt junavuoroja. Kaupunkiradan jatkami-
nen Leppdvaarasta Espooseen ja mahdollisesti
Kauklahteen mahdollistaa hitaan l&hiliikenteen
siitémisen omille raiteilleen. N&in voidaan jér-
jestad tihed ja sadénndllinen litkenne nykyista pi-
demmadlle. Vain suurimmilla asemilla pysahtyvat
kaukoliikenteen raiteita kéyttavat lahiliikennejunat
tarjoavat nopean yhteyden naiden asemien vdlil-
l&. Jos junamatkan alku- tai loppupdé on pienelld
asemalla ja matkan toinen p&d kaupunkiratalii-
kenteen ulkopuolella, on vaihdettava junaa jollain
suurella asemalla.

Bussiliikenteen ongelmana on matkanopeuksi-
en lasku vaylien ruuhkautuessa aamuin ja illoin.
Bussiyhteyksien merkittavimpia parannuksia ovat
olleet joukkoliikennekaistat Lansivaylalla, Keha |:
llé ja Merituulentiella. Poikittaista litkennettd on
parantanut bussijokerin liikenn&innin aloittaminen
Tapiolan ja Itékeskuksen valilla.
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Ajoneuvoliikenne

Liikennemd&arat Espoon tie- ja katuverkolla ovat
1977 - 2005 kasvaneet 165 % (kuva 30). Koko
pddkaupunkiseudulla  sisdisten  henkildautomat-
kojen ma&ara on 1976 - 2000 kasvanut 102 %,
joten liikenteen kasvu on Espoossa ollut muuta
pddkaupunkiseutua selvasti voimakkaampaa. Es-
poon asukkaiden mééra on 1977 - 2005 kasva-
nut 83 % ja autotiheys (autoa/asukas) 87 %. Es-
poon lilkennemddrien kasvu johtuu siten puoleksi
asukasmddran kasvusta ja puoleksi lisééntyneestd
autoistumisesta.

Espoon suurimmat liikennemaarat (yli 70 000
ajoneuvoa/arkivuorokausi) ovat Keha I:lla Lep-
pdvaarassa ja Lansivaylalla Karhusaaressa (kuva
32). Ruuhkaisimpia véylié nykyisin ovat Keha | Tu-
runvaylalté pohjoiseen, Pohjantie ja Kalevalantie.
Ruuhkaisia vaylié ovat myds Finnoontie ja Kuitin-
mdentie. Ongelmia on lisaksi Turunvaylalla valilla
Tuomarila - Kehé Il, Nihtisillantielld seké Kehé 1l:n
liittyméssa Lansivaylalle.

Espoolaisista talouksista 74 % on autollisia, miké
on enemman kuin pddkaupunkiseudulla keski-
madrin (59 %). Espoossa on selvdsti enemmén
kahden tai useamman auton talouksia kuin muu-
alla pagkaupunkiseudulla (kuva 31).

—vxoas—

77 78 79 80 81 82 83 84 85 86 87 88 89 90 91 92 93 94 95 96 97 98 99 00 01 02 03 04 05

Kuva 30. Espoon liikennemadrien kehitys 1977-2005. Vuo-
den 1977 indeksi=100. (Ajoneuvoliikenne Espoossa 2005,
Espoon kaupunki)

Koko seutu

4
B i oz
[ 1 auto 49

1 2 tai useampi auto

Kuva 31. Kotitalouksien autonomistus vuonna 2000. (Liik-
kumistottumukset ja niiden muutokset pédkaupunkiseudulla
vuonna 2000, YTV)

Kuva 32. Liikennemédarat (ajoneuvoa/syksyn arkivuorokausi) péékaupunkiseudulla vuonna 2005 (YTV).
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Espoolaiset tekevat enemmén matkoja kuin muut
padkaupunkiseutulaiset ja suuremman osuuden
henkildautolla (kuva 33).

Jalankulku ja pyoraily

Espoolaiset tekivat vuonna 2000 kevyen litkenteen
matkoja keskimadrin 0,98 matkaa vuorokaudes-
sa, eli yhté paljon kuin Helsingin esikaupungeissa
ja Vantaalla asuvat. Pédosa pydéréamatkoista teh-
déan huhtikuun ja marraskuun vélilla. Jalankul-
kumatkoja tehd@én tasaisemmin ympdri vuoden.
Valtakunnallisen henkiléliikennetutkimuksen 2004
- 2005 mukaan 58 % alle 3 km pituisista matkois-
ta tehdaan jalan tai pyoralla, ja vield 5 - 10 km
pituisista matkoista 13 % tehd&dn jalan tai pyd-
réllé. Espoon  liikennelaskentojen mukaan  kau-
punkikeskusten valinen kevytliikenne keséaikaan
on p&dosin pydrailya. Lisaantynyt rullaluistelu on
pidentanyt jalan tehtévien matkojen pituutta.

Sukkulointi

Tyépaikkaomavaraisuuden kasvu Espoossa on
kasvattanut Espoon osuutta padkaupunkiseudul-
le suuntautuneesta sukkuloinnista. Sukkulointi-il-
midlle on ollut jo pitkéan ominaista tydpaikan ja
kodin valisen etdisyyden kasvu. Aivan viime vuosi-
na on havaittu viitteitd tyématkojen keskipituuden
kasvun pysdhtymisestd. Tama selittyy osittain silld,
ettd yhé useampi tydpaikka sijaitsee Espoossa ja
Vantaalla Helsingin keskustan sijaan. YTV:n tuo-
reimmassa sukkulointitutkimuksessa (2006) onkin
tarkasteltu aiempaa enemman myds muuta kuin
Helsingin keskustaan suuntautuvaa sukkulointia.

YTV:n selvityksen mukaan pé&dkaupunkiseudun
tydpaikkaomavaraisuus on kasvanut, mutta ke-
hyskunnissa asukasmadré on kasvanut tydpaikko-
jen maarad enemmdan. Tydpaikkojen painopiste
seudulla on siirtynyt Espooseen ja Vantaalle. Es-
poossa todellinen tydpaikkaomavaraisuus on kas-
vanut Kaakkois-Espoossa, mutta laskenut Pohjois-
Espoossa.

Noin 40 % espoolaisista kdy edelleen toissé Hel-
singissé. Espoon ja Vantaan vélinen sukkulointi on
kasvanut voimakkaasti, mutta on edelleen vahdais-
té. Merkittéva osa vihtil@isista ja kirkkonummelai-
sista kdy tyossd Espoossa. Etétyd ei ole ainakaan
vielé korvannut pitkématkaista tydmatkaliikennetta.

Helsinki,
kantakaupunki

Helsinki,
esikaupunki

Espoo ja
Kauniainen

Matkaa/
hlo/vrk
5
W kevyt liikenne @ joukkoliikenne O henkilbauto M muu kulkutapa
4 3,91

3,62

Vantaa Yhteensa

Kuva 33. Matkat henkildé kohti vuorokaudessa vuonna 2000. (Liikkumistottumukset ja niiden muutokset padkaupunkiseudulla

vuonna 2000, YTV)
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3.5.2 Yleiskaavan liikennejdrjestelma

Joukkoliikenne

Yleiskaavassa on esitetty maanalainen metrovara-
us Helsingin rajalta Matinkylédn, maanalainen ja
maanpddllinen metrovaraus Matinkylasta Kiven-
lahteen sekd kymmenen metroasemaa.

Myés kaupunkirata Espoon keskukseen on tér-
ked joukkoliikenteen runkoyhteys. Mydhemmin
kaupunkirataa on mahdollista jatkaa. Helsingisté
Lohjan kautta Turkuun kulkevalle radalle on esitet-
ty yhteystarve, joka erkanee rantaradasta Espoon
ja Kauklahden asemien valilla.

Yleiskaavassa varaudutaan myds pikaraitiotielin-
jojen toteuttamiseen vdlilla Matinkylé—Kera seka
Jokeri-linjan muuttamiseen pikaraitiotieksi. Kauk-
lahdenvéylén varressa on raidevaraus.

Yleiskaavassa on esitetty Espoon keskuksen ja
Tapiolan yhdistavé erillinen joukkoliikenneyhteys,
jonka viimeinen osa on jo aiemmin vahvistettu
Keskuspuiston osayleiskaavassa Henttaan ja Kuu-
rinniityn valilla.
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Espoon koillisosasta Vantaan suuntaan on esitetty
joukkoliikenteen yhteystarve. Myds Espoonkarta-
non pohjoispuolelle Perinkiin on esitetty joukkolii-
kenteen yhteystarve bussiliikennettd varten.

Joukkoliikenteen pédterminaalit sijoitetaan  Lep-
pavaaraan, Espoon keskukseen, Matinkylaén ja
Tapiolaan. Espoon seudullisen lilkenteen pédter-
minaalit ovat Kamppi ja Pasila.

Rakentamattomat raideliikenneyhteydet hoidetaan
linja-autoilla ennen niiden toteuttamista.

Joukkoliikenteen valtakunnalliset laatu-
kaytavét

Maakuntakaavassa on yleiskaavan alueella mer-
kitty seuraavat joukkoliikenteen laatukéytavat: Lan-
sivayla, Turunvayld, Turuntie ja Kehé | seké Keha |
valilla Matinkyl@ - Turuntie. Tiehallinto on laatinut
vuonna 2005 Turunvayléa koskevan Turku-Hel-
sinki pikavuoroliikenteen laatukaytévéselvityksen.
Selvitys vaikuttaa lahinna kaukoliikenteeseen.

_Joukkoliiken’reen yhteystarve :
Raideliikenteen kavelyetdisyysvyshyke LR
k ol

e
1
I Juna-/metroaseman kévelyetdisyysvyshyke %

|Bussiliikenteen kévelyetdisyysvydhyke

e
i

i
;
1

i

()

I

i

/

Kuva 34. Joukkoliikenteen kehityskaytavien kévelyetdisyysvydhykkeet joukkoliikenteen runkoyhteyksisté (leveys 800 m) ja juna-

seké metroasemilta (sdde 800 m).

43



ESPOO
ESBO

Joukkoliikenteen kehityskaytavat

Kehittdmissuunnitelmassa on tuotu esiin joukko-
Joukkoliikenteen kehityskaytévat taydentévat val- — liikenteen ja maankéytén yhteensovittamisen tér-
takunnallisia laatukéytévia niin, ettd myds Es-  keyttd. Joukkoliikenteen kehityskaytavat yhdistévat
poon sisdiset yhteydet on otettu huomioon. Liséksi  kaupunkikeskuksia myés poikittaissuunnissa. Esi-
yhteydet Leppdévaarasta ja Kehd Il:n nykyisestéd  merkiksi Suurpeltoa palvellaan aluksi tihedlld ja
pohjoispddstd Vantaan suuntaan on sisdllytetty nopealla bussilikenteelld. Myshemmin bussilii-
kehityskaytaviin. Talla tavoitellaan seudullisen poi-  kenne korvataan raideliikenteelld.
kittaisen joukkoliikenteen tehostamista.

Poikittaiset joukkoliikennematkat sisdltavat vais-
Kuvassa 34 on esitetty joukkoliikenteen kehitys- taméttd paljon vaihtoja, joten kehittémissuunni-
kaytavat, joilla on varauduttu raidelikenteen yh-  telmassa  kiinnitetéén huomiota henkildautosta
teyteen tai tiheddn bussiliikenteeseen. Tehokkaan  joukkoliikenteeseen tai joukkoliikennevélineesté
maankdytdn sijoittaminen ndihin kehityskéytéviin - toiseen vaihtamisen helpottamiseen ja riittévan
on suositeltavaa. Joukkoliikenteen runkoyhteyksil- matkustajainformaation tarjoamiseen. Vaihtopy-
le on esitetty kévelyetdisyysvydhyke, jonka leveys — sdkit ja -terminaalit on edullista sijoittaa siten, ettd
on 800 metrid. Metro- ja juna-asemille on esitetty  ne toimivat samalla seudullisina keskuksina. Nain
kavelyetdisyysvydhyke, jonka séide on 800 metria. matkustajavirrat ohjataan kulkemaan palveluiden
Etaisyydet ovat linnuntie-etdisyyksia ja perustuvat ldhelta. Koska Helsingin keskustasta on tulevai-
YTV:n hallituksen 17.6.2005 hyvaksymiin palve- suudessakin kattavimmat joukkoliikenneyhteydet
lutaso-ohijeisiin. YTV:n joukkoliikenteen suunnitte- eri puolille padkaupunkiseutua, yhteyksien paran-
luohjeen mukaan kévelyetdisyyden pysdkille tulee  taminen Helsingin keskustaan parantaa samalla
olla tavoitteellisesti alle 400 metrié ja enimmil-  joukkoliikenneyhteyksié koko seudulle.
ladan 600 metrié. Raideliikenteelle voidaan sallia
pidemmat kévelymatkat (Seudun joukkoliikenne- Kehittémissuunnitelman visio siséltad myds ehdo-

suunnitelma 2005-2009). tuksia selkeiksi poikittaisiksi runkoyhteyksiksi. Nai-
t& ovat mm. jo toiminnassa oleva Tiedelinja seka
Joukkoliikenteen poikittaisyhteydet Raide-Jokeri, Kehd I:n Superbussi ja Matinkylé-

Lentoasema-vdlin “diagonaalilinja” (kuva 35).

Koska padkaupunkiseudun liikenteen on ennustet-
tu tulevaisuudessa kasvavan erityisesti poikittaisyh-
teyksilla, YTV on teettényt vuonna 2004 poikittai-
sen joukkoliikenteen kehittémissuunnitelman.

Kehittémissuunnitelmassa  esitetaén  kiireellisiksi
mm. Raide-Jokerin ja Matinkylé-Lentoasema-lin-
jan suunnittelun kéynnistéminen seké Kehd I:n
bussiliikenteen kehittéminen.

: ‘ﬂ ” Tiedelinja
: i WP Jokeri |
i P Jokeri Il

il Keha | Superbussi

A% Matinkylg-Kehd 11-Myyrméki-Lentoasema

f~ Yksittaiset PLJ 2002:n aiesopimuksen
> mukaiset hankkeet

” Keha lll nopean likkennsinnin edellytysten
parantaminen

Kuva 35. Poikittaisen joukkoliikenteen visioon vuodelle 2030 siséltyvat kehityskdytavat. Linjaukset ovat suuntaa antavia. (YTV)
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Kuva 36. Liityntépysékdinnin auto- ja polkupydrépaikkojen madrat asemittain Espoossa vuonna 2006.

Joukkoliikenteen varikot

Joukkoliikenteen varikoille varatut alueet on esi-
tetty symboleilla péékartalla. Klovissa sijaitsevan
varikon pienentémiseen sekd l@hivuosien lisdtar-
peeseen on varauduttu esittémallé Kivenlahteen
kaksi varikkoaluetta.

Liitynt&pysakainti

Espoossa on henkiléautoille joukkoliikenteen lii-
tyntépysdkadintipaikkoja léhes kaikilla rantaradan
asemilla seké Espoonlahdessa, Westendin ase-
malla jo Hanasaaressa. Myds polkupyérille on
liityntédpaikkoja léhes kaikilla Espoon alueella
sijaitsevilla rantaradan asemilla sekd Westendin
asemalla. Liityntépysakaintialueet ja niiden nykyi-
set paikkamédarat on esitetty kuvassa 36.

Paakaupunkiseudun ja sen lghialueiden liityntd-
pysakointistrategiassa vuosille 2010 ja 2025 esi-
tetdcn, ettd Lansivéyldn varteen Espoon alueelle
tulisi vuoteen 2010 mennessd rakentaa 550 uutta
liityntapysdkaintipaikkaa  henkiléautoille ja 800
paikkaa polkupyérille. Vuoteen 2025 mennessa
Lansivaylan kaytavaan tulisi rakentaa tédmén lisak-
si vieléd noin 600 autopaikkaa ja 2 900 polku-

pyorapaikkaa. Rantaradan kaytévadn on esitetty
rakennettavaksi 200 autopaikkaa ja 900 polku-
pyorapaikkaa vuoteen 2010 mennessd ja vield
400 autopaikkaa ja 2 100 polkupyérapaikkaa
vuoteen 2025 mennessd. Polkupyérapaikkoja on
esitetty lisattavan erityisesti Leppévaarassa.

Ajoneuvoliikenne

Ajoneuvoliikenteen padéverkon perustana ovat tie-
hallinnon yllapitamét valtakunnalliset tiet Turun-
vayla, Lansivayld sekd kehdatiet |, 1l ja Ill. Espoon
térkeimmat paakadut ovat Merituulentie — Kuitin-
mdentie — Martinsillantie, Espoonvayld — Finnoon-
tie, Soukanvéyla, Kauklahdenvayla, Espoontie,
Turuntie sekd Nupurilantie. Merkittavimpid muu-
toksia nykyisin olemassa olevalla tieverkolla ovat
Keha I:n tunnelointi Leppévaarassa ja parantami-
nen valilld Kalevalantie - Lansivayla.

Uusia katuyhteyksia yleiskaavassa ovat (numero
viittaa kuvaan 37):

I Keha Il:n jatke Hameenlinnanvaylélle taydentad
padkaupunkiseudun kehayhteyksié.
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2 Turveradantie toimii Laajahden alueen kokooja-
katuna, joka tarjoaa paikallisen yhteyden alueelta
kaupunkikeskuksiin. Katu luo Mankkaan - Pohjois-
Tapiolan ja Leppdvaaran - Kilon alueiden vélille
kaupunkirakennetta eheyttévan sekd toimintojen
sijoittumista palvelevan liikkenneyhteyden. Turvera-
dantie suunnitellaan niin, ettd siitd ei muodostu
Turunvaylén ja Kehd Il:n kanssa kilpailevaa no-
peaa oikaisevaa ldpiajoyhteyttd. Turveradantien
pddttyy pohijoisessa Turunvéylélle Turvesolmun
eritasoliitymadn.

3 Nuijalantie - Friisinm&entie — Sdterinpuistontie
liittavat Kilon ja Leppévaaran alueet toisiinsa ja
Turunvéyléan Turvesolmun eritasoliittyméssd. Sa-
malla ne toimivat Kilon ja Leppévaaran vélising
kokoojakatuina.

4 Lintulaaksontie yhdistdé Uusméen pohjoisosien
uudet alueet kaupunkirakenteeseen. Lintulaakson-
tieltd on hyvat yhteydet seka Keha I:lle etté Keha
ll:Ile. Liittymdijarijestelyt toteutetaan kuitenkin niin,
ettei kadulle tule seudullista lapikulkulikennetté.
Lintulaaksontien linjaus tarkennetaan yksityiskoh-
taisessa suunnittelussa.

5 Vermontie tulee nykyisen rakennetun alueen
itdpuolelle. Se toimii kokoojakatuna Turunvéyléan
Perkkaan eritasoliittymén (suuntaisliittymd itédn) ja
Turuntien valilla. Yhteys jatkuu edelleen Makkylén
puistotiend Keha I:lle Mestarintunnelin itépuolelle
Makkylén eritasoliittymadn.

6 Suomenlahdentie téydentdd olemassa olevaa
paikallisen likenteen katuverkkoa Matinkyléan ja
Kaitaan vélilla.

7 Espoonvéylén uusi linjaus Saarniraivion ja Mal-
minmd&en vélillé korvaa lapikulkuyhteytend Fin-
noontien, joka jG& paikallisen liikkenteen kéyttéon.
Vaylan suunnittelussa kiinnitetdén erityisté  huo-
miota mahdollisimman maastonmukaiseen sijoit-
tamiseen. Espoonvéyld toteutetaan Keskuspuiston
kohdalla mahdollisimman hyvin maisemaan ja
maastomuotoihin sovittaen ja Keskuspuiston vi-
heryhteystarpeet huomioiden.

ESPOO
@ ESBO

8 Puolarintie ja Ylisméaentien yhdistava katu toteu-
tetaan tunnelina. Tunneliratkaisussa térked virkis-
tysyhteys Kuitinmd@en — Olarin suunnasta saadaan
sdilytettyd.

9 Tillinmdentie yhdistaa Noykkionkadun ja Kauk-
lahdenvéylén. Tillinm@entie on suunniteltu hidas-
kaduksi. Rakenteelliset ja linjausratkaisut tehdadn
niin, ettd se ei houkuttele lapiajoliikennettd, mutta
toisaalta tarjoaa Tillinméen ja Latokasken vdlille
nykyisin puuttuvan yhteyden.

10 Kurttilankaari on uusi kokoojakatu Kurttilan
alueella.

1T Narvantie muodostaa yhteyden Kauklahden-
vaylalta Kuninkaankartanontien ja Kauklohden-
tien liitymaan. Narvantie on osa Kehéa ll:n rin-
nakkaisyhteyttd.

12 Kauklahdentie on Kehé lll:n rinnakkaisyhteys
Mikkelén jo Kauklahden vélilla. Kauklahden kes-
kustassa Kauklahdentie suunnitellaan siten, ettei
sille ohjaudu lapiajoliikennetta Vanttilasta Kehé 11
lle.

13 Suurpellon katuverkko liitetaén Kehéa ll:een
Suurpellon eritasoliittyméssé. Muut padyhteydet
ovat etelédn Ylisméentielle ja pohjoiseen Stensin-
tielle. Pohjoiseen suuntautuva yhteys toteutetaan
niin, ettei se suosi lépiajoa. Keha Il:n itépuolei-
sen alueen kokoojakatujen linjaukset tarkistetaan
asemakaavoitusvaiheessa. Tavoitteena on, ettd
ratkaisulla estetéén pientaloalueiden lapikulkulii-
kenne.

14 Hagalundintie - Karhusaarentie

Keha | siirretdén Hagalundinkallion kohdalla
tunneliin. Tunneloinnin jatkamiseen varaudutaan.
Keha I:n kehittdminen tieosuutena mahdollisim-
man pitkélle Lansivaylalle ja Lehtisaaren sillalle
asti mahdollistaa tiedeyhteisén, asumisen ja tys-
paikka-alueiden kehittdmisen yhtendisend.
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Jalankulku ja pyéraily

Kuvassa 38 esitetyssd jalankulku- ja pyérailyver-
kossa on otettu huomioon seudullisissa yhteis-
tydryhmissd laaditut selvitykset ja suunnitelmat.
Jalankulku- ja pyérateiden verkko on kehitetty
yhdistévéksi ja vastaamaan jalankulun ja pyordi-
lyn tarpeita. Tavoitteena on edistad liikennetur-
vallisuutta ja virkistysté seké tarjota ympéristén
kannalta kestévé lilkkumisvaihtoehto. Tavoitteena
on myés, eftd jalankulkuympdristét ovat esteet-
témicé jo palvelevat kaikkia véestéryhmia. Ver-
kon seuturaitit yhdistavét asumisen kaupunki- ja
seutukeskuksiin seké myds naapurikaupunkeihin.
P&araitit ja paikallisraitit yhdistévét asumista, kou-
luja, palveluja ja tydpaikkoja. Ulkoilureitit sijoit-
tuvat puistoalueiden yhteyteen tai merenrantaan
ja ne on esitetty kaavakartassa. Espoon eteldosi-
en yleiskaavassa esitetty uusi mahdollinen asun-
to- ja tydpaikkarakentaminen lisaa jalankulku- ja
pyorateiden rakentamis- ja kunnossapitotarvetta.
Asemakaavan laatimisen yhteydessd varmistetaan
yhteyksien riittévé maaré ja laatutaso.

Tarkeita kehittyvia yhteyksié ovat radanvarsiraitti ja
Suurpellon raitit Keha Il:n ja Turunvéylan varressa,
Keha Ill:n, Suomenlahdentien ja Tillinmé&entien
varteen sijoiftuvat pyordtiet sekd ulkoiluteisté me-
renrantaan sijoittuvan rantaraitin tdydentdminen ja
Keskuspuiston ité-lansisuuntaiset yhteydet. Uusien
rakentamisalueiden myété seuturaitteja on kehi-
tettdva sujuvammiksi ja pddraitteja on lisaftéva.

Kevyen liikenteen yli- ja alikuluista tarkeimping
voidaan pitéd Rantaradan, Turunvéylén, Lénsi-
vaylan, Kehateiden | - lll poikki johtavia kevyen
liikenteen yhteyksié seké Turuntien, Kauklahden-
vaylan ja padkatujen eritasoratkaisuja.

Kevyen liikenteen jdrjestelyt on useimmiten syytd
rakentaa tie- tai katuhankkeen yhteydessd, jolloin
kaikki rakenteet voidaan toteuttaa taloudellisesti
samalla kertaa.

Tavara- ja jakeluliikenne

Etelgisen Espoon vilkkaimmat raskaan likenteen
tieosuudet ovat Keha I:lla Turunvéyléltd pohjoi-
seen. Turunvéyld ja Kehd | ovat myds kokonaisuu-
dessaan vilkkaita raskaan likenteen tieosuuksia.
Nykyisen Lénsisataman raskas liikenne siirtyy tuk-
koiselta Kehé I:lta véhemman kuormitetulle Keha
ll:lle vuonna 2008 kun Vuosaaren satama valmis-
tuu.
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Espoossa ei ole raskasta perusteollisuutta. Myés al-
kutuotantoa ja jatkojalostusta on vahan. Teollisuus-
ja varastotoimintojen osuus Espoossa on véhdinen
ja painottuu Espoon pohjoisosiin ja Keha Ill:n var-
relle. Etela-Espoon laajimmat teollisuus- ja varas-
toalueet sijaitsevat Kivenlahdessa ja Kauklahdessa.
Tuontivoittoiselle tavarankuljetukselle terminaalien
sijoiftelu on tarkedd. Asuin- ja toimistorakennusten
kaavoitus liian lahelle logistisia toimintoja aiheut-
taa alueiden ruuhkautumista ja paineita logististen
toimintojen siirtdmiseksi kauemmaksi.

Espoon tyépaikka-alueet muuttuvat lisGéntyvésti
liike- ja toimistotydpaikka-alueiksi. Raskasta litken-
nettdé aiheuttavaa paljon tilaa vaativaa erikoistava-
ran kauppaa sallitaan osalle helposti saavutettavil-
le tydpaikka-alueille. Kilossa Kehd Il:n itdpuolella
sijaitsevalle tydpaikka-alueelle on sijoittunut myds
Etelé-Espoon suurin jakeluliikenteen keskus, jos-
ta jakelulikenne suuntautuu kaikkialle Suomeen.
Keha Il:n jatkaminen tulee helpottamaan raskaan
liikenteen kuljetuksia Etelé-Espoon paavaylilla.
Tydpaikka-alueet ja paljon filaa vaativa kauppa
tulevat sijoittumaan suurten véylien varsille ja lii-
kenteellisiin solmukohtiin.

Keskustatoimintojen alueille Leppévaaraan, Tapi-
olaan, Matinkylgdn ja Espoonlahteen suuntautuu
runsaasti jakeluliikennettd. Jakeluliikenne suuntau-
tuu keskustatoimintojen alueille keskusvarastoista
ja suoraan toimittajilta. Koska keskustatoiminto-
ien alueille likkenne suuntautuu hyvin monelta eri
suunnalta, on niiden hyvé likenteellinen sijoittumi-
nen tarkedd. Leppévaara, Matinkylé ja Espoonlahti
ovat padteiden léheisyydessa. Tapiolan rakennettu
keskusta jG& padteista hieman sivuun.

Rantaradalla ei kulie Espoon lapi tavaralikenne-
junia. Espooseen saapuu rautateitse vihdisessé
madrin tavaran toimituksia Pasilasta. Rantaradan
tavaralilkenteen madarat eivat todenndkdisesti li-
sGdnny tulevaisuudessakaan, silla padkaupunki-
seudulla on vahan teollisuutta, joka on tyypillisté
rautatiekuljetusten asiakaskuntaa.

Erikoiskuljetusreitit

Erikoiskuljetusreittikartta (kuva 39) pohjautuu Tie-
hallinnon suurten erikoiskuljetusten  tavoiteverk-
koon. Runkoreitit johtavat raskailta konepajoilta ja
teollisuuden keskittymistd satamiin. Muihin reittei-
hin kuuluvat kéytanndssa vakiintuneet ja selkedsti
vanhastaan sovitut erikoiskuljetusreitit seké suur-
muuntajareitit. Runkoreittien sekd muiden reittien
kuljetukselle voidaan sallia perustavoitteiden mu-
kaisesti 7 metrin leveys ja 7 metrin korkeus. Keha
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lI:n tunneli Kauniastentieltd Rantaradalle sallii kui- Tie- tai katutoimenpiteitd suunniteltaessa tulee eri-
tenkin enimmadiskorkeuden 5m. Suurmuuntajarei- koiskuljetusreittien tavoitteet ottaa huomioon myos

tit mitoitetaan erikseen, niille varattu reitti kulkee

Espoon kartanon muuntoasemalta Mankin seisak-

keelle. Verkon toimintaa haittaavat esteet ja alikulut

jatkossa, jotta reittien kayttéminen erikoiskuljetuk-
siin olisi edelleen mahdollista. Usein liikenneturval-
lisuustoimenpiteet, liittymiin sijoitetut valaisinpylvédt

on merkitty karttaan. Erikoiskuljetustoimintaa hait-  sekd erilaiset puuistutukset aiheuttavat ongelmia

taavia portaaleja, johdotuksia ja hankalia liitymia

erikoiskulietuksille. Tie- tai katuosuudet, jotka on

ei kuitenkaan ole merkitty. Niita |6ytyy erityisesti on-  merkitty tulevaisuuden varauksiksi, tulee erityisesti

gelmallisiksi merkityilté tieosuuksilta.

suunnitella erikoiskuljetusreittien kannalta.

e/
Runkoreitti 7m x 7m

Muu reitti 7m x 7m

-------------------- Ongelmallinen tie- tai katuosuus

[ ] Alikulku

[ ] Ulottumarajoitus

o

Tulevaisuuden varaus

Kuva 39. Erikoiskuljetusreitit Espoossa.
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3.6 YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO JA
ERITYISALUEET

Yhdyskuntateknisen huollon varauksilla turvataan
Espoon teknisen huollon toimivuus. Yleiskaavaeh-
dotuksessa esitetddn tdrkeimmdat koko kaupunkia
palvelevat aluevaraukset. Pienialaiset toiminnot
sijoittuvat muihin maankdéyttéluokkiin.

Yleiskaava osoittaa kunkin alueen p&éasiallisen kdytdtar-
koituksen. Pa&dkayttétarkoituksen ohella alueella sallitaan

myés muuta maankdyttéd, mikdli se ei aiheuta haittaa
alueen padkayttétarkoitukselle.

3.6.1 Energiahuolto

Espoon sahkén kaytésta hankitaan valtakunnan
verkosta noin kaksi kolmasosaa ja kolmannes
tuotetaan Suomenojan voimalaitoksilla. Espoon
rakennusten lémmityksestd hoidetaan kolme nel-
jdsosaa kaukoladmmitykselléd ja loput kiinteisto-
kohtaisesti. Kaukolémm@éstd tuotetaan suurin osa
Suomenojan voimalaitoksilla ja loput lampdkes-

kuksilla.

Espoon sdhkén kéyton arvioidaan kasvavan
v. 2030 mennessé n. 80 %:lla ja kaukoldmman
kaytén n. 40 %:lla. Suurin osa uusista rakentamis-
alueista on mahdollista liittéd kaukoldmpdverk-
koon. Espoonkartanon uudet pientaloalueet al-
haisen tehokkuuden alueina jGévét hoidettavaksi
kiinteistékohtaisella lammitykselld.

Yleiskaavan energiahuollon varauksina on esitetty
Kivenlahden, Kokinkylén ja Vermon yhdyskunta-
teknisen huollon laitosalueet (ET). Suomenojan
nykyinen voimalaitosalue sijoittuu selvitysalueelle.
Suomenoijalle, Kokinkyléén ja Vermoon on mah-
dollista rakentaa uutta todennékdisesti maakaa-
sukayttéistd  voimalaitoskapasiteettia.  Nykyiset
Tapiolan, Otaniemen ja Matinkylén laitosalueet
voivat sdilyd - ne sisaltyvét alueidensa maankéyt-
tévarauksiin. Myés Vanttilaan asemakaavaan si-
saltyvalle yhdyskuntateknisen huollon laitosalueel-
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Puolustusvoimien alue
Yhdyskuntateknisen huollon laitosalue

Jatehuollon alue
Hautausmaa-alue

—@— Maakaasulinja
_®_ P&avoimansiirtolinja

Jétevesipuhdistamon toimintojen vaihtoehtoinen
sijainti

le (ET) voidaan rakentaa lémpdkeskus. Laitosten
polttoainevalinnat madaraytyvat lopullisesti raken-
tamis- ja lupavaiheessa.

Yleiskaavassa on esitetty varaukset nykyisille 400
kV:n valtakunnalliselle voimalinjalle ja Jarvikylén
400/100 kV:n sahkéasemalle. Nykyiset 110 kV:n
voimalinjat sailyvét. Uusia ovat maanalainen kaa-
peliyhteys Suomenojan sdhkdasemalta Tapiolan
sdhkoasemalle, Tapiolan asemalta Keilaniemeen
sekd yhteys Kumpyslistd Koivuhoviin. Rakentami-
nen Suurpeltoon ja Uusmdkeen edellyttdd nykyisen
linjan kaapelointia. Uusia séhkéasemia voidaan
rakentaa Kokinkylaén, Koivuhoviin, Keilaniemeen
ja Vanttilaan.

Kaukolémpohuolto edellyttéd runkojohtoverkos-
ton vahvistamista (kuva 40). Suomenojalle raken-
netfava uusi voimalaitos edellyttéd maakaasun
runkolinjan vahvistamista.

Nykyistd maakaasun runkojohtoa joudutaan siir-
tamadn  Koivumankkaan uusilla  rakentamisalu-
eilla. Runkojohto tulee ottaa huomioon myds sen
halkomien rakennusalueiden suunnittelussa. Uusi
maakaasun runkojohtovaraus on esitetty Espoon-
kartanoon.
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O Sahkéasema

| Voimalaitos / lédmpékeskus
———+—  Voimalinja
e e Kaukol&mpdijohto
= Maakaasujohto

------- Biokaasujohto

sininen = nykyinen
punainen = uusi

Kuva 40. Energiahuoltoverkosto
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3.6.2 Vesihuolto

Espoon raakavedestd tulee kaksi kolmasosaa Pai-
janne-tunnelista ja yksi kolmasosa Nuuksion Pitké-
jarvestd (Dadmmanin laitos). Pohjavesiottamoiden
osuus on 1-2 %.

Kaava-alueen veden tarve kasvaa véestén kasvun
my&ta nykyisestd n. 40 %:lla. Kasvava veden tarve
tyydytetédn pédasiassa lisdostoilla Helsingista.

Espoon, Kirkkonummen ja Lansi-Vantaan jatevedet
puhdistetaan Suomenojan laitoksella. Laitoksen
korvaamista uudella kalliopuhdistamolla  suunni-
tellaan. Kalliopuhdistamolle on esitetty kaksi vaih-
toehtoista varausta - Eestinkallio ja Sammalvuori.
Kalliopuhdistamon maanalainen tilantarve on n.
11 ha ja maanpéadllisen osan n. 2-3 ha.
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Miltei kaikki kaava-alueen kiinteistot on liitetty ylei-
seen vesihuoltoverkkoon. My&s yleiskaavaehdotuk-
sen uudet rakentamisalueet liitetGan keskitettyyn
vesihuoltoon samoin kuin nykyisin vield vesihuolto-
verkon ulkopuolella olevat rakentamisalueet.

Kasvavan veden tarpeen tyydyttémiseksi tarvitaan
vahvistaa vesihuollon pé&dyhteyksia. Merkittévim-
mat uudet yhteydet ovat uusi paévesijohto Helsin-
gistd Turunvaylan etelépuolitse Kukkumékeen seka
Leppévaaran pddviemdriyhteyden vahvistaminen
(kuva 41). Kalliopuhdistamo edellyttéa yhdyslinjoja
Suomenojan ja puhdistamon vélille.

Nykyiset p&dviemdrit
P&aviemdrin kapasiteetin nostotarve
Nykyinen merivieméri/purkutunneli

Uudet paévesijohdot

Nykyiset pé&davesijohdot

Vesitorni

Nykyinen vedenottamo/varavedenottamo

Veden hankinnan kannalta térked pohjavesjilue

Vaihtoehtoinen kalliopuhdistamo

Kuva 41. Vesihuoltoverkosto.
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3.6.3 Jatehuolto ja kunnossapito

Alueen yhdyskuntajétteet késitellédén Amméssuon
jatteenkasittelykeskuksessa, jonka laajennusalue
ulottuu yleiskaava-alueen luoteisosaan. Ensi vuo-
sikymmenelld siirrytaén  kaatopaikkakasittelysté
energiahydtykayttéon.  Polttokésittely  tapahtuu
kaava-alueen ulkopuolella.

Lumenkaatopaikoille ei ole varattu erillisia alueita.
Lumenkaatopaikaksi sopii Suomenojan itdpuoli-
nen virkistysalue (V).

3.6.4 Tukikohdat

Yhdyskuntatekniikan tukikohtatarpeista on tehty
v. 2002 “Espoon kaupungin tukikohtaselvitys”,
jonka mukaan uusia tukikohta-alueita tarvitaan
vuoteen 2010 mennessd kaava-alueella Turve-
suolle, Kokinkylédn, Suomenojan laitosalueen
pohjoispuolelle ja Kivenlahden teollisuusalueelle.
Namé on merkitty kaavakarttaan yhdyskuntatek-
nisen huollon laitosalueina (ET). Uusia tukikohtia
tarvitaan my&hempid tarpeita varten myds Kauk-
lahden teollisuusalueelle ja Néykkién pohjoispuo-
lelle kuvan mukaisesti. Nykyiset asemakaavoitetut
tukikohdat jatkavat toimintaansa.

Uusia pelastusaseman mahdollisia sijoituspaikko-
ja ovat Otaniemi, Kellkorpi ja Sammalvuori.

Tukikohta
Uusi tukikohta
Paloasema

Uusi paloasema

Radiomasto

40> >[N

Yhdyskuntajatteen késittelyalue

Lumenkaatopaikka

Kuva 42. Tukikohdat.
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3.6.5 Maanalainen rakentaminen
ja kalliorakentaminen

Maanalaisten tilojen kaytté léhtee maanpédllises-
tad maankaytéstd. Sielld missé toimintojen kannalta
tarvitaan lisaé tilaa tai tilan kéytté maan paélla on
ongelmallista, otetaan kéyttéén maanalaista tilaa.
Maanalaisten filojen tarve voi siten olla esimerkik-
si ympdristén suojeleminen mm. rakennussuojelu,
kaupunkikuvan suoijelu tiiviilla alueilla, pysakinti
ja liikkenneturvallisuus, tekninen huolto, véestésuo-
jarakentaminen, muut kokoontumistilat jne.

Maankéytén ristiriidat muun maankéytén kanssa
tulee tutkia yksityiskohtaisemmassa kaavoitukses-
sa. Téma koskee tilojen vaatimia siséénajoja ja
suuaukkoja sekd pystykuiluja.
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3.6.6 Puolustusvoimien alue

Miessaari on osoitettu Puolustusvoimien kayttéon.

3.6.7 Hautausmaa-alue

Espoonlahden suuralueelle, Latokaskeniittyyn on
osoitettu hautausmaa-alue.

& Nykyiset asuinalueet
¢ Kalliolohkot

Kuva 43. Kalliolohkot.
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3.7 SUOJELU

Arvokkaiden luontokohteiden sekd rakennetun ympdristén ja muinaismuistojen suojelulla on oma roolin-
sa maankdytén suunnittelussa. Luonto ja rakennettu ympdristé ovat osa ihmisen elinpiirié ja niiden suo-
jelu toteutetaan kaupunkisuunnittelussa oftamalla luonto- ja kulttuuriarvot huomioon kaavoituksessa.

3.7.1 LUONNONSUOJELU

Espoon eteldosien kaava-alueella on suojelualuei-
ta yhteensd noin 700 hehtaaria. Yleiskaavaehdo-
tuksen luonnonsuojelua koskevissa merkinnéissa
on otettu huomioon Euroopan yhteisén neuvoston
luonto- ja lintudirektiivi sekd kansallinen luonnon-
suojelulainsdadants. Liscksi on huomioitu valtakun-
nalliset, maakunnalliset ja paikalliset luontoarvot.

Luonnonsuojelualueiden pinta-ala on Espoossa lé-
hes kymmenkertaistunut viimeisten kahdenkymme-
nen vuoden aikana. Koko Espoossa on noin 1 500
hehtaaria suojelualueita, joista léhes puolet sijait-
see Espoon eteldosien yleiskaava-alueella.

Suojeltavat luontokohteet on merkitty yleiskaavan
viidellé erilaisella kaavamerkinnélla. Taéman lisaksi
my&s V- ja M-alueet sisdltévat luontoarvoia, jotka
otetaan huomioon alueiden hoidossa ja kasittelys-
st sekd jatkosuunnittelussa. Luonnonsuojelualueik-
si (SL) on merkitty kaikki suojelupaatdksen saaneet
luontokohteet. Lisaksi merkinnalla on osoitettu van-
hojen metsien suojeluohjelmaan kuuluva alue seké
valtakunnallisesti ja maakunnallisesti  arvokkaita
kohteita, joista ei vielé ole suojelupddtéstd. Koh-
teiden alueellinen arvotus perustuu tehtyihin luon-
toselvityksiin. Lisgksi luonnonsuojelualue-merkin-
néllé on osoitettu edellisia taydentévia paikallisesti
arvokkaita tai luontoselvityksissé inventoituja, mut-
ta vield rajaamattomia luonnonsuojelulain luonto-
tyyppeijé. Pienimmat, jo rajatut luontotyyppikohteet
on osoitettu luonnonsuojelukohde-merkinnélla (*).
Suojelualue-merkinnalla (S) on osoitettu paikalli-
sesti arvokkaita ja muita edustavia luontokohteita,
joista ei vielé ole suojelupaatéstd. Friisinkallio on
merkitty alueeksi, jolla on sailytettévia ympdristd-
arvoja (/s).

Yleiskaavaan on  merkitty suojelumerkinnallé
madrdllisesti paljon luontokohteita (yli 50 kpl).
Useimmat niisté ovat pinta-alaltaan pienid, alle
10 hehtaarin kokoisia. Valtaosa suojelukohteista
on linnuston suojelun kannalta arvokkaita aluei-
ta: saaria, luotoja ja mannerrantaan rajoittuvia
vesialueita. Rannoille sijoittuu 12 suojelukohdetta,
yhteensé léhes 500 ha, joista nelja jarvenrannalle
ja loput merenrantaan. Saaristossa on liséksi usei-
ta kymmenia suojelukohteita. Mannerrantaa on

S Suojelualue

SL Luonnonsuojelualue
* Luonnonsuojelukohde
[ """ Natura 2000-verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue
[+« - _
/S Alue, jolla on sdilytettévié ympdristéarvoja

suojeltu noin 10 km ja merkittavé osa on lisdksi
virkistysalueena. Jérvisté on suojeltu Pentalanjérvi,
Kvarntrésk, Lippajdarvi sekéa Pitkdjérven eteldosa.

Linnuston suojelun kannalta arvokkaiden alueiden
lisgksi toinen yleinen suojeluperuste yleiskaavassa
on luonnonsuojelulain tarkoittaman luontotyypin
tai metsdlain mukaisen erityisen tarkedn elinympa-
ristén suojelu. Téllaisia ovat esimerkiksi Tillinméen
metsdlehmusta kasvava, luonnonsuojelulain mu-
kainen jalopuumetsd ja maakunnallisesti arvokas
Pentalanjérven neva, joka on metsélain mukainen

kohde.

Yleiskaavan suurimmat luonnonsuojelualueet ovat
Natura 2000 -kohteet Espoonlahti-Saunalahti
(FI0100027) 92 hehtaaria ja Laajalahden lintu-
vesi (FI0100028) 192 hehtaaria. Laajalahdessa
suojelun kohteena ovat linnusto ja erilaiset kos-
teikkoluontotyypit. Espoonlahti-Saunalahti on kak-
siosainen Natura-alue. Espoonlahdella suojellaan
linnustolle arvokasta laajaa ja matalaa meren-
lahtea seké jalopuulehdon, niittyjen ja hakamaan
muodostamaa aluetta. Saunalohden Natura-alu-
eella on fiukkaa suojelua edellyttévén meriupos-
kuoriaisen esiintymisalue. Natura 2000 -verkos-
ton tarkoitus on turvata luonto- ja lintudirektiivien
suojelutavoitteet. Yleiskaavassa osoitetut ratkaisut
eivat selvityksen mukaan vaaranna Naturan 2000
-alueiden suojeluarvoja (Arvio rakennemallien vai-

kutuksista... 2002).

Espoon eteléosien yleiskaava-alueen luontoarvo-
ja on invenfoitu useaan otteeseen, viimeksi vuon-
na 2007. Luontoselvityksié on suoritettu erityisesti
alueilla, joille on osoitettu uusia rakentamisalueita.
Selvityksissd on inventoitu arvokkaita luontotyyppe-
i@, uhanalaista ja harvinaista lajistoa, arvokkaita
geologisia kohteita, luonnontilaisuudesta kertovia
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elinymparistdjen rakennepiirteitd ja kauniita maise-
mia sekd tutkittu maankéyténsuunnitelmien vaiku-
tuksia Natura 2000 -alueisiin ja muuhun ympdris-
toon.

Kaikkia luontoselvityksissa inventoituja luontoarvo-
ja ei ole osoitettu yleiskaavassa suojelumerkinnalla.
Tallaisia ovat luontokohteet, joiden koko on pieni
yleiskaavatarkkuuteen ndahden, luontotyyppikoh-
teet, joita ei vield ole rajattu virallisesti suojeltavaksi
sekd kohteet, joiden luontoarvot voidaan sailyttéa
muulla merkinnéllé tai jatkosuu nnittelun keinoin.
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Kaupunkirakenteen ftiivistyessé luonnonsuojelualu-
eiden merkitys luonnon monimuotoisuuden yllapi-
tamisessa korostuu. Uusia rakentamisalueita ei ole
ohjattu Natura 2000 -verkostoon kuuluvien kohtei-
den valitémadn laheisyyteen, vaikka kyseiset alueet
muutoin kuuluisivat rakenteen kehittémisvydhykkei-
siin. Suojelukohteiden maankéyttéé ohjataan niin,
eftéd niiden luonnonmukaisuus ja suojeluarvot séi-
lytetdén. Suojelutavoitteista johtuen voidaan ihmis-
ten likkkumista rajata néilla alueilla tietyille reiteille
tai kieltéa liikkuminen kokonaan tiettynd aikana
vuodesta. Suojelluilla luontokohteilla ihmisen vir-
kistyskéyttétarpeet ovat toissijaisia.

I Luonnonsuojelualue ja suojelualue

“ Natura-alue

Yleiskaavaehdotuksen virkistys- tai maa- ja
metsdtalousalue

) ¢ Luonnonsuojelukohde

Alue, jolla on séilytettévié ympdristéarvoja

Kuva 44. Yleiskaavaehdotuksen luonnonsuojelua koskevat merkinnét seké virkistys- ja maa- ja metsétalousalueet. Luonnonsuojelua

koskevissa merkinndissd on otettu huomioon Euroopan yhteisén neuvoston luonto- ja lintudirektiivi seké kansallinen luonnonsuojelu-

lainsaadantd. Liséksi on huomioitu arvokkaiden luontoalueiden inventointien perusteella valtakunnalliset, maakunnalliset ja paikalliset
57
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3.7.2 Rakennettu ympdristo

Espoon kulttuurihistoriallisesti merkittaviin ympd-
ristéihin kuuluvat niin perinteinen viljelysmaisema
kartanoineen ja kyldkeskuksineen kuin modernia
arkkitehtuuria ja kaupunkisuunnittelua edustavat
kaupunginosat. Lukuisat merkkirakennukset muo-
dostavat kulttuurihistoriallisesti merkittévié alueita
tai yksittaising keskella arkipdivdisempad ympda-
ristéd antavat tunnun historiallisesta jatkuvuudes-
ta. Ne edustavat pysyvid arvoja, jotka korostavat
kotiseudun omaleimaisuutta ja luovat turvallisuu-
den tunnetta muuttuvassa maailmassa.

Kulttuuriympéristd

Koko yleiskaava-alue on kulttuuriympdristdd, joka
on muotoutunut ihmisen ja luonnon vuorovaikutuk-
sen tuloksena. Siihen kuuluvat maisema, rakennettu
ympdristé ja kiintedt muinaisjéanndkset. Sen osia
ovat yhtd lailla yksittéiset arvokohteet kuin laajem-
mat yhteydet ja kokonaisuudet. Kulttuuriympéristé
ei synny eikd sdily ilman uvurastusta. Menneiden ja
nykyisten sukupolvien tyé nékyy syntyneessd maise-
massa.

Espoota vanhemmissa kaupungeissa arvokkaat
kulttuuriympdristét ovat valtaosaltaan tiiviisti raken-
nettuja kaupunkimaisia alueita. Niissé yksi ja sama
alue on vuosisatojen kuluessa rakennettu moneen
kertaan yh& uudelleen, jolloin kerroksellisuus mer-
kitsee eri ikaisia rakennuksia alueen sisdllé.

Johtuen lyhyestd ajasta kaupunkina Espoon tilanne
on toisenlainen. Kaupunkimaisesti rakennetut alu-
eet ovat viimeiseltd 50 vuodelta ja siis suhteellisen
vusia. Ajallisesti varhaisemmat kerrostumat puo-
lestaan ovat ajalta, jolloin Espoo oli maatalouspi-
t6jd. Perinteisestd maalaismaisemasta poikkeavaa
ympdristdn kerroksellisuutta toivat mukanaan Suuri
Rantatie sekd mydhemmin 1900-luvun alussa ra-

kennettu rautatie asemia ympdrdivine taajamineen

@ Muinaismuistoalue

Kylakuvallisesti tai maisemakuvallisesti arvokas alue

. Kaupunkikuvallisesti arvokas alue

A4

Historiallinen tie

Sailytettéiva alue

sekd helsinkildisten kesdhuvilat. Urbaani kerroksel-
lisuus on vasta muodostumassa Espoossa. Oman
leimansa rakennetun ympdristén kirjoon antavat
myos kaava-alueella sijaitsevat nelj@ Espoon viides-
t& kaupunkikeskuksesta sekd laaja rannikkoalue.

Lahtdkohdat ja tavoitteet

Rakennetun ympéristén suojelu ei tarkoita ajan py-
sayttdmisté nykyhetkeen tai palaamista menneisyy-
teen. Jotta ympdristéd voitaisiin suojella ja samal-
la kéyttad erilaisiin tarkoituksiin, kuten asumiseen,
palveluihin, liikenteeseen ja virkistykseen, téytyy ym-
paristén historiaa ja eri tekijditd selvittéd ja tehda
tulkinta rakennetun ympéristén kannalta olennaisis-
ta asioista ja arvoista. Maankdytén suunnittelussa
ja rakentamisessa on tutkittava tapauskohtaisesti,
millaisia uusia kerroksia kulttuuriympdristéén voi-
daan sovittaa. Yleiskaavatyd on hyvé suunnittelu-
taso koko kuntaa koskevien periaatteellisten valin-
tojen tekemiseen vaikka yksityiskohtaiset suojelun
ja sdilyttémisen ratkaisut voidaankin tehdd vasta
tarkemmanasteisessa suunnittelussa.

Maadritellessaén  yleiskaavan  siséltévaatimuksia
maankéyttd- ja rakennuslaki edellyttéd otettavaksi
huomioon rakennetun ympdristén, maiseman ja
luonnonarvojen vaalimisen siing madrin kuin yleis-
kaavan ohjaustavoite ja tarkkuus edellyttévat.

Yleiskaavaa ohjaavat ylimmalla tasolla valtakun-
nalliset alueidenkéyttétavoitteet. VAT:in tavoitteiden
mukaan alueidenkéytslla  edistetéan  kansallisen
kulttuuriympdristén ja rakennusperinnén sekd nii-
den alueellisesti vaihtelevan luonteen sailymistd.
Sen lisgksi mitd maakuntakaava vélittad yleiskaa-
van velvoitteiksi valtakunnallisista tavoitteista, on
yleiskaavassa tutkittava myds paikalliset suojelutar-
peet ja sovitettava ne yhteen maankéyttératkaisujen
kanssa.

Valtakunnalliset inventoinnit otetaan huomioon
yleiskaavan alueidenkédytén suunnittelun Iahtékoh-
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tina. Arvokkailla kohteilla ja alueilla on alueiden-
kaytén sovelluttava niiden historialliseen kehityk-
seen. Yleiskaavatyén aikana on liséksi paikallista
inventointitietoa tdydennetty ja ajantasaistettu 2005
valmistuneella selvitystyslla.

Yleiskaavan tavoitteena on yllépitad seka raken-
nefun ympdristén eftd maisemakulttuurin moni-
puolisuus ja kerroksellisuus merkittévine arvoineen
suojelemalla mm. mahdollisimman erilaisia miljé6-
tyyppejd edustavia kohteita. Kulttuurihistoriallisesti,
rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta
merkittavét kohteet ja alueiden rajaukset esitetddn
yleiskaavassa kuitenkin yleispiirteisesti. Yleiskaava
osoitfaa suojelun yleiset aluerakennetta koskevat
periaatteet asemakaavoitukselle ja muulle yksityis-
kohtaisemmalle maankéaytén suunnittelulle. Aluei-
den tarkemman suunnittelun tullessa ajankohtai-
seksi ympdristén mahdollisimman monien arvojen
sailymiseen tdhtddvia periaatteita on t@smennet-
téva. Uusi rakentaminen ja muu maankéytté on
sopeutettava suunnittelulla ympdristéénsd tavalla,
joka vahvistaa taajaman omaleimaisuutta ja turvaa
ympdristé-, luonto- ja perinnearvot.

Rakennetun ympdristén suojelu puolestaan antaa
mahdollisuuksia rakennusperinnén kunnossapidol-
le ja hoidolle. Keskeisilla osilla yleiskaavan aluetta
on jo voimassa olevat asemakaavat, joiden yhtey-
dessd rakennussuojelutavoitteet on padsdantdisesti
otettu huomioon. Poikkeustapauksessa rakennuksia
voidaan suojella myds erillisellé suojelumenettelyl-
l& rakennussuojelulain nojalla. Néin on Espoossa
suojeltu nelja kohdetta.

Yleiskaavan luottamushenkildkéasittelyssé esiin tuo-
dut yleiset tavoitteet ovat rakennetun ympdristén
osalta pdadosin sellaisia, jotka sisdltyvét jo maan-
kayttd- ja rakennuslakiin. Koskien asuntoalueita ylei-
sesti, tavoitteissa painotetaan alueiden identiteettid
ia kaupunkikuvallisia arvoja. Korkean rakentamisen
tulee sijoittua kaupunkikeskuksiin ja uudisrakenta-
minen tulee sopeuttaa maisemaan. Kulttuurihisto-
riallisesti arvokkaat alueet tulee oftaa huomioon
yleiskaavassa sekd osoittaa seudulliset ja merkitta-
vat paikalliset suojelukohteet. Yksittdisistd alueista
mainitaan nimeltd Tapiola ja Kauklahti. Tapiolassa
on huomioitava kaupunkikuvan ominaispiirteet ja
kulttuurihistorialliset arvot. Kauklahden asemanym-
péristéd puolestaan kehitetdan pikkukaupunkimai-
sena historiallinen perinne huomioiden.

Muinaismuistolaki  suojaa  muinaisjédnndksié
maankéytté- ja rakennuslain mukaisista kaavois-
ta riippumatta; “Muinaismuistolain rauhoittama
kiinted muinaisj@annds. Alueen kaivaminen, peit-
tdminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen
on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta kos-
kevat maankéyttésuunnitelmat on léhetettdvé Mu-
seovirastoon lausuntoa varten.” Koska yleiskaava
ei yksityiskohtaisesti méaarittele rakentamispaikkoja,
iG@ muinaismuistokohteiden huomioon oftaminen
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maankéytén muutosalueilla asemakaavavaiheessa
tarkemmin tutkittavaksi. Kaava-alueen tunnetuista
kiinteistd muinaisjédnndksistd, mukaan lukien seka
esihistorialliset ettd historiallisen ajan kohteet, on
saatavissa listaus ja paikkatiedot Museoviraston
yllapitémastd  muinaisjdannésrekisterista.  Ensim-
mdisen maailmansodan aikaiseen maalinnoituk-
seen liittyvien kohteiden vieminen rekisteriin on téllg
hetkell& kesken, mutta kattava listaus kaava-alueen
muinaisjadnndksistd  on saatavissa  kesdkuussa

2007.

Yleiskaavatyén ohessa syntyi lghtétietoina huomi-
oitavista ja kdytettavistd rekisteritiedoista sekéd in-
ventoinneista selostuksen liite 19: Kulttuurihistoria
ja —ympdristdt, kooste inventoinneista ja rekisteritie-
doista, johon on koottu léhtétietomateriaali samalle
karttapohijalle tunnistetietoineen. Se on helpottanut
tydn aikana jasentémadn kaava-alueen kulttuuriym-
paristén lahtékohtia ja samalla dokumentoi mah-
dollisesti suoranaisten yleiskaavamerkintéjen ulko-
puolelle jGaneet esim. pienialaiset arvokohteet ja
alueet. Asemakaavoituksessa ja lupakasittelyssé on
otettava huomioon yleiskaavan selostuksen liitteissd
mainitut muinaismuistolain suojaamat kohteet seka
rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat koh-
teet ja selvitettéva niiden suojelutarve ja -edellytyk-
set. On muistettava, ettd yleiskaavamerkinnét eivét
korvaa tai kumoa muita virallisia suojelupaatsksid.
Yleiskaavan kulttuuriympdristémerkintéjen ohella
tulee huomioida alueiden jatkosuunnittelun 1Ghto-
kohtina mm. VAT:n sisélté rajauksineen.

Alueiden valintakriteereistéd

Yleiskaavaan arvokkaina  merkityt  kulttuurialue-
kohteet ovat usein varsin yhtendisid ja hyvin al-
kuperdisessd asussaan sdilyneitd ja kertovat siten
syntyajankohdastaan. Aluekohteiden joukkoon on
valittu laadukkaita oman aikakautensa tyypillisia
edustajia.

Myés alueet, joiden miljdd on rakentunut pitkén
ajanjakson kuluessa, mutta jotka eivét ole rakenta-
mistavaltaan yhtendisid, ovat kerroksisuudessaan ar-
vokkaita. Kerroksellinen alue voi sisdltad merkittévia
yksittéisia merkkirakennuksia ja suojelukohteita.
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Kaupunkikuva ja miljgé niin asuinalueilla kuin jul-
kisten rakennusten ympdristdssa on rakennusten |-
hiympdristén ja maiseman muodostama kokonai-
suus. Maisemakulttuuria edustavat kartanomiljgst
vilielylaaksoineen, huvilamiljaét seké Espoon kehi-
tyshistoriasta ja asukkaiden eléméntavasta kertovat
muut eriluonteiset alueet. Niiden suunnitteluratkai-
suissa sekd ympdristdon kdasittelytavassa nékyvat eri
aikakausien suunnitteluperiaatteet.

Esimerkking symbolimerkityksistd tai kohteista joilla
on erityisté tutkimusarvoa ovat mm. esihistorialliset
muinaisj@énnokset, jotka ovat téarked osa kaupun-
kirakenteen kerroksellisuutta ja merkkejd ihmisen
vanhemmasta toiminnasta alueella. Tieto niiden
olemassaolosta antaa ajallista syvyyttd paikoille,
joissa rakennuskanta muuten on idltaan nuorem-
paa. Esimerkking kohteista, joiden historiaa on
vasta alustavasti selvitetty, ovat mm. historialliset
kylanpaikat.

Yleiskaavassa esitetyt kulttuurihistoriallisesti, raken-
nustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta mer-
kittévait alueet on valittu siten, ettd niissé toteutuu
useita edellé mainituista kriteereistd. Joissain tapa-
uksissa kuitenkin alueen harvinaisuus on yksin riitté-
nyt valintaperusteeksi.

Rakennetun ympdriston ikd on erés alueen arvoa
kohottava tekijé, mutta ympaéristéd tulee kuitenkin
tarkastella huomattavasti laajemmasta  nékskul-
masta. Ympdristén kokeminen ja arvostaminen on
prosessi, joka yleensd alkaa syntyneen uuden mil-
i66n ihailemisena, jatkuu vaiheena, jolloin toisen-
laiset arvot koetaan merkittéving ja kdadntyy tietyn
periodin kuluttua jdlleen arvostukseksi. Objektiivi-
nen arvio vaatii siten tietyn aikaperspektiivin. Unes-
con maailmanperintékohteita madriteltéessd suosi-
tus ikdrajaksi on vahintaan 25 vuotta.

Toisaalta mydés moderni rakennusperinté on noussut
kasvavan kiinnostuksen kohteeksi seké kotimaassa
ettéd kansainvdlisesti. Suomalainen moderni ark-

kitehtuuri on saavuttanut erityistd mainetta. Naité
kohteita on Espoossa runsaasti. Espoon etel@osien
yleiskaavassa tarkastelu kasittéé ajan Il maailman-
sodan jdlleenrakennuskaudesta aina 1980-luvun
alkupuolelle saakka. Tétd uvudemmat kohteet on
jatetty tulevaisuudessa arvioitaviksi.

Yleiskaavassa osoitetut alueet

Yleiskaavakartalle on merkitty inventointien pohjal-
ta Espoon ndkskulmasta merkittavét jo keskeiset
kulttuuriymparistét. Néaiden alueiden suojeltavien
kulttuuriarvojen on katsottu nousevan yleiskaava-
tason maankdytén lahtékohdiksi laajuudeltaan ja
merkitykseltaén. Aluevalintojen ytimen muodosta-
vat tarkistettuina valtakunnallisten alueidenkéyttéta-
voitteiden inventointien mukaiset kohteet ja alueet,
mutta mm. | maailmansodan aikaisen linnoitus-
vydhykkeen osat on jatetty merkitsemétta VAT-eh-
dotuksesta poiketen, sillé kohteet on suojeltu myés
muinaismuistolailla ja ne ovat yksittdising padsaan-
toisesti pienialaisia.

Yleiskaavalla osoitetut kulttuurihistorialliset ympa-
ristét ovat alueita, joiden suunnitteluun ja kehittd-
miseen tulee erityisesti panostaa suojelun nako-
kulmasta. Erilaisia tédydennysrakentamis- tai muita
vudistamis- ja korjaustoimenpiteitd suunniteltaessa
tulee asettaa erityinen paino alueiden ominaisluon-
teen sdilymiseen. Alueiden kehittédmisen tulee ta-
pahtua niiden omista lahtékohdista kasin ja alueen
erityisarvojen sanelemin ehdoin.

Yleiskaavassa on osoiteftu uutta rakentamista ja
tdydennysrakentamista  myés maisemakuvallisesti
tai kylakuvallisesti arvokkaisiin kulttuuriympdaristoi-
hin. Talléin suojelundkskohtien tulee olla asema-
kaavan laatimisen lahtékohtina. Yksittdisen kohteen
ympdristén asemakaavoituksessa suojelundkékoh-
dat toimivat “mausteina” ja korosteina ilman etté
koko suunnittelu on niille alisteista.

Kulttuuriympaéristé-merkintd on rinnakkaismerkintd
eli sité kaytetdan tdydentdmadn varsinaista maan-
kayttomerkintad ja kaavamédardyksia. Kulttuuriym-
péristé-merkinnén ohella erityisesti Espoonkartanon
valtakunnallisesti merkittévén  kulttuuriympériston
tuntumassa olevilla rakentamisalueilla on alueen
merkittévyytté korostamassa kéytetty maankéytto-
merkintéd “A4 Sailytettdvé alue - Asuntoalue, jonka
kulttuurihistoriallisesti arvokas ympaéristé tulee sdi-
lyttad ja jolle sijoitettavat toiminnot ja uudisrakenta-
minen tulee huolellisesti sovittaa ympdristéén.”

Yleiskaavakarttaan merkityt kulttuuriympdristét on
jaoteltu tyypillisten piirteidensd pohjalta kahteen ryh-
madn: kaupunkikuvallisesti arvokkaat alueet seké
kylakuvallisesti tai maisemakuvallisesti arvokkaat
alueet. Téma tuo esiin eriluonteisten alueiden omi-
naisuuksia kullekin aluetyypille soveltuvalla tavalla.
Kumpikin aluetyyppi on osoitettu kartalla omalla vii-
voituksellaan ja sille on oma kaavamadréyksensd,
joka antaa suuntaviivat kyseisen aluetyypin vaalimi-
selle ja kehittamiselle; esim. kaupunkimainen Tapi-
ola vs. Espoonkartanon kylé- ja viljielysmaisema.



Padosa kaupunkikuvallisesti arvokkaista alueista on
1950-luvulta léhtien asemakaavoitettuja kaupun-
ginosia kuten Tapiola ja Otaniemi seké asuntoalu-
eita ja 1ahisitd, esim. Olari. Ryhmdssd on mukana
myds 1900-luvun alkupuolella rautatien rakentami-

sen yhteydessd alkunsa saanut pikkukaupunkimai-
nen Kauklahden taajama. Rakentamis- ja tiivistd-
mispaineiden kohdistuessa 1940- ja 1950-luvulla
rakennetuille ja sité nuoremmillekin alueille on alu-
eiden ominaisluonteen tutkiminen ja esiin tuominen
erityisen tarkedd. Tamén vuoksi Espoon eteléosien
yleiskaavaan on osoitettu kulttuuriympdristén aluei-
ta, jotka edustavat viime vuosikymmenien kaupunki-
rakentamisen tunnusomaisia suunnitteluperiaatteita
ja rakentamistapaa kuten livisniemen ja Lahderan-
nan merkityt alueet, tai erityislaatuisen suunnittelu-
lahtékohtansa ansiosta kaavallisesti omaleimaiseksi
rakentunut Westendin asuinalue. Aikakauden ansi-
okkaiden rakennuskohteiden leimaamia alueita on
otettu mukaan Niittykummusta ja Haukilahdesta ja
uusimpana omaleimaisesti rakentuneena alueena
on merkitty myds osa Kivenlahden aluetta. Joukko
sisaltad liséksi mm. toisen maailmansodan jélkeen
syntyneitd 1940- ja 1950-luvulla rakennettuja ja
nyt jo harvinaisiksi kéyneité jélleenrakennuskau-
den pientaloalueita, esim. Uusméki ja Laajalahden
asuinalueen kokonaisuus.

Kylékuvallisesti tai maisemakuvallisesti arvokkaiden
ympdristdjen joukossa painottuvat aikaisempien
vuosikymmenien maatalouskulttuurin ja huvilakult-
tuurin luomat ympadristét. Jalkimméisté edustavat
mm. yleiskaavaan merkityt Tarvaspad, Karhusaa-
ri ja Villa Rulluddenin alue sekd joukko saariston
aluekohteita. Edellisten joukossa historialliset kyld-
ja kartanoympadristét edustavat fiiviisti  asutulla
padkaupunkiseudulla merkittédvia maisemallisia ja
virkistyksellisié arvoja kuten Traskandan, Kilonkar-
tanon ja Espoonkartanon aluekokonaisuudet. Tél-
laiselle kulttuuriympdaristélle ominaisia arvokkaita
piirteitd ovat metsénreunojen rajaamien niitty- ja
peltoalueiden tarjoamat avoimet maisema- ja kyld-
nékymat, kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus-
kanta, muinaismuistojen luoma ajallinen syvyys ja
historiallisten tielinjausten merkitys mm. vapaa-ajan
reitteind.

Yleiskaavarajauksissa avoin ja rakennettu, pellot ja
kyld tai vesipinta ja huvila puistoineen ja puutar-
hoineen limittyvét yhdeksi kokonaisuudeksi. Nail-
la alueilla rakennukset ovat visuaalisesti alisteisia
avoimelle maisemalle ja sitd j@sentdville luonnon
elementeille. Erityistd huomiota tulee kiinnittéd reu-
navydhykkeisiin. Jatkosuunnittelussa tulee erityisesti
oftaa huomioon ympdristén ja rakennusten mitta-
kaava ja alueiden luonteenomainen viherrakenta-
minen.

Yleiskaava-alueen metsét, mm. Keskuspuisto, ovat
talousmetsad eikd niité sen vuoksi ole luokiteltu
maisemakuvallisesti arvokkaiksi alueiksi.

Turusta Viipuriin johtanut Suuri Rantatie on kulke-
nut Espoon kautta. Vain Espoonkartanon ja Trés-
kandan alueilla se on sailynyt historiallisessa le-
veydessadn, muualla Espoon alueella on s@ilynyt
tien linjaus, itse tie on aikojen kuluessa moneen
kertaan levitetty. Yleiskaavaan tie on kokonaisuu-
dessaan merkitty historiallisen tien merkinndélla.

Muinaismuistolain vaikutus maankayttéon

Espoon pitkdsté asutushistoriasta johtuen kaava-
alueella on runsaasti historian eri ajanjaksoilta
perdisin olevia muinaisjéanndksid. Varsinaisia mui-
naismuistoalueita (SM) on osoitettu vain yksi, Finn-
sinméellé Keha Ill:n lansipuolella. Kahden tien riste-
ykseen (Kehd Il ja Lapinkylantie/ Kauklahdenvéyld)
rajoittuvaa aluetta saattavat uhata teiden tulevat
kehittamishankkeet. Tém& muinaismuistoalue sisal-
taa léhes padllekkain sekd esihistoriallisen asuin-
paikan eftd keskiaikaisen kylégnpaikan, molemmat
omassa lajissaan valtakunnallisesti merkittévia ko-
konaisuuksia.

Muilla alueilla muinaisj@annésten sdilyminen on
turvattu osoittamalla kyseinen alue virkistysalueena
tai maa- ja metsétalousalueena, tai sdilyvén maan-
kayton merkinnalla.
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3.8 VIHERALUEET JA VIRKISTYS

Viheralueverkosto on toiminnallinen, ekologinen
ja visuaalinen kokonaisuus, joka pohjautuu mai-
sema- ja kaupunkirakenteeseen. Viheraluever-
koston runko muodostuu laajoista, yhtendisisté vi-
heralueista, jotka jasentdvét kaupunkirakennetta
sekd mahdollistavat seké virkistys- ettd ekologiset
yhteydet laajojen kokonaisuuksien vdlilla. Seu-
dullisten sekd yleiskaavatasoisten viheralueiden
liséksi viheralueverkostoon kuuluvat pienemmadt,
paikalliset viheralueet ja —yhteydet kuten asema-
kaavapuistot.

Yleiskaava osoittaa kunkin alueen pédasiallisen kéyt-

tétarkoituksen. Padkdytttarkoituksen ohella alueella
sallitaan myds muuta maankéyttéd, mikdli se ei aiheu-

ta haiffaa alueen pddkdyttétarkoitukselle.

3.8.1 Viheraluerunko

Espoon viheralueverkoston rungon muodostavat
ne viheraluekokonaisuudet, joilla on my&s ylikun-
nallista merkitysté ja joiden yhteydet seudulliseen
viheralueverkostoon on sailytettava (Kuva 45).
Runko muodostuu viheraluekokonaisuuksista seké
osittain na@ité yhdistévistd jokilaaksoista. Kaikilla on
oma luonteensa ja tehtévénsd kaupunkirakentees-
sa. Espoon eteldosien yleiskaava-alueella merkit-
tévin ja laajin kokonaisuus on meri rantoineen ja
saarineen. Taajoan asutun Eteld-Espoon keskelld
sijaitsevat Keskuspuisto sekd Leppévaaranpuisto.
Tarkeimmat jokilaaksot ovat Espoonjokilaakso,
Suomenojan laakso ja Grasanojan laakso.

] Viheraluekokonaisuudet

'\(1 Jokilaakso

* Yhteydet seudulliseen viheralueverkostoon

Kuva 45. Viheraluerunko.

Ryhmdpuutarha-alue

Rannikko- ja saaristovyshyke

Ohieellinen Keskuspuiston toiminnoille varattu alue
ssssstsssss

oooooo Virkistysyhteys
Virkistysalue

Maa- ja metsétalousvaltainen alue

#|lE

Loma-asuntoalue

R

Seudullinen viheralueverkosto

Valtakunnallisissa alueidenkayttdtavoitteissa,
Helsingin seudun erityistavoitteissa, on mainittu
ylikunnalliseen virkistyskayttéén soveltuvien alu-
eiden turvaaminen. Péakaupunkiseudulla meren,
saariston ja rannikon merkitys virkistys- ja vapaa-
aluekokonaisuutena on suuri. Vihervydhykkeend
pddkaupunkiseutua ympdérdi laajojen yhtendisten
metsdalueiden kehd: ldnnessé Porkkalanniemi,
luoteessa laaja Nuuksion jérviselénnealue, poh-
joisessa Metsdakylan-Ruotsinkylén metséalue seka
idéssa Sipoon korpi.

Maakuntakaavassa on esitetty aluemerkinnélla
laajat, yhtendiset ja virkistyksen kannalta merkitta-
vimmat alueet. Sen lisdksi on osoitettu térkeimmat
viheryhteydet. Saaristossa on osoitettu virkistyksen
kannalta térkeimmat saaret erikseen virkistysalu-
eeksi. Sen liséksi on osoitettu rajauksella padkau-
punkiseudun rannikko- ja saaristovyshyke, jolla
on erityistavoitteita virkistyksen ja loma-asumisen
suhteen. Siihen liittyy MRL 33 §:n mukainen ra-
kentamisrajoitus.

Espoon alueella merkittaving virkistysalueina on
maakuntakaavassa osoitettu mm. Keskuspuisto,
Leppdvaaranpuisto sekda Keskuspuistosta pohjoi-
seen jatkuva vihervydhyke. Tarkeing seudullista
merkitystd omaavina viheryhteyksing on osoitettu
mm. jokilaaksot ja rantaraitti. Maakuntakaavassa
oleva verkosto on otettu yleiskaavassa huomioon
ja tarkennettu virkistystarpeiden sekd ekologisen
verkoston tarpeiden mukaisesti.
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Laajat viheraluekokonaisuudet

Kaksi laajinta viheraluekokonaisuutta ovat Nuuk-
sio pohjoisessa ja efelcissd meri saarineen ja man-
nerrantoineen. Molemmat jatkuvat yhtendising
alueina myés Espoon rajojen ulkopuolella ja ovat
seudullisesti merkittavia virkistys- ja ulkoilualueita.

Merellisyys on tarkedlla sijalla Espoon visiossa ja
strategiassa. Meri, rannat ja saaristo muodostavat
térkedn virkistyskokonaisuuden. Mannerranta-alu-
eet reitteineen, rantapuistoineen, satamineen ja
pienempine venevalkamineen ovat saavutettavissa
ilman venettakin. My&s Suvisaariston padsaarilta
on tieyhteys mantereelle. Espoon rantaraittihanke
on saanut jo valtakunnallisestikin arvostusta ja sen
toteuttamista tulee edelleen jatkaa. Virkistykseen
on osoitettu alueita lukuisista saarista. Erityinen
asema on Laajalahdella seké Espoonlahdella,
joilla on niin merkittavia luonnonarvoja, ettd niilta
on liitetty alueita Suomen Natura 2000- verkos-
toehdotukseen.

Nuuksio ei kuulu Espoon eteldosien kaava-alu-
eeseen, mutta silld on merkittévd asema koko
Espoon viheralueverkostossa.  Keskuspuistosta
Nuuksioon on sdilytettéva seudullisesti merkittéva
viheryhteys.

Kaupunkimetsdt ja -puistot

Keskuspuisto ja Leppévaaranpuisto ovat virkis-
tykseen ja ulkoiluun painottuvia viheralueita, joi-
ta ympadrdivat joka puolelta taajaan rakennetut
korttelialueet. Ne ovat ensisijaisesti |éhialueiden
asukkaiden virkistysalueita, mutta niilléd on myés
seudullista merkitystd.

Keskuspuisto on virkistykseen ja ulkoiluun tarkoi-
tettu kaupunkimetsd. Keskuspuistolla on tarked
tehtava virkistys- ja ulkoilumahdollisuuksien tar-
joamisen liséksi ekologisena ydinalueena.

Keskuspuiston itéosassa on vahvistettu Keskus-
puisto |:n osayleiskaava. Sen alueelta on laadittu
kayttd- ja hoitosuunnitelma, jonka mukaan alueen
metsid ja ulkoilureittejd hoidetaan ja kehitetaan.
Myés lansiosan Keskuspuisto Il:n osayleiskaava,
joka kesdlla 2006 sai lainvoiman, on sisallsllisesti
samankaltainen, virkistystd ja ulkoilukéyttéd pai-
nottava kuten Keskuspuisto I:n osayleiskaava.

Keskuspuiston rajaus on madritelty yleiskaavassa
ohjeellisena siten, ettd se sisdltéad laajat virkistys-
ja ulkoilukayttédn tarkoitetut yhtendiset alueet vé-
litamétta hallinnollisista kaava-alueiden rajoista.
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Asuntoalueiden léhipuistot ja leikkialueet on jatet-
ty ohjeellisen Keskuspuistorajauksen ulkopuolelle,
koska niitd ei ole tarkoitettu yleiseen virkistys- ja
ulkoilukayttéon.

Leppavaaranpuisto késittaa Leppdvaaran léhimet-
san, virkistysalueen ja urheilupuiston jatkuen poh-
joiseen Vantaan puolelle yhtendisend vihervydhyk-
keend ja liittyen seudulliseen viheralueverkostoon.
Etelassa viheralue jatkuu vélilla kaventuen, mutta
kuitenkin tdarkeéna  viheryhteytena Grésanojan
laaksoon seké lanteen Keskuspuistoon.

Jokilaaksot

Tarkeimmat maisemarakenteessa merkittavat joki-
laaksot ovat Espoonjokilaakso, Suomenojan laak-
so sekdé Grésanojan laakso. Ne jgsentévat kau-
punkirakennetta ja ovat luontevia vihervaylia.

Espoonjokilaakso on maisemakuvan jo maise-
marakenteen kannalta merkittévin jokilaakso. Se
sijaitsee pitkéssd murroslaaksossa. Kallioperéssa
oleva murroslinja alkaa Kirkkonummelta ja jat-
kuu koilliseen halki Espoon ja edelleen Hyvinkaén
ohitse aina Lahteen asti. Kauklahden keskustan
kohdalla, rautatieaseman ympadristéon  jokilaak-
soon on tulossa uutta ja tehokastakin rakentamis-
ta sekd nykyistd yhdyskuntarakennetta tdydentd-
v&d rakentamista. Jokilaakson maisemalliset arvot
sekd kulttuuriperinne muodostavat  arvokkaan
lahtokohdan Kauklahden keskustan suunnittelulle
tavoitteena pikkukaupunkimainen keskusta-alue.

Suomenojan laakso muodostaa  viheryhteyden
Keskuspuistosta meren rannalle. Se on sdilynyt
suhteellisen valjgnd ja yhtendisend. Jokilaakso
myds jGsentéd kaupunkirakennetta Matinkylén ja
Espoonlahden valilla.

Grasanojan laakso Lansivaylan etelépuolella on
yhtendinen viheralue, jossa sijaitsee urheilu- ja ul-
koilupalveluja. Se toimii Matinkylén ja Haukilahden
alueita yhdistavana vydhykkeend. Lansivaylan poh-
joispuolella laakso ei toimi visuaalisena viheralu-
eena, mutta sen kautta on ulkoiluyhteys meren ran-
nalta Leppévaaranpuistoon sekd Keskuspuistoon.

3.8.2 Maa- ja metsatalous

Espoon eteléosien yleiskaavan maao- ja metséta-
lousalueet ovat Kauklahdessa Kehd 1ll:n pohijois-
puolella, Espoonjokilaaksossa seké Keskuspuisto
ll:n alueella.



3.8.3 Virkistys

Yleiskaavassa on osoitettu suurimmat ja alueelli
sesti merkittdvimmat virkistysalueet, reitit ja yhteys
tarpeet. Yleiskaavan virkistysalueverkostoa téyden
td& asemakaavojen puisto- ja viheryhteysverkosto
Yleiskaavaan on varattu virkistysalueita yhteensé

noin 3100 hehtaaria, misté 1100 on uutta vara-

usta. Virkistysalueita on neljgnnes kaavoitetusta

maa-alueesta. Yhtendinen rantaraitti kulkee Hel-

singistd Kirkkonummelle.

Yleiskaavassa on uusia virkistysaluevarauksia
Kauklahdessa (355 ha), Espoonlahdessa (202 ha)
ja Leppévaarassa (270 ha). Yleiskaavaehdotuksen
rakennettaville aluevarauksilla (A, PY, TP) on lisgk-
si jo yli 900 hehtaaria vahvistettuja asemakaava-
puistoja. Yleiskaavaehdotuksessa esitetéan kau-
punkirakenteen tiivistymistd, jonka myétd poistuu
noin 200 hehtaaria asemakaavassa virkistyskayt-
t66n varattuja alueita, jotka ovat p&dosin hoita-
mattomia ja toteutumatta jGaneité alueita. Tilalle
tulee uutta asemakaavapuistoa.

/
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- Yleiskaavatason virkistysalue
Asemakaavapuisto
Suojelualue
Maa- ja metsétalousalue
Loma-asuntoalue tai ryhmépuutarha

Meri, j@rvi tai lampi

Moottoritie, padtie

A

Rantarata

Kuva 46. Virkistysalueverkosto



Taulukko 11. Virkistysalueet/asukas suuralueittain  ja yh-
teensd v. 2030

Vir- Leppé- | Tapiola | Matin- Espoon- | Kauk- | Yh-
kistys- | vaara kyla lahti lahti | teensd
alueet

ha 657 472 528 | 1071 | 393 3121
m2/ 88 89 128 159 | 205 | 122
asukas

Yleiskaavan virkistysaluevarausten mitoituksessa
on varauduttu asukasmadran kasvuun. Yleiskaa-
vaehdotuksessa on virkistysalueita 122 nelidmet-
rid asukasta kohden. Alueelliset erot ovat suuret:
Tapiolassa ja Leppdvaarassa alle 90 m2/asukas
ja Kauklahdessa 205 m2/asukas. Laajimmat yhte-
naiset metsdalueet ovat Leppévaarassa, Espoon-
lahdessa ja Kauklahdessa (taulukko 11).
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Naiden lisaksi valjyytta lisaavat suojelualueet,
meri, jdrvet jo kaava-alueen ulkopuolinen osa
Keskuspuistoa.

Koko Espoon maapinta-alasta on lghes puolet va-
rattu puistoksi, virkistysalueeksi tai jokamiehenoi-
keudella kaytettavaksi maa- ja metsétalousmaak-
si. Eteld-Espoossa saariston loma-asutus tarjoaa
virkistysmahdollisuuksia tuhansille makkildisille.

Suuralueet eroavat toisistaan  virkistysalueiden
md&drdssé ja luonteessa. Leppévaarassa on laa-
joja yhtendisié metsdalueita ja kaava-alueen suu-
rimmat jarvet (Lippajdrvi ja Pitkajarvi). Asukasmaa-
réltaén suuralue tulee olemaan yleiskaava-alueen
vékirikkain, joten virkistysaluevaraukset asukasta
kohden ovat muita suuralueita pienemmat.

- Yleiskaavatason virkistysalue

500 metrin vaikutusalue mantereella
ja suurimmilla saarilla

Maa- ja metsétalousalue

Meri, j@rvi tai lampi

Kuva 47. Virkistysalueiden kattavuus. Yleiskaavan virkistysalueverkosto kattaa 500 metrin vaikutusalueella léhes koko Etelé-Espoon. Siella-
kin, mistd on yli 500 metrié lghimmadlle yleiskaavaluonnoksessa esitetylle virkistysalueelle, on vahvistetuja asemakaavapuistoja. Kéyténndsséa
jokaisella espoolaisella on virkistysmahdollisuus kévelymatkan pééssé kotoaan.
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Samoin Tapiolan suuralueella on yleiskaavassa
muita suuralueita pienemmét virkistysaluevaraukset
asukasm@éradan  suhteutettuna.  Laatutaso ei kui-
tenkaan ole verrannainen yleiskaavassa esitettyjen
virkistysalueiden maaradn. Tapiolan puutarhakau-
punkimainen ulkoasu muodostuu  asemakaava-
puistoista, pihoista ja hyvin hoidetusta kulttuuriym-
pdristéstd. Suurin luonnontilainen virkistyskohde on
Laajalahden Natura 2000 -alue.

Matinkylén suurimmat virkistysalueet ovat Keskus-
puisto, Grasanojan urheilualueet ja merenranta
saarineen. Luonnontilaiset laajat viheralueet muut-
tuvat urbaaneiksi puistoiksi Matinkylan keskustaan
tultaessa.

Espoonlahdessa on runsaasti laajoja virkistysaluei-
ta. Saaristo jo mannermaan yhtendiset metsét ovat
alueelle leimaa-antavia. Espoonlahdessa on eniten
rantaviivaa ja saaria.

Kauklahdessa on ylivoimaisesti suurimmat virkis-
tysalueet asukasta kohden. Tamén lisaksi Kauk-
lohdessa on asukasta kohden yli ldhes 650 ha
jokamiehenoikeudella kaytettévéd maa- ja met-
sdtalousmaata. Kauklahdesta on lisgksi yhteydet
Kirkkonummen suuriin metsiin ja Nuuksioon.

Virkistysreitit

Yleiskaavaehdotuksen virkistysreitisté on yhdistel-
ma kevyenliikenteen reittejé ja ulkoilureittejd (Kuva
48). Kevyenliikenteen reitisto kattaa rakennetut
alueet ja ulkoilureitisté kulkee pddosin virkistys-
alueilla. Tavoitteena on ollut kattava yhteysverkos-
to eri alueilta toisille. Myds osa suojelualueista on
yhdistetty virkistysalueverkostoon virkistysyhteyksi-
en kautta. Ulkoilureittien osalta on otettu huomi-
oon myos seudulliset kehitystarpeet. Yleiskaavan
yleispiirteisyydestd johtuen reitin sijainti on kaava-
kartalla ohjeellinen.

® ® ® ® & Rantaraitti
Seudullinen virkistysyhteys
oo om we e Paikallinen virkistysyhteys

Virkistysyhteydet muualle Espooseen

Laiva- tai venereitti

- Virkistysalue

Maa- ja metsétalousalue

s esmcanpe,

-

saanbi

Kuva 48. Virkistysreitit.



Yleiskaavaehdotuksessa on varattu yhtendinen
rantfaa seuraava seudullinen virkistysreitti aina
Helsingin rajalta Kirkkonummen rajalle asti. Témé
noin 40 kilometrig pitké merenrantaraitti on osa
valtakunnallista pydraretkeilyreitistéa. Yl puolet
reitistd on jo toteutettu. Keskenerdisié osuuksia on
eniten Espoonlahdessa jo Kauklahdessa.

Virkistysreittiyhteyksid on osoitettu myds rakennet-
tujen alueiden halki. Nama urbaanit virkistysreitit
yhdistévat virkistysalueita ja puistoja toisiinsa sekd
toimivat ihmisten kulkuyhteyksiné. Ekologisia yhte-
yksié tarkastellaan kappaleessa 3.9.

Tavallisten ulkoilu- ja kevyenliikenteen reittien li-
sdksi Espoossa on pururatoja, luontopolkuja,
latuja (talvisin) ja ratsastusreitteja. Nama erityis-
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ryhmien reitit eivat néy yleiskaavassa, vaan niité
suunnitellaan erikseen virkistys- ja/tai maa- ja
metsdatalousalueille.

Virkistystoiminnot

Rakennetut ja hoidetut ulkoilu- ja liikuntapaikat
tarjoavat monipuolisia virkistyspalveluita (Kuva
49). Urheiluun liittyvaé rakentamista sijoittuu yleis-
kaavaluonnoksen virkistysalueiden lisgksi julkiseen
rakentamiseen varatuille alueille (PY).

Liikuntapalveluita ja puistoverkostoa tdydenne-
taan yleiskaavaluonnoksen virkistysalueiden liséak-
si myds asumiseen varatuilla alueilla (A). Yleiskaa-
vassa esitefty kaupunkirakenteen ftiivistdminen ei
poista olemassa olevia virkistystoimintaan liittyvia
palveluita. Kohteiden kayttdaste tulee lisGanty-
madn vaestén kasvun mysta.

DN

Asukaspuisto
Urheilupuisto
Jaghalli
Liikuntahalli

Uimahalli

® O ¢ x[m

Uimaranta

- Virkistysalue

Maa- ja metsétalousalue

Kuva 49. Yleiskaavan virkistysalueet ja virkistystoiminnot v. 2006.
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Venesatamat, merivaylat ja venereitit

Yleiskaavassa on varattu venesatamille alueet ot- W | Vesialue
taen huomioon myds seudulliset tarpeet. Venesa-
tamatarpeiden tyydyttdminen edellyttéd nykyisten Sotama-alue
satamien kehittdmistd, asemakaavojen satama-
varausten sdilyttémistd sekd uusien satamavara-
usfen osoittamista.

———  Laivavayld

—C—c—  Venevdyld

Yleiskaavavarausten liséiksi  yleiskaava-alueella  Soukanlahti-Klobben ja Marinsatama.  Finnoon-
voi olla pienehksjé satama- ja laiturialueita, joi- sataman alue sisdltyy selvitysalueeseen, jolloin
ta yleiskaavatarkkuus huomioon oftaen ei ndytetd  sen tulevaa laajuutta ja kéyttéd voidaan jatkossa
yleiskaavassa. selvittéa.

Yleiskaavan satama-aluevaraukset eivét ota kan-  Mantereen venesatamat tulevat sdilyméén asu-
taa satamien sisdisiin jcriestelyihin. Néma osoi- tuksen lghelld ja hyvin saavutettavissa. Ne moni-
tetaan asemakaavoissa ja satamien rakentamis- puolistavat alueen merellistd ilmettd ja tarjoavat
suunnitelmissa. Satamavarauksia on tarkemmin  asuinalueelle merellisié palveluita.  Kivenlahden
selvitetty ja suunniteltu Venesatamien yleissuunni-  satamaa kehitetéén paikallisen asutuksen veneille
telmassa. Siing esitetyt jarjestelyt eivét sido ase- tarkoitettuna satamana - téma voi edellyttéd muu-
makaavoitusta tai tarkempaa satamasuunnittelua.  tosta Kivenlahti IA asemakaavaan.

Espoon kaupungin venesatamissa on 4 200 ve- Jos venesatamien maa-alueilta ei pystyté osoitta-

nepaikkaa. Talvisgilytyspaikkoja on noin 2 800. maan riittévésti veneiden talvisdilytyspaikkoja, voi-

Kaikkiaan Espoossa on noin 6 000 venepaikkaa  daan veneitd sijoittaa myds yleiskaavassa osoite-

eli yksi venepaikka 36 asukasta kohti. Venepaik- tuille Mustalahden talvisdilytysalueelle.

kojen lisatarpeeksi arvioidaan 3 000 venepaikkaa,

jolloin venepaikkoja on yksi noin 34 asukasta  Venevdyléstéd ja -reitistéd kehitetdén venesatami-

kohti. Espooseen kohdistuu myds seudullista ve- en rakentamisen yhteydessd. Finnoonsatamaan

nepaikkatarvetta. johtavaa merivéylaa syvennetdan, jolloin Finnoo-
ta samoin kuin Marinsatamaa voidaan ajatella

Kaavakartassa on varaus 31 venesatamalle (LS-  myds tyd-, proomu- ja matalakulkuisille liikenne-

alueelle). Suurimmat venesatamat ovat Otasa- ja erikoisaluksille.

tama, Otsolahti, Haukilahti, Finnoo/Suomenoja,
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3.9 EKOLOGINEN VERKOSTO

Luonnon monimuotoisuuden vaaliminen ja edis-
taminen osana alueidenkdytén suunnittelua on
osa valtakunnallisia  alueidenkayttétavoitteita.
Ekologisen verkoston merkitys on vihervyéhykkei-
den ja monipuolisten luonnonympdristdjen riitté-
vyys yhdyskuntien kehittdmisessd sekd ekologi-
sesti merkittévien ja yhtendisten luonnonalueiden
sdilyminen yhtendising.

Espoon hajanainen yhdyskuntarakenne on pilk-
konut luonnonarvoiltaan merkittévat ekologiset
alueet erillisiksi saarekkeiksi. Rannikkoalue on
kayténndssa jo eristynyt sisémaasta ja eldimis-
tén kannalta monipuolisesta Nuuksion alueesta.
Yleiskaavassa ekologiset ydinalueet ja ekologises-
ti merkittévat kaytavat on esitetty luonnonsuojelu-
alueina ja virkistysalueina. Niille ei osoiteta raken-
tamista.

Espoon merkittdvin ekologinen ydinalue on Nuuk-
sio Pohjois-Espoossa. Eteld-Espoon ekologinen
ydinalue on Keskuspuisto. Etelé-Espoossa on li-
saksi kaksi laajoa ekologisesti merkittévad aluet-
ta: Laajalahden ja Espoonlahden Natura 2000
-kohteet.

Yhteyksia Keskuspuistosta Espoon muille ekolo-
gisille ydinalueille seka Keskuspuiston sisdisten
alueiden yhteyksia tulisi vahvistaa jariestamalla
tiealueiden alitse tai ylitse liikkumisyhteys pienni-
sdkkaille. Tarvealueita ovat:

- Finnoontie ja Espoonvayld Keskuspuiston

kohdalla
- Keha Il Lukupuron kohdalla
- Lansivayld Suomenojan kohdalla
- Keha I Laajalahden kohdalla
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Ohijeellinen Keskuspuiston toiminnoille
varattu alue

....!.‘CO

Keskuspuiston ekologinen ydinalue

Keskuspuisto on eteldisen Espoon ekologinen
ydinalue. Ekologinen verkosto muodostuu ydin-
alueista ja naitd alueita yhdistévisté ekologisista
kaytavista. Ekologinen verkosto edistaé luon-
non monimuotoisuuden sdilymisté ja muodostaa
eldinten merkittavan leviamistien.

Keskuspuiston ekologinen ydinalue muodostaa
laajahkon ja yhtendisen kokonaisuuden Espoon
luonnolle ominaisista ympdristétyypeisté tai bio-
toopeista. Osa ydinalueesta on luonteeltaan
kulttuuriympéristéd, 16hinng laajaa ja yhtendisté
vilielysaukeaa. Sen arvo perustuu ensisijassa mer-
kittadvaan linnustoon.

Ekologiset kaytavat

Ekologiset kaytavat yhdistavat ydinalueita toisiinsa.
Yleiskaavan ekologinen pé&dkéaytéva on Nuuksios-
ta Keskuspuiston kautta rannikolle kulkeva yhteys
(kuva 50). Suomenojan noin 2 km pitka viherkéy-
tava on Etfelé-Espoon térkein yhteys rannikolta
Keskuspuistoon.

Laajalahden Natura 2000 -alueen yhteydet laa-
jempiin Kehda Il —linjan pohjoispuolisiin  luon-
tokokonaisuuksiin ovat teiden ja rakentamisen
katkomat. Espoonlahden Natura 2000 -alueelta
on hyvéa yhteys Kirkkonummen kautta Nuuksioon.
Keski-Espoon osalta Friisinmden Monikonpuron
vihervydhyke jatkuu pohjoiseen Vantaan Linnais-
ten ja Hameenkylén suuntaan. Téman yhteyden
yllapitamiseksi on tarkedd, etté suunnitteilla oleva
Keha Il kulkee nailta osin tunnelissa.
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Ekologinen ydinalue

CErET T TR

Ekologinen p&dkéaytava
Ekologinen kaytéva

Yhteystarvekohde

Kuva 50. Ekologinen verkosto.
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3.10 YMPARISTORISKIT JA HAIRIOTEKIJAT

Yleiskaava-alueella  ympdristériskejd  aiheutta-
vat asumiselle pilaantuneet maa-alueet, tulvat
sekd lisadntyvén likenteen aiheuttama melu ja
ilman epdpuhtaudet. Pohjavesialueille osoitettu
rakentaminen on riskitekijé pohjaveden laadulle.
Teollisuuden ja energiahuollon aiheuttamat riskit
arvioidaan vdhdaisiksi.

Jatteet ja pilaantuneet maat

Ammaéssuon jatteenkésittelykeskuksen ympéristéhai-
toista tehdyn kokonaisselvityksen mukaan alueen
toiminnoista aiheutuvat haitat tulevat véhenemdédn,
kun nykyinen kaatopaikka sulietaan ja yhdyskun-
tajatteen késittely siirtyy suljettuihin tiloihin. Uuden
kaatopaikan haitat ovat oleellisesti pienemmat kuin
nykyisen. Jétteen kuljetusliikenteen aiheuttamat hai-
tat eivat ulotu kaava-alueelle. Kaava-alueelle ei
myoskadn ole sijoitettu vutta asutusta jatteenkdsitte-
lyalueen Igheisyyteen.

Kaava-alueelle on viisi entistd yhdyskuntajatteen kaa-
topaikkaa — Mankkaalla, Vermossa, Viherlaaksossa,
Lintuvaarassa ja Kauklahdessa. Lisgksi Suomenojal-
la on enfinen teollisuusjétteiden kaatopaikka seka
Brinkinméessa ja Jarvikylassé entinen maankaato-
paikka. Uutta rakentamista ndille alueille on esitetty
Viherlaaksossa (tydpaikka-alue TP), Mankkaalla (jul-
kisten palvelujen ja hallinnon alue PY) ja Brinkinmd-
essd (asuntoalue A). Alueiden péadlle rakentaminen
edellyttéd pilaantuneen maa-alueen tutkimista ja
kunnostamista. Entisten Mankkaan ja Huopalahden
kaatopaikka-alueiden padille ei voida kohtuullisin
kustannuksin sijoittaa pysyvad rakentamista.

Lisgksi yleiskaavan uusilla ja kehitettavilla asuinalu-
eilla on ennestddn nelié pilaantuneiksi todettua koh-
detta, 17 kpl kohdetta, joissa pilaantumista epdil-
laéin ja kolme kohdetta, joissa pilaantuminen on
mahdollista pilaantuneiden maa-alueiden rekisterin
(SAMASE -rekisteri) mukaan. Kohteista 14 kpl ovat
entisic kasvihuonealueita. Kaikkiaan pilaantuneita
tai mahdollisesti pilaantuneita alueita on 14 yleis-
kaavan asuntoaluevarauksella. Asemakaavaa laa-
dittaessa on pilaantuneet alueet tutkittava niin, efté
voidaan arvioida alueiden kéyttémahdollisuudet ja
mahdolliset  puhdistamismenetelmét  kustannuksi-
neen. Ongelmallinen on mm. Palokérien alue, joka
on pitkaan ollut teollisuuskéytéssa.

Muille yleiskaavan uusille tai kehitettéville raken-
tamisalueille sijoittuu lisdksi 26 kpl kohteita, joissa
maaperdn pilaantuminen on vahintéaan mahdollista.
Kohteiden tarkemmassa asemakaavoituksessa nii-
den laajuus, vaikutukset ja rajoitukset maankéaytélle
selvitetGan.
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@ Tarked (I) tai vedenhankintaan soveltuva (Il) pohjavesialue

| Terveyshaitan poistamistarve
-

S\ Lentomelun torjuntatarve

Tulvariskit

Espoon tulvatyéryhmén raportissa “Tulvaongelma
Espoossa” on esitetty tulvavaarakartat meren ja jér-
vien rannoille. Raportin ehdotuksen mukaan uutta
rakentamista ei tule kaavoituksessa osoittaa meren
ranta-alueille, jotka voivat joutua tulvan alle véhin-
tadn kerran 200 vuodessa. Tulvariskialueita ovat
myds joki- ja purouomat, joiden tulvimista lisGavét
ilmaston muuttumisen aiheuttama sateiden seké ra-
kentamisen aiheuttama vettd lapdiseméattémien pin-
tojen lisaantyminen.

Yleiskaavassa on esitetty 160 ha uusia ja kehitettavié
rakentamisalueita meren + 2,50 metrin tulvavaara-
alueelle (k uva 52). Lisgksi Pitkgjérven tulvavaara-
alueelle j@@ 5 ha uusia rakentamisalueita. Myés
joki- ja purouomien lghelle sijoittuu runsaasti uusia
rakentamisalueita.

Meren ranta-alueilla on rakennusluvissa ja asema-
kaavoituksessa rakennusten alimmaksi lattiakorkeu-
deksi edellytettéva vahintaén +3,00 metria. Tama
ei koske kuitenkaan viéhdarvoisia rakennuksia tai jos
rakennusten tulvasuojelu otetaan muuten huomioon.
Myés muiden alavien maiden asemakaavoituksessa
ja rakennusluvissa on otettava huomioon tulvavaara
ja hulevesien hallinta. Alueiden lépi tai sivuitse vir-
taavien jokien ja purojen tulvakartoitus on tehtévé
viimeistdén asemakaavavaiheessa.

@ Tyopaikka-alueilla ™
m Asuinalueilla {{"’ b

]Kuvo 51. Pilaantuneet maa-alueet.
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Tulvavaara-alue (meri +2,5 m)

Tulvavaara-alueelle (meri +2,5 m) sijoittuvat

~yleiskaavan vudet ja kehitettévat rakentamisalueet

Kuva 52. Yleiskaavan mukaiset uudet ja kehitettévat rakentamisalueet tulvavaara-alueilla (meri +2,5 m).

Pohjavesialueet

Puolarmetséin, Brinkinmden ja Mankin térkeille
pohjavesialueille on osoitettu uusia asuin-, yleisten
palvelujen ja keskustatoimintojen rakentamisaluei-
ta. Alueet tullaan liitémadn keskitettyyn vesihuol-
toon. Asemakaavoituksessa on selvitettéva raken-
tamisen vaikutukset pohjavesiin. Asemakaavalla ei
saa osoittaa pohjaveden laatua vaarantavia toi-
mintoja.

Pintavesien suojelu

Uudet ja kehitettévét rakentamisalueet liitetéén kes-
kitettyyn vesihuoltoverkkoon, joten niiden éatevedet
eivat aiheuta pintavesien pilaantumista. Vesihuolto-
verkon ulkopuolella sijaitsevia kyléalueita on Kauk-
lahden pohjoisosissa. Néaiden alueiden vesihuolto
hoidetaan kiinteistdkohtaisesti ennen kuin alueille
rakennetaan vesihuoltoverkko. Rakennusluvissa on
yleiskaavamédréyksen mukaan osoitettava, eftd
kayttovetta on riittavésti ja jdtevesistd huolehditaan
siten, eftei pinta- ja pohjavesid saastuteta.

Myés saariston loma-asutusalueiden (RA) kiinteis-
téjen vesihuolto hoidetaan pédosin kiinteistékoh-
taisesti.  Suvisaariston  vesihuolto-osuuskunnan
toimialueella on mahdollista liittyé  keskitettyyn
vesihuoltoverkkoon. Niiden ulkopuolella on edel-
l& mainittu yleiskaavamadrdys otettava huomioon
rakennuslupia mydnnettdessa.
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Melu

Valtioneuvosto on antanut pédtéksen melutason
ohjearvoista vuonna 1992 (VNP 993/92). Naité
melutason ohjearvoja sovelletaan maankéyton ja
rakentamisen suunnittelussa, eri liikennemuotoja
koskevassa liikenteen suunnittelussa seké raken-
tamisen lupamenettelyissa. Ohjearvot on esitetty
taulukossa 12 .

Espoossa merkittdvin ympdéristémelun ldhde on
tie- ja katuliikenne. Seuraavaksi merkittévimpid
meluléhteitd ovat lentolilkkenne ja raideliikenne.
Tilapaiset rakennustydt aiheuttavat huomattavia
paikallisia ja lyhytaikaisia héirigita. Yli 55 dB:n
melualueella asuvien ihmisten méaard on kasvanut
vuoden 1991 15 000 henkiléstd vuoden 1999
27 000 henkildsn paateiden varteen rakennetuista
meluesteisté huolimatta. Yli 60 dB:n melualueella
asuvien m&ard on kohonnut noin 4 000 henkilés-
ta yli 7 000 henkiléén. Yli 65 dB:n melualueella
asuvien maéard oli vuonna 1990 700, joista on
suojattu meluesteilld noin 300. Uusia 65 dB:n
melualueella asuvia henkilditad on, mutta tarkkoja
lukuja ei ole kaytettavissa. Melualtistuksen mé&a-
réin kasvu johtuu osittain likenteen lisédntymises-
t& ja osittain siitd, etté melualueille kaavoitetaan
asuntoja. Lentomelu on voimakkaimmillaan lghel-
l& Helsinki-Vantaan lentokenttéd, Espoossa Kala-
iarvelld, Lahnuksessa ja Odilammilla eli kaava-



Taulukko 12. Valtioneuvoston padatsksen mukaiset melun oh-
jearvot.

MELUTASOT ULKONA | paivélla yolla
(A-painotettuja dB) (klo 7-22) (klo 22-7)
Asuntoalueet 55 50
Virkistysalueet taajamis-| 55 50

sa ja niiden vélittdmdassa
l&heisyydesséd

Hoito- ja oppilaitosten | 55 50
alueet
Edella mainitut  toi-| 55 45

minnot uusilla alueilla
(paitsi oppilaitokset)

Loma-asumisen alueet | 55 50

taajamissa

Loma-asumisen alueet | 45 40

taajamien ulkopuolella

Leirintdalueet 45 40

Virkistysalueet taajamien | 45 40

ulkopuolella

Luonnonsuojelualueet 45 (40%)

* vain, jos alueella oleskellaan isin

MELUTASOT SISALLA paivalld yolla
(A-painotettuja dB) (klo 7-22) (klo 22-7)
Asuinhuoneet 35 30
Potilas- ja majoitushuo-| 35 30

neet

Opetus- ja kokoontumis-| 35
tilat

Liike- ja toimistohuoneet | 45

alueen ulkopuolella. Uusimpien laskennallisten
melukdyréarvioiden mukaan yli 55 dB:n lentome-
lualueella asuisi alle 100 espoolaista. Laskennal-
linen lentomelualue on siirtynyt reilusti Vihdintien
pohjoispuolelle. (Espoon ympadristén fila 2000 ja
2004)

Paastot

Liikenne aiheuttaa seké suoria (pakokaasupéds-
to1) ettd epdsuoria (katupdly) hiukkaspadstoja.
Etelaisessd Espoossa likkenteen osuus pddstdistd
on merkittavé ja tieliikenteen osuus pddstdissé
hallitseva. Padstdja ilmaan aiheuttavaa teollisuut-
ta on Etelé-Espoossa varsin vahan, merkittavim-
mat p&dstdt syntyvat Suomenojan voimalaitosalu-
eella ja suurimmissa ldmpokeskuksissa Tapiolassa,
Vermossa ja Otaniemessa.

Maankéytén ja liikenteen suunnittelu ovat keskei-
sié keinoja, joilla voidaan merkittavasti vaikuttaa
seudulla syntyviin padstdihin tulevaisuudessa. Es-
poon kaltaisilla kaupungeilla on hyvé mahdolli-
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suus vaikuttaa syntyviin padstsihin, silla ehedlld
yhdyskuntarakenteella alue pystyy toimimaan
energiatehokkaasti erityisesti liikenteessd ja raken-
nusten ldmmityksessd.

Kokonaishiukkaspitoisuudet ovat korkeimmillaan
kevaalla, jolloin liikenne nostattaa ilmaan tal-
ven aikana kaduille kerdantyneen hiekoituksesta
jo nastarenkaiden kéytésta aiheutuneen hieno-
jakoisen aineen. Viimeisen 15 vuoden aikana
liikenteen typen oksidien p&dastét ovat Espoossa
viéhentyneet l6hes puoleen katalysaattorien ansi-
osta. Nykyisellédan litkenteen osuus typen oksidi-
pddstdissd on noin puolet. Espoossa léhes kaikki
héka eli hillimonoksidipadstét on perdisin litken-
teestd. Sitd synnyttavat kaupunkiajolle tyypillinen
bensiiniautojen kylmakéaynnistys ja -ajo, kiihdytyk-
set sekd hiljaa ajominen. Espoon likenteen héka-
padstét ovat olleet laskusuunnassa ja véhentyneet
15 vuodessa noin puolella. Espoossa noin nel-
j@nnes kokonaishiilidioksidip&adstéistd on  perdi-
sin liikenteestd. Téma ei kuitenkaan vastaa koko
Espoon kulutusta vastaavaa hiilidioksidipadstéja,
sillé vain kolmannes kulutettavasta sahkastd tuo-
tetaan Espoossa. Hiilidioksidi ei ole terveydelle
haitallista, mutta on merkittavé kasvihuoneilmista
aiheuttava kaasu. Energiatehokkaat uudet autot
ja uudentyyppiset polttoaineet vahentévét hiilidi-
oksidipadstéja tieliikenteessd. Myds polttoaineen
kulutuksen vahentaminen on keino hiilidioksidi
pddastdjen véhentémiseksi. Espoossa  likenteen
aiheuttamat hiilidioksidipadastét ovat lisgéntyneet
hieman vuosittain.

Liikenteen p&dstét eteldisessé Espoossa ovat kes-
kittyneet kaupungin sisédntulo-, ulosmeno- ja 18-
piajovaylille. Likenteessd ollaan kuitenkin suhteel-
lisen lyhyt aika, jolloin niiden terveysvaikutukset
ovat vahaiset. Jo 500 m padsta likennevaylésta
paastéilla on hyvin pieni merkitys. Koska tieliiken-
teelld on eteldisessd Espoossa merkittévd osuus
padastéissd, tulee polttoaineiden kehitykselld ole-
maan huomattava merkitys p&dstéjen véhennyk-
sessd. Mité suuremmat joukot siirtyvat yksityisau-
toilusta julkisiin kulkuvdlineisiin, sité véhemmén
likenteen p&dstéja syntyy. Eteldisessd Espoossa
paikoin tiivistyvd maankéytté mahdollistaa jouk-
koliikenteen paremman palvelutason tarjoamisen.
Metron rakentaminen vahentdd jonkin verran lii-
kenteen padstoja, mikali henkildautolikenteestd
saadaan siitymd@én  riittavasti - kayttéjia metron
kayttdiiksi.



llmanlaatu

lImanlaatuun  vaikuttavia toimintoja sadadellédn
mm. raja-arvoin. lImanlaatuasetuksella on vuon-
na 2001 madaadritelty epépuhtauksille raja-arvot,
jotka ovat yhdisteestd riippuen tunti-, vuoro-
kausi- tai vuosipitoisuuksien keskiarvoja. Némé
vaatimukset kiristavat ilman puhtausvaatimuksia
asteittain. Espoon ilmanlaadun kannalta kriittisim-
mét epdpuhtaudet ovat typpidioksidi ja hiukkaset.
Uudet raja-arvot on saavutettava hengitettévien
hiukkasten osalta vuonna 2005 ja typpidioksidin
osalta vuonna 2010. EU:ssa séddetyt ohjearvoja
sitovammat raja-arvot mdadrittelevét ilmansaas-
teille korkeimmat hyvaksyttavat pitoisuudet, joiden
ylittyessd viranomaisten on ryhdyttéva toimenpitei-
siin pitoisuuksien alentamiseksi. Kaavoituksessa
on ennakoitava tulevat vaatimukset.

Tieliikenteelléd on Espoon eteléosissa suurin vaiku-
tus ilman epdpuhtauspitoisuuksiin, sillé pakokaa-
supadstdt padsevat ilmaan matalalta. Energiatuo-
tannon vaikutus on vahdisempi, mutta sillakin on
vaikutusta.  Epdpuhtauksien laimenemisnopeus
riippuu sddtilasta, tuulesta ja ympéristén raken-
teista. Katukuiluissa jo maanalaisissa tunneleis-
sa voivat liikenneperdiset epdpuhtauspitoisuudet
kohota korkeiksi. Laakson pohjalla tuulettomalla
sadlla epépuhtaudet laimenevat hitaammin kuin
korkeilla paikoilla.

Koska ympdristéolosuhteet ovat erilaisia, ei yleis-
patevia ehdottomia ohjeita litkenteen ja asutuksen
véliselle etaisyydelle voida antaa, mutta liikenne-
madristd riippuvia suositusetdisyyksié on olemassa.

Epdpuhtauksille altistuvat herkét yksilét eniten.
Herkkia vaestéryhmia ovat hengityselin- ja sy-
dénsairaat sekd lapset ja vanhukset. Liian lahelle
likennevaylié tai pysdkéintialueita ei tastd syystd
pidd sijoittaa asuntoja, pdivikoteja, kouluja ja
sairaaloita.

Ulkoilman laatu Espoon etfeléosissa on yleensd
hyvé tai tyydyttava, miké tarkoittaa sitd, eftei ter-
veysvaikutuksia ole tai ne ovat hyvin epdtodennd-
kaisic. llman epdpuhtauspitoisuudet ovat suurim-
millaan suurten litkennevaylien - Lansivayla, Keha
[, Turunvayla, Keha Il - lahiympdaristssa. Tyynelld
saalla lilkenteen aiheuttamat epdpuhtauspitoisuu-
det voivat nousta korkeiksi varsinkin laaksoissa
ja katukuiluissa. Espoossa ei kuitenkaan ole juu-
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rikaan padstdjen ohjearvojen ylityksia. Ajoneu-
votekniikan kehittyessé autojen haitalliset ilman
laatuun vaikuttavat pddstdt vahenevét, joten il-
manlaadun ei ennusteta huononevan nykyisestd,
vaikka liikennesuoritteiden maard kasvaa. Tama
ei kuitenkaan koske polypitoisuuksia, jotka ovat
hankalia erityisesti kahdesta syysté; ne leijuvat
hengitysilmatasolla ja pienid hiukkasia pidetddan
nyky&dn ihmisen terveydelle muita ilman saasteita
haitallisimpina.

Pahimmat litkenneperdiset ilman saasteet ovat
typpidioksidi ja pély, joiden pitoisuudet saattavat
nousta yli ferveysperustaisten ohje- ja raja-arvojen.
Typen oksidit vaikuttavat Grsyttévasti hengitysteihin
ja lisaavat erityisesti lasten, vanhusten ja astmaa-
tikkojen hengitysoireita. Espoon kaupungissa on
valmisteilla  valmiussuunnitelma, jolla varaudu-
taan liikenteen aiheuttaman ilman pilaantumisen
ehkaisemiseen. Suunnitelma koskee nimenomaan
typpidioksidipitoisuuden kohoamista. Espoossa il-
man typpidioksidipitoisuuden ohjearvo on ylittynyt
viimeksi vuonna 1995.

Pitkalla aikavalilla on myds ilman otsonipitoisuus
noussut. Tdma aiheutuu etupddssd Euroopan alu-
een kaukokulkeutumasta. Mikéli kasvava trendi
jatkuu, saattaa otfsonipitoisuus Espoossa nousta
niin korkeaksi, eftd se aiheuttaa terveyshaittoja.

Bioindikaattoriseuranta osoittaa luontoon  koh-
distuvan kuormituksen esiintyvén suurimmillaan
Tapiolasta  Leppévaaraan  ulottuvalla  vydhyk-
keelld kaava-alueen itdreunassa. Puhtainta ilma
on Lounais- ja Eteld-Espoossa. Vallitseva tuulen
suunta on mereltd, lounaasta, josta haitallisia
epGpuhtauksia tulee véhan. Myés Keha lll:n poh-
joispuolisella alueella ilman laatu on hyvéa. Kau-
kokulkeutumaepisodit ovat pahimmillaan tuulen
puhaltaessa ité-etelésektorissa tuoden mukanaan
pienid, polttoaineista perdisin olevia hiukkasia.

Etela-Espoon merkittavimpien teollisuuden p&ds-
téladhteiden (Suomenojan voimalaitos, suuret ldm-
pokeskukset) savupiiput ovat niin korkeat, ettd
pddastdt eivét juurikaan nosta ilman epdpuhtaus-
pitoisuuksia |&hiympéristéssé vaan laimenevat ta-
saisesti kaupungin alueelle.
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4 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Maankaytté- ja rakennusasetuksen 1 § vaatii
kaavan vaikutusten selvittémistd. Vaikutuksia
on arvioitu rakennemallien, laaditun luonnok-
sen ja kaavaehdotuksen pohjalta. Selvitykset
ovat koskeneet kaupunkirakenteen vaikutuksia,
liikennettd, sosiaalisia vaikutuksia ja kaupan
palveluverkkoa.

Vaikutusten arvioinnit ovat vaikuttaneet kaa-

van siséltéén, mutta ennen muuta ne osoitta-
vat lukuisia tekijéitd, jotka vaikuttavat tavoit-
teiden toteutumiseen.

4.1 VAIKUTUKSET ALUE- JA YHDYSKUNTA-
RAKENTEESEEN

Kaupunkirakenteen kehitysté ja rakennemallivai-
heessa esilld olleita kehitysvydhykkeité arvioitiin
Valtuutetun tydkirjaksi nimetyssd osaraportissa.
Arvioinnissa selvitettiin yhdyskuntarakenteen talou-
dellisuutta ja sen tuottavuutta samoin kuin Espoon
kaupunkirakenteen muutosta ja sen ennustetta-
vuuftta.

Kaupunkirakenteen vaikutusten arviointikriteereja

olivat:

Miten yhdyskuntarakenne tuottaa uusia toimintoja ja uutta
hyvinvointia?

Miten lujan ja tasapainoisen verkoston kasvualueet muodos-
tavat?

Miten rakenne mahdollistaa toteutumisen vaiheittain ja
miten vahva Espoon verkosto on osana laajempaa péékau-
punkiseudun verkostoa?

Selvityksen mukaan Espoon kannalta on térkedd,
ettd sen kehittdmisvydhykkeet ovat riittévan voimak-
kaita pysayttémadan ja kerdémadan kehitysimpuls-
seja Espoon rajojen sisdpuolelle. Rakennemallien
tarkastelussa nédkokulmana oli, ettd innovatiivisia
kasvualoja edistetdén ja vahvistetaan.

(Espoon eteldosien yleiskaava. Alustavat rakennemallit. Val-

tuutetun tydkirja. Osaraportti 4: Kehityskuvaluonnos. TTKK/
Yhdyskuntasuunnittelun laitos 2002)

Kaavassa on luotu edellytykset kaupunkikeskusten
elinvoimaisuudelle ja kaupunkirakenteen kasvu-
suunnat on valittu. Yleiskaava tuottaa kasvualueita
kehittamisvyshykkeille ja yhdistéd ne nauharaken-
teilla.

Kaakkois-Espoon, Lansivéylén ja Kauklahden ke-
hittamisyohykkeiden maankéyttéd on  yhdistetty,
silla toimintoja tuottava miljéé kasvaa parhaiten
voimakkaiden kasvualueiden — kasvuytimien ja
—nauhojen tasaisena ja ehednd levidmisend. In-
novatiivinen miljoé pitéd ylla viredd toimintaa, sa-
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malla kun se luo uusia toimintoja. Kaikkien maan-
kayttovyshykkeiden toiminnalliset keskitymat ja
nauharakenteet on pidetty kehityskelpoisina ja pai-
notettu niitd siten, ettd luontaisesti voimakkaimmat
keskukset ja akselit tulevat intensiiviseen kéyttéon.
Talléin verkoston runko tuottaa kerrannaisvaiku-
tuksina hyvinvointia aluerakenteessa kauttaaltaan.

Kehittamisvydhykkeet

Leppdvaara-Tapiola-Matinkylan karkikolmio, pad-
konttoreiden, toimistojen ja teknologiayritysten
keskittymé& on Espoon nykyinen veturi. Nauhara-
kenteen vahvistamisen vaikutukset edelleen Ta-
piola-Matinkyld-Espoonlahden suuntaan ja sen
suunnitelmallinen ohjaaminen luovat tasté vydhyk-
keestdé toimintoja tuottavaa rakennetta. Kehd Il:n
kasvusuunnan ja Keran fienoon huomioon otta-
minen luo hyvié verkostoitumisen mahdollisuuksia
Vantaan suuntaan. Kehd Il:n jatkeella ja sen kehit-
tamisellé seudullisena yhteistydoné on vaikutuksia
myds Espoon rajojen ulkopuolelle.

Tiehankkeet ja valittu liikkennejdariestelmé& optimoi-
vat sisdisen ja seudullisen saavutettavuuden, kau-
punkikeskusten hyvén palvelutason sekd nauhojen
huomioon ottamisen. Selked muutos verkostora-
kenteessa tulee olemaan Kehd Il:n jatkeen ja Lin-
tulaaksontien muodostama uusi hyvéan saavutetta-
vuuden alue. Uuden raideliikenteen kehittémisen
painopisteend on Eteld-Espoo. Uudet vaylahank-
keet ja ohitustiet eivat osu kaupunkikeskusten 1&-
heisyyteen vaan vdyldhankkeet vahvistavat eniten
Keski-Espoon asemaa. Niinpd ne eivdt vaikuta
suoranaisesti keskusten verkostoasemaan. Uudet
vaylahankkeet ja liittymdt luovat hyvan saavutetta-
vuuden alueita omaan |ahiymparistéénsa.

Vaikutuksina  kaupan  palveluverkkoon  Tapio-
la, Leppévaara ja Matinkyld kohottavat rooliaan
aluekeskuksina. Leppévaara kykenee verrattain
hyvin laajentumaan ja Tapiolan alueella tutkitaan
mahdollisuuksia  lisgrakentamiseen. Lénsivaylan
vyhykettd painottavassa  maankdytéssd  Suur-
Espoonlahden alueen vdesténkasvu olisi Ighes
20 000 asukasta. Seurausvaikutuksena kaupalli-
nen painopiste siiyisi asteittain uusien investoin-
tien mydtd lanteen pdin.

Espoon keskuksen ja Lommilan kehittémisen yhte-

ydessd tutkitaan kaupan suuryksikdiden vaikutusta

palvelurakenteeseen ja —verkkoon. Kohteet ovat

taman  kaavan suunnittelualueen  ulkopuolella.

Naillad hankkeilla ei todenndkéisesti ole vaikutuk-

sia Espoon eteléosien yleiskaavan kaupan palve-
75 luvarauksiin.
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4.2 VAIKUTUKSET YHDYSKUNTATALOUTEEN

Yleiskaavan toteuttaminen edellyttéd uusinvestoin-  Yleiskaavan mukaisen infrastruktuurin  toteutta-
teja kunnallistekniikkaan ja raidelikenteeseen seu- minen edellyttéé yhteensd n. 3400 mlj. euron in-

raavasti: vestointeja. Jotta infrastruktuuri toteutuisi vuoteen
2030 mennessd, edellyttéd tdmé huomattavan

Taulukko 13. Investointitarve kunnallistekniikkaan. korkeaa investointitasoa. Taloudelliset resurssit voi-
vatkin rajoittaa yleiskaavan toteutumista kokonai-

ME ..

suudessaan v. 2030 mennessa.

Katuverkko 900

Raideliikenne 1200 1200

Vesihuolto 250
Alueellinen kunnallistekniikka 550

Yhieensd 2 900 %00
600
Katuverkon kustannukset sisdltévat kaavakartas- 400 ]
sa esiteftyjen uusien ja parannettavien katujen ja
teiden rakentamiskustannukset v. 2030:n liikenne- 200 . I [
ennusteen edellyttamdéllé mitoituksella. Vesihuollon ol

S el : Katu- Raide- Vesi- Alueet  Kunnalliset
kusfon.nuksnn S|so|Tyy.uuden |oTeveg|enpuhd|sTomon vokko  liikenme  huolio  kunmikn.  palveluf
ja uusien padyhteyksien rakentamiskustannukset.

1000

M€

Kuva 53. Infrastruktuurin investointitarve.

Raidelikenneverkon kustannukset sisaltévét metron
Kivenlahteen, kaupunkiradan jatkamisen Leppé-
vaarasta Kauklahteen seké pikaraitioteiden Jokeri
Matinkyla-Kera rakentamiskustannukset.

Yleiskaavan rakentamisalueiden (asemakaavoitta-
mattomat ja asemakaavan muutosta edellyttévét
alueet) alueellisen kunnallistekniikan kustannukset
ovat yhteensd n. 360 ME. Lisaksi yleiskaava-alueen
jo asemakaavoitetuilta alueilta puuttuu kunnallis-
tekniikkaa yhteensé n. 180 M€:n arvosta. Inves-
tointitarpeesta n. 70 % kohdistuu pientaloalueille.

Kaupungin palvelujen tarvitsemien uusien tilojen ra-
kentamisen investointitarve on arvioitu seuraavaksi:

- sosiaali- ja terveystoimen tilat 100 M€
- perus— ja keskiasteen koulut ja kirjastot 350 M€

Investointarve perustuu yleiskaavan véestdmitoi-
tukseen jao sen mukaisiin vusien hankkeiden tar-
peeseen. Kustannukset eivat sisdlla peruskorjauk-
sia.

Yleiskaavan uusista ja kehitettéavisté rakentamisalu-
eista sijoittuu noin puolet yksityisille maille. Kau-
pungin maiden osuus on n. 40 %. Suuralueilla 1,
2, 3 ja 4 kaupungin maiden osuus on noin puolet,
mutta Kauklahden suuralueella vain 17 %. Uuden
rakennusoikeuden nykyarvo on noin 1,5 miljardia
euroa, josta kaupungin maille sijoittuvan osuus on
640 milj.euroa.
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4.3 VAIKUTUKSET LIIKENTEESEEN

Yleiskaavan vaikutuksia lilkenteeseen ei ole
tutkittu erikseen, koska tietoa vaikutuksista on
saatavissa erillisistd selvityksista. Tarkeimmdt
ndistd lahteistd ovat Espoon liikennejéarjestel-
mdvertailu 2002 ja Metro-/raideyhteys vdlilla
Ruoholahti-Matinkylé ympéaristévaikutusten
arviointi (2005). Ellei toisin mainita, IGhteend
on kdytetty viimeksi mainittua. Kaavoituksen
etenemiselld ja rahoituksen jérjestamiselld on
ratkaiseva vaikutus lilkennejérjestelmén toteu-
tumiseen ja aikatauluun. Padkaupunkiseudulla
on useita suuria liikkennehankkeita kilpailemas-
sa Espoon ja valtion rahoituksesta. Tdma voi
viivastyttad yleiskaavaan sisdltyvia hankkeita.

Asukas- ja tydpaikkamadrien muutosten
vaikutus likenteeseen

Espoo kaupunginvaltuusto pddtti, ettd yleiskaavas-
sa varaudutaan 300 000 asukkaaseen ja téyteen
tyépaikkaomavaraisuuteen vuonna 2030.

Tehtyjen liikenne-ennusteiden mukaan muutokset
vuodesta 2000 vuoteen 2030 ovat:

Espoon sisdiset matkat kasvavat 56 %.
Joukkoliikennematkojen osuus  sisdisis-
t& moottoriajoneuvomatkoista laskee 2
prosenttiyksikkéd 25 %:iin.

Espoon seudulliset matkat kasvavat 32 %.
Joukkoliikennematkojen osuus seudulli-
sista moottoriajoneuvomatkoista kasvaa
1 prosenttiyksikén 32 %:iin.

Espoon joukkoliikennematkoista v. 2030
53 % on sisdisid matkoja ja 47 % seu-
dullisia matkoja.

Espoon henkildautomatkoista v. 2030
39 % on seudullisia ja 61 % sisdisic mat-
koja.

Espoon matkamé&ardn kasvusta 75 % on
muita kuin tyé- tai koulumatkoja.

Tieliikenneverkon ruuhkat liséantyvat.
Keskimdadrdinen ajonopeus Espoossa
laskee ruuhka-aikoina 12 - 13 %. Ruuh-
ka-aikojen ulkopuolella liikenteen suju-
vuus sailyy melkein nykytasolla.

Helsinkiin suuntautuvien matkojen ma&d-
ré kasvaa hitaammin kuin muut matkat.
Helsingin kantakaupunkiin suuntautuvien
matkojen madré kasvaa 10 %. Helsingin
kantakaupungista Espooseen suuntautu-
vat matkat sen sijaan kasvavat 48 %.

Matkat pitenevét ja poikittaisen liikkumi-
sen merkitys kasvaa koska uusi rakenta-
minen painottuu kauemmaksi pé&dkau-
punkiseudun ytimestd.
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Taulukko 14. Espoon henkilématkojen kasvu v. 2000-2030.

Joukko- | Henki- | Kevyt | Yhteen-

likenne | l6auto | likkenne sé
sisdiset matkat 51% | 67 % 39 % 56 %
seudulliset matkat | 35% | 31 % 19 % 32 %
yhteenséd 43% | 51% | 38% 47 %

Joukkoliikenne

Kaupunkiradan jatkaminen Espoon keskukseen tai
Kauklahteen parantaa rantaradan varressa olevi-
en keskusten vdlisié joukkolitkenneyhteyksia seké
joukkoliikenneyhteyksié rantaradan  vyshykkeel-
tad Helsingin keskustaan. Espoon kaupunkiradan
hankearvioinnin mukaan kaupunkiradan raken-
taminen lis@isi matkustajamédérié Leppévaaran ja
Kauklahden vélillé noin 40 %. Kun otetaan huo-
mioon myds maankéytdén kasvusta aiheutuva kas-
vu, matkustajamaéré nousee samalla vélillé noin
kolminkertaiseksi nykyiseen verrattuna.

Kivenlahteen asti rakennettu metro parantaa Eteld-
Espoon kaupunkikeskusten vélisia yhteyksia seka
yhteyksié Etelé-Espoosta Helsingin  keskustaan.
Koska Helsingin keskustasta on tulevaisuudessa-
kin kattavimmat yhteydet eri puolille p&dkaupun-
kiseutua, myds yhteydet koko seudulle paranevat
samalla. Metro lisdisi joukkoliikenteen matkustaja-
madria Eteld-Espoon ja Helsingin vélilla noin 2 %.

Raide-Jokeri seké raideyhteydet valeilld Matinkylé-
Kera ja Kivenlahti-Kauklahti parantavat joukkolii-
kenneyhteyksid ndiden kahden radan asemien vé-
lilla. Raide-Jokeri sekd Matinkylén ja Keran vélisen
raideyhteyden mahdollinen jatkaminen mydhem-
min esimerkiksi Vantaan Myyrmdékeen parantavat
my&s poikittaisyhteyksid.

Liityntéyhteydet busseilla keskeisille raideliikenne-
asemille palvelevat myds asuinalueiden ja kau-
punkikeskusten valista lilkennetta.

Ajoneuvoliikenne

Espoon sisdiset ajoneuvomatkat kasvavat 66 %
vuodesta 2000 vuoteen 2030. Espoon ulkoiset
ajoneuvomatkat kasvavat 45 %. Espoon ja Hel-
singin valisten henkildautomatkojen kasvu on 21
%,Espoon ja Vantaan vélisten 68 % seké Espoon ja
muiden kuntien vélisten 105 %. Helsingin suunnal-
la lilkenne ei siten endd kasva kovin voimakkaasti,
mutta muilla suunnilla ja Espoon siséllé liikenne
kasvaa vielé huomattavasti.

Merkittdvimman muutoksen vayldkohtaisiin liken-
nemd&driin tuottaa Keha Il:n jatkaminen Turuntieltd
Hameenlinnanvayldlle. Keha 1l:n jatkeelle siirtyy
liikennettd erityisesti Keha I:lta, mutta myds Keha
lll:lta ja muilta kehésuuntaisilta vaylilta. llman
Keha ll:a etenkin Kehé | ruuhkautuisi.



ESPOO
ESBO

Katuyhteydet Nuijalantie - Friisinméentie — Sate-
rinpuistontie liittavat Kilon ja Leppévaaran alueet
toisiinsa ja Turunvéyléan Turvesolmun eritasoliit-
tyméssd. Kadut ja uusi eritasoliittymd véhentévat
liikennetté  Nihtisillassa, Turunvaylalla  liittymava-
lillé Nihtisilta - Turvesolmu, Turuntielld seké Kilon
ja Leppdvaaran katuyhteyksillé Turuntielle ja Keha
l:lle.

Lintulaaksontielle siirtyy liikennettd Lintuvaaran ah-
tailta alemman luokan kokoojakaduilta. Lintuvaa-
raa ja Uusmdked palveleva joukkoliikenne siirtyy
kayttamaan Lintulaaksontietd. Lintulaaksontieltd on
hyvat yhteydet seka Keha [:lle etté Kehd ll:lle. Liitty-
mdjdrjestelyt toteutetaan kuitenkin niin, eftei Lintu-
laaksontielle tule seudullista lapikulkulikennetté.

Vermontie toimii kokoojakatuna Turunvéylén Perk-
kaan eritasoliittyméan (suuntaisliittymé itéan) ja Tu-
runtien vélilla. Yhteys jatkuu edelleen Makkylan
puistotiend Kehd I:lle Mestarintunnelin itapuolelle
Makkylan eritasoliitymadan. Yhteys palvelee paikal-
lista liikennetta eika sille tule lapikulkuliikennettd.

Suomenlahdentie tdydentéd olemassa olevaa pai-
kallisen liikenteen katuverkkoa Matinkylén ja Kai-
taan valillé. Samalla se mahdollistaa vuden bussi-
linjan sujuvan liikenn&innin.

Espoonvayldn uudelle linjaukselle Saamiraivion ja
Malminmaen valillé siirtyy liikennettd Finnoontielté
vahentéen Finnoontien varren asukkaiden haittoja.

Puolarintien ja Ylisméentien yhdistévé katu téyden-
tad kokoojakatuyhteyden Kehé ll:n ja Espoonvéy-
lén valilla. Tunnelina toteutettava katu mahdollis-
taa, ettd tarked virkistysyhteys Kuitinméen — Olarin
suunnasta saadaan sdilytettyd. Samalla  kyetéan
hallitsemaan seké padstd- ettd meluhaitat taval-
lista katuratkaisua paremmin. Yhteys lisdé jonkin
verran lilkennettd Puolarintielld, mutta vdhent&d
liikennettad  Olarin sisdiseltd ita-lansisuuntaiselta
katuverkolta.

Tillinméaentie yhdistéa Noykkiénkadun ja  Kauk-
lahdenvaylén. Tillinméentie on suunniteltu hidas-
kaduksi. Rakenteelliset ja linjausratkaisut tehdéan
niin, ettd se ei houkuttele lapiajoliikennettd, mutta
toisaalta tarjoaa Tillinméen ja Latokasken vélille
nykyisin puuttuvan yhteyden.

Kurttilankaari toimii kokoojakatuna Kurttilan alu-
eella jo valittaa Kurttilan sisaisté likennetté.

Narvantie muodostaa yhteyden Kauklahdenvéy-
lalta  Kuninkaankartanontien ja  Kauklahdentien
littymé&dn. Yhteys véhentad Kauklahden keskustan
kautta tapahtuvaa lépiajoa. Narvantie on osa Kehd
[ll:n rinnakkaisyhteyttd.
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Kauklahdentie on Keha lll:n rinnakkaisyhteys Mik-
kelan ja Kauklahden vélilla. Katu keventdd kapean,
mdkisen ja mutkaisen Ison maantien kuormitusta.
Kauklahden keskustassa Kauklahdentie suunni-
tellaan siten, ettei sille ohjaudu léapiajolikennettd
Vanttilasta Keha Ill:le.

Suurpellon eritasoliittymé Kehé l:lle vahentéa lii-
kennettd Suurpellontielld ja Ylismé&entie - Mank-
kaanlaaksontiellé valillé Suurpellontie - Keha 1l:n
itdiset rampit. lIman eritasoliittymad toimivuus Ylis-
mdentie - Mankkaanlaaksontien liittymissa Suurpel-
lontielle, Kehé ll:lle ja Kokinkyléntielle muodostuu
huonoksi. Suurpellon yhteys pohjoiseen Stensintiel-
le toteutetaan niin, eftei se suosi lapiajoa.

Kevyt lilkenne

Jalankulku- ja pyérailymahdollisuuksien liséaminen
mahdollistavat matkojen tekemisen ympadristékes-
tavasti, edullisesti ja terveellisesti. Kevyen likenteen
verkoston kehittdminen liséd kulkutavan valinta-
mahdollisuuksia etenkin autottomille. Kevytliikenne
on myds yhteiskunnalle edullista liikkumista, sillé
moottoriliikenteen vaylien rakentamisen tarve vé-
henee kevyen liikkenteen suosion kasvaessa ja kevy-
en liikkenteen vaylien tilantarve on vahéinen.

Kevyen liikenteen yhteyksien parantamisen myéta
autoliikenteen ruuhkat ja myés autojen pysakaéinti-
paikoituksen tarve kaupunkikeskustoissa vahenevét.
Autoliikenteen pdéstét ja melu liséantyvat eniten
lyhyisté automatkoista. Pyérélla voidaan tavoittaa
myds muissa kaupunkikeskuksissa sijaitsevat koh-
teet. Joukkoliikenteelld tehtavilla matkoilla kevyt-
liikenne foimii joustavana ja sujuvana osana mat-
kaketjua. Jalankulku- ja pyorétiet seké ulkoilureitit
toimivat myés tarkeind liikkuntapaikkoina ja virkis-
tyskohteina, jotka lisadévat asukkaiden litkuntaa ja
siten osaltaan my&s parantavat kansanterveytta.

Kaupunkirakenne ja kaupunkikuva

Maankéytén lisdys Etelé-Espoossa seké yleiskaa-
van mukaiset uvudet véylat (muiden muassa Es-
poonvayld, Kehé ll:n jatko Vihdintielle ja Keha I:n
parantaminen) tulevat vaikuttamaan kaupunkiku-
vaan. Suuret maan tasoon rakennettavat fiet ja ra-
dat aiheuttavat estevaikutuksia ja saattavat pirstoa
kaupunkirakennetta. Tunneliin  rakennettavat  tie-
osuudet eivat haittaa kaupunkikuvaa tai -rakennet-
ta, vaan saattavat jopa parantaa niitd jos pinnassa
nykyisin kulkeva tie poistuu vastaavasti kéytésta.

Koko pituudeltaan tunnelissa kulkeva metro ei si-
néllaan vaikuta kaupunkikuvaan tai -rakenteeseen.
Kaupunkirakenteen muotoutuminen metroasemi-
en ympdristdssé ratkaistaan asemakaavoituksella.
Metro saattaa kuitenkin vaikuttaa sithen, missé
jariestyksessd ja kuinka nopeasti uusi maankéyttd
toteutuu. Metro vahvistaa myés Eteld-Espoon kau-
punkikeskusten ja Helsingin muodostamaa koko-
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naisuutta. Na&in muodostuu toiminnallisesti yhte-  Liitteessad 16 on esitetty p&dkaupunkiseudun rau-

ndinen ja hyvin saavutettavissa oleva vyshyke. tateiden meluntorjuntaohjelman vuosille 2001
- 2020 laadinnan yhteydessé laskettu raideliiken-
Liikenteen melu teen 55 desibelin melualue vuonna 2020.

Liitteessd 16 on esitetty Espoon eteléosien yleis- Maakuntakaavassa esitetty vuoden 2020 lentolii-
kaavatydn meluselvityksen mukaiset tielikenteen  kenteen L., 55 dB:n melualue ei ulotu Espoon
55 desibelin melualueet vuonna 2030 yleiskaavan  eteldosien yleiskaava-alueelle. Maakuntakaavan
mukaisella maankéaytélla  ennustetuilla  lilkenne-  selostuksessa kohdassa 4.3.9 todetaan, eftd len-
madrilld. Melualueiden laskennassa ei ole otettu  tomelu ei lopu kaavoissa piirrettyihin rajoihin ja
huomioon maaston yksityiskohtia. Laskennassa on myés 50- 55 dB:n meluvydhykkeelld tulee melu
otettu huomioon suurimmat rakennusmassat ja  ottaa huomioon vyksityiskohtaisemmassa kaavoi-
olemassa olevat meluesteet. tuksessa ja rakennusten suunnittelussa.

Meluselvityksen tuloksena saatiin melualueiden li-  Yleiskaavan koillisin alue, tulevan Keha Il:n jatkeen
saksi kartta niistd yleiskaavan alueista, joissa me-  seutu, on aluetta, jolla lentomelu tulee asemakaa-
luntorjunta vaatii erityisté suunnittelua (kuva 54).  voituksessa oftaa huomioon. Liitteessd 16 on esi-
Nama alueet keskittyvat kehdteiden, Lansivéyldn ja  tetty alue, jolla Espoon rakennusjdrjestyksen mu-
Turunvéylan varteen. Alueilla on ensisijaisesti pyrit-  kaan on lentomelun torjuntatarve. Téma alue on
tavéd sijoittamaan asutus riittévén kauaksi melua ai-  merkitty myds yleiskaavakartalle. Rakennusijéries-
heuttavasta vayldstd tai vaihtoehtoisesti suojattava  tyksessd on annettu 35 dB:n GdneneristGvyysmaa-
asutus melua sietévélld maankéytslla tai melues-  rdys 55 - 60 dB LDEN melualueelle. Alueelle, jos-
teillé. Mustalla viivalla esitetyillé alueilla meluntor-  sa lentomelun painotettu keskigénitaso on 50 - 55
junnan jdrjestéminen on erityisen haastavaa. dB LDEN tai meluhuiput ovat 70 - 75 dB Lmax, on

annettu Ganeneristévyysmadérdys 30 dB. Annetuilla
Niissé kohteissa, joissa melutaso on lahelld tai yli  Ganeneristavyyksilla keskiGanitasot alittavat sisalla
55 dB, on laadittava asemakaavoituksen yhteydes- 10 - 15 dB:ll valtioneuvoston péivén ohjearvon
s& tarkemmat meluselvitykset.

Bt s Y
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4 mmmmm Vaoativa meluntorjunta ~ 4m
mmm frittGin vaativa meluntorjunta > 5m | /

Kuva 54 . Alueet, joilla meluntorjuntaan on kiinnitettavé erityisté huomiota asemakaavoituksen yhteydessa.
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35 dB LAeq ja yén 30 dB LAeq. Valtioneuvoston
ohjeissa ei ole annettu ohjearvoa meluhuipuille,
mutta Espoon kaupungissa on kéytéssé ohjearvo
45 dB Lmax sisdtilojen meluhuipuille.

Liikenteen p&astot

Likenteen aiheuttamat p&adstét vahenevat tivkentu-
vien pddsténormien ja teknisen kehityksen mysta.
Tahan vaikuttavat uusien polttoaineiden kéyttdéon-
offo, polttoaineen kulutuksen pieneneminen ja
pakokaasujen parempi puhdistaminen. Eniten va-
henevdt haka, hiilivety ja typenoksidit. Myds pako-
kaasujen hiukkaspadstét vahenevét, mutta hieno-
jakoinen leijuva pély saattaa aiheuttaa ongelmia
jatkossakin. Hiilidioksidipadstot eivét vahene yhta
palion kuin muut padstst. Vaikka padstét ajokilo-
metrié kohti véhenevét, véesténkasvu ja autojen li-
séantyminen saattavat jopa lisata hiilidioksidipdds-
tojen madarad.

Metro vahentéd jonkin verran liikenteen pédstsjc.
Vahennys voi olla suurempi, jos esimerkiksi polt-
toaineiden hinnan kohoaminen ja metroasemien
lhialueiden mahdollinen tiivistyminen liséd jouk-

koliikenteen houkuttelevuutta.

Estevaikutukset

Etelgisen Espoon kaava-alueella likenteellisia este-
vaikutuksia aiheuttavat vilkkaasti liikenndidyt p&a-
vaylat, Rantarata, metro seké muut mahdollisesti ra-
kennetavat raiteet. Rantaradan vilkkaita ylityskohtia
ovat asemien laheisyydet, joissa estevaikutuksia on
pyritty minimoimaan ylikulku- ja alikulkuratkaisuil-
la. Radan estevaikutukset asettavat haasteita suju-
vien liikenneyhteyksien suunnitteluun, mutta hyvin
suunnitellut ja toteutetut ratkaisut aiheuttavat vain
vahaisessd madrin esteitd liikkumiselle.

Vilkkaat paavaylat, Keha |, Kehé 11, Keha lll, Lan-
sivayld ja Turunvéyld aiheuttavat teisté suurimmat
estevaikutukset. Alakouluikdisille lapsille ongelmia
aiheuttaa myés padkatujen ylittdmistarve. Eteldi-
sessG Espoossa asuminen ja toiminnot on pyritty
sijoittamaan  kokonaisuuksiksi siten, ettei turhia
vaylien ylityksid tarvitse tehdd. Kokonaan véylien
ylityksilté ei kuitenkaan voida vélttyé, joten vilkas-
liikenteisimpiin kohtiin tehd&dn riittévan lédhekkdin
yli- ja alikulkuja. Alikulut ja sillat rajoittavat toisaal-
ta korkeita ja leveitd kuljetuksia.

Helsingin rajan ja Matinkylan valillé metro ei ai-
heuta estevaikutuksia, koska se kulkee maan alla.
Matinkyléstd lanteen metro aiheuttaa estevaikutuk-

sia, mikdli metro toteutetaan osittain maan pé&alla.
Raide-Jokeri sekd muut mahdollisesti rakennetta-
vat pikaraitiotiet aiheuttavat jonkin verran liséan-
tyvéd estevaikutusta maanpinnalle rakennettavien

ratojen mydtd. Pikaraitiotie aiheuttaa rajoituksia
myos korkeille kuljetuksille radan vaatimien johdo-
tusten takia.

Litkenneturvallisuus

Espoossa tapahtuu suhteessa asukasmadrédn
huomattavasti véhemmén henkilévahinkoon joh-
taneita lilkenneonnettomuuksia kuin koko maassa
keskimaarin. Vilkas liikenteisten teiden risteysalueil-
la tapahtuu eniten onnettomuuksia.

Yleiskaavassa madritellaan likennejérjestelmén ja
liikenneverkon peruspiirteet, jotka vaikuttavat mm.
liikkumistarpeeseen, liikkkumisen suoritteeseen seka
kulkutapoihin. Kavelyn, pyérdilyn ja joukkoliiken-
teen suosiminen sekd likenteen ohjaaminen p&a-
vaylille véhentaa liikenneonnettomuuksien madarad.
Yleiskaavalla voidaan edistéé néitd tavoitteita ja
vahent&d siten merkittévasti - syntyvien onnetto-
muuksien mé&drad seké luoda pohia likenneturval-
lisuuden suunnittelulle eri suunnitelmatasoilla.

Toiminnot Espoon eteldosien alueella ovat sijoittu-
neet kaupunkikeskuksiin, joissa vuorottelevat asun-
not, tyépaikat ja palvelualueet. Asukkaita lahelld
sijaitsevat palvelut ja tyopaikat sekd kattavat es-
teettomat kevyen lilkenteen reitit vahentévat onnet-
tomuusriskid lisdévén ajoneuvoliikenteen tarvetta.

Joukkoliikenne on yleisesti oftaen henkildautolii-
kennettd turvallisempaa. Linja-autoreitit on sijoitet-
tu maankayttédn néhden keskeisesti huomioiden
pysdkkien saavutettavuus asuinalueilla, turvallinen
ajonopeus sekd liikenndinnin taloudellisuus. Ran-
taradan lahijunaliikenne palvelee eteldisen Espoon
pohjoisosien asukkaita ja tydssdkavijditd, metro
puolestaan eteldssa.

Suurimmat  liikennevirrat on ohjattu  kaupungin
moottorivéylille Keha I:lle, Kehé ll:lle, Keha lll:lle,
Lansivaylélle ja Turunvaylélle, jotka ohjaavat kau-
pungin sisddnajo-, ulosajo- ja ldpiajolitkennetta.
Paavaylat yhdistévat kaupunkikeskustoja seké vé-
littavat liikennettd moottorivéylille. Autolikenteen
kokoojakadut yhdistévét asuinkadut pédliikenne-
verkkoon. Autolitkennettdé synnyttévat toiminnot ku-
ten liikekeskukset, marketit ja huonekalu- ja kodin-
konekaupat ovat paavaylien laheisyydessa jolloin
niistd aiheutuva henkildautoliikenne ja erityisesti
raskas tavaralikenne ohjautuu suoraan paavaylille.
Néin rauhoitetaan kaupunkikeskustojen liikennett
ja véhennetddn asuinalueiden lépiajoa. Risteysalu-
eiden onnettomuuksia pyritdén véhentdméaadn esi-
merkiksi eritasoliitymaratkaisuilla.



4.4 VAIKUTUKSET LUONTOON JA
LUONNONVAROIHIN

Yleiskaavassa toteutuu maankéytté- ja raken-
nuslain asettama velvoite luonnonarvojen vaali-
misesta. Luonnonsuojelualueiden merkitseminen
kaavakarttaan perustuu luonnonsuojelulain no-
jalla tehtyihin suojelup&atdksiin, valtakunnal-
lisiin ja maakunnallisiin suojelualuevarauksiin
sekd Espoon kaupungin tekemiin arvokkaiden
luontoalueiden inventointeihin. Asukasmadrén
kasvu lisaéa paineita parantaa ympdristén laatua
ja virkistysalueiden hoitotasoa. Rakentamisen li-
sGdntyessa laajimpien virkistysaluekokonaisuuk-
sien rooli ekologisen verkoston osana korostuu.
Yleiskaavalla ei ole merkittaviéa haitallisia vaiku-
tuksia Natura 2000 -alueiden luontoarvoihin.

Vaikutukset luontoon

Kaavakarttaan on merkitty 34 yhtengisté luonnon-
suojelualuetta (SL), 14 suojelualuetta (S) seka 10
luonnonsuojelukohdetta (*), yhteenséd noin 700
hehtaaria. Suojelumerkinnéllé  varustetuilla  alu-
eilla ei sallita rakentamista. Osa suojelualueista
toimii myds ihmisten virkistysalueena. Asukasméaa-
ran kasvu liséd suojelualueiden virkistyspaineita
entisestaan. Virkistyskayttéd on ohjattu pois kulu-
tusherkilté alueilta virkistysreittien ja -toimintojen
sijoittelulla. Virkistysalueverkosto tukee suojelualu-
eiden luonnonarvojen sailymistd muodostamalla
ekologisen verkoston suojelualueelta toiselle.

Suomenojan allas on Espoon arvokkaimpia lintu-
vesid. Se kuuluu Suomen tarkeisiin lintualueisiin eli
FINIBA-alueisiin. Alueella esiintyy useita uhanalai-
sia ja lintudirektiivin lintulojeja sekd muuta harvi-
naista lajistoa. Vesiallas toimii kevéisin ja syksyisin
Espoon Veden ylivuotoaltaana. Altaan poikki ja vie-
restd kulkee séhkén, kaukoldmmén ja maakaasun
siirfolinjoja. Liséksi sataman laajentamista, liiken-
neyhteyksia, jatevedenpuhdistamoa ja asuntoalu-
eiden rakentamista koskevat suunnitelmat aiheut-
tavat muutoksia altaan ympéristéssa ja edellyttavat
liséselvityksia. Siten Suomenojan alue on merkitty
yleiskaavassa selvitysalueeksi. Linnustoa tukevat
rantaniityt altaan koillis- ja itdpuolella on osoitettu
virkistysalueeksi.

Vaikutukset Natura 2000 -alueisiin

Rakennemallien ja esitettyjen maankéyttdtavoittei-
den vaikutuksista Natura 2000 alueiden luontoar-
voihin tehtiin erillinen selvitys (Arvio rakennemallien
vaikutuksista Espoonlahden ja Laajalahden Natura
2000 —alueisiin 2002). Selvityksessé huomioitiin
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my&s Kirkkonummen puolelle tuleva vusi rakenta-
minen seké Helsingin yleiskaavan ja Espoon ase-
makaavojen vaikutukset.

Vaikutusten arvioinnin mukaan lisérakentaminen

Laajalahden Natura-alueen léheisyydessa alentaisi
todenndkaisesti Laajalahden suojeluarvoa lajiston
lisdéntyvan hdairinnén ja luonnonalueiden supis-
tumisen takia. Sen vuoksi Natura-alueen léheisyy-
teen osoitetuista rakentamisalueista on luovuttu
yleiskaavassa.

Laajalahden Natura 2000 -alueen ympdrille ei
ole osoitettu uusia rakentamisalueita. Laajalahden
luonnonsuojelualuetta on laajennettu Natura-alu-
een pohjoispuolelle. Vanhojen metsien suojeluoh-
ielmaan kuuluva alue toimii Elfvikin luontotalon
tukialueena. Alueelle ollaan perustamassa virallis-
ta luonnonsuojelualuetta valtioneuvoston periaa-
tepaatoksella. Keha I:lle on osoitettu kaksi uuden
eritasoliittymdn paikkaa Natura-alueen léhiympé-
ristédn. Selvityksen mukaan ne kaventavat osin tien
ja Natura-alueen vilisté puskurivydhykettd, mutta
meluntorjunnan parantaminen lisda lintulahden
rauhaa huomattavasti. Kehd I:n ja Natura-alueen
valiin on osoitettu uusi virkistysalue, joka toimii
puskurina tien aiheuttamille ympdaristévaikutuksille.
Rakentamisesta syntyvat suorat ja pysyvét vaikutuk-
sef jaavat selvityksen mukaan véhaisiksi jos riittavéat
suojavydhykkeet sdilytetacn.

Laajalahden virkistysarvo on merkittavad, miké hou-
kuttelee alueelle virkistyskéyttajia. Liséantyvéa virkis-
tyskéytté voi aiheuttaa herkkien elinympadristéjen
kulumista ja linnustolle hairiété myds tahattomasti
esimerkiksi pesimdaikaan. Virkistyskéytén vaikutuk-
sien arviointi on selvityksen mukaan kuitenkin san-
gen hankalaa. Rantaraitti on Natura 2000 -alueen
vieressd osoitettu kauaksi rantaruovikosta, jotta
ihmisten  liikkuminen hdiritsisi  mahdollisimman
vahan vesilinnustoa. Maariin osoitetulla julkisten
palveluiden téydennysrakentamisella ei selvityksen
mukaan ole vastaavaa virkistyskéyttod lisaévaa
haittavaikutusta kuin vastaavalla asuntorakentami-
sella olisi. Luontodirektiivin mukaisiin luontotyyp-
peihin rakennemalleilla ei ole suoria vaikutuksia,
silla liikkumista on rajoitettu osan aikaa vuodesta.
Selvityksen mukaan maankéytén vaikutuksia Natu-
ra-alueeseen voidaan vahent&d riittévilla suojavyd-
hykkeill&, mitéd on my&s noudatettu yleiskaavassa.

Espoonlahden Natura 2000 -alueen reunalle ei
osoiteta uusia rakentamisalueita Pélanin satama-
aluetta lukuun ottamatta. Palanissa on ollut jo van-
hastaan veneilytoimintaa. Natura-alueen reunaan
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on osoitettu virkistysaluetta. Sen takana sijaitsevia
asuntoalueita esitetdén laajennettavaksi ja tayden-
nettévaksi. Tallé ei arvioida olevan suoria vaikutuk-
sia alueen luontoarvoihin. Vélillisena vaikutuksena
asukasmadrén kasvu lisaé virkistysalueiden kéyttosd
ja siten mahdollisesti linnuston hairintdé ja maas-
ton kulumista. Selvityksen mukaan virkistysreittien
suunnittelu ja mitoittaminen yleiskaavan mukaisel-
le asukasméadrélle seké riittévan suojavyshykkeen
jattéminen Natura-alueen reunaan véhentad naité
vaikutuksia.

Natura-alueen suojeltuihin luontotyyppeihin raken-
nemalleilla ei selvityksen mukaan ole vaikutusta.
Mahdollisella veneilyn lisaéntymiselld ja pienve-
nesataman kehittdmisellé voi olla haitallisia vaiku-
tuksia linnustoon etenkin pesiméaikaan. Veneilyn
liséantyminen tuleekin selostuksen mukaan tapah-
tua ohjatusti. Saunalahden meriuposkuoriaisen
esiinfymisalueeseen ei rakennemalleilla arvioida
olevan haittavaikutuksia. Kehé lll on merkitty yleis-
kaavaehdotukseen parannettavaksi  tieosuudeksi.
Liikenteen arvioidaan lisdéntyvén, miké aiheuttaa
Natura-alueelle kantautuvaa hdiritsevéd melua.
Tien parannuksen yhteydessd rakennettavien me-
luesteiden avulla melua saataisiin mahdollisesti
vihennettyd nykyisestd.

Natura 2000 -alueet ja kaupunkirakenne

Natura 2000 -alueiden vaikutus kaupunkiraken-
teessa ulottuu kéyténnodssd suojelualueen rajoja
laajemmalle. Laajalahden Natura 2000 -alue
estéd Otaniemen teknologiakyldd laajentumasta
pohjoiseen, misté johtuen teknilliselle korkeakou-
lulle tutkitaan laajentamismahdollisuuksia Suurpel-
lon alueelle. Raideliikennevaraus Tapiolasta Lep-
pévaaraan on osoitettu kulkemaan Laajalahden
asuntoalueella, koska Kehé I:n itdpuolinen varaus
olisi saattanut vaikuttaa Natura 2000 -alueen suo-
ieluarvoihin (Lansimetro... 2002). Otaniemen poh-
joispuolelle ei voi perustaa uusia laituripaikkoja tai
uimarantoja. Rannoille ei voi tehdd mitddn téytoja
tai rakenteita, jotka heikentdisivat Laajalahdelle tu-
levia merivirtauksia (Peltoniemi, Koponen ja Tark-
kala 2001).

Virkistysalueiden ja -palvelujen vaiku-
tukset luontoon

Asukasmadran  kasvaminen tuo  virkistysalueille
ja -reiteille liséa kayttajia. Lisaantyva kayttd vaatii
virkistysaueilta puistomaisempaa hoitotasoa, silla
luonnontilainen (hoitamaton) virkistysalue ei kesté
kulutusta.
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Etelé-Espoossa on laajoja yksityisten, yritysten tai
kaupungin omistamia metsid, jotka ovat metséta-
louskaytdssd. Ihmiset ovat kayttdneet néitd metsia
virkistaytymiseen jokamiehenoikeudella.  Metsia
ei hoideta kasvavan virkistyskaytén nékokulmasta
vaan talousmetsdnd. Kaavakartassa uusia virkis-
tysalueita on merkitty ensisijaisesti sinne, missd jo
nykyisellddn on aktiivista jokamiehenoikeudella
tapahtuvaa virkistyskayttoéd. Naité alueita voidaan
jatkossa suunnitella ja hoitaa kayttétavoitteiden
asettamin vaatimuksin, jolloin ne paremmin palve-
levat virkistystd ja luonnontilaiset alueet sad@styvét
kulutukselta.

Virkistysalueet (V) on tarkoitettu ihmisten virkistayty-
mistd varten. Luonnonsuoijelulliset tavoitteet toteu-
tuvat kaavakartan suojelualueilla (SL, S ja *). Osa
virkistysalueista toimii my&s luonnonarvoja yllépi-
tévan ekologisen verkoston osana. Laajin luonnon-
tilainen virkistysalue on Keskuspuisto, joka toimii
myds ekologisena ydinalueena. Keskuspuiston
véalitomadan |aheisyyteen on osoitettu liséd virkis-
tysalueita. Rakentamista vaativat virkistystoiminnat
(venesatamat, hiekkakentét, urheiluhallit) sijoittu-
vat asutuksen yhteyteen tai paikkoihin, joilla ei ole
merkitt@vid luonnonarvoja.

4.5 VAIKUTUKSET MAISEMAAN, KAU-
PUNKIKUVAAN JA KULTTUURIPERINTOON

Maisema

Vaikutuksia maisemaan ja kaupunkikuvaan aiheut-
tavat uusi maankaytté kuten uudet rakentamisalu-
eet tai jo rakennettujen alueiden kayttotarkoituk-
sen muutokset seké uudet liikennejarjestelyt. Myos
muutokset lilkennemédrissé saattavat aiheuttaa
kaupunkikuvallisia vaikutuksia.

Espoon kaupunkirakenne ja sitd kautta maisema
ja kaupunkikuva ovat pdadosin kehittyneet luon-
nonolosuhteiden ja maaston muotojen ohjaamina.
Alueiden rakentumiseen ovat vaikuttaneet kuiten-
kin myds monet muut tekijat, kuten maanomistus-
olot. Viime vuosikymmenten aikana tapahtuneen
kehityksen mystd ja yleiskaavan mukaisen maan-
kaytén toteutuessa jako rakennettuihin ja raken-
tamattomiin alueisiin sekéd maankdytén tehokkuus
ja kayttdtarkoitus eivét endd yhté selvéasti tukeudu
maaston aseftamiin |ahtékohtiin. Yleiskaava-alu-
een ilme muuttuu nykyistd urbaanimmaksi, kun
rakennettujen alueiden laajeneminen pienentéd
mm. viheralueita ja luo samalla tarvetta kehittéa
niiden luonnetta metsdisistd puistomaisemmiksi.
Maiseman muuttuminen rakennetummaksi ja sul-
keutuneemmaksi muuttaa sitd miten kaupunkia voi
hahmottaa visuaalisesti.



Kaupunkikuva

Yleispiirteinen maankéytén suunnittelu, jossa alu-
eita varataan eri kayttdtarkoituksiin, ei kerro yksi-
tyiskohtaisesti sitd miltd némé alueet rakennettuina
aikanaan tulevat nayttémadn. Sen avulla varmiste-
taan kaupunkirakenteen toimivuus, mutta kaupun-
kikuvan muotoutumista se ohjaa vain siing madrin
kuin eri toimintojen ja rakentamistehokkuuksien
muodostamat ympdéristét rakennuksineen eroavat
toisistaan. Viime kédessé asemakaava ja talosuun-
nittelu ratkaisevat sen, onko kaupunkikuva visuaa-
lisesti miellyttavé.

Niillg yleiskaavan rakentamisalueilla, jotka on osoi-
tettu sailyvan maankdytén merkinnalld, yleiskaavan
vaikutus kaupunkikuvaan on véahéinen. Mahdolli-
set muutokset ovat padsadntdisesti pienialaisia ja
ratkaistaan asemakaavalla. Uusille ja kehitettaville
asuntoalueille yleiskaava osoittaa asuinkerrostalo-
jen alueet (A1), alueet joille rakennetaan ensisijai-
sesti tiivistd ja matalaa (A2), erillisten ja kytkettyjen
pientalojen alueet (A3) sekd kylaalueet (AT). Kui-
tenkin ndissakin lopullinen kaupunkikuva maaréy-
tyy vasta yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

On syytd muistaa, ettd yleiskaavamerkinnét osoit-
tavat alueiden padkayttétarkoituksen, jonka lisdksi
alueille sallitaan myés muuta maankéayttéd. Téllé
tavoin kaava mahdollistaa monilla alueilla nykyista
monipuolisempia toimintoja, miké eldvéittad myds
kaupunkikuvaa.

Lansivaylan ilme muuttuu  nykyistd  rakennetum-
maksi, kaupunkimaisemmaksi ja suljetummaksi,
kun sen ympdristéon toteutetaan tehokasta toimiti-
la- ja tydpaikkarakentamista. Uusia lilkennevéyliin
liittyvia kaupunkikuvallisia elementteja ovat erilai-
set kansiratkaisut sekd mahdolliset vudet tunnelit
ja sillat.

Keha Il:n lansipuolelle Suurpellon alueen eteldosiin
on osoiteftu uutta rakentamista, miké muuttaa van-
han, nykyisin tosin pitkélti vesakoituneen peltomai-
seman kaupunkimaiseksi asuin- ja tydpaikka-alu-
eeksi. Tieltéd havaittavassa maisemassa muutokset
ovat vihdisempid johtuen tien molemmille puolille
jo rakennetuista meluvalleista, joiden taakse ra-
kentaminen sijoittuu. Suurpellon pohjoisosien pel-
lot sailyvat avoimena maisemana.

Suomenoijalla muutokset ovat verraten suuria, silla
metrovarauksen eteldpuolelle Hyljetien ja nykyisen
puhdistamon valiin on osoitettu uusi laaja kau-
punkimainen asuntoalue, joka jatkuu livisniemen
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pohjoispuolelle  osoitettuun  keskustatoimintojen
alueeseen asti. Uusiin keskustatoimintoihin liittyen
on Hannusjérven itdpuolelle osoitettu uusi fiiviin ja
matalan asuntorakentamisen alue.

Myés Kauklahdenvayldn ympéristé muuttuu sinne
osoitetun rakentamisen myétd. Padosa rakentami-
sesta on tiivisté ja matalaa.

Yleiskaava-alueella on myds sdilyttémisen arvoisia
vanhoja kyldalueita ja erilaisia kartanoympérists-
ia. Nama alueet on osoitettu sdilyteftévén alueen
merkinnéllé (A4), joilla on mahdollisuus lisaraken-
tamiseen kunhan alueiden kylémdinen luonne ja
pienimittakaavaisuus sdilyy.

Kulttuuriperintd

Osa alueista, jotka inventoinneissa on todettu
merkittaviksi - kulttuuriympdristéiksi, on osoitettu
yleiskaavassa varsinaisen maankéyttémerkinnén
ohella rinnakkaismerkinnalla “kaupunkikuvallises-
ti arvokas alue” tai “kylékuvallisesti tai maisema-
kuvallisesti arvokas alue” lahtien kullekin alueelle
ominaisista merkitt@visté piirteistd. Merkintd osoit-
taa ne alueet ja ominaispiirteet, jotka on erityisesti
ofettava huomioon jatkosuunnittelun alueellisina
lghtékohtina.

Kaupunkimaisesti rakentunut arvokas kulttuuriym-
paristé on valtaosaltaan osoitettu sdilyvéng kau-
punkirakenteena kuten esim. Tapiolassa.

Silloin kun “kylakuvallisesti” tai “maisemakuvalli-
sesti arvokkaalle” alueelle on osoitettu muuttuvaa
maankdyttéd, muutos on tarkoitettu toteutettavaksi
asemakaavoituksen keinoin, jolloin ko. arvokkaan
alueen ominaispiirteet ovat suunnittelun lahtékoh-
tina.
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Verrattuna yleiskaavaluonnokseen, jossa osoitet-
tiin vain valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriym-
paristét, yleiskaavan osoittamien kulttuurialueiden
lukuméarén lisdys on merkittévé. Kaavan rajaukset
poikkeavat paikoitellen valtakunnallisista ja seudul-
lisista selvityksisté johtuen tarpeesta tarkentaa selvi-
tysten melko yleispiirteisia rajauksia sekd tarkentaa
arvotuksia. Selvitysten mukaiset rajaukset on esitetty
selostuksen liitteessd. Yleiskaavaa seuraavassa tar-
kemmassa suunnittelussa huolehditaan yksittéisten,
pistemdisten arvokohteiden suojelusta. Yleiskaavan
vaikutukset kohdistuvatkin arvokkaiden alueiden
rajautumiseen tai miljddseen kokonaisuutena.

Monet kulttuuriympdristét ovat Espoossa sailyneet
osittain sen vuoksi, ettd niille ei ole ollut rakenta-
mispaineita. Kaupunkirakenteen ftiivistyessa kulttuu-
riperinnon ydinkohtien merkitys korostuu.

Uudisrakentaminen yhdessé vanhojen kerrostumi-
en sdilyttdmisen kanssa liséd kulttuuriympdristén
kerroksellisuutta ja luo monipuolista miljesté.

Yleiskaavassa toteutuu maankéyttd- ja rakennus-
lain alueidenkéytén suunnittelulle asettama velvoi-
te rakennetun ympdristén kauneuden ja kulttuu-
riarvojen vaalimisesta sillé tarkkuudella, joka on
tarkoituksenmukaista yleispiirteisessd maankaytén
suunnittelussa.
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4.6 VAIKUTUKSET IHMISTEN ELINOLOIHIN
JA ELINYMPARISTOON

Ihmisten elinoloihin vaikuttavat ensisijaisesti
asumista, palveluja, tyépaikkoja, virkistysté ja
liikennettd koskevat ratkaisut.

Vaikutuksia ihmisiin ja elinymparistéihin on tar-
kasteltu ensimmdaisen kerran rakennemallien ver-
tailuun liittyvéssd selvityksessé (Sosiaalisten vai-
kutusten arviointi Espoon eteléosien yleiskaavan
rakennemalleista 2002).

Kaavan ihmisiin kohdistuvien vaikutusten arvioin-
nissa on kdytetty yleiskaava-aineistoa ja kaava-
luonnoksesta annettuja mielipiteitd ja lausuntoja.
Lisaksi toimialojen ja keskushallinnon asiantuntijat
ovat yhdessé arvioineet kaavan vaikutuksia.

Espoon efeléosien yleiskaavan vaikutukset ih-
misten elinoloihin ja elinympdristéén  voidaan
kuvata kolmen perusulottuvuuden kautta. Naita
perusulottuvuuksia ovat alueen sosiaalinen luon-
ne, toiminnallisuus sekd elamyksellisyys eli koettu
ympdristé. (Sosiaalisten vaikutusten arviointi kaa-
voituksessa, Ympdristdministerié 2005)

Seuraavassa arvioidaan vaikutuksia, joilla kaava
vaikuttaa ihmisten eléméadn. Pohdittavana ovat hy-
vinvoinnin jakautuminen, alueiden erilaistuminen,
viestolliset muutokset, lilkkuminen, palvelut, vir-
kistys, tyépaikat ja luonnon ja kulttuuriympéristén
kokeminen, esteettémyys ja turvallisuus. Edelleen
arvioidaan ovatko vaikutukset samankaltaisia eri
alueilla tai eri véestéryhmissa.

Vaikutukset alueen sosiaaliseen luonteeseen

Suurimmat asukasmd@érdn muutokset ovat Uus-
méessd ja Suurpellossa, jotka toteutuvat rakenta-
mattomille alueille. Merkittévia taydennys- ja lisa-
rakentamisalueita ovat Kauklahden suuralueella
Kurttila, Kauklahden keskus, Nékinmetsé ja Kehé
lll:n pohjoispuoleiset alueet sekd Espoonlahdes-
sa Suomenoja, Saunaniemi ja Tillinméaki. Uusien
asuinalueiden rakentamisella tai  téydennysra-
kentamisella on vaikutuksia ihmisten elinoloihin
ja elinymparistéén. Asukkaat ovat huolissaan
muutoksista elinympdristéssédn ja uusien asun-
toalueiden rakentamisesta tulevat hyddyt elinym-
pdristddn, kuten monipuolistuva asuntotarjonta,
léhipalvelujen parantuminen tai s@ilyminen ja
joukkoliikenteen kehittyminen pitkélla aikavalilla,
jaavat vahemmalle huomiolle.



Tiivistéva taydennysrakentaminen pyrkii asuinym-
paristén parantamiseen parempien yhteyksien ja
palvelujen avulla. Toisaalta tiivistyvé yhdyskunta-
rakenne saattaa aiheuttaa asuinympdristén pai-
kallista heikkenemistd liikennevéylien léheisyyden
ja viheralueiden kulutuksen myété. Alueen sosiaa-
liseen rakenteeseen vaikuttavat monet taloudelli-
set ja asuntopoliittiset tekijét. Kaavan vaikutusta
esimerkiksi alueiden sosiaaliseen erilaistumiseen
on siten vaikea arvioida.

Yleiskaavan asumisen varaukset sijoittuvat niin,
ettd léhes kaikilta asuvinalueilta etdisyys joukko-
likenteen pysdkille on korkeintaan 800 metrig,
poikkeuksena muutama saari Suvisaaristossa.

Joukkoliikenteen kehittdminen liséd autottomien
liikkumismahdollisuuksia. Tiiviimpi rakentaminen
tukee joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen kehit-
tamista.

Vaeston ikarakenteen muutos vaikuttaa monella
tapaa yhdyskunnan toimintoihin: liikkenteeseen ja
likkumiseen, palveluihin, asumiseen ja kulutuk-
seen. lkarakenteen muutoksen ennakointi pitkalla
aikavalilla sisaltéd epdvarmuuksia.  Aluekohtai-
sesti ikdrakenteen kehitykseen vaikuttaa osaltaan
rakennuskannan ikd ja talotyyppi. Vaeston ikédn-
tyminen merkitsee tulevaisuudessa pienten asun-
tokuntien maaran kasvua ja erityistarpeiden
huomioonottamista  suunnittelussa.  Yleiskaava
mahdollistaa ikédntyvien asumisen ja palvelu-
jen saavutettavuuden. lkadntyneille suunnattujen
asuntojen sijoittuminen alueellisesti tasaisesti mah-
dollistaa ik&antyneiden sosiaalisen verkoston ja
toimintaympdristén sdilymisen.

| ©0-6 vuotiaat
| 365+ vuotiaat
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Vaikutukset alueen toiminnallisuuteen

70 000 asukkaan lisays luo edellytykset kaupal-
lisille palveluille. Yleiskaavassa vahvistetaan 18-
hikaupan ja supermarket- tasoisten pdivittdista-
varaliikkeiden sijoittumista tiiviisti rakennetuille
asvinalueille.

Yleiskaava antaa mahdollisuudet vanhojen ja
vaestérakenteeltaan  ikadntyvien asuinalueiden
lisarakentamiseen, mika edistad julkisten ja kau-
pallisten palvelujen sdilymista sekd alueiden toi-
minnallisuutta.  Kaakkois-Espoota  painottava
maankéyttd eheyttdd voimakkaasti  kaupunkira-
kennetta. Aluekeskuksina Tapiola, Leppévaara ja
Matinkylad kohottavat rooliaan. Leppévaara ky-
kenee verrattain hyvin laajentumaan ja Tapiolan
kasvumahdollisuuksia lisgavét kéynnissé olevat
asemakaavat ja asemakaavamuutokset.

Lansivaylén  vydhykettd  painottavassa  maan-
kaytéssé Suur-Espoonlahden alueen vaesténkasvu
on lahes 20 000 asukasta. Seurausvaikutuksena
kaupallinen painopiste siirtyisi asteittain vusien in-
vestointien mydtd ldnteen pdin — kuten on jo tapah-
tunut viimeisen kymmenen vuoden aikana. Kau-
pan kannalta kiinnostavia alueita ovat Suomenoja
ja Finnoontien eteldiset alueet, Suomenlahdentien
vudet risteyskohdat, livisniemi, Kivenlahden nykyi-
set feollisuusalueet (tilaa vievan tavaran kaupalle)
sekd luonnollisesti Espoonlahden keskus sekd sen
uusi liittymavydhyke Lansivaylalle. Talléin Espoon-
lahden alueen toiminnallisuus kasvaa.

Kaavassa on painotettu Kaakkois-Espoon ja Lan-
sivaylan kehittamisvydhykkeita, joissa olemassa
olevien julkisten palvelujen hyddyntéminen on
mahdollista ja julkisten ja kaupallisten palvelujen
saavutettavuus on hyvé. Julkisten palvelujen lisé-
rakentamistarvetta on alueilla, joilla vaesténkas-
vu on madadrdllisesti suuri kuten Espoonlahdessa
ja Leppdvaarassa tai vaestémaard yli kaksinker-
taistuu kuten Kauklahdessa. Julkisten palvelujen
toteuttamiseen ja ajoittamiseen sisdltyy epdvar-
muustekijsité, taloudellisen tilanteen ja hallinnol-
listen padtdsten, kuten kuntauudistusten vuoksi.

Yleiskaavaan on ennakoitu véestdn ikaryhmien
osuuksia eri alueilla ja arvioitu niistd seuraavia
vaikutuksia palvelutarpeeseen. Mikali asukkaiden
asumisvalinnoissa ei tapahdu suuria muutoksia,
voidaan valitulla rakentamistavalla ennustaa alu-
eelle tulevan véestdon ikérakennetta ja palvelujen
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tarvetta. Palvelujen riittdvyys riippuu myds uusien
alueiden rakentumisvauhdista ja asuntotuotannon
rakenteesta. Uusien pientalovaltaisten alueiden
lasten madré voi olla noin 40 % alueen asukkaista
jo se saattaa merkitd riittémattdmid péivéhoidon
tai koulun palveluja varsinkin alueen ensimmaisil-
le asukkaille.

Yleiskaavassa esitetéén yhtenevdinen viheralue-
verkosto jossa viheralueet ja ulkoilureitit liittyvét
luontevasti toisiinsa. Viheralueverkoston saavutet-
tavuutta ja turvallisuutta liséé mm. helppokulkui-
SuUS.

Vaikutukset alueen elinympdristdn laatuun

Elinympéristén laatutekijoitd ovat terveellisyys ja
viihtyisyys. Yleiskaavan liikenneratkaisut mahdol-
listavat lilkenneméadrien kasvun hidastumisen ja si-
ten paremman ilmanlaadun. Uusilla asuinkayttésn
merkityilld alueilla on mahdollista saavuttaa melu-
suojauksilla viihtyisé ja terveellinen elinympdristd.
Toisaalta melusuojauksilla ei ole mahdollista saa-
vuttaa viihtyiséd ja terveellista elinympdéristéd kai-
killa jo olemassa olevilla nykyisillé asuinalueilla.

Mikali lilkennemadrat kasvavat paljon, voi ilman-
loatu heiketd. Liikennemé&drien kasvu laajentaa
melualueita. Likenteen epdpuhtaus-, pély- ja me-
luhaittoja vahennetadn keskittamalla litkenne suu-
rille véylille ja erottamalla liikennevéylat suojavyd-
hykkein asuin-, tyd- ja vapaa-ajan ympdristésté.

Asemakaavamuutoksilla saatetaan aiheuttaa ter-
veysriskej@ melun tai ilmanlaadun suhteen, eten-
kin jos asumiskdyttddn otetaan suojavyshykkeeksi
ajateltuja toimisto- ja tydpaikka-alueita. Kaavas-
sa uusien asuinalueiden osoittamisessa on otettu
huomioon lentomelualue Leppévaaran pohjois-
osissa.

Yleiskaava on elinympéristén kannalta hyvé, se
pyrkii tiivistémaén yhdyskuntarakennetta jo mah-
dollistaa myds ympdristén kannalta hyvén jouk-
kolilkennejarjestelman toteuttamisen. Yleiskaavan
pyrkimys ehedén yhdyskuntarakenteeseen sekd
rakentamisen tehostamiseen julkisen liikenteen
reittien |Gheisyyteen ja erityisesti kehittamisvydhyk-
keille on vaikutuksiltaan myénteistd, silla se va-
hentad lilkennesuoritetta verrattuna hajautuvaan
rakentamiseen. Toisaalta se saattaa yksityiskoh-
taisemmasta kaavoituksesta riippuen tuoda lisga
asukkaita vaylien haitta-alueille.

Asukkaiden litkenneturvallisuutta  edistavét  pit-
kamatkalitkenteen ohjaaminen padavaylille, rin-
nakkaistiet ja sisdisen liikenteen verkko sekéd
liikennesuoritteiden véhentdminen.  Samoin  lii-
kenneturvallisuutta edistavat hyvd, yhtendinen ke-
vyenliikenteen verkko, liikkumistarpeiden véhen-
téminen kaupunkikeskuksia vahvistamalla sekéa
palvelujen sijoittaminen likkenneturvallisuus huo-
mioon ottaen.

Koettu turvallisuus on monella tavalla terveyteen
vaikuttava tekija. Mikali turvallisuuden koetaan
vihentyvan, seurauksena voi olla vahaisempi liik-
kuminen ympdristdssé, erilaisten turvajdrjestelmi-
en lisé@minen tai henkildautomatkojen lisaéantymi-
nen. Yleiskaavoituksella ei turvallisuuden tunnetta
juurikaan voida lisété.

Kaava-alueen ulkopuolelle sijoittuvilla asuntoalu-
eilla Ammassuon kaatopaikan léhistslla esiintyy
ajoittain hajuhaittaa. Hajuista ei ole terveydellisté
haittaa, mutta hajut véhentévat viihtyvyytta. Sa-
moin Suomenojan jateveden puhdistamon reuna-
alueilla esiintyy ajoittain hajuhaittaa, josta ei ole
terveyshaittaa, mutta se véhentdd viihtyvyytté.

Tiiviisti  rakennetuilla pientaloalueilla  pienpdés-
toistd on paikallista haittaa. Pienpolton, erityises-
ti puun pienpolton p&dstét vanhoissa tulisijoissa
ovat suhteellisen korkeat, koska vahennyslaittei-
ta ei kaytetd jo palamisprosessi ei ole yhtd hyvin
kontrolloitavissa  kuin isoissa yksik&issd. Eniten
savuista aiheutuu ongelmia tiiviisti rakennetuilla
pientaloalueilla jo padstdt saattavat paikoitellen
aiheuttaa terveyshaittaa.

Elinympdristén riskejd saattavat olla pilaantuneet
maat tai tulva-alueet. Mahdollisesti pilaantuneet
maat on yleiskaavakartalla esitetty kaavamerkin-
nalla, asemakaavoituksessa selvitetdén alueen
laajuus ja haitallisuus. Kaava-alueen mahdolli-
set tulva-alueet on kartoitettu ja kaavoituksessa
varaudutaan meren ranta-alueilla tulviin, jotka
sattuvat kerran 200 vuodessa. Riskit pienenevdt,
mikéli joki- ja purouomien tulvimisvaara otetaan
huomioon yleis- ja asemakaavoissa tai rakenta-
mista ei osoiteta tulvavaara-alueille tai vaara-alu-
eilla kaavamadrayksin ehkaistéan tulvavahinkojen
syntymistd. (Tulvaongelma Espoossa 2005)

Asukasmadran kasvaminen tuo virkistysalueille ja
-reiteille lisaa kayttajia. Kaavakartassa uusia virkis-
tysalueita on merkitty ensisijaisesti sinne, missé jo
nykyiselléan on akfiivista jokamiehenoikeudella
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tapahtuvaa  virkistyskéyttdd.  Seurausvaikutukse-
na nditd alueita voidaan jatkossa suunnitella ja
hoitaa kéytétavoitteiden asettamin vaatimuksin,
jolloin ne paremmin palvelevat virkistystd. Kaa-
vakartassa esitetty virkistysreitisté parantaa virkis-
tysalueiden saavutettavuutta ja alueiden valisia
yhteyksia. Parhaat virkistysyhteydet asukkailla on
asuntoalueilta merenrantaan ja keskuspuistoon.

Asukkaiden lahivirkistysalueet eli asemakaava-
puistot kohentavat asukkaiden elinoloja ja hyvin-
vointia monin tavoin. Néihin yleiskaavan karkea
tarkastelutarkkuus ei ota kantaa, sillé kaavakart-
taan ei ole merkitty rakentamisalueille (C, AP, TP,
PY) sijoiftuvia asemakaavapuistoja, joita on yh-
teensd 900 hehtaaria.

Rakennus- ja kulttuurihistorian péivitetyt inven-
toinnit ja inventointien pohjalta esitetty maankéyt-
t6 edistavat tarkeiden kulttuurimaisema-alueiden
sailymisté ja historiallisen kerroksellisuuden tur-
vaamista, mikd on térked ihmisten elinympdéristén
laadun tekija.
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4.7 KAAVAN VAIKUTUKSET KASVIHUONE-
KAASUPAASTOIHIN

Espoon maankéyttésuunnitelmien ilmastovaikutuk-
sia on selvitetty vuoden 2030 tilanteessa. Selvityk-
sessd on arvioitu yleiskaavatasoisten suunnitelmi-
en mukaisen vuden rakennuskannan aiheuttamat
kasvihuonekaasupdadstét vuoteen 2030 mennessa.
Erikseen on arvioitu uuden rakennuskannan lam-
mityksen, sahkon kaytén ja liikenteen aiheuttamat
kasvihuonekaasupddstdt. Rakennuskannan ja lii-
kenteen energian ominaiskulutuksen on oletettu
kehittyvan YTV:n ilmansuojelustrategian tavoittei-
den mukaisesti.

Suurin osa etfeldosien yleiskaava-alueen uudesta
rakennuskannasta liitetédn kaukoldmpéverkkoon.
Kiinteistokohtaisen ldmmityksen osuus on merkit-
tévé vain Espoonkartanon pientaloalueilla. Kau-
koldmmésté oletetaan tuotettavan maakaasulle
90 % ja biokaasulla 8 %. Séhkon tuotannosta
tuotetaan paikallisesti 30 % ja valtakunnallisesti
70 %. Valtakunnallisen sahkétuotannon polttoai-
nejakauma on oletettu kauppa- ja teollisuusminis-
terién vuoden 2010 energiaskenaarion jakauman
mukaiseksi. Liikenteen pdadtieverkon ja raidelii-
kenneverkon on oletettu olevan v. 2030 PLJ 2007
mukainen.

Eteldosien yleiskaava-alueen uusi rakennuskan-
ta synnyttéd kasvihuonekaasupddstdja v. 2030
337 000 CO2-ekvivalentti in. Téstéa l[ammityksen
osuus 81 000 tn, sahkén kaytén 190 000 tn ja
henkilslikenteen 66 000 tn. Yleiskaava-alue tuot-
taa uusia kasvihuonekaasupdadstoja suhteellisesti
véhemman kuin muu Espoo. Téma johtuu alueen
sijainnista, rakentamisen ftiiviydestd, kaukolém-
mon korkeasta osuudesta ja alueen tukeutumises-
ta raideliikenteeseen. Suhteellisesti eniten padstdja
tuottaa paljon sahkdd kuluttavat tydpaikkavaltai-
set alueet sekd Saunalahden alue. Suhteellisesti
véhiten taas tuottavat asuntovaltaiset raideliken-
teeseen tukeutuvat alueet.
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5 OSALLISTUMINEN JA
VUOROVAIKUTUS

Maankéaytts- ja rakennuslaki (62 ja 63 §) edellyt-
t&& suunnitteluun osallistumisen mahdollistamista
ja maarittelee osallisen. Tiedottaminen ja vuoro-
vaikutus kuntalaisten ja muiden osallisten kanssa
on ollut laajaa ja keskittynyt erityisesti yleiskaa-
vaprosessin alkuun eli tavoite- ja luonnosvaihei-
siin. Yleiskaava on kiinnostanut laajoja joukkoja.
Kaikki saatu palaute eri vaiheista on raporfoitu ja
vaikuttanut seuraavaan vaiheeseen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma hyvaksyttiin
11.4.2000 ja sen pdaivitys 12.8.2003 kaupungin-
hallituksessa. Yleiskaavan lahtékohdista ja metron
tarveselvityksesté oli kevaalla 2000 kayty aluekes-
kuksittain tiedotus- ja keskustelukierros.

Yleiskaavan tavoitekeskustelu kéytiin vuonna 2002
ja kuntalaisille esiteltiin monipuolisesti yleiskaavan
alustavat rakennemallit ja niiden vaikutukset eri
alueilla. Myés liikkennejariestelman kehittémiseen
liittyvaa valmisteluaineistoa oli kéytettavissa.

Palautetta saatiin asukastydryhmien liscksi yksitti-
siltd osallisilta, alueneuvottelukunnilta, yhdistyksil-
ta ja yhteisoilta, yrityksilté ja korkea- ja ammat-
tikorkeakouluilta ja kouluilta. Maara oli runsaat
300 erilaista palautetta, joissa oli n. 1250 alle-
kirjoittajaa. Tulokset koottiin raportiksi “Minun Es-
pooni — osallistuneiden palaute 2002”. Valtuuston
tavoitep&atdksen pohjaksi koottiin raportti “Kehi-
tyskuvaluonnos 2030”.

Yleiskaavaluonnos oli nghtévilla 15.6.- 31.8.2004.
Sita esiteltiin mm. viidessd asukastilaisuudessa ja
luonnoksen karttapienennds jaettiin joka kotiin
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kaupungin kaavoituskatsauksen liitteend. Lausun-
tojen johdosta ja lautakunnan aloitteesta tehtiin
lisgselvityksia. Mielipiteitd saatiin  ladhes 2200,
joissa kasiteltiin noin 300 asiaa. Allekirjoittajia oli
6600. Joukossa oli noin 140 yhdistyst& ja asunto-
osakeyhtiétd, joiden jGsenmé&drdd on vaikea ar-
vioida.

Kaupunkisuunnittelulautakunta pé&atti noin sadas-
ta muutoksesta, jotka olivat padosin pienié. Muu-
tokset koskivat mm. Haukilahdentien, Friisinkalli-
on, Rullavuoren ja Hanikan alueen aluevarauksia,
joista oli tullut eniten mielipiteitd. Myds satama-
aluevarauksiin, virkistysalueisiin, virkistysyhteyksiin
ja ulkoilureitteihin tehtiin muutoksia. Merkittévim-
pid muutoksia olivat Kehé& lll:n pohjoispuoleisen
alueen pientaloalueliséykset sekd Suomenojan
laitos- ja tydpaikka-alueen merkitseminen mah-
dollisesti asuinalueeksi muuttuvaksi.

Yleiskaavaehdotus oli nahtavilla 7.2.-8.3.2007
(MRA 19 §). Lausunnonantaijille jariestettiin tiedo-
tus- jo keskustelutilaisuus ja kuntalaisille toinen.
Muistutuksia saatiin runsas 3000, joista p&dosa
kopioituja. Noin puolet koski yhtd aluetta eli Frii-
sinkalliota, joka oli yhtend vaihtoehtona uudelle
jatevedenpuhdistamolle. Muistutusten allekirjoit-
tajia oli noin 4000.

Kaupunkisuunnittelulautakunta késitteli lausunto-
ja ja muistutuksia huolellisesti. Aineisto on rapor-
tissa “Lausunto- ja muistutusraportti, 22.2.2008,
Espoon kaupunkisuunnittelukeskuksen muistioita
C33:2008". Huomattavia muutoksia olivat Suo-
menojan ja Friisinkallion merkintémuutokset.
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Kuva 56. Espoon eteléosien yleiskaavaprosessi
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6. YLEISKAAVAN OIKEUS - Viranomaisten on suunnitellessaan alu-

eiden kdayttdd koskevia toimenpiteitd ja

VAIKUTUKSET pddttdessadn niiden toteuttamisesta kat-

softava, ettei toimenpiteilld vaikeuteta

Maankdytts- ja rakennuslain mukaiset yleis- yleiskaavan toteutumista.

kaavan oikeusvaikutukset tulevat voimaan, kun Yleiskaava korvaa samaa aluetta koske-
yleiskaava on valtuuston hyvéksymd, valtuus- van aikaisemmin hyvéksytyn yleiskaavan,
ton hyvéksymisp&atdés on saanut lainvoiman ja jollei kaavassa toisin maaréta. Yleiskaa-
yleiskaavan voimaan tulosta on kuulutettu siten va ei ole asemakaava-alueella voimassa
kuin kunnalliset ilmoitukset Espoossa julkais- muutoin kuin 1 momentissa tarkoitetun

asemakaavan  muuttamista  koskevan

taan. Tdarkein oikeusvaikutus kohdistuu asema- )
vaikutuksen osalta.

kaavoituksen ohjaamiseen. Espoon eteldosien
yleiskaava on oikeusvaikutteinen lukuun otta-
matta kaavassa erikseen osoitettuja alueita Su-  MRL 43 §: Rakentamis- ja toimenpiderajoitukset
visaaristossa sekd Keskuspuistossa ja Henttaal-

la, jossa on jo voimassa olevat osayleiskaavat. Lupaa rakennuksen rakentamiseen  ei

saa myéntdda siten, ettd vaikeutetaan

Yleiskaavakarttaa ja -mé&drdyksia taydentdad yleis- yleiskaavan toteutumista. Lupa on kui-
kaavan selostus. Yleiskaava osoittaa kunkin alueen tenkin myénnettévé, jos yleiskaavasta
pédasiallisen kayttotarkoituksen. Sen ohella alueel- johtuvasta luvan epddmisestd aiheutuisi
la sallitaan myds muuta maankayttéd, mikali se ei hakijalle huomattavaa haittaa eiké kun-

ta tai, milloin alue on katsottava vara-
tuksi muun julkisyhteisdn tarkoituksiin,
taéma lunasta aluetta tai suorita haitasta
kohtuullista korvausta (ehdollinen raken-
tamisrajoitus). Haittaa arvosteltaessa ei
ofeta huomioon omistussuhteissa yleis-

aiheuta haittaa alueen padkéayttotarkoitukselle.

Eri kaavamuotojen oikeusvaikutukset rakentami-
sen osalta ovat erilaiset. Asemakaava on yksityis-
kohtainen ja sitd on sellaisenaan noudatettava.

Yleiskaava osoittaa rakentamiseen varatut ja muut kaavan hyvéksymisen jélkeen tapahtu-
alueet yleispiirteisemmin. Yleiskaavasta johtuvat neita muutoksia, ellei niitd ole tehty yleis-
rakentamisrajoitukset voivat olla oikeusvaikutuk- kaavan toteuttamista varten.

siltaan ehdollisia tai ehdottomia. Rakentaminen Yleiskaavassa voidaan maaratd, ettei
ei ole sallittua, jos sen katsotaan vaikeuttavan yleiskaava-alueella tai sen osalla saa
yleiskaavan toteuttamista. Jos yleiskaavassa on rakentaa niin, ettd vaikeutetaan yleis-
annettu erityinen rakentamista rajoittava madré- kaavan toteutumista (rakentamisrajoitus).
ys, on rakentamisrajoitus ehdoton. Ellei erityistd Tallsin ei sovelleta, mitd 1 momentissa

saadetadn. Yleiskaavassa voidaan myés
madrdatd, ettei maisemaa muuttavaa toi-
menpidettd saa suorittaa ilman 128 §:ssé
tarkoitettua lupaa (foimenpiderajoitus).

md&drdystd ole annettu, ei yleiskaava padsaantsi-
sesti estd kaavan mukaista rakentamista. Téllsin
on voimassa ehdollinen rakentamisrajoitus, joka
tiettyjen ehtojen tdyttyessé turvaa maanomista-
jien oikeudet ns. “rahat tai lupa” — periaatteella.
Yleiskaavan toteuttamista voidaan ajoittaa mad-
réaikaisella rakentamisrajoituksella. Rakentamis-

Yleiskaavassa voidaan erityiselld madrd-
yksella kieltéa kayttémastd rakennustoi-
mintaan tarkoitettua aluetta enintédn vii-
den vuoden aikana muuhun rakentami-

rajoitusten aiheuttamista lunastus- ja korvaamis- seen kuin maatalouden ja muiden siihen
velvollisuuksista on laissa omat médréyksensd verrattavien elinkeinojen tarpeita varten
(Hallberg et.al 2000). (mdédrdaikainen rakentamisrajoitus)
Tassa pykalassa saddetyisté rajoituksista
Yleiskaavan oikeusvaikutuksia koskevat maan- johtuvasta lunastus- ja korvausvelvolli-
kayttd- ja rakennuslain saénndkset ovat olennai- suudesta sadédetdan 101 ja 140 §:ssé.

silta osin seuraavat:

MRL 45 §: Oik ikutukseton yleisk
MRL 42 §: Yleiskaavan oikeusvaikutukset muu- > §: Oikeusvaikutuksefon yleiskaava

hun suunnitteluun ja viranomaistoimintaan Yleiskaava voidaan laatia ja hyvaksyd
. , ) . myos siten, eftei sillé koko yleiskaavan tai
Yleiskaava on ohjeena laadiftaessa ja sen osan alueella ole téssa laissa tarkoi-
muutettaessa asemakaavaa sekd ryhdyt- tettuja oikeusvaikutuksia. Téllaista yleis-
téessd muutoin toimenpiteisiin alueiden kaavaa koskee kuitenkin, mitd 99§:n 3

kéytdn jdrjestémiseksi. momentissa sdadetddn lunastamisesta.
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Yleiskaavan oikeusvaikutukset ilmenevét padsaan-
tdisesti kahdella tavalla. Ensinnékin yleiskaavalla
on muuta suunnittelua ja viranomaistoimintaa oh-
jaavia vaikutuksia (MRL 428). Toiseksi yleiskaaval-
la on erilaisia rakentamista ja toimenpiteitd rajoit-
tavia vaikutuksia (MRL 438). Liséksi rajoituksista
saattaa johtua erilaisia lunastus- ja korvausvelvol-

lisuuksia (MRL 101§ ja 1408).

Tarkein yleiskaavan ohjausvaikutus  kohdistuu
asemakaavoituksen ohjaamiseen. Muuta maan-
kaytén jarjestémisen suunnittelua, jota yleiskaava
ohjaa, voi olla esimerkiksi rakennusjarjestyksen
laatiminen. Yleiskaavan viranomaisvaikutus koh-
distuu kaavoitus- ja rakennuslupaviranomaisten
liséksi muihinkin viranomaisiin. Viranomaisten tu-
lee paatéksia tehdessadn katsoa, ettei toimenpide
vaikeuta yleiskaavan toteutumista (Hallberg et.al
2000).

Yleiskaava voidaan laatia myds kokonaan tai joil-
tain osin oikeusvaikutuksettomana. Oikeusvaiku-
tuksettomaan yleiskaavaan ei voida tehokkaasti

L0|nv0|m0|sef osayleiskaavat:

|:| Henttaa Soukanniemi-Suvisaaristo (2), Keskus-
puisto | (3 Keskuspwsto Il (4) jo Leppdvaaran keskus
efelomen 7)

Kaupunginvaltuuston hyviksymét osayleiskaavat (eivét
viela lainvoimaisia):
Skataholmen-Svartholmen-Braskarna (5)

]
—

Vireilla olevat osoylelskoovof
Suurpelto-Keha Il (6)

Kuva 57. Muut osayleiskaavat Espoon eteléosien yleiskaavan
alueella
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vedota esimerkiksi asemakaavoja loadittaessa tai
niitd koskevassa muutoksenhaussa. Oikeusvai-
kutuksia vailla olevaan yleiskaavaan ei ole mah-
dollista tehokkaasti nojautua muussakaan MRL:n
mukaisessa oikeusharkintaisessa padtdksenteossa,
kuten esim. rakentamista, toimenpiteitd tai poik-
keamista koskevassa pddtdksenteossa. Yleiskaa-
vasta tulee selkedsti ilmetd, milloin tai miltd osin
kysymyksessé on oikeusvaikutukseton yleiskaava.

Uuden yleiskaavan vaikutus aikai-
sempaan kaavoitukseen

Maankéytto- ja rakennuslain 428:n 3 momentin
mukaan yleiskaava korvaa samaa aluetta kos-
kevan aikaisemmin hyvaksytyn yleiskaavan, jollei
yleiskaavassa toisin maarata. Yleiskaava ei ole
voimassa sen alueelle hyvaksytyn asemakaavan
alueella, mutta se on ohjeena laadittaessa alueelle
asemakaavan muutosta. Espoon eteldosien yleis-
kaavan alueesta valtaosa on jo asemakaavoitettu.

Muut osayleiskaavat Espoon eteléosien
yleiskaavan alueella

Espoon eteléosien yleiskaava-alueella on nykyisin
voimassa viisi lainvoimaista osayleiskaavaa: Sou-
kanniemi-Suvisaariston osayleiskaava, Henttaan
osayleiskaava, Leppévaaran  keskus-eteldinen
osayleiskaava, Keskuspuisto I:n osayleiskaava ja
Keskuspuisto Il:n osayleiskaava.

Skataholmen-Svartholmen-Braskarna  osayleis-
kaavasta on valitusprosessi kesken eikd se ole vie-
l& lainvoimainen. Kaupunginhallitus on kuitenkin
mé&darannyt kaavan tulemaan voimaan valituksen
alaista Braskarnan saarta lukuun ottamatta.

Edellisten lisdksi Espoon eteléosien yleiskaava-alu-
eella on vield vireilla Suurpelto-Keha Il:n osayleis-
kaava, jonka Kaupunginhallitus on 24.5.2005
hyvaksynyt ehdotuksena esitettévéksi kaupungin-
valtuustolle (kuva 57).

Espoon etelGosien yleiskaavan suhde
muihin osayleiskaavoihin

Leppdavaaran keskus-eteldinen osayleiskaava on
vahvistettu  ympdristéministeridssa 21.3.1995.
Sen alueella on padosin jo vahvistetut asemakaa-
vat. Espoon eteléosien yleiskaava on laadittu siten,
ettd siing on ofettu huomioon olevat asemakaa-
vat ja muutostarpeet. Sen on riittéva ohje jatkossa
asemakaavoitukselle, joten se korvaa aiemman
Leppdvaaran keskus-eteldisen osayleiskaavan.
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Soukanniemi-Suvisaariston osayleiskaava vahvis-
tettu 6.4.1988 ja saanut lainvoiman 28.6.1989.
Se ohjaa asuntorakentamista rakennuspaikkakoh-
taisesti. Osayleiskaavassa on méadritelty ohjeelliset
rakennuspaikat ja asuntojen lukuméard rakennus-
paikkaa kohden.

Suvisaariston alueella on tutkittu mahdollisuuksia
pientaloasumisen lisadmiseksi. Asiaa koskevissa
selvityksiss@ on tultu siihen johtopadtékseen, etté
asuntojen maardn lisédminen edellyttéé kaaval-
lista tarkastelua. Samassa yhteydessé on todettu
myds, etté asuntojen merkittava lisdéminen Su-
visaariston alueella edellyttda maankéytén yksi-
tyiskohtaisempaa tarkastelua. Espoon eteléosien
yleiskaava on liian yleispiirteisené sopimaton 1d-
han tarkasteluun. Lisérakentamisen edellytysten
selvittéminen on tarkoituksenmukaisinta suorittaa
joko Suvisaariston osayleiskaavaa muuttamalla
tai laatimalla alueelle asemakaava. Néin ollen
Espoon eteldosien yleiskaava on tarkoituksen-
mukaisinta  maaratd  oikeusvaikutuksettomaksi
Soukanniemi- Suvisaariston osayleiskaavan alu-
eella. Né&in menetellen on alueella noudatettavia
poikkeamislupaperiaatteita mahdollista edelleen
noudattaa tukeutuen Soukanniemi-Suvisaariston
osayleiskaavaan, kunnes sitd muutetaan tai laa-
ditaan asemakaava.

Soukanniemi-Suvisaariston kaava-alueen sisdlla
on aikanaan vahvistamatta jaéneelle alueelle laa-
dittu Skataholmen-Svartholmen-Braskarna - nimi-
nen osayleiskaava. Se on hyvéksytty valtuustossa
20.6.2005. Kaupunginhallitus on 6.9.2005 anta-
mallaan paatdkselld maarannyt kaavan tulemaan
voimaan 14.9.2005 lukien, lukuun ottamatta
Braskarnan saarta, tila Rn:o 1:948. Osayleiskaa-
vaa voidaan kéyttad rakennusluvan mydntémisen
perusteena.  Skataholmen-Svartholmen-Braskar-
na-osayleiskaavan alueella Espoon eteldosien
yleiskaava on liian yleispiirteinen ja siksi se on tar-
koituksenmukaista mé&aratd  oikeusvaikutuksetto-
maksi kuten Soukanniemi-Suvisaariston osayleis-
kaavan alueellakin.
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Keskuspuisto Il:n  osayleiskaava on  hyvéksyt-
ty valtuustossa 17.12.2004 ja tullut voimaan
16.8.2006. Siind on osoitettu Keskuspuiston alu-
een maankayttd tésmallisemmin ja tarkemmin
aluerajauksin ja kaavamaardyksin kuin Espoon
eteldosien yleiskaavassa. Nain ollen on tarkoi-
tuksenmukaista madaratd Espoon eteldosien yleis-
kaava oikeusvaikutuksettomaksi Keskuspuisto Il:n
osayleiskaavan alueella.

Keskuspuisto | osayleiskaava on saanut lainvoi-
man 18.8.1999. Sekin ohjoa alueen maankayt-
168 tarkemmin madrdyksin ja aluerajauksin kuin
Espoon eteldosien yleiskaava. Sen takia Espoon
eteldosien yleiskaava on p&dosin maaratty oike-
usvaikutuksettomaksi  Keskuspuisto I:n osayleis-
kaavan alueella. Kuitenkin Kehéa Il:n ja Keskus-
puiston vdliselle alueelle on suunniteltu uutta
maankdyttdéd, joka muuttaa myds Keskuspuisto
I:n osasyleiskaavaa. Alueelle on laadittu Suur-
pelto-Kehd Il:n osayleiskaava, joka ei ole viela
valtuuston hyvéksyma. Siing osoitettu maankéayt-
t6 on kuitenkin osoitettu myds Espoon eteléosien
yleiskaavassa ottaen huomioon Espoon eteldosi-
en yleiskaavan yleispiirteisempi luonne. Sen takia
Keskuspuisto |:n osayleiskaavan alueelta ne osat,
jotka ovat Suurpelto-Keha Il:n rajauksen sisépuo-
lella, on tarkoitus korvata ja ndin ollen Espoon
eteléosien yleiskaava on kyseisilla alueilla oikeus-
vaikutteinen.

Henttaan osayleiskaava on saanut lainvoiman
16.1.1991. Se on verrannollinen Suvisaariston
alueen osayleiskaavoihin siten, ettd siingkin on
rakentamisen mé&dréstd annettu rakennuspaikka-
kohtaisia mitoituslukuja. Sitékaan ei ole tarkoi-
tuksenmukaista korvata huomattavasti  yleispiir-
teisemmdllé kaavalla, joten Espoon etel@osien
yleiskaava on madritelty oikeusvaikutuksettomaksi
Henttaan osayleiskaavan alueella lukuun oftta-
matta sitd osaa, joka sijaitsee Suurpelto-Kehd Il:n
osayleiskaavan rajauksen sisdpuolella. Kyseisella
alueella Henttaan osayleiskaavassa on rakenta-
misen tehokkuus maaratty suhteellisen alhaiseksi
ja Suurpelto-Keha Il:n osayleiskaavassa alueelle
on osoitettu tehokkaampaa rakentamista.



7 TOTEUTTAMISJARJESTYS

Kaupunginvaltuuston hyviksymien yleistavoittei-
den mukaan yleiskaavan uusien alueiden toteut- -
tamisjdrjestys laaditaan kehittémisvydhykkeiden -
painotuksen mukaan. Yleiskaavasta esitetédn
sen mukaisesti ensisijainen kehittémisvydhyke,
jolla alueella yleiskaavan vudet rakentamisalueet
toteutetaan ensisijaisesti suunnittelukauden alku-
puolella.

Toteuttamisjcrjestys
alkupuolella mm. sitd, efta:

Kuvassa 58 esitetty ensisijainen kehittémisvydhyke
kasittas Kaakkois-Espoon sekd Lansivaylan vyd-
hykkeen, jota jatketaan (nuoli) Espoonlahdesta
Kauklahteen. Lisdksi otetaan huomioon Espoon
keskuksen voimistuminen ja Kauklahden paikal-
liskeskustan ymparisté. Kehittémisvyshyke sisaltas
noin puolet yleiskaavan uusista asuinalueista ja yli
puolet uusista tydpaikka-alueista.

Suunnittelukauden
painopiste siirtyy Espoonlahden ja Kauklahden
suuralueille. Tallsin:

Suurista liikennehankkeista ensisijaisen kehittémis-
vyohykkeen toteuttamista edistévét erityisesti metron
jatkaminen Matinkyl&én, Kehé I:n parantaminen ja
Keha Il:n jatkaminen. Nama liilkennehankkeet on
tarkoitus toteuttaa YTV-kuntien sopimuksen mu-
kaan suunnittelukauden alkupuolella.

Ensisijaisen kehittamisvydhykkeen ulkopuolelle jGa-
vét vudet alueet toteutetaan padscdantéisesti suun-
nittelukauden loppupuolella. Kuitenkin osa alueista -
voidaan foteuttaa jo aikaisemminkin, mikéli se on -
alueiden suunnitteluvalmius ja kokonaistaloudelli-

set seikat huomioon oftaen perusteltua.
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merkitsee suunnittelukauden

Kaupunkirakenne tiivistyy

Véestokasvu pysyy nopeana Leppdvaaran
ja Matinkylan suuralueilla, nopeutuu Ta-
piolan suuralueella ja hidastuu Espoon-
lahdessa

Kaupunkikeskukset vahvistuvat — Espoon-
lahti vahiten

Liikenteen kasvu hidastuu - kevyen ja
joukkoliikenteen asema paranee

Palvelurakentamistarvetta erityisesti Lep-
pdvaaran suuralueella, Suurpellossa ja
Saunalahdessa

Alueiden rakentaminen halvempaa kuin
mydhemmin toteutuvien
Kaupungin maiden kaytté tehostuu

loppupuolella  rakentamisen

Kaupunkirakenne laajenee yleiskaava-
alueen lénsiosissa

Véestokasvu nopeutuu Kauklahden ja
Espoonlahden suuralueilla, muilla suur-
alueilla hidastuu

Asuntotuotannossa painottuu pientalora-
kentaminen

Liikenteen kasvu nopeutuu

Investointien tarve kasvaa Kauklahden
ja  Espoonlahden  suuralueilla, muil-
la suuralueilla  uusinvestointien  tarve
vahenee oleellisesti

jarjestys

Kuva 58. Toteuttamisjdriestys, pohjakarttana nahtévillé ollut yleiskaavaehdotus.
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