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Lintuvuoren asemakaavan 1. osan muutos (Kortteli 4318)

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

1.1.1 Kunta

Jamsan kaupunki

1.1.2 Kunnanosa

40. kaupunginosa, Himos

1.1.3 Kaavan nimi

Lintuvuoren asemakaavan 1. osan muutos

1.1.4 Asemakaava koskee

Asemakaavan muutos koskee osaa voimassa olevan asemakaavan korttelista 4318.

1.1.5 Asemakaavalla muodostuu
Asemakaavan muutoksella muodostuu osa korttelista 4318.
1.1.6 Laatijan nimi ja yhteystiedot

FCG Finnish Consulting Group Oy
Puistokatu 2 A
40100 Jyvaskyla

arkkitehti YKS-656 Tuomo Jarvinen
tuomo.jarvinen@fcq.fi
040 753 1524

1.1.7 Vireille tulosta ilmoittamisen paivamadara
9.4.2021

1.1.8 Kasittelypdivamaarat

e Tekla 25.02.2021 § 23

¢ Elinvoimalautakunta 26.8.2021

e Kaupunginhallitus 7.12.2021

e Voimaantulo kuulutettu 4.2.2022
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Jamsan Himoksella, Patajoentien varrella Patalahden rannalla.
Muutosalueen koko on 0,2945 ha. Etaisyys Jamsan keskustaan on 9 km, ajoaika 10 min.
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Kuva 2: Kaavamuutosalue rajattuna Maanmittauslaitoksen taustakartalle.
1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Lintuvuoren asemakaavan 1. osan muutoksen tarkoituksena on muuttaa voimassa olevan ase-
makaavan tonttijakoa kahden tontin osalta. Alue on yksityisessa omistuksessa. Maanomistaja
vastaa kaavoitussopimuksella kaavoituksen kustannuksista.

1.4 Selostuksen sisdllysluettelo

1 Perus- ja tUNNISTELEAOT ..ot e et r e

Asemakaavan sUUNNItEEIUN VAINEEt ..o e

ASEMAKAAVAN KUV AUS 1ttt ittt ittt ittt sttt ee st tsaas s e e et ssaasssseessssssssessssassssseessssannnsneeessns

A U b~ W N

ASEM A A AV AN O EULUS 1titii it ettt ettt ettt ettt et ettt ettt teetseeteseteseaeenennees

1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2. Rakentamistapaohjeet
3. Seurantalomake
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1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateri-
aalista

e Voimassa oleva asemakaava ja sen liitteet
e Voimassa oleva yleiskaava! liitteineen:

. Himoksen alueen yleiskaavat

. Rakennettu kulttuuriympéaristé

. Luontoselvitys 2009

. Luontoselvityskartta

. Liito-oravaselvitys 2009

. Vesihuollon yleissuunnitelma 2014

. Himos-Pé&ijénne Master Plan 2013

. Liikenneselvitys 2016

. Luonnosvaiheen vastinemuistio

10a. Ehdotusvaiheen vastinemuistio
10b. Ehdotus II vaiheen vastinemuistio
10c. Ehdotus III vaiheen vastinemuistio
10d. Ehdotus 1V vaiheen vastinemuistio
11. Maisemaselvitys

12. Liikennemeluselvitys 2016

13. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
14. Hulevesiselvitys

15. Reittisuunnitelma

16. Luonto- ja liito-oravaselvitys 2017
17. Vesihuoltotarkastelu 2017

18. Viranomaisneuvottelujen muistiot

CoONIITGANWNK

e Himos Master Plan 2035 (https://himosmasterplan.fi/)
2  TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Kaavamuutos on pantu vireille maanomistajan aloitteesta.

Tekninen lautakunta paatti laittaa kaavamuutoksen vireille ja kuuluttaa vireilletulosta seka aset-
taa hankkeesta laaditun osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja kaavamuutosluonnoksen
nahtaville 25.2.2021 § 23. Vireilletulo kuulutettiin 9.4.2021 ja valmisteluaineisto (OAS ja kaa-
vakarttaluonnos) olivat nahtavillad 9.4.2021 - 26.4.2021. Ehdotus oli nahtavilla 8.10-8.11.2021.

2.2 Asemakaava
Asemakaavan muutoksella muutetaan tonttijakoa kahden tontin osalta. Tonteista tulee yhta

suuret ja molemmille sama rakennusoikeus. Kokonaisrakennusoikeus pysyy samana. Asema-
kaavaa voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman.

1 https://www.jamsa.fi/palvelut/kaavoitus-ja-rakentaminen/kaavoitus/himosalueen-kaavat/vireilla-olevat-himosalueen-kaa-
vat/263-himoksen-osayleiskaava-osa-alueet-2-4
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Muutosalueen koko on 0,2945 ha.

Suunnittelualue on rakentamaton, metsainen alue Patalahden rannalla Patajoentien varrella.
Etdisyys vastarannalle on 185 m. Alueen lansipuolella on lomarakennus ja itdpuolella dskettain
rakennettu uusi lomarakennus.
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Maasto viettaa tasaisesti Patalahteen, korkeuseroa on tontilla 7 m.

O W

T TP ——— A
L Wy *—._-{;L

y > = S o 44 -t
Y e B NE — RN

Kuva 4: Ndkymd vastarannalta, suunnittelualue laiturista hieman vasempaan.
3.1.2 Luonnonymparisto

Alueelle on tehty yleiskaavoituksen yhteydessa luontoselvitys (2006-2009) ja sen liite liito-ora-
vaselvitys (2006-2008, paiv. 2009). Suunnittelualueen lansipuolella, Patalahdentien toisella
puolella, on liito-oravaselvityksessa todettu kaksi liito-oravan elinaluetta (alla otteet luontosel-
vityksen kartasta seka kohteiden 5 ja 23 kuvaukset).

Jhnsdn keupunkl
Himoksen osay|elskaava: osa-alusst 2-6

Litte-oravasaleitys
Merkinnity
D llita-or avaesint ymi
=g tirke3 [ikuaisyhteys
e —pp mahdoliinen (kkunisyhteys

WA settysae

M| 29.5.2008 STU / PSyry Envlronnent Oy

Kuva 5: Ote liito-oravaselvityksestd 2009, kaavamuutosalue on rajattu punaisella.

Kohde 5 Himosvuori pohjoinen

Rinnettd ylés nousevan serpentiinitien varrelta ja tien itdpuolella 16ytyi liito-oravan papanoita
useiden kuusten ja jédreiden haapojen alta. Alueella on ainakin yksi risupeséd. Alue toimii it§-
ldnsi-suuntaisena liikkumisreitting.
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Suositus: Rinteessé on liito-oravaesiintymd, joka tulee séilyttaa.

Kohde 23 Ravinkangas
Ravinkankaan kohdalta ldheltd Patalahtea I6ytyi liito-oravan papanoita useiden kuusten alta.
Suositus: Mahdollisesti esiintymad on Himosvuoren pohjoiseen liito-oravaesiintyman kanssa sa-

maa esiintymda. Todenndkobisesti liito-oravien pohjoinen reitti Himosvuoren itd-lansipuolisten
esiintymien vélilld kulkee téatéd kautta.
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Ravinkankaan liito-orava-alueen rajausta on tarkistettu myéhemmin idassa kulkemaan pihapiirin

reunaa ELY-keskuksen (/ Hamarus) toimesta voimassa olevan asemakaavoitustyon valmistelu-
vaiheessa.

Muun luontoselvityksen yhteydessa alueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei ole todettu
erityisia luontoarvoja.
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Himoksen osayleiskaava: osa-alueet 2-4
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3.1.3 Pohjavesi

Alueella tai sen laheisyydessa ei ole pohjavesialueita. Lahin pohjavesialue on viiden kilometrin
padssa pohjoisessa.

3.2 Rakennettu ymparisto
Suunnittelualue on rakentamaton ja asumaton.

Suunnittelukohteen viereiset kiinteistét on rakennettu. Rakennusten pohjapinta-alat ovat 100-
160 m?2 ja ne ovat harjakattoisia. Harjat ovat rannan suuntaisesti.

Nykytilanteessa alueen lansipuolella on oleva rakennus, jolla on oma erillinen rantasauna ranta-
viivalla. Alueen itdpuolella on alueen uusin lomarakennus. Suunnittelualue ei ole rakentunut.

e

3
§
i

Kuva 7: Alueen l&nsipuolella oleva rakennus (1).
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Kuva 8: Alueen itdpuolella olevat rakennukset

Lansipuolinen rakennus 1 on otettu kayttéon 2001 ja sen kerrosala on 100 kem?2. Itdpuoleinen
rakennus 4 on otettu kayttéén 2016 ja sen loppukatselmus on pidetty 2019. Patajoentien ete-
lapuolella ilmakuvassa viela nakyva Ravinkankaan loma-asunto (2) on purettu. Rakennus (3) on
rakennettu 2011.
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uva 10: Patajoentietd ldnnesta
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Kuva 11: Ndkyméa pohjoisesta
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Tekninen huolto

Himoksen alueen rakennetut ase-
makaavojen ja poikkeuslupien mu-
kaiset rakennushankkeet ovat
kunnallistekniikan piirissa. Talous-
vesi tuodaan Jamsan kaupungin
vesijohtoverkosta ja jatevesi vie-
dadan Jamsan jatevedenpuhdista-
molle siirtolinjoja pitkin. Vuonna
2009 Yla-Himos Master Plan:n
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Himos-Infra Oy:n vesi- ja viemarilaitoksen oleva toiminta-alue yltda suunnittelualueen lansireu-
naan.

Vesilaitok alue Himos Infra
L] oy
O Viemdrilaitoksen toiminta-alue Himos-
Infra Oy

Kuva 13: Vesihuollon toiminta-alue
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Voimassa olevan asemakaavan laadinnan yhteydessa on tehty kunnallistekninen yleissuun-
nitelma. Viemaroéinti on siind suunniteltu Patajoentien pohjoisreunalle, johtaen Ravinkankaantien
kohdalle Patajoen rannan pumppaamolle.

Kuva 14: Kunnallistekninen yleissuunnitelma 2013

Suunnittelualueelle tulevien rakennusten viemardinti edellyttaa kiinteistokohtaista pumppausta,
jotta jatevedet saadaan Patajoentien varren runkolinjaan.

3.2.1 Liikenne

Sayryla

Kuva 15: Liikenneverkko ja likennemé&érd 2018.

Vuonna 2018 Patajoentien liikennemaara oli 583 ajoneuvoa vuorokaudessa. Vuonna 2021 lii-
kennemaaraksi ilmoitetaan 566 ajoneuvoa vuorokaudessa?.

2 Védylaviraston lilkennemdérékartta https://julkinen.vayla.fi/webgis-sovellukset/webgis/template.html?config=liikenne
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Patajoentien reunaan pohjoispuolelle on suunniteltu jalkakdytava-pyoratieta.
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Kuva 16: Ote jalkakdytédva-pydrétien aluevaraussuunnitelmasta 2013

3.2.2 Kulttuurimaisema

Alueella ei ole kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita eika erityisia kulttuurimaisemallisia
piirteita.

JAMSA
HIMOKSEN OSAYLEISKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS, OSA-ALUEET 2-4
KULTTUURIYMPARISTO

- tai arvokas
rakennuskohde, -ryhmaé tai pihapiiri

) Muinaismuistokohde (numero viittaa Mikroliitty Oy:n 2005 tekem&an
muinaisjaanndsinventointiin)

m arvokas

[ «utttuurimaisemaiiisia piirteits

- Kulttuurimaisemallisia pilrteits, osittain muuttunut

Kuva 17: Yleiskaavan Liite 2 Kulttuuriympéristé
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3.2.3 Muinaisjaanndkset

Kaavoitettavalla alueella ei ole tiedossa olevia muinaisjaanndksia. Lahimmat tunnetut muinais-
jaanndkset ovat yli kilometrin padssa idassa.

3.2.4 Maanomistus

[ Miatelethe 182-876-39-2 Kaavoitettava alue on paadosin yksityisessa omistuksessa. Voi-

~ massa olevan asemakaavan mukaisten tonttien rannoista 3-9
: - metrin levyinen vesijattéalue kuuluu Vanhanseléan yhteiseen ve-
% 7 sialueeseen. Vesijatén lunastusperusteet on mééritelty kiinteis-

“ % [ ] Kiinteisto: 182-410-2-69
D

—~ tbnmuodostamislain® 60 §:ssa.

3.2.5 Palvelut

Julkiset palvelut sijaitsevat pddosin Jamsdn keskustassa. Etdisyys suunnittelualueelta Jamsan
kaupungin keskustaan on 9 km, ajoaika 10 min. Himoksella on paaosin matkailutoimintaan liit-
tyvia palveluja.

3.3 Suunnittelutilanne
3.3.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttdtavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edis-
tettavé maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toimin-
nassa. VAT sisaltaa seuraavia tavoitteita aihepiireittdin:

—~toimiva aluerakenne

—eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinymparistén laatu
—kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytté ja luonnonvarat
—toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

—Helsingin seudun erityiskysymykset

—luonto- ja kulttuuriymparistdina erityiset aluekokonaisuudet.

Lisatietoja VAT:sta I6ytyy ymparistdministerion kotisivuilta: www.ymparisto.fi/vat.
3.3.2 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Keski-Suomen maakuntakaava, joka on tullut lainvoimaiseksi Korkeimman
hallinto-oikeuden paatdkselld 28.1.2020.

Maakuntakaavassa on annettu koko maakuntaa koskevia suunnittelumaarayksia koskien:

—biotaloutta

3 https://www.finlex.fi/fi/laki/ajantasa/1995/19950554 ?search%5Btype%5D=pika&search%5Bpika%5D =ki-
inteist%C3%B6nmuodostamislaki#L8P60
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—turvetuotantoa
—vahittdiskaupan suuryksikoita
—uusiutuvaa energiaa
—erityistoimintoja
—kulttuuriymparistéa
—-luonnonvaroja

Koko maakuntaa koskevista maakuntakaavan suunnittelumadarayksistd suunnittelukohdetta
koskee uusiutuvaa energiaan liittyva suunnittelumaarays:

Asuin-, kauppa-, teollisuus-, tybpaikka- tai vapaa-ajan alueita suunniteltaessa on mah-
dollisuuksien mukaan selvitettdva geoenergian ja puun hyddyntdmismahdollisuudet.
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Kuva 18 Ote maakuntakaavasta. Kohde on merkitty punaisella pisteella.

Suunnittelualue sijoittuu "Asumisen ja vapaa-ajan asumisen vetovoima-alueelle” (keltainen
vaakaviivoitus), “Matkailupalvelujen alueelle” (keltainen alue) ja "Kulttuuriympéristén ve-
tovoima-alueelle” (ruskea vinoviivoitus).
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Asumisen ja vapaa-ajan asumisen vetovoima-alue

Merkinnalld osoitetaan sekoittuneen vakituisen asumisen, vapaa-ajan asumisen seka matkailun ja virkistyk-
sen vetovoima-alue,

Suunnittelumaarays: Kehittamisvyohykkeelld on mahdollista ymparodivaa maaseutua tiiviimpi vapaa-ajan ja
pysyvan asumisen toisiaan taydentava rakentaminen. On varmistettava yhdyskuntateknisen huollon jarjes-
taminen ja ldhipalvelujen saatavuus. Yksityiskohtaisermassa suunnittelussa tulee edistaa luonto- ym. mat-
kailuelinkeinojen ja virkistyksen palvelujen sijoittumista alueelle ja turvattava luontoarvot. Biotalouden toi-
missa on vetovoima-alue otettava huomioon ja kiinnitettava erityistd huomiota yhteensovitukseen. Alueen
kayton suunnittelussa on huolehdittava, ettei hanke tai suunnitelma yksinaan tai yhdessa muiden hankkei-
den kanssa merkittdvasti heikennad Natura 2000 -verkoston perusteena olevia luonnonarvoja.

Matkailupalvelujen alue, kohde

A

Merkinndlld osoitetaan merkittdvd matkailupalvelujen alue.

Rakentamismadrays: Alueella sallitaan matkailupalveluja tukeva rakentaminen. Alueen rakentamisen suun-
nittelussa uusi rakentaminen on sopeutettava ymparistodn.

Kulttuuriympariston vetovoima-alue

NN

Merkinnalld osoitetaan maakunnan kulttuuriympariston monimuotoiset aluekeskittymat.

Suunnittelumaardys: Alueen kehittdmisessa tulee hyodyntad kulttuuriympariston monimuotoisuutta. Aluei-

denkdyton suunnittelulla edistetdan kulttuuriympdristojen kestdvaa kayttoa ja hoitoa. Alueilla metsien hoito
ja kaytto perustuu voimassa olevaan metsalainsaadantoon.

Koko maakuntaa koskevat maakuntakaavan suunnittelumé&érédykset
Maakuntakaavassa on annettu koko maakuntaa koskevia suunnittelumaarayksia koskien:

biotaloutta

turvetuotantoa
vahittaiskaupan suuryksikdita
uusiutuvaa energiaa
erityistoimintoja
kulttuuriymparistoa
luonnonvaroja

Koko maakuntaa koskevista maakuntakaavan suunnittelumaarayksista suunnittelukohdetta kos-
kevat:
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Uusiutuva energia
Asuin-, kauppa-, teollisuus-, ty6paikka- tai vapaa-ajan alueita suunniteltaessa on mahdollisuuk-
sien mukaan selvitettava geoenergian ja puun hydédyntamismahdollisuudet.

Kulttuuriympé&risto

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon tunnetut muinaisjdanndkset ja
maakunnallisesti merkittavat rakennetun kulttuuriympariston kohteet seka arvokkaat perinne-
maisemat. Ajantasainen tieto on tarkistettava museoviranomaiselta ja perinnemaisemien osalta
toimivaltaiselta viranomaiselta. Maakunnallisesti merkittavat rakennetun kulttuuriymparistén
kohteet on esitetty maakuntakaavan alueluettelossa.

3.3.3 Yleiskaava

Asemakaavaa muutettaessa on ohjeena yleiskaava. Jamsan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt
alueella Himoksen osayleiskaavan muutos ja laajennus osa-alueet 2-4 - osayleiskaavan 2. osan
5.11.2018 § 47. Kaavan voimaantulo kuulutettiin 25.1.2021.

Kuva 19: Suunnittelualue ja ote voimassa olevasta yleiskaavasta
Yleiskaavassa suunnittelualue on loma-asuntoaluetta RA.

LOMA-ASUNTOALUE. RAKENNETTU TAI ASEMAKAAVOITETTU. PIENIN TOIMENPITEIN

RA KEHITETTAVA.
Aluetehokkuus on enintdan 0.10 ellei erilliselld tehokkuusluvulla ole toisin maaratty.

MELUALUE.
Liilkennemelualue, jonka laskennallinen melutaso ylittda ennustetulla likennemaaralla 45 dB(A).
Alueen asemakaavoituksessa ja rakennussuunnittelussa on otettava huomioon melun torjunta
siten, etté valtioneuvoston paatéksen mukaiset melutason ohjearvot eivat ylity siséatiloissa eika
oleskeluun tarkoitetuilla ulkoalueilla.
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seesssssessssssse KEVYEN LIIKENTEEN REITTL.

Yleiskaavan yleismaaraykset:

Asemakaavoja laadittaessa on kiinnitettdva huomiota maisema- ja ymparistdarvojen sailymiseen ja kehittamiseen.
Erityisesti rinne- ja lakialueilla tulee ottaa huomioon maisemanakékohdat ja rakentaminen tulee sopeuttaa ymparis-
t66n. Asemakaavojen laatimisen yhieydessé tulee laatia rakentamista ohjaava rakentamistapachje.

Alueella syntyvat hulevedet tulee hoitaa hallitusti. Erityisesti on Kiinnitettava huomiota vesistdllisiin suojelutoimen-
piteisiin. Asemakaavoituksen yhteydessa on laadittava erillinen hulevesien hallintaa koskeva suunnitelma, jonka
laatimisessa on otettava huomioon koko Himoksen alueen hulevedet hulevesien kokonaissuunnitelman mukaisesti.

Uudisrakentaminen tulee liittda keskitetyn kunnallistekniikan verkostoihin.

3.3.4 Asemakaava

Alueella on voimassa Lintuvuoren asemakaavan 1. osa vuodelta 2014 (kv 18.6.2014 § 45,
lainvoimainen 15.8.2014).

LOMA-ASUNTOJEN KORTTELIALUE.
Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden enintaan kaksiasuntoisen loma-asunnon seka

talousrakennuksia.
Korttelialueen kerrosluvusta poiketen sauna- ja talousrakennukset saavat olla massaltaan korkeintaan
yksikerroksisia.

| | RAKENNUSALA.
| sa | RAKENNUSALA, JOLLE SAA SWOITTAA SAUNAN.
24072 RAKENNUSOIKEUDEN JALJESSA KAUTTAVIIVALLA (/) EROTETTU LUKU ILMOITTAA

RAKENNUSPAIKALLE SALLITTAVIEN LOMA-ASUNTOJEN ENIMMAISMAARAN.
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I ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN
SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN.

ek | MURTOLUKU ROOMALAISEN NUMERON EDESSA OSOITTAA, KUINKA SUUREN OSAN
RAKENNUKSEN SUURIMMAN KERROKSEN ALASTA SAA KELLARIKERROKSESSA KAYTTAA
KERROSLAAN LUETTAVAKSI TILAKSI.

lulz MURTOLUKU ROOMALAISEN NUMERON JALJESSA OSCITTAA, KUINKA SUUREN OSAN

RAKENNUKSEN SUURIMMAN KERROKSEN ALASTA ULLAKON TASOLLA SAA KAYTTAA
KERROSALAAN LASKETTAVAKSI TILAKSI.

LIIKENNEALUEELTA AIHEUTUVA PAIVAMELUTASO EIl SAA KORTTELIN OLESKELUUN

55 dBA -

ZAZSA TARKOITETUILLA PIHA-ALUIELLA YLITTAA 55 dBA.
Loma-asuinrakennuksen ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden &é@neneristavyyden
likennemelua vastaan on oltava riittdv4, jotta ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuva melutaso
sisélla ei ylita 35 dBA.

— o~  AJOYHTEYS.

]:I]]Il:l:[mn OHJEELLINEN JALANKULULLE VARATTU ALUEEN OSA.

= | KATUALUEEN RAJAN OSA, JONKA KOHDALTA EI SAA JARJESTAA AJONEUVOLIITTYMAA.

ASEMAKAAVAMAARAYKSET

Rakennusten etaisyys naapuritontin rajasta tulee olla v&hintaan 4 metria.

Rakentamisessa tulee noudattaa Jdmsan kaupungin hyvaksymaa erillistd rakennustapaohjetta.

Rakennusten julkisivun ja katon vérityksen tulee olla alueittain ja kortteleittain yhtenevainen.

Rakentaminen rinnealueella on sovitettava maastoon erityistd huolellisuutta noudattaen. Rakennusten tulee myétailla
maastoa. Maanpinnan muotoa/korkeusasemaa ei saa merkittdvasti muuttaa taytdin tai leikkauksin.

Rakennuspaikat tulee sailyttdd mahdollisimman luonnonmukaisina.

Tonttia ei saa aidata.

RA-kortteleissa tulee autopaikkoja olla 1 autopaikka/asunto.

Taman asemakaavan alueelle on laadittava erilliset sitovat tonttijaot rakennuskortteleihin.

Alueen metsien kasittelyssa tulee noudattaa kulloinkin voimassa olevia valtakunnallisia metsanhoitosuosituksia.

Asemakaavan liitteena on rakentamistapaohjeet.
3.3.5 Rakennusjarjestys

Maankaytté- ja rakennuslaissa ja -asetuksessa olevien sekd muiden maan kayttéamista ja ra-
kentamista koskevien saanndsten ja maardysten lisaksi on Jamsan kaupungissa noudatettava
rakennusjarjestyksen maarayksia, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai
Suomen rakentamismadardyskokoelmassa ei ole asiasta toisin maaratty (MRL 14 § 4 mom). Ja-
msan nykyinen rakennusjarjestys* on ollut voimassa 1.1.2009 lukien.

4 https://www.jamsa.fi/images/asukkaille/Kaavoitus ja rakentaminen/Rakennusj%C3%A4riestys.pdf
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3.3.6 Rakennemalli

Jamsaan on 2012 laadittu Rakennemalli 2025. Mal-
lin tavoitteena on muodostaa kuntaliitosten jalkeen
syntyneen, uuden Jamsan kaupungin alueelle to-
teuttamiskelpoinen ja toimiva, ekologisesti kes-
tava, alueen Kkilpailukykya lisdava, kaupungin eri-
tyispiirteet huomioiva ja kokonaistaloudellisesti
edullinen rakenne. Rakennemalli on kehittdmisen
raami tulevalle maankaytdén suunnittelulle ja kaa-
voitukselle sekd muulle kehittamiselle.

Rakennemallilla ei ole oikeusvaikutuksia, mutta
silld on heijastusvaikutuksia myds naapurikuntiin
seka laajemmin maakunnan kehittdmiseen, erityi-
sesti Jamsa-Jyvéaskyla-Adnekoski-kehittdmis-
vybhykkeelle.

) Linkipohja

Kuva 20: Rakennemalli 2025.

Muut aluetta koskevat suunnitelmat

Vuonna 2004 laadittiin koko Jamsan seutua koskeva matkailun Master Plan, jossa Himoksen
ydinaluetta kasiteltiin osa-alueena. Suunnitelmassa oli maaritelty strategiset paatavoitteet, kei-
not tavoitteiden saavuttamiseksi ja konseptit Himoksen osalta. MasterPlanilla ei ole oikeusvai-
kutuksia mutta se toimi yhtena keinona tavoitteiden maarittdmiseksi yleiskaavoitusta ja alueiden
kehittadmista varten.

MasterPlania on Himoksen osalta uudistettu muutaman vuoden valein, ja alue on laajentunut
Paijanteelle asti. Viimeisin MasterPlan on Himos Master Plan 2035.

3.3.1 Pohjakartta ja raja-aineisto

Pohjakartta seka raja-aineisto ovat numeeriset ja laaditut ETRS-GK25 - koordinaatistoon.
Korkeusjarjestelmana on N2000. Pohjakartan hyvaksyy Jamsan maankayttdinsindéri Rainer Ny-
holm.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Maanomistaja vastaa kaavoitussopimuksella kaavoituksen kustannuksista. Voimassa olevassa
kaavassa on kaksi erikokoista tonttia, joista pienempi on varattu saunarakennukselle. Kaksi nor-
maalia rantatonttia omine saunoineen koetaan tarkoituksenmukaisempana ratkaisuna. Muutos-
alueen lansipuolella on vastaavalla tavalla toteutettu kiinteist6.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paitokset

Asemakaavan muutos on laitettu vireille maanomistajan aloitteesta. Tekninen lautakunta paatti
laittaa kaavamuutoksen vireille ja kuuluttaa vireilletulosta sekd asettaa hankkeesta laaditun
osallistumis- ja arviointisuunnitelman ja kaavamuutosluonnoksen nahtaville 25.2.2021 § 23.

4.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavaan liittyen on laadittu MRL:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS),
jossa on kuvattu suunniteltu osallistuminen ja yhteisty®6.

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia voivat olla myds erilaiset yhteisot kuten mm.
asukas-, kiinteisté- ja ymparistdyhdistykset, seka viranomaistahot.

4.3.2 Vireilletulo
Vireilletulo kuulutettiin 9.4.2021.
4.3.3 Viranomaisyhteisty6

Asemakaavamuutos on vaikutuksiltaan vahainen, aloitusvaiheen viranomaisneuvottelulle ei ollut
tarvetta. Viranomaisilta pyydetdan lausunnot luonnos- ja ehdotusvaiheissa. MRA 26§ mukainen
viranomaisneuvottelu ehdotusvaiheen nahtavilla olon jalkeen pidetaan tarvittaessa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Maanomistajan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen hakijan tavoitteena on mahdollistaa tonteilla voimassa olevaa asema-
kaavaa kayttokelpoisemmaksi ja toimivammaksi koettu rakentaminen.

4.4.2 Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan yleisia velvollisuuksia ovat asemakaavan ajantasaisuudesta huolehtiminen, talouden
elinvoimaisuuden edesauttaminen seka yleiskaavan toteuttaminen.

4.4.3 Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden sisalté on kuvattu edelld kohdassa 3.3.1 Valtakun-
nalliset alueidenkdyttétavoitteet, sivu 13.

4.4.4 Maakuntakaavan tavoitteet

Maakuntakaavan sisaltd suunnittelualueen osalta on kuvattu edelld kohdassa 3.3.2 Maakun-
takaava, sivu 13.
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4.4.5 Yleiskaavan tavoitteet

Yleiskaavan sisaltd suunnittelualueen osalta on kuvattu edella kohdassa 3.3.3 Yleiskaava, sivu
16.

4.4.6 Voimassa olevan asemakaavan tavoitteet

Voimassa olevan asemakaavan sisaltd suunnittelualueen osalta on kuvattu edelld kohdassa 3.3.4
Asemakaava, sivu 17.

Voimassa oleva asemakaava ohjaa rakentamisen osalta seuraavasti:

Rakennusten etadisyys naapuritontin rajasta tulee olla vdhintddn 4 metria.

Rakentamisessa tulee noudattaa Jdmsdn kaupungin hyvdksyméa erillistd rakennustapaohjetta.
Rakennusten julkisivun ja katon vérityksen tulee olla alueittain ja kortteleittain yhtenevdainen.
Rakentaminen rinnealueella on sovitettava maastoon erityistd huolellisuutta noudattaen. Ra-
kennusten tulee my6téilld maastoa. Maanpinnan muotoa/korkeusasemaa ei saa merkittdvéasti
muuttaa taytoéin tai leikkauksin.

e Rakennuspaikat tulee séilyttda mahdollisimman luonnonmukaisina.

Tonttia ei saa aidata.

RA-kortteleissa tulee autopaikkoja olla 1 autopaikka/asunto.

Asemakaavan liitteend olevassa rakentamistapaohjeessa on korttelin 4318 osalta maaritelty
varittamisesta:

e Vidritys: sininen tai harmaa.
e Ikkunapieli- ja rdystaslaudoituksen seka pilarien
e vdrin tulee olla valkoista tai harmaan erisdvyja

Kuva 21: Esimerkinomaisia véareja

Voimassa olevan kaavan havainnekuvassa on esitetty kaavan laatijan ajatus korttelin yhteen-
liitetyistéd kahden huoneiston lomarakennuksista, joiden valissa on erillisid saunarakennuksia.

Kuva 22: Ote voimassa olevan asemakaavan havainnekuvasta
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Ilman kaavamuutosta asemakaavan sdilyessa ennallaan sen toteutumisen arvioidaan kestavan
kauemmin ja kysynta arvioidaan heikommaksi. Voimassa olevan asemakaavan mukainen rat-
kaisu johtaa my6s suurempiin yksittdisiin rakennusmassoihin, joiden arvioidaan sopivan huo-
nommin maisemaan ja ymparodivaan rakennuskantaan.

4.6 Valmisteluvaiheen kuuleminen

Kaavan valmisteluaineisto; osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavakarttaluonnos, olivat
nahtavilla 9. - 26.4.2021.

Kuva 23: Vasemmalla voimassa oleva kaava, oikealla kaavaluonnos.

4.6.1 Palaute kaavaluonnoksesta
ELY-keskus antoi lausunnon, muita lausuntoja tai mielipiteita ei jatetty.

Pyydettynéd lausuntonaan Keski-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ympdéristdkeskus toteaa, etta
lausuntopyyntéaineistosta puuttui selostus eikd kaavamuutosta ole tdltéd osin mahdollista kom-
mentoida. Kaavaselostuksen puuttumisen vuoksi osallisten ei mydskéaan ole mahdollista arvioida
kaavan perusteluja tai vaikutuksia riittévasti.

Vastine: Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa oli osallistumisen ja vaikutustenarvioinnin
kuvauksen lisaksi tuotu esille Iahtdkohtia, kuvattu muutoksen tarvetta ja tavoitteita seka arvioitu
muutoksen merkittavyyttd. MRL:n mukaisena valmisteluvaiheen kuulemisen aineistona on ollut
kaavakartta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Kaavaehdotukseen sisdltyy myo6s kaa-
vaselostus.

Jédmsén kaupunginvaltuusto on 18.6.2014 hyvéksynyt muutoksen kohteena olevan Lintuvuoren
1. osan 15.8.2014 lainvoimiseksi tulleen asemakaavan. Asemakaavan mitoitus perustuu kaa-
vaselostuksen liitteend 9 oleviin mitoitusluokkiin. Alue kuuluu mitoitusluokkaan III, jossa
todetaan muun ohella, ettd alueen haja-asutusmainen rantarakentaminen perustuu tehok-
kuuteen 5 rakennuspaikkaa / muunnettua rantaviivakilometrida kohti. Samaa mitoitusta on
kédytetty Patalahden rannoilla muillakin Himoksen yleiskaavojen loma-asutusta késittavillé ranta-
alueilla.

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa todetaan virheellisesti:

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3

Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



FCG Finnish Consulting Group Oy Kaavaselostus 23 (34)

7.12.2021

"Asemakaavan muutoksella ei muuteta alueen kokonaisrakennusoikeutta, rakennuspaikkojen
maéraé eiké liittymdéaé Patajoentielle.” Tosiasiallisesti kaavamuutoksella alueelle muodostuu yksi
uusi loma-asunnon rakennuspaikka, joka mydskdan arvoltaan ei vastaa saunalle osoitettua ra-
kennuspaikkaa.

Lausuntopyyntoéasiakirjoista ei selvid kuinka uusi loma-asunnon rakennuspaikka voidaan esittda
em. mitoituksesta poiketen tai mitéd vaikutuksia silld on mitoitukseen ja maanomistajien
tasapuoliseen kohteluun muilla Himoksen yleiskaavaan siséltyvilld ranta-alueilla. ELY-keskuksen
késityksen mukaan seurauksena saattaa olla myés muiden maanomistajien vaatimuksia liséra-
kennusoikeudesta. Tamé edellyttdisi kuitenkin rantaan sijoittuvan lisGrakentamisen vaikutusten
kokonaisvaltaista arviointia kdsittden kaikki Patalahden rantaa kéasittdvien Himoksen yleiskaavo-
jen alueella sekd mahdollisia yleiskaavan muutoksia.

Vastine: Asemakaavan tonttien lukumaara ei muutu kaavamuutoksella nykyisestd. Asemakaa-
van muutoksen ohjeena on yleiskaava. Yleiskaavoituksen yhteydessa ei ole selvitetty emadtilasel-
vitykseen perustuen rantarakentamisen tasapuolisuutta, eikd siina ole erityisesti maaratty
rantarakennuspaikkojen sijainnista ja lukumaarasta. Yleiskaavassa on maaritelty aluetehokkuu-
det. Asemakaavamuutoksessa rakennusoikeus on maaritelty tontteina ja tonttikohtaisina ker-
rosalalukuina. Tonttien lukumaara ja niiden yhteenlaskettu rakennusoikeus kerrosalaneliome-
treina on alueella sama kuin voimassa olevan kaavan rakennusoikeus. Aluetehokkuus sailyy en-
tisellaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaan Jémsédn kaupunginvaltuusto on 5.11.2018
hyvéaksynyt aluetta koskevan Himoksen osayleiskaavan muutoksen ja laajennuksen osa-alueet
2-4 késittdvén osayleiskaavan 2. osan. Kaavan voimaantulo on kuulutettu 25.1.2021. Po.
yleiskaavassa tdtd asemakaava-aluettakin koskee liikennemelua koskeva méadérdys: “Liikenne-
melualue, jonka laskennallinen melutaso ylittdd ennustetulla liikennemdééaréllad 45 dB(A). Alueen
asemakaavoituksessa ja rakennussuunnittelussa on otettava huomioon melun torjunta siten,
ettd valtioneuvoston pdatoksen mukaiset melutason ohjearvot eivét ylity sisétiloissa eivétka
oleskeluun tarkoitetuilla ulkoalueilla.”

Em. mééréys puuttuu osallistumis-arviointiselostuksessa esitetyistd aluetta koskevista yleiskaa-
vamadrayksistd. ELY keskus toteaa, ettd koko kaavamuutoksen kohteena olevaa RA-korttelia
4318 koskevat melumé&éarédykset tulee tarkistaa vastaamaan yleiskaavan mééaréysta ja valtioneu-
voston p&atésta.

Vastine: Lisataan ko. yleiskaavamaarays tiedoksi OAS:iin ja kaavaselostukseen.

Himoksen osayleiskaavatyota varten on tehty melumallinnus ennustetilanteessa vuoden 2030
arvioiduilla liikennemaarilla. Selvityksen perusteella Patajoentien ja Patalahden vaélinen ranta-
alue on kokonaisuudessaan yli 45 dB paivamelualuetta ja ydmelu puolestaan ylittaa 40 dB.
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I[HIMOKSEN OSAYLEISKAAVOJEN MELUSELVITYS ©

[Liite 4A. P}?i\_/érrelun

Padivamelu vuonna 2040 ﬁdVlva enttitaso

Osayleiskaava-alue 4 S

[Majoituskapasiteetin kasvu huomioitu

2 <=45

45 < <=50
50 < <=55
55 < <=60
60 < <=65
65 < I

Kuva 24: Ote meluselvityksestad, suunnittelualue rajattu punaisella.

Valtioneuvoston paatoksen 993/1992°> § 2 mukaisesti loma-asumiseen kaytettavilla alueilla on
ohjeena, ettda melutaso ei saisi ylittda paivaohjearvoa 45 dB eika ybohjearvoa 40 dB. Taajamassa
voitaisiin soveltaa 5 dB korkeampia ohjearvoja, mutta suunnittelualue ei ole taajama-aluetta.
Voimassa olevassa asemakaavassa on annettu maarays:

LIIKENNEALUEELTA AIHEUTUVA PAIVAMELUTASO E| SAA KORTTELIN OLESKELUUN
TARKOITETUILLA PIHA-ALUIELLA YLITTAA 55 dBA.
Loma-asuinrakennuksen ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden &&neneristévyyden

liikennemelua vastaan on oltava riittdva, jotta ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuva melutaso
sisalla ei ylita 35 dBA.

max 55 dBA
PAVAVAVAVAN

Mallinnuksessa ei ole otettu huomioon uusien rakennusmassojen muodostamaa rannanpuoleista
suojaa. Autokannan sdhkoistyminen tulee I[dhitulevaisuudessa vahentamdan melutasoa ja
liilkennemadra Patajoentielléd on ennusteista poiketen vahentynyt. Patajoentien varteen suunnit-
telussa olevan jalkakaytava-pyoératien mydta mahdollisesti tulevat rakenteet saattavat johtaa
nykyista alhaisempaan nopeusrajoitustasoon. Valtioneuvoston paatdksen ohjeellisuus ja edella
mainitut seikat seka tasapuolisuus huomioiden melumaardys sailytetddn voimassa olevan ase-
makaavan mukaisena.

Erillisend huomiona ELY-keskus kiinnittdd huomiota kaavojen vireilletulosta ilmoittamiseen. J&-
msén kaupungin verkkosivut: https://www.jamsa.fi/palvelut/kaavoitus-ja-rakentaminen eivét
ilmeisesti enda pdivity ja asukkaiden ja muiden osallisten on hankala I6yt&a tietoa vireilld olevista
tai vireille tulevista kaavoista. Koska em. tiedot ovat kuitenkin toisaalta I6ydettdvissa, olisi tamé
tieto ja tarvittavat verkko-osoitteet hyvé lisétd em. sivustolle.

Vastine: Kaupungissa vallinneeseen kaavoituksen resurssipulaan on saatu askettdin korjausta
ja tilanne parantunee sen myota.

4.6.2 Valmisteluvaiheen palautteen johdosta kaava-asiakirjoihin tehdyt tdydennykset

Vastineiden mukaisesti kaava-asiakirjoja tdydennetdan kaavaselostuksella seka OAS:n paivityk-
sellda. Kaavamuutoksen sisaltd sailyy.

° https://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/1992/19920993
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4.7 Ehdotusvaiheen kuuleminen

Ehdotuksen nahtavillaoloaika oli 8.10-8.11.2021. Lausuntopyyntdaika paattyi 15.11.2021. Lau-
suntoa pyydettiin ELY-keskukselta.

Kaavaehdotuksesta ei annettu palautetta. Kaupunginhallitus hyvaksyi kaavamuutoksen
7.12.2021 ja voimaantulo kuulutettiin 4.2.2022.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kuva 25: Vas.: voimassa oleva asemakaava, oikealla ehdotus.

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutos sisdltda kaksi samankokoista loma-asuntotonttia, joilla on sama raken-
nusoikeus. Rakennusala on rajattu 13 metria rantaviivasta ja 5 metria Patajoentien puoleisesta
rajasta.

Tonttien liittymista Patajoentielle on rajattu. Liittymisen sallivalla kohdalla olevalle tontille 10 on
merkitty ajoyhteys, mika mahdollistaa kulun tontille 9 ja myds korttelin 4318 tontille 3.

Kerroslukumerkintd on sama kuin voimassa olevassa kaavassa ja viereisilla tonteilla. Patajo-
entien vastaiselle rakennusalan sivulle on merkitty melusuojausmaarays.

5.1.1 Mitoitus

Suunnittelualueen koko on 0,2945 ha. Tontteja on kaksi. Rakennusoikeus on 290 kem?2, mika
vastaa voimassa olevan asemakaavan kokonaisrakennusoikeutta seka yleiskaavan mukaista sal-
littua aluetehokkuutta.

5.1.2 Palvelut

Himoksen matkailupalvelukeskus on n 2,5 km etdisyydelld. Lahimmat rinnepalvelut ovat 500
metrin etdisyydella.
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5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan muutos tukee alueen kehittédmista yleis- ja maakuntakaavan mukaisena matkai-
lukohteen osana. Asemakaavan toteuttaminen lisda rakennettua ymparistéa mutta ottaa myos
luonnonymparistén huomioon.

5.3 Aluevaraukset

RA

Asemakaavan muutosalue on kokonaisuudessaan loma-asuntojen korttelialuetta. Tonttien kay-
tdén periaatteet noudattavat voimassa olevaa kaavaa.

Loma-asuntojen korttelialue.

5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Yhdyskuntarakenne
Kaavamuutos ei muuta olevaa yhdyskuntarakennetta.

Kaavamuutos lisda rakennettua ymparistéa. Rakennustapa noudattaa ymparistén rakennusta-
paa. Kaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta kulttuuriymparistéon eika lainkaan vaikutuksia mui-
naismuistoihin.

Liikenne ja teknisen huollon jérjestéminen

Kaavamuutoksesta ei seuraa muutostarvetta jo oleviin suunnitelmiin liikenteen ja teknisen huol-
lon jarjestamiseksi. Tekniikan mitoituksessa on varauduttu rakennusoikeuden mukaiseen raken-
tamiseen.

Alueen rakentuminen aiheuttaa vahaisen lisayksen liikennetuotokseen. Liittyman kayttédnotto
heikentdd osaltaan liikenneturvallisuutta, mutta liittyméakohta on suhteellisen hyvalla paikalla
ndakymien suhteen.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaavamuutos vahentaa luonnonymparistdéa, mutta selvitysten perusteella merkittavia luontoar-
voja ei alueella ole. Kaavamuutoksella ei siten ole kohtuuttoman haitallisia vaikutuksia luonnon-
ymparistolle.

Pohjavesi
Ei pohjavesialuetta, ei vaikutuksia pohjaveteen.

Hulevesi
Himoksen osayleiskaavan osa-alueet 2-4 yhteydessa tehdyn hulevesiselvityksen mukaan yla-
puolisen valuma-alueen purkupiste on 200 m:n paassa iddssa Ravinkankaantien paassa.
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Valuma-alueen raja
Nykyinen hulevesiviemari

Avouoma

Luontokohde
Valuma-alueen purkupiste

Virtaussuuntanuoli

Kuva 26: Ote yleiskaavan hulevesiselvityksestéd ja - suunnitelmasta 2016

Hulevesien hallinnan yleisend tavoitteena on imeyttaa ja viivyttaa hulevesia niiden keraanty-
mispaikalla. Kaavamuutoksen mydté uusia hulevesia syntyy uudisrakennusten kattopinnoilta ja
vetta lapaisemattomilta piha-alueita. Hulevedet pyrkivat maastoa myoétéillen Patalahteen. Ase-
makaavaan annetaan maarays:

“Tontin vettd ldpdisemattémiltd pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttda tontilla siten, etta
viivytyspainanteiden, altaiden tai -sdilibiden mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri
jokaista sataa vettd ldpdisemdétdntd pintanelibmetrié kohden. Likaantuneet hulevedet tulee
johtaa 6ljyn- ja hiekanerottimien kautta. Kattovesien maahan imeyttdminen on suositeltavaa”.

Maarayksen mukaisesti menetellen hulevesista ei aiheudu haittaa Patalahden vedenlaadulle.

Maa- ja kalliopera

Uudisrakentaminen sijoittuu viettavdan maastoon, rakennuksen sovittaminen rinteeseen edel-
lyttdd maan tayttdéa ja leikkausta. Kaavamaaraykselld maarataan, ettd Rakentaminen on sovi-
tettava maastoon erityistd huolellisuutta noudattaen. Rakennusten tulee myd6tdilld maastoa.
Maanpinnan muotoa/korkeusasemaa ei saa merkittédvédsti muuttaa tdytéin tai leikkauksin.

Maisema
Rakentaminen tulee nakymaan erityisesti vastarannalle, metsdalueen vahentymisena ja lisaan-
tyvana rakentamisena. Ndkymat Patajoentieltd Patalahdelle avautuvat.

Virtuaalimalli

Maisemavaikutusten arvioimiseksi on alueesta laadittu Maanmittauslaitoksen aineiston pohjalta
virtuaalimalli. Maastonpinta vastaa korkeussuhteiltaan todellisuutta. Kasvillisuus on poimittu
malliin maanmittauslaitoksen automaattiluokitellusta laserkeilausaineistosta. Kasvillisuuden kor-
keus ja sijoittuminen seka suhteellinen tiheys vastaavat todellisuutta. Kasvilajisto edustaa ta-
vanomaista sekametsaa. Olevien rakennusten sijaintitieto on poimittu maanmittauslaitoksen
maastotietokanta-aineistosta. Maastotietokannassa sijaintitietojen tarkkuus vastaa mittakaavaa
1:5 000 - 1:10 000, vaakatasossa +/- 3 m. Virtuaalimalli on ladattavissa kaavan liitteena inter-
netisté pakattuna tiedostona. Alla kuvapari virtuaalimallindkymasta vastarannalta; ennen ja jal-
keen:
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e Video virtuaalimallista on katsottavissa osoitteessa http://www.skjkl.fi/Jamsa/K4318/video.mp4
¢ Virtuaalimalli on ladattavissa omalle koneelle osoitteesta http://www.skijkl.fi/Jamsa/K4318/mo-
delexport.zip

5.4.3 Muut vaikutukset
Kauppa

Loma-asumisen toteutuminen tukee kaupallisen toiminnan menestymisen mahdollisuuksia ja
kasvattaa liikevaihtoa lahiymparistdssa seka koko Jamsan alueella.

Talous
Toteutuessaan kaava tukee taloutta rakentamis- ja toiminta-aikanaan. Yhdyskuntataloudelliset
vaikutukset ovat muutosalueen koosta johtuen suhteellisen vahaiset.

Terveys
Ei erityisia vaikutuksia terveyteen.

Turvallisuus
Tonttien liittymat on yhdistetty ja liittymakohdassa on hyva nakyvyys Patajoentietd molempiin
suuntiin.

Eri vdestéryhmien toimintamahdollisuudet I1&hiympé&ristossd
Ei erityisia vaikutuksia.

Sosiaaliset olot ja kulttuuri
Alue on olevaa loma-asuntoaluetta, kaavan toteuttamisella ole suurta vaikutusta sosiaaliseen
ymparistdéon tai asumisen olosuhteisiin.

Ihmisten elinolot ja elinympéristo
Ei merkittavia suoria vaikutuksia. Valillisia myodnteisia vaikutuksia elinkeinotoiminnan vilkastu-
misen myota.

Melu
FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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Patajoentielta tulevaan liikennemeluun on varustauduttu asettamalla sen puoleisille ulkoseina-
rakenteille riittavéa aaneneristdvyysvaatimus. Rakennusten arvioidaan muodostavan riittavan
suojan ulkomelulta rannan puolelle. Kts. kohta 4.6.1 Palaute kaavaluonnoksesta, sivu 22.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Ymparistdon merkittavin hairidtekija on Patajoentien liikennemelu. Melulta on suojauduttu aset-
tamalla melun puoleisille seinarakenteille riittava aaneneristavyysvaatimus.

5.6 Kaavamerkinnit ja - maaraykset

Merkinnat ja maaraykset ovat kiinteasti kaavakartan yhteydessa.

Kaavamaadraykset noudatta-

vat paaosin voimassa olevan asemakaavan maardyksia, seuraavin muutoksin ja tdaydennyksin

(paksunnettu):

Voimassa oleva kaava

Kaavaehdotus

Rakennusten etdisyys naapuritontin rajasta tulee
olla vahintaan 4 metria.

Rakentamisessa tulee noudattaa Jamséan kaupungin
hyvaksymaa erillistd rakennustapaohjetta.

Rakennusten julkisivun ja katon varityksen tulee olla
alueittain ja kortteleittain yhtenevainen.

Tonttia ei saa aidata.

Rakentaminen rinnealueella on sovitettava maas-
toon erityista huolellisuutta noudattaen. Rakennus-
ten tulee myotailla maastoa.

Maanpinnan muotoa/korkeusasemaa ei saa merkit-
tavasti muuttaa taytoin tai leikkauksin.

Rakennuspaikat tulee sdilyttda mahdollisimman
luonnonmukaisina.

RA-kortteleissa tulee autopaikkoja olla 1 auto-
paikka/asunto.

Taman asemakaavan alueelle on laadittava erilliset
sitovat tonttijaot rakennuskortteleihin.

Alueen metsien kasittelyssa tulee noudattaa kulloin-
kin voimassa olevia valtakunnallisia metsanhoito-
suosituksia.

Rakennusten etadisyys naapuritontin rajasta tulee
olla vahintaan 4 metria.

Rakentamisessa tulee kayttda ohjeena kaava-asia-
kirjojen liitteena olevaa rakentamistapaohjetta.

Rakennusten julkisivun ja katon varityksen tulee olla
alueittain ja kortteleittain yhtenevainen.

Tonttia ei saa aidata.

Rakentaminen on sovitettava maastoon erityista
huolellisuutta noudattaen. Rakennusten tulee myo-
tdilla maastoa.

Maanpinnan muotoa/korkeusasemaa ei saa merkit-
tavasti muuttaa taytoin tai leikkauksin.

Rakennuspaikat tulee sailyttaa mahdollisimman
luonnonmukaisina.

RA-korttelissa tulee autopaikkoja olla 1 auto-
paikka/asunto.

Taman asemakaavan alueelle on laadittava erillinen
sitova tonttijako.

Alueen metsien kasittelyssa tulee noudattaa kulloin-
kin voimassa olevia valtakunnallisia metsanhoito-
suosituksia.

Hulevesien hallinta tulee jarjestaa siten, etta hule-
vedet eivat valu haitallisesti naapurikiinteistojen
puolelle.
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Voimassa oleva kaava Kaavaehdotus
Tontin vettd lapaisemattomilta pinnoilta tulevia
hulevesia tulee viivyttaa tontilla siten, etta viivy-
tyspainanteiden, altaiden tai -sdilididen mitoitusti-
lavuuden tulee olla yksi kuutiometri jokaista sataa
vettd lapdisematonta pintaneliometria kohden.

Mikali rakennukseen sijoitetaan viemaroéitavia ti-
loja siten, ettd jatevesien poisjohtaminen yleiseen
verkostoon ei onnistu painovoimaisesti, tulee kiin-
teiston haltijan itse vastata tonttikohtaisen pump-
pauksen jarjestamisestd ja siita aiheutuvista ku-

luista.
5.7 Nimisto
Ei uusia katuja tai nimettyja puistoalueita.
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5.8 Kaavan suhde suunnittelutavoitteisiin

Asemakaava laaditaan alueelle, jolla on tuore ajantasainen oikeusvaikutteinen yleiskaava ja ase-

makaavan on pdaosin yleiskaavan mukainen.

5.8.1 Kaavan suhde yleiskaavan sisaltévaatimuksiin

Seuraavassa taulukossa on esitetty asemakaavan suhdetta yleiskaavan sisaltdvaatimuksiin:

Yleiskaavan sisaltovaatimukset
MRL 39 §

Maakuntakaava otettava huomioon
siten kuin siita erikseen saadetaan.

Yhdyskuntarakenteen toimivuus, ta-
loudellisuus ja ekologinen kestavyys

Olemassa olevan yhdyskun-
tarakenteen hyvaksikaytto.

Asumisen tarpeet ja palveluiden saa-
tavuus.

Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti
joukkoliikenteen ja kevyen liiken-
teen, sekd energia-, vesi- ja jate-
huollon tarkoituksenmukaiseen jar-
jestédmiseen ymparistén, luonnonva-
rojen ja talouden kannalta kestavalla
tavalla.

Turvallinen, terveellinen ja eri vaes-
téryhmien kannalta tasapainoinen
elinymparisté.

Kunnan elinkeinoelaman toimintae-
dellytykset.

Ymparistéhaittojen véhentaminen.

Kaavassa huomioitu.

Kaavan sisalté vastaa maakuntakaavan tavoitteita ja
merkintoja.

Kaava tdydentda olemassa olevaa yhdyskuntaraken-
netta. Kaava ei heikenna alueen ekologista kesta-
vyytta.

Kaava liittyy olemassa olevaan rakenteeseen ja ver-
kostoihin.

Kaavalla osoitetaan loma-asumista.

Kaava tukeutuu olemassa olevaan katuverkkoon.
Energia-, vesi- ja jatehuolto tukeutuvat olemassa ole-
viin rakenteisiin.

Uudisrakentaminen sovitetaan MRL:n mukaisesti mai-
semaan ja ympardivaan rakennuskantaan.

Tukee kunnan elinkeinoelamaa.

Hulevesia koskien annetaan maarayksia.

Asemakaava huomioi maankayttd- ja rakennuslain mukaiset yleiskaavan sisaltdvaatimukset.

5.8.2 Asemakaavan suhde maakuntakaavan tavoitteisiin

31 (34)

Asemakaavamuutos tehostaa alueen kayttéa vapaa-ajan asumiseen. Rakentaminen tukeutuu jo
rakennettuun / suunniteltuun infraverkkoon. Lahistdlla ei ole Natura 2000 - alueita. Rakentami-
nen on sijoiteltu viimeisimpaan paivitettyyn tietoon alueen luontoarvoista perustuen. Rakenta-
misen sopeutuminen ymparistoon ja vallitsevaan rakennustapaan on pyritty varmistamaan ra-
kentamistapaohjeella ja kaavamaarayksin.
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Asemakaavamuutos mahdollistaa rakennuksen katon lappeiden sijoittamisen aurinkoenergian
keraamisen kannalta optimaaliseen suuntaan ja siten uusiutuvan energian hydédyntamisen.

Kaavamuutos tukee Himoksen merkittdvaa matkailupalvelujen aluetta.

5.8.3 Asemakaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkdyttotavoitteisiin

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Toimiva aluerakenne

Alueidenkdytolld tuetaan aluerakenteen tasa-
painoista kehittamista seka elinkeinoelaman kil-
pailukyvynvahvistamista hyddyntamalld mah-
dollisimman hyvin olemassa olevia rakenteita
seka edistamalla elinymparistdon laadun paran-
tamista ja luonnon voimavarojen kestavaa hyo-
dyntamista.

Aluerakenteen ja alueidenkdytdn kehittdminen
perustuu ensisijaisesti alueiden omiin vahvuuk-

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston

Yhdyskuntarakennetta kehitetéan siten, ettd
palvelut ja tyOpaikat ovat hyvin eri vaestoryh-
mien saavutettavissa ja mahdollisuuksien mu-
kaan asuinalueiden ldheisyydessa siten, etta
henkildautoliikenteen tarve on mahdollisimman
vahainen.

Kaupunkiseutuja kehitetdan tasapainoisina ko-
konaisuuksina siten, etta tukeudutaan olemassa
oleviin keskuksiin. Keskuksia ja erityisesti niiden
keskusta-alueita kehitetddan monipuolisina pal-
velujen, asumisen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan
alueina.

Alueidenkdytdn suunnittelussa on edistettdva
olemassa olevan rakennuskannan hyddynta-
mistd seka luotava edellytykset hyvélle taaja-
makuvalle. Taajamia kehitettdessa on huoleh-
dittava siita, etta viheralueista muodostuu yhte-
naisia kokonaisuuksia.

Suhde

Uudisrakentaminen Himoksen alueen kehit-
témistd matkailukohteena.

Mitd ldGhempédnéd nykyrakennetta laajentu-
minen saadaan pysymdaén, sen kestavampi
aluerakenne on. Suunnittelualue tdydentéa
jo olemassa olevaa aluetta.

laatu

Tédydennysrakentaminen tukee olevaa yh-
dyskuntarakennetta.

Kaavan mukainen rakentaminen tukee mat-
kailualueen kehittédmista.

Tadydennysrakentaminen sovitetaan ole-
massa olevaan rakennuskantaan ja kaavan
toteutuessaan tuo lisda kdyttéad alueen ole-
valle rakennuskannalle (matkailupalvelut).

Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytté ja luonnonvarat

Alueidenkaytoéllé edistetaan elollisen ja elotto-
man luonnon kannalta arvokkaiden ja herkkien
alueiden monimuotoisuuden sailymista.

Kaavan toteutuminen ei uhkaa luonnon mo-
nimuotoisuutta tai eldinlajien sdilymista.
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Alueidenkdytdn suunnittelussa on otettava huo-
mioon ekologisesti tai virkistyskaytdén kannalta
merkittavat ja yhtenadiset luonnonalueet. Aluei-
denkayttéa on ohjattava siten, ettei naita alue-
kokonaisuuksia tarpeettomasti pirstota.

Alueidenkaytdssa on otettava huomioon pohja-
ja pintavesien suojelutarve ja kayttotarpeet.
Pohjavesien pilaantumis- ja muuttamisriskeja
aiheuttavat laitokset ja toiminnot on sijoitettava
riittdvan etaalle niista pohjavesialueista, jotka
ovat vedenhankinnan kannalta tarkeita ja sovel-
tuvat vedenhankintaan.

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Tarvittaviin lilkkenneyhteyksiin varaudutaan ke-
hittamalla ensisijaisesti olemassa olevia paalii-
kenneyhteyksia ja verkostoja.

Alueen ekologisesti ja virkistyskdytén kan-
nalta merkittavat alueet on huomioitu.

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialu-

eella.

Kaavan toteutuminen ei edellytd uutta ka-
turakentamista. Olemassa olevan asema-
kaavan muutos on kustannustehokas p&élii-
kenneyhteyksien ja verkostojen kannalta.

Luonto- ja kulttuuriymparistéina erityiset aluekokonaisuudet

Alueidenkaytolla edistetaan rannikkoalueen, La-
pin tunturialueiden ja Vuoksen vesistdalueen
sdilymista luontoja kulttuuriarvojen kannalta
erityisen merkittavina aluekokonaisuuksina.

Ei tété kaavaa koskevia tavoitteita.

Asemakaava on laadittu siten, etta se tukee 1.4.2018 voimaan tulleita valtakunnallisia alueiden-

kayttotavoitteita.

FCG Finnish Consulting Group Oy

Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla
p. 010 4090, www.fcg.fi

Y-tunnus 1940671-3
Kotipaikka Helsinki



FCG Finnish Consulting Group Oy Kaavaselostus 34 (34)

7.12.2021

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavaa voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman.

Vesihuoltoverkostoa uudistettaessa tulee ottaa huomioon kunnan velvollisuudet jarjestéaa sam-
mutus- ja pelastustoimien turvaamiseksi pelastustoimen kayttéon soveltuvia maapaloposteja
ja/tai sammutusvesiasemia (Pelastuslaki 379/2011; 30 §) pelastusviranomaisten antamien oh-
jeiden mukaisesti.

Kaavoituksen edetessa sammutusveden jarjestamista koskevat ehdot tulee valittda tiedoksi
kunnan vesihuollosta vastaavalle toimijalle. Vesihuoltolaitoksen tulee lisdksi toimittaa tiedot
Keski-Suomen pelastuslaitokselle liitettavaksi sammutusvesisuunnitelmaan.

6.2 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaava-alueesta on laadittu virtuaalimalli. Virtuaalimallin maastonmuodot, kasvillisuuden sijainti
ja korkeus seka rakennukset ja maanpinnan kuvaus perustuvat Maanmittauslaitoksen aineistoi-
hin. Malliin on lisatty kaavaluonnoksen osoittamat rakennusmassat.

e Video virtuaalimallista on katsottavissa osoitteessa http://www.skijkl.fi/Jamsa/K4318/video.mp4

e Virtuaalimalli on ladattavissa omalle koneelle osoitteesta http://www.skjkl.fi/Jamsa/K4318/mo-
delexport.zip

6.3 Toteutuksen seuranta

Jamsan kaupunki valvoo alueen toteutumista asemakaavan mukaisesti rakennuslupien kautta.
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