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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

1.1.1 Kaavan nimi

Muuramen Eteldportin asemakaava

1.1.2 Kunnan kaavatunnus

50000-AK08-013

1.1.3 Kaavan paivays

14.5.2019 (ehdotus 9.11.2018)

1.1.4 Alueen maarittely

Asemakaava koskee Muuramen kunnan Muuramen kylan tilaa 500-402-17-23

Keljonportti.

Asemakaavalla muodostuvat korttelit 1100 ja 1101 seka niihin liittyva katualue.

1.1.5 Kaavan laatija

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Puistokatu 2 A

40100 Jyvaskyla

Arkkitehti Tuomo Jarvinen

040 753 1524
tuomo.jarvinen@fcg.fi

1.1.6 Vireille tulosta ilmoittamisen paivamaara

9.4.2008

1.1.7 Hyvaksymispaivamadarat

Valt. 27.5.2019 § 40

1.1.8 Kunnan yhteyshenkil6t

Julia Virtanen, kehittamisjohtaja
0400 489 901
julia.virtanen@muurame.fi

Marja Jukkala, kaavoitusarkkitehti
puh. 014 659 661
marja.jukkala@muurame.fi

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Puistokatu 2 A, 40101 Jyvaskyla
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi

Y-tunnus 2474031-0
Kotipaikka Helsinki
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Muuramen ja Jyvaskylan rajalla, valtatien 9 lansipuolella.
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Kuva 1: Suunnittelualue (punainen katkoviiva) seké arvioitu vaikutusalue (sininen
katkoviiva) osoitekartalle rajattuina.

Suunnittelualueen koko on 6,5162 ha'.
1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Muuramen Eteldportin asemakaavan tarkoituksena on yleiskaavan mukaisesti teol-
lisuusalueen muodostaminen.

1 Alkuvaiheessa 6,7493 ha. Kts. luku “kaavan toteuttaminen”.
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Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Hulevesiselvitys, FCG 2018

Liikenteellisten vaikutusten arviointi, FCG Planeko Oy 22.4.2008
Eteldportin kehittdmissuunnitelma

Seurantalomake

Palaute ja vastineet ehdotusvaihe

AU WNRE

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lIdhde-
materiaalista

— Muuramen ja Jyvaskylan poytakirjat

— Maanteiden EU-meluselvitys 2017

— Vt9 Aluevaraussuunnitelma, Destia 2017

— Keskustan osayleiskaava 2015

— 9-tien lansipuolen kaavarunko, FCG 2014

— Valtakunnallinen tieliikenne-ennuste 2030, Liikennevirasto 2014

— Valtatien 9 kehittédminen valilld Jamsa-Jyvaskyla, Keski-Suomen Liitto 2013

— Yleiskaavan luontoselvitys 2012

— Jyvaskylan seudun liikennejarjestelma JYSELI 2025, 2009

— Muistio viranomaisneuvottelusta 29.4.2008

— Kartoitusasiakirjat ja pohjakartta, Adnekartta Ky/Raimo Hernesmaa, 2008

— Asemakaavan luonnos- ja ehdotusvaiheissa saadut viranomaisten lausunnot

— Etelaportin osayleiskaava, Jyvaskyla 2007

— Yleiskaavan luontoselvitys 2006

— Lahiymparistdsuunnitelma ja ymparisténhoito-ohjeistus, Maisema-arkkitehdit By-
man & Ruokonen Oy 2003

— Illustraatio, Maisema-arkkitehdit Byman & Ruokonen Oy 2003

— V9 Tre-Jkl yhteysvalin kehittdmisselvitys, Tiehallinto 2003

— Keskustaajaman osayleiskaava, Muurame 1997

— Muurame-Sadksvuori osayleiskaava, Muurame ja Jyvaskyla 1996

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Puistokatu 2 A, 40101 Jyvaskyla
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi

Y-tunnus 2474031-0
Kotipaikka Helsinki
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

- 03.04.2008 Oas

— 08.04.2008 tekninen lautakunta § 42

— 09.04.2008 vireille tulo

— 09.04.2008 Oas nahtavilla 23.4.2008 asti

— 28.04.2008 tekninen lautakunta

— 29.04.2008 viranomaisneuvottelu

— 30.04.2008 valmisteluvaiheen kuuleminen 14.5.2008 asti
— 09.09.2008 tekninen lautakunta

— 15.09.2008 kunnanhallitus

— 01.10.2008 kaavaehdotus nahtavilla 31.10.2008 asti

— 15.12.2008 kunnanhallitus

- 13.11.2018 Elinvoiman ja kestavan kasvun lautakunta
- 29.11.2018 kaavaehdotus II nahtavilla 07.01.2019 asti
— 14.05.2019 Elinvoiman ja kestavan kasvun lautakunta

Asemakaavan vireilletulosta seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman (Oas) nah-
taville asettamisesta kuulutettiin 9.4.2008. Oas oli nahtavilla 9.4. - 23.4.2008.
Kaavaluonnos oli nahtavilla 30.4. — 14.5.2008. Kaavaluonnoksesta ei jatetty kirjal-
lisia mielipiteita. Lausuntojen perusteella kaavaselostukseen tehtiin pienia tayden-
nyksia. Kaavaehdotus paivattiin 9.9.2008. Kaavaehdotus oli MRA 27 §:n mukaisesti
nahtavilla 1.10. - 31.10.2008 valisen ajan. Kaavaehdotuksesta 2008 ei jatetty
muistutuksia eika lausunnoissa ehdotettu kaavaan enaa muutoksia.

Etelaportin asemakaavaa laadittiin ns. hankekaavana vuonna 2008. Hankkeen pe-
ruuntuessa vuoden lopulla kaavaa ja siihen liittyvdaa maankayttésopimusta ei viety
valtuuston hyvéaksyttavaksi.

Muuramen kunnan ja Jyvaskylan rajalle sijoittuvaa noin 40 ha:n Eteldportin alu-
eesta valmistui uusi kehittamissuunnitelma 12.6.2018. Suunnitelma laadittiin yh-
teistydssa Jyvaskylan kaupungin, kiinteistdoyhtié Jykian ja Muuramen kunnan
kanssa. Tavoitteena on muodostaa alueesta Euroopan moderneinta, valmistavan
teollisuuden digitaalista palvelukeskittymaa. Muuramen kunnan puolelle sijoittuu
noin 7 ha. http://etelaportti.fi/.

Eteldportin asemakaavaa koskevat lahtodtiedot ja tavoitteet tarkistettiin. Alueelle
sijoittuu kaksi teollisuus- ja liilkerakennusten korttelialuetta. Jyvaskylan puolelta tu-
leva Eteldportintie jatkuu Muuramen puolelle.

Vuoden 2008 kaavaehdotus tarkistettiin kaavaehdotukseksi paivayksella
9.11.2018. Kaavaehdotus oli maankaytté- ja rakennuslain MRL 65 §:n ja - asetuk-
sen MRA 27 §:n mukaisesti virallisesti nahtavilla (30 paivaa), jolloin osallisilla oli
mahdollisuus tehda asiasta muistutus. Kaavaehdotuksesta pyydettiin tarvittavat vi-
ranomaislausunnot uudelleen ja kunnan hallintokunnille se |ahetettiin tiedoksi.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Puistokatu 2 A, 40101 Jyvaskyla
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi

Y-tunnus 2474031-0
Kotipaikka Helsinki
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Kaavan vaiheet:

Ajankohta,Muurame:

v

Kaavan vireilletulo
9
Aloitusvaiheen
viranomaisneuvottelu
(MRL 64 §, MRA 18 §)
L 4
Valmisteluvaiheen kuuleminen

L g

Kaavaehdotus nahtavana

Kaavaehdotus II nahtavilla

2.2 Asemakaava

4

9.4.2008

L 4

29.4.2008

L 4

30.4.2008 - 14.5.2008

L 2

1.10. - 31.10.2008

9

29.11.2018 - 7.1.2019

Asemakaavalla osoitetaan kaksi teollisuusrakennusten korttelialuetta ja katuyhteys

niiden valista.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Kaavaa voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Puistokatu 2 A, 40101 Jyvaskyla
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi

1_Kaavaselostus_Etelaportti_020.docx
Y-tunnus 2474031-0
Kotipaikka Helsinki
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Selostuksen kannessa oleva viistoilmakuva on kuvattu Muuramen suunnasta.
Suunnittelualue on rajattu siihen katkoviivalla. Viistoilmakuvan ottamisen jalkeen
alueella on suoritettu metsan hakkuita. Alla nakyva ortokuva on kuvattu 1.6.2007.
Alueella oli tuolloin yksi, hehtaarin kokoinen metsakaistale. Vuoden 2019 ilmaku-
vassa on nahtavissa hakkuualueiden pensoittuminen.

i

Kuva 2: Suunnittelualue ilmakuvassa 1.6.2007 (Jyvadskyldn karttapalvelu).

1_Kaavaselostus_Etelaportti_020.docx
Y-tunnus 2474031-0
Kotipaikka Helsinki
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Kuva 3: Tuoreempi ilmakuva vuodelta 2018 (Maanmittauslaitos)

3.1.1 Topografia
Maanmittauslaitoksen 2m:n korkeusaineistosta muodostetussa maastomallissa
alueen pohjoisosassa nakyy vield sorakasoja, jotka on sittemmin jo poistettu.

Maanpinnan korkeus vaihtelee +150:sta (valtatien varsi, eteldosa) +160:een (poh-

joisosa).
1_Kaavaselostus_Etelaportti_020.docx
FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Y-tunnus 2474031-0
Puistokatu 2 A, 40101 Jyvaskyla
Kotipaikka Helsinki

Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi
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Kuva 4: MML:n aineistosta muodostettu, maastonmuotoja havainnollistava kuva

3.1.2 Maisema
Alueella ei ole erityisid maisema-arvoja.
3.1.3 Maapera

Maaperé on moreenia ja paikoin kivikkoista. Maastopainanteissa on pienialaisia
soita ja turvekerroksia.

Suunnittelualueen eteldosalla tehdyt kairaukset ovat osoittaneet alueen olevan ra-
kennettavissa, joskin osin jouduttaneen myds louhimaan ja toisaalla paaluttamaan.
Alueen luoteisnurkkaan on kasattu turvetta eika sen pohjaolosuhteita ole viela tut-
kittu.

Kokonaisuutena maasto viettda valtatielle pdin. Alueen vesistd osa kulkeutuu ny-
kyisin halkaisijaltaan 600 mm:n kokoiseen valtatien ali johtavaan rumpuun.

1_Kaavaselostus_Etelaportti_020.docx
Y-tunnus 2474031-0
Kotipaikka Helsinki
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Kuva 5: Nadkymé suunnittelualueelle Muuramen suunnasta tultaessa 2008.

L‘:" -

Kuva 6: Uudempi kuva (Googlemaps)

3.1.4 Pintavedet

Maanmittauslaitoksen valuma-aluejaon perusteella asemakaava-alue sijaitsee paa-
asiassa Punasillanojan valuma-alueen (14.289) latvalla ja vedet laskevat alueelta
etelaan pain. Pieni osa asemakaava-alueen kaakkoisosasta laskee 9-tien alittavan
rummun (600B) kautta koilliseen Kaijanlammen suuntaan. Osa alueen vesista ei
tasaisuuden ja alueen vetisyyden perusteella valttdmatta laske mihinkdan. SYKE:n
valtakunnallisen uuden valuma-aluejaon ehdotuksessa Eteldportin kaava-alue si-
joittuisi painvastoin Ristiseldn valuma-alueen suuntaan, tarkemmin ehdotetulle va-
luma-alueelle (14.4018), kts. liitekartta VHT 200.

Alueen maastopainanteissa on pienialaisia soita ja turvekerroksia, kts. Kuva 8.

1_Kaavaselostus_Etelaportti 020.docx
Y-tunnus 2474031-0
Kotipaikka Helsinki
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Kuva 7: Pintavesien valuntasuunnat (karttakuva MML:n aineistoista)

1_Kaavaselostus_Etelaportti_020.docx
Y-tunnus 2474031-0
Kotipaikka Helsinki
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3.1.5 Pohjavedet
Alue ei ole pohjavesialuetta.
3.1.6 Rakennettavuus

Alueelle on tehty pohjatutkimuksia ja koekuoppia. Rakentaminen edellyttéda mas-
sanvaihtoja erityisesti alueen eteldosassa.

i . r,.' ‘

Kuva 8: Alueen eteldosaa 2008

3.1.7 Kasvillisuus

Alue on osin voimakkaasti muokattua ja metsat on raivattu. Eteldosa on raivauksen
jalkeen pusikoitunut.

3.1.8 Luonto

Muuramen Keskustaajaman yleiskaavoitusta varten tehdyissa selvityksissa 2006 ja
2012 on inventoitu luonnonominaisuuksia valtatien lantiselle rinnakkaisvaylalle
hahmotellulta linjalta. Selvityksessa ei suunnittelualueelle ole merkitty luonnon-
suojelun tai maiseman kannalta arvokkaita aluerajauksia tai uhanalaisten/ silmal-
lapidettavien lajien esiintymid. Luontoarvot eivdt ole estdneet alueen varaamista
yleiskaavassa teollisuuskayttdoon.

3.1.9 Suojelualueet
Alueella tai sen laheisyydessa ei ole suojelualueita.
3.1.10 Muinaisjaannokset

Alueelle ei sijoitu tiedossa olevia muinaismuistokohteita. Muuramen yleiskaava-
alue on inventoitu muinaismuistokohteiden osalta 2006 (Mikroliitti Oy), inventoin-
titarvetta ei ole.

1_Kaavaselostus_Etelaportti 020.docx
Y-tunnus 2474031-0
Kotipaikka Helsinki
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3.1.11 Rakennettu ymparistd

Suunnittelualue on rakentamaton. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa teollisuus-
rakennukseen (Moventas).

Suunnittelualueen kaakkoispuolella on valtatie 9. Eteldvaylan eritasoliittyma ja
ABC-huoltoasema ovat n. kilometrin paassa pohjoiseen pain. Suunnittelualueen ra-
jalta 150 m lanteen on muutama pientalo metsan keskella.

Kuva 10: Ndkymé Eteldportintietd pohjoiseen

Suunnittelualueelta puoli kilometria pohjoiseen Jyvaskylan puolella sijaitsee metal-
leja kierrattavan, jalostavan ja toimittavan Kuusakoski Oy:n toimipiste. Yhtién kier-
ratyspalvelut on suunnattu teollisuuden, kaupan, kuntien, maatalouden ja kulutta-
jien tarpeisiin. Yritys on lisdksi erikoistunut kierratyslaitteiden ja -laitosten suunnit-
teluun, rakentamiseen ja toimittamiseen teollisuusasiakkaille.

1_Kaavaselostus_Etelaportti_020.docx
Y-tunnus 2474031-0
Kotipaikka Helsinki
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Kuva 11: Harkéojantien (nyk. Eteldportintie) alkupddssd oleva varastorakennus.

3.1.12 Kunnallistekniikka

Alueella ei ole olevaa kunnallistekniikkaa. Alueen pohjoispuolella on vesiosuus-
kunta, jonka verkoston kapasiteetti on rajallinen. Jyvaskylan puolella on kattava
infrastruktuuri: kadut, vesi-, jatevesi- ja kaukoldampodverkostot seka sahko- ja te-
lekaapelit.

Jyvaskylan Energia Oy:n kaukolampdlinja on rakennettu Etelaportintielle Moven-
taksen kohdalle asti. Lisatietoja kaava-alueen mahdollisuudesta liittya kaukolam-
p66n on saatavilla Jyvaskylan Energia Oy:lta.

Jyvaskylan puolen tonttien jatevedet johdetaan Harkoojantien (nyk. Etelaportintie)
varrella kulkevaan paineviemariin. Hule- ja sadevedet johdetaan ensin saostusal-
taisiin ja sieltéd ne ohjautuvat Kaijanlammen kautta Pdijanteen Keljonlahteen.

3.1.13 Liikenne
Liikenneverkko

Suunnittelualue liittyy olevaan liikenneverkkoon pohjoisessa Eteldaportintien kautta.
Valtatie 9 kulkee suunnittelualueen itapuolella. Alue on hyvin saavutettavissa val-
tatieltd 9 Keljonkankaan eritasoliittyman kautta.

Valtatien 9 nopeusrajoitus suunnittelualueen léheisyydessa on 80 km/h ja tie on
valaistu. Jyvaskylan puolella valtatie muuttuu moottoritieksi ja nopeusrajoitus on
100 km/h.

Muurame kuuluu Jyvaskylan seudun joukkoliikenteeseen ja suunnittelualuetta 1a-
himmat linja-autopysakit ovat eritasoliittyman rampeilla. Pysdkeille liikenndivat
mm. linjat 13, 13M, 14M ja 21M.

Liikennemaarat

Valtatien 9 keskimaardinen vuorokausiliikkenne on valtatien 9 - Isolahdentien (Muu-
ramentien) eritasoliittymasta pohjoiseen noin 16 800 ajoneuvoa/vrk?, josta ras-
kaan liikenteen osuus on noin 7 %.

Ennuste

Liikenneviraston Valtakunnallinen tieliikenne-ennuste 2030 -raportin kasvukertoi-
mia vuoteen 2040 soveltaen valtatien 9 keskimaddrainen vuorokausiliikenne erita-
soliittymasta pohjoiseen olisi noin 21 500 ajoneuvoa/vrk, josta raskaan liikenteen
osuus olisi noin 6 %.

2 yrt. 14100 autoa/vrk vuonna 2005

1_Kaavaselostus_Etelaportti 020.docx
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Liikennetta koskevat suunnitelmat

Valtatietd 9 kehitetaan moottoritiena. Aluevaraussuunnitelma tieta varten on val-
mistunut 2017. Tie tulee moottoritieksi pohjoisesta Muuramen eritasoliittymaan
asti.

Jyvaskylan lantinen ohikulkutie

Jyvaskylan kaupunkiseudun lantisen ohikulkutien suunnitelmassa (esisuunnitelman
tarkistus, 2009) valtatien 9 kohdalle, noin 2,5 km Muuramen eritasoliittymasta poh-
joiseen, on esitetty Valkolan eritasoliittyma, jossa ohikulkutie ylittaisi valtatien 9.
Eritasoliittymaan liittyisi myos valtatien 9 rinnakkaistiejarjestely Jyvaskylan Etela-
portintielta Muurameen.

Liikennemelu

Liikenneviraston 2017 teettaman meluselvityksen mukaan koko alueella on valta-
tien melua (45 - 70 dB).

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Puistokatu 2 A, 40101 Jyvaskyla
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi

Y-tunnus 2474031-0
Kotipaikka Helsinki


https://julkaisut.liikennevirasto.fi/pdf8/lr_2017_maanteiden_meluselvitys_web.pdf
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Péivé-ilta-yomelutaso L4, (laskentakorkeus 4m)
CNOSSOS-EU

’ 40 - 45 dB === Meluvalli / maaston muoto
| 45-50 dB = Meluaita
Melukaide
M 505548 Il Asuinrakennus
-8B I Liike- tai julkinen rakennus

a4 <Shelb Lomarakennus
g B 65-70dB Teollisuusrakennus

Bl 70-7548 I Uskonnollinen rakennus
[ Muu rakennus

/

Kuva 12: Liikenneviraston maanteiden EU-meluselvitys 2017 (EU:n ympé&ristéme-
ludirektiivin (2002/49/EY) mukainen meluselvitys) péaivéa-ilta-yémelutaso.
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ULKONA
Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taajamissa ja
niiden valittémassa laheisyydessé sekd hoito- tai oppilaitoksia
palvelevat alueet
Loma-asumiseen kaytettavat alueet, leirintdalueet, virkistys-
alueet taajamien ulkopuolella ja luonnonsuojelualueet
SISALLA
Asuin-, potilas- ja majoitus-
huoneet
Opetus- ja kokoontumistilat
Liike- ja toimistohuoneet

Dyusilla alueilla melutason yaohjearvo on 45 dB.

Noppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta ysohjearvoa.

Melun A-painotettu keskiddnitaso (ekvi-
valenttitaso), La.,, enintddn

P&ivalla
klo 7-22

55 dB

45 dB

35dB

35dB
45 dB

Yolla
klo 22-7

45/50 dB¥?

40 dB¥

30dB

Y sohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kaytetd oleskeluun tai luonnon havainnoin-

tiin yolla.

Kuva 13: VNp 993/92 mukaiset yleiset melutason ohjearvot

Erikoiskuljetukset

Suunnittelukohde on merkitty kuvaan punaisella renkaalla.

Rinnakkaistie

Vt9:n rinnalla sen itapuolella kulkeva vanha nelostie on valtion yllapitdéma rinnak-

kaistie (kuvassa ylla oranssi katkoviiva).

Jyvaskylan Eteldportin suunnitelmassa on esitetty ysitien lansipuolelle rinnakkais-
vayld, joka suuntautuu suoraan Muuramen puolelle. Asiaa on hahmoteltu “Lantisen
ohikulkutien selvityksessa”, jossa vt9:lle on esitetty uutta eritasoliittymaa.

Liikenteen lahtékohdista, suunnitelmista ja vaikutuksista tehty erillinen selvitys,
“Liikenteellisten vaikutusten arviointi”, on kaavaselostuksen liitteena.
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3.1.14 Vaesto

Muuramen asukasluku ylitti 10 000 kesélla 2017, vaesténkasvu ollut 2000-luvulla
keskimdaéarin 100-150 asukasta/vuosi. Muurame on Keski-Suomen 5. suurin kunta
asukasluvun perusteella.

Véeston ikdrakenne on Keski-Suomen maakunnan nuorekkain. Perheiden luku-
mé&éréd n. 28003,

3.1.15 Maanomistus

Suunnittelualueen omistaa Kiinteist6 Oy Muuramen Keljonportti, y-tunnus
2195668-5.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Suunnitteluhierarkia

Maankdytdn suunnittelua saatelee Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL). Kaavojen
valinen hierarkia on tiivistetysti seuraava:

Valtioneuvosto hyvaksyy alueiden kayttéa ja aluerakennetta koskevat valta-
kunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Maakuntakaava on yleispiirteinen suunnitelma maakunnasta
Yleiskaavoilla esitetdan kunkin kunnan alueiden kaytdn paapiirteet
Asemakaavoilla ratkaistaan kunnan osa-alueiden kaytté ja rakentaminen

Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet

Maakuntakaava

Yleiskaava

Asémakaava

Kaavojen sisaltod tarkentuu ylhaalta alaspain. Kullakin alueella tarkin oleva kaava-
taso on ratkaiseva. Ylempi kaavataso ohjaa alemman laatimista ja muuttamista.
Ylemman kaavatason vastaista vdlittdémasti alempaa kaavaa tai sen muutosta ei
voida hyvaksya“. Poikkeuksena tasta on vanhentunut yleiskaava, joka ei ole oh-
jeena asemakaavan laadinnassa (MRL 42.48§).

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen, tuore yleiskaava vuodelta 2015. Asema-
kaavan laadintaa ohjaa yleiskaava.

3 Muuramen www-sivut

4 Esim. yleiskaavan vastaista asemakaavaa ei voida hyvéksyéd

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Puistokatu 2 A, 40101 Jyvaskyla
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i Valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden toteuttaminen

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

< > Maakuntakaavoitus

Valtion Y

viranomaisten > Yleiskaavoitus
toiminta

v \J

> Asemakaavoitus

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT) ovat osa maankadyttd- ja rakennus-
lain mukaista alueidenkdytdén suunnittelujarjestelmaa. Ne on otettava huomioon ja
niiden toteuttamista on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituk-
sessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Uudet valtioneuvoston hyvaksymat val-

takunnalliset alueidenkayttétavoitteet astuivat voimaan 1.4.2018.

Alueidenkdyttotavoitteiden tehtavana on

varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakun-
tien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa,

auttaa saavuttamaan maankaytt6- ja rakennuslain ja alueidenkaytén suunnittelun
tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinymparistod ja kestdva kehitys,

toimia kaavoituksen ennakko-ohjauksen vélineena valtakunnallisesti merkittavissa
alueidenkayton kysymyksissa ja edistda ennakko-ohjauksen johdonmukaisuutta ja
yhtendisyytta seka

edistda kansainvalisten sopimusten taytantdénpanoa Suomessa

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) mukaan ne on otettava huomioon ja niiden to-
teuttamista on edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja
valtion viranomaisten toiminnassa. Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet valit-

tyvat yleiskaavaan osin maakuntakaavan kautta.

Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

Toimivat yhdyskunnat ja kestdva liikkkuminen

Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Lisatietoja valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 16ytyy ymparistdministerion
kotisivuilta: www.ymparisto.fi/vat.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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3.2.3 Maakuntakaavoitus
Keski-Suomen strategia 2040

Keski-Suomen strategia 2040 sisaltaa pitkan tahtaimen maakuntasuunnitelman ja
maakuntaohjelman. Uuden vision mukaan Keski-Suomi on vuonna 2040 osaava ja
hyvinvoiva bio- ja digitalouden kansainvalinen maakunta.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Keski-Suomen strategian 6.6.2014.

Strategian Liikenteen karkihankkeiden yhteydessa mainitaan mm., etta "Valtatien
9 kehittdmisselvityksen 1. vaiheen toteuttaminen on kdynnissé ja Jyvadskyld-Muu-
rame-moottoritien tiesuunnitelman laatiminen on aloitettu”.

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Keski-Suomen tarkistettu maakuntakaava. Maakuntaval-
tuusto hyvaksyi kaavan 1.12.2017 ja Keski-Suomen maakuntahallitus paatti ko-
kouksessaan 26.1.2018 (§ 6) maankaytto- ja rakennuslain 201 §:n mukaisesti
maarata sen tulemaan voimaan.
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Kuva 14: Ote Keski-Suomen tarkistetusta maakuntakaavasta. Suunnittelualueen
sijoittuminen on osoitettu punaisella nuolella.

Tarkistetussa maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu t/kem-merkinnan lisaksi
moottoritien varteen ja kulttuuriympdristén vetovoima-alueelle (vinoviivoitus).
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Kaavamerkinnat

t/kem

Merkinné&llé osoitetaan alue, jolla on/jolle saa sijoittaa merkittédvéan, vaarallisia
kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen.

Suunnittelumaarays: Alueen ja ldhiympéristén suunnittelussa tulee huomioida
vaarallisten aineiden kéyttdén, varastointiin ja kuljetuksiin liittyvét riskit. Aluei-
den kdyton suunnittelussa on turvattava maakunnallisesti ja valtakunnallisesti

arvokkaat kulttuuriympéristot.

Eteldportti  Jyvéskyld, Muurame

Taajamarakenteeseen
ja kaupunkiseudun kas-
vusuuntaan liittyvd tyé-
paikka-alue. Alueen
pddasiallinen laaje-
nemissuunta on etelddn

Suunnittelumddrdéys:
Alueella tulee yksityis-
kohtaisemmassa suun-
nittelussa luoda edelly-
tykset joukko- ja kevyt-
liikenteelle

ja pohjoiseen (konsul-
tointivyéhyke 0,5 km).

\\\ Kulttuuriympériston vetovoima-alue

Merkinnéllad osoitetaan maakunnan kulttuuriympdéristén monimuotoiset aluekes-
kittymét.

Suunnittelumaéaarays: Alueen kehittémisessa tulee hybédyntdéd kulttuuriympé-
ristbn monimuotoisuutta. Alueidenkdytén suunnittelulla edistetddn kulttuuriym-
pdristbjen kestdvad kdyttda ja hoitoa. Alueilla metsien hoito ja kdytté perustuu
voimassa olevaan metsélainsdadantoon.

Koko maakuntaa koskevat suunnittelumaaraykset
Uusiutuva energia

Uusia asuin-, kauppa-, teollisuus-, tybpaikka- tai vapaa-ajan alueita suunnitelta-
essa on mahdollisuuksien mukaan selvitettdvd geoenergian hyddyntdmismahdolli-
suudet.

Kulttuuriympaéristo

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on tarkistettava museoviranomaiselta
ajantasainen tietotunnetuista muinaisjédnnoksistd sekd maakunnallisesti arvok-
kaista rakennetun ympdéristén kohteista.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaava vuodelta 2015. Yleiskaava on
luonteeltaan strateginen. Jyvaskyldan puolella on yleiskaava vuodelta 2014.

Kuva 15: Ote oikeusvaikutteisesta yleiskaavasta 2015.
uutta aluetta.

Suunnittelualue on T- aluetta. Aluevaraus on sisaosiltaan valkoinen, mika tarkoittaa
TEOLLISUUS- JA VARASTOALUE.

palvelevia muita tiloja, kuten toimisto- ja terminaalitiloja.

Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Alue varataan teollisuustoiminnalle ja
siihen liittyvélle varastoinnille. Liséksi alueelle saa sijoittaa pddkdyttétarkoitusta

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy

Puistokatu 2 A, 40101 Jyvaskyla

Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi
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Muut yleiskaavamerkinnat

— Suunnittelualueen pohjoispuolella on maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M).

— 9-tie on moottoritieksi parannettava tie - merkinta (mo).

— Suunnittelualueen halkaisee ohjeellinen tielinjaus (punainen katkoviiva, lansipuoli-
nen rinnakkaisvayla).

3.2.5 Asemakaava

= Asemakaavassa maaritellaan yksityiskohtai-
¢ semmin alueen tuleva kayttd, kuten mita saa

{ rakentaa, mihin ja milla tavalla ja mita sailyte-
tdan. Kaavassa osoitetaan esimerkiksi raken-
nusten sijainti, koko ja kayttétarkoitus.

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa ase-
makaavaa Muuramen puolella. Alue rajautuu
1 Jyvaskylan asemakaavaan, joka ko. kohdalla
- on "Etela-Keljon terminaalialue” (2003).

Kuva 16: Ote Jyvédskyldn asemakaavayhdistelméstéa

Voimassa oleva asemakaava / Jyvaskyla

MUURAME

Etelgportti 1:1000 R D A i O T

Kuva 17: Ote voimassa olevasta asemakaavasta
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Jyvaskylan voimassa olevassa asemakaavassa lahin alue on teollisuuskortteli (17)
kayttotarkoitusmerkinnalla:

Teollisuus-, varasto- ja liikerakennusten korttelialue. Enintéédn 30 prosenttia sal-
litusta rakennusoikeudesta saa rakentaa liiketilaksi, jonka tulee olla pdédasiassa
myymadélatilaa. Kortteliin ei saa perustaa automarkettyyppistd suurmyymalaa.
Korttelialueella sallitaan moottoriajoneuvojen polttoaineiden jakelu. Kiinteistén
toiminnan kannalta vélttdméttéomat asunnot sallitaan.

Kaupungin ja kunnan rajaan rajoittuva tontin osa on merkitty osa-alueeksi sp

“"Alueen osa, jolla olemassa oleva puusto on sdilytettdvé siten, ettd sallitaan vain
maiseman hoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet”.

Lisaksi tontin reunavyohykkeille on lisatty symboli L2221 "Ohjeellinen istutettava
alueen osa, jossa on noudatettava lédhiympéristésuunnitelman ohjeita”.

Rakennusoikeus on maaritelty tehokkuusluvulla e=0,50 ja sallittu kerrosluku on
kaksi.

Asemakaavassa on annettu seuraavia maarayksia:

Tontit saa aidata. Kadunpuoleinen aita on rakennettava istutettavan tontinosan
tontinpuoleiselle rajalle.

Autopaikkoja on rakennettava védhintdan seuraavasti:
e 1 autopaikka teollisuus- ja varastotilan 100 kerrosneliémetrié kohti.
e 1 autopaikka liike- ja toimistotilan 50 kerrosalanelibmetrid kohti.
e 5 autopaikkaa yhté autohuoltopaikkaa kohti.

e 1 autopaikka asuntoa kohti

Kaavan liitteend on virkistys-, piha- ja katualueita koskeva ldhiympdéristésuun-
nitelma®, joka tdydentdd kaavaméédrdyksid ja jossa on liséksi muita alueen to-
teuttamista koskevia suosituksia.

Kortteleissa tulee olla tumma katto ja vaalea julkisivupinta seké korttelikohtai-
nen tehovaéri.

Mikéli kortteleissa rakennetaan padotuskorkeuden alapuolisia tiloja, on tilojen
vieméardinti hoidettava kiinteistbkohtaisin pumppaamoin. Tonteilla 16-1 ja 17-1
on rakennettava kiinteistékohtainen jatevesipumppaamo, josta on pumpattava
jétevedet jatevesiviemaériin.

Témén asemakaavan alueella on rakennuskortteleihin laadittava erillinen tontti-
Jjako.

> Ldhiympaéristésuunnitelma ja ympdéristénhoito-ohjeistus, Maisema-arkkitehdit Byman & Ruokonen Oy 2003
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Vireilla oleva asemakaavan muutos / Jyvdaskyla

Jyvaskylan puolella on vireilla asemakaavan muutos nimeltédan Eteldportti®. Kaava
on tullut vireille toukokuussa 2018 ja kaavaehdotus on nahtavilla 26.04.-
27.05.2019.

e o

Shd in

Kuva 18: Eteléportin asemakaavaehdotus 2019

Kaavan tavoitteena on mahdollistaa tydpaikka- ja vapaa-ajantoimintojen seka tilaa
vaativan kaupan seka vahittaiskaupan suuryksikkdjen rakentaminen. Tavoitteina
on myos, etta alueella hyddynnettdisin mahdollisimman paljon aurinko- ja tuulivoi-
maa. Hulevesien kasittelyssa pyritdan luonnonmukaisuuteen.

Kaavalla muodostetaan virkistysaluetta, ty6paikka-alueita, tilaa vievan kaupan alu-
eita ja mahdollisesti myds urheilualue.

¢ https://www3.jkl.fi/kaavoitus/kaava.php/id/1010

1_Kaavaselostus_Etelaportti_020.docx
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Asemakaavaehdotuksessa |ahimmille korttelialueille esitetaan kayttétarkoituksia

TL-2 ja TL-4:

T I_- Z Teollisuus-, varasto- ja liikerakennusten korttelialue. Enintaan 30 prosenttia
sallitusta rakennusoikeudesta saa rakentaa liiketilaksi, jonka tulee olla
padasiassa myymalatilaa. Kortteliin ei saa perustaa vahittdiskaupan
suuryksikkoa.

Tl_ -4 Teollisuus-, varasto- ja liikerakennusten korttelialue. Enintdan 30 prosenttia
sallitusta rakennusoikeudesta saa rakentaa liiketilaksi, jonka tulee olla

padasiassa myymalatilaa. Kortteliin ei saa perustaa vahittaiskaupan
suuryksikkoa. Korttelialueella sallitaan moottoriajoneuvojen polttoaineiden
jakelu. Kaasutankkausaseman vaakasuora etaisyys voimajohdon
vaara-alueeseen tulee olla vahintaan 80 metrid ja vahittaiskaupan
myymalatiloja sisaltaviin rakennuksiin vahintaan 50 metria.

Koko aluetta koskien on asemakaavaehdotuksessa annettu maarayksia:
PYSAKOINTI JA LIIKENNE
Autopaikkoja on rakennettava védhintdan seuraavasti:

e 1 autopaikka 100 liike-, teollisuus- ja toimistokerrosalaneliémetrié koh-
den
e 1 autopaikka 500 varastokerrosalanelibmetrié kohden

Polkupyédrien séilytyspaikkoja on rakennettava vdhintdén seuraavasti:

e 1 polkupyordpaikka 145 liikekerrosalaneliometrié kohden
e 0,2 polkupyébrédpaikkaa tydntekijGad kohden, joista 30 % katettuja.
Méaérdys koskee vain teollisuus- ja toimistotybpaikkoja.

RAKENTAMISTAPA

Rakennusten julkisivuihin ja katoille, piha-alueille ja rakenteisiin saa asentaa au-
rinkoenergian hyddyntédmiseen tarkoitettuja laitteita ja varusteita.

Rakennuslupa-asiakirjoissa tulee esittdd miten ne rakennushankeen yhteydessé
tai vaihtoehtoisesti myéhemmin toteutetaan.

Kaikissa kortteleissa korttelia 30/17 lukuun ottamatta julkisivujen tulee olla paéa-
asiallisesti harmaita. Tamén lisdksi julkisivun pinta-alasta ikkunat mukaan lukien
saa olla tehostevéreja. Rakennusten arkkitehtuurissa tulee pyrkid moderniin
muotokieleen.

Kaikkiin rakennuksiin saa rakentaa viherkattoja.
HULEVEDET, PIHA-ALUEET JA MAASTONMUOTOILU

Tiealueeseen (vt9) rajautuvien tonttien ja alueiden hulevesié ei saa ohjata lii-
kennealueelle. Hulevedet tulee kasitella tontilla.

Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee liittdé rakennushankkeen pohjalta laadittu hu-
levesien hallinta- ja johtamissuunnitelma, joka siséltéé suunnitelman rakenta-
misen aikaisesta hulevesien hallinnasta.
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Kaikissa kortteleissa hulevesiéa tulee viivyttdad tontilla siten, ettd viivytystila-
vuutta on 0,5 kuutiometrid 100 nelibmetrid lapdisematdntd pintaa kohti. La-
pdisemdattémind pintoina huomioidaan kiinteistéjen katot seké ldpdisemé&ttéomat
pdéllysteet. Mahdollisia viherkattoja ja ldpédiseviéd paéallysteitd ei lasketa ldpéise-
mdéttémiksi pinnoiksi. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentyéd 24 tunnin kuluessa
tayttymisestadn ja niissé tulee olla suunniteltu ylivuoto. Hulevesien hallintara-
kenteissa tulee olla virtaamaa kuristava tai muilla tavoin hulevesiéa viivyttéva
rakenne. Kaikilla korttelialueilla maaston muotoja voidaan muokata ja niille saa
rakentaa hulevesien viivytysaltaita ja niihin liittyvid patorakenteita erillisten
suunnitelmien mukaisesti.

Tonttien ja katujen rakentamisen yhteydessa syntyvaa kivi- ja maa-ainesta saa
kéyttad tontin rakentamiseen. Pengerrykset tulee maisemoida kasvillisuudella
tai istutuksin.

Tonteille saa sijoittaa tornimaisia mainosrakenteita, joiden enimmadéiskorkeus saa
olla 40 metriéd maanpinnasta tornin juurelta mitattuna. Mainosrakenteen etéi-
syys vt 9 tiealueesta tulee olla suurempi tai yhté suuri kuin rakennettavan tornin
korkeus on.

Pysédkdintialueille on istutettava pysédkointirivejéd jakavia puu- ja pensasistutuk-
sia.

YLEISMAARAYKSET

Tonteille saa sijoittaa maaldampdbkaivoja. Maaldmpdbkaivon tulee sijaita vdhintdan
8 metrin pdéssd naapuritontin rajasta.

Padotuskorkeuden alapuolelle jéavien tilojen vieméarointi tulee hoitaa kiinteisto-
kohtaisin pumppaamoin.

Rakennuksen vdhimmaisetéisyys tontin rajasta tulee olla neljé metrié ellei kaa-
vakartassa toisin osoiteta.

Tédmé&n asemakaavan alueella on laadittava erillinen tonttijako.
3.2.6 Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestyksen maardykset taydentavat maankayttd- ja rakennuslakia ja -
asetusta sekd voimassa olevia asemakaavoja ja oikeusvaikutteisia yleiskaavoja.
Laki, asetus, oikeusvaikutteinen yleiskaava, asemakaava seka Suomen rakenta-
mismaarayskokoelman maaraykset menevat rakennusjarjestyksen edelle.

Muuramen kunnanvaltuusto hyvaksyi 25.9.2017 § 79 Muuramen kunnan rakennus-
jarjestyksen. Uusi rakennusjarjestys astui voimaan 1.1.2018.

1_Kaavaselostus_Etelaportti 020.docx
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3.2.7 Pohjakartta

Alueen numeerisen pohjakartan on laatinut Adnekartta Ky 2008. Kartan tarkistaa
ja hyvaksyy Muuramen kunnan mittauspaallikkd Martti Halonen. Alueella valiaikai-
sesti sijainneet louhe- ja maamassakasat on esitetty pohjakartalla varastoalueina.

Kartan kiinteistdjaotus rajapyykkeineen ja uusine kiinteistotunnuksineen ajanta-
saistetaan ja pohjakarttaan lisatdan hyvaksymismerkinta:

Pohjakartta téyttdd MRL 54 a §:n vaatimukset tarpeellisilta osin.
Pohjakartta on hyvéksytty myds mittakaavassa 1:2000.
Muurame.... 2019

Martti Halonen
mittauspdéllikké, Muuramen kunta

3.2.8 Muut aluetta koskevat suunnitelmat
Kehittamissuunnitelma

Jyvaskylan Etelaportin kehittamisen ja kaavoituksen pohjaksi on laadittu Etelapor-
tin kehittdmissuunnitelma’. Eteldportin uuden tydpaikka-alueen markkinointilan-
seeraus tuotiin julkisuuteen 3.10.2018.

Moottoritiesuunnitelma 2017

9-tielle on 2017 tehty moottoritien aluevaraussuunnitelma?8-

7 http://etelaportti.fi
8 Destia 2017
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Jyvaskylan puolen ns. Eteldportin aluetta kehitettiin 2000-luvun alussa logistiikka-
alueena, mutta kyseisten toimintojen sijoittuessa muualle kaupunkiseudulle alueen
maankadyttd on ollut uudelleenkehittdmisen kohteena.

Jyvaskylan kaupunki teetti 2000-luvun alussa maankdyttovision, jota paivitettiin
edelleen kauppa- ja tydpaikkarakentamiselle vuonna 2006. Aluetta paatettiin (kau-
punkisuunnittelulautakunta 26.6.2007) kehittaa kumppanuusperiaatteella.

Etelaportin asemakaavaa laadittiin ns. hankekaavana vuonna 2008. Hankkeen pe-
ruuntuessa vuoden lopulla kaavaa ja siihen liittyvda maankayttésopimusta ei viety
valtuuston hyvaksyttavaksi. Alueen omistaa kiinteistéyhtié Jykia Oy.

Muuramen kunnan ja Jyvaskylan rajalle sijoittuvaa noin 40 ha:n Eteldportin alu-
eesta on laadittu uusi kehittdmissuunnitelma 12.6.2018. Suunnitelma on laadittu
yhteistydssa Jyvaskylan kaupungin, kiinteistoyhtié Jykian ja Muuramen kunnan
kanssa. Tavoitteena on muodostaa alueesta Euroopan moderneinta, valmistavan
teollisuuden digitaalista palvelukeskittymaa. Muuramen kunnan puolelle sijoittuu
noin 7 ha. http://etelaportti.fi/

Etelaportin asemakaavaa koskevat lahtétiedot ja tavoitteet on tarkistettu. Alueelle
sijoittuu kaksi teollisuus- ja lilkkerakennusten korttelialuetta. Jyvaskylan puolelta tu-
leva Eteldportintie jatkuu Muuramen puolelle.

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Muuramen kunnalla on tarvetta yritys- ja teollisuustoiminnoille. Alueen kehittami-
nen on jatkoa Jyvaskylan puolelle rakentuneelle teollisuusalueelle.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Muuramen kunnan tekninen lautakunta paatti Muuramen Eteldportin asemakaavan
laatimisen aloittamisesta 8.4.2008 § 42.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Hankkeesta on laadittu MRL 63 §:n mukainen Osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisét, joi-
den toimialaa suunnittelussa kasitellaan (MRL 62§).

Maanomistajat ja asukkaat

— Kuntalaiset
— Kaava-alueeseen rajoittuvan alueen maanomistajat ja asukkaat
— Kaavan vaikutusalueen asukkaat

— Kaava-alueen vaikutusalueen yritysten, laitosten tydntekijat ja kayttajat seka yri-

tykset, elinkeinonharjoittajat ja maanviljelijat

Viranomaiset:

ELY - keskus

Keski-Suomen liitto
Keski-Suomen museo

Muuramen kunnan hallintokunnat
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— Keski-Suomen Pelastuslaitos
— Ympadristoterveysjaosto (JKL)
—  Tukes

4.3.2 Vireilletulo

Kunta kuulutti asemakaavan vireilletulon 9.4.2008 Muuramelaisessa, kunnan ilmoi-
tustaululla ja www-sivuilla.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Osallistuminen ja vuorovaikutus on kuvattu kaavaselostuksen liitteend olevassa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS). Osallistumis- ja arviointisuunni-
telma on ollut erikseen nahtavillad 9.4.2008 - 23.4.2008. Oas:iin voi tutustua koko
kaavaprosessin ajan kunnan nettisivuilla® ja kunnanvirastolla. OAS:ia paivitetaan
tarpeen mukaan prosessin kuluessa.

4.3.4 Viranomaisyhteistyd

Osalliset viranomaiset on lueteltu edella. Viranomaiset ottavat kantaa suunnitelmiin
toimialansa ja tehtaviensa puitteissa.

Alueellinen ymparistdkeskus oli v. 2008 mukana hankkeen aloituskokouksessa.
Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu

Virallinen MRL 66 §:n ja MRA 26 §:n mukainen viranomaisneuvottelu pidettiin
29.4.2008. Neuvotteluun kutsuttiin Ymparistokeskuksen lisdksi Keski-Suomen
Liitto, Tiehallinnon Keski-Suomen piiri ja Keski-Suomen Museo. Neuvottelusta on
laadittu muistio, josta ilmenevat keskeiset neuvottelussa esilla olleet asiat ja kan-
nanotot.

Lausuntopyynnot

Kunnan hallintokunnilta, Keski-Suomen Ymparistokeskukselta, Keski-Suomen Lii-
tolta, Keski-Suomen museolta ja Tiehallinnolta pyydettiin lausunnot kaavaehdotuk-
sesta. Museovirastoa edustaa Keski-Suomen alueella Keski-Suomen museo?®.

Kaavaluonnos ja kaavaehdotus kasiteltiin Muuramen teknisesséa lautakunnassa en-
nen nahtaville asettamista.

° http://www.muurame.fi/vireilla-olevat-kaavat

10 Keski-Suomen museon ja Museoviraston tiedote 17.9.2007:

Museovirasto ja Keski-Suomen museo ovat uudistaneet kulttuuriympdéristén vaalimista koskevan yhteistyésopimuksensa. Uu-
dessa sopimuksessa sovitaan yhteistydsta ja tydnjaosta sekd arkeologian ettéd rakennusperinnén alalla. Museovirasto delegoi
sopimuksella pddosan kulttuuriympéristén viranomaistehtéavistd Keski-Suomen museolle.
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Vastineet

Asemakaavaselostukseen / erilliseen vastineraporttiin kirjataan lausuntojen sisalto
sekd miten ne on kaavan laadinnassa huomioitu.

Loppuvaiheen viranomaisneuvottelu

Asemakaavaan liittyva viranomaisneuvottelu jdrjestetaan asetuksen MRA 26.1 §
mukaan tarvittaessa, kun kaavaehdotus on ollut julkisesti ndhtévillé ja sitd koske-
vat mielipiteet ja lausunnot on saatu. Kunta sopii neuvottelun jarjestdmisesta elin-
keino-, liikenne- ja ympadristékeskuksen (ELY) kanssa. Neuvotteluun kutsutaan ne
viranomaiset, joiden toimialaa asia saattaa koskea. Neuvottelulle ei ollut tarvetta.

Kaavan hyvdksyy Muuramen kunnanvaltuusto kunnanhallituksen esityksesta ja hy-
vaksymisaineisto tarvittavine liitteineen lahetetddan Keski-Suomen ymparistdkes-
kukseen.

Voimaantullut kaava-aineisto toimitetaan Keski-Suomen liittoon, Maanmittauslai-
tokseen sekd kunnan rakennustarkastajalle. Keski-Suomen ymparistékeskukselle
ilmoitetaan kaavan voimaantulosta.

Keski-Suomen ELY-keskuksen tehtiavat!!:

— yritysten neuvonta-, rahoitus- ja kehittamispalvelut

— maaseutuyrittdjyys ja maaseudun elinvoimaisuus, kalatalous

— elinkeinoeldaman ja innovaatioymparistdn kehittdminen

— tydmarkkinoiden toiminta ja tyoéllisyys

— teiden kunnossapito

— tiehankkeet

— liikenteen lupa-asiat

— joukkoliikenne

— liikenneturvallisuus

— ymparisténsuojelu

— alueidenkayttd, yhdyskuntarakenne ja rakentamisen ohjaus

—  kulttuuriymparistén hoito

— luonnon monimuotoisuuden suojelu ja kestava kaytto

— vesivarojen kaytto ja hoito

— ymparistétiedon tuottaminen ja -tietoisuuden edistdéminen

— 0saaminen ja kulttuuri

— maahanmuutto, maahanmuuttajien kotouttaminen ja tydllistyminen yhteisty6ssa
Pirkanmaan ELY-keskuksen kanssa

— Keski-Suomen ELY-keskuksen alueella toteutetaan Lansi-Suomen ESR- ja EAKR-
ohjelmia sekda Manner-Suomen maaseudun kehittdmisohjelmaa. Elinkeinokalatalou-
den hankkeita rahoitetaan kalatalousrahastosta.

— Keski-Suomen ELY-keskus toimii rakennerahastotoimintaan erikoistuneena ELY-
keskuksena Lansi-Suomen alueella. Lisatietoa www.rakennerahastot.fi/lansi-suomi

Kalatalouteen liittyvissa asioissa vastuullinen viranomainen on Pohjois-Savon ELY
- keskus.

11 https://www.ely-keskus.fi/web/ely/ely-keski-suomi-tehtavat-ja-toiminta#. WWUJIWkOUk5k, péivitetty 17.11.2016
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4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Suunnittelutilanne ja niiden mukaiset tavoitteet (valtakunnalliset alueidenkayttota-
voitteet, maakuntakaava, yleiskaava) on kuvattu edelld kohdassa 3.2 Suunnittelu-
tilanne, sivu 19.

Asemakaavan laadintaa ohjaa ensisijaisesti yleiskaava. Yleiskaavassa kohde on
osoitettu teollisuusalueeksi.

Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on yleiskaavaa toteuttamalla huolehtia kunnan elinvoimaisuu-
desta.

Hanketoimijan tavoitteet

Etelaporttia suunnitellaan yhdessa alueelle sijoittuvien toimijoiden kanssa. Suun-
nittelussa pyritdan mahdollistamaan toimintojen vaihtelu (esim. kauppa tai tuotan-
nollinen yritystoiminta) ja luomaan joustavuutta tonttikohtaisille hankkeille.

Tavoitteena on, etta alueen asemakaavan laajennus ja muutos ovat hyvaksymis-
kasittelyssa toukokuussa 2019 ja rakentamaan paastaisiin syksylla 2019.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Ulkonako

Alue sijoittuu ndkyvalle paikalle keskeisen valtatien varteen. Asemakaavan tavoit-
teisiin kuuluu alueen yleisilmeen riittavan laadun varmistaminen.

Liikenne

Teollinen ja logistinen toiminta tuottaa liikennettd, minka sujuva ja turvallinen jar-
jestédminen seka riittavat paikoitustilat pyritéan varmistamaan.

Maapohja ja hulevedet

Osa maapohjasta on pehmeadd. Maaperan laatu huomioidaan tarpeettomien perus-
tamiskustannusten valttéamiseksi. Hulevesien maarda, kulkeutuminen ja kasittely
pyritdan selvittdémaan ja suunnittelemaan siten, ettei niistd aiheudu ongelmia.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
Osallisten tavoitteet

Osalliset voivat osallistua kaavaprosessiin osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
kuvatun mukaisesti ja ilmaista omia tavoitteitaan.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Asemakaavan laadinnassa pyritdan tehokkaaseen ja sitd kautta taloudelliseen
mutta samalla laadukkaan ymparistén muodostavaan ratkaisuun.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Puistokatu 2 A, 40101 Jyvaskyla
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi

Y-tunnus 2474031-0
Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Kaavaselostus 34 (48)
14.5.2019

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Esisuunnitelma 2008

Alueen massoittelusta laadittiin alustavia suunnitelmia vuonna 2008.

SNy,
o ,
ot Y,
oy e

-TONTIN 2 PINTA-ALA 62 320 M2
“TONTIN 3 PINTA-ALA 23 550 M2

124870+
KAYTETTAVAKS| SUUNNITELTU RAKENNUSOIKEUS:

-1, VAIHE (RAKENTEILLA) 16091 K2
-1, VAIHEEN LAAJENNUKSET 20620 K12
- TOINEN TEHDAS 16800 K2

Kuva 19: Suunnittelualuetta koskeva alustava asemapiirros.

Myo6s Harkdojantien (nyk. Eteldportintie) jatkolinjausvaihtoehtoja on tutkittu ase-
makaavoituksen yhteydessa (kuva alla).

Kuva 20 Héarkdojantien (nyk. Eteldportintie) jatkosta suunnittelualueen poikki ja
edelleen etelddn Muuramen suuntaan tutkittiin neljéé eri vaihtoehtoa.
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4.6 Asemakaavaluonnos

22.4.2008 paivatty asemakaavaluonnos oli MRA 32 § mukaisesti nahtavilla
30.4.2008 - 14.5.2008.

Kuva 21: Asemakaavaluonnos
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4.6.1 Luonnosvaiheen palaute ja sen huomioiminen

Valmisteluvaiheen kuulemisen aikana saatiin nelja lausuntoa, joiden keskeinen si-
sdltd on seuraavassa tiivistettyna:

Keski-Suomen museo:
Ei huomautettavaa.
Jyvaskylan kaupunki:

— Tukee alueellisia tavoitteita

— Profilointia, toimivuutta ja kustannuksia voisi tarkastella seudullisen raken-
nemallityén yhteydessa

— Harkdojantien (nyk. Eteldportintie) jatkon linjausta tulisi pohtia ohitustien
aikataulusta riippumatta

— Yhteinen valuma-alue -> kaupungin hulevesisuunnitelma

— Katusuunnittelu yhteistydssa kaupungin kanssa

— Harkdojantien nimesta tulee sopia yhdessa Jyvaskylan kanssa ennen ehdo-
tusvaihetta

Ympaéristokeskus

— Syyta lisata selostukseen vaikutusten arviointi yhdyskuntarakenteeseen
— Vaikutusten arviointi elinkeinoeldman toimintaedellytyksiin ja yhdyskunta-
talouteen alakohdasta 5.2.4 omaan kohtaansa.
Tiehallinto

— Liikenneselvitys riittava

— Lantisen ohikulkutien selvitys vasta alustava lahtétieto mahdollisesta maas-
tokaytavasta

— Hulevesien kasittely ratkaistava

Keski-Suomen Liitto

— Asemakaavaluonnos ei ole seutukaavan mukainen
— luonnos on tulevan maakuntakaavan periaatteen mukainen
— tulevassa maakuntakaavassa esitettya moottorikelkkareittia ei ole huomioitu

Ympadristolautakunta

— Ei huomautettavaa

4.6.2 Valmisteluvaiheen palautteen huomioonottaminen

Harkdojantien nimi muutettiin Jyvaskylan puolella prosessin aikana Etelaportin-
tieksi. Kadun jatke nimettiin ehdotusvaiheessa Muuramen puolella vastaavasti.

Etelaportintien jatkon linjauksesta seka hulevesien ohjaamisesta keskusteltiin kaa-
van laatimista ohjaavassa tyéryhmaneuvottelussa. Hulevesien kasittelysta katsot-
tiin kaavassa oleva maarays riittdvaksi. Eteldportintien linjausvaihtoehtoja on tut-
kittu niin paljon kuin tassa vaiheessa on kdytannodssa tarkoituksenmukaista.

Selostusta tdydennettiin vaikutusten arvioinnin yhdyskuntarakennetta, elinkei-
noeldman toimintaedellytyksid ja yhdyskuntataloutta koskevin osin.
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4.7 Asemakaavaehdotus 2008
9.9.2008 paivatty asemakaavaehdotus oli nahtavilla 1.10.2008 - 31.10.2008.

Kuva 22: Asemakaavaehdotus

4.7.1 Asemakaavaehdotuksesta 2008 tullut palaute
Ehdotusvaiheen kuulemisen aikana 2008 kaavasta ei jatetty yhtaan muistutusta.
Kaavasta saatiin viisi lausuntoa.

Ymparistokeskuksella, Museolla ja Jyvaskyldan kaupungilla ei ollut asemakaavaeh-
dotuksesta huomautettavaa. Liitto totesi asemakaavaehdotuksen olevan maakun-
tavaltuuston hyvdaksyman maakuntakaavan mukainen. Tiehallinto uudisti luonnos-
vaiheessa antamansa lausunnon.

Kaavaan ei tehty palautteen johdosta muutoksia.

Etelaportin asemakaavaa laadittiin ns. hankekaavana vuonna 2008. Hankkeen pe-
ruuntuessa vuoden lopulla kaavaa ja siihen liittyvdaa maankayttdsopimusta ei viety
valtuuston hyvéaksyttavaksi.
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4.8 Asemakaavaehdotus 2018

Eteldportin uusi kehittamissuunnitelma valmistui 12.6.2018. Suunnitelma laadittiin
yvhteisty6ssa Jyvaskylan kaupungin, kiinteistdéyhtio Jykian ja Muuramen kunnan
kanssa. Tavoitteena on muodostaa alueesta Euroopan moderneinta, valmistavan
teollisuuden digitaalista palvelukeskittymaa. Muuramen kunnan puolelle sijoittuu
noin 7 ha. http://etelaportti.fi/.

Kaavaprosessia jatkettiin; asemakaavaa koskevat lahtétiedot ja tavoitteet tarkis-
tettiin seka laadittiin hulevesiselvitys. 9.11.2018 paivatty kaavaehdotus (II) oli
nahtavilld 29.11.2018 - 07.01.2019.

Kuva 23: Asemakaavaehdotus II

4.8.1 Asemakaavaehdotuksesta 2018 tullut palaute ja sen huomiointi

Asemakaavaehdotuksesta II saatiin 3 lausuntoa ja yksi muistutus. Vastineraportti
on selostuksen liitteena 6.

Palautteen johdosta asiakirjoihin tehtiin seuraavat muutokset ja taydennykset:

— Aitaa koskeva maaraysta laajennettiin siten, etta se koskee myo6s valtatien
puolta

— Pyydettiin lausunnot TUKES:Ita ja pelastusviranomaisilta

— Pohjakartan hyvaksymismerkinta paivitettiin (siséltéa hyvaksynnan kaavan
mittakaavaan 1:2000)

— Raja-aineisto rajapyykkeineen ja kiinteistétunnuksineen paivitettiin

— Kaavaselostusta taydennettiin hulevesimaarien osalta

— Kaavaselostusta tdydennettiin kuvauksella kaukoldmmén liittymismahdolli-
suuksista

— Kaavan hulevesien viivytysaltaan aluerajausta tarkennettiin ja merkittiin maa-
radvana. Merkintaan lisattiin lukuna vaadittava imeytys-/viivytystilavuus.

— Kaavaan lisattiin hulevesioja — merkintd. Merkintédan kuuluu lukuna vaadittava
imeytys-/viivytystilavuus.

— Kortteli 1101 jaettiin ohjeellisesti kahdeksi tontiksi.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

Muurame

B Muurame __._ .20

Martti Halon
mittauspaallikkd, Muuramen kur

§00:896:0:9

1TUURAME, Etelaportti 1:1000
212 04 97,6/31

RANEKARTTAKY

Kuva 24: Asemakaava

5.1 Rakenne

Kaavassa on kaksi teollisuus- ja liikerakennusten korttelialuetta, joiden valissa 30
metrid levea Eteldportintien katualue.

Valtatien 9 puoleinen sivu sekd Eteldportintien varsi on osoitettu istutettavaksi alu-
een osaksi. Sallittu kerrosluku on III.

Alueen etelakarkeen on osoitettu hulevesien kasittelya varten varattu alueen osa
ja sen minimitilavuus. Pohjoisosaan on merkitty hulevesioja.

1_Kaavaselostus_Etelaportti_020.docx
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5.2 Keskeisimmat kaavamerkinnat ja - maaraykset
TL-3 Teollisuus- ja liikerakennusten korttelialue.

Alueella sallitaan myoés liike-, myymaéla- ja toimistorakennusten rakentaminen.
Toimintaan liittyvié myymaéla- ja toimistotiloja saa rakentaa enintdén 40 % kéay-
tetystad kerrosalasta. Kiinteistén toiminnan kannalta vélttédméattémét asunnot sal-
litaan.

Ulkovarastointiin kdytettdvat tontin osat on aidattava tontilta ulos ndkyvin osin
noin 180 cm korkealla ulkoasultaan huolitellulla nédkésuoja-aidalla tai vastaavan
ndkbéesteen muodostavin istutuksin. Korttelialueella ei saa harjoittaa sellaista
toimintaa, joka tédrinén, melun, pélyn ja savun tai muun saastevaikutuksen tai
hé&irién vuoksi aiheuttaa pysyvéistd rasitusta tontilla tai 1dhellé asuville. Raken-
nuspaikalla olevat autopaikat on erotettava muusta piha-alueesta istutuksilla.

TL-4 Teollisuus- ja lilkerakennusten korttelialue.

Enintddn 30 prosenttia sallitusta rakennusoikeudesta saa rakentaa liiketilaksi,
jonka tulee olla pddasiassa myymélétilaa. Kortteliin ei saa perustaa automarket-
tyyppistd suurmyyméléaa. Kiinteiston toiminnan kannalta vélttdméatdn asunto sal-
litaan rakentaa teollisuusrakennuksen yhteyteen. Palo- tai rdjéhdysvaarallisia ti-
loja sisaltaviin rakennuksiin ei asuintiloja kuitenkaan sallita eika erillisia pienta-
loja saa rakentaa. Asunnot ja niiden piha- ja oleskelualueet tulee suojata siten,
ettei melutaso ylité valtioneuvoston pdatéksen n:o 993/1992 mukaisia ohjear-
voja.

Valtatien puoleisissa julkisivuissa ja ldhiympdériston késittelyssé on kiinnitettdva
erityistd huomiota ympdéristokuvallisiin seikkoihin.

Hulevesien pois johtaminen on suunniteltava siten, ettei siitd aiheudu haittaa
naapureille. Suunnittelun ja toteutuksen kustannuksista vastaa tontin omistaja.

Hulevesiin liittyvia merkintoja

" "hae 1 Hulevesien viivytysalue. Luku merkinnan yhteydessa maarittelee vaadittavan
430 m? imeytys-/viivytystilavuuden.
. S |
555130 M > Hulevesioja. Oja on rakennettava ja muotoiltava vettd imeyttavaksi ja viivyttavaksi.

Luku merkinnan yhteydessa madrittelee vaadittavan imeytys-/viivytystilavuuden.

Yhteiset maaraykset

Rakentamatta jaaville tonttien osille, joita ei kdytetd varastointiin tai liikentee-
seen on istutettava pensaita tai puita.

Jatevesien pumppaus on jarjestettdva kiinteistbkohtaisesti kiinteistbn omalla
kustannuksella, ellei liittyminen viemériverkostoon ole muutoin mahdollista.

Autopaikkoja on rakennettava véhintdén seuraavasti:
e 1 autopaikka teollisuus- ja varastotilan 100 kerrosnelibmetrid kohti
e 1 autopaikka liike- ja toimistotilan 50 kerrosalaneliémetrié kohti
e 1 autopaikkaa yhté autohuoltopaikkaa kohti

e 1 autopaikka asuntoa kohti

1_Kaavaselostus_Etelaportti_020.docx
Y-tunnus 2474031-0
Kotipaikka Helsinki

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Puistokatu 2 A, 40101 Jyvaskyla
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Kaavaselostus 41 (48)
14.5.2019

Tontit saa aidata. Aita on sijoitettava siten, ettéd se on rakennettavissa ja huol-
lettavissa kokonaisuudessaan tontin puolelta.

Kortteleissa tulee olla tumma katto ja vaalea julkisivupinta. Mikéli kortteleissa
rakennetaan padotuskorkeuden alapuolisia tiloja, on tilojen viemé&réinti hoidet-
tava kiinteistékohtaisin pumppaamoin.

Tonttijako ei ole sitova tdméan asemakaavan alueella (MRL 78.1 §).

NISKAOJAT:

Rakennuspaikalle tulee tehdéd metsé-, puisto- ja muilta vastaavanlaisilta raken-
tamattomilta alueilta tulevien vesien pois johtamiseksi painanne tai oja. Pai-
nanne tai oja tulee tehdé rakennuspaikan rajalle ja omalle puolelle. Jos ojassa
tai painanteessa olevia vesiéa ei voi imeyttdd rakennuspaikalla, on ne ohjattava
hallitusti kunnan hulevesijérjestelméan tai avo-ojiin.

HULEVEDET:
Hulevedet on viivytettava tai imeytettdva tontilla 1 m3 / 100 m2 lapdisemdétonta
pintaa kohden ennen johtamista avo-ojiin.

Kenttdalueiden likaantuneet hulevedet tulee johtaa &6ljyn- ja hiekanerottimien
kautta.

Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisédltyd hulevesien (mukaan lukien kattovedet)
késittelysuunnitelma, jonka sopeutumisesta alueelle tulee pyytds tarvittavat vi-
ranomaislausunnot.

Muut merkinnat

Muilta osin kaavamerkinnat ovat pdaosin Ymparistoministerion oppaan 12 mukai-
set. Kaikki merkinnat selityksineen seka kaavamaardykset ovat kiintedsti kaava-
kartan yhteydessa.

5.3 Mitoitus
Kaava-alueen kokonaispinta-ala on 6,5162 ha.

Rakennusoikeus on maaritelty tehokkuuslukuna e=0,70. Korttelin 1100 pinta-ala
on 47 930 m2 ja sen rakennusoikeus on 33 550 kem2. Korttelin 1101 pinta-ala on
14 403 m?2 ja sen rakennusoikeus on 10 082 kem2. Yhteensa rakennusoikeutta on
43 632 kem?2,

5.4 Nimisto

Alueen katu on nimetty “Eteldportintieksi”, milla nimelld kadun Jyvaskylan puolella
oleva alkuosakin on.
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6 KAAVAN VAIKUTUKSET
6.1 Ympadristolliset vaikutukset
6.1.1 Maa- ja kalliopera

Alueella pyritdaan massatasapainoon hyddyntamalla korkeiden osien tasaamisesta
syntyvia maamassoja alueen matalissa osissa. Tasaus tarkentuu toteutusvai-
heessa. Maa- ja kallioperan muokkaukset koskettavat lahes koko aluetta.

6.1.2 Hulevedet
Hulevesimaarat

Hulevesien huippuvirtaama koko kaava-alueelta tulee olemaan n. 900 I/s (mitoi-
tussateella 10 min 1/5a toistuvuudella). Viivytystilavuuden tarve kyseisella sateella
on kaava-alueen hulevesien osalta n. 560 ms3. Viivytykseen varattu alue on sijoitettu
matalimpaan kohtaan, ja hulevedet saadaan sinne luontevasti johdettua.

Maanmittauslaitoksen valuma-aluejaon perusteella asemakaava-alue sijaitsee pda-
asiassa Punasillanojan valuma-alueen (14.289) latvalla ja vedet laskevat alueelta
etelaan pain. Pieni osa asemakaava-alueen kaakkoisosasta laskee 9-tien alittavan
rummun (600B) kautta koilliseen Kaijanlammen suuntaan. Osa alueen vesista ei
tasaisuuden ja alueen vetisyyden perusteella valttamatta laske mihinkaan. SYKE:n
valtakunnallisen uuden valuma-aluejaon ehdotuksessa Eteldportin kaava-alue si-
joittuisi painvastoin Ristiselédn valuma-alueen suuntaan, tarkemmin ehdotetulle va-
luma-alueelle (14.4018), kts. liitekartta VHT 200.

Asemakaava-alueen maapera on osittain vetista turvemaata ja rakentaminen edel-
lyttdd massanvaihtoa. Asemakaava-alueen tontti tullaan rakentamaan ja tasaa-
maan lahelle viereisen Moventaksen tontin korkotasoa tonttien toimivuuden takia.
Alustavan tasaussuunnitelman perusteella alue tasataan korkoon +153...154 m.
Em. tasaustietojen perusteella alueelle laadittiin tarkastelu hulevesien hallinnasta
ja johtamisesta, kts. liitekartta VHT201. Asemakaava-alueen hulevedet esitetdan
padasiassa imeytettdvan maahan, jolloin ei lisatd merkittavasti alapuolisten hule-
vesireittien kuormitusta. Kaava-alueen muun massanvaihdon yhteydessa on myo6s
hulevesien hallinta-alueiden massat mahdollista vaihtaa vetta imeyttavaksi. Li-
kaantuneet hulevedet johdetaan 6ljyn- ja hiekanerotuksen kautta. Hulevesien hal-
lintatoimenpiteiden mitoitukseksi on esitetty 1 m3 viivytystd 100 m2 lapdisema-
tonta pintaa kohti (em. mitoitus vastaa 1/5a 10 min sateen vesimaaraa).

Tontin 1101 (Eteldportintien pohjoispuolinen alue) hulevedet on esitetty johdetta-
van tontin pohjoisreunassa kulkevaan leveaan ojaan, mika toimii hulevesien johta-
misen lisaksi vetta imeyttavana ja viivyttdvana. Veden virtausnopeuden hidasta-
miseksi ja imeytymisen lisadmiseksi ojaan voidaan rakentaa pienimuotoisia kivipa-
toja. Oja liitetaan nykyiseen Eteldportintien ojaan ja edelleen Harkdojaan. Tontin
1100 (Eteldportintien etelapuolinen alue) hulevedet on esitetty johdettavan tontin
etelareunassa olevalle imeytys- ja viivytysalueelle, mistéd ylivuotovedet puretaan
valtatien 9 alittavan rummun (600B) kautta koilliseen Kaijanlammen suuntaan.
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6.1.3 Pohjavedet
Ei pohjavesialuetta, ei vaikutuksia.
6.1.4 Maa- ja metsadtalous

Taajamaa ymparoivat maa- ja metsatalousalueet. Teollisuusalueiden aluevaraukset
vahentdvat metsatalousalueiden maaraa. Maa- ja metsdtalouselinkeinon harjoitta-
mista ei kaavamaarayksilla rajoiteta. Asemakaavoitettavaksi tarkoitetun alueen ul-
kopuolella asutus ohjataan olemassa olevan asutuksen yhteyteen. Liikennehank-
keiden toteutuksella tulee olemaan paikallista vaikutusta myds maa- ja metsata-
lousalueisiin.

6.1.5 Luonto ja maisema

Alueella ei ole merkittdvid maisema- tai luonnonarvoja, jotka karsisivat hankkeen
toteutuksesta. Maiseman avoin luonne osittain sailyy teollisuustoiminnalle ominais-
ten aukeiden pihojen myodta. Nakymaa moottoritien suuntaan pehmentad istutet-
tava vyohyke.

Rakentaminen aiheuttaa muutoksia alueen veden kiertokulkuun. Maanmuokkaus
kuten kasvillisuuden ja pintakerrosten poistaminen, kaltevuuksien muuttaminen ja
painanteiden tasaaminen vaikuttavat sade- ja sulamisvesien pidattymiseen ja oh-
jautumiseen.

Suurimmat vaikutukset veden kiertokulkuun aiheutuvat vettd ldpaisemattémien
pintojen rakentamisesta. Rakennukset ja paallysteet estavat sade- ja sulamisvesien
imeytymisen. Rakennetuilta alueilta muodostuva pintavalunnan eli huleveden
maara on luonnontilaisilla alueilla muodostuvaa pintavaluntaa suurempaa.

6.1.6 Vesisto

Alueella syntyvistd hulevesistéd osa kulkeutuu Harkdojan ja valtatien varren ojan
kautta Kaijanlampeen, Myllylampeen ja edelleen Keljonlahteen.

Alueella jarjestetdan kaavamaaraysten mukaisesti imeytys ja viivytys siten, etta
hulevesien virtaama alueelta ei ilmoitetuilla mitoitussateilla aiheuta ongelmia ala-
juoksulla.

6.2 Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaava-alue rakentuu nykyisen yhdyskuntarakenteen yhteyteen tehostaen sen hyo6-
dyntamista.

6.3 Vaikutukset kulttuuriperintéoon ja rakennettuun ymparistoon

Ei merkittdvaa kulttuuriperintéa alueella tai [dheisyydessa - ei vaikutuksia. Raken-
netun ymparistéon maara lisaantyy.

6.4 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen
Yhdyskuntarakenteella tarkoitetaan tydssakayntialueen, kaupunkiseudun, kaupun-
gin, kaupunginosan tai muun taajaman rakennetta. Kasite sisaltéa asunto-, tyo-

paikka-, asiointi- ja virkistysalueiden ja niité yhdistavan liikenteen ja teknisen huol-
lon jérjestelmien muodostaman fyysisen ja toiminnallisen kokonaisuuden.!?

12 http://www.ymparisto.fi/default.asp?node=12908&lan=fi
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Teollisuusalueen rakentaminen toteuttaa sekd Muuramen kunnan etta Jyvaskylan
kaupungin tavoitteita. Asemakaava mahdollistaa seudullisesti tarkeiden yritysten
ja osaamiskeskittyman sijoittumisen alueelle.

Kaavan toteuttaminen vahvistaa yhdyskuntarakenteen haluttua kehityssuuntaa.
6.5 Vaikutukset taajamakuvaan

Toteutuminen vahvistaa alueen luonnetta teollisuusrakennusten keskittymana.
6.6 Liikenteelliset vaikutukset

Toiminto sijoittuu logistisesti hyvin kiertoliittyman laheisyyteen moottoritien var-
relle. Seka raskaan etta kevyen (tydmatka) liikenteen maara tulee lisdantymaan.
Hankkeella ei ole merkittdvaa vaikutusta moottoritien ruuhkaisuuteen. Teollisuu-
alueen suhteellinen liikenteen lisdys moottoritien liikenteeseen on pieni ja Keljon-
kankaan littyma toimii viela hankkeen toteuduttuakin.

Kaava mahdollistaa Eteldportintien jatkamisen tulevaisuudessa pidempaan etelaan.
Ratkaisu tarjoaa jatkossa uuden liikenneyhteyden mahdollisuuden alueen lansipuo-
lisille kiinteistdille seka Muuramen etta Jyvaskylan suuntaan.

Perusteellinen liikenteellisten vaikutusten arviointi on kaavaselostuksen liitteena.

Asemakaavan uuden maankayton liikennetuotos on arvioitu ymparistéministerion
Liikennetarpeen arviointi maankayton suunnittelussa -oppaan mukaan.

Liikennetuotos riippuu my@s teollisen toiminnan laadusta, joka ei ole ollut tarkkaan
tiedossa arviota laadittaessa. Arviossa kaikki asemakaavan mahdollistama raken-
nusoikeus oletetaan toteutuneeksi. Asemakaavan mukaisella rakennusoikeudella
43 632 kem?2 ja 32 %:n myyntialalla liikennetuotos olisi noin 500 ajoneuvoa/vrk.

6.6.1 Liikenteen suuntautuminen

Kaavan mukaisen maankaytén toteutuminen tulee kasvattamaan erityisesti Etela-
portintien liikkennemaaraa.

6.6.2 Liikenteen toimivuus

Liikenneverkon mitoituksen arvioidaan riittédvan lisdantyvaan liikennemaaraan.
6.6.3 Liikenneturvallisuus

Liikenteen lisadntyminen ei kasvata onnettomuusriskid merkittavasti.
6.6.4 Kavely ja pyoraily

Etelaportintie on ainut liikenneyhteys alueelle. Etelaportintien yhteydessa ei ole ke-
vyen liikenteen vaylda. Katu on suhteellisen levea.

6.6.5 Liittymat

Kaavassa ei ole erityisesti rajattu liittymistd tonteilta Eteldportintielle. Teollisuus-
toiminnan toiminnallisuudelle on hydédyllista riittdvat sisaan- ja ulostuloreitit ton-
teilta katualueelle.
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6.7 Taloudelliset vaikutukset
6.7.1 Kunnallistekniikan rakentaminen

Kaavan toteuttamista varten tarvitaan jatkaa Eteldportintieta 50 — 150 m seka ra-
kentaa liittymat olevaan vesihuoltoverkkoon. Rakenne on suhteellisen tiivis eika
etdisyys oleviin verkostoihin ole pitka.

Pohjaolosuhteista riippuen kadun rakentamisen yksikkdkustannus vaihtelee 760 -
1200 € / m. Kadun rakentamisen kustannukset olisivat siten laskien 38 000 - 180
000 €.

Ojat on ajateltu toteutettavaksi avo-ojina ja hulevesien viivytysaltaat samaten avo-
naisina rakenteina.

6.7.2 Yhteiskuntatalous

Alue on teolliselle yritystoiminnalle sopiva. Valtatien laheisyys luo edellytykset os-
tovoiman hakeutumisen alueelle myds laajemmalti. Kauppakeskus on hyvin tavoi-
tettavissa myds joukkoliikenteen keinoin. Alueen taloudellinen menestyminen tuot-
taa myodnteisid kerrannaisvaikutuksia koko kunnan talouteen.

6.8 Sosiaaliset vaikutukset

Alueen kayttétarkoituksen ja asumiseen nahden syrjaisen sijainnin johdosta silla ei
ole merkittavia sosiaalisia - tai kulttuurivaikutuksia.

6.9 Ilmasto

Alueen rakentaminen, kdytdn aikainen teollinen toiminta seka niihin liittyva liiken-
nointi ilman panostusta ekologisiin ratkaisuihin tuottaa hiilidioksidipaastdja vaikut-
taen ilmastoon haitallisesti.

6.10 Melu

Ymparistdn merkittéavin meluldhde nyt ja tulevaisuudessa on valtatie 9:n tuottama
liikennemelu. Valtatien liikennemaaran ja ajonopeuksien seka sitéd mydta lilkenne-
melun arvioidaan tulevaisuudessa edelleen lisaantyvan.

Melulle herkkia toimintoja ei itse suunnittelualueelle ole tulossa. Liike- ja toimisto-
tiloille saadaan riittédva siséamelun ohjearvovaatimus taytettya rakenteellisilla rat-
kaisuilla.

Merkittavin liikennemeluun vaikuttava tekija on ajonopeus. Jonkin verran liikenne-
meluun vaikuttaa myods liikenteen madra, mutta esim. liikkennemaaran kaksinker-
taistumisen vaikutus meluun on vain n. 3 dB.

6.11 Yritysvaikutukset

Alueen kaupalliset palvelut lisaantyvat ja monipuolistuvat. Asemakaavalla ei ole
suoraa vaikutusta julkisten palvelujen tarjontaan, mutta asemakaavan toteutumi-
nen vilkastuttaa Muuramen yritystoimintaa. Kasvu luo resursseja keskustan ja pal-
velujen yleiselle kehittamiselle.

6.12 Vaikutukset palveluiden rakenteeseen
Ei erityisia vaikutuksia.
6.13 Kaupalliset vaikutukset

Ei merkittavia suoria kaupallisia vaikutuksia.
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6.13.1 Toimivan kilpailun edellytykset

Maankaytto- ja rakennuslakiin 1.4.2015 tulleen muutoksen myéta kilpailun toimi-
vuuden edistamisen ndakodkulman tulee olla mukana alueidenkdytdén suunnittelun
tavoitteissa ja vaikutusten arvioinnissa kaikilla kaavatasoilla. Kaytanndssa kilpailun
toimivuuden edistaminen merkitsee sitd, etta kaupalle osoitetaan riittavasti sijain-
tipaikkoja olemassa olevaan tai suunniteltuun yhdyskuntarakenteeseen tukeutuen
ja ettd myods uusilla toimijoilla on riittavat edellytykset sijoittua kilpailukykyisille
liikepaikoille.

Eteldportin alue tarjoaa yrityksille hyvin saavutettavissa olevan sijaintipaikan vil-
kasliikenteisen 9-tien varrella.

6.14 Ympariston hairiotekijat

Meluhairidita tuottaa ldheinen valtatie 9, mutta alueelle sijoittuvat toiminnot eivat
ole melusta erityisesti hairiintyvia.

6.15 Kaavan suhde maakuntakaavaan

Asemakaavan tavoitteet ovat Keski-Suomen tarkistetun maakuntakaavan mukai-
set.

6.16 Kaavan suhde yleiskaavaan

Asemakaava on voimassa olevan oikeusvaikutteisen ja tuoreen yleiskaavan mukai-
nen.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Puistokatu 2 A, 40101 Jyvaskyla
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi

Y-tunnus 2474031-0
Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Kaavaselostus 47 (48)
14.5.2019

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavaa voidaan toteuttaa sen saatua lain voiman. Toteutuksen valvonnasta
huolehtii kunnan rakennusvalvonta.

7.1 Hulevesien hallinta

Asemakaava-alueen maapera on osittain vetista turvemaata ja rakentaminen edel-
lyttdd massanvaihtoa. Asemakaava-alueen tontti tullaan rakentamaan ja tasaa-
maan lahelle viereisen Moventaksen tontin korkotasoa tonttien toimivuuden takia.
Alustavan tasaussuunnitelman perusteella alue tasataan korkoon +153...154 m.
Em. tasaustietojen perusteella alueelle laadittiin tarkastelu hulevesien hallinnasta
ja johtamisesta, kts. liitekartta VHT201. Asemakaava-alueen hulevedet esitetaan
padasiassa imeytettdvan maahan, jolloin ei lisatéd merkittavasti alapuolisten hule-
vesireittien kuormitusta. Kaava-alueen muun massanvaihdon yhteydessa on myo6s
hulevesien hallinta-alueiden massat mahdollista vaihtaa vetta imeyttavéaksi. Li-
kaantuneet hulevedet johdetaan 6ljyn- ja hiekanerotuksen kautta. Hulevesien hal-
lintatoimenpiteiden mitoitukseksi on esitetty 1 m3 viivytystd 100 m2 lapdisema-
tonta pintaa kohti (em. mitoitus vastaa 1/5a 10 min sateen vesimaaraa).

Tontin 1101 (Eteldportintien pohjoispuolinen alue) hulevedet on esitetty johdetta-
van tontin pohjoisreunassa kulkevaan leveaan ojaan, mika toimii hulevesien johta-
misen lisaksi vettd imeyttavana ja viivyttavana. Veden virtausnopeuden hidasta-
miseksi ja imeytymisen lisddmiseksi ojaan voidaan rakentaa pienimuotoisia kivipa-
toja. Oja liitetdan nykyiseen Etelaportintien ojaan ja edelleen Harkbéojaan. Tontin
1100 (Etelaportintien eteldpuolinen alue) hulevedet on esitetty johdettavan tontin
etelareunassa olevalle imeytys- ja viivytysalueelle, mista ylivuotovedet puretaan
valtatien 9 alittavan rummun (600B) kautta koilliseen Kaijanlammen suuntaan.

Rakentamisen aikaisten haitallisten vesistovaikutusten ehkaisemiseksi alueen hu-
levesien viivytysratkaisut tulee toteuttaa varhaisessa vaiheessa.

Olemassa olevien rumpujen nykyvirtaamat ja kaavan tuomat lisavirtaamat tulee
varmistaa kaavan edellyttamassa hulevesien kasittelysuunnitelmassa ja sitd kautta
vield arvioida rumpujen kapasiteettia. Laskennassa pitda huomioida, ettd rumpujen
100 %:sta aukioloa ei voi taata.

7.2 Vesihuollon jarjestaminen

Jyvaskylan Energia Oy teettanyt Eteldaportin vesihuollon yleissuunnitelman Ram-
boll/2009. Suunnitelman mukaisesti vesihuolto yhteys Muuramen puolelle toteute-
taan olemassa olevasta verkostosta jatkamalla vesijohtoa 160M ja jatevedenpaine-
viemaria 110 M Muuramen rajalle asti. Suunnitelmassa esitettya yhdysvesijoh-
toa DN 400 ei ole ollut viela tarpeen rakentaa.

Jyvaskylan Energia Oy:n vesihuoltoverkosto ulottuu Moventaksen kiinteistén koh-
dalle, josta Muuramen rajalle on n. 280 m. Vesijohdon kapasiteetti on 15 |/s ja
paineviemarin kapasiteetti 6 I/s.

Rakennussuunnittelun yhteydessa tulee selvitettavaksi tarkemmin eri toimijoiden
veden kayttd ja jatevesimaarat alueella seka liitetdéanké Muuramen puolen kiinteis-
tot Jyvaskylan Energia Oy:n toiminta-alueeseen vai jaavatkd ne toiminta-alueen
ulkopuolelle.
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Jyvaskylan kaupunki on teettédnyt Eteldportin hulevedet - esiselvityksen (Ram-
boll/2008). Suunnitelman mukaan alueen liittaminen vaatii hulevesiviemarin DN
500 rakentamista Muuramen rajalta Etelaportintieta pitkin Harkéojalle asti (jos hu-
levesia ei ole mahdollista johtaa nykyisia avo-ojia pitkin). Hulevesien johtaminen
Harkdojaan lisaa uoman virtaamaa ja saattaa vaatia nykyisen Harkbdojan tasausal-
taan laajentamista ja/tai mahdollisesti uusien tasausaltaiden tekoa Kaijanlammen
yhteyteen.

Alueen kunnallistekniset jarjestelyt vaativat erillisia neuvotteluja Jyvaskylan Ener-
gia Oy:n kanssa vesihuoltoverkoston rakentamisesta.

7.3 Toteutuksen vaiheistus

Maankayttosopimukseen liittyen kaava-alueen rajausta tarkistettiin hyvaksymisvai-
heessa Etelaportintien katualueen osalta siten, etta kadusta tulee toteutukseen ensi
vaiheessa noin puolet sen pituudesta. Kaava-alueen laajentuessa katualuetta jat-
ketaan.
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