FCGe

JAMSAN KAUPUNKI

Golfarinkunnaan asemakaavan muutos

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY 18.8.2020 P41215



FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy OAS 1(18)
Golfarinkunnas AKM
18.8.2020

1 OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASTA
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on maankaytto- ja rakennuslain (MRL 63 §) mukainen suunni-
telma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyistd sekd kaavan vaikutusten arvioinnista. OAS sisdltda perus-
tiedot kaavahankkeesta ja sen valmisteluprosessista niin, etta osalliset voivat arvioida kaavan merkitysta ja
tarvetta osallistua sen valmisteluun. OAS kertoo mita on suunnitteilla ja missa, ldhtékohdat ja tavoitteet, mita
selvityksia tehddan ja mita vaikutuksia arvioidaan, keita ovat osalliset seka milloin ja miten suunnitteluun voi
vaikuttaa. OAS:n riittavyytta saa kommentoida ja sitd paivitetaan tarvittaessa. Merkittavistd muutoksista
tiedotetaan erikseen.

2 KAAVOISTA

Maankayton suunnittelua sdatelee Suomessa Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL). Alueidenkdytdn suunnit-
telujarjestelman runko on seuraava:

—Valtioneuvosto hyvaksyy alueiden kadyttda ja aluerakennetta koskevat valtakunnalliset alueidenkdyttéta-
voitteet

—Maakuntakaava on maakunnan yleispiirteinen suunnitelma

—Yleiskaavoilla esitetdan kunnan alueiden kdyton paapiirteet

—Asemakaavoilla ratkaistaan kunnan osa-alueiden kaytto ja rakentaminen. Asemakaavan kasitellessa paaasi-
assa loma-asutusta ranta-alueella puhutaan ranta-asemakaavasta.

Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet

Maakuntakaava
Yleiskaava

Asemakaava

Kaavojen sisaltod tarkentuu ylhaalta alaspain. Kullakin alueella tarkin oleva kaavataso on ratkaiseva. Ylempi
kaavataso ohjaa alemman laatimista ja muuttamista.
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3 PERUSTIEDOT KAAVAHANKKEESTA
3.1 Nimi
Golfarinkunnas asemakaavan muutos (korttelin 4627 tontit 1-3)
3.2 Sijainti
Kaavamuutosalue sijaitsee Jdmsan Himoksella, Patalahden golfkentan alueella.
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Kuva 1: Kaavamuutosalue Maanmittauslaitoksen taustakartalla.
3.3 Vaikutusalue
Kaavamuutoksen vaikutusaluetta on sen valiton |ahiymparisto.

4 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa yhden yksikerroksisen rivitalon rakentaminen alueelle
kolmen erillispientalon sijaan. Rakennusoikeustavoite on voimassa olevan asema- ja yleiskaavan mukainen.

Alue on yksityisessa omistuksessa. Maanomistaja vastaa kaavoitussopimuksella kaavoituksen kustannuk-

sista.

Aikataulutavoitteena on, ettd kaavamuutos hyvaksyttaisiin
5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TARVE

Alueella on puutetta ja kysyntda pienemmille asunnoille.
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6 LAHTOKOHDAT
6.1 Alueen ominaisuudet

Muutosalueen koko on 0,2258 ha.

Suunnittelualue on rakentamaton ja raivattu, luoteeseen — pohjoiseen loivasti viettava rinne. Pohjoispuolella
on metsaa. Itdpuolella ja vastapaata on erillispientaloja (vuokrattavia loma-asuntoja). Lansipuolen tontti on
rakentamaton.

Lahiymparistossa on golfkenttd, jonka reuna-alueilla on rakennettuja tai kaavoitettuja mutta osin viela ra-
kentumattomia lomarakennuskortteleita. Maasto on kumpuilevaa laaksoa nousten kaakkoisosassa Himos-
vuoren rinteiksi.

6.2 Yleispiirteisten kaavojen antamat ldhtékohdat
6.2.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet (VAT)
Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

—varmistavat valtakunnallisesti merkittdavien seikkojen huomioon ottamisen maakuntien ja kuntien kaavoi-
tuksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa,

—auttavat saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkdyton suunnittelun tavoitteet, joista tar-
keimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys,

—toimivat kaavoituksen ennakko-ohjauksen valineena valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkadyton kysy-
myksissa ja edistavat ennakko-ohjauksen johdonmukaisuutta ja yhtenaisyytta,

—edistavat kansainvalisten sopimusten taytantéonpanoa Suomessa seka

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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—luovat alueidenkaytollisia edellytyksia valtakunnallisten hankkeiden toteuttamiselle.

MRL:n mukaan VAT on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettdava maakunnan suunnittelussa,
kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. VAT valittyy yleiskaavoitukseen maakuntakaa-
van kautta. VAT sisaltaa seuraavia kokonaisuuksia:

—toimiva aluerakenne

—eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinymparistén laatu
—kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskadytto ja luonnonvarat
—toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

—Helsingin seudun erityiskysymykset

—luonto- ja kulttuuriymparistoina erityiset aluekokonaisuudet.

Lisdtietoja VAT:sta l0ytyy ymparistoministerion kotisivuilta: www.ymparisto.fi/vat.
6.2.2 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Keski-Suomen maakuntakaava, joka on tullut lainvoimaiseksi Korkeimman hallinto-oi-
keuden paatoksella 28.1.2020.

Maakuntakaavassa on annettu koko maakuntaa koskevia suunnittelumaarayksia koskien:

—biotaloutta

—turvetuotantoa
—vahittdiskaupan suuryksikoita
—uusiutuvaa energiaa
—erityistoimintoja
—kulttuuriymparistoa
—luonnonvaroja

Koko maakuntaa koskevista maakuntakaavan suunnittelumaarayksista suunnittelukohdetta koskee uusiutu-
vaa energiaan liittyva suunnittelumaarays:

Asuin-, kauppa-, teollisuus-, tyépaikka- tai vapaa-ajan alueita suunniteltaessa on mahdollisuuksien mukaan
selvitettdvd geoenergian ja puun hyédyntdmismahdollisuudet.
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Kuva 2 Ote maakuntakaavasta. Kohde on merkitty punaisella.

Suunnittelualue sijoittuu "Asumisen ja vapaa-ajan asumisen vetovoima-alueelle” (keltainen vaakaviivoitus),
”Matkailupalvelujen alueelle” (keltainen alue) ja ”Kulttuuriympdristén vetovoima-alueelle” (ruskea vinovii-
voitus). Aluetta sivuaa kaakossa ”Ulkoilun yhteystarve” — merkinta (vihrea nuolipdinen katkoviiva).

Asumisen ja vapaa-ajan asumisen vetovoima-alue
—
—

Merkinnéllad osoitetaan sekoittuneen vakituisen asumisen, vapaa-ajan asumisen sekd matkailun ja virkistyk-
sen vetovoima-alue.

Suunnittelumaarays: Kehittdmisvyohykkeelld on mahdollista ympérdivaa maaseutua tiiviimpi vapaa-ajan ja
pysyvan asumisen toisiaan tdydentdva rakentaminen. On varmistettava yhdyskuntateknisen huollon jarjes-
tdminen ja ldhipalvelujen saatavuus. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistda luonto- ym. mat-
kailuelinkeinojen ja virkistyksen palvelujen sijoittumista alueelle ja turvattava luontoarvot. Biotalouden toi-
missa on vetovoima-alue otettava huomioon ja kiinnitettdva erityistd huomiota yhteensovitukseen. Alueen
kayton suunnittelussa on huolehdittava, ettei hanke tai suunnitelma yksinaan tai yhdessa muiden hankkei-
den kanssa merkittavasti heikenna Natura 2000 -verkoston perusteena olevia luonnonarvoja.
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Matkailupalvelujen alue, kohde

A

Merkinnélla osoitetaan merkittava matkailupalvelujen alue.

Rakentamismaarays: Alueella sallitaan matkailupalveluja tukeva rakentaminen. Alueen rakentamisen suun-
nittelussa uusi rakentaminen on sopeutettava ymparistdon.

Kulttuuriympariston vetovoima-alue

AN

Merkinnalld osoitetaan maakunnan kulttuuriympariston monimuotoiset aluekeskittymat.

Suunnittelumaardys: Alueen kehittdmisessa tulee hyodyntaa kulttuuriympariston monimuotoisuutta. Aluei-
denkayton suunnittelulla edistetaan kulttuuriymparistojen kestavaa kayttoa ja hoitoa. Alueilla metsien hoito
ja kaytto perustuu voimassa olevaan metsalainsaadantoon.

Ulkoilun yhteystarve
- — P

Merkinnélla osoitetaan virkistysalue- ja ulkoilureittiverkostoon liittyva tavoitteellinen reittiyhteys.

Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla tulee turvata ulkoilureittien jatkuvuus.
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6.2.3 Yleiskaava

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttdessda muutoin toimenpiteisiin
alueiden kayton jarjestamiseksil.

Kuva 3: Ote voimassa olevasta yleiskaavasta. Suunnittelukohde on rajattu punaisella.

Alueella on voimassa Himoksen osayleiskaavan muutos ja laajennus osa-alueet 2-4 osa 1. Kaupunginvaltuusto
hyvaksyi osayleiskaavan 1.0san 13.12.2016 § 70. Osayleiskaavan 1.osa tuli voimaan 3.2.2017.

Suunnittelukohde on yleiskaavassa RA -aluetta.

LOMA-ASUNTOALUE. UUSI TAlI OLENNAISESTI MUUTTUVA.

RA Aluetehokkuus on enintd&n 0.10 ellei erillisella tehokkuusluvulla ole toisin maaratty.
Uudisrakentaminen tulee liittaa keskitetyn kunnallistekniikan verkostoihin. Alueiden l&pi
kulkeville hissi- ym. reiteille on niiden toiminnan kannalta varattava riittavat alueet.

Yleiskaavassa annetaan seuraavat yleismaaraykset:

TMRL 42.1
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RA -alueille tulee asemakaavan laatimisen yhteydessa laatia rakentamista ohjaava rakentamistapaohje.

Asemakaavoja laadittaessa on kiinnitettava huomiota maisema- ja ymparistdarvojen sailymiseen ja kehittamiseen.

Alueella syntyvat hulevedet tulee hoitaa hallitusti. Erityisesti on kiinnitettdva huomiota vesistéllisiin suojelutoimen-
piteisiin. Asemakaavoituksessa on hulevesia suunniteltaessa otettava huomioon koko Himoksen alueen hulevedet
hulevesien kokonaissuunnitelman mukaisesti. Asemakaavoituksen yhteydessa on laadittava erillinen hulevesien

hallintaa koskeva suunnitelma.

6.2.4 Voimassa oleva asemakaava

29

160

Kuva 4: Ote voimassa olevasta asemakaavasta, johon suunnittelualue on rajattu punaisella.
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Patalahden golfkenttdaalueen asemakaavan 1. ja 2. osat ovat tulleet lainvoimaisiksi 2010. Muutosalue sijoit-

tuu 1. osaan.

Muutoksen kohteena oleva korttelin 4627 tontit 1-3 ovat voimassa olevassa asemakaavassa RA - aluetta.
Tonteilla on rakennusoikeutta 160 kem?/tontti. Rakennusala on rajattu irti korttelin rajoista ja katon harjan

suunta on maaratty kohtisuoraan katuun nahden. Kerrosluvuksi on maaratty %kll(%%).

Suunnittelualue rajautuu eteldssa Golfarinkunnas — katualueeseen. Kortteli 4627 jatkuu lanteen. Pohjoisessa
alue rajautuu virkistysalueeseen VL/s, jonne on lisdksi merkitty osa-alue s-1 (liito-orava-alue). Id&ssa suunnit-
telualue rajautuu virkistysalueeseen VL, jonne on osoitettu myods ohjeellinen alueen osa et.

Kaavamerkinnat ja -maardykset:
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Loma-asuntojen korttelialue.
RA Alueen tonteille saa rakentaa yhden, enintdan kaksiasuntoisen lomarakennuksen.
VW VWYV Lahivirkistysalue.
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Metsaisena sailytettava alue, jolla luonnonarvojen sailyminen on turvattava.

AT AT APATATANSIPATA AN TA A

RIVY WY YWV YW Lahivirkistysalue.

AT

SN AN AR AR

‘ Onhjeellinen yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien laitosten alue.

L Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 49 §:n

s-1 | perusteella suojeltuja liito-oravien lisdantymis- ja
levahdyspaikkoja. Alueen metsi& saa kasitella vain

harvennushakkuuna siten, ettei sinne muodostu yli

20 metria leveita puuttomia aukkojaja liito-oravan

pesapuiden ymparille on jatettava vahintdan 10 metria

leved suojavythyke. Harvennushakkuissa tulee

saastaa haavat.

Asemakaavan yleismaarayksista suunnittelualueelle kohdistuvat:

Rakennusten etdisyyden naapuritontin rajasta on oltava vdhintédédn 4m.
Rakentamisessa tulee noudattaa palomdidréyksid.
Rakentamisessa tulee noudattaa kaava-asiakirjojen liitteend olevaa rakentamistapaohjetta.

RA-rakennuspaikoilla, joissa talousrakennuksen rakennusala on erikseen osoitettu, saa rakentaa kaa-
vassa annetun rakennusoikeuden liséiksi enintédn 30 nelibmetrin suuruisen erillisen talousrakennuk-
sen. Talousrakennukseen saa sijoittaa autotallin tai autokatoksen. Talousrakennuksen rakentamista
koskevat samat mddréykset kuin muita rakennuksia lukuun ottamatta kerroslukua. Talousrakennuk-
sen harjansuunta tulee olla sama kuin pédrakennuksessa tai pddrakennuksen vastainen. RA-raken-
nuspaikoilla, joissa erillisté talousrakennuksen rakennuspaikkaa ei ole osoitettu, saa rakentaa kaa-
vassa annetun rakennusoikeuden liséksi enintéiéin 15 nelibmetrin suuruisen talousrakennuksen ja
enintddn 25 nelimetrin suuruisen katetun autosuojan pddrakennuksen yhteyteen.

Rakennuksen pddmuoto tulee olla suorakaide siten, ettd rakennuksen harjan suuntaisen sivun suhde
harjan vastaiseen sivuun on vdhintddn 1,2. Rakennusten pddasiallisena julkisivumateriaalina tulee
kéyttdd puuta tai puuta ja luonnonkived. Rakennusten sokkeleissa voi kdyttdd luonnonkived. Raken-
nuksissa on oltava harjakatto. Katon kaltevuuden tulee olla vdlillé 1:1,75 - 1:1.

Kattomateriaalina ei saa kdyttdd maalaamatonta peltid tai muita heijastavia materiaaleja tai pin-
noituksia.

Rakennusten julkisivun ja katon vdrityksen tulee olla alueittain ja kortteleittain yhtenevdinen.

Viritys selvidd kaavaselostuksen liitteend olevasta rakentamistapaohjeesta.
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6.2.5

Tonttia ei saa aidata.

Tonteilla on sdilytettédvd mahdollisimman paljon olemassa olevaa puustoa. Poistettava ja sdilytettdvd
puusto on esitettévéd rakennusluvan hakemisen yhteydessd asemapiirroksessa tai erillisessé piha-
suunnitelmassa.

RA-kortteleissa autopaikkoja tulee olla 1 autopaikka/asunto.

Mikéli rakennukseen sijoitetaan viemdréitdvid tiloja siten, ettd jéitevesien poisjohtaminen yleiseen
verkostoon ei onnistu painovoimaisesti, tulee kiinteistén haltijan itse vastata tonttikohtaisen pump-
pauksen jdrjestdmisestd ja siitd aiheutuvista kuluista.

RA-kortteleissa on mahdollista yhdistdd kaksi vierekkdisté tonttia yhdeksi rakennuspaikaksi. Ndin
muodostuvalla rakennuspaikalla on kahden yhdistetyn tontin yhteenlaskettu rakennusoikeus. Tontille
saa rakentaa kahden yhdistetyn tontin rakennusalojen sisdllé niité erottavan tontin rajan rajoitta-
matta yhden, enintddn kaksiasuntoisen lomarakennuksen. 4601, 4602, 4605 ja 4607 osalla rakennus-
oikeus kahden yhdistettévdn tontin rajalle.

Rakennuskortteleita varten laaditaan erillinen sitova tonttijako.

Rakennusjarjestys

Maankaytto- ja rakennuslaissa ja -asetuksessa olevien seka muiden maan kayttamista ja rakentamista koske-
vien sddnnosten ja maaraysten lisdksi on Jdmsan kaupungissa noudatettava rakennusjarjestyksen maarayk-
sid, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ei ole
asiasta toisin maaratty (MRL 14 § 4 mom).

Jamsan nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2009.
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6.2.6  Pohjakartta ja raja-aineisto

Pohjakartta seka raja-aineisto ovat numeeriset ja laaditut ETRS-GK25 — koordinaatistoon. Korkeusjarjestel-
mana on N2000. Pohjakartan hyvaksyy Jamsan maankayttoinsinoori Rainer Nyholm.

6.2.7 Muut aluetta koskevat suunnitelmat

Himoksen alueelle on laadittu matkailun kehittamiseen liittyvia yleissuunnitelmia (“Master Plan”), joilla ei
kuitenkaan ole oikeusvaikutuksia.

7 VUOROVAIKUTUSMENETTELYT
7.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldadan (MRL
628).

Maanomistajat ja asukkaat

—Kaava-alueeseen rajoittuvan alueen maanomistajat ja asukkaat

—Kaavan vaikutusalueen asukkaat

—Kaava-alueen vaikutusalueen yritysten, laitosten tydntekijat ja kdyttajat seka yritykset ja elinkeinonharjoit-
tajat.

Viranomaiset:

—Keski-Suomen ELY—keskus
—Keski-Suomen Liitto
—tekninen lautakunta
—ympdristélautakunta
—Keski-Suomen pelastuslaitos

Yritykset, yhteisot, yhdistykset ja jarjestot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan
—Verkko- ja energiayhtiot

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipi-
teensa. Osallisten kesken jarjestetdan tarvittaessa neuvotteluja.

7.2 Tiedotustavat

Kaavoituksen osallistumisen kannalta tarkeista vaiheista; vireille tulosta, OAS:n, kaavaluonnoksen ja -ehdo-
tuksen nahtaville panoista, kaavan hyvaksymisesta ja lopuksi kaavan voimaantulosta tiedotetaan Jamsan
Seutu — lehdessd, kaupungin ilmoitustaululla ja kaupungin internetsivuilla www.jamsa.fi.

Vieraspaikkakuntalaisia maanomistajia tiedotetaan henkilokohtaisesti kirjeitse viimeistadan ennen kaavaeh-
dotuksen nahtaville panoa. Kirjeet |ahetetdan viikkoa ennen nahtavilla olon alkua.

7.3 Osallistumismenettelyt, palautteen antaminen

Osallinen voi olla yhteydessa kaavan laatijaan ja kunnan virkamiehiin kaavaan liittyvissa asioissa koko kaava-
prosessin ajan. Tarvittavat yhteystiedot on esitetty kohdassa 12 Lisatiedot, sivu 18. Asemakaavaselostukseen
kirjataan yhteenvedot kaavoituksen eri vaiheissa esitetyista mielipiteista.

Varsinaiset osallisten kuulemisvaiheet ovat seuraavat:
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7.3.1 Palaute OAS:sta
Osallinen voi antaa vapaamuotoisesti palautetta.
7.3.2 Mielipide kaavan valmisteluvaiheessa

Kaavaluonnoksesta osallinen voi esittda mielipiteen. Mielipiteen esittdmistapa ja osoite ilmoitetaan valmis-
teluvaiheen kuulemisen kuulutuksen yhteydessa.

7.3.3  Muistutus kaavaehdotuksesta
Kaavaehdotuksesta osallinen voi jattaa kirjallisen muistutuksen. Ohjeet ilmoitetaan kuulutuksessa.

Niille muistutuksen tehneille, jotka ovat samalla ilmoittaneet osoitteensa, laaditaan kirjallinen perusteltu vas-
tine.

Mikali haluaa henkilokohtaisen erillisen tiedotteen kaavan hyvaksymisesta, sen voi mainita muistutuksen yh-
teydessa.

7.3.4  Valitus kaavan hyvaksymisesta

Kaavan hyvaksymista koskevasta kunnanvaltuuston paatoksesta voi valittaa Hameenlinnan hallinto-oikeu-
delle.

Vain laillisuusperusteet ovat oikeudellisesti merkityksellisid. Tuomioistuin vain joko hyvaksyy tai kumoaa paa-
toksen, ei tee siihen muutoksia. Kaavan sisaltéon liittyvat seikat on tuotava esille ennen hyviaksymisvaihetta.
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7.4 Viranomaisyhteistyo

Osalliset viranomaiset on lueteltu edelld kohdassa 7.1 Osalliset, sivu 12. Viranomaiset ottavat kantaa suun-
nitelmiin toimialansa ja tehtaviensa puitteissa.

Keski-Suomen ELY—keskuksen tehtavat:

—yritysten neuvonta-, rahoitus- ja kehittdmispalvelut

—elinkeinoelaman ja innovaatioympariston kehittaminen

—tydmarkkinoiden toiminta ja tyollisyys

—teiden kunnossapito

—tiehankkeet

—liikenteen lupa-asiat

—joukkoliikenne

—liikenneturvallisuus

—ympadristénsuojelu

—alueidenkayttd, yhdyskuntarakenne ja rakentamisen ohjaus

—kulttuuriympariston hoito

—luonnon monimuotoisuuden suojelu ja kestava kaytto

—vesivarojen kaytto ja hoito

—ympdristétiedon tuottaminen ja -tietoisuuden edistaminen

—osaaminen ja kulttuuri

—maahanmuutto, maahanmuuttajien kotouttaminen ja tyollistyminen yhteisty6ssa Pirkanmaan ELY—keskuk-
sen kanssa

7.4.1 Neuvottelut

MRL 66.2 mukaisesti valmisteltaessa kaavaa, joka koskee vaikutuksiltaan valtakunnallisia tai merkittévid
maakunnallisia asioita tai joka on valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta tdrked, kunnan
on oltava yhteydessd elinkeino-, liikenne- ja ympdiristokeskukseen. Elinkeino-, liikenne- ja ympdristokeskuksen
ja kunnan kesken on jérjestettdvd neuvottelu tdllaisen kaavan laadintaan liittyvien valtakunnallisten, maa-
kunnallisten ja muiden keskeisten tavoitteiden toteamiseksi.

Asemakaavan muutoshanke on voimassa olevan ajantasaisen yleiskaavan mukainen eikd muutos ole koko-
naisuuteen nahden merkittava. MRL 66 mukainen viranomaisneuvottelu ei ole tarpeen.

Prosessin aikana voidaan pitda tarvittaessa viranomaisten kanssa tyéneuvotteluja.

Viranomaisneuvottelu jarjestetdadn tarvittaessa sen jalkeen, kun kaavaehdotus on ollut julkisesti ndhtavana
ja sitd koskevat mielipiteet ja lausunnot on saatu.
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7.4.2 Lausunnot
Kaavaluonnos ldhetetdan viranomaisille kommentoitavaksi.
Kaavaehdotuksesta pyydetaan kirjalliset lausunnot:

—ELY—keskukselta

—Keski-Suomen Liitolta

—Ymparistdlautakunnalta

—niiltd muilta viranomaistahoilta, joita asia koskee

Lausuntoihin annetaan kirjalliset vastineet kaavaselostuksessa.

8 SELVITYKSET

Kaavaa laadittaessa selvitetdaan tarpeellisessa maarin suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteut-
tamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vai-
kutukset. Selvitykset tehdaan koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia
(MRL 9 §).

Kaavaselostuksessa esitetaan:

—Selvitys alueen oloista

—Rakennuskanta

—Muut ymparistdominaisuudet ja niissa tapahtuneet muutokset

—Muut kaavan vaikutusten selvittamisen ja arvioimisen kannalta keskeiset tiedot alueesta ja sen lahiympa-
ristosta

8.1 Mita selvityksia on kaytettavissa

Kaavan laadinnassa ja sen vaikutusten arvioinnissa hyddynnetaan olemassa olevia, alueeseen liittyvia tai sita
sivuavia selvityksia ja suunnitelmia, kuten:

—Maakuntakaavan tarkistusta varten tehdyt selvitykset

—Voimassa olevaa yleiskaavaa varten tehdyt selvitykset

—Museoviraston aineistot, RKY 20092

—Museoviraston kulttuuriympariston rekisteriportaali (muinaismuistot ja rakennusperinto)
—Modernin rakennusperinnon inventointi (Keski-Suomen museo, 2014)

—Jamsan seudun rakennemalli (JAmsan kaupunki, 2012)

8.2 Mita uusia selvityksia tarvitaan
8.2.1 Maisema

Lisdrakentamisen vaikutuksia maisemaan arvioidaan havainnekuvin.

2 RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston péddtékselld 22.12.2009 otettu maankdytté- ja
rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten alueidenkdyttGtavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun
kulttuuriympdristén osalta 1.1.2010 alkaen.
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9 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdva suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen to-
teuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut
vaikutukset (MRL 9 §).

Vaikutusten arvioinnin tarkoituksena on ennakkoon arvioida kaavan toteuttamisen merkittavat vaikutukset
tehtdessa kaavaa koskevia ratkaisuja. Vaikutusten arvioinnissa lahtékohtana on kaavan toteuttamisen vaiku-
tusten vertailu nykytilaan.

9.1 Arvioitavat vaikutukset
Asemakaavan selostuksessa arvioidaan kaavan vaikutuksia:

—yhdyskuntarakenteeseen

—rakennettuun ymparistoon

—luontoon

—maisemaan

—liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen
—talouteen

—terveyteen

—turvallisuuteen

—eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin Iahiymparistdssa
—sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin
—yhdyskuntatalouteen

—muut mahdolliset kaavan merkittavat vaikutukset

9.2 Vaikutusten arviointimenetelmit

Vaikutusten selvittaminen perustuu alueesta kaytettavissa oleviin tietoihin, alueella suoritettaviin maasto-
kdynteihin, aluetta koskeviin selvityksiin ja suunnitelmiin, osallisilta saataviin ldhtoétietoihin, lausuntoihin ja
huomautuksiin seka laadittavien suunnitelmien ymparistda muuttavien ominaisuuksien analysointiin.

9.3 Osallistuminen vaikutusten arviointiin

Osalliset voivat myos arvioida kaavan vaikutuksia kohdan 7.3 Osallistumismenettelyt, palautteen antaminen
(sivu 12) mukaisesti.
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10 KAAVAPROSESSIN ETENEMINEN
10.1 Suunnittelun vaiheet
10.1.1 Viranomaisneuvottelu

Valtakunnallisiin, seudullisiin tai muihin keskeisiin tavoitteisiin liittyvien seikkojen selvittamiseksi jarjestetaan
ELY—keskuksen ja kunnan kesken tarvittaessa, ennen valmisteluvaiheen kuulemista, viranomaisneuvottelu.
Kaavamuutos on yleiskaavan mukainen ja merkitykseltadn vahdinen, viranomaisneuvottelulle ei ole tarvetta.

10.1.2 Vireille tulo, elo-syyskuu 2020
Asemakaavamuutos on tullut vireille ...
10.1.3 Valmisteluvaiheen kuuleminen, joulukuu 2020 — tammikuu 2021

Osallisille varataan tilaisuus mielipiteensa esittimiseen samalla®, kun OAS ja kaavaluonnos asetetaan nihta-
ville (valmisteluvaiheen kuuleminen).

Nahtavilla olon aikana osalliset voivat antaa valmisteluaineistosta mielipiteen. Viranomaisia tiedotetaan val-
misteluaineistosta.

Luonnoksesta saadut mielipiteet ja lausunnot kasitellaan teknisessa lautakunnassa.
10.1.4 Kaavaehdotus, huhti — toukokuu 2021

Kaavaa kehitetdan palaute huomioiden ja se kuulutetaan kaavaehdotuksena nihtéville kahden viikon* ajaksi.
Vieraspaikkakuntalaisille maanomistajille, joiden osoite on kunnan tiedossa, lahetetdan tiedotekirjeet viikkoa
ennen nahtaville panoa.

Osalliset voivat jattaa kaavasta kirjallisen muistutuksen, viranomaisilta pyydetaan lausunnot.
Ehdotuksesta saadut muistutukset ja lausunnot kasitelldan kaupunginhallituksessa.
10.1.5 Hyvaksymisvaihe, kesakuu 2021

Kun kaikki lausunnot ja muistutukset on saatu, jarjestetdan tarvittaessa viranomaisneuvottelu. Muistutuksen
jattaneille, jotka ovat samalla ilmoittaneet osoitteensa, laaditaan kirjalliset vastineet.

Jos kaavaan tehdaan vield merkittavia muutoksia, se asetetaan uudestaan ehdotuksena nahtaville. Muussa
tapauksessa se etenee hyvaksymiskasittelyyn.

Kaavamuutoksen hyvaksymisesta paattaa Jamsan kaupunginvaltuusto. Hyvaksymistd koskevasta paatok-
sesta kuulutetaan. Niille, jotka ovat sitd pyytaneet, ilmoitetaan kaavan hyvaksymisesta erikseen.

10.1.6 Voimaan tulo, elokuu 2021
Siita, kun kaavan hyvaksymisesta koskeva paatos on tullut osallisten tietoon, alkaa kuukauden valitusaika.

IIman valituksia kaavamuutos tulee voimaan valitusajan paatyttya kuulutuksella.

3 Valmisteltavana on vaikutukseltaan vihdinen asemakaavan muutos.
4 MRA 27 Vaikutukseltaan vdhdistd asemakaavan muutosta koskeva ehdotus on kuitenkin pidettdvd néhtévénd véhin-
tdédn 14 pdivén ajan.
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11 TIEDOTTAMINEN

Vireille tulosta, valmisteluvaiheen kuulemisesta, kaavaehdotuksen nahtaville panosta, hyvaksymisesta seka
muista kaavan vaiheista kuulutetaan Jamsan seutu — sanomalehdessa ja tiedotetaan kaupungin ilmoitustau-
lulla seka kaupungin kotisivuilla.

12 LISATIEDOT
Jamsan kaupunki

020 638 2000
Keskuskatu 17
42100 Jamsa
kirjaamo@jamsa.fi

maankayttdinsinoori
Rainer Nyholm
040383 0122

kaavakonsultti

FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy
Puistokatu 2 A

40100 Jyvaskyla

arkkitehti YKS-656

Tuomo Jarvinen

040753 1524
tuomo.jarvinen@fcg.fi
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