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Rakennuskaavan selostus,

joka koskee 23. pdivdnd toukokuuta

1984 pdivdattyd rakennuskaavakarttaa.

Alueen mddrittely

Alueen sijainti

Rakennuskaavan muutos koskee:
Hameenkyron kunnan Kirkonseudun
rakennuskaavan korttelia 6 sek:
tie-, liikenne ja maatalousaluetta.

Rakennuskaavan muutoksella muodostu-
vat:

Hameenkyron kunnan Kirkonseudun ra-
kennuskaavan korttelit 201 - 206 se-
kd niihin liittyvdt tie-, puiste- ja
ldhivirkistysalueet, osa Hiijdintien
liikennealueesta sekd maa- ja metsi-
talousaluetta..

Alue sijaitsee Kyroskoski - H&dijida
maantien Jja valtatie 3 risteyksen
pohjoispuolella, 1liite 2,
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PERUSTIEDOT
SUUNNITTELUTILANNE
Seutukaava

Alue kuuluu Pirkanmaan seutukaavan piiriin. Alueelle on
sisdasiainministerid vahvistanut seuraavat seutukaavat:

1. Vaihekaava vahvistusp&diva 28. 9.1977

1A. Vaihekaava vahvistuspdivd 17,.12.1979

1B. Vaihekaava vahvistuspdivi 14,12.1982

2. Vahvistusvaihe 14,12,1982

Em. seutukaavoissa alue on merkitty teollisuusalueeksi, jota

ymparoi virkistysalue. Yhdelm#d seutukaavoista on esitetty
liitteessa 1.

Yleiskaava

Hameenkyron kunnanvaltuusto on hyvidksynyt 21.2.1983 Himeen-
kyron keskustaajaman osayleiskaavan, johon Tippavaaran alue
sisdltyy. Osayleiskaavassa alue on merkitty ympdristohidiri-
6itd aiheuttamattoman teollisuuden alueeksi, liite 2.

Rakennuskaava

Alueelle on Turun Jja Porin l8&ninhallitus vahvistanut Himeen-
kyrdn Kirkonseudun rakennuskaavan muutoksen ja laajennuksen
10.6.1974, liite 3.

. Rakennusjidrjestys

Hameenkyron kunnan rakennusjidrjestyksen on lddninhallitus
vahvistanut 8.26€.1968.

Pdatokset ja suunnitelmat

Alueen kaavoittamisesta on pddtetty kunnanhallituksn
21.3.1983 hyvdksymédssd kaavoitusohjelmassa.

Rakennuskaavan laatimisessa on huomioitu TVL:n Turun piirin
laadituttama Hameenkyrdn ohikulkutien yleissuunnitelmaluon-
nos, joka on paivatty 27.12.1983.

Sopimus Hameenkyron kunnanhallituksen Ja Oy Kyro Ab:n kanssa
1.12.1983 Oy Kyro Ab:n kaavoittamisesta. Liite 5.

MAANOMISTUS

Kaava-alueesta omistaa kunta n. 9,8 ha (46%), Oy Kyro Ab
n. 6,1 ha (28%), seurakunta n. 2,7 ha (13%), valtio n. 1,6

ha (8%) ja yksityiset n. 1,0 ha (5%). Alueen kokonaispinta-
ala on n., 21,2 ha.
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VAESTO JA TYOPAIKAT

Alueella on Oy Kyro Ab:n varasto, Joka tyollistds 15
henkea.

RAKENNETTU YMPARISTO
Kokonaisrakenne

Alue on Oy Kyro Ab:n rakennuspaikkaa lukuunottamatta metsi-
aluetta.

Yhdyskuntatekninen huolto

Ldhin vesi- Jja viem&riverkko sijaitsee Koulukadulla alueen
pohjoispuolella, liite 6.

LUONNONYMPARISTO

Alueen luonnonolosuhteet Jja maisemakokonaisuudet ovat esite-
tyt liitteessid 6.

Alueen maaperd on tiivistd savea, joka on rakennettavuudeltaan
hyv&dd tai tyydyttévdd, matalat rakennukset voidaan perustaa
anturoille.

Ympariston hdirictekijat

Alge rajoittuu eteldssd valtatie 3:een ja ididssi Kyroskoski-
%elt?olg)maantlehen, Joka on Kyroskosken taajaman sisdintulo-
ie (276).

Ko. teiden liikennemelu hiiritsee osaa alueesta.



TAVOITTEET

Pddtavoitteena oli muodostaa Tippavaaran alueesta tyopaikka-

valtainen vidhdn ympdristthédiriocitd aiheuttava teollisuusalue.
Muita tavoitteita olivat:

- alueen luonnonolosuhteiden huomiointi

kevyen liikenteen yhteyksien jirjestdminen alueen kautta
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RAKENNUSKAAVA JA SEN PERUSTELUT
Yleisperustelu- Jja kuvaus

Kaava-alueesta tehtiin mahdollisimman selked. Istutettavilla
vybhykkeilld ja puiston sijoituksella on pyritty jaottelemaan
yritysten alueet kokonaisuuksiksi. Erilaiset yritykset raken-
nuspaikan koon, tarpeen Jja toiminnan laadun osalta on pyritty
ohjaamaan tarkoituksenmukaisimmille paikoille erityisesti
alueella asioivia ajatellen.

MAANOMISTUS

Kaavan laadintaan vaikutti kunnanhallituksen Ja Oy Kyro Ab:n
vélinen sopimus 1.12.1983. Oy Kyro Ab:n alue on suunni-
teltu em. sopimuksen mukaisesti.

KOKONAISMITOITUS

Tyopaikkojen m&&rsd alueella riippuu yksittdisten yritys}en
laadusta. Jos yhtd tydpaikkaa kohti rakennetaan 120 k-m
voidaan alueelle sijoittaa yli 300 uutta tyOpaikkaa. Alueelle
on kaavoitettu rakennuspiikkoja yrityksille 13,2 ha Jja raken-
nusoikeutta 46700 k-m“.

RAKENNETTU YMPARISTO
Kokonaisrakenne

Paljon liiketilaa tarvitsevat liikeyritykset sijoitettiin
lahimmdksi H&ijdantietd, Jjo rakennettua Oy Kyro Abin raken-
nuspaikkaa lukuunottamatta on rakennuspaikkojen koko t&dlla
alueella pienempi kuin muualla. Tippavaarantien p#ih&n

sijoitettiin paljon maata tarvitsevan teollisuuden raken- -
nuspaikat.

Tie - Jja liikennealueet

Koko alueen tiestl on periaatteessa samanarvoista teollisuus-
tieta. Liittym& Hiijd&ntiehen on sijoitettu mahdollisimman
kauas valtatie 3 liittym&std. Tiealueilla suositellaan raken-
nettavaksi viherkaistalla ajoradoista erotettu jalankulku- Jja
polkupySrédtie. Tdm8 parantaa liikenneturvallisuutta erityi-
sesti talviaikana, koska alueella tulee liikkumaan paljon
raskaita ajoneuvoja. Viherkaista toimii sek& lumitilana, ettid
pehmentdd alueen miljootd erityisesti mik&li ko. kaistalle
istutetaan puita (esim. sembraménty),
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Turkimusojan alue sdilyy luonnontilaisena. Se toimii samalla
suojavyohykkeend Kyroskosken taajaman suuntaan. Alueen kes-
kelle on sijoitettu pieni rakennettava puisto.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alue liitet8&n Koulukadulla kulkevaan vesi- ja viemdrijohto
verkkoon pumppaamon tai sukellusputken aviwlla. Pumppaamolle
on tarkoituksenmukaisin paikka Tippavaarantien pH&Essd
TurkimusoJjan l&hivirkistysalueella,

SOVELLUTUKSET JA SUOSITUKSET

Seuraavia suosituksia tulee noudattaa, Jollei erityisid pe-
rusteita toisenlaisten ratkaisujen tekemiseksi esiteta.

Ymparistonhoito:

Mik&1li istutettavalla alueella kasvaa luonnonti-
laista puustoa ei sitd tule kaataa vaan téydent&da
pensaiden istutuksella,

Istutettavaa aluetta ei tule osittainkaan kaytt&d
pysdkdinti-, varastointi-.tms. alueena,

Kaavassa istutettaviksi m83drdttyjen alueiden lis&k-
si tulee pysdkdinti-, Jjalankulku-, varastointi- ja
muiden vastaavien piha-alueiden ulkopuolelle Jj&ava
"hukka-alue" istuttaa.

Istutuksissa tulee suosia ymp&dri vuoden vihreinid
sdilyvid lajeja, lehtipuut ovat hyvid mik&li il-
massa on runsaasti epdpuhtauksia.

Teiden luiskien ja vastaavien alueiden istuttamises-
sa suositeltavimpia ovat maanpinnan peitt&dvdt mata-
lat pensaat, koska ne eividt vaadi Jjatkuvaa hoitoa.



Valtatie 3:n Ja H&ijd&ntien varteen ei saa sijoit-
taa yritysten mainostauluja. Istutettavalta vyo-
hykkeeltd ei yritysten mainostamisen takia (niky-
vyys em. teille) saa poistaa puita.

Rakentaminen:

Piha-alue tulee Jjdsennelld eri tarkoituksiin, esim.
pysékdinti~, varastointi-, Jjalankulku- Jja istutus-
alueiksi.

Viereisten rakennusten pddjulkisivumateriaalien tu-
lee sopia vdreiltd&dn toisiinsa, esim., puna- ja val-
kotiilirakennuksia tai keltaista Ja sinistd teolli-
suushallia ei tule rakentaa vierekkidisille raken-
nuspaikoille,

Useampikerroksinen rakennus eldvdittdd ymparistoi.
Esim. henkildkunnan tarvitsemat tilat voidaan usein
rakentaa toiseen kerrokseen.

KLT-rakennuspaikoille tulee sijoittaa ensisijaisesti
myymdl&dtiloja sisdltdvid yrityksii.

KLT-kortteleissa ei rakennuksen yhtendisen julkisi-
vupinnan pituus saa ylittad 30 m, Tdtd pidemmdt jul-
kisivut tulee katkaista esim. sisd&nvedolla tai por-
rastaa.

Rakennusten ulkonddn viihtyisyyttd lis&dvdt pysty-
Jja vaakalinjoja korostavat yksityiskohdat, esim.
varitykseltd&n muusta Jjulkisivupinnasta eroavat
ikkunoiden ja nurkkien "vuorilaudat"  seki erilliset
vaaka- Ja pystylistat.

Samalla rakennuspaikalla tulee eri rakennusten Jjul-
kisivumateriaalien Jja viarityksen olla yhtendiset.
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TOTEUTTAMINEN
Rakentamisaikataulu

Alue rakennetaan noin viiden vuoden kuluessa kaavan vahvis-
tumisesta, Jonka Jjalkeen aluetta laajennetaan lé&nteen.

SUUNNITTELUVAIHEET

Kaavan laatimisesta tehtiin pd&tds kunnanhallituksessa
21.3.1983. Rakennuskaava on laadittu Insinddritoimisto
Paavo Ristola Oy:n toimesta kevddlld 1984. Rakennusasetuk-
sen 154 §:n mukainen masnomistajien kuuleminen on tapah-
tunut 4.5. - 18.5.1984 vdlisend aikana.

Kaava on ollut n&ht8vdni rakennusasetuksen 116 $:n mukaisesti
muistutuksia varten

Kunnanvaltuusto on hyvdksynyt kaavan marraskuun 27 paivana 1984.

L&3ninhallitus on vahvistanut kaavan helmikuun 13 pdivana 1985.

Huittisissa 23. pdivand toukokuuta 1984
INSINOCORITOIMISTO PAAVO RISTOLA OY
s

Tapio Sillfo
dipl.ins.



Kaava/pé&ivays

H&meenkyrdn rakennuskaava Tippavaara 23.5.1984
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