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NIITTYAHON ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot
1.1.1 Kaavan nimi:
Niittyahon asemakaavan muutos ja laajennus

1.1.2 Kaavan paivays:
10.9.2019 (18.2.2019 ehdotus, 14.8.2018 luonnos)

1.1.3 Alueen maarittely:
Niittyahon asemakaavamuutos koskee kortteleita 301, 310 ja 313 seka niihin liit-
tyvia katu- ja viheralueita seka valtatien 9 lilkennealuetta.

Asemakaavan laajennus koskee tiloja RN:o 500-402-7-394, 500-402-7-774, 500-
402-878-33 ja 500-895-0-9.

Asemakaavalla muodostuvat korttelit 301, 308, 310, 310, 313 ja 355 sekd niihin
liittyvat viher-, katu- ja tiealueet.
1.1.4 Kaavan laatija:

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Arkkitehti Tuomo Jarvinen
Puistokatu 2A, 40100 Jyvaskyla
tuomo.jarvinen@fcg.fi

1.1.5 Kunnan yhteyshenkil6t:
Julia Virtanen, kehittamisjohtaja 0400 489 901 julia.virtanen@muurame.fi

Marja Jukkala, kaavoitusarkkitehti puh. 014 659 661 marja.jukkala@muurame.fi
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijoittuu noin 4 kilometrin etdisyydelle Muuramen keskustasta, Niit-
tyahon taajamaan. Suunnittelualue rajautuu lansipuolelta Muuratharjuun ja ita-
puolelta rautatiehen ja Havutiehen. Suunnittelualueen pinta-ala on n. 30 ha.
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Kuva 1 Suunnittelualueen likim&éréinen sijainti suhteessa Muuramen keskustaan (Kartta:

! ©Ympéris-
tokarttapalvelu Karpalo)
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— Vt 9 Aluevaraussuunnitelma, Destia, Toimivuustarkastelut 2016

— Keskustan osayleiskaava 2015

— Valtakunnallinen tieliikenne-ennuste 2030, Liikennevirasto 2014

— Vt9 kehittamisselvitys

— Melun- ja tarinantorjunta maankaytdn suunnittelussa, ELY 2013

— Valtatien 9 kehittaminen valilla Jamsa-Jyvaskyla, Keski-Suomen Liitto 2013
—  Muuramen modernin rakennusperinndn inventointi, Virpi Myllykoski 2012

— Ohjeita liikennetarinan arviointiin, VTT 2011

— Keski-Suomen kaupallinen selvitys 2010

— Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi, VTIT 2009

— Jyvaskyldan seudun liikennejarjestelma JYSELI 2025, 2009

— Rakennukseen siirtyvan liikennetarinan arviointi, VIT 2008

— Suositus liikennetarinan arvioimiseksi maankaytdén suunnittelussa, VIT 2006
— Suositus liikennetarinan mittaamisesta ja luokituksesta, VTT 2004

—  Vt9 Tre-Jkl yhteysvalin kehittamisselvitys, Tiehallinto 2003

2 TIIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitustydssa on noudatettu maankayttd- ja rakennuslain mukaista vuorovaikut-
teista asemakaavan laatimisprosessia. Prosessin sisaltd, kulku ja osallistuminen on
kuvattu liitteena olevassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

2.1.1 Toteutuneet vaiheet:

— 21.09.2017 Vireilletulokuulutus

- 21.09.2017 - 04.10.2018 Oas nahtavilla

— 30.08.2018 - 28.09.2018 Luonnos nahtavilla
- 28.02.2019 - 29.03.2019Ehdotus nahtavilla
— 09/2019 Hyvaksymiskasittely

— 10/2019 Voimaantulo

Aikataulu on tavoitteellinen ja tarvittaessa sité tarkistetaan suunnittelutyén ede-
tessa.

2.2 Asemakaavan tarkoitus

Muuramen kunta on ostanut valtatien 9 varresta 8 ha:n maa-alueen. Tavoitteena
on saada teollisuustontteja Teollisuustien ja Havutien risteysalueen tuntumaan.

Havutien l@nsipuolelle sijoittuu omakotitaloasutusta. Osa maanomistajista on os-
tanut aikaisemmalta maanomistajalta tonttien takaa, valtatien puolen puistoalu-
eelta, maata. Kaavamuutoksella tullaan muuttamaan em. alueet osaksi omakoti-
aluetta. Myds muille Havutien varren maanomistajille tarjotaan mahdollisuutta sa-
malta puolelta lisamaan ostamiseen.

KaavatyOssa ajantasaistetaan myds Mannikkotien aluetta, koska nykyisen ase-
makaavan puistoalueelle sijoittuu mm. Muuramen Vuokra-asuntojen 3 rivitaloa.

Koulun alueen korttelia ajantasaistetaan kaavatyon yhteydessa. Kaavatydssa tar-
kastellaan mahdollisuutta sijoittaa muutamia uusia omakotitalotontteja koulun va-
littdbmaan laheisyyteen.

Niittyaho on ollut viimeisia Muuramen taajamia, jonne ei ole ollut kevytliikenne-
vayldyhteytta. Havutien katualueen ollessa liian kapea kevyen liikenteen vaylan li-
sdaamiselle toteutettiin erillinen valaistu kevyen liikenteen vayla valtatien puolen
viheralueelle 2018. Kevyen liikenteen yhteyksia parannetaan lahitulevaisuudessa
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viela lisaa Keihastien yhteyteen lisattavalla vaylalla (nyt ko. kaavamuutosalueen
itapuolella).

Asemakaavaan paivitetdan uudet kevyen liikenteen yhteydet.

sininen = oleva kevytliikennevayla

Kuva 2: Niittyahon taajama sijoittuu molemmin puolin rautatietd. Kuvassa esitetty kevyen liikenteen
yhteyksien parantamisen vaiheistus.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Asema-
kaava toteutuu vaiheittain tonttien kysynnan ja sen jalkeen eri maanomistajien,
toisistaan riippumattomien, hankkeiden edetessa.

Alueen kunnallistekninen verkosto on padosin rakennettu. Kevytliikennevaylan ar-
vioitiin valmistuvan vuoden 2018 aikana.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy Kaavaselostus_Niittyaho_kvhyv190930.docx
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys alueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue on paaosin rakennettua omakotitaloaluetta, joka sijoittuu vilkkaasti
liilkenndidyn valtatien (Ysitie) ja rautatien valiselle alueelle. Keskivaiheille sijoittuu
Niittyahon koulu. Alueen rakentamaton osa on metsatalouskaytdssa.

Kevyenliikenteenvaylaa suunnittelualueelle alettiin rakentaa kesén 2017 aikana.

e |
2 T -

Kuva 4 Ndékyméa koulun lénsipuolelle sijoittuvaan metséén, joka on koulun oppilaiden suosima ulkoleik-

kipaikka.

Kaavaselostus_Niittyaho_kvhyv190930.docx
Y-tunnus 2474031-0
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Kuva 5: Havutien pohjoisosaa Niittyaholle tultaessa, vasemmalla rata ja oikealla uusi klv
)
Kuva 8: Niittyahon koulu
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Kuva 10: Havutietd koulun alapuolella. Kaavassa osoitettavat uudet tontit sijoittuvat kuvassa vasem-
malle.
Kuva 12: Havutieta
FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy Kaavaselostus_Niittyaho_kvhyv190930.docx
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Kuva 13: Havutien pohjoisosa, radan alitus oikealla, valtatie vasemmalla
3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualueen luonnonymparisté on selvitetty Keskustaajaman osayleiskaavan
II-vaiheeseen (eteldosa) liittyen.

Kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys seka liito-oravaselvitys on tehty vuosina 2016
ja 2017. Maastossa kiinnitettiin huomio luontotyyppeihin, kasvistoon ja kasvillisuu-
teen, mutta my6s maa- ja kallioperdn ominaisuuksiin. Eldimistéhavainnot kirjattiin
muistiin. Maastossa tunnistettiin myds maiseman peruspiirteet seka rajattiin arvok-
kaat luontokohteet ja luontotyypit. Arvokkailta luontokohteilta taltioitiin mm. koh-
teen luonne, puustorakenne, kasvillisuus-, kasvi- ja eldgimistéhavainnot seka uhan-
alaiset lajit. Kohteet valokuvattiin. Kasvillisuus luokitettiin Toivosen & Leivon (2001)
ja suokasvillisuusoppaan (Eurola ym. 1994) mukaan.

Luontoselvitys tukeutuu myo6s aikaisempiin alueelta tehtyihin luontoselvityksiin
sekd maastotdihin. Selvityksia ovat laatineet Jari Karkkdinen (FM biologi, FCG),
Marjo Pihlaja (FT biologi) ja Tuomo Pihlaja (FM biologi). Luontoselvityksen kokosi
Jari Karkkainen.

Maa- ja kalliopera

Suunnittelualueen maapera koostuu padasiassa hiekasta
seka karkeasta hiekasta. Kallioperd muodostuu porfyyri-
sesta graniitista ja kvartsidioriitista. Suunnittelualueen
lansipuolelle sijoittuu Muuratharjun pohjavesialue.

Kuva 14: Ote GTK:n maaperdkartasta. Punaisella luonnosvaiheen kaa-
varajaus.

Kasvillisuus

Suunnittelualueen rakentamaton osa on kasvillisuudeltaan lehtomaista kangasta /
tuoretta kangasta. Rakentamaton alue on téalla hetkelld metsdtalouskdytéssa.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy Kaavaselostus_Niittyaho_kvhyv190930.docx
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Liito-oravat

Ennen maastotydtd mahdolliset liito-oravakohteet rajattiin ilmakuvista. Liito-ora-
vien elinymparistdiksi soveliailta metsadalueilta etsittiin liito-oravien papanoita mah-
dollisten pesima-, oleskelu- ja ruokailupuiden juurilta (erityisesti kuusi ja haapa).
Liito-orava merkitsee reviiridaan papanoilla ja merkkeja on yleensa nahtavilld myos
varsinaisen kevattalveen sijoittuvan kiima-ajan ulkopuolella. Lisaksi papanoita kay-
tetdan usein reviirin rajojen merkitsemiseen metsakuvioiden reunoilla. Myds muita
mahdollisia merkkeja liito-oravan oleskelusta havainnoitiin. Liito-oravan lepaily-,
ruokailu- ja lisdantymispuun tunnistaminen tapahtui papanoiden perusteella. Papa-
noiden tuoreus ja maara arvioitiin silmamaaradisesti. Papanapuun rinnankorkeusla-
pimitta mitattiin ja katsottiin, onko puussa koloja tai risupesia. Lisdksi arvioitiin
lajille soveltuvan metsaalueen laajuus.

Liito-oravan elinalueet koostuvat liséantymis-, ruokailu- ja liikkumisalueista. Papa-
nat antavat ainoastaan tietoa lajin esiintymisesta alueella, joten niiden perusteella
ei pysty madrittamaan eldainten maaraa tai niiden elinpiirien laajuutta. Lisdantymis-
ja levahdyspaikaksi (ydinalue) on rajattu alue, jolle papanapuut keskittyvat ja
kohde on puustollisesti lajille ominainen.

Luontoselvityksen perusteella suunnittelualueelle sijoittuu Muuratharjun liito-ora-
vametsa. Metsa sijoittuu rautatien ja valtatien 9 valiselle alueelle Niittyahon asuin-
alueen lansipuolelle. Elinpiirin muodostaa varttuvan ja varttuneen sekametsan ku-
vio, jonka puusto on paaosin mantyvaltaista. Mantyjen joukossa on koivuja ja ja-
reitd kuusia. Keskiosalla on lehtipuuvaltainen osa, missa kasvillisuus on kuivaa ja
tuoretta lehtoa. Muuten kasvillisuus on padosin lehtomaista kangasta. Elinpiirilla
havaittiin kevaalla 2014 kaksi papanapuuta, joista toisen alla oli noin 20 ja toisen
80 papanaa (FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy 2014). Kevaalla 2017 alueelta todet-
tiin neljé@ papanapuuta. Metsassa on useita liito-oravan pesdpaikoiksi sopivia kolo-
puita.

100 metria
1

Kuva 15: Muuratharjun liito-oravametsén sijoittuminen suhteessa valtatiehen ja rautatiehen.
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Natura-alue valtatien vastakkaisella puolella

Suunnittelualueen ja valtatien lansipuolelle sijoittuu Muuramenharju - Innanlahden
lehto Natura-alue (SAC). Kaavan luonnosvaiheessa valtatien tiealue ei ollut mu-
kana kaavamuutoksessa, mutta ehdotusvaiheessa myos tiealue sisdllytetdan kaa-
vamuutokseen ja sen rajaukseen tehdaan pienehkéja tarkistuksia. Tiealue on n. 5
ha:n verran paallekkain Natura-alueen kanssa.

Pohjavesi

Suunnittelualueeseen kuuluva valtatien 9 ldnsipuoli rajautuu vedenhankintaa var-
ten tarkedaan Muuratharjun pohjavesialueeseen. Tiealueen reuna on osin pohjave-
sialuetta.

‘Ympéristokarttapaivelu Karpalo
08-helmi-2019

Pohjavesialuerajat

Lahde: SYKE, ELY-keskukset
Lahde: Maanmittausiaitos

ETRS-TM35FIN
1.7 0 0,87 1.7 km
1: 34780 !

Kuva 16: Pohjavesialue (Karpalo)
3.1.3 Rakennettu ymparistd

Suunnittelualue on padosin rakennettua. Suunnittelualueelle tai sen laheisyyteen ei
sijoitu suojeltuja rakennetun kulttuuriymparistén kohteita. Rakennuskantaa on 50-
luvulta alkaen.

Muuramen modernin rakennusperinnon inventointi 2012

Alueen modernia rakennusperintéa on inventoitu Muuramen modernin rakennuspe-
rinndn inventoinnin 2012 (Keski-suomen Museo, Virpi Myllykoski) yhteydessa.
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Kuva 17: Rakennusinventointialue 2012 (punainen) suhteessa asemakaava-alueeseen (sininen)

Niittyaho on Muuramen yleiskaava-alueen eteléisin osa valtatien yhdeksén itdpuo-
lella. Keskustasta sinne kertyy matkaa noin neljé kilometria. Alueella on kolme ko-
koojatietd Havutie, Santalantie ja Keihédstie (ldnnestd pé&in lukien). Né&isté teista
erkanee lyhyitd, paéttyvia tonttiteitd, jotka johtavat talojen pihoihin. Liséksi alu-
eella on liikenteeltd keskeltéd katkaistu Mé&nnikkotie, jonka varrella on Niittyahon
koulu. Asuinalueen halki kulkeva Tampere-Jyvaskyld -rautatie jakaa alueen kah-
teen osaan, lansi- ja itdosaan. Siten rata on myds pitkélle mé&éritellyt alueen kaa-
voittamista ja mybhempéé rakentamista. Rautatien alitse kulkee kevyenliikenteen
alikulku Hannanpolun ja Jérvitien vélilla.

Niittyahon asuinympdéristé on historiallisesti kerroksellista, etenkin Niittyahon lén-
sipuoli. Alueella on omakotirakentamista aina 1900-luvun alkuvuosikymmenisté so-
tien jélkeiseen aikaan ja nykypdivadnkin saakka. Niittyahossa sijaitsee vanhaa asu-
tusta, mutta alueen asutus ja rakennuskanta kasvoivat heti sodan jdlkeen, kun
alueelle rakennettiin Niittyahon koulu ja Hiekkarinteen tanssilava seké jélleenra-
kennuskauden omakotitaloja pddasiassa Havutien varteen. Osa Niittyahon lénsi-
osan rakennuksista on tehty 1960- ja 1970-luvun kuluessa Havutien ldheisyyteen.
Myds Santalantien varrella sijaitsee 1960-luvun pienimuotoisia, matalia ja loivasti
harjakattoisia puusta rakennettuja tyyppitaloja, jotka edustavat hyvin kyseisen
vuosikymmenen rakentamista. Merkittdvéaksi pientaloalueeksi Niittyaho alkoi muo-
dostua, kun alue kaavoitettiin 1970-luvulla. Muuramessa tarvittiin tuolloin uusia
asuinalueita kasvavalle vaestélle. Niittyahon itdpuolelle laadittiin rakennuskaava
toimitusinsinééri Matti Jylhdn toimesta vuonna 1977 ja vuotta mydhemmin lénsi-
puolelle. Uusia tontteja muodostui oikeastaan vain itdpuolelle. Lénsipuolen kaava
tdhtasi 1dhinna vallitsevan tilanteen laillistamiseen. Itdpuolelle syntyi 1970-luvun
lopun ja 1980-luvun pientaloasutusta. Maisemallisesti hienon kokonaisuuden alu-
eelle muodostavat Keihdstiestd erkanevien asuntoteiden alussa sijaitsevat useat
niin sanotut kdkikellotalot. Niittyahossa on my0s yksittdisié uusia rivitaloja ja oma-
kotitaloja 1900-luvun viimeisiltéd vuosikymmeniltd ja 2000-luvun alusta. Kaava-
muutoksia alueelle ei ole juuri tehty.

Kohteet Niittyahossa

Inventoinnissa Niittyahon alueelta ei noussut esiin yksittdisid kohteita, vaan alueen
kulttuurihistorialliset arvot tulevat juuri pientalorakentamisen kerroksellisuudesta
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ja kokonaisuuksista. Niittyahon koulun osalta kartoitettiin Id@hemmin koulun my6-
hemmét muutokset. Muita vuoden 1986 inventointikohteita alueella sijaitsi yh-
teensé neljé, joista yhté ei paikannettu (Heindmaa).

Kuva 19 Niittyahon koulu 2019

Niittyahon koulu sijaitsee Niittyahon asuinalueella méaen pé&élla Ménnikkoétien var-
ressa. Koulu on 1950-luvun alun monikerroksinen, rappauspintainen ja harjakat-
toinen rakennus, jossa toimii esikoulu ja koululuokat. Siihen liittyy kiintedsti 2000-
luvulla rakennettu uudet ruokailutilat, aulan ja korkean liikuntasalin siséltéva laa-
jennus. Laajennussuunnitelmat laati rakennusarkkitehti Seppo Ollikainen Arkkiteh-
tuuritoimisto Koponen ja Ollikainen Oy:std. Vanha kansakoulurakennus kuului jo
vuoden 1986 inventointiin, jonka yhteydessé se arvioitiin historiallisesti merkitta-
vdksi. Vanhalla osalla on liséksi rakennushistoriallisia arvoja julkisivujen ollessa
varsin alkuperédisessad asussa. Varsinkin 1950-Iluvun yksityiskohdat, vanhat ikkunat,
tillimuuraukset ja roiskerappaus, kertovat ajan tyypillisestd rakentamisesta ja ark-
kitehtuuri-ihanteista.

Keski-Suomen Museon esitti luonnosvaiheen lausunnossaan 10.9.2018 paikallisesti
sivistys- ja rakennushistoriallisesti merkittavan Niittyahon koulurakennuksen jal-
leenrakennuskauden rakennushistoriallisten ominaispiirteiden turvaamista kaavoi-
tuksella.

Museon luonnosvaiheen lausunto ei saavuttanut kaavan laatijaa, mista syysta lau-
suntoa ei huomioitu kaavan ehdotusvaiheessa.

Keski-Suomen Museo toi esille ehdotusvaiheen lausunnossaan, etta "Rakennuksella
on paikallista rakennushistoriallista arvoa jélleenrakennuskauden koulurakennuk-
sena, jota on vuonna 2006 peruskorjattu ja laajennettu modernin koulurakentami-
sen suunnittelu- ja ympaéristératkaisuin. Viranomaislausunnoissa ja asukkaiden
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luonnosvaiheen kommenteissa korostuvat kouluympéristén luonto- ja viihtyisyys-
arvot. Nékemykset ldhiluonnosta kuvastavat myds rakennusperintéén liitettdvissa
olevia kulttuuriympdéristéarvoja, jotka tulisi ottaa alueidenkdytén suunnittelussa
huomioon”.
Korttelin kayttotarkoituksen laajentaminen mahdollistaa rakennuksen kaytén mo-
nipuolisemmin jatkossa, hyvdakuntoinen rakennus ei ole uhanalainen. Asemakaava-
muutoksessa rakennusta suojellaan yleismaarayksen kautta, jonka mukaisesti "Jél-
leenrakennuskauden rakennushistoriallisia ominaispiirteitd tulee pyrkié sdilytta-
maan”.
3.1.4 Vaestd
Niittyahon taajamassa ei ole ollut yli 20 vuoteen kunnalla tarjolla omakotitalotont-
teja, mika heijastuu alueen vaestdn kehityksessa ja rakenteessa. Taajamassa oli
vuonna 2017 379 asukasta.
Niittyahon vaeston kasvu
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3.1.5 Muinaisjaanndkset

Suunnittelualueella tai sen Idheisyydessa ei ole tiedossa muinaisjaannoéksia.

3.1.6 Maanomistus

r

Kuva 20: Kunnan maanomistus suunnittelualueella osoitettuna vih-

el
& reédlla.

% Alueella on seka yksityista ettd kunnan maanomistusta.

3.1.7 Palvelut

Niittyahon koulu sijoittuu suunnittelualueen keskiosaan. Alueelle sijoittuu myoés pai-
vékoti. Muutoin palvelut ovat saavutettavissa Muuramen keskustasta.

Niittyahon koulu on rakennettu vuonna 1952, peruskorjattu 2006. Koulussa (luokat
1-6) on 61 oppilasta (20.9.2017). Paivakodin puolella on 24 lasta.
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3.1.8 Yhdyskuntatekninen huolto, ajoyhteydet

Vesijohto- ja viemariverkosto kattaa nykyiselldan suunnittelualueen. Kaavoitettava
alue on saavutettavissa hyvin seka Ysitielta ettd keskustan suunnasta.

3.1.9 SEVESO

Euroopan neuvosto on vuonna 1996 antanut direktiivin vaarallisista aineista johtu-
vien suuronnettomuusvaarojen torjunnasta. Vuonna 1996 annettu Seveso II-direk-
tiivi korvaa jo vuonna 1982 annetun Seveso I-direktiivin. Ensimmadisen direktiivin
laadinta aloitettiin Seveson kaupungissa Italiassa vuonna 1976 tapahtuneen diok-
siinimyrkkyvuodon jalkeen. Uuden direktiivin laatiminen nahtiin tarpeelliseksi Bho-
palin ja Meksikon suuronnettomuuksien jélkeen, jolloin vaarallisten aineiden ja
asuinalueiden ldheisyyden aiheuttama vaara tuli konkreettisesti esiin?.

Direktiivin mukaisesti:

Kaavoituksessa on huolehdittava, ettei riskille alttiita toimintoja sijoiteta liian ldhelle
vaaraa aiheuttavia laitoksia ja varastoja. Esimerkiksi pdivdkodit, koulut, hoitolai-
tokset, sairaalat, asuinalueet ja vilkkaat liikennevéylédt sekd luonnon kannalta eri-
tyisen herkéat tai térkeét alueet ovat tédssa tarkoitettuja riskialttiita toimintoja. Kaa-
voitettaessa tulee ottaa huomioon myds tuotantolaitoksen toiminnan mahdollinen
laajenemisvara, evakuointitarpeet ja pelastuslaitoksen toimintaedellytykset.

Tukes on méadritellyt tuotantolaitoksille ja varastoille vybhykkeet, joiden sisélla kaa-
voituksessa on kiinnitettdva erityistd huomiota riskeihin ja suuronnettomuusvaaran
torjuntaan. Namé ns. konsultointivybhykkeet on muodostettu laitosten riskeista
yleisesti tiedossa olevien arvioiden perusteella, joten niité ei voi suoraan kadyttda
suojaetéisyyksing tuotantolaitosten ja herkkien toimintojen vélilla.

Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen sijoittamista suuronnettomuusriskin
piiriin kuuluvan konsultointivyéhykkeen sisélle on kaavaa laadittaessa pyydettévé
Tukesin sekéd pelastusviranomaisen lausunto. Lausuntopyynndsts tulisi kdydéa ilmi,
miké tuotantolaitos on kyseessd. Lausuntomenettely on samoin tarpeen laaditta-
essa tai muutettaessa sellaisia teollisuus- ja varastoalueiden kaavoja, joille sijoit-
tuvasta toiminnasta saattaa aiheutua suuronnettomuusvaara. Tukesilta ja pelas-
tusviranomaiselta on hyva selvittaa jo kaava prosessin varhaisessa vaiheessa mah-
dolliset tarpeet osallistua viranomaisneuvotteluihin ja lausunnon antamiseen. Myds
toiminnanharjoittajaa ja kiinteistbnomistajaa on hyva informoida ajoissa mahdolli-
sista kaavamuutoksista, samoin heiddn pyytdminen mukaan mahdollisiin tyéneu-
votteluihin on usein tarpeen riittdvén ja ajan tasalla olevan tiedon saamiseksi?.

Keski-Suomen maakuntakaavan alueluettelossa on lueteltu Turvallisuus- ja kemi-
kaaliviraston (Tukes 12.7.2017) maarittelemat kemikaalilaitosten konsultointi-
vybhykkeet.

Kaava-alueen laheisyydessa mainitaan toiminnan harjoittajana (numerolla 35) Har-
via Oy, toiminnan laajuutena "nestekaasulaitos” ja konsultointivyéhykkeen levey-
tena 0,5 km.

Kaavaehdotuksesta on pyydetty lausunnot Pelastusviranomaiselta ja Tukesilta.
Konsultointivydhykkeelle sijoittuva kortteli on varustettu merkinnalla

! Neuvoston direktiivi 96/82/EY
2 Ympéristoministerion ohjekirje YM4/501/2015, 22.6.2015
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/Seveso

Alue sijoittuu SEVESO 111-direktiivin (2012/18/EU) mukaisen laitoksen konsultoin-
tivyéhykkeelle. Rakennushankkeista on tiedotettava TUKES:ia ja pelastusviran-
omaista.

3.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet tulivat voimaan 1.4.2018. Val-
takunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankadyttd- ja rakennuslain mu-
kaista alueidenkdytdn suunnittelujarjestelmaa. Niiden kautta valtioneuvosto linjaa
koko maan kannalta merkittavia alueidenkaytdén kysymyksid. Tavoitteilla varmiste-
taan, etta valtakunnallisesti merkittavat asiat huomioidaan kaavoituksessa ja val-
tion viranomaisten toiminnassa.

Tavoitteilla pyritdén vastaamaan alueidenkdytdn tulevaisuuden haasteisiin ja edis-
tamaan kansainvalisten sopimusten taytantéonpanoa Suomessa. Uudistetut tavoit-
teet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen, jotka ovat:

— toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

— tehokas liikennejarjestelma

— terveellinen ja turvallinen elinymparistd

— elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat ja
— uusiutumiskykyinen energiahuolto.
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3.2.2 Keski-Suomen maakuntakaava

Keski-Suomen maakuntavaltuusto hyvaksyi 1.12.2017 Keski-Suomen maakunta-
kaavan tarkistuksen. Tarkistettu maakuntakaava korvaa kaikki aikaisemmat maa-
kuntakaavat eli Keski-Suomen maakuntakaavan, 1., 2., 3., ja 4. vaihemaakunta-
kaavat seka Pirkanmaan 1. maakuntakaavan Jamsan Lankipohjan alueella.

= d
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Kuva 21: Ote maakuntakaavan tarkistuksesta, johon suunnittelualue on merkitty punaisella rajauksella
ja siniselld nuolella.

Maakuntakaavan tarkistuksessa suunnittelualue sijoittuu kulttuuriymparistén veto-
voima-alueelle. Suunnittelualue rajautuu lansipuolelta valtatiehen ja itadpuolelta
osin valtakunnallisesti merkittdvaan kaksiraiteiseen paarataan. Valtatien vastakkai-
sella puolella on natura-alue.

Kulttuuriympariston vetovoima-alue

DN

Merkinnalld osoitetaan maakunnan kulttuuriympariston monimuotoiset aluekeskittymat.

Suunnittelumdarays: Alueen kehittamisessa tulee hydodyntaa kulttuuriympariston monimuotoisuutta. Aluei-
denkdytdn suunnittelulla edistetaan kulttuuriympadristdjen kestavda kdayttoad ja hoitoa. Alueilla metsien hoito
ja kaytto perustuu voimassa olevaan metsalainsadadantoon.

B== Valtakunnallisesti merkittava
kaksiraiteinen paarata
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3.2.3 Yleiskaava

Aluetta koskee oikeusvaikutukseton keskustaajaman osayleiskaava, joka on hyvak-
sytty 1997. Yleiskaava on osittain vanhentunut.

Kuva 22: Ote voimassa olevasta yleiskaavasta Suunnittelualue on rajattu punaisella.
-

RAUTATIE.
SISALTAA VARAUKSEN TOISELLE RAITEELLE.

ULKOILUN PAAREITTI.
LEIKKIKENTTAALUE.

LUONNONSUOJELUALUE.

RAUTATIELIKENTEEN ALUE.

YLEISTEN RAKENNUSTEN ALUE.
VIRKISTYSALUE.

ASUIN-, LIIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN ALUE,
PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

SUOJAVIHERALUE.

TIELIKENTEEN ALUE.

TIELIIKENTEEN 55 dB A:n MELUALUE.

OHJEELLINEN MELUALUE, JOLLA OLEVAT RAKENNUKSET JA TO}-
MINNAT TULEE TARVITTAESSA SUOJATA RAKENTEELLISILLA ME-
LUESTEILLA. UUSIA MELULLE ALTTHITA TOIMINTOJA EI TULE SLIOIT-
TAA MELUALUEELLE

YKSITYISKOHTAISESSA SUUNNITTELUSSA ON OTETTAVA HUO-
MIOON LAAKINTOHALLITUKSEN ANTAMAT OHJEET MELUN TER-
VEYDELLISISTA OHJEARVOISTA

Kuva 23: Yleiskaavamerkinnét suunnittelualueella ja sen ympdéristéssé
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3.2.4 Vireilld oleva yleiskaava

Alueella on vireilla oikeusvaikutteisen yleiskaavan laadinta (keskustaajaman etela-
osan osayleiskaava). Kaavoitettava alue kasittda taajama-alueen valtatie 9 molem-
min puolin. Pohjoisessa suunnittelualue rajoittuu Muuramenjokeen. Eteldssa alue
rajoittuu valtatie 9 itapuolella Niittyahon eritasoliittymaan ja lansipuolella Ketun-
mutka - tiehen.

Kuva 24: Keskustaajaman osayleiskaavan II-vaiheen rajaus

Yleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilld 24.5.-6.6.2016. Kaava ei
ole vield ollut luonnoksena nahtavilla.

3.2.5 Asemakaava

Voimassa olevassa asemakaavassa3 suunnittelualue on

— puistoaluetta (P)

— erillispientalojen aluetta (AO)

— asuinliiketalo-tontti (AOL)

— opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YO)
— jalankulkua varten varattua katua

— katualueita (Havutie ja Mannikkotie)

— lahivirkistysaluetta (VL)

— maa- ja metsatalousaluetta (M-1, tarkempi selitys ohessa)

Moo- jo metsdtalousalue, jonka kidytté maisemalliset nukoke:dat nuo-
@ micon ottoveos metsiitclouteen on sallittu. Metsin vudistemisen on
tope duttave luontoisesti. Kasvuikdisten metsien kiisittely harven=—
nuskakkuilla on jopa suositeltavao, Mets@n oukkohakkuv on sallittu
korkeintau; yhden hehtaarin olalla ja cincastaan sillein kun puustoo
ei voida lvontoisesti vudistoo. T&llBin on metsd vudistettave istut-

tamalla. Alueelto ei soa ottoa moa-oineksia,

Rakennusoikeus on voimassa olevassa asemakaavassa asuintonteille maaritelty te-
hokkuusluvulla e=0,25. Koulun korttelille (YO) on tehokkuusluvuksi merkitty

e=0,30.
360 - luku
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Suunnittelualueen lansipuolelle on osoitettu valtatie liikennealueena. Suunnittelu-
alueen itépuolelle sijoittuu asemakaavassa teollisuus-, puisto- ja omakotitalo-
asutusta.

Kuva 8 Ote voimassa olevasta asemakaavasta ja suunnittelualueen rajaus.
3.2.6 Pohjakartta

Suunnittelualueesta on paaosin numeerinen pohjakartta koordinaatistossa ETRS-
GK26 ja korkeusjarjestelmassa N2000. Kayrastd on tuotettu laserkeilauksesta. Nu-
meerisesta aineistosta puuttuu valtatien viereiselle puistoalueelle rakennettu uusi
kevyen liikenteen vayla. Vaylasta on olemassa numeerinen suunnitelma, jonka mu-
kaisesti se on rakennettu. Osa suunnittelualueen pohjakartasta on vanhempaa ja
rasterimuotoista.

Pohjakarttaa on tdydennetty prosessin aikana tarpeellisilta osin. Pohjakartan tar-
kistaa ja hyvaksyy Muuramen mittauspaallikkd Martti Halonen.
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3.2.7 Selvitykset ja aiemmat suunnitelmat

- Varhaiskasvatuksen, esi- ja perusopetuksen palveluverkkoselvitys 2018

- Keskustaajaman osayleiskaavan etelaosan II vaihe, luontoselvitys 2017 (FCG)

- Muuramen kevytliikennevaylaselvitys 2017

- Valtatie 9 Jyvaskyla-Jamsa kehittamisselvitys, ELY-keskus, 2013

— Vt9 ja rinnakkaistien aluevaraussuunnitelma valilla Niittyaho - Teollisuustie, Muu-
rame, Tiehallinto 2003

Muita taydentavia selvityksia on laadittu tarpeen vaatiessa kaavaprosessin aikana.

it
i
Kuva 9: Ote valtatien 9 ja rinnakkaistien aluevaraussuunnitelmasta 2003.

Natura-alue, luonnonsuojeluohjelma-alue/
Muuramenharju-Innanlahden lehto

Teollisuustie
mi16619

» AT

Kuva 10: Ote Jyvéskyld-Jémsé kehittdmisselvityksestd 2013.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

— Asemakaavan muutos on kaynnistetty kunnan omasta aloitteesta

— Elinvoiman ja kestavan kasvun lautakunta (ELKLTK) paatti kaynnistdd asemakaava-
muutoksen laatimisen 12.9.2017 § 18

— OAS oli nahtavilld 21.9.- 4.10.2017

4.2 Vuorovaikutus kaavaprosessin aikana

Osalliset seka osallistumista koskeva menettely on kuvattu kaavaa koskevassa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS).

4.3 Asemakaavan vaihtoehdot

Kaavatyota varten laadittiin vaihtoehtoisia suunnitelmia, joiden pohjalta kaavaluon-
nos muovautui. Liito-oravan elinalue rajasi alueen maankayttéa. Myos raideliiken-
teen ja valtatien sijoittuminen alueen ldheisyyteen seka tulevat eritasoliittymajar-
jestelyt vaikuttivat suunnitteluun.

Kuva 11 Alustavia kaavarunkoja kaavaluonnoksen laatimisen tueksi
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4.4 Asemakaavaluonnos
Kaavaluonnos oli nahtavilla 30.8.-28.9.2018.

Kuva 25: Asemakaavan muutoksen ja laajennuksen luonnos. Voimassa olevan asemakaavan vérejé on
haalennettu.

4.4.1 Palautteen huomiointi

Asemakaavaehdotuksesta jatettiin 5 lausuntoa ja nelja mielipidetta, joissa osassa
oli useita allekirjoittajia.

Lausuntojen johdosta kaavaa taydennettiin Idheisen SEVESO - kohteen kuvauksella
ja vaikutusten arvioinnilla. Valtatien aluevaraussuunnittelusta ehdotusvaihetta var-
ten kaytettavissa oli luonnos tiealueen tulevasta tilatarpeesta. Liikennealue lisattiin
kaavaan mukaan. Laaditun mallinnuksen pohjalta arvioitiin liikennemelun vaikutuk-
sia. Eteldaosan ET-alueelle merkittiin rakennusoikeus. Tukes ja Museo lisattiin osal-
lisiksi. Radan tarindvaikutuksia ja tulevaisuuden tilatarvetta (kaksoisraide) arvioi-
tiin.

Mielipiteissé korostui huoli koulun ja paivékodin toiminnan jatkumisesta ja koulun
viereisen metsikdn pienentymisesta uudisrakentamisen takia. Havutien varren uu-
sien tonttien kokoa ja asettelua muutettiin.

Valmisteluvaiheen palautteesta ja vastineista laadittiin erillinen raportti kaavaselos-
tuksen liitteeksi.
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4.5 Asemakaavaehdotus
Kaavaehdotus oli nahtavilla 28.02.2019 - 29.03.2019.
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Kuva 26: Asemakaavan muutoksen ja laajennuksen ehdotus.
4.5.1 Palautteen huomiointi

Asemakaavaehdotuksesta jatettiin 7 lausuntoa, muistutuksia ei jatetty. Palautteet
alkuperaisessa muodossaan ovat selostuksen liitteend. Palautteisiin on laadittu vas-
tineet. Vastineraportti on selostuksen liitteenad.

Palautteen johdosta kaava-asiakirjoihin tehtiin pienehkéja korjauksia ja téydennyk-
sia:

— Palautteen johdosta korttelin 313 tontille 2 jatkettiin siltd vahingossa pois jaanyt
melusuojausmerkintd. Tontin omistajaa kuultiin MRA 32 mukaisesti erikseen.

— Kaavaselostusta taydennettiin koulurakennuksen arvojen kuvauksella.

— Kaavakarttaan lisattiin yleismaarays: "Jélleenrakennuskauden rakennushistoriallisia
ominaispiirteitd tulee pyrkia sdilyttamaéan”.

— T - korttelialueelle lisattiin merkinta /Seveso:
/Seveso
Alue sijoittuu SEVESO 111-direktiivin (2012/18/EU) mukaisen laitoksen konsultoin-
tivybhykkeelle. Rakennushankkeista on tiedotettava TUKES:ia ja pelastusvirano-

maista.
— Kaavaselostukseen lisattiin muistutus kaapeleiden huomioimisesta toteutusvai-
heessa.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

HEHHBBEE EHdE
i
i i

o

Kuva 27: Asemakaavan muutos ja laajennus.
5.1 Kaavan rakenne

Havutien ja Mannikkétien varsi on osoitettu pientaloalueeksi (AO ja AP) nykyisen
maankaytdén mukaan. Valtatien varren omakotitalotonteille on osoitettu lisémaata
liitettévaksi tontteihin. Puistoalueelle sijoittuvat vanhempi pientalo ja poikkeusluvin
rakennetut rivitalot on osoitettu pientaloalueina.

Alueen keskivaiheille sijoittuu koulu. Koulun korttelialueelle on osoitettu 6 uutta
omakotitalotonttia. Nykyinen koulun kentta on osoitettu urheilu- ja virkistyspalve-
lujen alueeksi (VU). Mannikkoétien lansipuolelle sijoittuva metsikké ja pulkkamaki
on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi (M-2). Kayttdtarkoitusmerkinta myoétailee
voimassa olevassa kaavassa ollutta M-1 — merkintaa, erikseen on sallittu etta alu-
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eelle saa sijoittaa ulkoliikuntaan liittyvia rakenteita (koulun tarpeita ajatellen). Kou-
lun laheisyyteen on osoitettu yleistd pysakoéintialuetta (LP). Mitoituksessa on huo-
mioitu kadantdpaikkojen tilantarve.

Havutien varren erillispientalotonttien pohjoispdaahan on lisatty yksi erillispientalo-
tontti, jolle saa sijoittaa asuinrakennuksen lisaksi ymparistohairiita tuottamatto-
mia tuotanto- ja varastotiloja seka niihin liittyvia myymalatiloja. Kerrosalasta va-
hintdan 1/3 on rakennettava asuinkayttéon. Ulkovarastojen suojaksi on rakennet-
tava tai istutettava vahintaan kaksi metria korkea nakésuojan muodostava aita.
Tontin eteldn puoleinen, naapuria vasten oleva, sivu on istutettava.

Havutien pohjoisosaan on osoitettu yksi uusi teollisuustontti (T). Pohjoisosassa va-
raudutaan valtatien ja Teollisuustien eritasoristeykseen, mika vaikuttaa Havutien
linjaukseen. Teollisuustonttia koskevista suunnitelmista tulee informoida Tukesia ja
Pelastusviranomaista, koska se kuuluu konsultointivyéhykkeelle.

Kaavalla osoitetaan korttelialueiden lisdksi aluetta palvelevaa lahivirkistysaluetta
(VL), joille ei osoiteta rakentamista, sekd aluevarauksiin liittyvat katualueet. Poh-
joisosassa oleva liito-oravien lisaantymis- ja levahdysalue on rajattu osa-aluemer-
kinnalla s-1.

Valtatien alue (LT) otetaan kaavamuutosalueeseen mukaan. Lansireunalla LT - alue
paivitetdan vastaamaan lunastetun alueen rajaa - osa kumoutuu, hieman tulee li-
saa. Voimassa olevassa kaavassa oleva ramppivaraus pienenee aluevaraussuunni-
telman mukaiseksi. Valtatien itareuna padivitetaan aluevaraussuunnitelman mu-
kaiseksi, osa muutetaan EV- alueeksi.

Tiealue sijoittuu osin pohjavesialueelle ja osin Natura-alueelle. Naiden aluerajauk-
set on merkitty nakyviin tiealueelle
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5.2 Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 31,4 ha. Kayttétarkoitukset, pinta-alat ja rakennus-
oikeus jakautuvat seuraavasti; aluetehokkuudeksi koko alueelle muodostuu 0,11.

Taulukossa ei ole huomioitu kumoutuvaa asemakaava-aluetta (1,633 ha).

Aluevaraus  Pinta-ala[ha]  Kerrosala[k-m2]  Tehokkuus|[e]
AO 3,791 9478 0,25
AO-1 0,4179 1045 0,25
AP 2,0162 5040 0,25
ET 0,1179 50 0,04
EV 1,0611 0 0
LP 0,118 0 0
LP-1 0,1901 0 0
LT 13,4642 0 0
M-2 5,6824 0 0
MUUT 0,5713 0 0
T 0,7662 4597 0,6
VL 1,0071 0 0
VU 0,2886 0 0
YL 0,7782 2335 0,3
pp 0,0196 0 0
pp/t 0,134 0 0

- AO - tontteja* on 18, joista uusia on seitseman kappaletta.
— AP - tontteja on kuusi kappaletta. Tonteilla on seka erillispientaloja etta rivitaloja.

4 sis. 1 kpl AO-1
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5.3 Kaavamerkinnat

Kaavamerkinnat ja - maaraykset ovat kiintedsti kaavakartan yhteydessa ja padosin
Ymparistdministerion ohjeiden mukaiset.

Asuinpientalojen korttelialue.

AP

Erillispientalojen korttelialue.

AO

Erillispientalojen korttelialue, jolle saa sijoittaa asuinrakennuksen lisaksi

AO—1 ympéristéhairiéita tuottamattomia tuotanto- ja varastotiloja seka niihin liittyvia
myymalatiloja. Kerrosalasta vahintdan 1/3 on rakennettava asuinkayttéén. Ulkovarastojen
suojaksi on rakennettava tai istutettava vahintadan kaksi metriad korkea nékdsuojan
muodostava aita

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue.

YL

Nykyinen koulun alue on osoitettu yleisten rakennusten korttelialueeksi. Kortteli-
alueelle voidaan osoittaa myds muita palveluita kuin opetustoimintaa. Korttelialu-
een mitoituksessa on huomioitu palveluverkkoselvitys, jonka mukaan nykyiset tila-
varaukset ovat riittavia.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Yleisen tien alue.

Yleinen pysakdintialue.

Yleinen pysakdintialue
Katualueen muutos pysakdintialueeksi edellyttia valtatien risteysalueen toteuttamista.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten alue.

— ———— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

———e Osa-alueen raja.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy Kaavaselostus_Niittyaho_kvhyv190930.docx
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Kaavaselostus 31 (39)

Niittyaho
10.9.2019
———————— Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
XXX1 Korttelin numero.
5 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
Mannikkotie Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
|l Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.
ik Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa
kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.
lu Murtoluku roomalaisen numeron jiljessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.
e=0.25 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka
dB ikkunoiden ja muiden rakenteiden adneneristavyyden likennemelua vastaan on oltava
Lo 0onnnso sellainen, ettd melutaso sisalla alittaa valtioneuvoston paatoksen n.o 993/92 mukaiset
ohjearvot
Istutettava alueen osa.
Ohjeellinen jalankululle ja polkupyordilylle varattu alueen osa.
Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu/tie, jolla tontille/rakennus-
pp/t paikalle ajo on sallittu.
- . Ohjeellinen jalankululle ja polkupyoriilylle varattu alueen osa, jolla
ppit tontille/rakennuspaikalle ajo on
- - sallittu.
T Ajoyhteys.
ajo
T == Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta el saa jarjestaa ajoneuvolittymaa.
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(s1) Alueella on luonnonsuojelulain 49 §:n tarkoittamia liito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikkoj:
Alueella sijaitsevat pesapuut ja niita suojaavat puut, mahdolliset ravintopuut seka liilkkumisen
kannalta riittava puusto on sailytettava.

s-1 Alueella on luonnonsuojelulain 49 §:n tarkoittamia lito-oravan lisdéntymis- ja levahdyspaikkoja.
———— e Alueella sijaitsevat pesdpuut ja niitd suojaavat puut, mahdolliset ravintopuut seka liikkumisen
kannalta riittdva puusto on sailytettava.

Rakentaminen tai muu toiminta ei saa aiheuttaa haitallista
pohjaveden pinnan alenemista tai vaarantaa pohjaveden laatua
tai maaraa.

@ Térkeé tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

Natura 2000 -verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue.

Alue, jolla asemakaava kumoutuu.

Suojaviheralue.

Maa- ja metsatalousalue, jonka kaytté maisemalliset nakékohdat huomioon
M_2 ottavaan metséatalouteen on sallittu. Mets&n uudistamisen on tapahduttava
luontaisesti. Kasvuikaisten metsien kéasittely harvennushakkuilla on jopa
suositeltavaa. Metsan aukkohakkuu on sallittu korkeintaan yhden hehtaarin
alalla ja ainoastaan silloin kun puustoa ei voida luontaisesti uudistaa. Talléin
on metsé uudistettava istuttamalla. Alueelle saa sijoittaa ulkoliikuntaan liittyvia
rakenteita.

/Seveso Alue sijoittuu SEVESO 111-direktiivin (2012/18/EU) mukaisen laitoksen
konsultointivydhykkeelle. Rakennushankkeista on tiedotettava TUKES:ia ja
pelastusviranomaista.

5.4 Yleismadrdykset

Rakennusoikeus on vahintdan 300 kerrosneliota kaavan mukaista ohjeellista tonttia
kohti sen lisdksi, etta rakennusoikeus on osoitettu myds tehokkuuslukuna.

Kaikki jatevedet on johdettava kunnan viemariin. Viemardinti on tarvittaessa jar-
jestettava kiinteistokohtaisesti kiinteiston omalla kustannuksella, ellei liittyminen
kunnan viemariin ole muutoin mahdollista.

Hulevesia on pyrittdva imeyttdmaan ja viivyttdmaan tonteilla maaperdaan mahdol-
lisuuksien mukaan. Rakennuslupavaiheessa on esiteltédva hulevesien hallintasuun-
nitelma T-alueilla rakennusvalvontaviranomaisen hyvaksyttavaksi.

T- korttelialueen rakennusten ja pihojen tulee erityisesti valtatielle pain muodostaa
arkkitehtonisesti laadukas, siisti ja yhteensopiva kokonaisuus. Ulkovarastointiin
kaytettavat piha-alueet tulee maisemoida riittavan korkean nakdésuojan muodosta-
valla ymparistdkuvallisesti laadukkaalla aidalla ja/tai kasvillisuudella.

Rakentamisessa tulee huomioida mahdollinen rataliikenteesta aiheutuva tarina. Ta-
rinén torjuntavastuu on kiinteistdn omistajan vastuulla.

Jélleenrakennuskauden rakennushistoriallisia ominaispiirteita tulee pyrkia sailytta-
maan.
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Autopaikat

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:

— 2 ap AO ja AP - kortteleissa / tontti
— 1 ap T-korttelialueilla 100 kem?2 kohti
— 1 ap/ tyontekija YL - korttelialueella

6 KAAVAN VAIKUTUKSET

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutki-
muksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava
suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistovaikutukset,
mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutuk-
set. Selvitykset on tehtdava koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan
olennaisia vaikutuksia.

Vaikutusten arviointi sisaltyy kaavaan koko koko laatimisprosessin ajan. Arvioin-
nissa kuvataan, kuinka hyvin lopputulos vastaa MRL:n siséltdévaatimuksia seka niita
valtakunnallisia, seudullisia ja paikallisia tavoitteita, jotka kaavalle on tydn alussa
ja sen kuluessa asetettu.

6.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

VAIKUTUKSET RAKENNETTUUN YMPARISTOON

Vaestdn rakenne ja
kehitys kaava-alu-
eella

Toteutuessaan vaeston maara alueella lisdantyisi n. 20 asukkaalla®.

Yhdyskuntarakenne

Alue on osa olevaa yhdyskuntarakennetta. Kaava-alue sijaitsee 4 kilomet-
rin paassa Muuramen keskusta-alueen palveluista. Kaavan toteuttaminen
tukee Niittyahon toimintaedellytyksia ja hyvien liikenneyhteyksien yhtey-
teen sijoittuvaa rakentamista.

Yhdyskuntatalous

Alue tukeutuu rakennettuun kunnallistekniseen verkostoon, eika vaadi si-
ten erityisia lisainvestointeja. Havutien linjauksen muutos tulee ajankoh-
taiseksi vasta eritasoliittyman toteutumisen myota.

Taajamakuva Alueen oleva taajamarakenne hieman tiivistyy. Koulun ymparistd tulee
muuttumaan rakennetummaksi.
Asuminen Kaavamuutoksella "virallistetaan” jo toteutunut asuminen voimassa ole-

vassa asemakaavassa virkistysalueelle sijoittuvilla rakennuspaikoilla.
Koulun ldheisyyteen sijoittuu uusia lisdrakennuspaikkoja.

Palvelut ja tyopaikat

Asemakaava tukee alueiden palveluiden sailymista ja toisaalta uusien pal-
veluiden syntymista.

Liikenne

Kaavaratkaisu lisaa liikennetta Havutielld, uusien tonttien maara (8 kpl)
ei kuitenkaan ole suuri. Uusi kevytliikennevayla lisaa Niittyahon liikenne-
turvallisuutta. Edelleen Niittyahon kevyen liikenteen turvallisuutta kehite-
tdan rautatien toiselle puolelle rakennettavan yhteyden kautta (Kevyenlii-
kenteen kehittamissuunnitelma 2015), jonka suunnittelun on ollut maara
alkaa vuonna 2018.

Rakennettu kulttuuri-
ymparistd ja mui-
naismuistot

Kaava-alueelle ei sijoitu muinaisjaannoksia. Kaavamaarayksella opaste-
taan sailyttamaan alueen jdlleenrakennuskauden rakennushistoriallisia
ominaispiirteita. Koulurakennuksen arvoja on tuotu esille, mutta raken-
nusta ei sinansa suojella.

5 Muuramessa kaytetty mitoitus 3,5 henkea/omakotitalo
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Tekninen huolto Suunnitelma edistaa olemassa olevien teknisten verkostojen hyédynta-
mista sijoittumalla valmiiksi rakennettuun ymparistéén, johon mm. johto-
liittymat ovat helposti toteutettavissa.

Virkistys Alueen rakentamatonta osaa on mahdollista kayttaa virkistykseen. Kou-
lun alueelle sijoittuva kentta on osoitettu erikseen urheilu- ja virkistyspal-
velujen alueena. Asuntoalueelta on alikulun kautta hyva paasy Muurat-
harjulle, jossa on hyvat ja laajat ulkoilualueet reitistéineen.

Ymparistonsuojelu- Kaava-alueelle ei ole odotettavissa ymparistohairioita.
ja ymparistéhairiot

6.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon
6.2.1 Maisemarakenne, luonnonolot

Alue on pdaosin jo rakennettua ymparistéa. Uusi rakentaminen tukeutuu olemassa
olevaan palveluverkkoon ja infrastruktuuriin.

Vaikutukset maisemaan ovat suurimmat alueen pohjoiskarjessa teollisuustontin to-
teutuessa. Tontti rakennuksineen tulee ndkyvalle paikalle valtatien varteen. Kaa-
vamaarayksilla pyritdan ohjaamaan toteutusta siten, ettd vaikutus maisemassa on
positiivinen.

Kuva 28: Teollisuustontin sijoittuminen

Tontti rajautuu eteldssa suoraan liito-oravien lisdantymis- ja levahdysalueeseen.
Liito-orava-alue on tunnistettu ja kaavassa asianmukaisesti huomioitu suojelumaa-
rayksin.

Koulun ldheisyydessa uudet tontit sijoittuvat Havutien varrelle. Tontit ovat 30-40
m syvia, taakse jaa koulun viereistéd metsaa. Kadun varressa ei ole erityisia luon-
toarvoja.

Kuva 29: Uusien tonttien sijoittuminen
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6.2.2 Ilmasto

Kaava-alue on rakentamismaaraltd kohtuullinen ja liittyy osaksi suurempaa koko-
naisuutta. Ei olennaisia vaikutuksia pienilmastoon.

6.2.3 Pohjavedet

Suunnittelualueeseen sisallytetysta tiealueesta LT osa sijoittuu Muuratharjun poh-
javesialueelle, jota kaytetaan myo6s veden ottoon.

Merkinndn selitykseen sisdltyy maardys, jonka mukaisesti “Rakentaminen tai muu
toiminta ei saa aiheuttaa haitallista pohjaveden pinnan alenemista tai vaarantaa
pohjaveden laatua tai maaraa”.

Pohjavetta on mahdollista suojella tarvittaessa mm. betoniittirakentein. Suojelu-
keinot ratkaistaan tiesuunnittelun yhteydessa.

6.2.4 Luonnonsuojelu

Kaava-alue ei ole luonnontilainen. Alueelle on laadittu luontoselvitys, jonka perus-
teella on osoitettu sailytettavat ja suojeltavat kohteet luo-merkinnalla. Kaavan vai-
kutukset luontoarvoihin itse kaava-alueella ovat vahaiset.

Suunnittelualueeseen sisallytetysta tiealueesta osa sijoittuu Muuratharjun Natura-
alueelle. Vaikutuksia Natura-alueeseen on arvioitu perusteellisemmin seuraavassa
luvussa.

6.2.5 Vaikutukset Natura-alueelle

Muuramenharju - Innanlahden lehto (FI0900023)

Muuramenharju on reunamuodostuma, joka on noin 1 km levyinen, 4 km pituinen
ja osin varsin jyrkkarinteinen muodostuma. Molemmilla rinteilld on hyvin kehitty-
neitda muinaisrantoja. Muuramenharjun metsat ovat paaosin eri ikdista mannikkoa,
joka on metsatalouskaytdssa. Alueelta 16ytyy myds lehtokasvillisuutta sekd metsa-
luhtaa ja ldhteikkd. Harjun eteldpaassa sijaitseva Innanlahden lehto on kuusta kas-
vava kostea saniaisvaltainen rinnelehto, jossa esiintyy vaateliasta lehtokasvilli-
suutta seka tihkupintaa. Alueen pinta-ala on 228 ha. Suojelu kohdistuu viiteen luon-
totyyppiin ja liito-oravaan.

Koodi Luontotyypit Pinta-
ala (ha)

6270 Fennoskandian runsaslajiset 6
kuivat ja tuoreet niityt

7160 Fennoskandian lahteet ja 0,1
lahdesuot

9010 Boreaaliset luonnonmetsat 5

9050 Boreaaliset lehdot 4

9060 Harjumuodostumien metsadiset 34
luontotyypit

9080 Fennoskandian metsaluhdat 1
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Taulukko 1: Suojeltavat luontotyypit ja niiden pinta-alat

Voimassa olevan asemakaavan tiealue on 5,2609 ha:n verran viereisen Natura-
alueen kanssa paallekkain.

Nyt kyseessa oleva asemakaavan muutos ulottuu Muuramenharju - Innanlahden
lehto Natura-alueelle. Kaavassa osoitetaan yleisen tien alue Natura-alueelle. Valta-
tie 9 leventaminen muuttaa kapean kaistaleen aikaisemmin metsaista luontotyyp-
pid niittymaiseksi pientareeksi.

Vaikutukset

Fennoskandian runsaslajiset kuivat ja tuoreet niityt

Luontotyppia on Muuramenharjun lansiosalla. Suoria vaikutuksia ei muodostu,
koska luontotyyppia ei sijoittuu kaava-alueelle. Epasuoria vaikutuksia ei ole odo-
tettavissa.

Fennoskandian ldhteet ja l&dhdesuot

Luontotyppia on lansiosalla ja Innanlahden lehdossa. Suoria vaikutuksia ei muo-
dostu, koska luontotyyppi sijoittuu varsin kauaksi kaava-alueesta. Epdsuoria vai-
kutuksia ei ole odotettavissa. Valtatien leventédmien ei muuta pohjaveden vir-
tausolosuhteita.

Boreaaliset luonnonmetséat

Luonnonmetsia esiintyy Muuramenharjun lounaisrannalla rantaa mydétailevana ka-
peana vydhykkeend. Suoria vaikutuksia ei muodostu, koska luontotyyppia ei ole
kaava-alueella. Epdsuoria vaikutuksia ei ole odotettavissa.

Boreaaliset lehdot

Luontotyppia on Innanlahden osalla ja Muuramenharjun lansiosalla. Suoria vaiku-
tuksia ei muodostu. Epdsuoria vaikutuksia ei ole odotettavissa

Harjumuodostumien metsdiset luontotyypit

Harjumetsa —luontotyyppia on Muuramenharjun selanteelld. Suoria vaikutuksia ei
muodostu, koska tien leventédmisen alle ei jaa suojeltua harjumetsaa. Epasuoria
vaikutuksia ei ole odotettavissa.

Liito-orava

Lajia tavataan Innanlahden osalla. Kaavan vaikutusalueella metsa on mannikkéa,
joka ei on lajille sopiva elinymparistéa. Kaavan toteuttaminen ei vaikuta lajin li-
saantymiseen, ravinnonhankintaan tai liikkkumiseen alueella.

Vaikutukset alueen eheyteen

Alueen nykyiset ekologiset rakenteet ja toiminta sailyvat. Suunnitelman toteutu-
minen ei siis tuota merkittavaa kielteistd haittaa Muuramenharju - Innanlahden
lehto Natura-alueen eheyteen, suojeluarvoille ja alueen suojelutavoitteet eivat
heikkene.

6.3 Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen
6.3.1 Liikenneturvallisuus

Lisdantyva liikenteen ei arvioida aiheuttavan ongelmia liikenteen toimivuudelle tai
sujuvuudelle eika tata kautta myoskaan liikenneturvallisuudelle. Niittyahon liiken-
neturvallisuus lisaantyy uusien kevytliikennevaylien myoéta.
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6.3.2 Ihmisten elinolot ja terveys, ympariston puhtaus

Alueella on edellytykset rakentua osaksi viihtyisaa ja terveellistd asuinymparistoa.
Lyhyet valimatkat ja kevyen liikenteen suosiminen ovat omiaan saastamadan luon-
nonymparistéa.

Olevien tonttien asumisviihtyvyys ei merkittavasti heikkene uusien rakennusten
myota. Muutamille tonteille kaava luo mahdollisuuden hankkia lisamaata.

6.3.3 Konsultointivyéhyke

Kaavassa on huomioitu merkinnalla ja maarayksella alueen osittainen sisaltyminen
SEVESO 111-direktiivin (2012/18/EU) mukaisen laitoksen (Harvia Oy) konsultoin-
tivyohykkeelle. Ratapenkan oletetaan suojaavan konsultointivyohykkeen reunalle
sijoittuvaa korttelia, merkinta ja maarays kehottaa informoimaan Tukesia ja Pelas-
tusviranomaista kortteliin kohdistuvista suunnitelmista.

6.4 Kaavan suhde MRL:n mukaisiin sisaltovaatimuksiin

Jos asemakaavaa laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on
asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myés maankaytto- ja
rakennuslaissa saddetyt yleiskaavan sisdltévaatimukset. Seuraavassa taulukossa
on esitetty asemakaavan suhde yleis- ja asemakaavojen sisaltdvaatimuksiin.

ASEMAKAAVAN SUHDE KAAVOIJEN SISALTOVAATIMUKSIIN

Asemakaavan sisdltévaatimukset Otettu kaavassa huomioon

MRL 54 §

Yleiskaavan sisdltovaatimukset
MRL 39 §

Kaavan sisalté vastaa maa-
kuntakaavaehdotuksen ta-
voitteita ja merkintdja.

Ei oikeusvaikutteista
yleiskaavaa.

Kaava taydentaa nykyista
rakennetta. Kaava ei hei-
kenna alueen ekologista kes-
tavyytta. Kaava ei heikenna
yhdyskuntarakenteen toimi-
vuutta.

Kaava liittyy olemassa ole-
vaan rakenteeseen ja ver-
kostoihin.

Ei juuri vaikutusta. Kaavoi-
tus lisda asukkaita alueella,
joka auttaa turvaamaan alu-
een jo olemassa olevat pal-
velut sekd mahdollistetaan
vahadisessa maarin uusien
syntyminen.

Kaava tukeutuu olemassa
olevaan tieverkkoon. Ener-

Maakuntakaava otettava huo-
mioon siten kuin siitd erikseen
saadetaan.

Maakuntakaava ja oikeusvai-

kutteinen yleiskaava otettava

huomioon siten kuin siita erik-
seen saadetaan.

Yhdyskuntarakenteen toimi-
vuus, taloudellisuus ja ekolo-
ginen kestavyys

Olemassa olevan yhdyskun-
tarakenteen hyvaksikaytto.

Asumisen tarpeet ja palvelui-
den saatavuus.

Palvelujen alueellinen saa-
tavuus.

Mahdollisuudet liikenteen, eri-
tyisesti joukkoliikenteen ja ke-

Edellytykset liikenteen jar-
jestamiselle.

vyen liikenteen, seka energia-
, vesi- ja jatehuollon tarkoi-
tuksenmukaiseen jarjestami-

gia-, vesi- ja jatehuolto tu-
ketuvat olemassa oleviin ra-
kenteisiin.
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seen ympariston, luonnonva-
rojen ja talouden kannalta
kestavalla tavalla.

Turvallinen, terveellinen ja eri
vaestdéryhmien kannalta tasa-
painoinen elinymparisto.

Terveellinen, turvallinen ja
viihtyisa elinymparisto.

Uudisrakentaminen sovite-
taan maisemaan ja ymparai-
vaan rakennuskantaan.

Kunnan elinkeinoelaman
toimintaedellytykset.

Asukasmaaran lisaantyminen
alueella luo mahdollisuuksia

Niittyahon alueen kehittami-
selle.

Ymparistdhaittojen
vahentdminen.

Alueella ei ole odotettavissa
erityisia ympadristohaittoja.

Rakennetun ymparistdén, mai-
seman ja luonnonarvojen

Rakennettua ympadristoa ja
luonnonymparistéa tulee vaa-

Alueen luontoarvot on huo-
mioitu asemakaavassa asian-
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mukaisin merkinngin. Kaava-
alueella tai sen laheisyydessa
ei sijaitse rakennettua kult-
tuuriymparistéa. Lisaraken-
taminen kaavoitettavalle alu-
eelle ei heikenna alueen mai-
sema-arvoja.

Alueen laheisyyteen jaa pal-
jon rakentamatonta aluetta,
jota voidaan hyddyntéa vir-
kistyskaytossa jokamiehenoi-
keudella.

Kaavaratkaisu ei aiheuta
kohtuutonta haittaa tai ra-
joitteita maanomistajille.

vaaliminen. lia eika niihin liittyvia erityisia

arvoja saa havittaa.

Kaavoitettavalla alueella tai
sen lahiymparistdssa on oltava
riittdvasti puistoja tai muita
lahivirkistykseen soveltuvia
alueita.

Kaavalla ei saa asettaa maan-
omistajalle tai muulle oikeu-
den haltijalle sellaista kohtuu-
tonta rajoitusta tai aiheuttaa
sellaista kohtuutonta haittaa,
joka kaavalle asetettavia ta-
voitteita tai vaatimuksia syr-
jayttdmatta voidaan valttaa.
Kaavalla ei saa aiheuttaa ke-
nenkdan elinympéaristén laa-
dun sellaista merkityksellista
heikkenemista, joka ei ole pe-
rusteltua asemakaavan tarkoi-
tus huomioon ottaen.

Virkistykseen soveltuvien
alueiden riittavyys.

Kaavalla ei saa aiheuttaa
maanomistajalle tai muulle
oikeuden haltijalle kohtuu-
tonta haittaa.

Kaavoitus ei heikenna
elinymparistdn laatua.

6.5 Asemakaavan sisdltovaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on otettava huomioon MRL 54 §:n mukaisesti:

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon
siten kuin siitd edelld sdadetdan.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisélle
elinympéristolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jérjestdmiselle. Rakennettua
ympéristéd ja luonnonympaéristdéd tulee vaalia eika niihin liittyvié erityisia arvoja saa havittda. Kaa-
voitettavalla alueella tai sen ldhiympéristéssd on oltava riittdvasti puistoja tai muita Idhivirkistyk-
seen soveltuvia alueita.
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Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkdan elinympdéristén laadun sellaista merkityksellistd heikke-
nemisté, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei myds-
kddn saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai

aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syr-
jayttdmaéatta voidaan valttaa.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa

laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon mydés mita yleiskaavan sisdltévaatimuksista sddde-
téan.

Niittyahon asemakaavassa on otettu huomioon MRL 54§:n mukaiset sisaltdvaati-
mukset.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
7.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti kaavan saatua lainvoiman. Kaa-
vamaaraykset huomioidaan rakennus- ym. lupamenettelyjen yhteydessa.

Havutien uudelleen linjaus alueen pohjoisosassa kytkeytyy Teollisuustien ja valta-
tien risteysratkaisujen toteuttamiseen. Talle ei ole tiedossa aikataulua.

7.1.1 Tietoliikennekaapeleiden huomiointi

Alueella on Elisa Oyj:n tietoliikennekaapeleita, joiden olemassaolon tulee alueella
toimijoiden tiedostaa ja huolehtia niiden riittdvasta suojauksesta.

Mikali kaapeleita joudutaan siirtdémaan, pitaa siirron tarvitsijan olla hyvissa ajoin
yhteydessa Elisaan ja tilata ao. siirto.

Lisatietoja asiasta antaa: verkontuki@elisa.fi

10.9.2019

FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy
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