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ASEMAKAAVAN SELOSTUS

Hallin teollisuusalueen asemakaavan muutos.

Asemakaava koskee Jamsan kaupungin 50.
kaupunginosassa korttelia 224.

Kaavatunnus 224.

Paivays 18.11.2014

Jamsan kaupunki
Yhdyskuntatoimi
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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

SELOSTUS 2 (16)

18.11.2014

a

Kaavan nimi:

Kunnan kaavatunnus:
Kaavan paivays:
Kunta:

Kunnanosa:

Kaavan laatija:

Vireilletulo:

Hyvaksymispaivamaarat:

N

Hallin teollisuusalueen asemakaavan
muutos

224,
5.8.2014
Jamsa
Halli

Eino Ruhanen / Rainer Nyholm
Jamsan kaupunKi

Yhdyskuntatoimi / kaavoitus
Seppolantie 10, 42100 Jamsa

puh. 0206 38 2000

sahkop. etunimi.sukunimi@jamsa.fi

Tekninen lautakunta paatti hankkeen
kaynnistamisesta 29.8.2013 § 108,
vireilletulosta on kuulutettu 9.9.2013.

Tekninen lautakunta 27.3.2014 § 46
Kaupunginhallitus 15.9.2014 § 210

Kaupunginvaltuusto 6.10.2014 § 50 /
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Jamsassa, Hallin taajaman lounaisosassa. Alue rajoittuu etelassa
Peralantiehen.

e

- |

St —] —
aajanpoh'
= ‘4‘&‘ Vesarants

i AlnA
Kuva 1. Suunnittelualueen sijaintikartta, likimaarainen sijainti on osoitettu sinisella rajauksella.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Hallin teollisuusalueen asemakaavan muutos.

Suunnittelualueella toimivalla metsakonealan yrityksella on suunnitteilla toimitilojensa
laajentaminen. Kaavamuutoksella luodaan maankaytolliset edellytykset laajennuksen
toteuttamiselle, samalla yhtenaistetaan koko suunnittelualueen osalta kaavamerkintgja.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake.

Liite 2. Ote maakuntakaavasta.

Liite 3. Ote 2. vaihemaakuntakaavasta.

Liite 4. Ote 4.vaihemaakuntakaavaehdotuksesta.

Liite 5. Ote ajantasa-asemakaavasta.

Liite 6. Kartta, jossa esitetty suunnittelualueen sijainti suhteessa pohjavesialueeseen.
Liite 7. Kartta, jossa esitetty alueen liittyminen vesi- ja viemariverkostoihin.

Liite 8. Suunnittelualueen tarkempi sijainti suhteessa maakuntakaavan aluevarauksiin.
Liite 9. Yhteenveto luonnosvaiheen lausunnoista seka vastineet niihin.

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

2. Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Tekninen lautakunta paatti hankkeen kaynnistamisesta 29.8.2013 § 108 samalla kun se
paatti asettaa nahtaville hankeen osallistumis- ja arviointisuunnitelman.

Vireilletulosta on ilmoitettu julkisella kuulutuksella 9.9.2013, samalla kun asetettiin
osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut
nahtavilla 9.9. — 22.9.2013.

Tekninen lautakunta kasitteli asemakaavan muutosluonnosta 28.11.2013 § 157 ja se on ollut
julkisesti nahtavilla 14.2.-28.2.2014.

Kaupunginhallitus kasitteli asemakaavan muutosehdotusta 15.4.2014 § 106 ja se on ollut
julkisesti nahtavilla 16.5.-15.6.2014.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan muutoksen 6.10.2014 § 50.

Asemakaavan muutos on saanut lainvoiman 17.11.2014.

Jamsan kaupunki, Seppolantie 10, 42100 Jamsa, puhelinvaihde 020 638 2000 www.jamsa.fi
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2.2 Asemakaava

Asemakaavassa on esitetty kayttotarkoitukseksi Teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta (T). Lisaksi kaavan suunnittelualueella sijaitsee katualuetta.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Kulku suunnittelualueelle tapahtuu Varasto-, Korjaamo- ja Pajakujan kautta, jotka liittyvat
etelassa Peralantiehen. Peralantie liittyy idassa Haukilahdentiehen, jonka yhteydessa
kulkee myds erillinen kevyen liikenteen vayla.

Alue on kunnallisen vesi- ja viemarijohtojen piirissa.

3. Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1. Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue sijaitsee Jamsan Hallin taajaman lounaiskulmassa. Alueen itapuolella
sijaitsee Jarvensivun asuinalue, asuinalueen ja teollisuusalueen valissa kulkee
Haukilahdentie ja alueita erottaa viela pieni puistoalue. Haukilahdentien kautta
paasee Hallin taajaman keskustaan, matkaa tulee n. 1,5 km. Suunnittelualueen
pohjoispuolella sijaitsee Hallin lentoasema. Teollisuusalue on aika tehokkaasti
rakentunut, ainoastaan alueen lounaiskulmassa on pari tontti rakentumatta.

Alueella toimii konepaja, jatehuoltoyritys, maanrakennusalan yritys seka
metsakonealan yritys. Lisaksi alueella on Jamsan kaupungin varastotiloja.

Jamsan kaupunki, Seppolantie 10, 42100 Jamsa, puhelinvaihde 020 638 2000 www.jamsa.fi



SELOSTUS 7 (16)

18.11.2014

Kuva 2. Vuonna 2011 otettu ortokuva suunnittelualueelta ja sen ymparistosta.

3.1.2. Luonnonymparisto

Alue on paaosin rakennettua teollisuusymparistéa, alueen lansiosassa yhtenaisempi
metsaalue, jossa kasvaa paaasiallisesti mantya (kts. kuva 2.)

3.1.3. Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella sijaitsee kymmenkunta erikokoista hallimaista rakennusta, joista
vanhimmat on valmistunut 1970-luvun loppupuolella. Rakennusten koko vaihtelee n.
200 k-m?:n ja n. 1 500 k-m?:n valilla.

Jamsan kaupunki, Seppolantie 10, 42100 Jamsa, puhelinvaihde 020 638 2000 www.jamsa.fi
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3.1.4. Maanomistus

Suunnittelualue koostuu Jamsan kaupungin ja yksityisten omistamista kiinteistoista ja
osista kiinteistdista 182—449-2- 62—73 seka 182-449-2-98.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paitokset ja selvitykset

Maakuntakaava

Ymparistoministerid on vahvistanut Keski-Suomen maakuntakaavan 14.4.2009 ja se
on tullut lainvoimaiseksi 10.12.2009 (liite 2).

Vaihemaakuntakaavat

Ymparistoministerié on vahvistanut 1.vaihemaakuntakaavan 16.12.2009 seka
2.vaihemaakuntakaavan 11.5.2011 (liite 3). Edella mainittujen lisaksi valmistelun alla
on vaihemaakuntakaavat 3. ja 4 (liite 4).

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Kuoreveden kunnanvaltuuston 22.5.1991
hyvaksyma ja laaninhallituksen 24.1.1992 vahvistama asemakaava (liite 5.).

Rakennusjarjestys

Jamsan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 26.1.2009 § 1 ja se
on astunut voimaan 1.1.2009.

Tehdyt selvitykset
Tehtavat selvitykset

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Alueella toimivalla metsakonealayrityksella on tarvetta laajentaa toimitilojaan, voimassa
oleva asemakaava ei salli kovin suurimittakaavaisia laajennuksia, joten kaavaa on tarpeen
muuttaa.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat padtokset

Jamsan kaupunki, Seppolantie 10, 42100 Jamsa, puhelinvaihde 020 638 2000 www.jamsa.fi
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Aloitteen kaavan laatimisesta on tehnyt alueella toimiva metsakonealan yritys maan-
omistajan ominaisuudessa. Tekninen lautakunta paatti kaavoituksen kaynnistamisesta
29.8.2013 § 108.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1. Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaan ” kaavoitusmenettely tulee jarjestaa ja
suunnittelun lahtokohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaavaa
valmisteltaessa tiedottaa niin, etta alueen maanomistaijilla ja niilla, joiden asumiseen,
tydntekoon ja muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaisilla ja yhteiséilla, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan (osallinen), on
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja
lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.”

Osallisia ovat:
Kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava vaikuttaa
e Vaikutusalueen asukkaat ja maanomistajat
e Vaikutusalueen yritykset, tyontekijat, elinkeinoharjoittajat ja palveluiden
kayttajat
Viranomaiset

e Keski-Suomen ELY-keskus
e Keski-Suomen museo

e Keski-Suomen liitto

e Keski-Suomen Pelastuslaitos

Kaupungin hallintokunnat

e Tekninen lautakunta
e Ymparistolautakunta

Etujarjestot ja muut tahot
e Verkko- ja energiayhtiot
4.3.2. Vireilletulo

Vireilletulosta on kuulutettu 9.9.2013 paikallislehdessa, kaupungin verkkosivuilla seka
virallisella ilmoitustaululla.

4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Jamsan kaupunki, Seppolantie 10, 42100 Jamsa, puhelinvaihde 020 638 2000 www.jamsa.fi
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Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 9.9.—22.9.2013
Jamsan kaupungin yhdyskuntatoimessa osoitteessa Seppolantie 10 seka kaupungin
verkkosivuilla osoitteessa www.jamsa.fi. Nahtavillaolosta on kuulutettu
paikallislehdessa (Jamsan seutu) 9.9.2013 seka kaupungin verkkosivuilla ja
virallisella ilmoitustaululla. Nahtavillaolosta ilmoitettiin kirjeitse suunnittelualueen
maanomistajille seka naapurikiinteistdjen omistajille.

Asemakaavan muutosluonnos on ollut nahtavilla 14.2.—28.2.2014 Jamsan kaupungin
yhdyskuntatoimessa osoitteessa Seppolantie 10 seka kaupungin verkkosivuilla
osoitteessa www.jamsa.fi. Nahtavillaolosta on kuulutettu paikallislehdessa (Jamsan
seutu) 14.2.2014 seka kaupungin verkkosivuilla ja virallisella ilmoitustaululla.
Nahtavillaolosta ilmoitettiin kirjeitse suunnittelualueen maanomistajille seka
naapurikiinteistdjen omistajille.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut nahtavilla 16.5.—15.6.2014 Jamsan kaupungin
yhdyskuntatoimessa osoitteessa Seppolantie 10 seka kaupungin verkkosivuilla
osoitteessa www.jamsa.fi. Nahtavillaolosta on kuulutettu paikallislendessa (Jamsan
seutu) 16.5.2014 seka kaupungin verkkosivuilla ja virallisella ilmoitustaululla.
Nahtavillaolosta ilmoitettiin kirjeitse suunnittelualueen maanomistajille seka
naapurikiinteistdjen omistaijille.

4.3.4. Viranomaisyhteistyo

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua ei ole pidetty.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena muuttaa voimassa olevaa asemakaava siten, etta se sallisi alueella toimivan
yrityksen toimitilojen laajentamisen, samalla yhtenaistetaan koko kaava-alue
kayttdtarkoitusmerkinnan ja rakennustehokkuuden osalta.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1. Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Luonnosvaiheessa tyOstettiin vain yhta vaihtoehtoa. Luonnos on tehty pitkalti
kaavamuutoshakijoiden toiveiden mukaisesti.

4.5.2. Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittiminen, arviointi ja vertailu

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa todettiin etta arvioidaan alueen nykytilan
mukaista vaihtoehtoa seka asemakaavan muutoksen mukaista vaihtoehtoa.

Voimassa olevassa asemakaavassa on sen verran alhainen tehokkuusluku (e=0.20),
ettei se ei salli kovin laajamittaista teollisuusrakentamista, nain ollen on perusteltua
tutkia mahdollisuutta nostaa rakennustehokkuutta kaavamuutoksella.

Jamsan kaupunki, Seppolantie 10, 42100 Jamsa, puhelinvaihde 020 638 2000 www.jamsa.fi
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4.5.3. Yleiskaavallinen tarkastelu

Suunnittelualueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. MRL 54 §:n
mukaan on alueelle, jolle ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, asemakaavaa
laadittaessa on soveltuvin osin otettava huomioon myos mita yleiskaavan
sisaltovaatimuksista saadetaan:

Asemakaava tayttaa yleiskaavan sisaltdvaatimukset seuraavin perustein:

1. Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys

Kaava-alue sijaitsee taajaman reuna-alueella olemassa olevan katuverkoston
Sisélla.

2. Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikayttd

Hydbdyntéé jo olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta, alue rajoittuu olemassa
oleviin katuihin. Alue on myds vesi- ja vieméariverkoston piirissa.

3. Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus
Kaavalla ei varata alueita asumiseen.

4. Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyenliikenteen, seka
energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla.

Alue on vesi- ja viemé&riverkoston piirissé. Haukilahdentien varressa kulkee
erillinen kevyen liikenteen véyla, jonne matkaa suunnittelualueen ldhimmésté

kulmasta on. 30 metria.

5. Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta
tasapainoiseen ymparistoon.

Kaavalla ei varata alueita pysyvaén asumiseen. Suunnittelualue ei sijaitse ihan
asutusalueen vieressé, jolle alueella tapahtuvan toiminnan johdosta aiheutuva
melu aiheuttaisi héiribité.

6. Kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset

Asemakaavan muutoksella varmistetaan alueella toimivien yritysten
laajentamismahdollisuudet.

7. Ymparistohaittojen vahentaminen

Suunnittelualue ei rajoitu asuinalueeseen, joten siellé tapahtuva teollinen toiminta
el aiheuta merkittavia hairibéta lahiympéristéssé asuville.
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8. Rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

Alueella ei ole sellaisia maisema-arvoja, joita pitéisi kaavaa laadittaessa
erityisesti huomioida. Koska alue sijaitsee veden hankinnan kannalta térkeéllé
pohjavesialueella on pohjaveden sekd maaperén pilaaminen kaavaméaéaréykselléa
kielletty.

9. Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

Voimassa olevassa asemakaavassa ei ole virkistysalueita eik& niité ole
tarkoituksenmukaista osoittaa kaavamuutoksessa.

4.5.4. Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja pddtokset

Toimielin Paivamaara Paatos
Tekninen lautakunta 29.8.2013 § Paattaa kaavoitushankkeen
108 kaynnistamisesta seka paattaa asetta

hankkeen osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtaville.
Tekninen lautakunta 28.11.2013 § Paattaa asettaa kaavaluonnoksen
157 nahtaville.
Tekninen lautakunta 27.3.2014 § 46 Esittaa kaupunginhallitukselle etta se
asettaisi kaavaehdotuksen nahtaville.

Kaupunginhallitus 15.4.2014 § Paattaa asettaa kaavaehdotuksen
106 nahtaville.

Kaupunginhallitus 15.9.2014 § Esittaa kaupunginhallitukselle etta se
210 hyvaksyisi asemakaavan muutoksen.

Kaupunginvaltuusto 6.10.2014 § 50 Hyvaksyy asemakaavan muutoksen.

4.5.5. Mielipiteet ja lausunnot seka niiden huomioon ottaminen

Luonnosvaihe

Luonnosvaiheessa on pyydetty lausunnot Keski-Suomen ELY-keskukselta, Keski-
Suomen museolta, Keski-Suomen liitolta, Ymparistolautakunnalta, Keski-Suomen
pelastuslaitokselta, Elenia Oy:lta seka Finavia Oyj:lta.

Lausunnon ovat antaneet Keski-Suomen museo, Keski-Suomen ELY-keskus seka
Finavia Oyj. Keski-Suomen liitto seka Jamsan kaupungin johtava rakennustarkastaja
Ymparistélautakunnan puolesta ovat ilmoittaneet etta lausunnon antaminen ei ole
tarpeen.

Yhteenveto lausuntojen sisallosta seka vastineet niihin on esitetty selostuksen
liitteessa 9.

Ehdotusvaihe
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Ehdotusvaiheessa on pyydetty lausunnot Keski-Suomen ELY-keskukselta seka
Finavia Oyj:Ita.

Keski-Suomen ELY-keskus on lausunnossaan paivatty 4.7.2014 ilmoittanut etta sen
luonnosvaiheessa esittdmat kommentit on huomioitu, eika silla ole huomauttamista

kaavaehdotuksesta. Finavia Oyj:lta ei ole saapunut lausuntoa maaraaikaan
mennessa.

5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Kaavan kokonaispinta-ala on n. 5,31 hehtaaria, josta 4,90 hehtaaria on varattu rakentamisen
tarpeisiin.

5.1.1. Mitoitus

Asemakaavan muutosalueen pinta-ala on noin 5,31 hehtaaria. Pinta-ala muodostuu
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueesta (T) (4,90ha) seka katualueesta
(0,41).

Rakennusoikeutta on kaavassa osoitettu 29 424 k-m?.

5.2 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
5.3 Aluevaraukset

5.3.1. Korttelialueet

T Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1. Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavamuutoksella kasvatetaan alueen rakennusoikeuden kokonaismaara
kolminkertaiseksi nykyiseen verrattuna. Alue on olemassa olevaa teollisuusaluetta
eika nain ollen alueen luonne tule muuttumaan. Tarvittavat katuyhteydet ovat jo
olemassa.

5.4.2. Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Ei merkittavia vaikutuksia luontoon tai luonnonymparistoon. Alueella tapahtuvan
lisdrakentamisen yhteydessa joudutaan puustoa kaatamaan.
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5.4.3. Vaikutukset liikenteeseen

Alueella mahdollisesti tapahtuvan lisarakentamisen myd6ta likennemaarat saattavat
kasvaa jonkun verran riippuen toiminnan laadusta. Kasvu olisi kuitenkin oletettavasti
aika maltillista eika aiheuttaisi merkittavasti lisaa meluhairioita. Olemassa oleva
tiestokin on hyvassa kunnossa ja kestaisi varmaan pienen liikennemaaran kasvun.

Kevyen liikenteen vaylien osalta suunnittelualueen tavoitettavuus on hyva, alueen
toisesta reunasta paasee kevyen liikkenteen vaylia pitkin Hallin taajaman keskustaan.

5.4.4. Sosiaaliset vaikutukset

Sosiaaliset vaikutukset voidaan katsoa olevan myonteiset, kaava mahdollistaa
teollisuusalueella lisdrakentamisen ja nain ollen mahdollisesti uusien tyopaikkojen
luomisen.

5.4.5. Vaikutukset pohjaveteen ja maaperaan

Kaava-alue sijaitsee vedenhankinnan kannalta tarkealla pohjavesialueella (luokka 1).
Kaavamaarayksilla on kielletty toiminta, joka aiheuttaisi maaperan ja pohjaveden
pilaantumisen. Myos rakentaminen on toteutettava niin etta se ei vaikuta pohjaveden
korkeuteen. Suunnittelualue on kunnallisen vesi- ja viemariverkoston piirissa (kts. liite
7.), jatevedet johdetaan Hallin taajaman keskustassa sijaitsevalle jateveden-
puhdistamolle.

5.5 Ympariston hdiriotekijat

Ei merkittavia ympariston hairidtekijoita. Alue on teollisuusaluetta, jossa toimintaa aiheuttaa
jonkun verran meluhairiota, alue ei tosin ole ihan asuinalueen laheisyydessa.
Liikennemaarat saattavat kasvaa jonkun verran, riippuen siitd minkalaista toimintaa alueelle
tulevaisuudessa tulisi.

5.6 Kaavamerkinnit ja - maardykset

Kaavamerkinnat ja maaraykset on tehty ymparistéministerion ohjeiden mukaan.
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Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

—_————— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
—_— Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

2 2 4 Korttelin numero.

12 Ohjeellisen tontin numero.

PAJAKU Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

e=0.60 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

| . Rakennusala.
|

Istutettava alueen osa.
Katu.
Térkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.
Yleiset kaavamadriykset:

Asemakaava sijaitsee tdrkealla tai veden hankintaan soveltuvalla pohjavesialueella.
Alueella tapahtuva toiminta ei saa aiheuttaa maaperén eikd pohjaveden
pilaantumista (ympéaristénsuojelulaki 7§ ja 8§) tai naihin verrattavia
ympdéristdhaittoja. Rakennukset tulee perustaa niin, ettd rakentaminen ei vaikuta
pohjaveden korkeuteen. Korttelialueella ei saa irrallaan s&ilyttaa tai varastoida
nestemdisid polttoaineita eikd muita pohjavetts likaavia aineita. Jateveden
imeyttAminen maaperd&dn on kiellettya.

Asemakaava-alue sijaitsee lentoaseman vélittdmassa laheisyydessi. Alueella
harjoitettavasta toiminnasta ei saa aiheutua savua, kaasuja, polys, hoyryja tai
irtpaineksia sisdltdvid pa&stjd tai muita ilmidita, jotka saattavat vaarantaa
lentoturvallisuutta. Alueen valaistuksesta ei saa aiheutua vaaraa
lentoturvallisuudelle.

Rakennuskortteliin laaditaan erillinen sitova tonttijako.

Kuva 3. Asemakaavan merkinnat ja maaraykset.

15 (16)
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5.7 Nimisto

Suunnittelualueella ei sijaitsee uusia nimettavia kohteita. Alueella sijaitsee ennestaan
Pajakujaksi, Korjaamokujaksi seka Varastokujaksi nimetyt katualueet.

6. Asemakaavan toteutus

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavamuutoshakija voi aloittaa toimitilojensa laajentamisen kun kaava on saanut lainvoiman
ja tarvittavat rakennusluvat on myonnetty arviolta syksylla 2014.

6.2 Toteutuksen seuranta

Alueen rakennuskannan osalta valvonta kuuluu Jamsan kaupungin rakennusvalvonnalle.

Jamsassa 18.11.2014

Kaavoittaja:

Eino Ruhanen
maankayttopaallikkd

7. Liitteet
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Liite 1.

Kunta 182 Jamsa Tayttimispvm 08.10.2014
Kaavan nimi Hallin teollisuusalueen asemakaavan muutos

Hyvéaksymispvm 06.10.2014 Ehdotuspvm 15.04.2014
Hyviksyja V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvim 09.09.2013
Hyviksymispykala 50 Kunnan kaavatunnus 182-01-224
Generoitu kaavatunnus 182V061014A50

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 5,3171 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala Asemakaavan muutoksen

[ha] pinta-ala [ha] 33171

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan
Aluevaraukset|

[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m? +/-]

Kerrosalan muut.

Yhteensi 53171 | 100,0 29424 0,55

19616

A yhteensi

[P yhteensi

Y yhteensia

C yhteensa

[K yhteensi

T yhteensi 4,9040 92,2 29424 0,60

19616

V yhteensi

R yhteensi

IL yhteensi 0,4131 7.8

IE yhteensa

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

Yhteensi

Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]

IRakennussuoj elu

Yhteensi



nyhorai
Textbox
Liite 1.


Alamerkinnit

Aluevaraukset|

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan

muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m2 +/-]

Yhteensi

53171

100,0

29424

0,55

19616

A yhteensi

[P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensia

K yhteensi

T yhteensi

4,9040

92,2

29424

0,60

19616

T

4,9040

100,0

29424

0,60

19616

V yhteensi

[R yhteensi

IL yhteensi

0,4131

7,8

Kadut

0,4131

100,0

|[E yhteensi

S yhteensi

[M yhteensi

W yhteensé
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A Taajamatoimintojen alue (A)

Merkinndn kuvaus: Merkinnalld osoiletaan pidasiassa nykyisid asumisen ja muiden taajamatoiminlojen
rakantamisaluaila.

Suunnittel umadriys: Yksilyiskohlalsemmassa kaavoiluksessa wlee edistia yhdyskuntarakenizen
eheylifimislad hajanaisesii ja vajaasii rakennaluilla alueilla. Taajaman ydinaluatta ules ke b4
laafamakivallisast ja toiminnalisest selkeaksi keskuksaks). Alusiden KayISn suunnillelussa on oleltava
huomioon valtakunnallisesti merkiiidvien likenneverkkojen toimivuuden turvaamiseksi tarvittavat rinnakkaistie-
ja erltasojiresielyt, kevyen liikenteen ja joukkolilkeniean tarpeel sekd lurvatiava maakunnallisest ja
vallakunnallisasti arvokkaat kulifuuriympérisidi ja luonnonsuajelu- ja suojelukohiest.

EP Puelustusvoimien alue (EP, ep)

Merkinndn kuvaus: Merkinnailla osoiletaan puslusiusvoimain kiiyidssa oleva varuskunta-, harjoitus- tai
vastaava alue.

Suunnittelumadrdy &: Alveidenkdyitn suunnittelussa on Wwnatava ritt3vat alueellisel edellylykset
waruskunnille, ampuma- ja harjoitusalueille, varikkaloiminnoile seki muille maanpuclustuksen

toimintamahdollisuuksil le.
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Lentoliikenteen alue (LL)

Markinnadn kuvaus: Merkinnélli cspilelaan siviili-lmailua ja sotilaslenioicimintaa palvelevia leniolikenieen
alueita Alusalla on voimassa MRL 33 §:n mukainen ehdollnen rakentamisrajoitus.

Liite 2. Ote Keski-Suomen maakuntakaavasta seka suunnittelualueelle kohdistuvasta
kayttotarkoitusmerkinnésta ja sen selityksesta.. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti osoitettu
punaisella rajauksella.
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Liite 3. Ote Keski-Suomen 2. vaihemaakuntakaavasta seka suunnittelualueelle kohdistuvasta merkinnasta

ja sen selityksesta. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti osoitettu punaisella rajauksella.
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A Taajamatoimintojen alue (A)

Merkinnan kuvaus: Merkinnalla oscitetaan pasasiassa nykyisia asumisen ja muiden
taajamatoimintojen rakentamisalueita. Osaan alueista siséltyy aluekohtainen suunnittelumaérays.

Suunnittelumadrays: Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistaa yhdyskuntarakenteen
eheytt@mistd hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla. Taajaman ydinaluetta tulee kehittaa
taajamakuvallisesti ja toiminnallisesti selkedksi keskukseksi. Alueiden kdytdn suunnittelussa on
otettava huomioon kevyen liikenteen ja joukkolilkenteen tarpeet seki turvattava maakunnallisesti ja
valtakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparisttt ja luonnonsuojelun kohteet.

-

(me)

Melualue (me)

Merkinnan kuvaus: Merkinndlla cscitetaan alueita. joille ei tule osoittaa asumista tai muita
meluherkkia toimintoja.

Suunnittelumdarays: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon
valtioneuvostan pastdkselld annetut melutason ohjearvot.

Suojavythyke (sv)
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Teollisuus- ja varastoalue, jolla onl/jolle saa sijoittaa merkittavan
vaarallisia kemikaalgja valmistavan tai varastoivan laitoksen (T/kem, t/kem)

Liite 4. Ote Keski-Suomen 4. vaihemaakuntakaavasta seka suunnittelualueelle kohdistuvista merkinnoista
ja niiden selityksista (sv- ja ttkem —merkinnat eivat kohdistu suunnittelualueeseen, mutta ELY-keskuksen
luonnosvaiheen lausunnon johdosta lisatty listaukseen). Suunnittelualueen likimadarainen sijainti osoitettu
punaisella rajauksella.
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- TEOLLISUUSRAKENNUSTEN KORTTELJALUE,

Liite 5. Ote ajantasa-asemakaavasta seka selitys suunnittelualueelle kohdistuvasta
kayttotarkoitusmerkinnasta. Suunnittelualueen rajaus on esitetty punaisella.
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|. .. ] Suunnittelualue

Vedenhankinnan kannalta tarked pohjavesialue 1
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LIITE 9.

4.3.2014

Lausunnon antaja

Keski-Suomen museo
(23.1.2014)

Keski-Suomen ELY-keskus
(31.1.2014)

Yhteenveto lausunnon sisallosta

Museo katsoo ettei alueen
rakennusten kulttuurihistoriallista
arvoa tarvitse selvittaa.
Arkeologisen kulttuuriperinnén
osalta Keski-Suomen museolla ei
ole huomautettavaa asema-
kaavan muutosluonnokseen.
Kaavaselostuksen yleiskaavallista
tarkastelua tulisi taydentaa
selostuksella alueelle sijoittuvien
maakuntavarausten merkityksesta
seka siind osoitettujen
puolustusvoimien ja
lentoliikenteen alueen tilanteesta
ja kehitysnakymistd, seka onko
nailla vaikutusta kaavoitettavana
olevaan alueeseen. 4.
maakuntakaavaan sisaltyvat sv- ja
t/kem merkinnat tulee lisata
aluetta koskeviin maakuntakaava-
maarayksiin seka selvittaa
kaavaselostuksessa sisaltyyko
kaavamuutoksen kohteena oleva
alue sv-kaavamaarayksen
tarkoittamaan
"konsultointivydhykkeeseen”.
Tarvittaessa tulee
kaavaluonnoksesta pyytaa
kaavamaarayksessa mainituilta
tahoilta lausunto ja lisatd nama
kaavan osallisiksi. Annetuista
lausunnoista riippuen
kaavaehdotuksesta voi olla syyta
jarjestaa viranomaisneuvottelu
ennen sen hyvaksymista, mika
tulee huomioida myos
osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa.

Asemakaavan vaikutusten
tarkastelua tulee taydentaa
pohjavesialueen yritystoiminnalle
aiheuttamien rajoitusten
vaikutuksilla ottaen myds
nykyinen toiminta huomioon ja
alueella voimassa oleva YSL:n
mukainen pohjaveden
pilaamiskielto. Pohjavesialueen
rajaus tulee osoittaa myds
kaavakartalla.

Vastine
- Ei aiheuta toimenpiteita.

- Asemakaavaselostuksen
liiteasiakirjoihin lisatty liite
numero 8, jossa tarkemmin
esitetty miten suunnittelualue
sijoittuu suhteessa
maakuntakaavan
aluevarauksiin. Kartasta
nakyy etta suunnittelualue
sijaitsee vain pienilta osin
Lentoliikenteen alueelle (LL)
seka Puolustusvoimien
alueelle (EP). Lisataan 4.
vaihemaakuntakaavan sv- ja
t/kem — merkinnat aluetta
koskeviin maakuntakaava-
maarayksiin (liite 4.),
merkinnat eivat tosin kohdistu
suunnittelualueeseen. Hallin
varuskunta on lakkautettu,
varusmieskoulutus loppui
kesalla 2013 ja alueella
toiminut limavoimien
teknillinen koulu lopetti
toimintansa vuoden 2013
lopussa. Keski-Suomen liitolta
pyydetty lausuntoa
luonnosvaiheessa, joka
ilmoittanut etta hankkeella ei
ole maakuntakaavallista
merkitysta.

- Yleisissa kaavamaarayksissa
maarays, jolla estetaan
pohjaveden tai maaperan
pilaantuminen. Selostuksen
osiossa 5.4.5. on arvioitu
hankkeen vaikutuksia
pohjaveteen ja maaperaan.
Lisataan kaavakarttaan
pohjavesialueen raja.
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Ymparistolautakunta -
(13.2.2014)

Keski-Suomen liitto -
(22.1.2014)

Finavia Oyj
(28.2.2014)

LIITE 9.

4.3.2014

Olisi my0ds selkedampaa mikali
korttelin katualueet sisaltyisivat
kaavamuutosalueeseen.

Johtava rakennustarkastaja on
ilmoittanut ettei lausunnon
antaminen ole tarpeen.
Keski-Suomen liitto ilmoitti, etta se
ei anna lausuntoa Hallin
teollisuusalueen asemakaavan
muutoksesta, koska asialla ei ole
maakuntakaavallista merkitysta.
Kaavoitettava alue sijaitsee Hallin
lentoaseman lahilikenne-
vyOhykkeella lentokoneiden
laskukierrosalueen alapuolella
seka varsin lahella kiitotieta,
sijoittuen 560-900 metrin
etaisyydelle kKiitotiesta.
Kaavoitettavalla teollisuus- ja
varastotoimintojen alueella
harjoitettavasta toiminnasta ei saa
aiheutua lentoliikenteelle vaaraa.
Finavia ehdottaa, etta kaavan
yleismaaraykseksi kirjataan:
"Asemakaava-alue sijaitsee
lentoaseman valittdbmassa
laheisyydessa. Alueella
harjoitettavasta toiminnasta ei saa
aiheutua savua, kaasuja, polya,
hdyryja tai irtoaineksia sisaltavia
paastoja tai muita ilmioita, jotka
saattavat vaarantaa
lentoturvallisuutta. Alueen
valaistuksesta ei saa aiheutua
vaaraa lentoturvallisuudelle”.

- Otetaan mukaan katualueet
suunnittelualueeseen.

- ei aiheuta toimenpiteita.

- ei aiheuta toimenpiteita.

- Lisataan esitetty yleinen
kaavamaarays.
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