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Lansihuipun asemakaavan muutos

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
1.1.1 Kunta
Jamsan kaupunki

1.1.2 Kunnanosa
40. kaupunginosa, Himos

1.1.3 Kaavan nimi
Lansihuipun asemakaavan muutos

1.1.4 Asemakaava koskee
Asemakaavan muutos koskee voimassa olevan asemakaavan korttelin 4421 tontteja 1 ja 10
(kiinteistd 182-40-4421-10).

1.1.5 Asemakaavalla muodostuu
Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelin 4421 tontti 10.

1.1.6 Laatijan nimi ja yhteystiedot
FCG Finnish Consulting Group Oy
Puistokatu 2 A

40100 Jyvaskyla

arkkitehti YKS-656 Tuomo Jarvinen
tuomo.jarvinen@fcq.fi
040 753 1524

1.1.7 Vireille tulosta ilmoittamisen paivamaara
14.5.2021

1.1.8 Kasittelypaivamaarat

TekLa

Tekninen lautakunta paatti asemakaavan muutoksen vireillepanosta, vireille tulon kuulutuksesta
ja OAS:n nahtaville panosta 28.4.2021 § 73.

TekLa
Tekninen lautakunta paatti asemakaavan muutoksen luonnoksen nahtaville panosta
22.6.2021 § 124.

Elinvoimalautakunta
Kaavaehdotus kasittelyssa 28.10.2021.

Kaupunginhallitus
Kaupunginhallitus hyvaksyi kaavan 14.2.2022 § 49.

Voimaantulo
Voimaantulo kuulutettiin 8.4.2022.

FCG Finnish Consulting Group Oy
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla
Puh. 010 4090, www.fcg.fi

Y-tunnus 1940671-3
Kotipaikka Helsinki
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1.2 Kaava-alueen sijainti
Muutosalue (koko 0,2132 ha) sijaitsee Kuikanvuoren huipulla, Himoksen lansirinteiden yla-
osassa, hissiaseman laheisyydessa.

Himos
Yijala

JAM SA Suonsaar Sayryla

Touvila

Ahvenlamm
Sarkijarvi
g Nakkerpohja
-‘u'«. J

Huipankulma

Kuva 1: Kaavamuutosalue rajattuna Maanmittauslaitoksen taustakartalle.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Lansihuipun asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueen talvi- ja kesakaytta-
jille suunnattua palvelukonseptia tdydentdvan majoitusyksikkd-rinneravintolan rakentaminen.
Hankkeen toteuttaminen kannattavasti edellyttaa riittdvaa rakennusoikeutta. Asemakaavan ra-
kennusoikeutta nostetaan yleiskaavan sallimaan aluetehokkuuteen.

Alue on yksityisessa omistuksessa. Maanomistaja vastaa kaavoitussopimuksella kaavoituksen
kustannuksista.

1.4 Selostuksen sisidllysluettelo
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

2. Virtuaalimalli (http://www.skjkl.fi/Jamsa/Lansihuippu)
3. Seurantalomake

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateri-
aalista

e Voimassa olevat asemakaavat liitteineen

e Voimassa oleva yleiskaava' liitteineen;

. Himoksen alueen yleiskaavat

. Rakennettu kulttuuriympéaristé

. Luontoselvitys 2009

. Luontoselvityskartta

. Liito-oravaselvitys 2009

. Vesihuollon yleissuunnitelma 2014

. Himos-Pé&ijénne Master Plan 2013

. Liikenneselvitys 2016

. Luonnosvaiheen vastinemuistio

10a. Ehdotusvaiheen vastinemuistio
10b. Ehdotus II vaiheen vastinemuistio
10c. Ehdotus III vaiheen vastinemuistio
10d. Ehdotus IV vaiheen vastinemuistio
11. Maisemaselvitys

12. Liikennemeluselvitys 2016

13. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
14. Hulevesiselvitys

15. Reittisuunnitelma

16. Luonto- ja liito-oravaselvitys 2017
17. Vesihuoltotarkastelu 2017

18. Viranomaisneuvottelujen muistiot

VCoONIITGTANWNK

e Himos Master Plan 2035 (https://himosmasterplan.fi/)

1 https://www.jamsa.fi/palvelut/kaavoitus-ja-rakentaminen/kaavoitus/himosalueen-kaavat/vireilla-olevat-himosalueen-kaa-
vat/263-himoksen-osayleiskaava-osa-alueet-2-4
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Kaavamuutos on pantu vireille maanomistajan aloitteesta.

TeklLa paatti asemakaavan muutoksen vireillepanosta 28.4.2021 § 73
Kaavan vireilletulosta kuulutettiin ja OAS asetettiin nahtaville 14.-31.5.2021
OAS:sta annettiin yksi kommentti

Kaavaluonnos kasiteltiin TekLa:ssa 22.6.2021

Kaavaluonnos oli nahtavilla 3.-21.9.2021

Kaavaehdotus oli nahtavilld 3.-22.12.2021 jatkuen 10.-21.1.2022
Kaupunginhallitus hyvaksyi kaavan 14.2.2022 § 49.

Kaavan voimaantulo kuulutettiin 8.4.2022.

2.2 Asemakaava
Asemakaavamuutoksella yhdistetdaan kaksi erillistonttia ja rakennusoikeutta nostetaan yleiskaa-
van mukaiseksi (tehokkuusluku e=015 > 0,20).

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavaa voidaan toteuttaa sen saatua lain voiman.

FCG Finnish Consulting Group Oy
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3 LAHTOKOHDAT

Muutosalue (koko 0,2132 ha) sijaitsee Kuikanvuoren huipulla, Himoksen lansirinteiden yla-
osassa, hissiaseman ldheisyydessa (kuva kannessa). Alueella on kota, muuten se on rakentu-
maton, eika siella ole merkittavaa kasvillisuutta. Nakymat avautuvat luoteeseen.

‘ankkurihissen poistumispaikalta Nikymd kodalta ankkurihissien yldasemalle

Ndkym&d tontille alap
on W

Ilmakuva Lumilasta p Ilmakuva rinne:
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Alueen korkeusasema on n. +199,4 m, Patalahden +79,3 m. Korkeuseroa on 120 m.

Kuva 2: Vasemmalla alueen topografiaa havainnollistava kuva, oikealla ortoilmakuva. Léhtdaineisto: MML

Kuva 3: Lansihuipuntieté kaakosta (©GoogleMaps)

Kuva 4: Ndkyma tontille rinteen suunnasta pohjoisesta
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3.1 Maisema

Maisemamaakuntajaossa Jamsa kuuluu Paijanteen seutuun. Alueelle ominainen voimakkaan
vaihteleva topografia ja luode-kaakko-suuntautuneiden murroslinjojen mukaiset lahdet ja ka-
peat vesireitit ovat Himoksella hyvin nahtavissa. Alueella ei ole valtakunnallisesti arvokkaita
maisemakohteita.

Yleiskaavan yhteydessa on tehty alueesta maisemaselvitys?. Suunnittelualue sijaitsee korkealla
Kuikanvuoren huipulla. Maisemaselvityksessa alue sijoittuu tarkean nakymalinjan paatteeksi ar-
vokkaaseen lakimetsaan. Vertaa Kuva 17, sivu 30.

Vesisto, avoin maisematila

C1

- Arvokas kosteikko, suoalue

|| Arvokas laki tai kehysmetsa

E Arvokas avoin maisematila

— . = . Maakunnallisesti merkittava maisema-alue

Tarkea nakymalinja

P
A Maamerkki
=]

Maisemallisesti merkittava rakennus /tilakeskus

Jasentymaton maisematila

Laskettelurinteet ja hissit

VA

X

Kuva 5: Ote yleiskaavan maisemaselvityksestéa.

2 Rapola 2010
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3.2 Luonto
Suunnittelualueella on muutama puu (kts. kansikuva) ja maanpinta on kodan ja hissiaseman
liikenteen kuluttamaa. Suunnittelualueella ei ole erityisid luontoarvoja.

Kuikanvuoren lansirinteessa sen sijaan on huomattava, luonnonsuojelullista arvoa omaava luon-
tokohdekeskittyma. Yleiskaavan yhteydessa tehtyjen luontoselvitysten perusteella suunnittelu-
aluetta [ahimmat huomionarvoiset luontokohteet ovat Metsa- ja/tai vesilakikohteet nro:t 4 ja 5
(kuvassa alla sininen rajaus).

LUONNONSUOJELUALUEET

[ LSL:lla rauhoitettu kohde

[] LSL:n mukainen suojeltu luontotyyppi

[[] LSL:n mukainen liito-oravan
lisddntymis- ja levahdyspaikka

LUONTOKOHTEET

[ Liito-orava-alueet

<--p Liito-oravan kulkuyhteydet

: Metsa- ja/tai vesilakikohteet
"1 Muut luontokohteet

Kuva 6: Yleiskaavan luontoselvitysten yhteydessé kirjatut luontoarvokohteet

Taulukko 2. Suunnittelualueella sijaitsevat mahdolliset metsédlakikohteet seka vesilakikohteet.

Kohde- | Kohde Kuvaus Viittaus 1dh-
nro deaineistoon
4 Kuikanvuori-Kivivuori Kuikanvuoren 500 metrid pitkd kalliorinne, joka jat- | Liite 3, s. 6

kuu eteldpddssad Kivijdrveen putoavana Kivivuorena.
Jyrkké kallio kohoaa yléspéin hyllyind ja pystyiné ro-
soisina seindmin&. Rinteen keskivaiheilla on pienialai-
nen rinnelehto.

Jyrkanteet ja alusmetséd, kalliot ja louhikot seka re-
hevéd lehtolaikku ovat mahdollisia metsélain 10 §:n
mukaisia kohteita.

5(28) Kuikanvuoren suot Kahdesta Kuikanvuoren kallioisten rinteiden vélissd | Liite 3, s. 6
sijaitsevasta pienialaisesta suosta pohjoisempi. Sara-
korpi. Vadh&puustoinen suo on mahdollinen metsélain
10 §:n mukainen kohde. Sisdltyy kaavakartalla luoc-
28 -alueeseen.

Kuva 7: Ote voimassa olevan yleiskaavan selostuksesta

Vihrealld rajattu alue numerolla 28 on "muu luontokohde”; Kuikanvuoren l&dnsirinteessséd kas-
vava kuusivaltainen sekametséa, jossa on edustavan vanhan metsdn ominaispiirteita.

FCG Finnish Consulting Group Oy
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla
Puh. 010 4090, www.fcg.fi

Y-tunnus 1940671-3
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raisKda

SAYRYLAN
PURONVARSILEHTO
(LUONNONSUOJELUALUE

" Yksityismaiden 1.11.1985
luonnonsuojelualue

(YSA)

Muuraja

Lansi-Himos

Muura \A\S\alV)

Kuikanvuori

<,
,
%,

Kuva 8: 500 m:n pddssa pohjoisessa on Sédyryldn puronvarsilehto - yksityismaiden luonnonsuojelualue.

3.3 Pohjavesi
Alueella tai sen laheisyydessa ei ole pohjavesialueita. Lahimmat pohjavesialueet ovat yli kuuden
kilometrin paassa.

3.4 Muinaisjaanndkset
Kaavoitettavalla alueella ei ole tiedossa olevia muinaisjaannoksia.

3.5 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella on kota, muuten tontti on rakentamaton. Tontin ymparistéssa korttelin muut
tontit yhta lukuun ottamatta on rakennettu. Rakennuskanta on uudehkoa, harjakattoista, hirsi-
runkoista ja tummasavyista. Rakennusten keskikoko on 150 kem?2.

FCG Finnish Consulting Group Oy
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla
Puh. 010 4090, www.fcg.fi

Y-tunnus 1940671-3
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Kuva 9: Ladhiympéristén rakennuskantaa (©GoogleMaps)

Ymparistdn rakentumista on voimassa oleva asemakaava ohjannut mm. seuraavin maarayksin:

Rakennuskorttelit tulee toteuttaa yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

Kortteleita rakennettaessa tulee valttaa tarpeetonta puiden kaatamista. Olemassa-
olevaa puustoa tulee taydentaa istuttamalla vahintaan 1 puu/ 20 k-m2 alueelle tyypillisia
lajikkeita ensisijaisesti kortteleihin osoitetulle paikalle.

Kattokaltevuuden tulee olla vahintaan 1:2. Kattomateriaalina ei saa kayttda maalaamatonta
peltia tai muita heijastavia pintoja.

Julkisivumateriaaleina tulee kayttaa puuta tai luonnokivea. Julkisivuissa ei saa kayttaa
valkoisia materiaaleja tai véareja.

Tontteja ei saa aidata, mutta ne voidaan rajata istutuksin.

FCG Finnish Consulting Group Oy
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla
Puh. 010 4090, www.fcg.fi

Y-tunnus 1940671-3
Kotipaikka Helsinki
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1200 m:n etdisyydella suunnittelukohteesta luoteeseen on maakunnallisesti arvokas rakennettu
kulttuuriymparistokohde. Kohde on Kuikan talo, joka kuuluu Suur-Jamsan empiretalot - ryh-
maan. Talon arvoluokitus on vuoden 2010 RKY:n tarkistuksessa nostettu valtakunnallisesti ar-

vokkaaksi.

Kuikka, fasadi. (Leena Lindell 14

.12.2005)

Kuikan talo on toinen Sayrylan kylan vanhoista tiloista ja se sijaitsee maisemallisesti merkittavalla

paikalla maella Sayrylantien-Patajoentien varrella. Talo muodostaa yhdessa Sayrylan entisen koulun
(nykyinen Mokon koulu, Himos-hotellin kokoustilat) kanssa vanhan Sayrylan keskustan. Kuikan talo
on ollut alueella merkittava vaikuttaja. Talon Iahiymparistdssa rakennukset ovat uusiutuneet melko

paljon ja Kuikan alkuperainen miljoé on lahes havinnyt3. Talon pihapiiristé on suora nakoéyhteys
suunnittelukohteeseen.

3.6 Kunnallistekniikka
Vesi- ja viemariverkosto yltda Lansihuipuntien paahan tontin nurkalle.

AN RN

Kuva 10: Vesi- ja vieméariverkko

3 Keski-Suomen museo kohderaportti 14.12.2005

FCG Finnish Consulting Group Oy
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3.7 Maanomistus
Kaavoitettava alue on yksityisessa omistuksessa.

3.8 Palvelut

Etdisyys suunnittelualueelta Jamsan kaupungin keskustaan on 4 km. Keskustassa sijaitsevat
Jamsan tarkeimmat kaupalliset ja julkiset palvelut. Lahiymparistdssa on paaasiassa matkailutoi-
mintaan liittyvia palveluja.

3.9 Liikenne
; Alueelle kuljetaan Sayrylasta Lansihimoksen-, Himoshuipun-
ja Ldnsihuipuntien kautta.

Mantyaho

5>

Koy

Haapajoenkulma Tervalani

Talvilahti Nuppula
Patajoki
566

¢ Patalahti )
Himos

Suonsaari Sayryla

Touvila

/enlammi ;
Huipankulma

1’5"6

Nakkerpohja

Loilo
Kuva 11: Ote Véyléviraston liikennemé&érékartasta 2021

Lilkennemaadrakarttoja 2012 - 2021 vertailtaessa seka Sdyrylantien (906 > 504) etta valtatien
(7442 > 7358) liikennemaara* on vahentynyt.

Himoshuipuntielle on laadittu katusuunnitelmaehdotus®. Katusuunnitelmassa ajoradan kanta-
vuutta lisataan ja ajorata asfaltoidaan ko. valilla, lisaksi rakennetaan kevyen liikenteen vayla
Lansihuipuntien risteykseen asti. Ajoradan paallystetyn osan leveys on 6 m ja ajoradasta reu-
nakivella erotetun kevyen liikenteen vaylan paallystetyn osan leveys on 3 m.

Kadunsaneerauksen ja kevyen liikenteen vaylan rakentamisen yhteydessa alueelle rakennetaan
hulevesiviemarodintia ja lisaksi Himoshuipuntien varrelle rakennetaan katuvalaistus. Myds verk-
koyhtiét toteuttavat alueella kaapelointitoéita.

4 ajoneuvoa vuorokaudessa
> Tekla 28.04.2021 § 75

FCG Finnish Consulting Group Oy
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3.10 Suunnittelutilanne

3.10.1 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Keski-Suomen maakuntakaava, joka on tullut lainvoimaiseksi Korkeimman
hallinto-oikeuden paatokselld 28.1.2020.

3.10.2Yleiskaava

Asemakaavaa muutettaessa on ohjeena yleiskaava. Jamsan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt
alueella Himoksen osayleiskaavan muutos ja laajennus osa-alueet 2-4 - osayleiskaavan 2.0san
5.11.2018 § 47. Kaavan voimaantulo on kuulutettu 25.1.2021.

3.10.3 Asemakaava
Alueella ovat voimassa:

e Lansihuipun asemakaava® (kv 26.9.2005 § 60)
e Huipunkiilan asemakaava? (kv 16.4.2007 § 12)

3.10.4Rakennusjarjestys

Maankaytt6- ja rakennuslaissa ja -asetuksessa olevien sekda muiden maan kayttamista ja raken-
tamista koskevien saanndsten ja maaraysten lisdksi on Jdmsan kaupungissa noudatettava ra-
kennusjarjestyksen madardayksid, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai
Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ei ole asiasta toisin maaratty (MRL 14 § 4 mom). Ra-
kennusjarjestys on paivatty 1.1.2009.

3.10.5Rakennemalli

Jamsaan on 2012 laadittu Rakennemalli 2025. Mallin tavoitteena on muodostaa kuntaliitosten
jalkeen syntyneen, uuden Jamsan kaupungin alueelle toteuttamiskelpoinen ja toimiva, ekologi-
sesti kestava, alueen kilpailukykya lisdava, kaupungin erityispiirteet huomioiva ja kokonaista-
loudellisesti edullinen rakenne. Rakennemalli on kehittdmisen raami tulevalle maankaytdén suun-
nittelulle ja kaavoitukselle seka muulle kehittamiselle.

Rakennemallilla ei ole oikeusvaikutuksia, mutta silla on heijastusvaikutuksia myds naapurikun-
tiin seka laajemmin maakunnan kehittamiseen, erityisesti Jamsa-Jyvaskyla-Adanekoski-kehitta-
misvyohykkeelle.

3.10.6 Muut aluetta koskevat suunnitelmat

Vuonna 2004 laadittiin koko Jamsan seutua koskeva matkailun Master Plan, jossa Himoksen
ydinaluetta kdsiteltiin osa-alueena. Suunnitelmassa oli mdaritelty strategiset paatavoitteet, kei-
not tavoitteiden saavuttamiseksi ja konseptit Himoksen osalta. MasterPlanilla ei ole oikeusvai-
kutuksia mutta se toimi yhtena keinona tavoitteiden maarittdmiseksi yleiskaavoitusta ja alueiden
kehittamista varten.

MasterPlania on Himoksen osalta uudistettu muutaman vuoden valein, ja alue on laajentunut
2013 Paijanteelle asti. Viimeisin MasterPlan on Himos Master Plan 2035.

§ https://www.jamsa.fi/images/asukkaille/Kaavoitus ja rakentaminen/Kaavat/Asemakaavat/Hi-

mos/131.pdf

7 https://www.jamsa.fi/images/asukkaille/Kaavoitus ja rakentaminen/Kaavat/Asemakaavat/Hi-

mos/152.pdf
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Alueelle halutaan pieni majoitusyksikkd-rinneravintola, joka tdydentaisi talvi — ja kesakayttajille
suunnattua palvelukonseptia. Hankkeen toteuttaminen kannattavasti edellyttaa riittavaa raken-
nusoikeutta. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on paivittdd asemakaavan rakennusoikeus
osayleiskaavan sallimaan aluetehokkuuteen.

Aloite asemakaavan muutokseen on tullut maanomistajalta (Himos-Yhtiét Oy). Maanomistaja
vastaa kaavoitussopimuksella kaavoituksen kustannuksista.

4.2 Suunnittelun kdaynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Asemakaavan muutos on laitettu vireille maanomistajan aloitteesta. Tekninan lautakunta paatti
asemakaavan muutoksen vireillepanosta 28.4.2021 § 73.

4.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Asemakaavaan liittyen on laadittu erillinen, MRL:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunni-
telma (OAS). OAS asetettiin nahtaville 14.5.2021.

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat sekd ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia voivat olla my&s erilaiset yhteisét kuten mm.
asukas-, kiinteistd- ja ymparistdyhdistykset, seka viranomaistahot.

4.3.2 Vireilletulo
Asemakaavan muutoksen virelletulosta kuulutettiin 14.5.2021.

4.3.3 Viranomaisyhteisty6

Asemakaavan muutoksen tavoite on yleis- ja maakuntakaavan mukainen. Alueen yleiskaava on
tuore eika sen selvityksissa ole todettu alueella merkittavia luonto- tai kulttuuriarvoja. Muutos-
alue on suhteellisen pienialainen. Kaavan vaikutukset kohdistuvat padaosin kaava-alueelle ja sen
valittdbmaan laheisyyteen. MRL 66 mukainen viranomaisneuvottelu ei ollut tarpeen.

Prosessin aikana pidetaan tarvittaessa viranomaisten kanssa ty6neuvotteluja.
OAS ja kaavaluonnos lahetetaan viranomaisille kommentoitavaksi.
Kaavaehdotuksesta pyydetaan kirjalliset lausunnot:

ELY-keskukselta

Keski-Suomen Liitolta

Ymparistélautakunnalta

niiltd muilta viranomaistahoilta, joita asia koskee

Lausuntoihin annetaan kirjalliset vastineet kaavaselostuksessa / selostuksen liitteeksi laaditta-
vassa vastineraportissa.

Viranomaisneuvottelu jarjestetaan tarvittaessa sen jalkeen, kun kaavaehdotus on ollut julkisesti
nahtavana ja sitd koskevat mielipiteet ja lausunnot on saatu.

FCG Finnish Consulting Group Oy
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4.3.4 Palaute OAS:sta
Vireilletulon kuulutuksen yhteydessa ilmoitettiin OAS:n nahtaville panosta. OAS:sta annettiin
yksi palaute:

Kédynnissad olevaan kaavamuutokseen liittyen haluamme tuoda esille seuraavat huomiot.

Asemakaavan muutoksessa tontin rakennusoikeus on kasvamassa 33 %, joka tarkoittaa, etta
kiinteistén koko kasvaa huomattavasti.

Nékemyksemme mukaan kaavamuutoksessa tulee ottaa huomioon mm. asiat:

e rakentaminen tulee sopeuttaa ympdristéon, jolloin rakennusoikeuden kasvaminen ei saa kasvat-
taa rakennuksien massiivisuutta olemassa oleviin rakennuksiin pain.

e kasvava rakennusoikeus tulisi ohjata tontin luoteiseen osaan mahdollisuuksien mukaan.

e rakennuksien laitteille ja toiminnoille tulee mé&éritelld melutaso kaavassa, joilla varmistetaan ny-
kyisten kiinteistdjen héairiotén kaytto.

e alueen liikennejarjestelyt tulee toteuttaa LP alueella siten, ettei alueen pysédkointi tai liikkenne ai-
heuta ongelmia nykyisille kiinteistéille. Tarvittaessa tulee kaavakésittelyn yhteydessé laatia erilli-
nen pysékéintisuunnitelma, jolla varmistetaan kiinteistén 182-040-4421-007 pysédkéinti sovitun
rasitusoikeuden mukaisesti. Koska rakennettavalla tontilla tullaan harjoittamaan majoitus- ja ra-
vintolatoimintaa, toivomme lisépysékébintipaikkoja rakennettavalle tontille mahdollisuuksien mu-
kaan heidédn asiakkaitaan varten, sekd kulkuyhteyden jérjestdminen yleiseltd pysédkointialueelta
rinteisiin.

Pyydémme, ettd saamme henkilbkohtaisen tiedotteen kaavan késittelyn vaiheista sekéd kaavan

hyvédksymisesta vélittbmdésti

Palautteen huomiointi
Rakennuksen tulee soveltua rakennettuun ymparistédn ja maisemaan seka tayttaa kauneuden
ja sopusuhtaisuuden vaatimukset (MRL 117.1).

Uudisrakennuksen kerrosluku pidetdan samana kuin voimassa olevassa kaavassa. Tontti laskee
muista rakennuksista poispdin, rakennus ei muodostu ymparistéa massiivisemmaksi. Rakennus-
ala osoitetaan tontin luoteisimpaan osaan. Tontin kayttdtarkoitus on yleiskaavan mukainen ja
sama kuin voimassa olevassa kaavassa ymparoivilla tonteilla, tontille ei ole tarpeen asettaa eri-
tyisia rajoituksia melun suhteen. Tontin naapureiden vastaisille rajoille varataan istutettavaa
alueen osaa.

Voimassa olevassa asemakaavassa maarataan RM - kortteleita koskien autopaikkoja rakennet-
tavaksi vahintaan 1 alkavaa 40 kem?2 kohti. Asemakaavamuutoksella pyritadn tonttitehokkuu-
teen e=0,20 eli rakennusoikeuteen 426 kem?2. Voimassa olevan asemakaavan mitoituksella se
tarkoittaa 11 autopaikan rakentamista tontille. Uudisrakennuksen alustavassa asemapiirrok-
sessa on osoitettu tontille 16 autopaikkaa.

Kulkuyhteys yleiseltd pysakdintipaikalta rinteisiin osoitetaan kaavassa tontille merkittavana ajo-
yhteys — merkinnalla.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Maanomistajan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen hakijan tavoitteena on toteuttaa alueelle majoitusyksikkd-rinneravin-
tola, joka taydentaisi talvi- ja kesakayttdjille suunnattua palvelukonseptia. Hankkeen toteutta-
minen kannattavasti edellyttaa riittavaa rakennusoikeutta. Uuden yleiskaavan mahdollistama
suurempi rakennusoikeus halutaan ottaa kayttoon.

4.4.2 Kunnan asettamat tavoitteet
Kunnan yleisia velvollisuuksia ovat asemakaavan ajantasaisuudesta huolehtiminen, talouden
elinvoimaisuuden edesauttaminen seka yleiskaavan toteuttaminen.

4.4.3 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edis-
tettdvd maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toimin-
nassa. VAT sisaltda seuraavia tavoitteita aihepiireittdin:

—toimiva aluerakenne

—eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu
—kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytté ja luonnonvarat
—toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

—Helsingin seudun erityiskysymykset

—luonto- ja kulttuuriymparistdina erityiset aluekokonaisuudet.

Lisatietoja VAT:sta Idytyy ymparistdministerion kotisivuilta: www.ymparisto.fi/vat.
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4.4.4 Maakuntakaavan tavoitteet
Alueella on voimassa Keski-Suomen maakuntakaava, joka on tullut lainvoimaiseksi Korkeimman
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Kuva 12 Ote maakuntakaavasta. Kohde on merkitty punaisella pisteella.

Suunnittelualue sijoittuu "Asumisen ja vapaa-ajan asumisen vetovoima-alueelle” (keltainen vaa-
kaviivoitus), “Matkailupalvelujen alueelle” (keltainen alue). Aluetta sivuaa kaakossa “Ulkoilun
yhteystarve” — merkinta (vihred nuolipdinen katkoviiva). Suunnittelualueen pohjoispuolella on
luonnonsuojelulain nojalla suojeltu tai suojeltavaksi tarkoitettu alue, Sayrylan puronvarsilehto.

Asumisen ja vapaa-ajan asumisen vetovoima-alue

Merkinnéalld osoitetaan sekoittuneen vakituisen asumisen, vapaa-ajan asumisen sekd matkailun ja virkistyk-
sen vetovoima-alue.

Suunnittelumadrays: Kehittamisvydhykkeelld on mahdollista ympéaroivad maaseutua tiiviimpi vapaa-ajan ja
pysyvdn asumisen toisiaan tdydentdva rakentaminen. On varmistettava yhdyskuntateknisen huollon jarjes-
tdaminen ja ldhipalvelujen saatavuus. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistda luonto- ym. mat-
kailuelinkeinojen ja virkistyksen palvelujen sijoittumista alueelle ja turvattava luontoarvot. Biotalouden toi-
missa on vetovoima-alue otettava huomioon ja kiinnitettdva erityistd huomiota yhteensovitukseen. Alueen
kayton suunnittelussa on huolehdittava, ettei hanke tai suunnitelma yksindan tai yhdessd muiden hankkei-
den kanssa merkittavasti heikennd Natura 2000 -verkoston perusteena olevia luonnonarvoja.

FCG Finnish Consulting Group Oy
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Matkailupalvelujen alue, kohde

A

Merkinnalla osoitetaan merkittava matkailupalvelujen alue.

Rakentamismaardys: Alueella sallitaan matkailupalveluja tukeva rakentaminen. Alueen rakentamisen suun-
nittelussa uusi rakentaminen on sopeutettava ymparistéon.

Kulttuuriympériston vetovoima-alue

NN

Merkinnalld osoitetaan maakunnan kulttuuriympariston monimuotoiset aluekeskittymat.

Suunnittelumaardys: Alueen kehittamisessa tulee hyddyntad kulttuuriympdéristén monimuotoisuutta. Aluei-
denkayton suunnittelulla edistetddn kulttuuriymparistojen kestavaa kayttoa ja hoitoa. Alueilla metsien hoito
ja kdyttd perustuu voimassa olevaan metsélainsdadantdon.

Ulkoilun yhteystarve
- — =

Merkinnalld osoitetaan virkistysalue- ja ulkoilureittiverkostoon liittyvé tavoitteellinen reittiyhteys.

Suunnittelum&arays: Yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla tulee turvata ulkoilureittien jatkuvuus.

O sl

Merkinndlld osoitetaan luonnonsuojelulain nojalla suojeltu tai suojeltavaksi tarkoitettu alue. Alueella on voi-
massa MRL 33 §:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus.

Suojelumaarays: Alueella ei saa ryhtya sellaisiin toimenpiteisiin, jotka saattavat vaarantaa alueen suojeluar-
voja. Suojelumaérdys on voimassa, kunnes suojelualue varsinaisesti perustetaan.

Naturaan tai suojeluchjelmiin kuulumattomat alueet on eritelty alueluettelossa ja niiden toteutus perustuu
vapaaehtoisuuteen.

Koko maakuntaa koskevat suunnittelumaaraykset:

Koko maakuntaa koskevista maakuntakaavan suunnittelumadrayksista suunnittelukohdetta kos-
kevat lahinna uusiutuvaa energiaan, kulttuuriympdéristbihin ja luonnonvaroihin liittyvat suunnit-
telumaaraykset:

Uusiutuva energia
Asuin-, kauppa-, teollisuus-, tybpaikka- tai vapaa-ajan alueita suunniteltaessa on mahdollisuuk-
sien mukaan selvitettdvd geoenergian ja puun hyddyntédmismahdollisuudet.

Kulttuuriymparisto

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon tunnetut muinaisjdénnébkset ja
maakunnallisestimerkittdvat rakennetun kulttuuriympéristén kohteet sekd arvokkaat perinne
maisemat. Ajantasainen tieto on tarkistettava museoviranomaiselta ja perinnemaisemien osalta
toimivaltaiselta viranomaiselta. Maakunnallisesti merkittdvat rakennetun kulttuuriympéaristén
kohteet on esitetty maakuntakaavan alueluettelossa.
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4.4.5 Yleiskaavan tavoitteet

Asemakaavaa muutettaessa on ohjeena yleiskaava. Jamsan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt
alueella Himoksen osayleiskaavan muutos ja laajennus osa-alueet 2-4 - osayleiskaavan 2.0san
5.11.2018 § 47. Kaavan voimaantulo on kuulutettu 25.1.2021.

Kuva 13: Suunnittelualue ja osayleiskaava 2018

Yleiskaavassa suunnittelualue matkailupalvelujen aluetta RM.

MATKAILUPALVELUJEN ALUE. RAKENNETTU TAI ASEMAKAAVOITETTU. PIENIN
RM TOIMENPITEIN KEHITETTAVA.
Aluetehokkuus on enintaén 0.20 ellei erilliselld tehokkuusluvulla ole toisin maaratty.

Yleiskaavan yleismdaraykset:

Kaavaselostus_Lansihuippu_LV_2022-
04-08.docx

Y-tunnus 1940671-3
Kotipaikka Helsinki
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Asemakaavoja laadittaessa on Kiinnitettdva huomiota maisema- ja ympaéristdarvojen sailymiseen ja kehittdmiseen.
Erityisesti rinne- ja lakialueilla tulee ottaa huomioon maisemanéakékohdat ja rakentaminen tulee sopeuttaa ympéris-
to6n. Asemakaavojen laatimisen yhteydessé tulee laatia rakentamista ohjaava rakentamistapachje.

Alueella syntyvat hulevedet tulee hoitaa hallitusti. Erityisesti on Kiinnitettdva huomiota vesistéllisiin suojelutoimen-
piteisiin. Asemakaavoituksen yhteydessé on laadittava erillinen hulevesien hallintaa koskeva suunnitelma, jonka
laatimisessa on otettava huomioon koko Himoksen alueen hulevedet hulevesien kokonaissuunnitelman mukaisesti.

Uudisrakentaminen tulee liittaa keskitetyn kunnallistekniikan verkostoihin.

Puolet alueesta on yleiskaavassa melualuetta me.

MELUALUE.
Liikennemelualue, jonka laskennallinen melutaso ylittdad ennustetulla likennemaaralla 45 dB(A).
Alueen asemakaavoituksessa ja rakennussuunnittelussa on otettava huomioon melun torjunta
siten, ettd valtioneuvoston paatdksen mukaiset melutason ohjearvot eivat ylity sisatiloissa eika
oleskeluun tarkoitetuilla ulkoalueilla.

Alue rajautuu pohjoisessa alueeseen VU-1

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE. NYKYISELLAAN SAILYVA.
VU-1 Alue varataan urheilu- ja virkistyspalveluja kuten laskettelurinteitd seka ulkoilu- ja hiihtoreitteja
varten. Alueella sallitaan paakayttétarkoitusta varten tapahtuva pienimuotoinen rakentaminen.

Alue rajautuu lannessa alueeseen VU-3

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE. UUSI TAI OLENNAISESTI MUUTTUVA.
Alue varataan puustoista laskettelurinnettéd seka ulkoilu- ja hiihtoreitteja varten. Alueella sal-
litaan paakayttotarkoitusta varten tapahtuva pienimuotoinen rakentaminen. Alueella tulee sai-

Iyttdd vanhaa puustoa siten, etta liito-oravien liikkuminen alueella turvataan.

Alue rajautuu lannessa myo6s luo-4 -alueeseen.

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.
= — Alueen ympaéristdarvot on huomioitava suunniteltaessa alueen ympéristén tilaan vaikuttavia
toimenpiteita.
Numero x viittaa kaavaselostuksen kohdan 3.3 numerointiin.

Taulukko 2. Suunnittelualueella sijaitsevat mahdolliset metsalakikohteet seka vesilakikohteet.

Kohde- | Kohde Kuvaus Viittaus 13dh-
nro deaineistoon
4 Kuikanvuori-Kivivuori Kuikanvuoren 500 metrig pitkd kalliorinne, joka jat- | Liite 3, s. 6

kuu etelépddssa Kivijarveen putoavana Kivivuorena.
Jyrkkéd kallio kohoaa yléspéin hyllyind ja pystyind ro-
soisina seindmin&. Rinteen keskivaiheilla on pienialai-
nen rinnelehto.

Jyrkénteet ja alusmetsd, kalliot ja louhikot sekd re-
hevd lehtolaikku ovat mahdollisia metsédlain 10 §:n
mukaisia kohteita.

Yleiskaavan mukainen rakennusoikeus
Osayleiskaavan RM-alueen pinta-ala on n. 25 000 m2. Aluetehokkuus on 0.20, eli asemakaa-
voissa osoitettavissa oleva enimmaisrakennusoikeus on n. 5 000 kem2 (0.20 x 25 000).
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Voimassa olevissa asemakaavoissa osayleiskaavan mukaiselle RM-alueelle on osoitettu raken-
nusoikeutta 2 659 kem=2.

RM - alueella on voimassa olevissa asemakaavoissa kaksi korttelia (4421 ja 4460) ja 11 tonttia.
Korttelin 4460 3 tonttia ovat vield rakentumattomat. Korttelin 4421 tonteista ovat rakentumatta
tontti 1 ja suunnittelukohteena oleva tontti. Korttelin 4421 rakentamattomalla tontilla 1 on voi-
massa olevassa asemakaavassa 140 kem?2:n rakennusoikeus.

Yleiskaavan 25 000 m2:n RM-alueesta rakennuskortteleita on n. 17 800 m2 (71 %) ja muita
(katu-, viher- ja LP-alueita) alueita n. 7 200 m2 (29 %).

4.4.6 Voimassa olevan asemakaavan tavoitteet
Alueella on voimassa Lansihuipun asemakaava?® (kv 26.9.2005 § 60) seka pieneltad osin Hui-
punkiilan asemakaava® (kv 16.4.2007 § 12).
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Kuva 14: Ote asemakaavayhdistelméstéd 19.4.2021

8 https://www.jamsa.fi/images/asukkaille/Kaavoitus ja rakentaminen/Kaavat/Asemakaavat/Hi-

mos/131.pdf

9 https://www.jamsa.fi/images/asukkaille/Kaavoitus ja rakentaminen/Kaavat/Asemakaavat/Hi-

mos/152.pdf
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Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualue, korttelin 4421 tontti 1, on matkailua palve-
levien rakennusten korttelialuetta RM.

RM Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

Sallittu kerrosluku on %2 k I ja tehokkuusluku e=0,15. Rakennusala on rajattu 4 - 5 m:n paahan
tontin rajoista. Tontin kaakkoispuolella on yleinen pysdkdintialue LP. Eteldssa tontti rajoittuu
korttelialueeseen RM-2.

RM-2 Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue, 1Iolle saa

rakentaa rivitaloja ja muita kytkettyja loma-asuntoj 8
matkailurakenntkaia Kytkettyja suntoja seké

Lansihuipun asemakaavassa on annettu yleismaarayksia:

Rakennuskorttelit tulee toteuttaa yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

Korttelialueille tulee rakentaa autopaikkoja RA-kortteliin vahintaan 1 alkavaa 50 k-m2
kohti ja RM-kortteliin vahintaan 1 alkavaa 40 k-m2 kohti. Autopaikat tulee rakentaa
tonttikohtaisesti. Autopaikkoja ei saa osoittaa katualueelle.

Kortteleita rakennettaessa tulee valttas tarpeetonta puiden kaatamista. Olemassa-
olevaa puustoa tulee taydentaa istuttamalla vahintaan 1 puu/ 20 k-m2 alueelle tyypillisia
lajikkeita ensisijaisesti kortteleihin osoitetulle paikalle.

Kattokaltevuuden tulee olla vahintaan 1:2. Kattomateriaalina ei saa kayttad maalaamatonta
peltia tai muita heijastavia pintoja.

Julkisivumateriaaleina tulee kayttaa puuta tai luonnokivea. Julkisivuissa ei saa kayttaa
valkoisia materiaaleja tai vareja.

Tontteja ei saa aidata, mutta ne voidaan rajata istutuksin.

Luoteispuolella tontti rajautuu Lansikeskuksen asemakaavan'® (12.12.2011 § 82) VU-1 -
alueeseen't,

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue, laskettelurinnealue. Alueella sallitaan
- paakayttotarkoitusta varten tapahtuva pienimuotoinen rakentaminen

Rakennusoikeus voimassa olevassa asemakaavassa
Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualueen rakennusoikeus on 0,15 (tehokkuusluku)
X 2 132 m2 (tontin pinta-ala) = 320 kem2.

Tonttijako
Voimassa olevan asemakaavan 2005 tonttijako on kaavassa maaratty sitovaksi.

10 https://www.jamsa.fi/images/asukkaille/Kaavoitus ja rakentaminen/Kaavat/Asemakaavat/Himos/183.pdf
11 https://www.jamsa.fi/images/asukkaille/Kaavoitus ja rakentaminen/Kaavat/Asemakaavat/Himos/183.pdf
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4.4.7 Master Plan - tavoitteet
Master Plan on kaavarunkomainen yleissuunnitelma, jolla ei ole oikeusvaikutuksia. Master Pla-

nissa vuodelta 2013 (Himos-Paijanne 2025) alue on lomaa ja matkailua palveleva alue. Asema-
ja yleiskaavoja on tehty MasterPlanin suuntaisesti.

HIMOS - PAIJAINNE 2025 =% JAMSA

TAMPERE 95 km

TURKU 230 k- p 7 v 3 &

7 % PAJANRANTA

HELSINKI 190 km : J9 - Satamakyld

g ; Kyl
Venesatama

F A Matkaluistelu

Maastopyéraily @ Patikointi

Uimapaikka B Maastojuoksu

Veneily @ Sauvakively

Ruokapaikka @ Hiihto

Linja-autopaikoitus B Kahvio

Taukopaikka o laavwu SR

Palvelurakennus Paikoitusalue

== Lomarakennus Golf / muu viheralue Hiihtolatu

9 Oleva rakennus Luontokohde Muu reitti

1 Uusirinne Kokoojavéyld Oleva tie / polku
Oleva rinne Asuntokatu Hissiasema
Maanalainen rakenne - Kevyen likenteen vayld Ratsastus
Katettu alue ~=  Hissilinja Nakaalapaikka

POSCEES

Kaavaselostus_Lansihuippu_LV_2022-
04-08.docx
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Vaihtoehtona asemakaavan sdilyessa ennallaan alueelle todenndkdisesti toteutuisi tavanomai-
nen vuokrattava loma-asunto. Alueen palvelutasoon ei tulisi parannusta. Tontin sijainti kadun
paatteena ja nakoalapaikalla, yleisen paikoitusalueen ja hissiaseman yhteydessd, puoltavat hie-
man ymparistosta poikkeavaakin rakennusratkaisua.

4.6 Valmisteluvaiheen kuuleminen

Asemakaavan muutoksen valmisteluaineisto (luonnos) kasiteltiin teknisessa lautakunnassa
22.6.2021. Lautakunta paatti valmisteluaineiston nahtaville laitosta. Valmisteluvaiheen kuule-
minen (luonnos nahtavilld) oli syyskuussa 2021. Palautteena saatiin yksi lausunto:

4.6.1 Keski-Suomen ELY-keskuksen lausunto kaavaluonnoksesta

Pyydettyné lausuntonaan Keski-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ympé&ristékeskus kiinnittdé huo-
miota siihen, ettd Himoksen lakialueilta avautuvat ndkymét ovat mydés alueen vetovoimaisuuden
kannalta tarkeita erityisesti kesdaikaan. Alueella liikkuminen perustuu tuolloin muuhun kuin las-
ketteluun, ja Himoksen alueella liikkuvat kdyvat usein ihailemassa myds Lansihuipun alueelta
toistaiseksi Patalahden suuntaan avautuvaa maisemaa. Alueen paikoitusalue mahdollistaa té-
mén vaivattomasti.

Kaavaselostuksessa on tarkasteltu kaavamuutoksen maisemavaikutuksia. Useat havainnekuvat
ovat kuitenkin kaukomaisemasta otettuja, eikd rakennuksen esilletulo maisemasta selvia pie-
nistd kuvista kunnolla. Havainnekuvat kaavan mahdollistaman rakentamisen vaikutuksista laki-
alueelta luoteeseen avautuvaan maisemaan puuttuvat. Ne tulee lisdté kaavaselostukseen ja ar-
vioida kaavan vaikutuksia lakialueelta avautuviin ndkymiin seké Himoksen vetovoimaan tdssa
suhteessa.

ELY-keskus on aiemminkin todennut, ettd voimassa olevaa asemakaavaa myéhemmin hyvéksy-
tyn yleiskaavan tavoitteena ei ole lisGrakennusoikeuden osoittaminen, vaan useille alueille ennen
yleiskaavaa hyvéaksytyilld asemakaavoilla muodostuneen tilanteen toteaminen. Né&in ollen yleis-
kaavassa ei ole voitu osoittaa vdhdisempaé aluetehokkuutta mitd asemakaavoissa on osoitettu,
mutta tarkoituksena ei myoéskaan ole ollut sen lisGddminen. Koska lisdrakennusoikeuden osoitta-
mista ei ole mydskédan selvitetty tai sen vaikutuksia arvioitu yleiskaavatydn yhteydessé, eivét
yleiskaavan aluetehokkuudesta johdetut perustelut ole riittdvdt asemakaavamuutosten peruste-
luna esim. maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun kannalta.

Tulee arvioida kaavamuutoksen vaikutusta kaavan tasapuolisuuteen ja siihen voidaanko vastaa-
vanlaisiin muutoksiin suostua myos jatkossa. Yhden maanomistajan rakennusoikeiden lisdami-
nen asemakaava-alueella voi saattaa maanomistajat eriarvoiseen asemaan, mikd on todettu
mm. oikeusk&ytdnndssa.

Alueella voimassa oleva asemakaava on laadittu ennen asemakaavaa myéhemmin valmistunutta
ja hyvéksyttyéd yleiskaavaa, jossa melun leviGminen on huomioitu perustuen v. 2016 laadittuun
Vt-9:n melumallinnukseen. Kaavaan tulee lisdté meluntorjuntaa koskevat mdéérdykset. Tulee
myds ottaa huomioon, ettd melutilanne ei vastaa endéa yleiskaavan mallinnusta Séyrylén vt-9
eritasoliittyméan sekd nopeuksien muutosten johdosta. Myds osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maa tulee tiltd osin tdydentéé.
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4.6.2 Vastine ja toimenpiteet palautteen johdosta

Kaavaselostuksen kuvassa Kuva 20, sivulla 31. on esitetty nakyvyysanalyysi uudisrakennuksen
nakyvyydesta. Valokuvasovitteet on tehty valtatien varren tarkastelupisteistd. Léhempda Kuo-
lemajarven ymparistostd, lakialueesta luoteeseen, on virtuaalimallikuvia sivulla 32. Rakennus
nakyy kuvissa oikean kokoisena suhteessa ymparistoénsa. Sahkdistd pdf-muotoista raporttia
zoomaamalla saa rakennuksen paremmin nakyviin. Kaavaselostukseen lisataan arviointia kaa-
van vaikutuksia lakialueelta avautuviin nakymiin seka Himoksen vetovoimaan tdssa suhteessa.

Asemakaavan muutoksen padasiallisena tavoitteena ei ole itsetarkoituksellisesti yleiskaavan
mahdollistaman rakennusoikeuden maksimoiminen vaan alueen talvi- ja kesakayttdjille suun-
nattua palvelukonseptia taydentavan majoitusyksikkd-rinneravintolan rakentaminen. Hankkeen
toteuttaminen kannattavasti edellyttaa riittdvaa rakennusoikeutta, mista syysta asemakaavan
rakennusoikeutta nostetaan yleiskaavan sallimaan aluetehokkuuteen. Asemakaavan muutoksen
tavoitteen kuvausta muotoillaan tdman mukaisesti.

MRL:n mukaisesti yleiskaava on ohjeena asemakaavoja laadittaessa ja muutettaessa. Kaikilla
maanomistajilla on yhtaldiset oikeudet tehda aloitteita asemakaavan laadinnasta / muutoksesta.
Tassa tapauksessa muutoksen hakijalla on erityinen, perusteltu syy rakennusoikeuden maksi-
moimiseen.

Suunnittelukohde sijoittuu yleiskaavan laadinnan yhteydessa tehdyn meluselvityksen mukaan
aivan melualueen rajalle. Normaali ulkoseindarakenne eristaa aanta niin, etta melu rakennuksen
sisalla alittaa ohjearvot. Rakennus itsessaan suojaa piha-aluetta niin, ettd suurimmalla osalla
tontista ulkomelun ohjearvot alittuvat. Sayrylan vt-9 eritasoliittyman suunnittelun yhteydessa
2020 tehdyn uudemman meluselvityksen mukaan 45 dB:n ulkomelualue ei tule yltamaan suun-
nittelualueelle. Kaavaselostusta ja OAS:ia tadydennetdan naiden tietojen osalta.

4.7 Ehdotusvaiheen kuuleminen

Asemakaavan muutoksen ehdotus kasiteltiin elinvoimalautakunnassa 28.10.2021 ja kaupungin-
hallituksessa 15.11.2021. Kaupunginhallitus paatti ehdotuksen néahtaville laitosta. Ehdotusvai-
heen kuuleminen oli nahtavilld 3.-22.12.2021 jatkuen 10.-21.1.2022. Palautteena saatiin yksi
lausunto:

4.7.1 Keski-Suomen ELY-keskuksen lausunto kaavaehdotuksesta

Pyydettynéa lausuntonaan Keski-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ympdéristokeskus toteaa, etta
kaava-aineistoa on tdydennetty siten, kuin luonnosvaiheen lausunnossa on esitetty. Kaavan mai-
semavaikutuksia esittdvissd kaukokuvissa rakennusmassa tosin sekoittuu pikseleihin kuvia
zoomatessa. Niistd on kuitenkin todettavissa, ettd rakennus tulee massaltaan suurempana ja
pidempéné erottumaan ympéréivéstd rakennuskannasta muodostaen lakialuetta hallitsevan ele-
mentin rajoittaen myds lakialueelta avautuvia ndkymia kaukomaisemaan.

4.7.2 Vastine ja toimenpiteet palautteen johdosta

Rakennus tulee olemaan ympardivaa rakennuskantaa suurempi. Rakennus sijoittuu rinteeseen
siten, etta lakialueelta tarkasteltaessa se ei ole ympardivaa rakennuskantaa korkeampi. Massal-
laan se rajoittaa lakialueita avautuvia nakymia vastaavalla tavalla kuin muutkin alueen raken-
nukset. Rakennuksen vieritse on kulku rinteen ylaasemalle, josta maisema on nahtavissa lahes
samalta korkeudelta.

Rakennus tulee nékymaan maisemassa lakialueella luoteeseen, mutta suuri etdisyys huomioon
ottaen sen hallitsevuutta maisemassa ei arvioida kohtuuttomaksi. Maisemavaikutuksia esitta-
vissa kuvissa kohdetta on vakea havaita. Luonnossa kohde on erotettunee paremmin mutta
ymparistdn mittakaava huomioon ottaen ei kohtuuttomasti.
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5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus
Kaavamuutos muodostaa RM - korttelin 4421 tontin 10.

Kuva 15: Kaava
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Kuva 16: Kaavakartan suurennos
Tontille on rajattu sitovasti (pistekatkoviivalla) rakennusala, pysakéimispaikat, ajoyhteys (ylei-
selta paikoitusalueelta tontin |api rinteeseen ja hissin ylaasemalle) seka naapuritonttien vastai-
sille rajoille istutettavat alueen osat. Rakennusoikeus on maaritelty tehokkuusluvulla e=0,20.
Tontin pinta-ala on 2133 m?2 ja rakennusoikeus 427 kemz2. Kerroslukumaarays on sama kuin

viereisilla tonteilla, 2k I. Tontin matalimmalle osalle on rajattu hulevesien viivytysta varten va-
rattu alueen osa, jolle on maaritelty viivytystilavuus 10 m3.

5.2 Kaavamerkinndt ja - maaraykset

RM

— — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

——————————————— Osa-alueen raja.

442 1 Korttelin numero.

10 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

1ok| Murtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa
kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

e=02 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
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Istutettava alueen osa.

Ajoyhteys.
ajo
Pysakadimispaikka.
L p ______ J
Hulevesien viivytysalue. Luku ilmoittaa vaadittavan viivytystilavuuden.
hule 10 m3
Rakentamistapa

Rakentamistavan tulee soveltua rakennettuun ymparistéén ja maisemaan.

Rakennus tulee sovittaa rinteeseen suuria tayttdja ja leikkauksia valttaen.

Kattokaltevuuden tulee olla vahintaan 1:2.

Kattomateriaalina ei saa kayttdd maalaamatonta peltid tai muita heijastavia pintoja.
Julkisivumateriaaleina tulee kayttaa puuta tai luonnonkivea. Julkisivuissa ei saa kayttaa valkoisia
materiaaleja tai vareja.

Autopaikat
Tontille tulee rakentaa autopaikkoja vahintaan 1 alkavaa 40 kem?2 kohti. Autopaikkoja ei saa
sovittaa katualueelle.

Tontin kasittely
Rakentaessa tulee valttaa tarpeetonta puiden kaatamista.
Tonttia ei saa aidata, mutta se voidaan rajata istutuksin.

Viemarointi

Mikali rakennukseen sijoitetaan viemarditavia tiloja siten, ettd jatevesien poisjohtaminen ylei-
seen verkostoon ei onnistu painovoimaisesti, tulee kiinteistén haltijan itse vastata tonttikohtai-
sen pumppauksen jarjestamisesta ja siitd aiheutuvista kuluista.

Hulevedet
Hulevesia on viivytettava tontilla véahintaan 1m3/100 m?2 vetta |apdisematénta pintaneliémetria
kohden. Rakennuslupahakemukseen on liitettava hulevesien kasittelysuunnitelma.
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6 KAAVAN VAIKUTUKSET

6.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

6.1.1 Tekninen huolto

Alue on olevan kunnallistekniikan piirissa. Tekniikan mitoituksessa on aikanaan varauduttu voi-
massa olevan kaavan mukaiseen rakentamiseen. Kaavamuutos tehostaa jo rakennetun teknisen
verkoston kayttoa.

6.1.2 Liikenne ja lilkenneturvallisuus

Lansihuipuntien varrella on n. 50 lomahuoneistoa. Uudisrakentamisen ja siihen liittyvan majoi-
tus- ja ravintolatoiminnan myéta lilkkenne Lansihuipuntiella kasvaa n. 20 %. Liikenteen lisaanty-
minen lisda samalla my6s onnettomuusriskida. Lansihuipuntien mutkaisuus ja jyrkkyys hillitsee
ajonopeuksia.

6.1.3 Rakennettu ymparistd

Uudisrakennus asettuu Lansihuipuntie - kadun paatteeksi. Tontti on n. 2 m Lansihuipuntien lop-
pupaata alempana ja maasto edelleen laskee luoteeseen. Rakennus muodostaa kadulle paat-
teen. Rakennustapa ohjataan kaavamaarayksin ja rakennustapaohjeella olevaan rakennettuun
ymparistdon ja maisemaan sopivaksi.

6.1.4 Rakennettu kulttuuriymparisté ja muinaismuistot
Kaavalla ei ole merkittdvaa vaikutusta kulttuuriymparistéoén eika lainkaan vaikutuksia muinais-
muistoihin.

6.1.5 Vaesto
Kaavamuutosalueen rakentamisella ei ole suoraa vaikutusta vaestomaaraan.

6.1.6 Yhdyskuntatalous

Alueen rakentaminen on yhdyskuntataloudellisesti suhteellisen edullista, koska alue on kiintedsti
jo olemassa olevan rakenteen yhteydessa. Kaavamuutos ei edellytd kunnalta uusia investointeja
kunnallistekniikkaan. Muutoksen johdosta ei mydskaan synny tarpeita uusille puistoille tai lahi-
virkistysalueille, eika kayttétarkoituksen johdosta opetus-, sosiaali- tai terveyspalveluille. Vesi-
huollon liittymismaksusta kunta saa tuloja.

Rakentaminen toteutetaan yksityisin varoin. Jatevesien pumppaaminen tarvittaessa on Kiinteis-
tén omistajan vastuulla ja kustannettava. Asemakaavan muutoksen mahdollistama majoitusyk-
sikkd-rinneravintolan toteutumisella voi olla mydnteisia kerrannaisvaikutuksia yhdyskuntatalou-
teen.

6.1.7 Palvelut ja tyopaikat
Asemakaavan muutos mahdollistaa kysyntdaa vastaavan palvelutuotannon ja sitd kautta edes-
auttaa matkailuliiketoimintaa ja tydpaikkojen syntymista.

6.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

6.2.1 Luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat

Itse suunnittelualueella ei ole erityisia luontoarvoja, joihin kaavamuutoksella ja sen toteuttami-
sella olisi vaikutusta. Lahimpadn luontoarvoon, lansipuoliseen kalliorinteeseen, rakentamisella
tontin alueella ei ole vaikutusta.
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6.2.2 Vaikutukset maisemaan
Uudisrakennus tulee korkean sijaintinsa ja raivatun laskettelurinteen johdosta nakymaan mai-
semassa kauas, kuitenkin vain luoteeseen.

A ey
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Kuvassa ylla vihrea alue kuvastaa aluetta, jonne kohde nakyy.

7 Tarkastelualueen sade on 3 km. Mallinnus ei huomioi metsa-
alueita.
1 . o
Kuvassa vasemmalla seuraavan sivun kuvasovitteiden tarkas-
telupisteet.

— 2

Kuva 20: Ndkymé 2, oleva tilanne
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Kuva 21: Ndkymé& 2, tuleva tilanne

Huolimatta siita, ettd rakennus nakyy kauas, ei sen vaikutus maisemassa ole merkittava, koska
se kooltaan on suhteellisen pieni eika se nouse merkittavasti horisontin yli.

Virtuaalimalli

Maisemavaikutusten arvioimiseksi on alueesta laadittu Maanmittauslaitoksen aineiston pohjalta
virtuaalimalli. Maastonpinta vastaa korkeussuhteiltaan todellisuutta. Kasvillisuus on poimittu
malliin maanmittauslaitoksen automaattiluokitellusta laserkeilausaineistosta. Kasvillisuuden kor-
keus ja sijoittuminen seka suhteellinen tiheys vastaavat todellisuutta. Kasvilajisto edustaa ta-
vanomaista sekametsdaa. Olevien rakennusten sijaintitieto on poimittu maanmittauslaitoksen
maastotietokanta-aineistosta. Maastotietokannassa sijaintitietojen tarkkuus vastaa mittakaavaa
1:5 000 - 1:10 000, vaakatasossa +/- 3 m. Virtuaalimalli on ladattavissa kaavan liitteena inter-
netista pakattuna tiedostona.

Kuvia virtuaalimallista:

Kuva 22: Ndkymé& Kuikan talon pihasta, uudisrakennus ndkyy, mutta pienend.

Kuva 23: Ndkymé& Kuolemajérven rannalta
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Kuva 24: Nakymé& golfkentaltd

Kuvassa Kuva 20, sivulla 31 esitetyn nakyvyysanalyysin mukaisesti uudisrakennus tulee ndky-
maan luoteen suuntaan, alkaen n. 500 metrin etdisyydestd. Rakennus tulee ndkymaan Kuikan-
vuoren huipun silhuetissa, pitka julkisivu katsojaa kohti. Erityisesti ydaikaan valaistuna rakennus
on erotettavissa. Rakennuksen korkeus myotdilee ympardivan puuston korkeutta ja ydaikaan
rinnealueiden valaistus on paahuomion kohteena, maisemavaikutus kokonaisuuteen sopeutuva.

Kuva 26: Nakymia yléviistosta
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6.2.3 Hulevedet

Hulevesien hallinnan yleisena tavoitteena on 1) kehittda hulevesien suunnitelmallista hallintaa
erityisesti asemakaava-alueella, 2) imeyttaa ja viivyttda hulevesia niiden keraantymispaikalla,
3) ehkaista hulevesista ymparistolle ja kiinteistolle aiheutuvia haittoja ja vahinkoja ottaen huo-
mioon my®&s ilmaston muuttuminen pitkalla aikavaélilla ja 4) edistaa luopumista hulevesien joh-
tamisesta jatevesiviemariin (MRL 103c).

Kiinteiston hulevesien hallinta
kuuluu kiinteistén omistajalle.
Hulevedet on johdettava kunnan
hulevesijérjestelm&én, jos niita ei
voi imeyttaa kiinteistolla tai jos
niité ei johdeta vesihuoltolain 17
a §:ssa tarkoitettuun vesihuolto-
laitoksen hulevesiviemariverkos-
toon.

Kunnan hulevesijarjestelméalla
tarkoitetaan hulevesien hallintaan
tarkoitettujen alueiden ja raken-
teiden kokonaisuutta lukuun otta-
matta vesihuoltolain (119/2001)
17 a §:ssa tarkoitettuja vesihuol-
tolaitoksen  hulevesiviemariver-
kostoja.

Kuva 27: Hulevesijéarjestelmén vaikutusalue Himoksella. Suunnitte-

lukohde osoitettu punaisella taplélla. Suunnittelukohde sisaltyy kunnan

hulevesijarjestelmén vaikutusalu-
eelle. Hulevesiviemariverkosto on vasta rakenteilla alueen itédpuolelle Himoshuipuntien kadun-
saneerauksen ja kevyen liikenteen vaylan rakentamisen yhteydessa 2021. Suunnittelualue viet-
tda Himoshuipuntiesta poispain luoteeseen.
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Kuva 28: Alueen hulevedet laskevat paaosin luoteeseen.

Rakentamisen myoéta tontin pinta-alasta (2133 m2) n. puolet (~1000 m?2) muuttuu hulevetta
tuottavaksi, katto- tai muuten vetta lapaisemattémaksi pinnaksi.

Hulevesien laadun hallinta on tehokkainta lahelld hulevesien syntypaikkaa, jolloin vesimaarat
ovat vielad suhteellisen pienia ja hallintajarjestelmat voivat olla pienimuotoisia.

Tontille ei sen korkean aseman johdosta tule hulevesia muualta. Riittavaksi viivytysmaaraksi
arvioidaan yleisesti 1 m3/ 100 m2 vetta lapaisematonta pintaneliometria kohden, milla mitoi-
tuksella tarvittava viivytystilavuus tontilla on n. 10 m3. Tilavuus mahtuu kahden autopaikan
kokoiseen, 40 cm syvaan painanteeseen. Kaavaluonnokseen on taman kokoinen viivytysalue
osoitettu tontin matalimpaan kohtaan.

Kaavamaaraykselld maarataan viivyttamaan hulevesia tontilla ja lisaksi esittémaan hulevesien
kasittelysta viranomaisten hyvaksyttavaksi suunnitelma rakennuslupavaiheessa.

6.2.4 Sosiaalinen ymparisté / asumisen olosuhteet
Alue on olevaa loma-asuntoaluetta, kaavan toteuttamisella ole suurta vaikutusta sosiaaliseen
ymparistéon tai asumisen olosuhteisiin.

6.2.5 Pohjavedet
Ei pohjavesialuetta, ei vaikutuksia.

6.2.6 Maa- ja kalliopera

Uudisrakentaminen sijoittuu viettdvaan maastoon, rakennuksen sovittaminen rinteeseen edel-
lyttdd maan tayttda ja leikkausta. Kaavamaarays velvoittaa istuttamaan rakennuksen maastoon
suuria tayttéja ja leikkauksia valttaen.

6.3 Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

6.3.1 Ihmisten elinolot ja elinymparisto

Ei merkittavia suoria vaikutuksia. Valillisia myodnteisia vaikutuksia elinkeinotoiminnan vilkastu-
misen myota.

6.3.2 Melu

Meluselvitys 2016

Yleiskaavaa varten on 2016 paivitetty meluselvitys, jonka yhteydessa on arvioitu liikkennemelua
vuonna 2040.

Yleiskaavakartalle on merkitty alue, jolla laskennallinen melutaso selvityksen mukaan ylittaa
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ennustetulla liikennemaaralla 45 dB(A).

Yleiskaavassa maarataan, etta alueen asemakaavoituksessa ja rakennussuunnittelussa on otet-
tava huomioon melun torjunta siten, ettd valtioneuvoston pdatdksen mukaiset melutason oh-
jearvot eivat ylity sisatiloissa eika oleskeluun tarkoitetuilla ulkoalueilla.

Melun A-painotettu keskidanitaso (ekvi-
valenttitaso), Laeq, enintddn

Paivalla Yolla
klo 7-22 klo 22-7
ULKONA
Asumiseen k&ytettdvat alueet, virkistysalueet taajamissa ja
niiden valittémassa ldheisyydessa sekd hoito- tai oppilaitoksia | 55 dB 45/50 dBV?
palvelevat alueet
Loma-asumiseen kaytettédvét alueet, leirintdalueet, virkistys- 45 dB 40 dB?
alueet taajamien ulkopuolella ja luonnonsuojelualueet
SISALLA
.:zz:?e—;tpotllas— ja majoitus- 35 dB 30 dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

BDyusilla alueilla melutason yéohjearvo on 45 dB.
Aoppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yaohjearvoa.
3Ysohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kayteta oleskeluun tai luonnon havainnoin-

tiin yalla.
Taulukko 1: VNp 993/92 mukaiset yleiset melutason ohjearvot

Osa suunnittelualueesta sijoittuu laskennallisessa selvityksessa loma-asumiseen kaytettavien
alueiden melun ohjearvojen ylapuolelle.

Ymparistoministerié antoi 24.11.2017 rakennusten daniymparistdon suunnittelua ja toteutusta
koskevan asetuksen. Asetus tuli voimaan 1.1.2018 ja korvasi Suomen rakentamismaaraysko-
koelman osassa C1 olevat maaraykset asuinrakennusten daneneristavyydestd ja meluntorjun-
nasta seka osissa C1 ja D2 olevat madraykset taloteknisten laitteiden sallittavista aanitasoista.
Asetus ei muuta Vnp993/1992 ohjearvoja.

Tavanomaisen seindrakenteen (30 dB) arvioidaan riittavan vaimentamaan melun sisatiloissa oh-
jearvojen alapuolelle. Uudisrakennus tulee taas, sijoittuessaan tontin meluisalle puolelle, raken-
nusmassallaan suojaamaan piha-aluetta melulta. Autokannan tuleva murros - siirtyminen sah-
kokayttdisiin ja robottiohjautuviin ajoneuvoihin - tulee osaltaan vdahentdamaan lilkkennemelua.

Meluselvitys 2020
Sayrylan vt-9 eritasoliittyman suunnittelun yhteydessa 2020 tehdyn uudemman meluselvityksen
mukaan 45 dB:n ulkomelualue ei tule yltamaan suunnittelualueelle.
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Jamsa

2040 ennustetilanne
ei meluntorjuntaa
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Kuva 29: 2040 ennustetilanne ilman meluntorjuntaa
Kaavaan ei ollut tarpeen asettaa erityisia melusuojausmaarayksia.

6.4 Kaupalliset vaikutukset

Asemakaavan muutoksella mahdollistuva majoitusyksikké - rinneravintola taydentaa alueen
talvi - ja kesakayttajille suunnattua palvelukonseptia. Muutos liséa Himoksen alueen vetovoimaa
ja kasvattaa hieman kysyntaa myds ymparistdn seka koko Jamsan kaupallisille toiminnoille.
6.5 Ympariston hairiotekijat

Ympariston hairidtekijoita ovat liikkennemelu ja Himoksen keskustassa jarjestettdvien festivaa-
lien ajoittainen musiikki.

7 KAAVAN SUHDE SUUNNITTELUTAVOITTEISIIN

Asemakaava laaditaan alueelle, jolla on tuore ajantasainen oikeusvaikutteinen yleiskaava ja ase-
makaava on yleiskaavan mukainen.

7.1 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Rakennusoikeuden pysyessa yleiskaavan mukaisena sailyy muutosalueella yleiskaavan mukai-
nen valjyys. Rakentamisen tapaa ohjataan ymparistédn soveltuvaksi.

7.2 Kaavan suhde yleiskaavan sisadltovaatimuksiin
Seuraavassa taulukossa on esitetty asemakaavan suhdetta yleiskaavan sisaltdvaatimuksiin:

Yleiskaavan sisaltovaatimukset Kaavassa huomioitu.
MRL 39 §

FCG Finnish Consulting Group Oy
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla

Y-tunnus 1940671-3
Puh. 010 4090, www.fcg.fi

Kotipaikka Helsinki



FCG Finnish Consulting Group Oy

7.2.2022

Kaavaselostus

Maakuntakaava otettava huomioon
siten kuin siita erikseen saadetaan.

Yhdyskuntarakenteen toimivuus, ta-
loudellisuus ja ekologinen kestavyys

Olemassa olevan yhdyskuntaraken-
teen hyvaksikaytto.

Asumisen tarpeet ja palveluiden saa-
tavuus.

Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti
joukkoliikenteen ja kevyen liiken-
teen, seka energia-, vesi- ja jate-
huollon tarkoituksenmukaiseen jar-
jestédmiseen ymparistén, luonnonva-
rojen ja talouden kannalta kestavalla
tavalla.

Turvallinen, terveellinen ja eri vées-
téryhmien kannalta tasapainoinen
elinymparisté.

Kunnan elinkeinoelaman toiminta-
edellytykset.

Ymparistéhaittojen véhentaminen.

Kaavan sisaltd vastaa maakuntakaavan tavoitteita ja
merkintéja.

Kaava tdydentda olemassa olevaa yhdyskuntaraken-
netta. Kaava ei heikennd alueen ekologista kesta-
vyytta.

Kaava liittyy olemassa olevaan rakenteeseen ja ver-
kostoihin.

Kaavalla osoitetaan loma-asumista ja matkailupalve-
luja.

Kaava tukeutuu olemassa olevaan katuverkkoon.
Energia-, vesi- ja jatehuolto tukeutuvat olemassa ole-
viin rakenteisiin.

Uudisrakentaminen sovitetaan MRL:n mukaisesti mai-
semaan ja ympardivaan rakennuskantaan.

Tukee kunnan elinkeinoelamaa.

Hulevesia koskien annetaan maarayksia.

Asemakaava huomioi maankayttd- ja rakennuslain mukaiset yleiskaavan sisaltdvaatimukset.

7.3 Asemakaavan suhde maakuntakaavan tavoitteisiin

38 (40)

Asemakaavamuutos tehostaa alueen kayttdéa matkailukohteena. Rakentaminen on lomitettu alu-
een virkistystoimintojen kanssa ja liittyy jo rakennettuun infraverkkoon. Lahist6lla ei ole Natura
2000 - alueita. Rakentaminen on sijoiteltu viimeisimpaan paivitettyyn tietoon alueen luontoar-
voista perustuen. Rakentamisen sopeutuminen ymparistdon ja vallitsevaan rakennustapaan on
pyritty varmistamaan rakentamistapaa ohjaavin kaavamaarayksin.

Rakennusalueen korkea sijainti mahdollistaa mm. aurinkoenergian tehokkaan keraamisen ja si-
ten uusiutuvan energian hyédyntamisen.

Kaavamuutos tukee Himoksen merkittdvaa matkailupalvelujen aluetta.

7.4 Asemakaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkdyttotavoitteisiin
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet Suhde

Toimiva aluerakenne
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Alueidenkdytolld tuetaan aluerakenteen tasa-
painoista kehittamista seka elinkeinoelaman kil-
pailukyvynvahvistamista hyddyntamalld mah-
dollisimman hyvin olemassa olevia rakenteita
seka edistamalld elinymparistén laadun paran-
tamista ja luonnon voimavarojen kestavaa hyo-
dyntamista.

Aluerakenteen ja alueidenkdytdn kehittdminen
perustuu ensisijaisesti alueiden omiin vahvuuk-

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston

Yhdyskuntarakennetta kehitetdan siten, etta
palvelut ja tyopaikat ovat hyvin eri vaestoryh-
mien saavutettavissa ja mahdollisuuksien mu-
kaan asuinalueiden léheisyydessa siten, etta
henkildautoliikenteen tarve on mahdollisimman
vahainen.

Kaupunkiseutuja kehitetaan tasapainoisina ko-
konaisuuksina siten, etta tukeudutaan olemassa
oleviin keskuksiin. Keskuksia ja erityisesti niiden
keskusta-alueita kehitetddn monipuolisina pal-
velujen, asumisen, ty6dpaikkojen ja vapaa-ajan
alueina.

Alueidenkdytdn suunnittelussa on edistettdva
olemassa olevan rakennuskannan hyddynta-
misté seka luotava edellytykset hyvélle taaja-
makuvalle. Taajamia kehitettdessa on huoleh-
dittava siita, etta viheralueista muodostuu yhte-
naisia kokonaisuuksia.

Uudisrakentaminen Himoksen alueen kehit-
témistd matkailukohteena.

Mitd ldahempédnd nykyrakennetta laajentu-
minen saadaan pysymdaén, sen kestdvampi
aluerakenne on. Suunnittelualue tdydentéa
jo olemassa olevaa aluetta.

laatu

Tédydennysrakentaminen tukee olevaa yh-
dyskuntarakennetta.

Kaavan mukainen rakentaminen tukee mat-
kailualueen kehittédmista.

Tadydennysrakentaminen sovitetaan ole-
massa olevaan rakennuskantaan ja kaavan
toteutuessaan tuo lisdéd kdyttééd alueen ole-
valle rakennuskannalle (matkailupalvelut).

Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskayttd ja luonnonvarat

Alueidenkaytoéllé edistetaan elollisen ja elotto-
man luonnon kannalta arvokkaiden ja herkkien
alueiden monimuotoisuuden sailymista.

Alueidenkdytdn suunnittelussa on otettava huo-
mioon ekologisesti tai virkistyskaytén kannalta
merkittavat ja yhtenaiset luonnonalueet. Aluei-
denkayttda on ohjattava siten, ettei naita alue-
kokonaisuuksia tarpeettomasti pirstota.

Alueidenkdytdssa on otettava huomioon pohja-
ja pintavesien suojelutarve ja kayttétarpeet.
Pohjavesien pilaantumis- ja muuttamisriskeja
aiheuttavat laitokset ja toiminnot on sijoitettava
riittdvan etaadlle niistd pohjavesialueista, jotka

Kaavan toteutuminen ei uhkaa luonnon mo-
nimuotoisuutta tai eldinlajien sdilymisté.

Alueen ekologisesti ja virkistyskdytén kan-
nalta merkittdvéat alueet on huomioitu.

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialu-
eella.
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ovat vedenhankinnan kannalta tarkeita ja sovel-
tuvat vedenhankintaan.

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Tarvittaviin liikenneyhteyksiin varaudutaan ke- Kaavan toteutuminen ei edellytd uutta ka-

hittdmalla ensisijaisesti olemassa olevia paalii- turakentamista. Olemassa olevan asema-

kenneyhteyksia ja verkostoja. kaavan muutos on kustannustehokas péélii-
kenneyhteyksien ja verkostojen kannalta.

Luonto- ja kulttuuriymparistoina erityiset aluekokonaisuudet

Alueidenkaytolla edistetéaan rannikkoalueen, La- Ei t§td kaavaa koskevia tavoitteita.
pin tunturialueiden ja Vuoksen vesistbalueen

sdilymisté luontoja kulttuuriarvojen kannalta

erityisen merkittavina aluekokonaisuuksina.

Asemakaava on laadittu siten, etta se tukee 1.4.2018 voimaan tulleita valtakunnallisia alueiden-
kayttotavoitteita.

8 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

8.1 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavaa voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman.

Vesihuoltoverkostoa uudistettaessa tulee ottaa huomioon kunnan velvollisuudet jarjestdaa sam-
mutus- ja pelastustoimien turvaamiseksi pelastustoimen kayttéon soveltuvia maapaloposteja
ja/tai sammutusvesiasemia (Pelastuslaki 379/2011; 30 §) pelastusviranomaisten antamien oh-
jeiden mukaisesti.

Kaavoituksen edetessa sammutusveden jarjestamista koskevat ehdot tulee valittda tiedoksi
kunnan vesihuollosta vastaavalle toimijalle. Vesihuoltolaitoksen tulee liséksi toimittaa tiedot
Keski-Suomen pelastuslaitokselle liitettavaksi sammutusvesisuunnitelmaan.

8.2 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaava-alueesta on laadittu virtuaalimalli. Virtuaalimallin maastonmuodot, kasvillisuuden sijainti
ja korkeus seka rakennukset ja maanpinnan kuvaus perustuvat Maanmittauslaitoksen aineistoi-
hin. Malliin on lisdtty kaavaluonnoksen osoittamat rakennusmassat. Mallia voi tarkastella inter-
netissa osoitteessa http://www.skjkl.fi/Jamsa/Lansihuippu.

8.3 Toteutuksen seuranta
Jamsan kaupunki valvoo alueen toteutumista asemakaavan mukaisesti rakennuslupien kautta.
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1 OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on Maankaytto- ja rakennuslain (MRL 63 §) mukainen suunni-
telma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyistd sekd kaavan vaikutusten arvioinnista. OAS sisdltda perus-
tiedot kaavahankkeesta ja sen valmisteluprosessista niin, etta osalliset voivat arvioida kaavan merkitysta ja
tarvetta osallistua sen valmisteluun. OAS kertoo mita on suunnitteilla ja missd, lahtékohdat ja tavoitteet, mita
selvityksia tehddan ja mita vaikutuksia arvioidaan, keita ovat osalliset seka milloin ja miten suunnitteluun voi
vaikuttaa. OAS:n riittavyytta saa kommentoida ja sita paivitetaan tarvittaessa. Merkittdavistd muutoksista
tiedotetaan erikseen.

2 KAAVAHIERARKIA

Maankayton suunnittelua ohjaa Suomessa Maankaytto- ja rakennuslaki (MRL). Alueidenkayton suunnittelu-
jarjestelman runko on seuraava:

—Valtioneuvosto hyvaksyy yleiset valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet

—Maakuntakaava on maakunnan yleissuunnitelma

—Yleiskaava esittdd maankayton paapiirteet kuntatasolla

—Asemakaavat madarittavat kayttotarkoitukset ja rakentamisoikeuden kortteli- ja aluekohtaisesti
—Ranta-asemakaava kasittelee loma-asutusta ranta-alueella

Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet

Maakuntakaava

Yleiskaava

Asemakaava

Kaavojen sisalto tarkentuu ylhaalta alaspain. Kullakin alueella tarkin oleva kaavataso on ratkaiseva. Ylempi
kaavataso ohjaa alemman laatimista ja muuttamista.
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2.1 Siséllysluettelo
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Kuva 1: Ndkymd suunnittelualueelle pohjoisesta
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3 PERUSTIEDOT KAAVAHANKKEESTA
3.1 Nimi

Lansihuipun asemakaavan muutos

3.2 Sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Himoksen Kuikanvuorella, n. 5 km:n pdassa Jamsan keskustasta.
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Kuva 2: Kaavamuutosalue Maanmittauslaitoksen taustakartalla.

3.3 Vaikutusalue
Kaavamuutoksen vaikutusaluetta on sen valittoman lahiympariston lisdaksi maisema kohteesta luoteeseen.
4 TAVOITTEET

Alueelle halutaan toteuttaa majoitusyksikkd-rinneravintola, joka taydentaisi talvi — ja kesakayttajille suun-
nattua palvelukonseptia. Hankkeen toteuttaminen kannattavasti edellyttaa riittavaa rakennusoikeutta. Ase-
makaavan muutoksen tavoitteena on paivittdd asemakaavan rakennusoikeus osayleiskaavan sallimaan
aluetehokkuuteen.

Aloite asemakaavan muutokseen on tullut maanomistajalta (Himos-Yhtiot Oy). Maanomistaja vastaa kaavoi-
tussopimuksella kaavoituksen kustannuksista.
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5 LAHTOKOHDAT

Muutosalue (koko 0,2132 ha) sijaitsee Kuikanvuoren huipulla, Himoksen lansirinteiden yldosassa, hissiase-
man laheisyydessa (kuva kannessa). Alueella on kota, muuten se on rakentumaton, eiké sielld ole merkittavaa
kasvillisuutta. Nakymat avautuvat luoteeseen.

kkurihissen poistumispaikalta Nikymad kodalta ankkurihissien ylaasemalle

Nakymad tontille al:
“

Ilmakuva Lumilasta pé&in Ilmakuva rinnealu:
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Alueelle kuljetaan Sayrylasta Ldnsihimoksentien ja Lénsihuipuntien kautta. Suunnittelualueen korkeusasema
on + 199,4 m, Patalahden pinnan + 79,3 m. Korkeuseroa on 120 m.

Kuva 3: Vasemmalla alueen topografiaa havainnollistava kuva, oikealla ortoilmakuva. Lihtéaineisto: MIML

Kuva 4: Léansihuipuntietd kaakosta (©GoogleMaps)
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Kuva 5: Ndkyvyysanalyysi (ZVI, Zone of Visual Influence)

Uudisrakennus sijoittuu korkeaan maastonkohtaan ja tulee nakymaan maisemassa erityisesti luoteeseen. Ku-
vassa ylla vihrea alue kuvastaa aluetta, jonne kohde nakyy. Tarkastelualueen sade on 3 km. Mallinnus ei huo-
mioi metsdalueita.

raisKd
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PURONVARSILEHTO
~ (LUONNONSUOJELUALUE)
T Yisityismaiden  1.11.1985
& = luennonsuojelualue
¥ : ¥ (YSA) i
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el ) \ Lansi-Himos
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\ \¥ L85 3=
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Kuva 6: Vas: alueen hulevedet laskevat pddosin luoteeseen, oik: 500 m:n pédssé pohjoisessa on Sdyryldn puronvarsilehto
— yksityismaiden luonnonsuojelualue.
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LUONNONSUOJELUALUEET

[ LSL:lla rauhoitettu kohde

[__] LSL:n mukainen suojeltu luontotyyppi

[ LSL:n mukainen liito-oravan
lisdantymis- ja levahdyspaikka

LUONTOKOHTEET

[ Liito-orava-alueet

<--p Liito-oravan kulkuyhteydet

[ Metsa- jaltai vesilakikohteet
[ 1 Muut luontokohteet

Kuva 7: Yleiskaavan luontoselitysten yhteydessd kirjatut luontoarvokohteet

5.1 VYleispiirteisten kaavojen antamat lahtokohdat
5.1.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet (VAT)

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettava
maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Uudet valtioneu-
voston hyvaksymat valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet astuivat voimaan 1.4.2018.

Alueidenkayttotavoitteiden tehtavana on

—varmistaa valtakunnallisesti merkittdavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituk-
sessa seka valtion viranomaisten toiminnassa

—auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkdyton suunnittelun tavoitteet, joista tar-
keimmat ovat hyva elinymparist6 ja kestava kehitys

—toimia kaavoituksen ennakko-ohjauksen vialineena valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkayton kysy-
myksissa ja edistda ennakko-ohjauksen johdonmukaisuutta ja yhtenaisyytta seka

—edistda kansainvalisten sopimusten taytantéonpanoa Suomessa.

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

—Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

—Tehokas liikennejarjestelma

—Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

—Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

—Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Lisatietoja valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista [6ytyy ymparistdministerion kotisivuilta: www.ympa-
risto.fi/vat.
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5.1.2 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Keski-Suomen maakuntakaava, joka on tullut lainvoimaiseksi Korkeimman hallinto-oi-
keuden paatoksella 28.1.2020.
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Kuva 8 Ote maakuntakaavasta. Kohde on merkitty punaisella pisteelld.

Suunnittelualue sijoittuu “Asumisen ja vapaa-ajan asumisen vetovoima-alueelle” (keltainen vaakaviivoitus),
”Matkailupalvelujen alueelle” (keltainen alue). Aluetta sivuaa kaakossa ”Ulkoilun yhteystarve” — merkinta
(vihrea nuolipdinen katkoviiva). Suunnittelualueen pohjoispuolella on luonnonsuojelulain nojalla suojeltu tai
suojeltavaksi tarkoitettu alue, Sdyrylan puronvarsilehto.

Asumisen ja vapaa-ajan asumisen vetovoima-alue

—

—
Merkinnalld osoitetaan sekoittuneen vakituisen asumisen, vapaa-ajan asumisen sekd matkailun ja virkistyk-
sen vetovoima-alue.

Suunnittelumaédrays: Kehittdmisvydhykkeelld on mahdollista ympéaroivad maaseutua tiiviimpi vapaa-ajan ja
pysyvdn asumisen toisiaan tdydentdva rakentaminen. On varmistettava yhdyskuntateknisen huollon jarjes-
tdminen ja ldhipalvelujen saatavuus. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistda luonto- ym. mat-
kailuelinkeinojen ja virkistyksen palvelujen sijoittumista alueelle ja turvattava luontoarvot. Biotalouden toi-
missa on vetovoima-alue otettava huomioon ja kiinnitettdva erityistd huomiota yhteensovitukseen. Alueen
kayton suunnittelussa on huolehdittava, ettei hanke tai suunnitelma yksindan tai yhdessa muiden hankkei-
den kanssa merkittdvasti heikennd Natura 2000 -verkoston perusteena olevia luonnonarvoja.

Matkailupalvelujen alue, kohde

A

Merkinnélla osoitetaan merkittava matkailupalvelujen alue.

Rakentamismaarays: Alueella sallitaan matkailupalveluja tukeva rakentaminen. Alueen rakentamisen suun-
nittelussa uusi rakentaminen on sopeutettava ympadristéon.
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Kulttuuriympaériston vetovoima-alue

NN

Merkinnalld osoitetaan maakunnan kulttuuriympariston monimuotoiset aluekeskittymat.

Suunnittelumaardys: Alueen kehittdmisessa tulee hyddyntaa kulttuuriympariston monimuotoisuutta. Aluei-
denkdyton suunnittelulla edistetdan kulttuuriymparistojen kestavaa kayttoa ja hoitoa. Alueilla metsien hoito
ja kaytto perustuu voimassa olevaan metsalainsaadantoon.

Ulkoilun yhteystarve
- —

Merkinnélla osoitetaan virkistysalue- ja ulkoilureittiverkostoon liittyva tavoitteellinen reittiyhteys.

Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla tulee turvata ulkoilureittien jatkuvuus.

O sl

Merkinnalla osoitetaan luonnonsuocjelulain nojalla suojeltu tai suojeltavaksi tarkoitettu alue. Alueella on voi-
massa MRL 33 §:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus.

Suojelumaarays: Alueella ei saa ryhtya sellaisiin toimenpiteisiin, jotka saattavat vaarantaa alueen suojeluar-
voja. Suojelumaarays on voimassa, kunnes suojelualue varsinaisesti perustetaan.

Naturaan tai suojeluohjelmiin kuulumattomat alueet on eritelty alueluettelossa ja niiden toteutus perustuu
vapaaehtoisuuteen.

Koko maakuntaa koskevat suunnittelumaaraykset:
Koko maakuntaa koskevista maakuntakaavan suunnittelumaarayksista suunnittelukohdetta koskevat |dhinna
uusiutuvaa energiaan, kulttuuriympdristéihin ja luonnonvaroihin liittyvat suunnittelumaaraykset:

Uusiutuva energia
Asuin-, kauppa-, teollisuus-, tyépaikka- tai vapaa-ajan alueita suunniteltaessa on mahdollisuuksien mukaan
selvitettdvd geoenergian ja puun hyddyntdmismahdollisuudet.

Kulttuuriymparisto

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon tunnetut muinaisjiédnnékset ja maakunnalli-
sestimerkittdvdt rakennetun kulttuuriympdriston kohteet sekd arvokkaat perinne maisemat. Ajantasainen
tieto on tarkistettavamuseoviranomaiselta ja perinnemaisemien osalta toimivaltaiselta viranomaiselta. Maa-
kunnallisesti merkittdvdt rakennetun kulttuuriympdristén kohteet on esitetty maakuntakaavan alueluette-
lossa.

Luonnonvarat

Pohjavesiluokituksen mukaisia alueita koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, ettd pohjaveden kemi-
allinen ja mddirdllinen tila ei niiden vaikutuksesta heikkene. Pohjavesiluokituksen alueet on esitetty maakun-
takaavan alueluettelossa.
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5.1.3 Yleiskaava

Asemakaavaa muutettaessa on ohjeena yleiskaava. Jamsan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt alueella Hi-
moksen osayleiskaavan muutos ja laajennus osa-alueet 2-4 - osayleiskaavan 2.0san 5.11.2018 § 47. Kaavan
voimaantulo on kuulutettu 25.1.2021.

s

\\\\.

Kuva 9: Suunnittelualue ja osayleiskaava 2018

Yleiskaavassa suunnittelualue matkailupalvelujen aluetta RM.

MATKAILUPALVELUJEN ALUE. RAKENNETTU TAI ASEMAKAAVOITETTU. PIENIN

RM TOIMENPITEIN KEHITETTAVA.
Aluetehokkuus on enintaan 0.20 ellei erillisella tehokkuusluvulla ole toisin maaratty.

Yleiskaavan yleismaaraykset:

Asemakaavoja laadittaessa on kiinnitettdva huomiota maisema- ja ymparistdarvojen sailymiseen ja kehittamiseen.
Erityisesti rinne- ja lakialueilla tulee ottaa huomioon maisemanakdkohdat ja rakentaminen tulee sopeuttaa ymparis-
t66n. Asemakaavojen laatimisen yhieydessé tulee laatia rakentamista ohjaava rakentamistapachje.

Alueella syntyvat hulevedet tulee hoitaa hallitusti. Erityisesti on Kiinnitettdva huomiota vesistdllisiin suojelutoimen-
piteisiin. Asemakaavoituksen yhteydessa on laadittava erillinen hulevesien hallintaa koskeva suunnitelma, jonka
laatimisessa on otettava huomioon koko Himoksen alueen hulevedet hulevesien kokonaissuunnitelman mukaisesti.
Uudisrakentaminen tulee liittda keskitetyn kunnallistekniikan verkostoihin.

Puolet alueesta on melualuetta me.

(me) MELUALUE.
Liikennemelualue, jonka laskennallinen melutaso ylittda ennustetulla likennemaaralla 45 dB(A).

Alueen asemakaavoituksessa ja rakennussuunnittelussa on otettava huomioon melun torjunta
siten, etté valtioneuvoston paatéksen mukaiset melutason ohjearvot eivat ylity sisétiloissa eika
oleskeluun tarkoitetuilla ulkoalueilla.
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Alue rajautuu pohjoisessa alueeseen VU-1

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE. NYKYISELLAAN SAILYVA.
VU-1 Alue varataan urheilu- ja virkistyspalveluja kuten laskettelurinteitd seka ulkoilu- ja hiihtoreitteja
varten. Alueella sallitaan paakayttétarkoitusta varten tapahtuva pienimuotoinen rakentaminen.

Alue rajautuu lannessa alueeseen VU-3

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE. UUSI TAI OLENNAISESTI MUUTTUVA.

VU-3 Alue varataan puustoista laskettelurinnetta seka ulkoilu- ja hiihtoreitteja varten. Alueella sal-
litaan paakayttotarkoitusta varten tapahtuva pienimuotoinen rakentaminen. Alueella tulee sai-
lyttdd vanhaa puustoa siten, etta liito-oravien liikkkuminen alueella turvataan.

Alue rajautuu lannessa myos luo-4-alueeseen.

LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.
— — Alueen ympéristdarvot on huomioitava suunniteltaessa alueen ympaériston tilaan vaikuttavia
toimenpiteita.
Numero x viittaa kaavaselostuksen kohdan 3.3 numerointiin.

Taulukko 2. Suunnittelualueella sijaitsevat mahdolliset metsalakikohteet sekd vesilakikohteet.

Kohde- | Kohde Kuvaus Viittaus 13ah-
nro deaineistoon
4 Kuikanvuori-Kivivuori Kuikanvuoren 500 metrid pitkd kalliorinne, joka jat- | Liite 3, s. 6

kuu eteldpddssd Kivijdrveen putoavana Kivivuorena.
Jyrkka kallio kohoaa yléspéin hyllyind ja pystyind ro-
soisina seindminad. Rinteen keskivaiheilla on pienialai-
nen rinnelehto.

Jyrké&nteet ja alusmetsd, kalliot ja louhikot sek& re-
heva lehtolaikku ovat mahdollisia metsédlain 10 §:n
mukaisia kohteita.

Yleiskaavan mukainen rakennusoikeus
Osayleiskaavan RM-alueen pinta-ala on n. 25 000 m2. Aluetehokkuus on 0.20, eli asemakaavoissa osoitetta-
vissa oleva enimmaisrakennusoikeus on n. 5 000 kem? (0.20 x 25 000).

Voimassa olevissa asemakaavoissa osayleiskaavan mukaiselle RM-alueelle on osoitettu rakennusoikeutta
2 659 kem?.

RM — alueella on voimassa olevissa asemakaavoissa kaksi korttelia (4421 ja 4460) ja 11 tonttia. Korttelin 4460
3 tonttia ovat viela rakentumattomat. Korttelin 4421 tonteista ovat rakentumatta tontti 1 ja suunnittelukoh-
teena oleva tontti. Korttelin 4421 rakentamattomalla tontilla 1 on voimassa olevassa asemakaavassa 140
kem?:n rakennusoikeus.

Yleiskaavan 25 000 m2:n RM-alueesta rakennuskortteleita on 17 923 m? (72 %) ja muita (katu-, viher- ja LP-
alueita) alueita 7 256 m? (29 %).
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5.1.4 Voimassa oleva asemakaava

Alueella on voimassa Lansihuipun asemakaava® (kv 26.9.2005 § 60) sekd pienelt3 osin Huipunkiilan asema-
kaava? (kv 16.4.2007 § 12).
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Kuva 10: Ote asemakaavayhdistelmdstd 19.4.2021

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualue, korttelin 4421 tontti 1, on matkailua palvelevien raken-
nusten korttelialuetta RM.

RM Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

Sallittu kerrosluku on % k | ja tehokkuusluku e=0,15. Rakennusala on rajattu 4 — 5 m:n paahan tontin rajoista.
Tontin kaakkoispuolella on yleinen pysakointialue LP. Eteldssa tontti rajoittuu korttelialueeseen RM-2.

RM-2 Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue, jolle saa

rakentaa rivitaloja ja muita ettyjé - j A
matkailurakenmﬂkgia. TR AT RSSO S

1 https://www.jamsa.fi/images/asukkaille/Kaavoitus_ja_rakentaminen/Kaavat/Asemakaavat/Himos/131.pdf
2 https://www.jamsa.fi/images/asukkaille/Kaavoitus_ja_rakentaminen/Kaavat/Asemakaavat/Himos/152.pdf
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Lansihuipun asemakaavassa on annettu yleismaarayksia:
Asemakaavassa on sitova tonttijako.

Rakennuskorttelit tulee toteuttaa yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

Korttelialueille tulee rakentaa autopaikkoja RA-kortteliin vahintaan 1 alkavaa 50 k-m2
kohti ja RM-kortteliin vahintaan 1 alkavaa 40 k-m2 kohti. Autopaikat tulee rakentaa
tonttikohtaisesti. Autopaikkoja ei saa osoittaa katualueelle.

Kortteleita rakennettaessa tulee vaittas tarpeetonta puiden kaatamista. Olemassa-
olevaa puustoa tulee taydentaa istuttamalla vahintaan 1 puw/ 20 k-m2 alueelle tyypillisia
lajikkeita ensisijaisesti kortteleihin osoitetulle paikalle.

Kattokaltevuuden tulee olla vahintaan 1:2. Kattomateriaalina ei saa kayttaad maalaamatonta
peltia tai muita heijastavia pintoja.

Julkisivumateriaaleina tulee kayttaa puuta tai luonnokived. Julkisivuissa ei saa kayttaa
valkoisia materiaaleja tai vareja.

Tontteja ei saa aidata, mutta ne voidaan rajata istutuksin.

Luoteispuolella tontti rajautuu Liansikeskuksen asemakaavan® (12.12.2011 § 82) VU-1 — alueeseen®.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue, laskettelurinnealue. Alueella sallitaan
- paakayttotarkoitusta varten tapahtuva pienimuotoinen rakentaminen

Rakennusoikeus voimassa olevassa asemakaavassa
Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualueen rakennusoikeus on 0,15 (tehokkuusluku) x 2 132 m?
(tontin pinta-ala) = 320 kem?.

5.1.5 Tonttijako
Voimassa olevan asemakaavan 2005 tonttijako on kaavassa maaratty sitovaksi.
5.1.6 Rakennusjarjestys

Maankaytto- ja rakennuslaissa ja -asetuksessa olevien sekda muiden maan kadyttamista ja rakentamista koske-
vien saannosten ja maaradysten lisdksi on Jamsan kaupungissa noudatettava rakennusjarjestyksen maarayk-
sia, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ei ole
asiasta toisin maaratty (MRL 14 § 4 mom).

Noudatettava rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2009.
5.1.7 Pohjakartta ja raja-aineisto

Pohjakartta seka raja-aineisto ovat numeeriset ja laaditut ETRS-GK25 — koordinaatistoon. Korkeusjarjestel-
mana on N2000. Pohjakartan hyvaksyy Jamsan maankayttoinsinddri Rainer Nyholm.

5.1.8 Muut aluetta koskevat suunnitelmat

Master Planit
Himoksen alueelle on laadittu matkailun kehittdmiseen liittyvia yleissuunnitelmia (“Master Plan”), joilla ei
kuitenkaan ole oikeusvaikutuksia.

3 https://www.jamsa.fi/images/asukkaille/Kaavoitus_ja_rakentaminen/Kaavat/Asemakaavat/Himos/183.pdf
4 https://www.jamsa.fi/images/asukkaille/Kaavoitus_ja_rakentaminen/Kaavat/Asemakaavat/Himos/183.pdf
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Vt9 suunnitelmat 2020
Vuonna 2020 on laadittu vt9 Sayrylantien eritasoliittyman suunnitelma.
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Kuva 11: Sdyryldntien liittymdsuunnitelma 2020

Melutilanne ei vastaa enda yleiskaavan 2018 mallinnusta Sayrylan vt-9 eritasoliittyman sekd nopeuksien
muutosten johdosta. Sdyrylan vt-9 eritasoliittyman suunnittelun yhteydessa 2020 tehdyn uudemman melu-
selvityksen mukaan 45 dB:n ulkomelualue ei tule yltdmaan suunnittelualueelle.
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Kuva 12: 2040 ennustetilanne ilman meluntorjuntaa

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki

p. 010 4090, www.fcg.fi



Finnish Consulting Group Oy Lansihuipun asemakaavan muutos 15 (20)
OAS
28.10.2021

6 VUOROVAIKUTUS
6.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa (erityisesti rajanaapurit ja vastarannan asukkaat), seka ne viranomaiset ja yhteisét,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan (MRL 628§).

Maanomistajat ja asukkaat

—Kaava-alueeseen rajoittuvan alueen maanomistajat ja asukkaat

—Kaavan vaikutusalueen asukkaat

—Kaava-alueen vaikutusalueen yritysten, laitosten tyontekijat ja kdyttajat seka yritykset ja elinkeinonharjoit-
tajat.

Viranomaiset:
—Keski-Suomen ELY—keskus
—Keski-Suomen Liitto
—tekninen lautakunta
—ympadristélautakunta
—Keski-Suomen pelastuslaitos

Yritykset, yhteisot, yhdistykset ja jarjestot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan
—Verkko- ja energiayhtiot
—Himos Infra Oy (vesihuolto)

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipi-
teensa. Osallisten kesken jarjestetaan tarvittaessa neuvotteluja.

6.2 Osallistumismenettelyt, palautteen antaminen

Osalliset voivat olla yhteydessa kaavan laatijaan ja kunnan virkamiehiin kaavaan liittyvissa asioissa koko kaa-
vaprosessin ajan. Mielipiteille ja muistutuksille varatut MRL:n edellyttamat, viralliset kuulemisvaiheet ovat
seuraavat:

6.2.1 Vireille tulo

Kaupunki paattaa maanomistajan aloitteesta asemakaavan muutoksen vireille tulosta. Vireille tulosta kuulu-
tetaan ja samalla asetetaan OAS nahtaville (yleensa 14 vrk ajaksi). OAS:ia voi osallinen vapaamuotoisesti
kommentoida koko kaavaprosessin ajan, mutta kirjalliset kommentit toivotaan annettavan nahtavilla olon
aikana.

6.2.2 Valmisteluvaiheen kuuleminen

Valmisteluvaiheen kuulemisen vaiheessa asetetaan kuulutuksella nahtaville valmisteluaineisto, yleensa kaa-
valuonnos. Osallinen voi jattda kaavaluonnoksesta nahtavilld olon aikana mielipiteen. Mielipiteen esittamis-
tapa ja osoite ilmoitetaan kuulutuksen yhteydessa.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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6.2.3 Ehdotusvaihe

Kaavaehdotus; kaavakartta ja kaavaselostus liitteineen asetetaan kuukauden ajaksi nahtaville. Kaavaehdo-
tuksesta osallinen voi jattaa kirjallisen muistutuksen. Ohjeet ilmoitetaan kuulutuksessa. Mikali haluaa hen-
kilokohtaisen tiedotteen kaavan hyvaksymisestd, tulee siitd mainita muistutuksen yhteydessa. Niille muistu-
tuksen tehneille, jotka ovat samalla ilmoittaneet osoitteensa, laaditaan kirjallinen perusteltu vastine.

6.2.4 Hyvaksymisvaihe

Kaavamuutoksen hyvaksymisestd paattaa Jamsan kaupunginvaltuusto. Siitd, kun kaavan hyvaksymisesta kos-
keva paatos on tullut osallisten tietoon (erillinen kuulutus / valtuuston muistion julkaisu), alkaa kuukauden
valitusaika. Niille, jotka ovat sitd pyytdneet, ilmoitetaan kaavan hyvaksymisesta erikseen valittomasti.

Kaavan hyvaksymista koskevasta kunnanvaltuuston paatoksesta on mahdollista tehda valitus Himeenlinnan
hallinto-oikeudelle. Vain laillisuusperusteet ovat oikeudellisesti merkityksellisid, tuomioistuin vain joko hy-
vaksyy tai kumoaa paatoksen, ei pdasadntoisesti tee siihen muutoksia. Kaavan sisaltéon liittyvat vaatimukset
on siten syyta tuoda esille mahdollisimman aikaisessa vaiheessa

lIman valituksia kaavamuutos tulee voimaan valitusajan paatyttya kuulutuksella.
6.2.5 Valitus kaavan hyvaksymisesta

Mikali haluaa henkilokohtaisen tiedotteen kaavan hyvaksymisestd, siitd tulee mainita muistutuksen yhtey-
dessa. Kaavan hyvdksymista koskevasta kunnanvaltuuston paatoksesta on mahdollista valittaa Hdmeenlin-
nan hallinto-oikeudelle. Vain laillisuusperusteet ovat oikeudellisesti merkityksellisia, tuomioistuin vain joko
hyvaksyy tai kumoaa paatoksen, ei paasaantoisesti tee silhen muutoksia. Kaavan sisaltoon liittyvat vaatimuk-
set on siten syyta tuoda esille mahdollisimman aikaisessa vaiheessa.

Kuva 13: Ndkymd Sdyryléntien ja Salavantien risteyksestd
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6.3 Viranomaisyhteistyo

Osalliset viranomaiset on lueteltu edelld kohdassa 6.1 Osalliset, sivu 15. Viranomaiset ottavat kantaa suun-
nitelmiin toimialansa ja tehtaviensa puitteissa.

6.3.1 Neuvottelut

MRL 66.2 mukaisesti valmisteltaessa kaavaa, joka koskee vaikutuksiltaan valtakunnallisia tai merkittévid
maakunnallisia asioita tai joka on valtion viranomaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta térked, kunnan
on oltava yhteydessd elinkeino-, liikenne- ja ympdristékeskukseen. Elinkeino-, liikenne- ja ympdiristékeskuksen
ja kunnan kesken on jérjestettdvd neuvottelu téllaisen kaavan laadintaan liittyvien valtakunnallisten, maa-
kunnallisten ja muiden keskeisten tavoitteiden toteamiseksi.

Asemakaavan muutoksen tavoite on yleis- ja maakuntakaavan mukainen. Alueen yleiskaava on tuore eika
sen selvityksissa ole todettu alueella merkittavia luonto- tai kulttuuriarvoja. Muutosalue on suhteellisen pie-
nialainen. Kaavan vaikutukset kohdistuvat padosin kaava-alueelle ja sen valittémaan [aheisyyteen. MRL 66
mukainen viranomaisneuvottelu ei ole tarpeen.

Prosessin aikana voidaan pitaa tarvittaessa viranomaisten kanssa tydneuvotteluja.
OAS ja kaavaluonnos ldhetetaan viranomaisille kommentoitavaksi.
Kaavaehdotuksesta pyydetadan kirjalliset lausunnot:

e ELY—keskukselta

e Keski-Suomen Liitolta

e Ympadristolautakunnalta

e niiltd muilta viranomaistahoilta, joita asia koskee

Lausuntoihin annetaan kirjalliset vastineet kaavaselostuksessa / selostuksen liitteeksi laadittavassa vastinera-
portissa.

Viranomaisneuvottelu jarjestetaan tarvittaessa sen jalkeen, kun kaavaehdotus on ollut julkisesti ndahtavana
ja sitd koskevat mielipiteet ja lausunnot on saatu.
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7 SELVITYKSET

Kaavaa laadittaessa selvitetdan tarpeellisessa madrin suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteut-
tamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vai-
kutukset. Selvitykset tehdaan koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia
(MRL9 §).

Kaavaselostuksessa esitetaan:

—Selvitys alueen oloista

—Keskeiset ymparistdominaisuudet ja niissa tapahtuneet muutokset

—Muut kaavan vaikutusten selvittdmisen ja arvioimisen kannalta keskeiset tiedot alueesta ja sen lahiympa-
ristosta

7.1 Mita selvityksia on kaytettavissa

Kaavan laadinnassa ja sen vaikutusten arvioinnissa hydédynnetdan olemassa olevia, alueeseen liittyvia tai sita
sivuavia selvityksia ja suunnitelmia, kuten:

—Maakuntakaavoitusta varten tehdyt selvitykset

—Voimassa olevaa yleiskaavaa varten tehdyt selvitykset

—Museoviraston aineistot, RKY 2009°

—Museoviraston kulttuuriympariston rekisteriportaali (muinaismuistot ja rakennusperinto)
—Modernin rakennusperinndn inventointi (Keski-Suomen museo, 2014)

—Jamsan seudun rakennemalli (JAmsan kaupunki, 2012)

7.2 Mita uusia selvityksia tarvitaan
7.2.1 Maisema

Rakentamisen vaikutuksia maisemaan arvioidaan havainnekuvin.

> RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston pddtékselld 22.12.2009 otettu maankdytto- ja
rakennuslakiin perustuvien valtakunnallisten alueidenkdyttGtavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun
kulttuuriympdristén osalta 1.1.2010 alkaen.
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8 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdva suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen to-
teuttamisen ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut
vaikutukset (MRL 9 §).

Vaikutusten arvioinnin tarkoituksena on ennakkoon arvioida kaavan toteuttamisen merkittavat vaikutukset
tehtdessa kaavaa koskevia ratkaisuja. Vaikutusten arvioinnissa lahtékohtana on kaavan toteuttamisen vaiku-
tusten vertailu nykytilaan.

8.1 Arvioitavat vaikutukset
Asemakaavan selostuksessa arvioidaan kaavan vaikutuksia:

—yhdyskuntarakenteeseen

—rakennettuun ymparistoon

—luontoon

—maisemaan

—liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen
—talouteen

—terveyteen

—turvallisuuteen

—eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin Iahiymparistdssa
—sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin
—yhdyskuntatalouteen

—muut mahdolliset kaavan merkittavat vaikutukset

8.2 Vaikutusten arviointimenetelmit

Vaikutusten selvittaminen perustuu alueesta kaytettavissa oleviin tietoihin, alueella suoritettaviin maasto-
kdynteihin, aluetta koskeviin selvityksiin ja suunnitelmiin, osallisilta saataviin Idahtotietoihin, lausuntoihin ja
huomautuksiin seka laadittavien suunnitelmien ymparistda muuttavien ominaisuuksien analysointiin.

8.3 Osallistuminen vaikutusten arviointiin

Osalliset voivat myos arvioida kaavan vaikutuksia kohdan 6.2 Osallistumismenettelyt, palautteen antaminen
(sivu 15) mukaisesti.
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9 KAAVAPROSESSIN ETENEMINEN
9.1 Suunnittelun vaiheet
9.1.1 Vireille tulo, huhti — toukokuu 2021

OAS:n laatiminen. Paatds ja kuulutus kaavan vireillepanosta sekd OAS:n nahtaville panosta. OAS viran-
omaiseille tiedoksi. Mahdolliset kommentit OAS:sta. Kaavaluonnoksen valmistelu, perusselvitykset.

9.1.2 Valmisteluvaiheen kuuleminen, syyskuu 2021

Kaavaluonnoksen valmistuminen, hallinnollinen kasittely kunnassa ja nahtaville panosta kuuluttaminen.
Nahtavilla olon aikana (2 — 4 vkoa) osalliset voivat antaa valmisteluaineistosta mielipiteen. Viranomaisia tie-
dotetaan valmisteluaineistosta.

9.1.3 Kaavaehdotus, loka - marraskuu 2021

Kaavaa kehitetdaan palaute huomioiden ja ehdotukseksi ja toimitetaan kuntaan kasittelya varten. Aineisto
kasitellaan teknisessa lautakunnassa ja kuulutetaan kaavaehdotuksena nahtaville neljan viikon ajaksi. Osalli-
set voivat jattaa kaavasta kirjallisen muistutuksen, viranomaisilta pyydetaan lausunnot.

9.1.4 Hyvaksymisvaihe, joulukuu 2021 - tammikuu 2022

Kun kaikki lausunnot ja muistutukset on saatu, jarjestetdan tarvittaessa viranomaisneuvottelu. Muistutuksen
jattaneille, jotka ovat samalla ilmoittaneet osoitteensa, laaditaan kirjalliset vastineet. Jos kaavaan tehdaan
vielda merkittavia muutoksia, se asetetaan uudestaan ehdotuksena nahtaville. Muussa tapauksessa se etenee
hyvaksymiskasittelyyn. Kaavamuutoksen hyvaksymisesta paattaa Jamsan kaupunginvaltuusto. Hyvaksymista
koskevasta paatoksesta kuulutetaan. Niille, jotka ovat sitd pyytdneet, ilmoitetaan kaavan hyvaksymisesta
erikseen.

9.1.5 Voimaan tulo, tammi - helmikuu 2022

Siitd, kun kaavan hyvaksymisesta koskeva paatos on tullut osallisten tietoon, alkaa kuukauden valitusaika.
lIman valituksia kaavamuutos tulee voimaan valitusajan paatyttya kuulutuksella.

10 TIEDOTTAMINEN

Vireille tulosta, valmisteluvaiheen kuulemisesta, kaavaehdotuksen nahtaville panosta, hyvaksymisesta seka
muista kaavan vaiheista kuulutetaan Jamsan seutu — sanomalehdessa ja tiedotetaan kaupungin ilmoitustau-
lulla seka kaupungin kotisivuilla.

11 LISATIEDOT

Jamsan kaupunki kaavakonsultti

020 638 2000 FCG Finnish Consulting Group Oy

Keskuskatu 17 Puistokatu 2 A

42100 Jamsa 40100 Jyvaskyla

kirjaamo@jamsa.fi

maankayttoinsinoori arkkitehti YKS-656

Rainer Nyholm Tuomo Jarvinen

040383 0122 040 753 1524

rainer.nyholm@jamsa.fi tuomo.jarvinen@fcg.fi
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 182 Jamsa Tayttamispvm 04.06.2022
Kaavan nimi Lansihuipun asemakaavan muutos

Hyvaksymispvm 14.02.2022 Ehdotuspvm 28.10.2021
Hyvaksyja H-kunnanhallitus Vireilletulosta ilm. pvm 14.05.2021
Hyvaksymispykala 49 Kunnan kaavatunnus 263
Generoitu kaavatunnus 182H140222A49

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,2133 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala[ha] 0,2133
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [el [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 0,2133 100,0 320 0,15 0,0000 107
A yhteensa

Aluevaraukset

P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa 0,2133 100,0 320 0,15 0,0000 107
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Alamerkinnat



Aluevaraukset

Yhteensa

A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
RM

L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala

[ha] [%] [k-m?]
0,2133 100,0 320
0,2133 100,0 320
0,2133 100,0 320

Tehokkuus
[el

0,15

0,15
0,15

Pinta-alan muut.

[ha +/-1
0,0000

0,0000
0,0000

Kerrosalan muut.
[k-m2 +/-]

107

107
107
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