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Golfarinkunnaan asemakaavan muutos 

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 

1.1 Tunnistetiedot 

1.1.1 Kunta 

Jämsän kaupunki 

1.1.2 Kunnanosa 

40. kaupunginosa 

1.1.3 Kaavan nimi 

Golfarinkunnaan asemakaavan muutos 

1.1.4 Asemakaava koskee 

Asemakaavan muutos koskee voimassa olevan asemakaavan korttelin 4627 osaa (tontit 1 – 3). 

1.1.5 Asemakaavalla muodostuu 

Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelin 4627 osa.  

1.1.6 Laatijan nimi ja yhteystiedot 

FCG Finnish Consulting Group Oy 
Puistokatu 2 A 
40100 Jyväskylä 

arkkitehti YKS-656 Tuomo Järvinen 
tuomo.jarvinen@fcg.fi 
040 753 1524 

1.1.7 Vireille tulosta ilmoittamisen päivämäärä 

Tekninen lautakunta päätti laittaa asemakaavan muutoksen vireille ja kuuluttaa vireilletulosta 
sekä asettaa hankkeesta laaditun osallistumis- ja arviointisuunnitelman julkisesti nähtäville 
27.8.2020 § 100. 

1.1.8 Käsittelypäivämäärät 

• TekLa 27.8.2020 § 100 
• TekLa 25.2.2021 § 22 
• Elinkeinolautakunta 26.8.2021 
• Kaupunginhallitus 6.9.2021 § 292 

 

  

mailto:tuomo.jarvinen@fcg.fi
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1.2 Kaava-alueen sijainti 

Kaavamuutosalue sijaitsee neljä kilometriä Jämsän keskustasta itään, Salavan alueella. Suun-
nittelualueen koko on 2 258 m². 

 
Kuva 1: Kaavamuutosalue rajattuna Maanmittauslaitoksen taustakartalle. 

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus 

Golfarinkunnaan asemakaavan muutoksen tarkoituksena on mahdollistaa yhden yksikerroksisen 
rivitalon rakentaminen kolmen erillispientalon sijaan. Voimassa olevan kaavan rakennusoikeutta 
ei muuteta.  

Alue on yksityisessä omistuksessa. Maanomistaja vastaa kaavoitussopimuksella kaavoituksen 
kustannuksista. 

Aikataulutavoitteena on, että kaavamuutos hyväksyttäisiin elokuussa 2021. 

1.4 Selostuksen sisällysluettelo 

1 Perus- ja tunnistetiedot ................................................................................................... 1 
1.1 Tunnistetiedot ........................................................................................................ 1 
1.2 Kaava-alueen sijainti ............................................................................................... 2 
1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus .......................................................................................... 2 
1.4 Selostuksen sisällysluettelo ...................................................................................... 2 
1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista ......................................................................... 3 
1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistä ja lähdemateriaalista . 4 

2 Tiivistelmä ..................................................................................................................... 4 
2.1 Kaavaprosessin vaiheet ........................................................................................... 4 
2.2 Asemakaava .......................................................................................................... 4 
2.3 Asemakaavan toteuttaminen .................................................................................... 5 
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3 Lähtökohdat ................................................................................................................... 5 
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista ............................................................................. 5 
3.2 Suunnittelutilanne ................................................................................................ 12 

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet ................................................................................. 13 
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ............................................................................ 13 
4.2 Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset ............................................ 13 
4.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt .............................................................. 13 
4.4 Asemakaavan tavoitteet ........................................................................................ 14 
4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset ............................................ 22 
4.6 Valmisteluvaiheen kuuleminen ................................................................................ 22 
4.7 Ehdotusvaiheen kuuleminen ................................................................................... 26 

5 Asemakaavamuutoksen kuvaus ...................................................................................... 27 
5.1 Kaavan rakenne ................................................................................................... 27 
5.2 Kaavamääräykset ................................................................................................. 28 
5.3 Nimistö ............................................................................................................... 29 
5.4 Mitoitus ............................................................................................................... 29 

6 Kaavan vaikutukset ....................................................................................................... 30 
6.1 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön .................................................................... 30 
6.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön ............................................................ 31 
6.3 Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen .......................................................... 33 
6.4 Kaupalliset vaikutukset .......................................................................................... 35 
6.5 Ympäristön häiriötekijät ......................................................................................... 35 

7 Kaavan suhde suunnittelutavoitteisiin .............................................................................. 36 
7.1 Ympäristön laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen ............................................. 36 
7.2 Kaavan suhde yleiskaavan sisältövaatimuksiin .......................................................... 36 
7.3 Asemakaavan suhde maakuntakaavan tavoitteisiin .................................................... 37 
7.4 Asemakaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkäyttötavoitteisiin ................................. 37 

8 Asemakaavan toteutus .................................................................................................. 39 
8.1 Toteuttaminen ja ajoitus ........................................................................................ 39 
8.2 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat ............................................... 39 
8.3 Toteutuksen seuranta ........................................................................................... 39 

 

1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista 

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma  
2. Rakennustapaohjeet (Patalahden golfkenttäalue osa 1, 2010) 
3. Virtuaalimalli (http://www.skjkl.fi/Jamsa/Golfarinkunnas) 

http://www.skjkl.fi/Jamsa/Patalahti/Liite_1_OAS.pdf
http://www.skjkl.fi/Jamsa/Patalahti/Liite_2_Rakentamistapaohje.pdf
http://www.skjkl.fi/Jamsa/Golfarinkunnas
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4. Liito-oravaselvitys 2009 
5. Seurantalomake 

 

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistä ja lähdemate-
riaalista 

• Himoksen Master Plan 
• Voimassa oleva asemakaava ja sen liitteet 
• Voimassa oleva yleiskaava ja sen liitteet: 

1. Aluerajaus ja osa-aluejako  
2. Rakennettu kulttuuriympäristö  
3. Luontoselvitys 2009  
4. Luontoselvityskartta  
5. Liito-oravaselvitys 2009  
6. Vesihuollon yleissuunnitelma 2014  
7. Himos-Päijänne Master Plan 2008  
8. Liikenneselvitys 2016  
9. Luonnosvaiheen vastinemuistio  
10a. Ehdotusvaiheen vastinemuistio  
10b. Ehdotus II vaiheen vastinemuistio  
10c. Ehdotus III vaiheen vastinemuistio  
11. Maisemaselvitys  
12. Liikennemeluselvitys 2016  
13. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma  
14. Himoksen alueen yleiskaavat  
15. Hulevesiselvitys  
16. Konserttimeluselvitys  
17. Reittisuunnitelma  
18. Liito-oravaesiintymien maastotarkastus ja suositukset maankäytön suunnitteluun 2016  
19. Viranomaisneuvottelujen muistiot  

 

2 TIIVISTELMÄ 

2.1 Kaavaprosessin vaiheet 

Kaavamuutos on pantu vireille maanomistajan aloitteesta.  

• TekLa päätti asemakaavan muutoksen vireillepanosta 27.8.2020 § 100 
• Kaavan vireilletulosta kuulutettiin syyskuussa 2020 
• Kaavaluonnos oli nähtävillä 11.12.2020 – 22.12.2020 jatkuen 4.1.2021 – 8.1.2021 
• ELY-keskus antoi kaavaluonnoksesta lausunnon 
• Kaavaehdotus käsiteltiin TekLa:ssa 25.2.2021 
• 25.2.2021 päivätty kaavaehdotus oli nähtävillä maaliskuussa 2021 päättyen 26.4.2021 
• Asemakaava oli hyväksymiskäsittelyssä Elinkeinolautakunnassa 26.8.2021 
• Kaupunginhallitus hyväksyi kaavan 6.9.2021 § 292 
• Kaavan voimaantulo kuulutettiin 5.11.2021 

2.2 Asemakaava 

Asemakaavamuutoksella yhdistetään kolme erillistonttia rakennusoikeuksineen yhdeksi ja mah-
dollistetaan rivitalon rakentaminen.  
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2.3 Asemakaavan toteuttaminen 

Asemakaavaa voidaan toteuttaa sen saatua lain voiman. Tarkemmin luvussa 8 Asemakaavan 
toteutus, sivu 39. 

3 LÄHTÖKOHDAT 

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista 

3.1.1 Alueen yleiskuvaus 
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Alue on maisemallisesti monimuotoinen. Keskeisessä roolissa on alueelle rakennettu golfkenttä 
taustanaan Himoksen laskettelualueiden osalta raivatut metsäiset rinteet. Vesistön ja vuoren 
välinen laakso golfkenttineen on kumpuilevaa. Metsäsaarekkeiden reunamilla on loma-asunto-
ryhmiä.  

3.1.2 Topografia 

Maasto on kumpuilevaa, suunnittelualue on maas-
tokukkulan pohjoisrinnettä. 

 
Kuva 3: Alueen topografiaa havainnollistava kuva. Suunnittelu-
alue on rajattu punaisella. Kuvassa on esitetty myös oleva ra-
kennuskanta (MML Maastotietokanta) sekä vesistöt peruskar-
tasta.  
 

 

 

 

3.1.3 Maisema 

Yleiskaavaa varten on laa-
dittu maisemaselvitys (Ra-
pola 2010). Maisemamaa-
kuntajaossa Jämsä kuuluu 
Päijänteen seutuun. Alu-
eelle ominainen voimak-
kaan vaihteleva topografia 
ja luode-kaakkosuuntautu-
neiden murroslinjojen mu-
kaiset lahdet ja kapeat vesi-
reitit ovat Himoksella hyvin 
nähtävissä. Suunnittelukoh-
detta rajaavat kaakossa Hi-
mosvuoren jyrkkärinteiset 
kalliometsät. Alueella ei ole 
valtakunnallisesti arvok-
kaita maisemakohteita. 

Suunnittelualue sijoittuu ar-
vokkaaseen lakimetsään. 
Kaakkoisin suunnittelualu-
eista sijoittuu maisemalli-
sesti arvokkaaseen lakiin / 
kehysmetsään.  

 

 

 

  

Kuva 4: Ote yleiskaa-
van maisemaselvityk-
sen 2010 kartasta, jo-
hon suunnittelualue on 
rajattu punaisella. 
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3.1.4 Luonto 

Alueelle on yleiskaavoituksen yhteydessä 2009 tehty luonto- ja liito-oravaselvitykset. 
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Kaavaselostuksen kohdan 3.3 mukaan numero 10 on ”Nakkerpohja pohjoinen”. Oravat kul-
kevat alueelle neljästä suunnasta.  

Liito-oravaselvityksessä 2009 kohde ”Nakkerpohja pohjoinen” (10) kuvataan seuraavasti: 

Esiintymä sijoittuu järeäpuustoiseen kuusivaltaiseen sekametsään, joka rajoittuu peltoihin ja 
yläosassa taimikkoon ja kallioalueen männikköön. Liito-oravan papanoita löytyi useiden kuusten 
alta, mutta selvää risupesää ei löytynyt. Hyvin runsaasti papanoita oli järeähkön haavan alla, 
joka on mahdollinen pesäpuu, vaikka koloa ei havaittu. Keväällä 2009 papanoita löytyi aikai-
sempaa laajemmalta alueelta pohjoisosasta, joten esiintymän rajausta on laajennettu ja mah-
dollisesti alueella on kaksi erillistä esiintymää. 

Metsäinen alue jatkuu etelään päin, missä 
virtaa rinteessä luonnontilainen puro, jonka 
ympäristöstä löytyi runsaasti papanoita. Alu-
eella on ainakin yksi harmaaleppäpökkelö, 
jossa on koloja sekä yksi kolo kuusikelossa. 
Keväällä 2009 esiintymä oli asuttu ja liito-
oravasta tehtiin näköhavainto, kun se kiipesi 
harmaalepässä olevaan koloon. 

Ruokailupuiksi on pellon reunassa nuorta 
haapaa ja harmaaleppää ja pohjoisosassa 
pieni harmaalepikko. Todennäköisesti liito-
oravat liikkuvat myös pellon yli Salavan-

mäen suuntaan ja mahdollisesti pienen kumpareen kautta länteen suoraan Kuikan alueelle. Itään 
päin liikkumista tapahtunee taimikon kautta. 

Suositus: Alueella on ainakin yksi elinvoimainen liito-oravaesiintymä, jonka pesäpuut sijaitsevat 
mahdollisesti pohjoisessa pellon reunalla ja eteläosassa puron varrella, mutta risupesiä voi olla 
myös muualla. Liikkumisyhteyksien kannalta alue on keskeinen eikä niitä pidä katkaista mihin-
kään suuntaan. Alueella on arvoa kohtalaisen edustavana luonnontilaisen kaltaisena metsänä. 
Puro on mahdollinen metsä- ja vesilakikohde. 

Luontoselvityksessä 2009 mainitaan myös havainto uhanalaiseksi vaarantuneesta (VU) lintula-
jista pikkutikasta Salavanmäellä.  

 
Kuva 6: Ilmakuva (Google); alue on raivattu. 

2020 on metsä tonttien kohdalta raivattu. 

  

Kuva 5: Luontoselvityksen liito-orava-alueet ja niiden 
väliset yhteydet 
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3.1.5 Pohjavesi 

Alueella tai sen läheisyydessä ei ole pohjavesialueita.  

3.1.6 Muinaisjäännökset 

Kaavoitettavalla alueella ei ole tiedossa olevia muinaisjäännöksiä.  

3.1.7 Rakennettu ympäristö 

Golffarinkunnas – kadun oleva, uudehko rakennuskanta on tummasävyistä, harjakattoista hirsi-
rakennustyyppiä. Väritys ja yleisilme on yhtenäinen.  Rakennukset ovat pääosin harja katua 
vastaan kohtisuoraan. Useassa rakennuksessa on kaksi huoneistoa. 

Rakennustapaa ovat ohjanneet asemakaavamääräysten lisäksi alueelle laaditut rakennustapa-
ohjeet. 
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3.1.8 Maanomistus 

Kaavoitettava alue on yksityisessä omistuksessa. 

3.1.9 Palvelut 

Etäisyys suunnittelualueelta Jämsän kaupungin keskustaan on 4 km.  Keskustassa sijaitsevat 
Jämsän tärkeimmät kaupalliset ja julkiset palvelut. Lähiympäristössä on matkailutoimintaan liit-
tyviä ja keskittyviä palveluja. 
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3.1.10 Liikenne 

 

Golfarinkunnas – kadun varrelle sijoittuvalle suunnittelualueelle kuljetaan kokoojakatu Sala-
vantien kautta, joka syöttää liikenteen Säyryläntieltä Himosvuoren rinteille. Säyryläntien lii-
kennemäärä on 906 ajoneuvoa/vrk. 

 
Liikennevirasto) 

https://www.liikennevirasto.fi/tilastot/tietilastot/liikennemaarakartat1#.WpvTSUxuKid
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Liikennemääräkarttoja vertailtaessa Säyryläntien liikennemäärä on vähentynyt (387 ajoneuvoa, 
43%), valtatien lisääntynyt (377 ajoneuvoa). 

3.2 Suunnittelutilanne 

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, päätökset ja selvitykset 

Maakuntakaava 

Alueella on voimassa Keski-Suomen maakuntakaava, joka on tullut voimaan 28.1.2020. 

Yleiskaava 

Alueella on voimassa Himoksen osayleiskaavan muutos ja laajennus osa-alueet 2-4 osa 1. Kau-
punginvaltuusto hyväksyi osayleiskaavan 1.osan 13.12.2016 § 70. Osayleiskaava tuli voimaan 
3.2.2017. 

Asemakaava 

Alueella on voimassa Patalahden golfkenttäalueen asemakaava, joka on hyväksytty kahdessa 
vaiheessa.   

• Kaupunginvaltuusto hyväksyi asemakaavan 1. osan 13.9.2010 § 36. 
• Kaupunginvaltuusto hyväksyi asemakaavan 2. osan 15.11.2010 § 50. 
• Asemakaavan 1. osa on tullut lainvoimaiseksi 27.10.2010 julkisella kuulutuksella. 
• Asemakaavan 2. osa on tullut lainvoimaiseksi 29.12.2010 julkisella kuulutuksella. 

Rakennusjärjestys 

Maankäyttö- ja rakennuslaissa ja -asetuksessa olevien sekä muiden maan käyttämistä ja raken-
tamista koskevien säännösten ja määräysten lisäksi on Jämsän kaupungissa noudatettava ra-
kennusjärjestyksen määräyksiä, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai 
Suomen rakentamismääräyskokoelmassa ei ole asiasta toisin määrätty (MRL 14 § 4 mom). Ra-
kennusjärjestys on päivätty 1.1.2009. 

 

http://www.jamsa.fi/palvelut/kaavoitus-ja-rakentaminen/kaavoitus/himosalueen-kaavat/hyvaksytyt-himosalueen-kaavat/3752-himoksen-osayleiskaavan-muutos-ja-laajennus-osa-alueet-2-4-osa-1
http://www.jamsa.fi/palvelut/kaavoitus-ja-rakentaminen/kaavoitus/himosalueen-kaavat/hyvaksytyt-himosalueen-kaavat/250-patalahden-golfkenttaalueen-asemakaava
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Rakennemalli 

Jämsään on 2012 laadittu Rakennemalli 2025. Mallin tavoitteena on muodostaa kuntaliitosten 
jälkeen syntyneen, uuden Jämsän kaupungin alueelle toteuttamiskelpoinen ja toimiva, ekologi-
sesti kestävä, alueen kilpailukykyä lisäävä, kaupungin erityispiirteet huomioiva ja kokonaista-
loudellisesti edullinen rakenne. Rakennemalli on kehittämisen raami tulevalle maankäytön suun-
nittelulle ja kaavoitukselle sekä muulle kehittämiselle. 

Rakennemallilla ei ole oikeusvaikutuksia, mutta sillä on heijastusvaikutuksia myös naapurikun-
tiin sekä laajemmin maakunnan kehittämiseen, erityisesti Jämsä-Jyväskylä-Äänekoski -kehittä-
misvyöhykkeelle. 

Muut aluetta koskevat suunnitelmat 

Vuonna 2004 laadittiin koko Jämsän seutua koskeva matkailun Master Plan, jossa Himoksen 
ydinaluetta käsiteltiin osa-alueena. Suunnitelmassa oli määritelty strategiset päätavoitteet, kei-
not tavoitteiden saavuttamiseksi ja konseptit Himoksen osalta. MasterPlanilla ei ole oikeusvai-
kutuksia mutta se toimi yhtenä keinona tavoitteiden määrittämiseksi yleiskaavoitusta ja alueiden 
kehittämistä varten.  

MasterPlania on Himoksen osalta uudistettu muutaman vuoden välein, ja alue on laajentunut 
Päijänteelle asti. Viimeisin MasterPlan on Himos Master Plan 2035.  

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET 

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve 

Pienille asunnoille on Himoksella tällä hetkellä enemmän kysyntää kuin isommille, tontit pyritään 
saamaan käyttöön. 

4.2 Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset 

Asemakaavan muutos on laitettu vireille maanomistajan aloitteesta.  

4.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt 

Asemakaavaan liittyen on laadittu MRL:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), 
jossa on kuvattu suunniteltu osallistuminen ja yhteistyö.   

4.3.1 Osalliset 

Osallisia ovat alueen maanomistajat sekä ne, joiden asumiseen, työntekoon tai muihin oloihin 
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia voivat olla myös erilaiset yhteisöt kuten mm. 
asukas-, kiinteistö- ja ympäristöyhdistykset, sekä viranomaistahot. 

4.3.2 Vireilletulo 

TekLa päätti asemakaavan muutoksen vireillepanosta 27.8.2020 § 100 ja siitä kuulutettiin syys-
kuussa 2020. 

4.3.3 Viranomaisyhteistyö 

Asemakaavamuutos on vaikutuksiltaan vähäinen, aloitusvaiheen viranomaisneuvottelulle ei ollut 
tarvetta. Viranomaisilta pyydetään lausunnot luonnosvaiheessa ja ehdotusvaiheessa tarvitta-
essa.  MRA 26§ mukainen viranomaisneuvottelu ehdotusvaiheen nähtävillä olon jälkeen pidetään 
tarvittaessa.  

  

http://himosmasterplan.fi/
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4.4 Asemakaavan tavoitteet 

4.4.1 Maanomistajan tavoitteet 

Asemakaavan muutoksen hakijan tavoitteena on mahdollistaa tonteilla sellainen rakentaminen, 
jolle on enemmän kysyntää. 

4.4.2 Kunnan asettamat tavoitteet 

Kunnan yleisiä velvollisuuksia ovat asemakaavan ajantasaisuudesta huolehtiminen, talouden 
elinvoimaisuuden edesauttaminen sekä yleiskaavan toteuttaminen. 

4.4.3 Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet 

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edis-
tettävä maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toimin-
nassa. VAT sisältää seuraavia tavoitteita aihepiireittäin: 

−toimiva aluerakenne  
−eheytyvä yhdyskuntarakenne ja elinympäristön laatu  
−kulttuuri- ja luonnonperintö, virkistyskäyttö ja luonnonvarat  
−toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto  
−Helsingin seudun erityiskysymykset  
−luonto- ja kulttuuriympäristöinä erityiset aluekokonaisuudet. 

Lisätietoja VAT:sta löytyy ympäristöministeriön kotisivuilta: www.ymparisto.fi/vat. 

4.4.4 Maakuntakaavan tavoitteet 

 

http://www.ymparisto.fi/vat
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Suunnittelualue sijoittuu tarkistetussa maakuntakaavassa ”Asumisen ja vapaa-ajan asumisen 
vetovoima-alueelle” (keltainen vaakaviivoitus), ”Matkailupalvelujen alueelle” (keltainen alue) ja 
”Kulttuuriympäristön vetovoima-alueelle” (ruskea vinoviivoitus). Aluetta siivoa kaakossa ”Ulkoi-
lun yhteystarve” – merkintä (vihreä nuolipäinen katkoviiva).  
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Koko maakuntaa koskevat maakuntakaavan suunnittelumääräykset 

Maakuntakaavassa on annettu koko maakuntaa koskevia suunnittelumääräyksiä koskien:  

• biotaloutta 
• turvetuotantoa 
• vähittäiskaupan suuryksiköitä 
• uusiutuvaa energiaa 
• erityistoimintoja 
• kulttuuriympäristöä 
• luonnonvaroja 

Koko maakuntaa koskevista maakuntakaavan suunnittelumääräyksistä suunnittelukohdetta kos-
kevat: 

Uusiutuva energia 

Asuin-, kauppa-, teollisuus-, työpaikka- tai vapaa-ajan alueita suunniteltaessa on mahdollisuuk-
sien mukaan selvitettävä geoenergian ja puun hyödyntämismahdollisuudet. 

Kulttuuriympäristö 

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon tunnetut muinaisjäännökset ja 
maakunnallisesti merkittävät rakennetun kulttuuriympäristön kohteet sekä arvokkaat perinne-
maisemat. Ajantasainen tieto on tarkistettava museoviranomaiselta ja perinnemaisemien osalta 
toimivaltaiselta viranomaiselta. Maakunnallisesti merkittävät rakennetun kulttuuriympäristön 
kohteet on esitetty maakuntakaavan alueluettelossa. 
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4.4.5 Yleiskaavan tavoitteet 

Asemakaavamuutoksen kannalta keskeisessä roolissa ovat yleiskaavan tavoitteet. Alueella on 
voimassa Himoksen osayleiskaavan muutos ja laajennus osa-alueet 2-4 osa 1. Kaupunginvaltu-
usto hyväksyi osayleiskaavan 1.osan 13.12.2016 § 70. Osayleiskaavan 1.osa tuli voimaan 
3.2.2017. 

 

Suunnittelualue on voimassa olevassa yleiskaavassa loma-asuntoaluetta RA: 

 

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa lähivirkistysalueeseen VL/s. 

 

http://www.jamsa.fi/palvelut/kaavoitus-ja-rakentaminen/kaavoitus/himosalueen-kaavat/hyvaksytyt-himosalueen-kaavat/3752-himoksen-osayleiskaavan-muutos-ja-laajennus-osa-alueet-2-4-osa-1
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Yleiskaavassa on annettu koko aluetta koskevat yleismääräykset: 
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4.4.6 Voimassa olevan asemakaavan tavoitteet 

Alueella on voimassa Patalahden golfkenttäalueen asemakaava, joka on hyväksytty kahdessa 
vaiheessa 2010. Suunnittelualue sijoittuu ensin hyväksyttyyn koillisosaan. 

 

Patalahden golfkenttäalueen asemakaavan 1. ja 2. osat ovat tulleet lainvoimaisiksi 2010. Muu-
tosalue sijoittuu 1. osaan.  

Muutoksen kohteena oleva korttelin 4627 tontit 1-3 ovat voimassa olevassa asemakaavassa RA 
- aluetta. Tonteilla on rakennusoikeutta 160 kem²/tontti. Rakennusala on rajattu irti korttelin 
rajoista ja katon harjan suunta on määrätty kohtisuoraan katuun nähden. Kerrosluvuksi on mää-
rätty ½kII(½).  

Suunnittelualue rajautuu etelässä Golfarinkunnas – katualueeseen. Kortteli 4627 jatkuu länteen. 
Pohjoisessa alue rajautuu virkistysalueeseen VL/s, jonne on lisäksi merkitty osa-alue s-1 (liito-
orava-alue). Idässä suunnittelualue rajautuu virkistysalueeseen VL, jonne on osoitettu myös 
ohjeellinen alueen osa et. 

Kaavamerkintöjä ja -määräyksiä: 

 

http://www.jamsa.fi/palvelut/kaavoitus-ja-rakentaminen/kaavoitus/himosalueen-kaavat/hyvaksytyt-himosalueen-kaavat/250-patalahden-golfkenttaalueen-asemakaava
https://www.jamsa.fi/images/tuodut/14582-175._Patalahden_golfkenttaalueen_1._osa_hyvaksytty_ak.pdf
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• Rakennusten etäisyyden naapuritontin rajasta on oltava vähintään 4m.  

• Rakentamisessa tulee noudattaa palomääräyksiä.  

• Rakentamisessa tulee noudattaa kaava-asiakirjojen liitteenä olevaa rakentamistapaohjetta.  

• RA-rakennuspaikoilla, joissa talousrakennuksen rakennusala on erikseen osoitettu, saa raken-
taa kaavassa annetun rakennusoikeuden lisäksi enintään 30 neliömetrin suuruisen erillisen ta-
lousrakennuksen. Talousrakennukseen saa sijoittaa autotallin tai autokatoksen. Talousraken-
nuksen rakentamista koskevat samat määräykset kuin muita rakennuksia lukuun ottamatta 
kerroslukua. Talousrakennuksen harjansuunta tulee olla sama kuin päärakennuksessa tai pää-
rakennuksen vastainen. RA-rakennuspaikoilla, joissa erillistä talousrakennuksen rakennuspaik-
kaa ei ole osoitettu, saa rakentaa kaavassa annetun rakennusoikeuden lisäksi enintään 15 
neliömetrin suuruisen talousrakennuksen ja enintään 25 neliömetrin suuruisen katetun auto-
suojan päärakennuksen yhteyteen.  

• Rakennuksen päämuoto tulee olla suorakaide siten, että rakennuksen harjan suuntaisen sivun 
suhde harjan vastaiseen sivuun on vähintään 1,2. Rakennusten pääasiallisena julkisivumateri-
aalina tulee käyttää puuta tai puuta ja luonnonkiveä. Rakennusten sokkeleissa voi käyttää 
luonnonkiveä. Rakennuksissa on oltava harjakatto. Katon kaltevuuden tulee olla välillä 1:1,75 
- 1:1.  

• Kattomateriaalina ei saa käyttää maalaamatonta peltiä tai muita heijastavia materiaaleja tai 
pinnoituksia. 

• Rakennusten julkisivun ja katon värityksen tulee olla alueittain ja kortteleittain yhteneväinen.  

• Väritys selviää kaavaselostuksen liitteenä olevasta rakentamistapaohjeesta.  

• Tonttia ei saa aidata.  
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• Tonteilla on säilytettävä mahdollisimman paljon olemassa olevaa puustoa. Poistettava ja säi-
lytettävä puusto on esitettävä rakennusluvan hakemisen yhteydessä asemapiirroksessa tai eril-
lisessä pihasuunnitelmassa. 

• RA-kortteleissa autopaikkoja tulee olla 1 autopaikka/asunto.  

• Mikäli rakennukseen sijoitetaan viemäröitäviä tiloja siten, että jätevesien poisjohtaminen ylei-
seen verkostoon ei onnistu painovoimaisesti, tulee kiinteistön haltijan itse vastata tonttikoh-
taisen pumppauksen järjestämisestä ja siitä aiheutuvista kuluista.  

• RA-kortteleissa on mahdollista yhdistää kaksi vierekkäistä tonttia yhdeksi rakennuspaikaksi. 
Näin muodostuvalla rakennuspaikalla on kahden yhdistetyn tontin yhteenlaskettu rakennusoi-
keus. Tontille saa rakentaa kahden yhdistetyn tontin rakennusalojen sisällä niitä erottavan 
tontin rajan rajoittamatta yhden, enintään kaksiasuntoisen lomarakennuksen. 4601, 4602, 
4605 ja 4607 osalla rakennusoikeus kahden yhdistettävän tontin rajalle.  

• Rakennuskortteleita varten laaditaan erillinen sitova tonttijako. 

Asemakaavan muutosta ohjaa tuore osayleiskaava. Asemakaavan muutoksessa huomioidaan 
voimassa olevan asemakaavan sisältö, merkinnät ja määräykset sellaisinaan niiltä osin kuin nii-
hin ei kohdistu yleiskaavan tai muuttuneen tilanteen johdosta muutostarpeita. 

4.4.7 Master Plan – tavoitteet 

Master Plan on vapaamuotoinen, kaavarunkomainen yleissuunnitelma alueen kehittämisestä, 
jolla ei ole oikeusvaikutuksia. Master Planissa vuodelta 2013 alue on lomaa ja matkailua palve-
leva alue. Alueen voimassa olevat asema- ja yleiskaava ovat toteutuneet MasterPlanin suuntai-
sesti.  

 
Kuva 16: MasterPlan 2013 
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset 

Vaihtoehtona asemakaavan säilyessä ennallaan alueen toteutuminen voi kestää kauemmin, 
koska kysynnän on todettu kohdistuvan pienempiin huoneistoihin.  

4.6 Valmisteluvaiheen kuuleminen 

Kaavan muutosluonnos oli nähtävillä 11.-22.12 sekä 4.-8.1.  

     
Kuva 17: Vasemmalla voimassa oleva asemakaava, oikealla asemakaavan muutos - luonnos. 

4.6.1 Palaute kaavaluonnoksesta 

ELY-keskus antoi lausunnon, muita lausuntoja ei annettu eikä mielipiteitä jätetty. 

ELY-keskus totesi lausunnossaan, että  

kaavaselostuksessa esitetyt havainnekuvat eivät välttämättä anna oikeaa kuvaa kaavan mah-
dollistamasta rakentamisesta. Käytännössä kaava mahdollistaa myös pidemmän julkisivultaan 
jopa nelikerroksisen rakennusmassan toteuttamisen. Po. Golfkenttäalueen rakentamista ohjaa-
villa kaavamääräyksillä on pyritty alueen rakennuskannan yhtenäisen ilmeen muodostumiseen, 
jota on tarkennettu vielä erillisillä rakentamistapaohjeilla. Siten myös rakennusmassan ohella 
pidempi ja aiempien kaavamääräysten vastainen kadunsuuntainen kattoharja aiheuttaa merkit-
tävän poikkeaman, jonka vaikutuksia olisi syytä tarkemmin arvioida. 

Tarkastelussa tulee ottaa huomioon millaisia vaikutuksia kaavamuutoksella saattaa olla myös 
vastaisuudessa alueen rakentamiseen ja yleisilmeiseen. Voidaanko vastaavanlaisiin muutoksiin 
suostua myös jatkossa ja voidaanko niitä tasapuolisuuden vuoksi enää hylätä, mikäli tämä muu-
tos hyväksytään. ELY-keskus huomauttaa, että nykyinen kaava mahdollistaa osalla alueen ra-
kennuspaikoista myös kytketyt paritalot. Tässäkin tapauksessa kytketyt paritalot ja useamman 
asunnon salliminen niihin pienkerrostaloinakin olisi lopputuloksen kannalta vähemmän nyky-
määräyksistä poikkeava ja se tulisi vaihtoehtona selvittää. 

Kaavan yleismääräysten mukaisesti sitovat rakennustapaohjeet eivät enää kaikilta osin vastaa 
kaavan mahdollistamaa toteutusta, joten myös ne tulee tarkistaa vastaamaan em. tavoiteltavaa 
alueen yleisilmettä. 
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Kaavan melumääräystä tulee tarkentaa siten, että melusuojauksen tarve desibeleinä osoitetaan 
myös oleskeluun tarkoitetulle piha-alueelle ja, että suojaus on esitettävä rakennuslupaa haetta-
essa. 

Vastine: Kaavamuutoksen kerroslukumääritelmän ½kII(½) selite on sama kuin voimassa ole-
van asemakaavan:  

 

Tonttialue on Golfarinkadun katualuetta alempana ja viettää kohtuullisen jyrkästi pohjoiseen 
päin. Pohjoisen suunnassa vastassa on tiheähkö metsä. Selostuksen kohdassa kaavan vaikutuk-
set on esitetty maaston poikkileikkauksia. Korkeusasema suhteessa katuun estää rakennuksen 
nousemisen häiritsevän korkeaksi, vaikka rakentamisessa käytettäisiin kaavan mahdollistamaa 
täyttä kerroslukua.  

Lähtökohtaiseksi tavoitteeksi on ilmoitettu yksikerroksisen rivitalon mahdollistaminen. Maaston 
muodot huomioiden rinneratkaisu vähentäisi täyttöjen ja leikkausten tarvetta, mistä syystä kaa-
vassa on haluttu se mahdollistaa. Kerroslukumerkintää ei ole alleviivattu, eli sitä ei ole pakko 
noudattaa.  

 

Yleensä rakennuksen harjansuunta sijoitetaan rinnetonteilla korkeuskäyrien suuntaisesti, koska 
se useimmiten on samalla rakennuksen pitkän sivun suuntainen ja rakennus on tällöin taloudel-
lisimmin sovitettavissa rinteeseen.  

Rinteeseen nähden kohtisuora ratkaisu maksimoi rakennuksen korkeuden maisemassa ja pää-
tyyn voidaan sijoittaa suuria maisemaikkunoita. Tässä tapauksessa ei paikalta avaudu merkit-
täviä avoimia maisemanäkymiä.  

Golfarinkunnas – katu on suhteellisen vapaamuotoinen, korttelin rakennusten harjat eivät ole 
yhtenäisesti samaan suuntaan. Suunnittelukohde sijoittuu alueen laidalle ja maisemassa kaik-
kein peittyvimpään kohtaan. Harjan suunnan poikkeamisen kadun suhteen toisin kuin korttelin 
muissa tonteissa ei arvioida muodostavan merkittävää poikkeamaa alueen ulkonäössä. Ratkaisu 
on taloudellisempi ja mahdollistaa myös katolle mahdollisesti sijoitettavien aurinkopaneelien 
suuntaamisen energiantuoton kannalta lähes optimaalisesti etelän suuntaan.  

https://www.google.fi/maps/@61.8733086,25.2773871,2a,71.2y,253.19h,92.61t/data=!3m6!1e1!3m4!1sRgdYxPgGPCAvZGSujmxzrw!2e0!7i13312!8i6656?hl=en
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Näkymät maantasosta 
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Rakennusoikeuden toteuttaminen rivitalona ja harja korkeuskäyrien (ja kadun) suuntaisesti 
näyttää luontevalta ratkaisulta ko. paikkaan. Kaavamuutos ei sulje pois mahdollisuutta rakentaa 
kokonaisuutta toisinkin (Kuva 20). Katua vastaan kohtisuoraan asettuvat harjat korostavat ra-
kennusmassaa enemmän kuin rinteen suuntaiset.  

Vastaisuudessa mahdollisesti esitettäviä kaavamuutosesityksiä tarkastellaan aina tapauskohtai-
sesti kunkin paikan erityisominaisuudet huomioon ottaen. Kaavamuutoksen aloitteen peruste-
luina on näkemys Himoksen alueelle kaivattavan huoneistotyypin kysynnästä. 

Kaavan liitteenä oleva rakennustapaohje on laadittu 2010 ja se on ohjannut alueen rakentumista 
yhtenäiseen suuntaan. Kaavan rakennustapaohjetta käsittelevään määräykseen lisätään teksti 
”…niiltä osin kuin se ei ole ristiriidassa kaavamerkintöjen ja - määräysten kanssa”. Muilta osin 
rakennustapaohje ohjaa suunnittelua.  

Meluun liittyvää määräystä täsmennetään siten, että suunnittelussa tulevat huomioon otetuiksi 
melutason ohjearvot sisätilojen lisäksi myös ulkotilojen osalta ja suojaustapa määrätään esitet-
täväksi rakennuslupahakemuksen yhteydessä.  

4.6.2 Valmisteluvaiheen palautteen johdosta kaavaehdotukseen tehdyt muutokset 

Kaavan rakennustapaohjetta käsittelevään määräykseen lisättiin teksti ”…niiltä osin kuin se ei 
ole ristiriidassa kaavamerkintöjen ja - määräysten kanssa”. Muilta osin rakennustapaohje ohjaa 
suunnittelua.  

Meluun liittyvää määräystä täsmennettiin siten, että suunnittelussa tulevat huomioon otetuiksi 
melutason ohjearvot sisätilojen lisäksi myös ulkotilojen osalta ja suojaustapa määrätään esitet-
täväksi rakennuslupahakemuksen yhteydessä.  

Kaavaselostusta täydennettiin valmisteluvaiheen kuulemisen sekä maisemavaikutusten arvioin-
nin osalta. 
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4.7 Ehdotusvaiheen kuuleminen 

 

4.7.1 Palaute kaavaehdotuksesta 

ELY-keskus antoi lausunnon, muita lausuntoja ei annettu eikä muistutuksia jätetty. ELY-keskus 
totesi lausunnossaan, että: 

Pyydettynä lausuntonaan Keski-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus viittaa kaava-
muutoksesta sen luonnosvaiheessa antamaansa lausuntoon ja toteaa, että ehdotus on sisällöl-
tään sama kuin luonnosvaiheessa esitetty ratkaisu, eikä luonnosvaiheessa annettua lausuntoa 
ole siten tarkoituksenmukaista toistaa. 

ELY-keskus kiinnittää lisäksi Jämsän kaupungin huomiota Himoksen alueen ympäristökuvaan, 
joka on yksi Himoksen vetovoimatekijöistä. Rakennusoikeus ja maanomistus näyttävät keskei-
sesti ohjaavan alueen kaavoitusta ja rakentumista, minkä johdosta alueen yleisilme on jo nyt 
muodostunut sekavaksi. Lausuntopyynnön kohteena oleva kaavamuutos osaltaan vie kehitystä 
lisää tähän suuntaan ja kaavoituksella ohjattava alueen kokonaisilmeen muotoutuminen näyttää 
syrjäytyneen kaavoituksen tavoitteista. 

Vastine: Valmisteluvaiheen vastineen mukaisesti. Kaavamuutosesityksiä tarkastellaan aina ta-
pauskohtaisesti kunkin paikan erityisominaisuudet huomioon ottaen.  

4.7.2 Kaavan hyväksyminen 

Jämsän kaupunginhallitus hyväksyi kaavan 6.9.2021 § 292.  

Kaavan voimaantulo kuulutettiin 5.11.2021 
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5 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN KUVAUS 

5.1 Kaavan rakenne 

 

Voimassa olevan kaavan kolme erillistonttia yhdistyy kaavaluonnoksessa yhdeksi. Rakennusalan 
rajat virkistysalueen ja kadun suuntaan pysyvät ennallaan. Tontin rakennusalan ulkopuoliset 
osat osoitetaan kaavaluonnoksessa istutettaviksi alueen osiksi. Harjansuuntaa osoittava mer-
kintä poistetaan. Kerroslukumerkintä on muuten sama kuin voimassa olevassa kaavassa, mutta 
alleviivaus poistetaan, joten rakennuksen voi toteuttaa myös esim. yksikerroksisena. Rakennus-
oikeus on voimassa olevan kaavan mukainen ja merkitty suoraan kerrosalaneliömetreinä (160 
+ 160 + 160 = 480). 

Voimassa olevan asemakaavan RA – käyttötarkoitusmerkinnän selitys on ”Loma-asuntojen kort-
telialue. Alueen tonteille saa rakentaa yhden, enintään kaksiasuntoisen lomarakennuksen”. 

Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa myös rivitalon rakentaminen. RA – käyttötar-
koitusmerkinnän määräystä lievennetään siten, että ainoastaan käyttötarkoitus rajataan loma-
asumiseen. Käyttötarkoitusmerkintään lisätään indeksinumero (2) erotukseksi voimassa olevan 
asemakaavan RA – merkinnästä. Kaavamääräys ei sido tontin rakennusten määrää. Yleismää-
räyksissä annetaan määräyksiä rakennustavasta ympäristöön sopeuttamista varten.  
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5.2 Kaavamääräykset 

Kaavamuutoksen kaavamääräykset noudattavat pääosin voimassa olevan asemakaavan mää-
räyksiä, seuraavin muutoksin:  

Voimassa oleva asemakaava Kaavamuutos 
Rakennusten etäisyyden naapuritontin rajasta on ol-
tava vähintään 4m.  

Rakennusten etäisyyden naapuritontin rajasta on 
oltava vähintään 4m.  

Rakentamisessa tulee noudattaa palomääräyksiä.  
 

Rakentamisessa tulee noudattaa kaava-asiakirjojen 
liitteenä olevaa rakentamistapaohjetta.  

Rakentamisessa tulee noudattaa kaava-asiakirjojen 
liitteenä olevaa rakentamistapaohjetta niiltä osin 
kuin se ei ole ristiriidassa kaavamerkintöjen ja - 
määräysten kanssa. 

RA-rakennuspaikoilla, joissa talousrakennuksen ra-
kennusala on erikseen osoitettu, saa rakentaa kaa-
vassa annetun rakennusoikeuden lisäksi enintään 30 
neliömetrin suuruisen erillisen talousrakennuksen. 
Talousrakennukseen saa sijoittaa autotallin tai au-
tokatoksen. Talousrakennuksen rakentamista koske-
vat samat määräykset kuin muita rakennuksia lu-
kuun ottamatta kerroslukua. Talousrakennuksen 
harjansuunta tulee olla sama kuin päärakennuk-
sessa tai päärakennuksen vastainen. RA-rakennus-
paikoilla, joissa erillistä talousrakennuksen raken-
nuspaikkaa ei ole osoitettu, saa rakentaa kaavassa 
annetun rakennusoikeuden lisäksi enintään 15 ne-
liömetrin suuruisen talousrakennuksen ja enintään 
25 neliömetrin suuruisen katetun autosuojan päära-
kennuksen yhteyteen.  

RA-rakennuspaikoilla, joissa erillistä talousraken-
nuksen rakennuspaikkaa ei ole osoitettu, saa raken-
taa kaavassa annetun rakennusoikeuden lisäksi 
enintään 45 neliömetrin suuruisen talousrakennuk-
sen ja enintään 75 neliömetrin suuruisen katetun 
autosuojan päärakennuksen yhteyteen.  

Rakennuksen päämuoto tulee olla suorakaide siten, 
että rakennuksen harjan suuntaisen sivun suhde 
harjan vastaiseen sivuun on vähintään 1,2. Raken-
nusten pääasiallisena julkisivumateriaalina tulee 
käyttää puuta tai puuta ja luonnonkiveä. Rakennus-
ten sokkeleissa voi käyttää luonnonkiveä. Rakennuk-
sissa on oltava harjakatto. Katon kaltevuuden tulee 
olla välillä 1:1,75 - 1:1.  

Rakennuksen päämuoto tulee olla suorakaide siten, 
että rakennuksen harjan suuntaisen sivun suhde 
harjan vastaiseen sivuun on vähintään 1,2. Raken-
nusten pääasiallisena julkisivumateriaalina tulee 
käyttää puuta tai puuta ja luonnonkiveä. Rakennus-
ten sokkeleissa voi käyttää luonnonkiveä. Raken-
nuksissa on oltava harjakatto. Katon kaltevuuden 
tulee olla välillä 1:1,75 - 1:1.  

Kattomateriaalina ei saa käyttää maalaamatonta 
peltiä tai muita heijastavia materiaaleja tai pinnoi-
tuksia. 

Kattomateriaalina ei saa käyttää maalaamatonta 
peltiä tai muita heijastavia materiaaleja tai pinnoi-
tuksia. 

Rakennusten julkisivun ja katon värityksen tulee olla 
alueittain ja kortteleittain yhteneväinen.  

Rakennusten julkisivun ja katon värityksen tulee olla 
alueittain ja kortteleittain yhteneväinen.  

Väritys selviää kaavaselostuksen liitteenä olevasta 
rakentamistapaohjeesta.  

Väritys selviää kaavaselostuksen liitteenä olevasta 
rakentamistapaohjeesta.  

Tonttia ei saa aidata.  Tonttia ei saa aidata.  
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Voimassa oleva asemakaava Kaavamuutos 
Tonteilla on säilytettävä mahdollisimman paljon ole-
massa olevaa puustoa. Poistettava ja säilytettävä 
puusto on esitettävä rakennusluvan hakemisen yh-
teydessä asemapiirroksessa tai erillisessä pihasuun-
nitelmassa. 

Tonteilla on säilytettävä mahdollisimman paljon 
olemassa olevaa puustoa. Poistettava ja säilytettävä 
puusto on esitettävä rakennusluvan hakemisen yh-
teydessä asemapiirroksessa tai erillisessä pihasuun-
nitelmassa. 

RA-kortteleissa autopaikkoja tulee olla 1 auto-
paikka/asunto.  

RA-2 –kortteleissa autopaikkoja tulee olla 1 auto-
paikka/asunto.  

Mikäli rakennukseen sijoitetaan viemäröitäviä tiloja 
siten, että jätevesien poisjohtaminen yleiseen ver-
kostoon ei onnistu painovoimaisesti, tulee kiinteis-
tön haltijan itse vastata tonttikohtaisen pumppauk-
sen järjestämisestä ja siitä aiheutuvista kuluista.  

Mikäli rakennukseen sijoitetaan viemäröitäviä tiloja 
siten, että jätevesien poisjohtaminen yleiseen ver-
kostoon ei onnistu painovoimaisesti, tulee kiinteis-
tön haltijan itse vastata tonttikohtaisen pumppauk-
sen järjestämisestä ja siitä aiheutuvista kuluista.  

RA-kortteleissa on mahdollista yhdistää kaksi vierek-
käistä tonttia yhdeksi rakennuspaikaksi. Näin muo-
dostuvalla rakennuspaikalla on kahden yhdistetyn 
tontin yhteenlaskettu rakennusoikeus. Tontille saa 
rakentaa kahden yhdistetyn tontin rakennusalojen 
sisällä niitä erottavan tontin rajan rajoittamatta yh-
den, enintään kaksiasuntoisen lomarakennuksen. 
4601, 4602, 4605 ja 4607 osalla rakennusoikeus 
kahden yhdistettävän tontin rajalle.  

 

Rakennuskortteleita varten laaditaan erillinen sitova 
tonttijako. 

Rakennuskortteleita varten laaditaan erillinen sitova 
tonttijako. 

 

5.3 Nimistö 

Ei uusia katuja tai nimettyjä puistoalueita. 

5.4 Mitoitus 

• RA-2 -korttelialueen pinta-ala on 2 258 m² 
• rakennusoikeus on 480 kem²  
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6 KAAVAN VAIKUTUKSET 

6.1 Vaikutukset rakennettuun ympäristöön 

6.1.1 Tekninen huolto  

Alue on olevan kunnallistekniikan piirissä. Tekniikan mitoituksessa on varauduttu voimassa ole-
van kaavan mukaiseen rakentamiseen. Kaavamuutoksella ei ole juuri vaikutusta suunniteltuun 
tekniseen huoltoon. Kolmen sijasta tarvitaan vain yksi tonttiliittymä. 

6.1.2 Liikenne ja liikenneturvallisuus 

Asemakaavan muutoksella ei ole käytännön vaikutusta olevan asemakaavan liikennetuotokseen, 
ei merkittävää vaikutusta. Golfarinkunnas – kadulla ei ole läpikulkuliikennettä.  

6.1.3 Rakennettu ympäristö  

Oleva rakennuskanta koostuu pääosin erillisparitaloista, jotka asemoituvat harja katua vasten 
kohtisuoraan, pääty kadulle päin. Asemakaavan myötä sallittavan rivitalon harja toteutunee 
melko varmasti siitä poiketen kadun suuntaisesti. Rakennusmassa tulee poikkeamaan muista 
myös pituudellaan. Olevat rakennukset sijaitsevat suhteellisen tiiviisti lähellä toisiaan, rivitalon 
pidempi massa ei kadun suuntaisessa näkymässä välttämättä siksi kiinnitä paljon huomiota, 
varsinkin jos arkkitehtuuri ja väritys muuten vastaa ympäröivää rakennuskantaa. Rivitalon pit-
kää julkisivua voi myös rytmittää autokatoksin / muilla piharakennuksilla. 

Toteutuvan harjan suunnan maisemavaikutusten eroja on arvioitu lisäksi edellä vastineessa koh-
dassa 4.6.1 Palaute kaavaluonnoksesta, sivu 22. 

6.1.4 Rakennettu kulttuuriympäristö ja muinaismuistot  

Kaavalla ei ole merkittävää vaikutusta kulttuuriympäristöön eikä lainkaan vaikutuksia muinais-
muistoihin. 

6.1.5 Väestö  

Kaavoitettavan alueen rakentaminen ei lisää väestöä alueella. 

6.1.6 Yhdyskuntatalous  

Alueen rakentaminen on yhdyskuntataloudellisesti edullista, koska alue on kiinteästi jo olemassa 
olevan rakenteen yhteydessä. 

6.1.7 Palvelut ja työpaikat  

Asemakaavan muutos mahdollistaa kysyntää vastaavan rakennustuotannon ja sitä kautta edes-
auttaa matkailuliiketoimintaa ja työpaikkojen syntymistä. 
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6.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön 

6.2.1 Luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat 

Rakennuspaikka on raivattu, asemakaavan muutosalueella ei ole erityisiä luontoarvoja. Suun-
nittelualue sivuaa yleiskaavaan merkittyä s-1 – aluetta (liito-oravaesiintymä). Tontin metsän 
puoleinen sivu osoitetaan istutettavana alueen osana. Liito-oraville on metsiköstä kulkuyhteyk-
siä neljään suuntaan, joista yksikään ei suuntaudu suunnittelualueelle. Asemakaavan muutok-
sella ei ole merkittäviä vaikutuksia luontoon ja luonnonympäristöön. 

6.2.2 Maisema  

Rakentaminen sijoittuu pohjoiseen päin viettävään rinteeseen, kadun ja suojellun metsäalueen 
väliin. Metsän puusto on niin tiheää ja korkeaa, ettei uudisrakentaminen tule näkymään kuin 
Golfarinkujan katunäkymässä. Tontti on maisemassa hyvin suojaisessa paikassa. Toteutuvan 
harjan suunnan maisemavaikutusten eroja on arvioitu edellä vastineessa kohdassa 4.6.1 Palaute 
kaavaluonnoksesta, sivu 22. 

 

 
Kuva 23: Leikkaus tontin kohdalta, ½kII(½)-kerrosratkaisu 

 
Kuva 24: Leikkaus tontin kohdalta, I-kerrosratkaisu 
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Virtuaalimalli 

Maisemavaikutusten arvioimiseksi on alueesta laadittu Maanmittauslaitoksen aineiston pohjalta 
virtuaalimalli. Maastonpinta vastaa korkeussuhteiltaan todellisuutta. Kasvillisuus on poimittu 
malliin maanmittauslaitoksen automaattiluokitellusta laserkeilausaineistosta. Kasvillisuuden kor-
keus ja sijoittuminen sekä suhteellinen tiheys vastaavat todellisuutta. Kasvilajisto edustaa ta-
vanomaista sekametsää. Olevien rakennusten sijaintitieto on poimittu maanmittauslaitoksen 
maastotietokanta-aineistosta. Maastotietokannassa sijaintitietojen tarkkuus vastaa mittakaavaa 
1:5 000 - 1:10 000, vaakatasossa +/- 3 m. Virtuaalimalli on ladattavissa kaavan liitteenä inter-
netistä pakattuna tiedostona. 

 
Kuva 25: Virtuaalimallinäkymiä, alimmat kuvat näkymiä Säyryläntieltä; rakennus peittyy metsän taakse. 

   

  
  



FCG Finnish Consulting Group Oy Kaavaselostus  33 (39) 

    

26.8.2021    

    

 

 
FCG Finnish Consulting Group Oy 

Puistokatu 2 A, 40100 Jyväskylä 

Puh. 010 4090, www.fcg.fi  

Kaavaselostus_Golfarinkunnas_H.docx 

Y-tunnus 1940671-3 

Kotipaikka Helsinki 

 

 

6.2.3 Hulevedet  

Kaavamääräyksellä määrätään esittämään hulevesien käsittelystä viranomaisten hyväksyttä-
väksi suunnitelma rakennuslupavaiheessa. Lisäksi muistutetaan, että MRL 103c §:n mukaisesti 
hulevesien hallinnan yleisenä tavoitteena on imeyttää ja viivyttää hulevesiä niiden kerääntymis-
paikalla. 

6.2.4 Sosiaalinen ympäristö / asumisen olosuhteet  

Alue on olevaa loma-asuntoaluetta, kaavan toteuttamisella ole suurta vaikutusta sosiaaliseen 
ympäristöön tai asumisen olosuhteisiin. 

6.2.5 Pohjavedet  

Ei vaikutuksia. 

6.2.6 Maa- ja kallioperä  

Uudisrakentaminen sijoittuu viettävään maastoon, rakennuksen sovittaminen rinteeseen edel-
lyttää maan täyttöä ja leikkausta rakennuksen alalla. 

6.3 Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen 

6.3.1 Ihmisten elinolot ja elinympäristö  

Ei merkittäviä suoria vaikutuksia. Välillisiä myönteisiä vaikutuksia elinkeinotoiminnan vilkastu-
misen myötä. 

6.3.2 Melu 

Yleiskaavaa varten on 2016 päivitetty meluselvitys, jonka yhteydessä on arvioitu liikennemelua 
vuonna 2040.  

Yleiskaavakartalle on merkitty alue, jolla laskennallinen melutaso selvityksen mukaan ylittää 
ennustetulla liikennemäärällä 45 dB(A).  

Yleiskaavassa määrätään, että alueen asemakaavoituksessa ja rakennussuunnittelussa on otet-
tava huomioon melun torjunta siten, että valtioneuvoston päätöksen mukaiset melutason oh-
jearvot eivät ylity sisätiloissa eikä oleskeluun tarkoitetuilla ulkoalueilla. 

 
Taulukko 1: VNp 993/92 mukaiset yleiset melutason ohjearvot 
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Kuva 26: Yömelu alueella on välillä 45 - 50 dBA 

 
Kuva 27: Päivämelu alueella on välillä 50 - 55 dBA 
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Suunnittelualue sijoittuu laskennallisessa selvityksessä loma-asumiseen käytettävien alueiden 
melun ohjearvojen yläpuolelle. Säyryläntien ja suunnittelualueen välillä on kuitenkin metsää, 
joka vaimentaa melua osaltaan.  

Ympäristöministeriö antoi 24.11.2017 rakennusten ääniympäristön suunnittelua ja toteutusta 
koskevan asetuksen. Asetus tuli voimaan 1.1.2018 ja korvasi Suomen rakentamismääräysko-
koelman osassa C1 olevat määräykset asuinrakennusten ääneneristävyydestä ja meluntorjun-
nasta sekä osissa C1 ja D2 olevat määräykset taloteknisten laitteiden sallittavista äänitasoista. 
Asetus ei muuta Vnp993/1992 ohjearvoja.  

Tavanomaisen seinärakenteen (30 dB) arvioidaan riittävän vaimentamaan melun sisätiloissa oh-
jearvojen alapuolelle. Rivitalo tulee rakennusmassallaan suojaamaan piha-aluetta tiemelulta. 
Autokannan tuleva murros – siirtyminen sähkökäyttöisiin ja robottiohjautuviin ajoneuvoihin – 
tulee osaltaan vähentämään liikennemelua.  

Kaavaan on lisätty merkintä /dB: ”Alueen suunnittelussa on otettava huomioon melutason oh-
jearvot (VNp 993/1992) sekä sisä- että ulkotilojen osalta. Suojaustapa on kuvattava rakennus-
lupahakemuksen yhteydessä”. 

6.4 Kaupalliset vaikutukset 

Loma-asumisen toteutuminen tukee kaupallisen toiminnan menestymisen mahdollisuuksia ja 
kasvattaa liikevaihtoa lähiympäristössä sekä koko Jämsän alueella. 

6.5 Ympäristön häiriötekijät 

Ympäristön häiriötekijöitä ovat liikennemelu, Himoksen keskustassa järjestettävien festivaalien 
ajoittainen musiikki sekä golftoiminnasta aiheutuvat riskit harhapalloista.  

  

http://www.ym.fi/download/noname/%7B338597D6-72CE-4E19-974A-F51A162F224B%7D/132594
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7 KAAVAN SUHDE SUUNNITTELUTAVOITTEISIIN 

Asemakaava laaditaan alueelle, jolla on tuore ajantasainen oikeusvaikutteinen yleiskaava ja ase-
makaavan on pääosin yleiskaavan mukainen.  

7.1 Ympäristön laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen 

Rakennusoikeuden pysyessä samana säilyy muutosalueella voimassa olevan kaavan mukainen 
väljyys. Rakentamisen tapaa ohjataan viittauksilla voimassa olevaa kaavaa varten laadittuihin 
rakennustapaohjeisiin sekä kaavamääräyksin.  

7.2 Kaavan suhde yleiskaavan sisältövaatimuksiin 

Seuraavassa taulukossa on esitetty asemakaavan suhdetta yleiskaavan sisältövaatimuksiin: 

Yleiskaavan sisältövaatimukset  

 MRL 39 § 

Kaavassa huomioitu: 

Maakuntakaava otettava huomioon 
siten kuin siitä erikseen säädetään. 

Kaavan sisältö vastaa maakuntakaavan tavoitteita ja 
merkintöjä. 

Yhdyskuntarakenteen toimivuus, ta-
loudellisuus ja ekologinen kestävyys 

Kaava täydentää olemassa olevaa yhdyskuntaraken-
netta. Kaava ei heikennä alueen ekologista kestä-
vyyttä. 

Olemassa olevan yhdyskun-
tarakenteen hyväksikäyttö. 

Kaava liittyy olemassa olevaan rakenteeseen ja ver-
kostoihin. 

Asumisen tarpeet ja palveluiden saa-
tavuus. 

Kaavalla osoitetaan loma-asumista ja matkailupalve-
luja. 

Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti 
joukkoliikenteen ja kevyen liiken-
teen, sekä energia-, vesi- ja jäte-
huollon tarkoituksenmukaiseen jär-
jestämiseen ympäristön, luonnonva-
rojen ja talouden kannalta kestävällä 
tavalla. 

Kaava tukeutuu olemassa olevaan katuverkkoon. 
Energia-, vesi- ja jätehuolto tukeutuvat olemassa ole-
viin rakenteisiin. 

Turvallinen, terveellinen ja eri väes-
töryhmien kannalta tasapainoinen 
elinympäristö. 

Uudisrakentaminen sovitetaan MRL:n mukaisesti mai-
semaan ja ympäröivään rakennuskantaan. 

Kunnan elinkeinoelämän toimintae-
dellytykset. 

Tukee kunnan elinkeinoelämää. 

Ympäristöhaittojen vähentäminen. Hulevesiä koskien annetaan määräyksiä. 

 

Asemakaava huomioi maankäyttö- ja rakennuslain mukaiset yleiskaavan sisältövaatimukset. 
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7.3 Asemakaavan suhde maakuntakaavan tavoitteisiin 

Asemakaavamuutos tehostaa alueen käyttöä vapaa-ajan asumiseen. Rakentaminen on lomitettu 
alueen virkistystoimintojen (golf, laskettelu, hiihto) kanssa ja liittyy jo rakennettuun infraverk-
koon. Lähistöllä ei ole Natura 2000 – alueita. Rakentaminen on sijoiteltu viimeisimpään päivitet-
tyyn tietoon alueen luontoarvoista perustuen. Rakentamisen sopeutuminen ympäristöön ja val-
litsevaan rakennustapaan on pyritty varmistamaan rakentamistapaa ohjaavin kaavamääräyksin. 

Asemakaavamuutos mahdollistaa rakennuksen katon lappeiden sijoittamisen aurinkoenergian 
keräämisen kannalta optimaaliseen suuntaan ja siten uusiutuvan energian hyödyntämisen. 

Kaavamuutos tukee Himoksen merkittävää matkailupalvelujen aluetta. 

7.4 Asemakaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkäyttötavoitteisiin 

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet Suhde 

Toimiva aluerakenne 

Alueidenkäytöllä tuetaan aluerakenteen tasa-
painoista kehittämistä sekä elinkeinoelämän kil-
pailukyvynvahvistamista hyödyntämällä mah-
dollisimman hyvin olemassa olevia rakenteita 
sekä edistämällä elinympäristön laadun paran-
tamista ja luonnon voimavarojen kestävää hyö-
dyntämistä. 

Aluerakenteen ja alueidenkäytön kehittäminen 
perustuu ensisijaisesti alueiden omiin vahvuuk-
siin ja sijaintitekijöihin.  

Uudisrakentaminen Himoksen alueen kehit-
tämistä matkailukohteena. 

Mitä lähempänä nykyrakennetta laajentu-
minen saadaan pysymään, sen kestävämpi 
aluerakenne on. Suunnittelualue täydentää 
jo olemassa olevaa aluetta.  

 

Eheytyvä yhdyskuntarakenne ja elinympäristön laatu 

Yhdyskuntarakennetta kehitetään siten, että 
palvelut ja työpaikat ovat hyvin eri väestöryh-
mien saavutettavissa ja mahdollisuuksien mu-
kaan asuinalueiden läheisyydessä siten, että 
henkilöautoliikenteen tarve on mahdollisimman 
vähäinen.  

Täydennysrakentaminen tukee olevaa yh-
dyskuntarakennetta. 
 
 

 

Kaupunkiseutuja kehitetään tasapainoisina ko-
konaisuuksina siten, että tukeudutaan olemassa 
oleviin keskuksiin. Keskuksia ja erityisesti niiden 
keskusta-alueita kehitetään monipuolisina pal-
velujen, asumisen, työpaikkojen ja vapaa-ajan 
alueina.  

Kaavan mukainen rakentaminen tukee mat-
kailualueen kehittämistä. 

Alueidenkäytön suunnittelussa on edistettävä 
olemassa olevan rakennuskannan hyödyntä-
mistä sekä luotava edellytykset hyvälle taaja-
makuvalle. Taajamia kehitettäessä on huoleh-
dittava siitä, että viheralueista muodostuu yhte-
näisiä kokonaisuuksia. 

Täydennysrakentaminen sovitetaan ole-
massa olevaan rakennuskantaan ja kaavan 
toteutuessaan tuo lisää käyttöä alueen ole-
valle rakennuskannalle (matkailupalvelut). 

 

Kulttuuri- ja luonnonperintö, virkistyskäyttö ja luonnonvarat 
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Alueidenkäytöllä edistetään elollisen ja elotto-
man luonnon kannalta arvokkaiden ja herkkien 
alueiden monimuotoisuuden säilymistä.  

Alueidenkäytön suunnittelussa on otettava huo-
mioon ekologisesti tai virkistyskäytön kannalta 
merkittävät ja yhtenäiset luonnonalueet. Aluei-
denkäyttöä on ohjattava siten, ettei näitä alue-
kokonaisuuksia tarpeettomasti pirstota. 

Kaavan toteutuminen ei uhkaa luonnon mo-
nimuotoisuutta tai eläinlajien säilymistä. 

Alueen ekologisesti ja virkistyskäytön kan-
nalta merkittävät alueet on huomioitu. 

Alueidenkäytössä on otettava huomioon pohja- 
ja pintavesien suojelutarve ja käyttötarpeet. 
Pohjavesien pilaantumis- ja muuttamisriskejä 
aiheuttavat laitokset ja toiminnot on sijoitettava 
riittävän etäälle niistä pohjavesialueista, jotka 
ovat vedenhankinnan kannalta tärkeitä ja sovel-
tuvat vedenhankintaan. 

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialu-
eella. 

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto  

Tarvittaviin liikenneyhteyksiin varaudutaan ke-
hittämällä ensisijaisesti olemassa olevia päälii-
kenneyhteyksiä ja verkostoja.  

Kaavan toteutuminen ei edellytä uutta ka-
turakentamista. Olemassa olevan asema-
kaavan muutos on kustannustehokas päälii-
kenneyhteyksien ja verkostojen kannalta. 

Luonto- ja kulttuuriympäristöinä erityiset aluekokonaisuudet 

Alueidenkäytöllä edistetään rannikkoalueen, La-
pin tunturialueiden ja Vuoksen vesistöalueen 
säilymistä luontoja kulttuuriarvojen kannalta 
erityisen merkittävinä aluekokonaisuuksina. 

Ei tätä kaavaa koskevia tavoitteita. 

 

Asemakaava on laadittu siten, että se tukee 1.4.2018 voimaan tulleita valtakunnallisia alueiden-
käyttötavoitteita. 
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8 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS 

8.1 Toteuttaminen ja ajoitus 

Asemakaavaa voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman.  

Vesihuoltoverkostoa uudistettaessa tulee ottaa huomioon kunnan velvollisuudet järjestää sam-
mutus- ja pelastustoimien turvaamiseksi pelastustoimen käyttöön soveltuvia maapaloposteja 
ja/tai sammutusvesiasemia (Pelastuslaki 379/2011; 30 §) pelastusviranomaisten antamien oh-
jeiden mukaisesti. 

Kaavoituksen edetessä sammutusveden järjestämistä koskevat ehdot tulee välittää tiedoksi 
kunnan vesihuollosta vastaavalle toimijalle. Vesihuoltolaitoksen tulee lisäksi toimittaa tiedot 
Keski-Suomen pelastuslaitokselle liitettäväksi sammutusvesisuunnitelmaan. 

8.2 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat 

Kaava-alueesta on laadittu virtuaalimalli. Virtuaalimallin maastonmuodot, kasvillisuuden sijainti 
ja korkeus sekä rakennukset ja maanpinnan kuvaus perustuvat Maanmittauslaitoksen aineistoi-
hin. Malliin on lisätty kaavaluonnoksen osoittamat rakennusmassat. Mallia voi tarkastella inter-
netissä osoitteessa http://www.skjkl.fi/Jamsa/Golfarinkunnas. 

8.3 Toteutuksen seuranta 

Jämsän kaupunki valvoo alueen toteutumista asemakaavan mukaisesti rakennuslupien kautta. 
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