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Golfarinkunnaan asemakaavan muutos

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot
1.1.1 Kunta

Jamsan kaupunki

1.1.2 Kunnanosa

40. kaupunginosa

1.1.3 Kaavan nimi

Golfarinkunnaan asemakaavan muutos

1.1.4 Asemakaava koskee

Asemakaavan muutos koskee voimassa olevan asemakaavan korttelin 4627 osaa (tontit 1 - 3).
1.1.5 Asemakaavalla muodostuu

Asemakaavan muutoksella muodostuu korttelin 4627 osa.

1.1.6 Laatijan nimi ja yhteystiedot

FCG Finnish Consulting Group Oy
Puistokatu 2 A
40100 Jyvaskyla

arkkitehti YKS-656 Tuomo Jarvinen
tuomo.jarvinen@fcq.fi
040 753 1524

1.1.7 Vireille tulosta ilmoittamisen paivamaara

Tekninen lautakunta paatti laittaa asemakaavan muutoksen vireille ja kuuluttaa vireilletulosta
seka asettaa hankkeesta laaditun osallistumis- ja arviointisuunnitelman julkisesti nahtaville
27.8.2020 § 100.

1.1.8 Kasittelypdivamaarat

TeklLa 27.8.2020 § 100

TeklLa 25.2.2021 § 22
Elinkeinolautakunta 26.8.2021
Kaupunginhallitus 6.9.2021 § 292
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee nelja kilometrid Jamsan keskustasta itdan, Salavan alueella. Suun-
nittelualueen koko on 2 258 m=2.
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Kuva 1: Kaavamuutosalue rajattuna Maanmittauslaitoksen taustakartalle.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Golfarinkunnaan asemakaavan muutoksen tarkoituksena on mahdollistaa yhden yksikerroksisen

rivitalon rakentaminen kolmen erillispientalon sijaan. Voimassa olevan kaavan rakennusoikeutta
ei muuteta.

Alue on yksityisessa omistuksessa. Maanomistaja vastaa kaavoitussopimuksella kaavoituksen
kustannuksista.

Aikataulutavoitteena on, etta kaavamuutos hyvaksyttaisiin elokuussa 2021.

1.4 Selostuksen sisidllysluettelo
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2.3 Asemakaavan toteuttaminen
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2. Rakennustapaohjeet (Patalahden golfkenttdalue osa 1, 2010)
3. Virtuaalimalli (http://www.skjkl.fi/Jamsa/Golfarinkunnas)
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4. Liito-oravaselvitys 2009
5. Seurantalomake

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemate-
riaalista

Himoksen Master Plan
Voimassa oleva asemakaava ja sen liitteet
e Voimassa oleva yleiskaava ja sen liitteet:

. Aluerajaus ja osa-aluejako

. Rakennettu kulttuuriympdristé

. Luontoselvitys 2009

. Luontoselvityskartta

. Liito-oravaselvitys 2009

. Vesihuollon yleissuunnitelma 2014

. Himos-Pé&ijénne Master Plan 2008

. Lilkenneselvitys 2016

. Luonnosvaiheen vastinemuistio

10a. Ehdotusvaiheen vastinemuistio
10b. Ehdotus II vaiheen vastinemuistio
10c. Ehdotus III vaiheen vastinemuistio
11. Maisemaselvitys

12. Liikennemeluselvitys 2016

13. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
14. Himoksen alueen yleiskaavat

15. Hulevesiselvitys

16. Konserttimeluselvitys

17. Reittisuunnitelma

18. Liito-oravaesiintymien maastotarkastus ja suositukset maank&ytén suunnitteluun 2016
19. Viranomaisneuvottelujen muistiot

OCONITONANWNK

2 TIIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Kaavamuutos on pantu vireille maanomistajan aloitteesta.

TekLa paatti asemakaavan muutoksen vireillepanosta 27.8.2020 § 100

Kaavan vireilletulosta kuulutettiin syyskuussa 2020

Kaavaluonnos oli nahtavilld 11.12.2020 - 22.12.2020 jatkuen 4.1.2021 - 8.1.2021
ELY-keskus antoi kaavaluonnoksesta lausunnon

Kaavaehdotus kasiteltiin TekLa:ssa 25.2.2021

25.2.2021 paivatty kaavaehdotus oli nahtavillda maaliskuussa 2021 paattyen 26.4.2021
Asemakaava oli hyvaksymiskasittelyssa Elinkeinolautakunnassa 26.8.2021
Kaupunginhallitus hyvaksyi kaavan 6.9.2021 § 292

Kaavan voimaantulo kuulutettiin 5.11.2021

2.2 Asemakaava

Asemakaavamuutoksella yhdistetdan kolme erillistonttia rakennusoikeuksineen yhdeksi ja mah-
dollistetaan rivitalon rakentaminen.

FCG Finnish Consulting Group Oy
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2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa voidaan toteuttaa sen saatua lain voiman. Tarkemmin luvussa 8 Asemakaavan
toteutus, sivu 39.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

FCG Finnish Consulting Group Oy
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Y-tunnus 1940671-3
Puh. 010 4090, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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Alue on maisemallisesti monimuotoinen. Keskeisessa roolissa on alueelle rakennettu golfkentta
taustanaan Himoksen laskettelualueiden osalta raivatut metsadiset rinteet. Vesistén ja vuoren
valinen laakso golfkenttineen on kumpuilevaa. Metsasaarekkeiden reunamilla on loma-asunto-
ryhmia.

3.1.2 Topografia

Maasto on kumpuilevaa, suunnittelualue on maas-
tokukkulan pohjoisrinnetta.

Kuva 3: Alueen topografiaa havainnollistava kuva. Suunnittelu-
alue on rajattu punaisella. Kuvassa on esitetty myds oleva ra-
kennuskanta (MML Maastotietokanta) seké vesistét peruskar-
tasta.

3.1.3 Maisema

Vesists, avoin maisematila Kuva 4: Ote ylelislfatz- imm Yleiskaavaa varten on laa-
van maisemaselvityk- dittu maisemaselvitys (Ra-

‘ sen 2010 kartasta, jo- .
B Arvoas kostaiio, suoalue hon suunnittelualue on pola _2010) ' I\./'Ia|s§mamaa-
kuntajaossa Jamsa kuuluu

””“l” Arvokas laki tai kehysmetsa rajattu punaisella.
. Paijanteen seutuun. Alu-

eelle ominainen voimak-
kaan vaihteleva topografia
ja luode-kaakkosuuntautu-
neiden murroslinjojen mu-
kaiset lahdet ja kapeat vesi-
reitit ovat Himoksella hyvin
nahtavissa. Suunnittelukoh-
detta rajaavat kaakossa Hi-
mosvuoren jyrkkarinteiset
kalliometsat. Alueella ei ole
valtakunnallisesti arvok-
kaita maisemakohteita.

Arvokas avoin maisematila
— « =« Maakunnallisesti merkittavad maisema-alue

—— Tarkea nakymalinja

A Maamerkki

[ ] Maisemallisesti merkittava rakennus ftilakeskus

Jasentymatén maisematila

Laskettelurinteet ja hissit

Suunnittelualue sijoittuu ar-
vokkaaseen lakimetsaan.
Kaakkoisin suunnittelualu-
eista sijoittuu maisemalli-
sesti arvokkaaseen lakiin /
kehysmetsaan.

FCG Finnish Consulting Group Oy
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Y-tunnus 1940671-3
Puh. 010 4090, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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3.1.4 Luonto

Alueelle on yleiskaavoituksen yhteydessa 2009 tehty luonto- ja liito-oravaselvitykset.
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LUONNON MONIMUOTOISUUDEN KANNALTA ERITYISEN TARKEA ALUE.
N —— Alueen ymparistéarvot on huomioitava suunniteltaessa alueen ymparistén tilaan vaikuttavia
toimenpiteita.
Numero x viittaa kaavaselostuksen kohdan 3.3 numerointiin.

30. Salavan metsi

Peltoihin rajoittuva metsd on jaredpuustoista varttunutta kuusikkoa, jossa kasvaa myds
haapoja ja pellon reunoilla harmaaleppdid. Yldrinteessd kuusikko vaihtuu kallioiseksi
ménnikdksi ja alarinteessd siihen liittyy kallioinen kumpare. Kuusikko on rehevin leh-
tomaista ja sielld on lahopuuna koivupokkel6itd ja muutamia kaatuneita kuusia.

Arvo: Vanhat havu- ja sekametsikét ovat muita arvokkaita elinympéristdja (Meriluoto
& Soininen 1998). Metsi on liito-oravan elinpiiria.

@ LIITO-ORAVAESIINTYMA.

J— —_—— Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 49 § perusteella suojeltuja liito-oravien lisaan-
tymis- ja levahdyspaikkoja. Alueen metsia saa késitelld vain harvennushakkuuna siten, ettei
sinne muodostu yli 20 metria leveitd puuttomia aukkoja ja liito-oravan pesapuiden ymparillle on
jatettava vahintaan 10 metrié levea suojavydhyke. Harvennushakkuissa tulee sdastaa haavat.
Numero X viittaa kaavaselostuksen kohdan 3.3 numerointiin.

FCG Finnish Consulting Group Oy
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Y-tunnus 1940671-3
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Kaavaselostuksen kohdan 3.3 mukaan numero 10 on "Nakkerpohja pohjoinen”. Oravat kul-
kevat alueelle neljésta suunnasta.

Liito-oravaselvityksessa 2009 kohde “Nakkerpohja pohjoinen” (10) kuvataan seuraavasti:

Esiintyméa sijoittuu jaredpuustoiseen kuusivaltaiseen sekametsdan, joka rajoittuu peltoihin ja
yldosassa taimikkoon ja kallioalueen méannikkéén. Liito-oravan papanoita I6ytyi useiden kuusten
alta, mutta selvdé risupesda ei I16ytynyt. Hyvin runsaasti papanoita oli jéredhkén haavan alla,
joka on mahdollinen pesépuu, vaikka koloa ei havaittu. Kevédéalld 2009 papanoita I6ytyi aikai-
sempaa laajemmalta alueelta pohjoisosasta, joten esiintymén rajausta on laajennettu ja mah-
dollisesti alueella on kaksi erillistd esiintymaa.

Metsédinen alue jatkuu etelddn pdin, misséa
virtaa rinteesséd luonnontilainen puro, jonka
ympdristostad I6ytyi runsaasti papanoita. Alu-
eella on ainakin yksi harmaaleppdpékkelo,
jossa on koloja seké yksi kolo kuusikelossa.
Kevédéllda 2009 esiintymé oli asuttu ja liito-
oravasta tehtiin nékéhavainto, kun se kiipesi
harmaalep&ssé olevaan koloon.

. Ruokailupuiksi on pellon reunassa nuorta
7 ~atw ' haapaa ja harmaalepp&dd ja pohjoisosassa
Kuva 5: Luontoselvityksen liito-orava-alueet ja niiden pieni harmaalepikko Todennékdisesti liito-
véliset yhteydet .. .
yntey oravat liikkuvat myds pellon yli Salavan-
mdéen suuntaan ja mahdollisesti pienen kumpareen kautta ldnteen suoraan Kuikan alueelle. Itéén
péain liikkkumista tapahtunee taimikon kautta.

Suositus: Alueella on ainakin yksi elinvoimainen liito-oravaesiintymda, jonka pesdpuut sijaitsevat
mahdollisesti pohjoisessa pellon reunalla ja eteldosassa puron varrella, mutta risupesia voi olla
myds muualla. Liikkumisyhteyksien kannalta alue on keskeinen eiké niitd pidad katkaista mihin-
kdédn suuntaan. Alueella on arvoa kohtalaisen edustavana luonnontilaisen kaltaisena metséné.
Puro on mahdollinen metsé- ja vesilakikohde.

Luontoselvityksessa 2009 mainitaan myds havainto uhanalaiseksi vaarantuneesta (VU) lintula-
jista pikkutikasta Salavanmaella.

Kuva 6: Ilmakuva (Google); alue on raivattu.

2020 on metsa tonttien kohdalta raivattu.

FCG Finnish Consulting Group Oy
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Y-tunnus 1940671-3
Puh. 010 4090, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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3.1.5 Pohjavesi

Alueella tai sen laheisyydessa ei ole pohjavesialueita.

3.1.6 Muinaisjaanndkset

Kaavoitettavalla alueella ei ole tiedossa olevia muinaisjaannoksia.
3.1.7 Rakennettu ymparistd

Golffarinkunnas - kadun oleva, uudehko rakennuskanta on tummasavyista, harjakattoista hirsi-
rakennustyyppia. Varitys ja yleisilme on yhtendinen. Rakennukset ovat padosin harja katua
vastaan kohtisuoraan. Useassa rakennuksessa on kaksi huoneistoa.

Rakennustapaa ovat ohjanneet asemakaavamaardysten lisaksi alueelle laaditut rakennustapa-
ohjeet.

FCG Finnish Consulting Group Oy
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Y-tunnus 1940671-3
Puh. 010 4090, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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3.1.8 Maanomistus

Kaavoitettava alue on yksityisessa omistuksessa.

3.1.9 Palvelut

Etdisyys suunnittelualueelta Jamsan kaupungin keskustaan on 4 km. Keskustassa sijaitsevat

Jamsan tarkeimmat kaupalliset ja julkiset palvelut. Lahiymparistdéssa on matkailutoimintaan liit-
tyvia ja keskittyvia palveluja.

FCG Finnish Consulting Group Oy
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Y-tunnus 1940671-3
Puh. 010 4090, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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3.1.10 Liikenne
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Golfarinkunnas - kadun varrelle sijoittuvalle suunnittelualueelle kuljetaan kokoojakatu Sala-
vantien kautta, joka syottaa liikkenteen Sayrylantielta Himosvuoren rinteille. Sayrylantien lii-
kennemaara on 906 ajoneuvoa/vrk.
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Lilkennemaarakarttoja vertailtaessa Sayrylantien liikennemaara on vahentynyt (387 ajoneuvoa,
43%), valtatien lisdantynyt (377 ajoneuvoa).

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Maakuntakaava

Alueella on voimassa Keski-Suomen maakuntakaava, joka on tullut voimaan 28.1.2020.
Yleiskaava

Alueella on voimassa Himoksen osayleiskaavan muutos ja laajennus osa-alueet 2-4 osa 1. Kau-
punginvaltuusto hyvaksyi osayleiskaavan 1.0san 13.12.2016 § 70. Osayleiskaava tuli voimaan
3.2.2017.

Asemakaava

Alueella on voimassa Patalahden golfkenttdalueen asemakaava, joka on hyvaksytty kahdessa
vaiheessa.

e Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan 1. osan 13.9.2010 § 36.

e Kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan 2. osan 15.11.2010 § 50.

¢ Asemakaavan 1. osa on tullut lainvoimaiseksi 27.10.2010 julkisella kuulutuksella.
¢ Asemakaavan 2. osa on tullut lainvoimaiseksi 29.12.2010 julkisella kuulutuksella.
Rakennusjadrjestys

Maankaytt6é- ja rakennuslaissa ja -asetuksessa olevien sekd muiden maan kayttamista ja raken-
tamista koskevien saanndsten ja maaraysten lisaksi on Jamsan kaupungissa noudatettava ra-
kennusjarjestyksen maarayksia, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai
Suomen rakentamismaardyskokoelmassa ei ole asiasta toisin maaratty (MRL 14 § 4 mom). Ra-
kennusjarjestys on paivatty 1.1.2009.

FCG Finnish Consulting Group Oy
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Rakennemalli

Jamsaan on 2012 laadittu Rakennemalli 2025. Mallin tavoitteena on muodostaa kuntaliitosten
jalkeen syntyneen, uuden Jamsan kaupungin alueelle toteuttamiskelpoinen ja toimiva, ekologi-
sesti kestava, alueen kilpailukykya lisadva, kaupungin erityispiirteet huomioiva ja kokonaista-
loudellisesti edullinen rakenne. Rakennemalli on kehittémisen raami tulevalle maankaytén suun-
nittelulle ja kaavoitukselle sekd muulle kehittamiselle.

Rakennemallilla ei ole oikeusvaikutuksia, mutta silla on heijastusvaikutuksia my6s naapurikun-
tiin seka laajemmin maakunnan kehittamiseen, erityisesti Jamsa-Jyvaskyla-Aanekoski -kehitta-
misvydhykkeelle.

Muut aluetta koskevat suunnitelmat

Vuonna 2004 laadittiin koko Jamsan seutua koskeva matkailun Master Plan, jossa Himoksen
ydinaluetta kasiteltiin osa-alueena. Suunnitelmassa oli maaritelty strategiset paatavoitteet, kei-
not tavoitteiden saavuttamiseksi ja konseptit Himoksen osalta. MasterPlanilla ei ole oikeusvai-
kutuksia mutta se toimi yhtena keinona tavoitteiden maarittdmiseksi yleiskaavoitusta ja alueiden
kehittamista varten.

MasterPlania on Himoksen osalta uudistettu muutaman vuoden valein, ja alue on laajentunut
Paijanteelle asti. Viimeisin MasterPlan on Himos Master Plan 2035.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Pienille asunnoille on Himoksella talla hetkelld enemman kysyntaa kuin isommille, tontit pyritaan
saamaan kayttoon.

4.2 Suunnittelun kdaynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Asemakaavan muutos on laitettu vireille maanomistajan aloitteesta.
4.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavaan liittyen on laadittu MRL:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS),
jossa on kuvattu suunniteltu osallistuminen ja yhteistyd.

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia voivat olla my6s erilaiset yhteis6t kuten mm.
asukas-, kiinteistd- ja ymparistdyhdistykset, sekd viranomaistahot.

4.3.2 Vireilletulo

TekLa paatti asemakaavan muutoksen vireillepanosta 27.8.2020 § 100 ja siitd kuulutettiin syys-
kuussa 2020.

4.3.3 Viranomaisyhteistyd

Asemakaavamuutos on vaikutuksiltaan vahainen, aloitusvaiheen viranomaisneuvottelulle ei ollut
tarvetta. Viranomaisilta pyydetaan lausunnot luonnosvaiheessa ja ehdotusvaiheessa tarvitta-
essa. MRA 26§ mukainen viranomaisneuvottelu ehdotusvaiheen nahtavilla olon jalkeen pidetaan
tarvittaessa.

FCG Finnish Consulting Group Oy
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4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Maanomistajan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen hakijan tavoitteena on mahdollistaa tonteilla sellainen rakentaminen,
jolle on enemman kysyntaa.

4.4.2 Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan yleisia velvollisuuksia ovat asemakaavan ajantasaisuudesta huolehtiminen, talouden
elinvoimaisuuden edesauttaminen seka yleiskaavan toteuttaminen.

4.4.3 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edis-
tettdvd maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toimin-
nassa. VAT sisaltaa seuraavia tavoitteita aihepiireittain:

—toimiva aluerakenne

—eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinymparistén laatu
—kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskayttdé ja luonnonvarat
—toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

—Helsingin seudun erityiskysymykset

—luonto- ja kulttuuriymparistdina erityiset aluekokonaisuudet.

Lisatietoja VAT :sta I16ytyy ymparistoministerién kotisivuilta: www.ymparisto.fi/vat.

4.4.4 Maakuntakaavan tavoitteet
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Suunnittelualue sijoittuu tarkistetussa maakuntakaavassa "Asumisen ja vapaa-ajan asumisen
vetovoima-alueelle” (keltainen vaakaviivoitus), "Matkailupalvelujen alueelle” (keltainen alue) ja
"Kulttuuriympdéristén vetovoima-alueelle” (ruskea vinoviivoitus). Aluetta siivoa kaakossa “Ulkoi-

lun yhteystarve” — merkinta (vihrea nuolipainen katkoviiva).

Asumisen ja vapaa-ajan asumisen vetovoima-alue

Merkinnélld osoitetaan sekoittuneen vakituisen asumisen, vapaa-ajan asumisen sekd matkailun ja virkistyk-

sen vetovoima-alue,

Suunnittelumaardys: Kehittdmisvyohykkeelld on mahdollista ympéardivaad maaseutua tiiviimpi vapaa-ajan ja
pysyvan asumisen toisiaan tdydentdva rakentaminen. On varmistettava yhdyskuntateknisen huollon jarjes-
taminen ja lahipalvelujen saatavuus. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistaa luonto- ym. mat-
kailuelinkeinojen ja virkistyksen palvelujen sijoittumista alueelle ja turvattava luontoarvot. Biotalouden toi-
missa on vetovoima-alue otettava huomioon ja kiinnitettdva erityistd huomiota yhteensovitukseen. Alueen
kayton suunnittelussa on huolehdittava, ettei hanke tai suunnitelma yksinaan tai yhdessa muiden hankkei-

den kanssa merkittavasti heikenna Natura 2000 -verkoston perusteena olevia luonnonarvoja.

Matkailupalvelujen alue, kohde

A

Merkinnélla osoitetaan merkittava matkailupalvelujen alue.

Rakentamismaarays: Alueella sallitaan matkailupalveluja tukeva rakentaminen. Alueen rakentamisen suun-
nittelussa uusi rakentaminen on sopeutettava ymparistdon.

Kulttuuriympariston vetovoima-alue

N

Merkinnalld osoitetaan maakunnan kulttuuriympariston monimuotoiset aluekeskittymat.

Suunnittelumaardys: Alueen kehittdmisessa tulee hyodyntaa kulttuuriympariston monimuotoisuutta. Aluei-
denkdyton suunnittelulla edistetdan kulttuuriymparistojen kestavaa kayttoa ja hoitoa. Alueilla metsien hoito
ja kaytto perustuu voimassa olevaan metsalainsaadantoon.

Ulkoilun yhteystarve
- — -

Merkinnélla osoitetaan virkistysalue- ja ulkoilureittiverkostoon liittyva tavoitteellinen reittiyvhteys.

Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla tulee turvata ulkoilureittien jatkuvuus.
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Koko maakuntaa koskevat maakuntakaavan suunnittelumaaraykset
Maakuntakaavassa on annettu koko maakuntaa koskevia suunnittelumaarayksia koskien:

biotaloutta

turvetuotantoa
vahittaiskaupan suuryksikgita
uusiutuvaa energiaa
erityistoimintoja
kulttuuriymparistéa
luonnonvaroja

Koko maakuntaa koskevista maakuntakaavan suunnittelumaarayksistd suunnittelukohdetta kos-
kevat:

Uusiutuva energia

Asuin-, kauppa-, teollisuus-, tybpaikka- tai vapaa-ajan alueita suunniteltaessa on mahdollisuuk-
sien mukaan selvitettdva geoenergian ja puun hyddyntamismahdollisuudet.

Kulttuuriymparistd

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon tunnetut muinaisjdannokset ja
maakunnallisesti merkittavat rakennetun kulttuuriymparistéon kohteet seka arvokkaat perinne-
maisemat. Ajantasainen tieto on tarkistettava museoviranomaiselta ja perinnemaisemien osalta
toimivaltaiselta viranomaiselta. Maakunnallisesti merkittavat rakennetun kulttuuriymparistén
kohteet on esitetty maakuntakaavan alueluettelossa.
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4.4.5 Yleiskaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen kannalta keskeisessa roolissa ovat yleiskaavan tavoitteet. Alueella on
voimassa Himoksen osayleiskaavan muutos ja laajennus osa-alueet 2-4 osa 1. Kaupunginvaltu-

usto hyvaksyi osayleiskaavan 1l.osan 13.12.2016 § 70. Osayleiskaavan 1.osa tuli voimaan
3.2.2017.
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Suunnittelualue on voimassa olevassa yleiskaavassa loma-asuntoaluetta RA:

LOMA-ASUNTOALUE. UUSI TAI OLENNAISESTI MUUTTUVA.

RA Aluetehokkuus on enintaan 0.10 ellei erillisella tehokkuusluvulla ole toisin maaratty.
Uudisrakentaminen tulee liittda keskitetyn kunnallistekniikan verkostoihin. Alueiden lapi
kulkeville hissi- ym. reiteille on niiden toiminnan kannalta varattava riittavat alueet.

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa lahivirkistysalueeseen VL/s.

LAHIVIRKISTYSALUE. NYKYISELLAAN SAILYVA.
VL/s Metsaisena sailytettava alue, jolla luonnonarvojen sailyminen on turvattava. Alueen metsia
saa kasitella vain harvennushakkuuna siten, etta lito-oravan likkuminen alueella turvataan.
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MELUALUE.
Liikennemelualue, jonka laskennallinen melutaso ylittasa ennustetulla likennemaaralla 45 dB(A).
Alueen asemakaavoituksessa Ja rakennussuunnittelussa on otettava huomioon melun torjunta
siten, etté valtioneuvoston paatoksen mukaiset melutason ohjearvot eivat ylity sisétiloissa eika
oleskeluun tarkoitetuilla ulkoalueilla.
@ LIITO-ORAVAESIINTYMA.

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 49 § perusteella suojeltuja liito-oravien liséén-
tymis- ja levahdyspaikkoja. Alueen metsié saa késitella vain harvennushakkuuna siten, ettei
sinne muodostu yli 20 metrié leveita puuttomia aukkoja ja lito-oravan pesépuiden ympérillle on
jatettava vahintaan 10 metria levea suojavydhyke. Harvennushakkuissa tulee saastaé haavat.
Numero x viittaa kaavaselostuksen kohdan 3.3 numerointiin.

Yleiskaavassa on annettu koko aluetta koskevat yleismaaraykset:

RA -alueille tulee asemakaavan laatimisen yhteydessa laatia rakentamista ohjaava rakentamistapaohje.
Asemakaavoja laadittaessa on kiinnitettava huomiota maisema- ja ympaéristdarvojen sailymiseen ja kehittamiseen.
Alueella syntyvat hulevedet tulee hoitaa hallitusti. Erityisesti on kiinnitettava huomiota vesistéllisiin suojelutoimen-
piteisiin. Asemakaavoituksessa on hulevesia suunniteltaessa otettava huomioon koko Himoksen alueen hulevedet

hulevesien kokonaissuunnitelman mukaisesti. Asemakaavoituksen yhteydessa on laadittava erillinen hulevesien
hallintaa koskeva suunnitelma.
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4.4.6 Voimassa olevan asemakaavan tavoitteet

Alueella on voimassa Patalahden golfkenttaalueen asemakaava, joka on hyvaksytty kahdessa
vaiheessa 2010. Suunnittelualue sijoittuu ensin hyvaksyttyyn koillisosaan.
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Patalahden golfkenttdalueen asemakaavan 1. ja 2. osat ovat tulleet lainvoimaisiksi 2010. Muu-
tosalue sijoittuu 1. osaan.

Muutoksen kohteena oleva korttelin 4627 tontit 1-3 ovat voimassa olevassa asemakaavassa RA
- aluetta. Tonteilla on rakennusoikeutta 160 kem2/tontti. Rakennusala on rajattu irti korttelin
rajoista ja katon harjan suunta on maaratty kohtisuoraan katuun nahden. Kerrosluvuksi on maa-

ratty V2KII(V2).

Suunnittelualue rajautuu etelassa Golfarinkunnas - katualueeseen. Kortteli 4627 jatkuu lanteen.
Pohjoisessa alue rajautuu virkistysalueeseen VL/s, jonne on lisdksi merkitty osa-alue s-1 (liito-
orava-alue). Idassa suunnittelualue rajautuu virkistysalueeseen VL, jonne on osoitettu myos
ohjeellinen alueen osa et.

Kaavamerkintdja ja -maadrayksia:

RA

Loma-asuntojen korttelialue.
Alueen tonteille saa rakentaa yhden, enintdan kaksiasuntoisen lomarakennuksen.
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> Metsaisena sailytettava alue, jolla luonnonarvojen sailyminen on turvattava.
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Ohjeellinen yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien laitosten alue.

= = 1 Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 49 §:n

i s-1 | perusteella suojeltuja liito-oravien lisdantymis- ja
levahdyspaikkoja. Alueen metsié saa kasitella vain

harvennushakkuuna siten, ettei sinne muodostu yli

20 metria leveitad puuttomia aukkojaja lito-oravan

pesapuiden ymparille on jatettava vahintaan 10 metria

leved suojavybhyke. Harvennushakkuissa tulee

saastaa haavat.

e Rakennusten etdisyyden naapuritontin rajasta on oltava vdhintdén 4m.
e Rakentamisessa tulee noudattaa palomdaérédyksia.
e Rakentamisessa tulee noudattaa kaava-asiakirjojen liitteend olevaa rakentamistapaohjetta.

e RA-rakennuspaikoilla, joissa talousrakennuksen rakennusala on erikseen osoitettu, saa raken-
taa kaavassa annetun rakennusoikeuden lisdksi enintddn 30 nelibmetrin suuruisen erillisen ta-
lousrakennuksen. Talousrakennukseen saa sijoittaa autotallin tai autokatoksen. Talousraken-
nuksen rakentamista koskevat samat madrdykset kuin muita rakennuksia lukuun ottamatta
kerroslukua. Talousrakennuksen harjansuunta tulee olla sama kuin pddrakennuksessa tai paa-
rakennuksen vastainen. RA-rakennuspaikoilla, joissa erillistéd talousrakennuksen rakennuspaik-
kaa ei ole osoitettu, saa rakentaa kaavassa annetun rakennusoikeuden lisdksi enintddn 15
nelibmetrin suuruisen talousrakennuksen ja enintddn 25 nelibmetrin suuruisen katetun auto-
suojan pddrakennuksen yhteyteen.

e Rakennuksen pd&Gmuoto tulee olla suorakaide siten, ettd rakennuksen harjan suuntaisen sivun
suhde harjan vastaiseen sivuun on vahintddn 1,2. Rakennusten pd&asiallisena julkisivumateri-
aalina tulee kéyttdd puuta tai puuta ja luonnonkived. Rakennusten sokkeleissa voi kéyttéda
luonnonkived. Rakennuksissa on oltava harjakatto. Katon kaltevuuden tulee olla vélilléd 1:1,75
-1:1.

e Kattomateriaalina ei saa kdyttdd maalaamatonta peltid tai muita heijastavia materiaaleja tai
pinnoituksia.

e Rakennusten julkisivun ja katon vérityksen tulee olla alueittain ja kortteleittain yhtenevdainen.
o Viritys selvidd kaavaselostuksen liitteené olevasta rakentamistapaohjeesta.

e Tonttia ei saa aidata.
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e Tonteilla on séilytettdvd mahdollisimman paljon olemassa olevaa puustoa. Poistettava ja séi-
lytettdva puusto on esitettdvé rakennusluvan hakemisen yhteydessa asemapiirroksessa tai eril-
lisessé pihasuunnitelmassa.

e RA-kortteleissa autopaikkoja tulee olla 1 autopaikka/asunto.

e Mikéli rakennukseen sijoitetaan viemdaroitavia tiloja siten, ettd jatevesien poisjohtaminen ylei-
seen verkostoon ei onnistu painovoimaisesti, tulee kiinteistén haltijan itse vastata tonttikoh-
taisen pumppauksen jarjestdmisesta ja siitd aiheutuvista kuluista.

e RA-kortteleissa on mahdollista yhdistdad kaksi vierekkdistd tonttia yhdeksi rakennuspaikaksi.
N&in muodostuvalla rakennuspaikalla on kahden yhdistetyn tontin yhteenlaskettu rakennusoi-
keus. Tontille saa rakentaa kahden yhdistetyn tontin rakennusalojen sisélld niitd erottavan
tontin rajan rajoittamatta yhden, enintddn kaksiasuntoisen lomarakennuksen. 4601, 4602,
4605 ja 4607 osalla rakennusoikeus kahden yhdistettdvan tontin rajalle.

e Rakennuskortteleita varten laaditaan erillinen sitova tonttijako.

Asemakaavan muutosta ohjaa tuore osayleiskaava. Asemakaavan muutoksessa huomioidaan
voimassa olevan asemakaavan sisaltd, merkinnat ja maaraykset sellaisinaan niilta osin kuin nii-
hin ei kohdistu yleiskaavan tai muuttuneen tilanteen johdosta muutostarpeita.

4.4.7 Master Plan - tavoitteet

Master Plan on vapaamuotoinen, kaavarunkomainen yleissuunnitelma alueen kehittdmisest3,
jolla ei ole oikeusvaikutuksia. Master Planissa vuodelta 2013 alue on lomaa ja matkailua palve-
leva alue. Alueen voimassa olevat asema- ja yleiskaava ovat toteutuneet MasterPlanin suuntai-
sesti.

HIMOS - PAJANNE 2025 =1 JAMSA

Kuva 16: MasterPlan 2013
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Vaihtoehtona asemakaavan sdilyessa ennallaan alueen toteutuminen voi kestaa kauemmin,
koska kysynnan on todettu kohdistuvan pienempiin huoneistoihin.

4.6 Valmisteluvaiheen kuuleminen
Kaavan muutosluonnos oli nahtavilla 11.-22.12 seka 4.-8.1.
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Kuva 17: Vasemmalla voimassa oleva asemakaava, oikealla asemakaavan muutos - luonnos.

4.6.1 Palaute kaavaluonnoksesta

ELY-keskus antoi lausunnon, muita lausuntoja ei annettu eikd mielipiteita jatetty.
ELY-keskus totesi lausunnossaan, etta

kaavaselostuksessa esitetyt havainnekuvat eivat vélttaméttéd anna oikeaa kuvaa kaavan mah-
dollistamasta rakentamisesta. Kadytdannossd kaava mahdollistaa myds pidemmén julkisivultaan
jopa nelikerroksisen rakennusmassan toteuttamisen. Po. Golfkenttdalueen rakentamista ohjaa-
villa kaavamdééarayksilld on pyritty alueen rakennuskannan yhtendisen ilmeen muodostumiseen,
jota on tarkennettu vield erillisillé rakentamistapaohjeilla. Siten myds rakennusmassan ohella
pidempi ja aiempien kaavamdéérdysten vastainen kadunsuuntainen kattoharja aiheuttaa merkit-
tdvéan poikkeaman, jonka vaikutuksia olisi syytd tarkemmin arvioida.

Tarkastelussa tulee ottaa huomioon millaisia vaikutuksia kaavamuutoksella saattaa olla myo6s
vastaisuudessa alueen rakentamiseen ja yleisilmeiseen. Voidaanko vastaavanlaisiin muutoksiin
suostua myds jatkossa ja voidaanko niitd tasapuolisuuden vuoksi endé hylatd, mikéali tdmé muu-
tos hyvéksytédédn. ELY-keskus huomauttaa, ettéd nykyinen kaava mahdollistaa osalla alueen ra-
kennuspaikoista myds kytketyt paritalot. Tassdkin tapauksessa kytketyt paritalot ja useamman
asunnon salliminen niihin pienkerrostaloinakin olisi lopputuloksen kannalta véhemmé&n nyky-
mdééardyksistd poikkeava ja se tulisi vaihtoehtona selvittaa.

Kaavan yleismaardysten mukaisesti sitovat rakennustapaohjeet eivét endéa kaikilta osin vastaa
kaavan mahdollistamaa toteutusta, joten myds ne tulee tarkistaa vastaamaan em. tavoiteltavaa
alueen yleisilmetta.
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Kaavan melumdééarédysta tulee tarkentaa siten, ettd melusuojauksen tarve desibeleind osoitetaan
myds oleskeluun tarkoitetulle piha-alueelle ja, ettéd suojaus on esitettdva rakennuslupaa haetta-
essa.

Vastine: Kaavamuutoksen kerroslukumaaritelman %2kII(%2) selite on sama kuin voimassa ole-
van asemakaavan:

1/2k||(1/2) Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka
suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta
kellarin tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron jéljessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
kerroksen alasta saa rakennuksen ylimméassé kerroksessa
kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaks

Tonttialue on Golfarinkadun katualuetta alempana ja viettdd kohtuullisen jyrkasti pohjoiseen
pain. Pohjoisen suunnassa vastassa on tihedhko metsa. Selostuksen kohdassa kaavan vaikutuk-
set on esitetty maaston poikkileikkauksia. Korkeusasema suhteessa katuun estaa rakennuksen
nousemisen hairitsevan korkeaksi, vaikka rakentamisessa kaytettaisiin kaavan mahdollistamaa
taytta kerroslukua.

Lahtdkohtaiseksi tavoitteeksi on ilmoitettu yksikerroksisen rivitalon mahdollistaminen. Maaston
muodot huomioiden rinneratkaisu vahentaisi tayttdjen ja leikkausten tarvetta, mista syysta kaa-
vassa on haluttu se mahdollistaa. Kerroslukumerkintda ei ole alleviivattu, eli sita ei ole pakko
noudattaa.

Yleensa rakennuksen harjansuunta sijoitetaan rinnetonteilla korkeuskayrien suuntaisesti, koska
se useimmiten on samalla rakennuksen pitkdn sivun suuntainen ja rakennus on talléin taloudel-
lisimmin sovitettavissa rinteeseen.

Rinteeseen ndhden kohtisuora ratkaisu maksimoi rakennuksen korkeuden maisemassa ja paa-
tyyn voidaan sijoittaa suuria maisemaikkunoita. Tassa tapauksessa ei paikalta avaudu merkit-
tavia avoimia maisemandakymia.

Golfarinkunnas — katu on suhteellisen vapaamuotoinen, korttelin rakennusten harjat eivat ole
yhtenaisesti samaan suuntaan. Suunnittelukohde sijoittuu alueen laidalle ja maisemassa kaik-
kein peittyvimpaan kohtaan. Harjan suunnan poikkeamisen kadun suhteen toisin kuin korttelin
muissa tonteissa ei arvioida muodostavan merkittavaa poikkeamaa alueen ulkonadssa. Ratkaisu
on taloudellisempi ja mahdollistaa myo6s katolle mahdollisesti sijoitettavien aurinkopaneelien
suuntaamisen energiantuoton kannalta Idhes optimaalisesti eteldn suuntaan.
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Nakymat maantasosta
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Rakennusoikeuden toteuttaminen rivitalona ja harja korkeuskayrien (ja kadun) suuntaisesti
nayttaa luontevalta ratkaisulta ko. paikkaan. Kaavamuutos ei sulje pois mahdollisuutta rakentaa
kokonaisuutta toisinkin (Kuva 20). Katua vastaan kohtisuoraan asettuvat harjat korostavat ra-
kennusmassaa enemman kuin rinteen suuntaiset.

Vastaisuudessa mahdollisesti esitettavia kaavamuutosesityksia tarkastellaan aina tapauskohtai-
sesti kunkin paikan erityisominaisuudet huomioon ottaen. Kaavamuutoksen aloitteen peruste-
luina on ndkemys Himoksen alueelle kaivattavan huoneistotyypin kysynnasta.

Kaavan liitteena oleva rakennustapaohje on laadittu 2010 ja se on ohjannut alueen rakentumista
yhtenadiseen suuntaan. Kaavan rakennustapaohjetta kdsittelevdaan maaraykseen lisataan teksti
"...niiltd osin kuin se ei ole ristiriidassa kaavamerkintdjen ja - madrdysten kanssa”. Muilta osin
rakennustapaohje ohjaa suunnittelua.

Meluun liittyvaa maaraysta tdsmennetaan siten, etta suunnittelussa tulevat huomioon otetuiksi
melutason ohjearvot sisatilojen lisaksi myo6s ulkotilojen osalta ja suojaustapa maarataan esitet-
tavaksi rakennuslupahakemuksen yhteydessa.

4.6.2 Valmisteluvaiheen palautteen johdosta kaavaehdotukseen tehdyt muutokset

Kaavan rakennustapaohjetta kasittelevéan maaraykseen lisattiin teksti “...niiltd osin kuin se ei
ole ristiriidassa kaavamerkintdjen ja - mdardysten kanssa”. Muilta osin rakennustapaohje ohjaa
suunnittelua.

Meluun liittyvéa madaraystd tasmennettiin siten, etta suunnittelussa tulevat huomioon otetuiksi
melutason ohjearvot siséatilojen lisaksi myds ulkotilojen osalta ja suojaustapa maarataan esitet-
tavaksi rakennuslupahakemuksen yhteydessa.

Kaavaselostusta taydennettiin valmisteluvaiheen kuulemisen seka maisemavaikutusten arvioin-
nin osalta.
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4.7 Ehdotusvaiheen kuuleminen

4.7.1 Palaute kaavaehdotuksesta

ELY-keskus antoi lausunnon, muita lausuntoja ei annettu eikd muistutuksia jatetty. ELY-keskus
totesi lausunnossaan, etta:

Pyydettynéd lausuntonaan Keski-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ympdé&ristokeskus viittaa kaava-
muutoksesta sen luonnosvaiheessa antamaansa lausuntoon ja toteaa, ettd ehdotus on siséallol-
tddn sama kuin luonnosvaiheessa esitetty ratkaisu, eikd luonnosvaiheessa annettua lausuntoa
ole siten tarkoituksenmukaista toistaa.

ELY-keskus kiinnittdd lisdksi Jdmsédn kaupungin huomiota Himoksen alueen ympdristékuvaan,
joka on yksi Himoksen vetovoimatekijoistd. Rakennusoikeus ja maanomistus nadyttdvat keskei-
sesti ohjaavan alueen kaavoitusta ja rakentumista, minké johdosta alueen yleisilme on jo nyt
muodostunut sekavaksi. Lausuntopyynnén kohteena oleva kaavamuutos osaltaan vie kehitystd
lisda tdhan suuntaan ja kaavoituksella ohjattava alueen kokonaisilmeen muotoutuminen nayttda
syrjdytyneen kaavoituksen tavoitteista.

Vastine: Valmisteluvaiheen vastineen mukaisesti. Kaavamuutosesityksia tarkastellaan aina ta-
pauskohtaisesti kunkin paikan erityisominaisuudet huomioon ottaen.

4.7.2 Kaavan hyvaksyminen
Jamsan kaupunginhallitus hyvaksyi kaavan 6.9.2021 § 292.

Kaavan voimaantulo kuulutettiin 5.11.2021
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5 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Voimassa olevan kaavan kolme erillistonttia yhdistyy kaavaluonnoksessa yhdeksi. Rakennusalan
rajat virkistysalueen ja kadun suuntaan pysyvat ennallaan. Tontin rakennusalan ulkopuoliset
osat osoitetaan kaavaluonnoksessa istutettaviksi alueen osiksi. Harjansuuntaa osoittava mer-
kinta poistetaan. Kerroslukumerkinta on muuten sama kuin voimassa olevassa kaavassa, mutta
alleviivaus poistetaan, joten rakennuksen voi toteuttaa myo6s esim. yksikerroksisena. Rakennus-
oikeus on voimassa olevan kaavan mukainen ja merkitty suoraan kerrosalaneliometreina (160
+ 160 + 160 = 480).

Voimassa olevan asemakaavan RA - kayttétarkoitusmerkinnan selitys on “Loma-asuntojen kort-
telialue. Alueen tonteille saa rakentaa yhden, enintdédn kaksiasuntoisen lomarakennuksen”.

Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa myés rivitalon rakentaminen. RA - kayttotar-
koitusmerkinnan madraysta lievennetaan siten, ettd ainoastaan kayttétarkoitus rajataan loma-
asumiseen. Kayttoétarkoitusmerkintaan lisatdan indeksinumero (2) erotukseksi voimassa olevan
asemakaavan RA - merkinnadstd. Kaavamaardys ei sido tontin rakennusten maaraa. Yleismaa-
rayksissa annetaan maadrayksia rakennustavasta ymparistéén sopeuttamista varten.
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Kaavaselostus

5.2 Kaavamadadrdykset

Kaavamuutoksen kaavamaadraykset noudattavat paaosin voimassa olevan asemakaavan maa-

rayksid, seuraavin muutoksin:

Voimassa oleva asemakaava

Kaavamuutos

Rakennusten etdisyyden naapuritontin rajasta on ol-
tava véhintéén 4m.

Rakentamisessa tulee noudattaa palomddrdyksid.
Rakentamisessa tulee noudattaa kaava-asiakirjojen
liitteend olevaa rakentamistapaohjetta.

RA-rakennuspaikoilla, joissa talousrakennuksen ra-
kennusala on erikseen osoitettu, saa rakentaa kaa-
vassa annetun rakennusoikeuden lisdksi enintéén 30
neliémetrin suuruisen erillisen talousrakennuksen.
Talousrakennukseen saa sijoittaa autotallin tai au-
tokatoksen. Talousrakennuksen rakentamista koske-
vat samat mddrdykset kuin muita rakennuksia lu-
kuun ottamatta kerroslukua. Talousrakennuksen
harjansuunta tulee olla sama kuin pddrakennuk-
sessa tai pddrakennuksen vastainen. RA-rakennus-
paikoilla, joissa erillisté talousrakennuksen raken-
nuspaikkaa ei ole osoitettu, saa rakentaa kaavassa
annetun rakennusoikeuden liséiksi enintddn 15 ne-
limetrin suuruisen talousrakennuksen ja enintddn
25 nelimetrin suuruisen katetun autosuojan pddra-
kennuksen yhteyteen.

Rakennuksen pddmuoto tulee olla suorakaide siten,
ettd rakennuksen harjan suuntaisen sivun suhde
harjan vastaiseen sivuun on vdhintddn 1,2. Raken-
nusten pddasiallisena julkisivumateriaalina tulee
kédyttdd puuta tai puuta ja luonnonkived. Rakennus-
ten sokkeleissa voi kéyttdd luonnonkived. Rakennuk-
sissa on oltava harjakatto. Katon kaltevuuden tulee
olla viilillé 1:1,75 - 1:1.

Kattomateriaalina ei saa kdyttdd maalaamatonta
peltié tai muita heijastavia materiaaleja tai pinnoi-
tuksia.

Rakennusten julkisivun ja katon vdrityksen tulee olla
alueittain ja kortteleittain yhtenevdinen.

Viritys selvidd kaavaselostuksen liitteend olevasta
rakentamistapaohjeesta.

Tonttia ei saa aidata.

Rakennusten etdisyyden naapuritontin rajasta on
oltava vahintaan 4m.

Rakentamisessa tulee noudattaa kaava-asiakirjojen
liitteena olevaa rakentamistapaohjetta niilté osin
kuin se ei ole ristiriidassa kaavamerkintéjen ja -
mddrdysten kanssa.

RA-rakennuspaikoilla, joissa erillista talousraken-
nuksen rakennuspaikkaa ei ole osoitettu, saa raken-
taa kaavassa annetun rakennusoikeuden lisdksi
enintdan 45 neliometrin suuruisen talousrakennuk-
sen ja enintdan 75 neliometrin suuruisen katetun
autosuojan pdarakennuksen yhteyteen.

Rakennuksen paamuoto tulee olla suorakaide siten,
ettd rakennuksen harjan suuntaisen sivun suhde
harjan vastaiseen sivuun on vahintaan 1,2. Raken-
nusten paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee
kayttaa puuta tai puuta ja luonnonkivea. Rakennus-
ten sokkeleissa voi kayttaa luonnonkivea. Raken-
nuksissa on oltava harjakatto. Katon kaltevuuden
tulee olla valilla 1:1,75 - 1:1.

Kattomateriaalina ei saa kayttda maalaamatonta
peltid tai muita heijastavia materiaaleja tai pinnoi-
tuksia.

Rakennusten julkisivun ja katon varityksen tulee olla
alueittain ja kortteleittain yhtenevainen.

Varitys selvida kaavaselostuksen liitteena olevasta
rakentamistapaohjeesta.

Tonttia ei saa aidata.
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Voimassa oleva asemakaava

Kaavamuutos

Tonteilla on sdilytettdvd mahdollisimman paljon ole-
massa olevaa puustoa. Poistettava ja sdilytettdva
puusto on esitettdvd rakennusluvan hakemisen yh-
teydessd asemapiirroksessa tai erillisessd pihasuun-
nitelmassa.

RA-kortteleissa autopaikkoja tulee olla 1 auto-
paikka/asunto.

Mikdli rakennukseen sijoitetaan viemdréitdvid tiloja
siten, ettd jdtevesien poisjohtaminen yleiseen ver-
kostoon ei onnistu painovoimaisesti, tulee kiinteis-
ton haltijan itse vastata tonttikohtaisen pumppauk-
sen jdrjestdmisestd ja siité aiheutuvista kuluista.
RA-kortteleissa on mahdollista yhdistdd kaksi vierek-
kéistd tonttia yhdeksi rakennuspaikaksi. Ndin muo-
dostuvalla rakennuspaikalla on kahden yhdistetyn
tontin yhteenlaskettu rakennusoikeus. Tontille saa
rakentaa kahden yhdistetyn tontin rakennusalojen
sisdlld niitd erottavan tontin rajan rajoittamatta yh-
den, enintddn kaksiasuntoisen lomarakennuksen.
4601, 4602, 4605 ja 4607 osalla rakennusoikeus
kahden yhdistettdvdn tontin rajalle.
Rakennuskortteleita varten laaditaan erillinen sitova
tonttijako.

Tonteilla on sailytettdava mahdollisimman paljon
olemassa olevaa puustoa. Poistettava ja sailytettava
puusto on esitettdava rakennusluvan hakemisen yh-
teydessa asemapiirroksessa tai erillisessa pihasuun-
nitelmassa.

RA-2 —kortteleissa autopaikkoja tulee olla 1 auto-
paikka/asunto.

Mikali rakennukseen sijoitetaan viemaroitavia tiloja
siten, ettd jatevesien poisjohtaminen yleiseen ver-

kostoon ei onnistu painovoimaisesti, tulee kiinteis-

ton haltijan itse vastata tonttikohtaisen pumppauk-
sen jarjestamisesta ja siitd aiheutuvista kuluista.

Rakennuskortteleita varten laaditaan erillinen sitova
tonttijako.

5.3
Ei uusia katuja tai nimettyja puistoalueita.
5.4 Mitoitus

e RA-2 -korttelialueen pinta-ala on 2 258 m2
e rakennusoikeus on 480 kem?2

Nimisto
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6 KAAVAN VAIKUTUKSET
6.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

6.1.1 Tekninen huolto

Alue on olevan kunnallistekniikan piirissa. Tekniikan mitoituksessa on varauduttu voimassa ole-
van kaavan mukaiseen rakentamiseen. Kaavamuutoksella ei ole juuri vaikutusta suunniteltuun
tekniseen huoltoon. Kolmen sijasta tarvitaan vain yksi tonttiliittyma.

6.1.2 Liikenne ja liikenneturvallisuus

Asemakaavan muutoksella ei ole kaytannén vaikutusta olevan asemakaavan liikkennetuotokseen,
ei merkittavaa vaikutusta. Golfarinkunnas - kadulla ei ole Iapikulkuliikennetta.

6.1.3 Rakennettu ymparistd

Oleva rakennuskanta koostuu paaosin erillisparitaloista, jotka asemoituvat harja katua vasten
kohtisuoraan, paaty kadulle pain. Asemakaavan myé6ta sallittavan rivitalon harja toteutunee
melko varmasti siitéd poiketen kadun suuntaisesti. Rakennusmassa tulee poikkeamaan muista
myds pituudellaan. Olevat rakennukset sijaitsevat suhteellisen tiiviisti 1ahella toisiaan, rivitalon
pidempi massa ei kadun suuntaisessa nakymassa valttamatta siksi kiinnita paljon huomiota,
varsinkin jos arkkitehtuuri ja varitys muuten vastaa ympardivaa rakennuskantaa. Rivitalon pit-
kaa julkisivua voi myos rytmittda autokatoksin / muilla piharakennuksilla.

Toteutuvan harjan suunnan maisemavaikutusten eroja on arvioitu lisaksi edella vastineessa koh-
dassa 4.6.1 Palaute kaavaluonnoksesta, sivu 22.

6.1.4 Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Kaavalla ei ole merkittéavaa vaikutusta kulttuuriymparistéén eika lainkaan vaikutuksia muinais-
muistoihin.

6.1.5 Vaesto
Kaavoitettavan alueen rakentaminen ei lisaa vaestoa alueella.
6.1.6 Yhdyskuntatalous

Alueen rakentaminen on yhdyskuntataloudellisesti edullista, koska alue on kiinteasti jo olemassa
olevan rakenteen yhteydessa.

6.1.7 Palvelut ja tyOpaikat

Asemakaavan muutos mahdollistaa kysyntaa vastaavan rakennustuotannon ja sita kautta edes-
auttaa matkailuliiketoimintaa ja ty6paikkojen syntymista.
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6.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
6.2.1 Luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat

Rakennuspaikka on raivattu, asemakaavan muutosalueella ei ole erityisid luontoarvoja. Suun-
nittelualue sivuaa yleiskaavaan merkittya s-1 — aluetta (liito-oravaesiintyma). Tontin metsan
puoleinen sivu osoitetaan istutettavana alueen osana. Liito-oraville on metsikdsta kulkuyhteyk-
sid neljaan suuntaan, joista yksikaan ei suuntaudu suunnittelualueelle. Asemakaavan muutok-
sella ei ole merkittavia vaikutuksia luontoon ja luonnonymparistéon.

6.2.2 Maisema

Rakentaminen sijoittuu pohjoiseen pain viettavaan rinteeseen, kadun ja suojellun metsaalueen
valiin. Metsan puusto on niin tiheda ja korkeaa, ettei uudisrakentaminen tule nakymaan kuin
Golfarinkujan katunakymadssa. Tontti on maisemassa hyvin suojaisessa paikassa. Toteutuvan
harjan suunnan maisemavaikutusten eroja on arvioitu edella vastineessa kohdassa 4.6.1 Palaute
kaavaluonnoksesta, sivu 22.
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Kuva 23: Leikkaus tontin kohdalta, V2kII(2)-kerrosratkaisu
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Kuva 24: Leikkaus tontin kohdalta, I-kerrosratkaisu
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Virtuaalimalli

Maisemavaikutusten arvioimiseksi on alueesta laadittu Maanmittauslaitoksen aineiston pohjalta
virtuaalimalli. Maastonpinta vastaa korkeussuhteiltaan todellisuutta. Kasvillisuus on poimittu
malliin maanmittauslaitoksen automaattiluokitellusta laserkeilausaineistosta. Kasvillisuuden kor-
keus ja sijoittuminen seka suhteellinen tiheys vastaavat todellisuutta. Kasvilajisto edustaa ta-
vanomaista sekametsaa. Olevien rakennusten sijaintitieto on poimittu maanmittauslaitoksen
maastotietokanta-aineistosta. Maastotietokannassa sijaintitietojen tarkkuus vastaa mittakaavaa
1:5 000 - 1:10 000, vaakatasossa +/- 3 m. Virtuaalimalli on ladattavissa kaavan liitteena inter-
netistd pakattuna tiedostona.
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6.2.3 Hulevedet

Kaavamaadrayksellda maarataan esittamaan hulevesien kasittelysta viranomaisten hyvaksytta-
vaksi suunnitelma rakennuslupavaiheessa. Lisaksi muistutetaan, ettd MRL 103c §:n mukaisesti
hulevesien hallinnan yleisena tavoitteena on imeyttaa ja viivyttaa hulevesia niiden keraantymis-
paikalla.

6.2.4  Sosiaalinen ymparistd / asumisen olosuhteet

Alue on olevaa loma-asuntoaluetta, kaavan toteuttamisella ole suurta vaikutusta sosiaaliseen
ymparistdon tai asumisen olosuhteisiin.

6.2.5 Pohjavedet
Ei vaikutuksia.
6.2.6 Maa- ja kalliopera

Uudisrakentaminen sijoittuu viettdvaan maastoon, rakennuksen sovittaminen rinteeseen edel-
lyttaa maan tayttdéa ja leikkausta rakennuksen alalla.

6.3 Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen
6.3.1 Ihmisten elinolot ja elinymparistd

Ei merkittavia suoria vaikutuksia. Valillisia myoénteisia vaikutuksia elinkeinotoiminnan vilkastu-
misen myo6ta.

6.3.2 Melu

Yleiskaavaa varten on 2016 paivitetty meluselvitys, jonka yhteydessa on arvioitu liikkennemelua
vuonna 2040.

Yleiskaavakartalle on merkitty alue, jolla laskennallinen melutaso selvityksen mukaan ylittaa
ennustetulla liikennemaaralld 45 dB(A).

Yleiskaavassa maarataan, etta alueen asemakaavoituksessa ja rakennussuunnittelussa on otet-
tava huomioon melun torjunta siten, etta valtioneuvoston paatéksen mukaiset melutason oh-
jearvot eivat ylity sisdtiloissa eika oleskeluun tarkoitetuilla ulkoalueilla.

Melun A-painotettu keskidanitaso (ekvi-
valenttitaso), La.q, enintdadn

Paivalla Yolla
klo 7-22 klo 22-7
ULKONA
Asumiseen kéaytettavat alueet, virkistysalueet taajamissa ja
niiden vélittdmé&sséa ldheisyydessa seké hoito- tai oppilaitoksia | 55 dB 45/50 dBY’?
palvelevat alueet
Loma-asumiseen kaytettavat alueet, leirintdalueet, virkistys- 45 dB 40 dB?
alueet taajamien ulkopuolella ja luonnonsuojelualueet
SISALLA
Asuin-, potilas- ja majoitus- 35 dB 30 dB
huoneet
Opetus- ja kokoontumistilat 35 dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

Dyusilla alueilla melutason yaohjearvo on 45 dB.
Noppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta ydohjearvoa.
Nvsohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kayteta oleskeluun tai luonnon havainnoin-

tiin yalla.

Taulukko 1: VNp 993/92 mukaiset yleiset melutason ohjearvot
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Suunnittelualue sijoittuu laskennallisessa selvityksessa loma-asumiseen kaytettavien alueiden
melun ohjearvojen ylapuolelle. Sdyryléntien ja suunnittelualueen valilld on kuitenkin metsas,
joka vaimentaa melua osaltaan.

Ymparistoministerié antoi 24.11.2017 rakennusten aaniympariston suunnittelua ja toteutusta
koskevan asetuksen. Asetus tuli voimaan 1.1.2018 ja korvasi Suomen rakentamismaaraysko-
koelman osassa C1 olevat maaraykset asuinrakennusten aaneneristdavyydesta ja meluntorjun-
nasta seka osissa C1 ja D2 olevat maaraykset taloteknisten laitteiden sallittavista danitasoista.
Asetus ei muuta Vnp993/1992 ohjearvoja.

Tavanomaisen seindrakenteen (30 dB) arvioidaan riittdvan vaimentamaan melun sisatiloissa oh-
jearvojen alapuolelle. Rivitalo tulee rakennusmassallaan suojaamaan piha-aluetta tiemelulta.
Autokannan tuleva murros - siirtyminen sahkékayttdisiin ja robottiohjautuviin ajoneuvoihin -
tulee osaltaan vahentéamaan lilkkennemelua.

Kaavaan on lisatty merkinta /dB: "Alueen suunnittelussa on otettava huomioon melutason oh-
jearvot (VNp 993/1992) seké sisa- ettd ulkotilojen osalta. Suojaustapa on kuvattava rakennus-
lupahakemuksen yhteydessa”.

6.4 Kaupalliset vaikutukset

Loma-asumisen toteutuminen tukee kaupallisen toiminnan menestymisen mahdollisuuksia ja
kasvattaa liikevaihtoa ldhiymparistdssa seka koko Jamsan alueella.

6.5 Ympaériston hairiotekijat

Ymparistdn hairidtekijoitd ovat liikennemelu, Himoksen keskustassa jarjestettavien festivaalien
ajoittainen musiikki sekd golftoiminnasta aiheutuvat riskit harhapalloista.
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7 KAAVAN SUHDE SUUNNITTELUTAVOITTEISIIN

Asemakaava laaditaan alueelle, jolla on tuore ajantasainen oikeusvaikutteinen yleiskaava ja ase-
makaavan on paaosin yleiskaavan mukainen.

7.1

Rakennusoikeuden pysyessa samana sdilyy muutosalueella voimassa olevan kaavan mukainen
valjyys. Rakentamisen tapaa ohjataan viittauksilla voimassa olevaa kaavaa varten laadittuihin

Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

rakennustapaohjeisiin seka kaavamaarayksin.

7.2

Kaavan suhde yleiskaavan sisdltovaatimuksiin

Seuraavassa taulukossa on esitetty asemakaavan suhdetta yleiskaavan sisaltévaatimuksiin:

Yleiskaavan sisaltovaatimukset
MRL 39 §

Maakuntakaava otettava huomioon
siten kuin siita erikseen saadetaan.

Yhdyskuntarakenteen toimivuus, ta-
loudellisuus ja ekologinen kestavyys

Olemassa olevan yhdyskun-
tarakenteen hyvdksikaytto.

Asumisen tarpeet ja palveluiden saa-
tavuus.

Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti
joukkoliikenteen ja kevyen liiken-
teen, seka energia-, vesi- ja jate-
huollon tarkoituksenmukaiseen jar-
jestédmiseen ymparistdn, luonnonva-
rojen ja talouden kannalta kestavalla
tavalla.

Turvallinen, terveellinen ja eri vaes-
téryhmien kannalta tasapainoinen
elinymparisté.

Kunnan elinkeinoelaman toimintae-
dellytykset.

Ymparistdhaittojen vahentaminen.

Kaavassa huomioitu:

Kaavan sisaltdé vastaa maakuntakaavan tavoitteita ja
merkintdja.

Kaava tdydentaa olemassa olevaa yhdyskuntaraken-
netta. Kaava ei heikenna alueen ekologista kesta-
vyytta.

Kaava liittyy olemassa olevaan rakenteeseen ja ver-
kostoihin.

Kaavalla osoitetaan loma-asumista ja matkailupalve-
luja.

Kaava tukeutuu olemassa olevaan katuverkkoon.
Energia-, vesi- ja jatehuolto tukeutuvat olemassa ole-
viin rakenteisiin.

Uudisrakentaminen sovitetaan MRL:n mukaisesti mai-
semaan ja ympardivaan rakennuskantaan.

Tukee kunnan elinkeinoelamaa.

Hulevesia koskien annetaan maarayksia.

Asemakaava huomioi maankdyttd- ja rakennuslain mukaiset yleiskaavan sisaltdvaatimukset.
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7.3

Asemakaavan suhde maakuntakaavan tavoitteisiin

Asemakaavamuutos tehostaa alueen kayttdéa vapaa-ajan asumiseen. Rakentaminen on lomitettu
alueen virkistystoimintojen (golf, laskettelu, hiihto) kanssa ja liittyy jo rakennettuun infraverk-
koon. Lahistélla ei ole Natura 2000 - alueita. Rakentaminen on sijoiteltu viimeisimpaan paivitet-
tyyn tietoon alueen luontoarvoista perustuen. Rakentamisen sopeutuminen ymparistéén ja val-
litsevaan rakennustapaan on pyritty varmistamaan rakentamistapaa ohjaavin kaavamaarayksin.

Asemakaavamuutos mahdollistaa rakennuksen katon lappeiden sijoittamisen aurinkoenergian
keraamisen kannalta optimaaliseen suuntaan ja siten uusiutuvan energian hyédyntamisen.

Kaavamuutos tukee Himoksen merkittavaa matkailupalvelujen aluetta.

7.4
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet
Toimiva aluerakenne

Alueidenkaytéollé tuetaan aluerakenteen tasa-
painoista kehittdmista seka elinkeinoeldaman kil-
pailukyvynvahvistamista hyddyntamalla mah-
dollisimman hyvin olemassa olevia rakenteita
seka edistamalla elinymparistén laadun paran-
tamista ja luonnon voimavarojen kestavaa hyo-
dyntamista.

Aluerakenteen ja alueidenkdytdén kehittaminen
perustuu ensisijaisesti alueiden omiin vahvuuk-

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston

Yhdyskuntarakennetta kehitetdaan siten, etta
palvelut ja tydpaikat ovat hyvin eri vaestéryh-
mien saavutettavissa ja mahdollisuuksien mu-
kaan asuinalueiden l|aheisyydessa siten, etta
henkildéautoliikenteen tarve on mahdollisimman
vahainen.

Kaupunkiseutuja kehitetaan tasapainoisina ko-
konaisuuksina siten, etta tukeudutaan olemassa
oleviin keskuksiin. Keskuksia ja erityisesti niiden
keskusta-alueita kehitetaan monipuolisina pal-
velujen, asumisen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan
alueina.

Alueidenkaytén suunnittelussa on edistettava
olemassa olevan rakennuskannan hyoédynta-
mistd seka luotava edellytykset hyvalle taaja-
makuvalle. Taajamia kehitettdessd on huoleh-
dittava siita, etta viheralueista muodostuu yhte-
naisia kokonaisuuksia.

Asemakaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkdayttotavoitteisiin
Suhde

Uudisrakentaminen Himoksen alueen kehit-
tédmisté matkailukohteena.

Mita ldahempédnd nykyrakennetta laajentu-
minen saadaan pysymdén, sen kestdvampi
aluerakenne on. Suunnittelualue tdydentda
jo olemassa olevaa aluetta.

laatu

Tadydennysrakentaminen tukee olevaa yh-
dyskuntarakennetta.

Kaavan mukainen rakentaminen tukee mat-
kailualueen kehittdmista.

Tdydennysrakentaminen sovitetaan ole-
massa olevaan rakennuskantaan ja kaavan
toteutuessaan tuo lisdéd kdyttdéa alueen ole-
valle rakennuskannalle (matkailupalvelut).

Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytt6 ja luonnonvarat
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Alueidenkaytodlla edistetaan elollisen ja elotto-
man luonnon kannalta arvokkaiden ja herkkien
alueiden monimuotoisuuden sailymista.

Alueidenkaytdén suunnittelussa on otettava huo-
mioon ekologisesti tai virkistyskaytdon kannalta
merkittavat ja yhtendiset luonnonalueet. Aluei-
denkayttdéa on ohjattava siten, ettei naita alue-
kokonaisuuksia tarpeettomasti pirstota.

Alueidenkaytdssa on otettava huomioon pohja-
ja pintavesien suojelutarve ja kayttétarpeet.
Pohjavesien pilaantumis- ja muuttamisriskeja
aiheuttavat laitokset ja toiminnot on sijoitettava
riittdvan etaalle niistd pohjavesialueista, jotka
ovat vedenhankinnan kannalta tarkeita ja sovel-
tuvat vedenhankintaan.

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Tarvittaviin liikenneyhteyksiin varaudutaan ke-
hittamalla ensisijaisesti olemassa olevia paalii-
kenneyhteyksia ja verkostoja.

Kaavan toteutuminen ei uhkaa luonnon mo-
nimuotoisuutta tai eldinlajien sdilymista.

Alueen ekologisesti ja virkistyskdytén kan-
nalta merkittdvat alueet on huomioitu.

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialu-
eella.

Kaavan toteutuminen ei edellytd uutta ka-
turakentamista. Olemassa olevan asema-
kaavan muutos on kustannustehokas pé&élii-
kenneyhteyksien ja verkostojen kannalta.

Luonto- ja kulttuuriymparistdina erityiset aluekokonaisuudet

Alueidenkaytélla edistetaan rannikkoalueen, La-
pin tunturialueiden ja Vuoksen vesistbalueen
sdilymista luontoja kulttuuriarvojen kannalta
erityisen merkittavina aluekokonaisuuksina.

Ei tdté kaavaa koskevia tavoitteita.

Asemakaava on laadittu siten, etta se tukee 1.4.2018 voimaan tulleita valtakunnallisia alueiden-

kayttotavoitteita.
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8 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
8.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavaa voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman.

Vesihuoltoverkostoa uudistettaessa tulee ottaa huomioon kunnan velvollisuudet jarjestda sam-
mutus- ja pelastustoimien turvaamiseksi pelastustoimen kayttéon soveltuvia maapaloposteja
ja/tai sammutusvesiasemia (Pelastuslaki 379/2011; 30 §) pelastusviranomaisten antamien oh-
jeiden mukaisesti.

Kaavoituksen edetessa sammutusveden jarjestamistd koskevat ehdot tulee valittda tiedoksi
kunnan vesihuollosta vastaavalle toimijalle. Vesihuoltolaitoksen tulee lisaksi toimittaa tiedot
Keski-Suomen pelastuslaitokselle liitettédvaksi sammutusvesisuunnitelmaan.

8.2 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaava-alueesta on laadittu virtuaalimalli. Virtuaalimallin maastonmuodot, kasvillisuuden sijainti
ja korkeus seka rakennukset ja maanpinnan kuvaus perustuvat Maanmittauslaitoksen aineistoi-
hin. Malliin on lisatty kaavaluonnoksen osoittamat rakennusmassat. Mallia voi tarkastella inter-
netissa osoitteessa http://www.skjkl.fi/Jamsa/Golfarinkunnas.

8.3 Toteutuksen seuranta

Jamsan kaupunki valvoo alueen toteutumista asemakaavan mukaisesti rakennuslupien kautta.
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