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Kaavan laatija:
0 Seitap Oy, Ainonkatu 1, 96200 Rovaniemi

Vastaava kaavoittaja Tapani Honkanen, maanmittausteknikko, YKS 282,

Kaavan kisittelyvaiheet:
0 Asemakaavan muutos tulee vireille 16.04.2014.

O  Asemakaavan muutoksen luonnos pidettin MRA 30 §:n mukaisesti nahtavilla

16.4. - 30.4. 2014
0 Asemakaavan muutosehdotus pidettin MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti

nahtavilla 22.05. — 23. 6. 2014.
00  Enontekién kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan muutoksen 7.10.2014 §33.

Kaavoitettava alue

Asemakaavan muutos koskee alla olevan kaavaotteen mukaista korttelia 1 Ylikyron
Hommakankaan asemakaava-alueella.
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Muutos koskee yhta korttelia Hommakankaan asemakaavan keskeiselld alueella lahella
hotelli Vuontispirttid. Kortteli on rakentamatonta metsédmaata.

Kortteli kuuluu vesihuoltolaitoksen toiminta-alueeseen ja tulee asemakaava-alueella
olevana liittaa vesi- ja viemarijohtoon. Kortteliin johtaa Vuontisrannantie niminen katu.
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Hommakangas
Alustava pintavaaituskartta.

Korttelin 1 alueella
suoritettiin pintavaaitus ja
maaperékairaus jotta
rakentaminen saadaan
sijoitettua huolella
maastoon niin, eté ei
vahingoiteta tarpeettomasti
kulutus- ja eroosioherkk&é
luontoa, ja rakentaminen
sijoittuu luontevasti
maisemaan.
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2.1.3 Suunnittelutilanne
2.1.3.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat osa maankéaytts- ja rakennuslain mukaista
alueidenkaytdn ohjausjarjestelmaa. Niista paattaa valtioneuvosto.

Tavoitteet voivat koskea asioita, joilla on:

- aluerakenteen, alueiden kaytén taikka liikenne- tai energiaverkon kannalta kansainvéalinen
tai laajempi kuin maakunnallinen merkitys

- merkittava vaikutus kansalliseen kulttuuri- tai luonnonperinto6n

- valtakunnallisesti merkittdva vaikutus ekologiseen kestévyyteen, aluerakenteen
taloudellisuuteen tai merkittavien ympéaristshaittojen vélttamiseen.

Maakunnan suunnittelussa ja muussa alueidenkdytén suunnittelussa on huolehdittava
valtakunnallisten alueidenkéayttétavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta edistetaan niiden
toteuttamista.

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden  erityistavoitteista tatd asemakaavan muutosta

koskevana voidaan pita4 tavoitetta:

Alueidenkayton suunnittelussa rantaan tukeutuva loma-asutus on suunniteltava siten, ettd turvataan
luontoarvoiltaan arvokkaiden ranta-alueiden sailyminen seké loma-asumisen viihtyisyys.

2.1.3.2 Maakuntakaava
ntakaavan alueeseen. Alla ote maakuntakaavasta.

ULV SEUMURER
S

St 7. -AS01 L il

~ Smikati ¢ i -

AN RO sl | o
154 Kelogella, sdan [ Vi

A . e

~ [SIJAINTI %%l
LA 4

Maékuntakaava ei ole voimassa éémékaavan alaeella eiké m/’aakuntakaavassa ole osoitettu
sellaista tavoitetta, joka olisi ohjeena Hommakankaan korttelin 1 kéyttotarkoituksen muutokselle.
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2.1.3.3 Yleiskaava

Ylikyron alueelle on 1980 luvulla laadittu oikeusvaikutukseton yleiskaava. Alueella ei ole voimassa
oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

2.1.3.4 Asemakaava
Hommakankaan alueella on kaavoilla osoitettu useita kortteleita matkailupalvelujen alueiksi.
Korttelissa 195 toimii Hotelli Vuontispirtti. Kortteli 1 on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi

(K).
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3. ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TAVOITE

Hommakankaan asemakaavoituksen tavoitteena oli muodostaa alueesta merkittava
matkailukeskus. Asemakaavalla osoitettiin useita kortteleita matkailupalvelujen aluetta ja
yksi kortteli (tdssd muutettavana oleva kortteli 1) liikerakennusten korttelialueeksi (K).

Yli kahden vuosikymmenen aikana asemakaavan toteuttaminen on ollut hidasta ja
toteutunut on vain loma-asuntojen rakennuspaikkoja. Alueen ainoa palvelupiste on
edelleen hotelli Vuontispirtti. Puhdasta liikerakentamista asemakaavan alueelle ei ole
odotettavissa. Kaikki alueen palvelut tulevat sijoittumaan matkailupalvelujen yhteyteen.
Naissa olosuhteissa korttelin 1 maanomistaja, Enontekion yhteismetsd, on tehnyt
aloitteen korttelin kaavan muuttamisesta loma-asuntojen korttelialueeksi.

4. ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

4.1Suunnittelun vaiheet

Vireilletulo
Asemakaavan muutoksen vireilletulo kuulutettiin 27.02.2014.

Osallistuminen, vuorovaikutusmenettely ja yhteistyo
Asemakaavan muutoksen luonnos pidettin MRL 62 § ja MRA 30 § mukaista luonnosvaiheen
kuulemista varten nahtéaville 16.04. — 30.04.2014.

Naapurikorttelin 193 omistaja jatti huomautuksen luonnokseen, esittden mm. kerroskorkeuden
alennettavaksi yhdeksi. Muutettavan korttelin tuleva rakentaja ja naapuri neuvottelivat korttelin 1
rakennushankkeesta ja paasivat helposti sopimukseen siité, ettd suunniteltu hanke soveltuu hyvin
kortteliin 1. Naapurin esitys kerroskorkeudesta otettiin huomioon kaavaehdotuksessa.

Kaavan muutosehdotus pidettiin MRL 65 § ja MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtavilla 22.5. —
23.6. ja kaavaehdotuksesta pyydettiin MRA 28 §:n mukaisesti tarvittavat lausunnot.

Kaavaehdotukseen ei jatetty yhtaén muistutusta ja siitd antoi lausunnon vain Lapin ELY-keskus.

Enontekién kunnanvaltuusto hyvaksyi asemakaavan muutoksen 7.10.2014 § 33.

4.2 Asemakaavan muutos ja sen perustelu

Asemakaavan muutokselia korttelin 1 rajat ja siten pinta-ala pysyvat muuttumattomina 1,05 ha.
Kortelin kayttotarkoitus muuttuu Ksta (likerakennusten korttelialue) RA:ksi (loma-asuntojen
korttelialue).

Rakennusoikeus puolittuu aikaisemmasta ollen muutoksen jélkeen 1000 k-m2.

Asemakaavan muutoksella Hommakankaan asemakaavasta poistuu sen ainoa liikerakennusten
kortteli. Hommakankaan matkailukeskus ei kehittynyt asemakaavan laatimisen aikana asetetun
tavoitteen mukaisesti. Kaikki kaava-alueelle sijoittuvat palvelut voivat sijoittua matkailupalveluiden
(RM) kortteleihin.

Tarpeettomaksi jaanyt likerakennusten kortteli muutetaan tarkoituksenmukaisempaan loma-asuin
kayttéon.
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4.3 Asemakaavan muutoksen vaikutukset

Asemakaavan muutoksella kaava-alueen kokonaismitoitus alenee, mutta ei merkittavasti.
Muuttamalla kortteli 1 loma-asuntojen Korttelialueeksi, tuetaan kaavan keskeisen osan
toteutumista ja sinne rakennetun vesihuollon kayttoasteen parantamista.
Loma-asuinrakentaminen sopii likerakentamista paremmin Vuonisjarven rantamaisemaan.

Kun korttelin rakentaminen toteutetaan maaston muotoja ja luonnon olosuhteita kunnioittaen,
alueen luonnonympadriston kulutus on huomattavasti liikerakennuksen vaikutusta vahaisempaa.

Kortteli 1 on hyvin peitteinen. Suunniteltu rakentaminen sulautuu maisemallisesti hyvin
peitteiseen maastoon.

4.4 Asemakaavan toteuttaminen

Enontekién yhteismetsan tavoitteena asemakaavan muutokselle on ollut muuttaa kaavaa niin,
etta kaava voi toteutua. Liikerakentamisena kortteli 1 ei toteudu.

Korttelin tulevalla rakentajalla on tavoitteena rakentaa alue huolella suunnitelien. Alla
arkkitehtitoimisto HALO Arkkitehdit / Tuomas Niemelédn alustava suunnitelma rakennusten
sijoittelusta. Sijoittelua tdsmenneté&én pintavaaituksen ja maaperékairausten tulokset huomioon
ottaen.
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Tuomas Niemeldn perusteluja alustavalle suunnitelmalleen:

»p3srakennus. Pitkinomainen korkeuskiyrien mukaan maastoon istutettu Maksimoidaan rakennuksen
sisdltd nakymat tunturimaisemaan. Rakennusmassa pyritddn sijoittelemaan ja muotoilemaan siten,
ettd tontin korkeimmalta kohdalta nikisi rakennuksen yli (jos mahdollista). Rakennuksen yhteyteen
suunnitellaan terassialueita / valitiloja / puolilimpimia tiloja, jotka suunnataan tunturimaisemaan,
mydskin vuorokaudenajat ja auringon kierto huomioon ottaen (ulkotilojen muunneltavuus, kayttd eri
vuodenaikoina voisi olla myds yksi kiinnostava teema). Rakennus on umpinaisempi varjoisaan
ilmansuuntaan ja avonaisempi aurinkoiseen ilmansuuntaan. Pyritddn sijoittelemaan tilat siten, ettd
oleskelu, ruokailu jne. sosiaaliset toiminnot suunnataan aurinkoiseen ilmansuuntaan. Makuuhuoneet,
pesu-ja huoltotilat, tekniset-jne viiledmmat tilat. varjoisaan ilmansuuntaan. Maasto lienee
eroosioherkkai térmalla, ja varsinkin jyrkdssd rinteessd liikuskelua tulee rajoittaa, joten terassialueet
on syytd olla riittdvan valjat.

Saunatupa. Sijoitetaan samaan vydhykkeeseen p&drakennuksen kanssa, samantyyppista
arkkitehtuuria. Suuntautuminen ilta-aurinkoon. Yhteys myds tulevaisuudessa mahdollisesti
rakennettavaan vierasmokkiin. Vieressd naytti olevan jonkinlainen venepaikka, kuinkahan aktiivisessa
kdytdssa tima on? Taytyy pohtia vaikuttaako esim. saunan vilvoitteluterassin suuntaamiseen?

Autokatos / varasto. Mahdollisesti upotetaan osittain térmdan. Pyritaan "k&tkemadn"
joneuvot yms. tekniset vimpaimet pois nakyvista.

Vierasmokki. Rajaa omalla massallaan suojaisen "sylin". Vieresta kulkee hiihtolatu ja maasto
on avonaista, joten rajaaminen lienee paikallaan. Muuten samat periaatteet, kuin
paarakennuksessakin.

Materiaaleina pyritddn kidyttdmaan ympéristédn hyvin istuvia luonnonmateriaaleja, esim.

harmaantuvaa lautaa, hirttd, péarettd, luonnonkived, turvetta (katto). Nakymat
tunturimaisemaan on kaiken suunnittelun ldhtékohta.”

Tuleva rakentaja on pitényt tavoitteita hyvina ja heidan tavoitteitaan tukevina.

Rovaniemi 12.05.2014, tdydennetty 2.9.2014 ja 8.10.2014

@%

Tapani Honkanen
maanmitt.tekn. YKS 282
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 047 Enontekit Téyttimispvm 08.10.2014
Kaavan nimi Hommakankaan asemakaavan muutos kortteli 1

Hyviiksymispvm 07.10.2014 Ehdotuspvm 12.05.2014
Hyviksyja V-kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 16.04.2014
Hyviikksymispykala 33 Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus 047V(71014A33

Kaava-alueen pinta-ala [ha]  1,0500 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,0000
Maanalaisten tilojen pinta-ala Asemakaavan muutoksen

[ha] pinta-ala [ha] 150500

Ranta-asemakaava  Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ej-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantajset  Ei-omarantaiset

Aluevarauksel; Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan [Kerrosalan muut.
| [ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
[Yhteensid 1,0500 100,0 1000 0,10 0,0000 -1000
A yhteensi
P yhteensia
Y vhteensid
IC yhteensii |
IK yhteensi 0,0000 -1,0500 -2000
T yhteensé
V yhieensd |
IR yhteensé 1,0500 | 1000 1000 0,10 1,0500 1000
L. yhteenséd
E yhteensd
S yhieensi
M yhteensi
(W yvhteensid
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alanmuut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
[Y hteensi |
uojellut rakennuksetiSuojeltujen rakennusten muutos]
Rakelmussuojeh}L"km] [k-m] [lkm +/-] [l +/-]
Yhteensé
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Alamerkinniat

A luevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan
muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut.

[k-m? +/-]

'Yhteensi

1,0500

1000

1000

0,10

0,0000

-1000

A yhteensi

P yhteensa

Y yhteensi

IC vhteensi

IK yhteensé

0.0000

-1,0500

-2000

K

0,0000

-1,0500

-2000

T yhteensi

'V yhteensé

R yhteensi

1,0500

100,0

1000

0,10

1,0500

1000

RA

1,0500

100,0

1000

0,10

1,0500

1000

[, yhteensid

E yhteensi

S yhteensi

M vhteensi

W vhteensi




