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ASEMAKAAVAN SELOSTUS

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

MUURAMEN KUNTA
AHVENLAMMEN ASEMAKAAVA 7/ 1 — vaihe

Asemakaava laajennus koskee Muuramen kylan tilaa RN:o 71:130.

Asemakaavan muutos koskee Kinkomaan asemakaavan kortteleita 29 ja 30
seka tiealuetta.

Asemakaavan laajennuksella ja muutoksella muodostuvat korttelialueet 30,
77-87 seka niihin liittyvat virkistys-, katu- ja tiealueet.

Kaava-alueen sijainti:

Alue sijaitsee Kinkomaan taajamassa Kinkomaantien varrella. Matkaa Muuramen
keskustaan on noin 7 km.

Kaavan tunnus: 500 20 AK 06 — 004

Kaavan paivays: 6.6.2006/19.9.2006

Kaavan laatija: Kaavoitusarkkitehti Julia Virtanen, Muuramen kunta
Kaavan vireille tulo: 1.12.2004 / kaavoituskatsaus 2005
Kaavaluonnos MRA 308:n mukaisesti ndhtavilla: 30.1.- 24.2.2006

Kaavaehdotus MRA 278:n mukaisesti nahtavilla: 22.6.-18.8.2006
(kunnan sulkuaika 3-23.7.2006).

Kunnanhallituksen hyvaksymispaivamaéaara: 16.10.2006

Kunnanvaltuuston hyvaksymispaivamaara: 23.10.2006 668

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Ahvenlammen asemakaavan tavoitteena on muodostaa viihtyisa uusi asunto-
alue ja monipuolistaa kunnan tonttitarjontaa Kinkomaan taajamassa.

Kaavaan huomioidaan uuden péaivakodin sijoittaminen seka vanha ohitustieva-
raus poistetaan tarpeettomana suunnittelualueen kohdalta.

Ensivaiheessa laaditaan kaavarunko kunnan maanomistuksessa olevalle alueel-
le. Taman jalkeen tarkennetaan alue, johon laaditaan asemakaava. Tama kaa-
va-asiakirja kasittaa lI-vaiheen asemakaava-alueen.
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2 TIHIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Ahvenlammen kaavoitus k&ynnistyi vuoden 2005 alussa. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla kesalla 2005, jolloin tehtiin myds
luontoselvitys. Suunnittelutydn alussa laadittiin kaavarunko koko
kunnan maanomistuksessa olevalle alueelle. Taman jalkeen tarken-
nettiin alue, johon laadittiin asemakaava.

Asemakaavan tavoitteena on muodostaa viihtyisad uusi asuntoalue ja
monipuolistaa kunnan tonttitarjontaa Kinkomaan taajamassa. Kaa-
vaan huomioidaan myd6s uuden péaivakodin sijoittaminen.

Kesan ja syksyn 2005 aikana laadittiin kaavarungon ja I-vaiheen
asemakaavasta luonnosvaihtoehtoja. Vaihtoehdoissa tarkasteltiin lii-
kenneratkaisuja ja aluetehokkuutta. Asemakaavaluonnos valmistui
paivayksella 4.12.2005 ja se oli luonnoksena nahtavilla 30.1.-
24.2.2006. Yleisotilaisuus jarjestettiin Kinkomaan koululla 30.1.2006.
Viranomaisilta saatiin lausuntoja 8 kpl, yhteisoilta 2 kpl ja yksityisilta
6 kpl. Arkeologinen inventointi tehtiin kevaalla 2006.

Lausuntojen, mielipiteiden ja kaytyjen neuvottelujen pohjalta valmis-
tui kaavaehdotus péaivayksellda 6.6.2006 ja se oli nahtavilla 22.6.-
18.8.2006. Lausuntoja pyydettiin viela 6 kpl ja muistutuksia saatiin 2
kpl. Kaavaehdotukseen tehtiin vahaisia, lahinn&a teknisid korjauksia
paivayksella 19.9.2006. Kaava tulee kunnanvaltuuston hyvaksytta-
vaksi syksylla 2006.

2.2 Kaavarunko

Ensivaiheessa laadittu kaavarunko on osa asemakaavan selvityksia,
silla ei ole mitdan juridisia vaikutuksia. Kaavarunkoa ei kasitella eika
hyvaksytéa siten kuin asemakaavaa.

Kaavarunkoalue kasittda kokonaan ns. Salosten peltojen alueen. Kaa-
varungon mukaisesti koko alueen lapi kulkee uusi kokoojatie Olym-
piakylantielle saakka. Rakennuspaikkoja sijoittuu kunnan maalle kaik-
kiaan 117 kpl, joista 3 ovat omarantaisia. Koulun korttelia on laajen-
nettu pohjoiseen pain uutta paivakotia varten. Viheralueet ja ulkoilu-
reitit muodostavat yhtenaisen verkoston alueella. Luonnonympariston
kannalta arvokkaat alueet on huomioitu kaavarunkoon. Kaavarunkoon
on lisaksi osoitettu varaukset asuinkortteleille, joiden rakennettavuus
on erikseen selvitettdva. Ensimmainen asemakaavavaihe voidaan kui-
tenkin tehda ennen néita selvityksia.

2.3 Asemakaava

Osasta kaavarunkoa on laadittu asemakaava (I vaihe). Asemakaava-
alue sijoittuu koulun alueelta Ahvenlampeen laskevaan puroon. Kaa-
vassa on osoitettu pientalotontteja kunnalle kaikkiaan 43 kpl, lisaksi
yksityiselle 5 kpl, joista 2 on olevia rakennuspaikkoja. Uudet asuin-
korttelit on erotettu vanhasta asuinalueesta viheraluein. Ahvenlam-
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men rantaan sijoittuu omarantaisia tontteja 4 kpl (kunnan 3 kpl).
Tonttien koot ovat muuramelaiseen tapaan melko suuria, keskikoko
noin 1400 m2. Koulu-pdaivakotialueelta on osoitettu viheryhteys laa-
jalle viheralueelle, jota voidaan kayttaa erityisesti lasten virkistystar-
peisiin. Ahvenlammen rannalle on osoitettu lisdksi uimaranta-alue.

2.4 Asemakaavan toteutuminen

Rakentamisajankohta riippuu kaavoituksen jalkeen kunnallistekniikan
toteuttamisesta. Tavoitteena on avata osa alueesta jo vuonna 2007.
Vuosittainen jaettava maéard on noin 10 tonttia. Tonttien jakaminen
paatetadn vuosittain erikseen ja tarkastelussa huomioidaan kunnan
koko tonttivarasto. Rakentaminen toteutetaan erikseen laadittavien
rakentamistapaohjeiden mukaan.

Kaavarunko-

alle

Acsemakaava-

alue

Ahvenlammen alue (kaavarunkoalue) sijoittuu keskeisesti Kinkomaan taajamaan.
Ensivaiheessa laadittiin kaavarunko kunnan maanomistuksessa olevalle alueelle.
Taman jalkeen tarkennettiin alue, johon laadittiin asemakaava. Alustavan tavoit-
teen mukaisesti koko alue asemakaavoitetaan 2-3 vaiheessa.
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3 LAHTOKOHDAT
Tama raportti sisdltad asemakaava-alueen lisaksi selvityksia myos
laajemmasta alueesta eli ns. kaavarunkoalueesta.
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Ahvenlammen alue, jolle koko kaavarunko on laadittu, on vanhaa ns.
Salosten peltoaluetta. Alueeseen kuuluu kaksi lampea; Ahvenlampi ja
Hinkanlampi. Vanha maatila talousrakennuksineen on poistunut maa-
talouskaytosta, mutta tilalla asutaan. Ahvenlammen rannalla sijaitsee
maatilan lomamokki. Alue rajautuu Kinkomaan koulun ja vanhan 70-
luvun asutusalueen taakse.

Asemakaavan I-vaihe sijoittuu koulun taakse rajautuen Ahvenlam-
peen laskevaan puroon.

3.1.2 Luonnonymparisto

Luonnonymparistdsta laadittu selvitys on raportoituna erikseen sisal-
taen valokuva-aineistoa. Taméa asiakirja sisaltaa tiivistelméan.

Arvokkaat luontokohteet on esitetty liitekartassa 2 ja maankayt-
tosuositukset liitteessa 3.

Maisema

Muurame kuuluu Itaisen Jarvi-Suomen maisemamaakuntaan ja Keski-
Suomen jarviseutuun. Selvitysalue on paaosin kulttuurimaisemaa, jo-
hon kuuluvat viljellyt pellot, peltojen polveilevat metsasaarekkeet ja
reunusmetsat seka maatilan (entinen kanala) talouskeskus piha-
alueineen. Yhtenaisen peltoalueen katkaisevat peltotie seka ojanvar-
sipensastot. Loivasti kumpuilevan maaston pelloilta avautuu nakymia
Ahvenlammen vesimaisemaan.

Lehtipuuvaltaiset metsdmaat sijoittuvat selvitysalueen reunamille.
Metsdmaisemassa vuorottelevat peltojen kumpareiset metsasaarek-
keet, puronvarsien jyrkkyydeltdédn vaihtelevat rinnemetséat sekéa pelto-
jen reunusmetsat. Lehtipuuvaltaiset metsat luovat alueesta rehevan
vaikutelman. Alueen metsilla on merkitysta lahivirkistysalueena. Ka-
peita lenkkipolkuja risteilee mm. Ahvenlammen pohjoisrannassa seka
ita-lansisuunnassa peltoteiden jatkeena. Selvitysalue rajoittuu lannes-
sé ja pohjoisessa metsdmaihin, etelassa Ahvenlampeen ja idéassa tie-
hen ja pientaloasutukseen. Ahvenlammen rannassa on loma-asunto ja
lampeen laskevan puron varrella saunarakennus.

Luonnonymparisto
Muurame sijaitsee eteldaboreaalisella kasvillisuusvythykkeellda, Jarvi-

Suomen kasvimaantieteellisella alueella. Muuramen kunta kuuluu
Pohjois-Hameen elimaakuntaan.
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Selvitysalueen biotooppityypit on esitetty erillisen luontoselvityisen lii-
tekartassa. Alue on kasvillisuudeltaan hyvin rehevéa. Metsatyypit
vaihtelevat lehtomaisista kankaista reheviin lehtoihin. Lehtojen osuus
metsdmaasta on 58 %. Metsille tyypillistd on kulttuurivaikutteisuus.
Luonnontilaisimpia alueita ovat puronvarsien lehtometsat. Peltoihin
rajoittuvat metsét ovat olleet aikoinaan metsalaitumina. Pellon- ja
ojanreunusmetsat ovat tyypillisesti kasvillisuudeltaan rehevia. Hin-
kanlammen lansipuolen alavat alueet ovat tihedaan ojitettua, metsitet-
tyd peltoa. Puusto on nuorta, tiheda ja lehtipuuvaltaista. Ahvenlam-
pea ja Hinkanlampea reunustavat rantaluhdat. Hinkanlammen rannat
ovat alavia ja luhtaisia koivikoita.

Erityispiirteet ja suojelukohteet

Selvitysalueelta ei ole tiedossa eik&a todettu luontodirektiivin liitteen
IV(a) lajeja, lintudirektiivin lajeja tai uhanalaisia lajeja. Maastoinven-
toinnin yhteydessa alueelta loydettiin alueellisesti uhanalainen laji. Li-
saksi harvinaisemmista lajeista tavattiin haisukurjenpolvi ja lehtopal-
sami Hinkanlammesta laskevan puron rantakivikoista seka soikkokak-
sikko selvitysalueen lansiosan haapaa ja koivua kasvavasta pellon-
reunusmetsasta.

Pussikdmmekka (Coeloglossum viride)

Alueellisesti uhanalainen laji (RT)

Pussikdmmekka kasvaa lehdoissa, lehtomaisissa metsissa, tuoreilla
niityilla, lettosoilla ja —niityilla. Laji on harvinaistunut etelassé. Pussi-
kammekkaa loydettiin Ahvenlammen rehevéasta, lehtipuuvaltaisesta
rantametsasta. Kaikkiaan havaittiin 14 fertiilia yksiléa 2 mz alalla (Es-
kelinen, M. 2005).

Luonnon- ja maisemansuojelun kannalta arvokkaat kohteet:

1. Hinkanlammen puro ja puronvarsilehto

Pinta-ala: 1,3 ha

Uhanalaiset ja harvinaiset lajit: haisukurjenpolvi, lehtopalsami
Maankayttdsuositus: S ja VL

2. Ahvenlammen puro ja puronvarsilehto
Pinta-ala: 1,1 ha
Maankayttésuositus: VL ja luo

3. Ahvenlammen lehto

Pinta-ala: 0,4 ha

Uhanalaiset ja harvinaiset lajit: pussikammekké (RT)
Maankayttosuositus: VL ja luo

4. Ahvenlammen rantaluhdat
Pinta-ala: 0,5 ha
Maankayttésuosits: VL /luo

VL = Lahivirkistysalue
S = suojeltava alueen osa, jonka luontoarvot turvataan vain kaavoituksella
luo = Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue
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Maankayttosuositukset:

Hinkanlammesta laskevan puron ja puronvarsilehdon luonnontilaisin
osa esitetdan merkittavaksi kaavaan merkinnalla S. Muut puronvarsi-
en metsaalueet ja niiden muodostamat ekologiset kaytavat, lehdot
seka rantametsat osittain suositetaan merkittavaksi lahivirkistysalu-
eiksi (VL). Lisdksi metsalain ja vesilain mukaiset arvokkaat luontotyy-
pit, uhanalaisten lajien esiintymisalueet sekd muut merkittavat luon-
toalueet voidaan merkitd kaavaan luo-merkinnall&.

Salosen peltojen alue soveltuu paaosin hyvin rakentamiseen. Tiiviin
rakentamisen seurauksena kaunis peltomaisema havida. Ahvenlam-
men ranta-alueet kestavat lievaa rakentamista. Hinkanlammen ympa-
ristossa rakentamista vaikeuttaa maaston alavuus ja kosteus. Ranta-
metsat ovat padosin ojitettua entista peltoa.

Rakentamisen ulkopuolelle suositellaan jatettavéaksi luonnon moni-
muotoisuuden kannalta arvokkaat kohteet ja aluekokonaisuudet (liite
2). Arvokkaat luontokohteet huomioidaan maankéytodssa siten, etta
kohde ja kohteen lahiymparisto jatetddn rakentamisen ulkopuolelle.
Rakentamista ei suositeta kulutuskestavyydeltaan heikkoihin puron-
varsi- ja rantalehtoihin eikd kosteikkoalueille. Puron reunoille suosite-
taan jatettdvaksi suojavydhyke, jolla voidaan turvata puronvarren
pienilmaston ja valittotman ldhiymparistén sailyminen ennallaan ym-
parilla tehtavista toimenpiteista huolimatta. Kaytadnndssad suoja-
vyohykkeen raja kulkee pellon reunassa.

Ahvenlampeen laskevat purot ja ojat reunusmetsineen seka Ahven-
lammen rantametsdt muodostavat ekologisia kaytavia (ns. viher-
kaytavat), joiden kautta lajien yksilot voivat liikkua alueelta toiselle.
Taajama-alueilla ne ovat etenkin eldimille tarkeita kulkureitteja laa-
jempien viheralueiden valilla seka taajama-alueen ulkopuolisiin met-
siin. Joillekin lajeille ne ovat myds sopivia pesimapaikkoja. Nama jo
olemassa olevat viherkéytavat suositetaan jatettavaksi rakentamisen
ulkopuolelle.

Selvitysalueen metsilla on virkistysarvoa lahialueen asukkaille. Ahven-
lammen itdrannalla seka ita-lansisuuntaisen peltotien jatkeena lan-
teen on jo valmiita polkuja, joiden sijainti ilmenee liitekartasta (liite
3). Polkujen lahiymparistd suositetaan merkittavaksi lahivirkistysalu-
eiksi.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Koko kaavarunkoalue on p&aosin vanhaa kulttuurimaisemaa, avointa
peltomaisemaa. Maatilan vanha talouskeskus sijaitsee alueella, seka
tilan kesamokki on Ahvenlammen rannassa. Tilan pellot ovat viime
vuodet olleet vuokrattuna viljelyskaytossa.

Alue rajautuu Kinkomaantiehen, joka on Kinkomaan taajaman paa-
vayla ja joka valittda Saynatsalon kaupunginosan liikenteen Jyvasky-
lan kaupunkiin. Asemakaava-alue rajautuu eteldosastaan tiiviiseen
70-luvun pientaloalueeseen ja itdpuolelta Ahvenlampeen laskevaan
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puroon. Koko kaavarunkoalue rajautuu pohjoispuolelta vanhoihin kaa-
voittamattomiin Olympiakylan ja Juurakon pientaloalueisiin.

Maisemallisesti alue muodostaa oman kokonaisuuden Kinkomaan taa-
jaman sisalla. Katso kartta sivulta 4.

Vaesto, tyopaikat ja palvelut

Kinkomaan taajamassa asuu talla hetkella 977 henke&d (2005), joista
0-14 vuotiaita 19 %, 15-64 vuotiaita 69 % ja yli 64 vuotiaita 12 %.

Vaestdn jakaantuminen Muuramessa:

2000 2004 2010
Kirkonkyla 5959 6389 7000
Kinkomaa 964 956 1100
Haja-asutus 1178 1252 1400
Yhteensé 8101 8597 9500

Vuoden 2005 mukaisesti vaki on kasvanut Kinkomaalla 977 henkeen.
Yksityiset ovat myyneet jonkun verran tontteja, kunnalla ei ole ollut
tontteja muutamaan vuoteen.

Kinkomaan taajama kayttda omien ja Muuramen keskustan palvelu-
jen lisdksi Jyvaskylan palveluita. Paivakodin ja koulun osalta tehdaan
yhteistydta Jyvaskylan kaupungin kanssa.

Alueella tai sen vélittomassa laheisyydessa sijaitse ala-aste, kirjasto,
nuorisotilat, Kinkomaan sairaala ja 32-paikkainen paivakoti. Paivako-
din lisaksi Kinkomaalla toimii perhepaivahoitajia. Alueen paivahoidon
tarve on kaikkiaan noin 30-40 lasta. Vuonna 2004-2005 oppilaita oli
koulussa 78.

Kinkomaalla ei ole enda omaa kauppaa tai elintarvikekioskia. Saynat-
salossa noin 4 km etéisyydella sijaitsevat lahimmat paivittaistavara-
kaupat, Keljon kauppakeskukseen on matkaa noin 7 km. Muuramen
keskustan palvelut sijaitsevat noin 7 km etaisyydella.

Virkistys

Kaavarunkoalueella on polkuja ulkoilukdytdssa. Koulun takana pelto-
alueella on talvisin koulun latu.

Kinkoriutalla sijaitsee hyvéat ulkoilumaastot ja ladut. Aivan Kinko-
maantien toisella puolella on urheilukentta ja leikkikenttd. L&hietai-
syydella P&ijanteen rannalla on venevalkama ja uimaranta. Kts sivu 4.

Liitkenne

Kinkomaan taajaman lapi kulkevan Kinkomaantien (6110 Keljonkan-
gas-Saynatsalo) keskivuorokausiliikenne (KVL 2004) on 4900 ajoneu-
voa vuorokaudessa, josta raskasta liikennettda on 220 ajoneuvoa. No-
peusrajoitus tiejaksolla on 40 km/h. Tien molemmin puolin on kevyen
liilkenteen vaylat.
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Yhdyskuntatekninen huolto

Alueen lapi kulkee vesi- ja viemarilinjat, joten alue on helposti liitet-
tavissa nykyiseen verkkoon. Peltoalueen poikki menee useita sahko-
linjoja, jotka tulevat osittain siirrettavaksi.

Kulttuurihistoriallisesti merkittavat kohteet ja muinaisjaan-
nokset

Kulttuurihistoriallisesti merkittava kohde on Kinkomaan vanha koulu
vuodelta 1936 (Museoviraston inv.nro 41). Paikallisesti merkittava
kohde edustaa 1930-luvun klassista koulurakentamista (tyyppipiirus-
tuksin toteutettuna). Kinkomaan koulupiiri on aloittanut toimintansa
jo vuonna 1935 ja seuraava vuonna Jalmari Kurosen suunnittelema
koulu on otettu kayttéon. Vuonna 1959 koulua on laajennettu ja
vuonna 1983 koulu on peruskorjattu. Vuonna 1998 koulua on laajen-
nettu liikuntasalilla. Keski-Suomen museo on inventoinut kohteen
1.9.1986. Alueella sijainnut vanha piharakennus on purettu.

Kinkomaan tila (Museoviraston inv.nro 42) on vuonna 1763 erotettu
Mikkolasta. Salosten suvulla tila on ollut vuodesta 1893. Muistitiedon
mukaan paarakennus on tehty vuosina 1903-06 ja lisasiipi 1935-36.
Kohde edustaa vuosisadan alun talonpoikaista rakennusperinnetta
Muuramessa. Kohde on hyvin hoidettu.

Suunnittelualueelta ei tunnettu ennestaddn Kkiinteitd muinaisjdannok-
sia. V. 1895 on Ahvenlammen talon pellosta 16ytynyt kivikirves (KM
3259), mutta loytopaikasta ei ole tarkemmin tietoa. Ahvenlammen ta-
lo sijaitsee suunnittelualueen etelapuolella. Alueella tehtiin inventointi
kahden arkeologin voimin 9.5.2006 (Timo Jussila ja Timo Sepanmaa/
Mikroliitti Oy). Alueelta ei 16ytynyt kiinteitd muinaisjaannoksia. Tehty
inventointityd on tdman raportin erillisené liitteenéd ja toimitettu Mu-
seovirastoon.

Muinaismuistot ovat rauhoitettu suoraan lailla. Lain suojaamia mui-
naisjadnnoksia ovat mm. muinaiset hautaroykkitt, kalmistot, asuin-
paikat, kalliomaalaukset, uhrikivet ja muut palvontapaikat, linnavuo-
ret ja huomattavien rakennusten rauniot. Niiden rauhoitusta valvoo
museovirasto. Virastolla on oikeus tutkia, merkita sekd suorittaa suo-
jelun kannalta tarpeellisia toimenpiteitd. Kiintedn muinaisjaannoksen
kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen, poistami-
nen ja muu siihen kajoaminen kielletty. Muinaismuistolaki koskee
kaikkia eli myds tuntemattomia kohteita. Mikali rakennustdiden tai
muun maankayton yhteydessa l16ytyy muinaisjdannos, jota aikaisem-
min ei ole tunnettu, on ty0 heti keskeytettavd ja otettava yhteytta
Museovirastoon tai maakuntamuseoon (muinaismuistolaki 14 §).



KAAVA-ALUEEN 10 (29)

Muuramen kunta
SELOSTUS

19.9.2006

3.1.4 Maanomistus

Muuramen kunta osti noin 35 ha Kinkomaan tilasta RN:o 71:130, jos-
ta myyja jatti itselleen vanhan p&arakennuksen noin 1,5 ha seka ke-
samokin 0,5 ha. Asemakaavan l-vaiheeseen kuuluu myyjan jattamat
maaraalat, muutoin asemakaava-alue on kunnan omistuksessa.

liImakuva suunnittelualueelta, I-vaiheen asemakaava.



Muuramen kunta KAAVA-ALUEEN 11 (29)
SELOSTUS
19.9.2006

3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Seutukaava

Keski-Suomen seutukaavan (5.vaihekaava) mukaisesti alue on taa-
jamatoimintojen aluetta A 015. Parhaillaan laaditaan maakuntakaa-
vaa, joka tulee korvaamaan seutukaavan.

Yleiskaava

Muurame-Saéksvuori osayleiskaavan kunnanvaltuusto on hyvaksynyt
11.11.1996. Kaavarunkoalue on paaosin osoitettu maa- ja metsatalo-
usalueeksi M, silla alue on aikaisemmin ollutkin maatalouskéytdssa.
Salosen maatilan talouskeskus on kaavan mukaisesti AM eli maatilo-
jen talouskeskuksen aluetta, koulu on PY eli julkisten palvelujen ja
hallinnon aluetta, Hinkanlampi on V eli virkistysaluetta. Liséksi alueel-
le on osoitettu ulkoilureitistda.

Yleiskaava on osittain vanhentunut, silla Salosen tilalla on lopetettu
maanviljely ja kanalan toiminta.

Ote Muurame-Saaksvuori osa yleiskaavasta.
Voimassa oleva asemakaava

Suunnittelualue rajautuu vanhaan Kinkomaan rakennuskaavaan, joka
on vahvistettu 5.3.1965. Suunnittelualueeseen otetaan mukaan van-
han kaavan mukainen tiealue seka koulun korttelialue nro 30 ja rivita-
lokortteli 29. Voimassa oleva asemakaava on tarkemmin liitteena 1.
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Kaavamuutoksella laajennetaan koulun korttelia 30 sekd vasemmalla sijaitseva ohikulku-
tievaraus poistetaan tarpeettomana. Luonnosvaiheen jalkeen kaavaan otettiin mukaan
myo0s korttelin 29 rivitalotontti AR. Muutoin asemakaava on laajennusta.

Asemakaavoitustilanne Kinkomaalla .
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4.2

4.3

4.3.1

Rakennusjarjestys
Muuramen kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 30.6.2005.
Pohjakartta

Asemakaavan pohjakartta 1:2000 on hyvaksytty 9.1.1985 / Pentti
Hoppu. Kaava on laadittu numeerisesti skannatulle pohjakartalle.
Asemakaava-alueen osalta kartta on tarkastettu ja hyvaksytty kaa-
voitus- ja mittausasetuksen 1284/99 mukaisesti 6.6.2006 / maanmit-
tausteknikko Martti Halonen.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
Asemakaavan suunnittelun tarve

Muuramen kunta osti vuonna 2002 maata Kinkomaalta pientalo-
asutusta varten (kh 20.5.2002 102 §). Omakotitonteista on Muura-
messa vilkas kysynta ja Kinkomaalla ei kunnalla ole ollut tontteja tar-
jolla pitkdan aikaan. Kinkomaalle suuntautuva tonttitarjonta tasaisi
my0os keskustan palvelujen riittavyytta (ala-aste, paivakoti).

Suunnittelun kaynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Alueen asemakaavoittamisen aloittamisesta on tiedotettu 1.12.2004
Muuramen kunnan kaavoituskatsauksessa 2005. Varsinainen kaavoi-
tusty0 aloitettiin kevaalla v. 2005.

Osallistuminen ja yhteistyo
Osalliset
A. Kaikki ne, joiden asumiseen, tydontekoon tai muihin oloihin kaava vai-

kuttaa:

- Kuntalaiset

- Kaava-alueen ja siihen rajoittuvan alueen maanomistajat

- Kaavan vaikutusalueen asukkaat, yritykset, elinkeinonharjoittajat,
alueen tyodntekijat ja palveluiden kayttajat

B. Viranomaiset

Kunnan hallintokunnat
tekninen lautakunta, ympaéristélautakunta, sosiaalilautakun-
ta, koulutuslautakunta, vapaa-ajan lautakunta

- Keski-Suomen ymparistokeskus

- Tiehallinto

- Keski-Suomen museo ja museovirasto

- Jyvaskylan kaupunki

- Korpilahden — Muuramen terveydenhuollon kuntayhtyméa

- Keski-Suomen sairaanhoitopiiri
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C. Yhteisot tms, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

- Paikalliset asukas-, liikunta- ym jarjestot

- Pelastuslaitos

- Vattenfall Oy

- Paikallinen ymparistoyhdistys / Muuramen-Séaynatsalon
ympaéaristoyhdistys

- Keski-Suomen lintutieteellinen yhdistys ry

- Jyvaskyldn seudun luonnonsuojeluyhdistys

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vai-
kutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa. Viranomaisilta pyydetaan
lausunnot.

4.3.2 Vireille tulo

Asemakaavoituksesta on ilmoitettu Muuramelaisessa ja kunnanviras-
ton ilmoitustaululla vuoden 2005 kaavoituskatsauksen yhteydessa.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Muuramen kunnan kaavoitukseen liittyvat ilmoitukset julkaistaan il-
moitustaululla ja Muuramelaisessa. Kaavoituksen eri vaiheista (luon-
nos- ja ehdotusvaihe) tiedotetaan myds edella mainitun tavoin.
Maanomistajat, jotka asuvat vieraspaikkakunnilla saavat tiedotteet
postitse. Kaava-aineisto on nahtavilla myds internetissd osoitteessa
www. muurame.fi/kaavoitus.

Kunta neuvottelee tarvittaessa erikseen alueen maanomistajien ja
muiden osallisten kanssa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on ollut ndhtavilla kesalla 2005.
Osalliset ovat voineet antaa palautetta suunnitelman sisallosta ja riit-
tavyydesta koko suunnittelutydn ajan.

Kaavaluonnoksesta on voinut antaa Kkirjallisesti mielipiteen kaavan
nahtavillaolon aikana sekd ehdotusvaiheessa voi antaa tarvittaessa
muistutuksen.

Kinkomaan vanhempainyhdistyksen kanssa jarjestettiin yleisotilaisuus
Kinkomaan koululla 30.1.2006. L&sna oli yli 50 henkea. Vanhem-
painyhdistys huolehti myés, ettd kaavaluonnos oli ndhtavilla koulun
tiloissa Kinkomaalla.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Keski-Suomen ymparistokeskuksen kanssa on sovittu, ettad kaavan
kadynnistamisen yhteydessa ei ole tarpeellista pitda MRL 668:n mu-
kaista viranomaisneuvottelua. Viranomaisille on lahetetty osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma mahdollista kommentointia varten.
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Kaavaluonnosvaiheessa pyydettiin viranomaisilta alustavat kommentit
ja ehdotusvaiheessa tarvittaessa viela lausunto.

Tarvittaessa voidaan jarjestad viranomaisneuvottelu, kun kaavaehdo-
tus on ollut julkisesti nahtavilla ja sitd koskevat mielipiteet ja lausun-
not on saatu.

Viranomaiset, joilta pyydetaan lausunnot:

- Kunnan hallintokunnat

- Keski-Suomen ymparistokeskus

- Tiehallinto, Keski-Suomen tiepiiri

- Keski-Suomen museo

- Museovirasto

- Korpilahden-Muuramen terveydenhuollon kuntayhtyma

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Tavoitteena on muodostaa viihtyisd asuntoalue ja monipuolistaa kun-
nan tonttitarjontaa. Ensivaiheessa laaditaan kaavarunko kunnan
maanomistuksessa olevalle alueelle. Taméan jalkeen tarkennetaan
alue, johon laaditaan asemakaava. Alustavan tavoitteen mukaisesti
alue asemakaavoitetaan 2-3 vaiheessa. Mitoituksellisesti on kyse yli
100 pientalotontin alueesta.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on poistaa vanha tarpeeton tie-
alueen varaus Ahvenlammen laheisyydesta. Koulun korttelin osalta
tullaan tutkimaan sen laajennustarvetta sek& uuden paivakodin sijoit-
tumispaikkaa.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Kaavoituksen aikana alueelta 16ytyi lehto ja uhanalaista lajistoa. Puro-
jen varret olivat oletetusti arvokkaita ympaéaristéja, mutta Hinkalan-
lammen puronvarsi osoittautui suojelemisen arvoiseksi.

Osallisten tavoitteet

Kaavoituksen alkuvaiheessa osalliset antoivat suullista palautetta, et-
ta alueen ulkoilureitistot ja ladut tulisi sailyttaa. Alueeseen rajoittuvan
asuntoalueen asukkaat toivoivat uuden alueen sijoittuvan etadmmak-
si. Vanha 70-luvun alue on perusteltua taajamakuvallisesti erottaakin
uudesta alueesta.

Koulun viereiselta rivitalokorttelilta tuli ehdotus laajentaa rivitalon
tonttia siten, ettd sinne voitaisiin sijoittaa pysakointialue. Koulun ja
rivitalokorttelin valissa on sahkoélinjaa varten kapea viherkaistale, jota
voitaisiin hyddyntaa. Viherkaistaletta ei muutoin kayteta. Rivitalokort-
telin laajentaminen edellyttad kaavamuutosta ko kohdassa. Asema-
kaavaa paatettiin laajentaa kortteliin 29.
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4.5 Kaavarungon ja asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden

4.5.1

vaikutukset

Kaavarungosta laadittiin vaihtoehtoja, joissa tutkittiin pa&asiassa
asumisen maaraa ja laatua seka alueen liikennejarjestelyja. Vaihtoeh-
tojen arvioinnissa kiinnitettiin huomiota mm. maaston muotojen ja
luonnonarvojen huomioonottamiseen, katujen ja kunnallistekniikan
rakentamisen helppouteen ja maankayton tehokkuuteen. Kts seuraa-

va Sivu.

Alusta alkaen parhaana péaivakodin sijoituspaikkana pidettiin koulun
pohjoispuolista aluetta ja vaihtoehtoista erillistd sijoituspaikkaa alu-

een sisalta ei katsottu tarpeelliseksi tutkia.

Kaavarungon ja asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Alueen lapi kulkevan kokoojatien liittyméapaikaksi ei ollut montaa
vaihtoehtoa. Koulun laheisyyteen sita ei voitu lilkenneturvallisuus ja
nakyvyyssyita sijoittaa, vaikka koulun pohjoispuolella oleva paikka
olisi ollut toiminnallisesti perusteltua paivakodin sijoittamisen takia.
Vanha talousrakennuksen pihapiiri rajoitti osaa aluetta. Valitussa rat-
kaisussa péaivakodin lapset joudutaan nyt tuomaan vahan 'takaperoi-

sesti’.

Alueen lapi kulkevan kokoojatien alussa (Kinkomaantien puoli) pyrit-
tiin siihen, ettei siihen olisi suoria tonttiliittymia. Loppuosalla liiken-
nemaarat ovat pienemmat ja suorat liittyméat siten mahdollisia. Al-
kuosalla liikennetté lisadvat paivahoitoon tuovien lasten vanhemmat.
Asemakaavaan on osoitettu tarpeellisin osin myads liittymakiellot.

Rakenteellisesti alue haluttiin muodostaa melko tiiviiksi. Pienia alueen
sisaisia puistokaistaleita (ulkoilureittikaistoja lukuun ottamatta) ei pi-
detty suotavana, silla ne kaytannossa jaavéat hoitamattomiksi. Par-
haimpana ratkaisuna pidettiin muutaman laajemman virkistysalueen
osoittamista. Ulkoilureitit yhdistavat virkistysalueet hyvin toisiinsa.
Alueen valjyys sailyteta&n osoittamalla kohtalaisen suuria tontteja.

Kaavarunko on osa asemakaavan selvityksia, silla ei ole mitaan juridi-
sia vaikutuksia. Asemakaavoitusvaiheessa runkokaavan sisaltbéa voi-
daan tarkistaa uudelleen. Tavoitteena on vastata mahdollisimman hy-
vin ajan tarpeisiin. Runkokaavaan on kunnan maalle osoitettu kaikki-

aan 117 tonttia tassa vaiheessa.
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- pientalotontizga 101 kpl

- rivitaloja 3 kpl
- katua 2745 m

- pienfalotontteja 98 kpl

- rivitaloja 3 kpl

- katua 2850 m

Kaavarunkovaihtoehdoilla tutkittiin liikennejarjestelyita ja aluetehokkuutta.
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Mielipiteet, alustavat lausunnot ja niiden huomioon ottaminen

Kaavaluonnokseen on huomioitu osallisten mielipiteet ulkoilureitisto-
jen ja latujen sailymisesta. Vanha asuinalue on erotettu uudesta alu-
eesta viherkaistalla.

Alustavia lausuntoja antoivat Keski-Suomen ymparistékeskus, Keski-
Suomen museo, Tiehallinto, Jyvaskyldn kaupunki, Korpilahden-
Muuramen terveydenhuollon kuntayhtyma, ymparistélautakunta, va-
paa-ajan lautakunta ja sosiaalilautakunta. Naiden lisaksi mielipiteen
antoivat Keski-Suomen lintutieteellinen yhdistys ry ja Kinkomaan
vanhempainyhdistys seké& 6 yksityista henkil6d. Vastineet ja muutos-
ehdotukset 25.5.2006 ovat erillista liiteaineistoa.

Lausuntojen, mielipiteiden ja kaytyjen neuvottelujen pohjalta kaava-
luonnos ja selostus taydennettiin/korjattiin viralliseksi kaavaehdotuk-
seksi. Tehdyt muutokset ovat ldhinna teknisid, kaavan varsinaista si-
saltba ei muutettu. Oleellisia muutoksia ovat seuraavat: Ahvenlam-
men rantaan jatetdan rantatontit ja tonttien rannassa oleva luo-
merkinta poistetaan. Ko arvojen ei katsota olevan séilyttamisen arvoi-
sia. Ahvenlammen rantaan jaa riittavasti sailytettavaa aluetta. Uuden
kokoojatien risteykseen huomioidaan liilkenneympyran aluevaraus. Ri-
vitalon tonttia laajennetaan, joten ko kortteli 29 otetaan uutena laa-
jennuksena kaavaan. Muilta osin muutokset ovat teknisia (muutamoi-
den paikat, tiealuevaraukset, sdhkdlinjat ym) tai koskevat merkint6-
jen tarkentamista (luo-1, YL-1 ym).

Muistutukset, lausunnot ja niiden huomioon ottaminen

Kaavaehdotuksesta annettiin 6 lausuntoa ja yksi muistutus. Vastineet
ja muutosehdotukset ovat erillista liiteaineistoa.

Kaavaehdotukseen on Tiehallinnosta saadun luonnosvaiheen lausun-
non mukaisesti tehty varaus kiertoliittyméaa varten. Kinkomaantien
itapuolelle (urheilukentan puoli) ei ole liikennejérjestelyja kuitenkaan
laajennettu Tiehallinnon pyynndsta huolimatta, koska ko alue on ase-
makaavan mukaisesti jo rakennettu ja jarjestelyt vaatisivat siella kaa-
vamuutoksia. Mikali ndin paatetadan mydhemmin tehda esim liikenne-
turvallisuuden takia tai esim kiertoliittym&n suunnittelun yhteydessa,
niin ko kaavamuutokset tehd&aan erillisend hankkeena. Taman kaavan
laatimisen yhteydessa on voitu huomioida vain kiertoliittyman tilava-
raus.

Korttelin 30 tontille 1 tontille oli ehdotuksessa esitetty nykytilanteen
mukainen liittymé& suoraan Kinkomaantielta. Mikali alueelle sijoitetaan
uutta rakentamista, niin niiden liittyminen tulee luonnollisesti uuden
kokoojatien kautta. Tontille on p&asy kahdesta suunnasta. Tiehallin-
non lausunnon mukaisesti Kinkomaantien liittymé& voidaan poistaa,
jolloin se tulee aikanaan poistumaan esim risteysjarjestelyiden yhtey-
dessa tai edell&d mainitun tontin lisdrakentamisen myota.

Keski-Suomen ympaéristokeskuksen lausunnon mukaisesti melumaéa-
rayksen vaara viittaus (valtioneuvoston paatos) korjataan oikeaksi ja
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Museoviraston esittama taydennys kaavaselostukseen lisataéan. Muis-
tuttajien esityksen mukaisesti Ahvenlammen tilan puolella eli kaava-
alueen ulkopuolella olevat merkinnat poistetaan ja katujen nimistoa
muutetaan. Lisaksi poikittainen sahkdlinjavaraus merkitadn puistoon.

Tiehallinnon lausunnon mukaisen liittyman poiston osalta kuultiin asi-
anomaista erikseen (MRA 328). Maanomistaja vastustaa muutosta.
Liittyman paikkamerkin poistaminen kaavasta ei poista kulkuyhteytta
eikd mahdollisuutta kayttaa nykyista liittymaa. Tavoitteena on kuiten-
kin tulevaisuudessa jarjestella tiejarjestelyja uudelleen mahdollisen
esim. Kkiertoliittymé&n yhteydesséd ja parantaa liikenneturvallisuutta
Kinkomaantiella. Ja mikali pihapiiriin rakennetaan lisda, tulee se edel-
lyttdmaéan liittyman siirtoa uuden kokoojatien Ahvenahontien kautta.

Tehdyt muutokset ovat vahaisia, lahinna teknisia, joten kaavaehdo-
tusta ei aseta uudelleen nahtaville.

4.5.2 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
Tekla 14.06.2005; OAS:in kasittely
OAS nahtaville 22.6. — 29.7.2005 (sulkuaika 4.7.-22.7.2005)

Kaavarungon ja asemakaavaluonnoksen pohjaksi laadittiin useita
luonnoksia, joiden pohjalta viimeisteltiin kaavarunko ja asemakaava-
luonnos paivayksella 4.12.2005

Tekla 13.12.2005; kaavaluonnos hyvaksytaan

Kaavaluonnos néhtaville 30.1. — 24.2.2006, MRA 308 ja alustavien
lausuntojen pyytaminen. Vastineet 25.5.2006.

Yleisotilaisuus 30.1.2006 Kinkomaan koululla

Tekla 6.6.2006 ; vastineet ja korjausehdotukset seka
kaavaehdotus paivayksella 6.6.2006 hyvéaksytaan.

Kunnanhallitus 12.6.2006; kaavaehdotus nahtaville

Kaavaehdotus nahtaville 22.6.-18.8.2006, MRA 278 ja tarvittavien-
lausuntojen pyytaminen MRA 288. (Kunnan sulkuaika 3.7.-23.7.2006)

Tekla 10.10.2006; korjattu kaavaehdotus 19.9.2006

Kunnanhallitus 16.10.2006

Kunnanvaltuusto 23.10.2006 668 ; kaava hyvéaksytty.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
51 Kaavan rakenne
51.1 Mitoitus

Asemakaavalla muodostuu asuin- virkistys- ja katualueita:

ASEMAKAAVAN maankaytto Pinta-ala ha % Kpl
Erillispientalot / Omakotitalot AO 5,79 36 % 39
Pientalot / AP ja AR (Omakotitalot 2,77 17 % 9
tai rivitalot)

Julkiset lahipalvelut YL / Koulu- 1,83 11 % 1
paivakoti

Viheralueet (Puistot VL, uimaranta 3,84 24 %

V)

Kadut, tiet 2,02 12 %

Yhteensa 16,26 ha 100 % 48 kpl

Kaavarungolla muodostuu asuin- virkistys- ja katualueita:

KAAVARUNGON maankaytto Pinta-ala % Kunta/ZYksityinen
ha kpl

Erillispientalot / Omakotitalot AO 15,3 40 % 107/ 1

Pientalot / AP (Omakotitalot tai 3,3 8 % 10/ 3

rivitalot)

Julkiset lahipalvelut YL / Koulu- 1,8 5% 1

paivakoti

Viheralueet (Puistot VL, uimaranta 11,9 31 %

VV)

Suojelualueet S 0,5 1%

Vesialueet / Hinkalanlampi 1,3 3%

Kadut, tiet 4,6 12 %

Yhteensa 38,8 ha 100 %06 11774 kpl
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51.2

52

53

Palvelut

Kaavarungossa kunnan maalle on ohjeellisesti osoitettu uusia tontteja
117 kpl. Asemakaavassa kunnalla on uusia tontteja 43 kpl. Yksityisel-
Ia on 5 kpl, joista 2 ovat olevia rakennuspaikkoja. Kaavarungon asu-
kasmaard on noin 400 — 450 henke& ja I-vaiheen asemakaavan vaes-
tomé&ara on 160 — 180 henkea.

Koulun korttelialuetta on laajennettu noin 0,5 ha, eli korttelin pinta-
ala on nyt 1,83 ha, kerrosoikeutta yhteensa noin 7300 kem2. Aikai-
sempi YO — merkinta eli opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue muutettiin merkinnaksi YL eli julkisten lahipalveluraken-
nusten korttelialue. Merkintd sallii joustavasti uuden paivakodin sekéa
tarvittaessa muiden lahipalvelujen toteuttamisen ko alueella. Koulun
rakennuksessa toimii talla hetkella myos kirjasto.

Alustavien arvioiden mukaisesti Kinkomaan alueen paivahoidon jar-
jestamiseksi tulisi rakentaa uusi noin 40-100 paikkainen paivakoti.

Kuten aikaisemmin on todettu, niin Kinkomaan taajama kayttadd omi-
en ja Muuramen keskustan palvelujen liséksi Jyvaskylan palveluita.
Paivakodin ja koulun osalta tehdaan yhteisty6ta Jyvaskylan kaupungin
kanssa.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asuinalueen viihtyisyytta tukee hyva viher- ja ulkoiluverkosto. Sa-
moin koulun ja péaivakodin korttelialueen laheisyydessa on laaja vi-
heralue ja hyvéa yhteys Ahvenlammen rantaan saakka. Rantaan on li-
séksi osoitettu oma uimaranta, joka palvelee myo6s laheisia vanhem-
pia asuntoalueita.

Tontit ovat isoja, keskimaarin noin 1400 m2. Ahvenkammen rantaan
on osoitettu toivottuja rantatontteja ja osa rannasta on jatetty ylei-
seen kayttdoon. Osa rannasta on osoitettu myds luonnonarvoiltaan sai-
lytettavaksi.

Alueen toteuttamista varten laaditaan rakennustapaohjeet, jotka oh-
jaavat alueen toteuttamista. Muuramelaiseen tapaan ne ovat melko
joustavia, jotta yksildllisia ratkaisuja voidaan toteuttaa. Yhtenaisyytta
ja harmoniaa luodaan yhtenaisilla julkisivujen savyilla ja kattokalte-
vuuksilla.

Alueen paikallisuutta ja historiaa sailytetdan. Koulurakennus on esi-
tetty suojeltavaksi ja Kinkomaan tilan rakennukset pyritaan sailytta-
maan.

Aluevaraukset

Tavoitteen mukaisesti alue on paaosin osoitettu valjalle pientaloasu-
tukselle. Koulun korttelia on laajennettu huomioiden uuden péaivako-
din sijoittaminen.
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5.3.1 Korttelialueet

Asemakaava-alueelle sijoittuu 48 kpl pientalon rakennuspaikkaa (AO
39 kpl ja AP 9 kpl). Kunnan osuus AO 38 kpl ja AP 5 kpl.

AO; Erillispientalojen korttelialueet ovat normaaleja omakotitalon
rakennusaluetta, mutta AP: Pientalojen korttelialueille voidaan
rakentaa joko omakotitaloja tai rivitaloja. AP- merkinta sallii tarvitta-
essa joustoa toteutuksen suhteen.

Rakennuspaikkojen tehokkuusluku e = 0.20. Asemakaavamaarayksel-
& on lisdksi erikseen osoitettu, etta rakennusoikeutta on vahintdan
300 m2 jokaista tonttia kohti. Kerrosluku on tasaiseen maastoon si-
joittuvilla tonteilla I ja rinnetonteilla 2/3 k I, osalle tonteista voidaan
rakentaa asuinkerroksen paélle vield 2/3-kerrosta eli ullakkokerros.
Kerrosluvut vaihtelevat maastosta riippuen 2/3 k | — 2/3k | u2/3.
Paaosin alue on tasamaatontteja.

Korttelialueille sijoittuvat rakennusalat ja istutettavat tontin osat. Au-
topaikkoja on osoitettava vahintaédn 2 tonttia/asuntoa kohti (esim toi-
nen paikoista pihalla ja toinen tallissa).

Ahvenlammen rantaan sijoittuva yksityinen lomamokki on asemakaa-
vassa osoitettu erillispientaloksi. Tontin katsotaan tulevaisuudessa
muuttuvan pysyvéan asumisen rakennuspaikaksi.

Korttelissa 30 tontilla 1 sijaitsee Kinkomaan tilan vanha paarakennus,
jonka toivotaan sailyvan alueella. Nykyinen tontti on jaettu kaavassa
kahteen osaan. Tontille on nykyinen liittym& Kinkomaantielta, mutta
se tulee korvautumaan jatkossa uuden kokoojatien eli Ahvenahontien
kautta.

sr-1; Suojeltava rakennus, jota on pyrittava sailyttamaan. Rakennuk-
sessa tehtavat korjaus- ja muutostyot seké lisé- ja uudisrakentami-
nen tontilla on suoritettava siten, ettd rakennuksen ja pihapiirin kult-
tuurihistoriallinen luonne sailyy.

Kortteleissa 30 ja 77 rakennusten seind-, ikkuna ja muiden rakentei-
den aanieristdvyyden tulee olla sellaiset, ettei melutaso sisalla ylita
valtioneuvoston paatoksen 29.10.1992/993 ohjearvoja. Samoin tont-
tien piha- ja oleskelualueet tulee suojata liikenteen melulta siten, etta
melutaso ei ylita ohjearvoja.

AR; Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten kort-
telialue. Tehokkuusluku e = 0.30. ja kerrosluku on muutettu nykyti-
lanteen mukaisesti Il. Tonttia laajennettiin koulun alueelle pain noin
430 m2.

YL; Julkisten lahipalvelujen korttelialueille voidaan rakentaa la-
hinna paivittaisessa kaytossa olevia ja asuntojen valittomassa lahei-
syydesséa sijaitsevia palvelurakennuksia. Naita ovat esimerkiksi terve-
ysasema, neuvola, peruskoulun ala-aste, paivakoti seka kirjasto ja
kokoontumistilat. Tassa kaavassa korttelialueella sijaitsee jo ala-aste
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ja kirjasto. Tavoitteena on sijoittaa uusi paivakoti alueelle, silla nykyi-
nen paivakoti on vanha ja vuokratiloissa Kinkomaan sairaalan alueel-

la. Tontin tehokkuusluku e = 0.40 ja kerrosluku Il. Vanha koulura-
kennus on esitetty lisdksi suojeltavaksi. Merkinta sr; suojeltava ra-
kennus.

Rakentamismaarayksissd on huomioitu, ettd kaikki jatevedet, myos
saunojen pesuvedet, on johdettava kunnan viemariin. Viemarointi on
tarvittaessa jarjestettava kiinteistokohtaisesti kiinteiston omalla kus-
tannuksella, ellei liittyminen kunnan viemariin ole muutoin mahdollis-
ta. Edelleen rantaan rajoittuvilla korttelialueilla saa jokaista raken-
nuspaikkaa kohti rakentaa yhden laiturin, jonka pituus on enintdan 10
m ja leveys enintdan 1.5 m. Laiturin tulee olla kelluva ja kannen puu-
ta. Laiturin rakentaminen vaatii rakennusvalvontaviranomaisen luvan.

Alueelle tullaan laatimaan erilliset rakennustapaohjeet.
5.3.2 Muut alueet
Virkistysalueet

Kaavarunkoalueella virkistysaluetta VL on kaikkiaan osoitettu noin
12 ha (31%) seka lisdksi Hinkanlammesta laskevan puron suojelualu-
etta on noin 0,5 ha. Ahvenlammen rantaan muodostuu keskeisin vir-
kistysalue uimarantoineen ja leikkipaikkoineen. Hinkanlampi on virkis-
tysarvoltaan heikompi. Ulkoilureitit puronvarsineen muodostavat hy-
van ja mielenkiintoisen verkoston alueella. Kaavarunko on osa ase-
makaavan selvityksia, silla ei ole mita&n juridisia vaikutuksia.

Asemakaava-alue rajoittuu Hinkanlammesta Ahvenlampeen laske-
vaan puroon. Virkistysaluetta asemakaavassa on osoitettu lahes 4 ha
(24%). Ahvenlammen metsédkumpare peltoaukkoineen muodostaa
keskeisen virkistysalueen koulun laheisyydessa. Alueelle ei ole osoi-
tettu erillista leikkipaikkaa, silla koulun piha ja urheilukentan kentan
pohjoispuolella oleva leikkikenttd palvelevat tata l-vaiheen asema-
kaavaa. Ahvenlammen rantaan on kaavalla osoitettu lisdksi erillinen
uimaranta-alue. Taman laheisyyteen tutkitaan seuraavassa asema-
kaavoitusvaiheessa erillisen leikkipaikan sijoitus.

Virkistysalueiden yhteydet ja polut on osoitettu ohjeellisena, jotta ne
voivat sijoittua joustavasti rinnemaastoon. Suurin osa poluista on jo
olemassa. Pelloilla voidaan pitéda latuja lapsia varten.

Kaakkoiskulmaan sijoittuu luonnonympariston kannalta arvokkaat
kohteet erillisin luo-1-merkinnéin. Luo-1; Luonnon monimuotoisuu-
den kannalta erityisen tarkea alue. Alueella sijaitsee rantalehto, ran-
taluhdat ja —koivikot. Alueen ominaispiirteitd ei saa olennaisesti
muuttaa. Alueelle voidaan sijoittaa ulkoilureitti (latu) tai polku.

Katualueet

Kaavarunkoalueen lapi kulkee kokoojatie Ahvenahontie. Suurin osa
lilkenteestd valittyy uuden kokoojatien kautta Kinkomaantielle, silla
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ko suunnassa ovat ladhipalvelut (koulu, péaivékoti, kirjasto). Pohjois-
osasta liikennettad jakaantuu myds Olympiakylantien kautta Jyvasky-
lan suuntaan. Osa kaavarungossa esitetyista tonttikaduista voidaan
jatkaa asuntoalueen mahdollisesti laajentuessa (esitetty katkoviivoilla
kaavarunkoon). Kaavarunko on osa asemakaavan selvityksia, silla ei
ole mitaan juridisia vaikutuksia.

Asemakaavan liikenne valittyy Ahvenahontien valityksellda Kinko-
maan tielle. Risteyskohtaan on huomioitu varaus mahdolliselle kierto-
liittymalle. Kadulle on osoitettu liittymakieltoja turvallisuussyista. Pai-
vakodin lilkkenndinti Antinmutkan kautta on johdettu vahan takaperoi-
sesti, mutta kokoojakadun liittym&a ei voitu nakyvaisyyssyista osoit-
taa koulun pohjoispuolelle.

Korttelin 30 tontilla 1 on olemassa liittymé& Kinkomaantielta. Liittymaéa
ei ole osoitettu endaa kaavaan, joten se tulee aikanaan poistumaan.

Koulu-paivakotialueen suunnittelussa tulee huomioida, ettei alueen
kautta muodostu lapiajoliikennettd. YL-1; Julkisten lahipalvelujen
korttelialue. Alue on tarkoitettu paaasiassa koulua ja lasten paivakotia
varten. Korttelialueen rakennusten sijoittamisessa ja sisdisen liiken-
teen jarjestamisessa on otettava erityisesti huomioon liikenneturvalli-
suus
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54 Kaavan vaikutukset

Kaavan vaikutuksia arvioidaan koko kaavatyon ajan ja niitd on arvioi-
tu myo6s koko kaavarunkoalueelta. Tah&n raporttiin on kirjattu ainoas-
taan asemakaavaa koskevat vaikutukset ellei muuta ole mainittu.
Osallisilta on palautettu suullisesti seka kirjallisesti mielipiteiden ja
muistutusten muodossa. Kinkomaan koulun yleisétilaisuudessa oli
lasna yli 50 henke&. Sosiaalisten arvioinnin osalta on kaytetty apuna
Jouni Makarainen julkaisua ”Askel kohti ihmista”, Jyvaskylan sosiaali-
ja terveyspalvelujen julkaisuja 1/2003.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaeston rakenne ja |e¢ Alue on kokonaisuudessaan uusi asuntoalue. Asukasmaard tulee

kehitys kaava-
alueella

olemaan l-asemakaavavaiheessa noin 160-180 henke&a, koko kaava-
runkoalueella noin 400-450. Aluetta toteutetaan vaiheittain, noin 10
tontin eli 30-40 asukkaan vuosivauhtia.

Yhdyskuntarakenne

Alue tiivistad Kinkomaan taajamarakennetta
Alue liittyy kiinteasti Kinkomaan palvelurakenteeseen
Alue mahdollistaa taajaman kehittymisen ja kasvun tulevaisuudessa

Yhdyskuntatalous

Alueen kayttoéonotto on taloudellisesti kohtuullisen edullista, koska
alue rajautuu asuntoalueeseen ja kunnallistekniikan l&heisyyteen.
Uuden paivakodin rakentaminen tuo kustannuksia. Toisaalta vanha
paivakoti on saneeraustarpeessa, joten nyt on hyva tilaisuus selvittaa
uuden paivadkodin sijoittaminen. Vanha on vuokralla. Alustavasti on
arvioitu tarvittavan 40-100 —paikkainen uusi paivakoti.

Koulu on peruskorjattu -83, laajennettu -98. Tilat ovat riittavat

Taajamakuva

Alue on ollut p&aasiassa viljelyskaytossa, joten alueen luonne muut-
tuu l&hes kokonaan.

Alueen vaiheittaisesta rakentumisesta pitkalla aikavalilla johtuen
muutokset taajamakuvassa tapahtuvat vahitellen.

Alue rajautuu omaksi alueeksi. Nykyisia asuntoalueita vasten on
osoitettu suojavythykkeeksi virkistysalueet.

Kinkomaan koulu sailyy taajamakuvassa (sr-merkinta) ja Kinkomaan
tila pyritdan sailyttamaan (sr-1).

Palvelut

Alueella on koulu ja kirjasto. Uusi paivakoti sijoittuu koulun viereen
Koulun ja paivakodin kanssa tehdaan yhteisty6ta Jyvaskylan kaupun-
gin kanssa.

Muuramen kuntapalvelut ovat noin 7 km etéisyydella

Saynatsalon palvelut (kaupat) ovat noin 4 km etaisyydella

Keljon kauppakeskus noin 7 km etaisyydella

Alueen rakentuminen tukee ja sailyttad nykyisid palveluja

Tyopaikat, elinkei-

not ym

Alue on kokonaisuudessaan asuntoaluetta, joten uusia tydpaikkoja ei
varsinaisesti tule. Uusi paivakoti voi tuoda uusia ty6paikkoja, kyse on
kuitenkin vanhan paivakodin siirtymisesta.

Alue tukee kuitenkin nykyisten tyopaikkojen ja yritysten kehittymista

Virkistys

Ahvenlammen ranta uimarantoineen muodostuu uudeksi virkistys-
alueeksi Kinkomaalle

Koko kaavarunkoalueella puronvarret ja lammet polkuineen muodos-
tavat hyvan ja viihtyisan verkoston alueella

Ahvenlammen alue tukee koulun ja paivakodin ympéaristoa (latu)
Alueen polut vakiintuvat virkistyskayttéon.

Alueella on virkistyskaytt6a myods muille kinkomaalaisille
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Liikenne

Alueen liikenteellinen saavutettavuus on hyva

Kiertoliittymé&n tilavaraus Ahvenahontien risteykseen

Lasten vienti paivakodille on vahan takaperoinen, joten se voi hou-
kuttaa korttelin lapiliikenteeseen. Se on estettava (YH-1).
Kokoojatien varressa tarvittavin osin liittymaéakieltoja

Kokoojatien varteen on varauduttava kevytliikennevaylaan
Kinkomaantien varressa on olemassa erillinen kevytliikennevayla
Kinkomaantielta poistuu aikanaan yksi liittyma (kortt.30/1)

Koululle on turvalliset kevytliikenneyhteydet, tai ne voidaan toteuttaa

Rakennettu kult-
tuuriympaéristd  ja
muinaisjdannokset

Vanha Kinkomaan koulu on osoitettu suojeltavaksi (sr)

Vanha Klnkomaan tila pyritaan sailyttamaan (sr-1)

Vanha maatalousmaisema muuttuu kokonaan

Vanha talouskeskus jaa yksityiseen omistukseen ja asuinkayttoén
Alueella ei ole kiinteitd muinaisjdannoksia

Tekninen huolto

Alue on liitettavissa Kinkomaan kunnallisteknisiin verkostoihin, joten
kunnallistekniset kynnyskustannukset ovat kohtuulliset
Kaavarunkoalueella on kohtia, joiden rakennettavuus selvitetdan
erikseen. Naita alueita ei kuulu kuitenkaan asemakaavan I-
vaiheeseen. Runkokaavaan ko alueet on merkitty katkoviivalla.
Alueelle on rakennettava kaikki kadut, kustannuksia voidaan pitaa
kohtuullisina (vrt mékiset keskustan alueet)

Alueella sijaitseva sahkdlinjaverkosto tulee siirrettavaksi. Se tuo kus-
tannuksia, mutta toisaalta verkkoyhtitlle myos asiakkaita

Vaikutukset luonnonympaéaristoon

Maisemarakenne,
luonnonolot ja
luonnon monimuo-
toisuus

Alueen maisema muuttuu avoimesta peltoalueesta rakennetuksi
asuntoalueeksi.

Arvokkaat luonnonympaériston kohteet sailytetddn. Ko alueet on 0soi-
tettu kaavaan erillisin luo-1 -merkinndin

Ahvenlammen luhtarannat on osoitettu osittain omarantaisiksi ton-
teiksi, silld niiden ei katsottu olevan sailyttdmisen arvoisia koko lam-
men alueella. Omarantaisia tontteja on haluttu osoittaa.

Pienilmasto

P&&osa alueesta viettda loivasti lounaaseen, joten tontit ja rakennuk-
set voidaan suunnata edulliseen ilmansuuntaan.

Vesisto

Ahvenlammen rantaan on osoitettu asumista ja alueen virkistyskayt-
t6& kohdistuu rannalle (uimaranta)

Osa Ahvenlammen rannasta sailytetadn luonnontilaisena
Ahvenlammen virkistyskayttéa voisi nostaa ruoppaamalla

Maapera

Koko kaavarunkoalue on osittain alavaa, joten sen rakennettavuutta
selvitetdan viela erikseen (ei kuitenkaan asemakaavan I-vaiheessa)
Tiestd on linjattu maaston mukaisesti. Linjaukset eivat aiheuttane
erityisia leikkauksia ja pengerryksia.

Rakennukset porrastetaan tarvittaessa maastoon. Laaditaan erilliset
rakennustapaohjeet ohjaamaan rinteeseen rakentamista

Luonnonsuojelu

Kaavarunkoalueelle sijoittuvan Hinkanlammesta laskevan puron varsi
on esitetty luonnonymparistén inventoinnissa suojeltavaksi (ei kuulu
I-vaiheen asemakaavaan).
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Sosiaaliset vaikutukset

Arvioitavat vaiku-

tukset

Vaikutus ja sen

kohdistaminen

Suunnittelualueelle

Vaikutusalueelle

Palveluihin kohdistuvi-

en vaikutuksien sosi-

aaliset ulottuvuudet

- Lahipalvelujen saa-
tavuus ja kysynta

- Muiden merkittavi-
en palveluiden
saatavuus

- Joukkoliikenteen
saatavuus

- Palvelujen saata-
vuuden tasa-
arvoisuus

Koulun laheisyy-
teen sijoittuva uusi
paivékoti parantaa
alueen asukkaiden
palveluja
Kinkomaan taaja-
massa ei ole kau-
pallisia  palveluja,
eika tdma uusi alue
tee niita viela kan-
nattavaksi. Alue
tukee kuitenkin
nykyisia muita pal-
veluja

Koulun laheisyyteen sijoit-
tuva uusi paivakoti paran-
taa kinkomaalaisten palve-
luja

Kinkomaan joukkoliikenne
on hyva, pysékit ovat Kin-
komaantiella lahella koko
aluetta

Lahimmat kaupalliset pal-
velut ovat Saynatsalossa 4
km paassa, mutta asiointi-
suunnassa 7 km péaéassa
(Muurame, Keljo)

Kaavan vaikutus sosi-

aalisiin oloihin

- Véaestdn monipuo-
lisuus

- Ika- ja erityisryh-
mat

- Sosiaalisten vuoro-
vaikutuksen mah-
dollisuus ja yhtei-
sollisyys

- Nykyiset sosiaali-
set ongelmat

- Alueimago ja eri
toimintojen ja
elaméantapojen
mahdollistaminen

- Aluetasapaino.

alue rajautuu
omaksi alueeksi,
vanhaa asuntoalu-
etta vasten on vir-
kistysalue suoja-
vyodhykkeenéa
(asukkaiden toive)
alueella on hyvat
ulkoilureitit purojen
varsilla ja uusi ui-
maranta

kaava tukee Kinkomaan
kehittymista

kaava ei  monipuolista
asumismuotoja, silla alue
on kokonaisuudessaan
pientaloaluetta ja p&aaosin
omakotitontteja AO

kaava lisad myos lahialu-
eiden virkistyspalveluja ja
liittdd siten alueen muu-
hun taajamaan

Muiden vaikutusten

sosiaaliset ulottuvuu-

det ja vaikutukset viih-

tyisyyteen

- Liikenteen turvalli-
suus ja toimivuus

- Virkistysmahdolli-
suuksiin kohdistu-
vien vaikutusten
sosiaaliset ulottu-
vuudet

- Melun, saasteiden
ja ymparistovaiku-
tusten sosiaaliset
ulottuvuudet

- Maiseman ja taa-
jamakuvan sosiaa-
liset ulottuvuudet

alue muuttuu vahi-
tellen, muutokset
eivat ole nopeita
Kinkomaantien
liikkenne ja melu
jaavat etaalle lu-
kuun ottamatta
muutamaa tonttia.
Tien varren tonteil-
la on huomioitava
mahdollinen melun
suojaus (kts. kaa-
vamaarays)

lisda liikennetta ja melua
Kinkomaantiella
kevytliikenneyhteydet tai
mahdollisuus niiden to-
teuttamiseen ovat hyvat

| HuOM!

Kinkomaalla ei ole ollut
kunnan tontteja tarjolla
pitkdan aikaan

Kinkomaan tonttitarjon-
taa tasaa Muuramen kes-
kustan palveluja

Kinkomaan sairaala-
alueelle on vireilla ns.
Vitapolis-hanke, joka si-
saltaa erilaisia ikaantyvan
vaeston hoivapalveluja,
kuntoutustoimintaa, mui-
ta erilaisia oheispalveluita
seka asumista.

Vireilla olevassa Muura-
men keskustaajaman
osayleiskaavan muutok-
sessa selvitetdan Saynéat-
salosta uutta tieyhteytta
valtatielle, tdma siirtaisi
suuren osan liikennetta
pois Kinkomaantielta.
Tiehallinto on kaynnista-
nyt alustavan suunnitte-
lun.

Tilavaraus kiertoliittymal-
le Ahvenlammen ja Kin-
komaantien risteykseen
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6.2

Ympariston hairiotekijat

Alueella ei ole erityisia hairiotekijoitd Kinkomaatien liikenteen lisaksi.
Kaavamaarays : Kortteleissa 30 ja 77 rakennusten seina-, ikkuna ja
muiden rakenteiden aanieristavyyden tulee olla sellaiset, ettei melu-
taso sisalla ylitd valtioneuvoston paatdksen 29.10.1992/993 ohjear-
voja. Samoin tonttien piha- ja oleskelualueet tulee suojata liikenteen
melulta siten, etta melutaso ei ylitd ohjearvoja.

Vireilla olevassa Muuramen keskustaajaman osayleiskaavan muutok-
sessa selvitetdan Saynatsalosta uutta tieyhteyttd valtatielle, taméa
siirtaisi suuren osan liikennetta pois Kinkomaantieltd. Tiehallinto on
kaynnistanyt alustavan suunnittelun kevéaalla 2006.

Kaavamerkinnat ja —maaraykset

Nimisto

Kaavamerkinnat- ja maaraykset ovat kaavakartalla.

Alueen katunimina on kaytetty paikallisia lahteita. Toyrypolku kuvaa
vanhaa toyrypelto, Kukonaskel, Kananaskel ja Antinmutka muistutta-
nee vanhasta elinkeinosta ja omistajasta alueella sekd Ahvenahontie
ja Ahvenranta liittyvat Ahvenlampeen.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan selvityksid varten laadittiin koko kunnan omistamalta
alueelta kaavarunko, jota tarkennetaan asemakaavaksi I-111 vaihees-
sa. Kaavarunkoa voidaan asemakaavoitusvaiheissa tarkentaa uudel-
leen. Kaavarunkoa ei hyvaksyta siten kuin virallista asemakaavaa, sil-
Ia ei ole mitaan juridisia vaikutuksia.

Asemakaavasta laaditaan havainnepiirros ja rakennustapaohjeet oh-
jaamaan alueen toteutumista.

Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttamisesta ja ajoituksesta paatetadn erikseen, alustavasti
on suunniteltu alue avattavaksi vuonna 2007.
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Alustava suunnitelma kunnan tonttitarjonnasta 2006 — 2012
Vuosi Seunavuori | Tervamaki Kinkomaa Yhteensa
2006 22 - - 22
2007 9 - 10 19
2008 7 11 10 28
2009 7 12 10 29
2010 5 8 10 23
Jaljella 50 0 yli 60 yli 110
2011 10 10 20
2012 10 10 20
Jaljella 30 0 yli 40 yli 70
2013
Kynnyskustannukset (normaalin alueen sisdisen kunnallistekniikan li-
saksi tulevat kustannukset kuten pumppaamot, runkojohdot ym) on
huomioitu suunnitelmassa siten, ettd vuonna 2006 kynnyskustannuk-
sia on Seunavuoren alueella, vuonna 2007 Kinkomaalla ja 2008 Ter-
vamaessa.
6.3 Toteutuksen seuranta

Alueen toteutusta seurataan rakennuslupamenettelyn kautta. Toteu-
tuksen seurata (vapaiden tonttien maara) tehdaan myos joka syksy
ennen uusien tonttien luovutusta. Muuramen ja Kinkomaan vaeston
kasvua seurataan, jotta kunta pystyy vastaamaan palveluiden tarjon-

taan.

Alueen kunnallistekniikkaa rakennetaan toteutumisen myota.






