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ASEMAKAAVAN SELOSTUS

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

MUURAMEN KUNTA
SEUNAVUOREN ASEMAKAAVA

Asemakaava koskee Muuramen kyldn tilaa RN:o 1:455 sekd osaa kiinteistoistd 93:53 ja
103:45.

Asemakaavalla muodostuu korttelialueet 536 — 552 seka niihin liittyvét virkistys- ja katualu-
eet.

Kaava-alueen sijainti:

Alue sijaitsee Seunavuoren alueella Pyyppolédntien ldnsipuolella rajatuen Rajalan
asuntoalueeseen. Matkaa keskustaan on noin 1,5 km.

Kaavan tunnus: 500 01 AK 05 - 003
Kaavan paivays: 18.8.2005

Kaavan laatija: Arkkitehti Soili Lampinen, Insind6ritoimisto Paavo Ristola Oy, Terveystie 2,
15870 Hollola, puh (03) 52 351 ja kaavoitusarkkitehti Julia Virtanen, Muuramen kunta.

Kaavan vireille tulo: kaavoituskatsaus 2000.

Kaavaluonnos MRA 308:n mukaisesti nahtavilla: 2.6.-2.7.2004
Kaavaehdotus MRA 278:n mukaisesti nahtavilla: 2.5.-2.6.2005
Kunnanhallituksen hyvaksymispaivamaara: 19.9.2005 2318

Kunnanvaltuuston hyvaksymispaivamaara: 26.9.2005 748

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Seunavuoren asemakaavan tavoitteena on muodostaa uusi korkeatasoinen pienta-
loalue valtatien ja taajaman lénsipuolelle.
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1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

- Ympdristoselvityskartta

- Liito-oravaselvityskartta

- Voimassa oleva asemakaava mk 1:2 000

- Havainnekuva

- Asemakaavan seurantalomake

- Asemakaavaehdotus mk 1:2 000 ja merkintdjen selitykset

1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemate-
riaalista

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
- Luontoselvitys 2003
- Keskustaajaman osayleiskaava 1997



Muuramen kunta

18.8.2005

KAAVA-ALUEEN 3(18)
SELOSTUS

2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Seunavuoren kaavoitus kdynnistyi vuoden 2003 alussa. Viranomaisneuvottelu
pidettiin 16.5.2003. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli néhtévilld kesdlla
2003, jolloin tehtiin my0s luontoselvitys. Viranomaisten kanssa neuvoteltiin uu-
delleen syksylld 2003.

Talven 2003/2004 aikana laadittiin useita luonnosvaihtoehtoja. Kédytyjen neuvot-
telujen jdlkeen valmisteltiin kaavaluonnos péiviykselld 11.5.2004 ja se oli luon-
noksena néhtévilld kesdlla 2004 kuukauden ajan. Kaavasta pyydettiin alustavia
viranomaiskommentteja. Kaavaehdotus valmistui paiviykselld 1.4.2005 ja se oli
kuukauden ndhtavilld kesdlla 2005. Néhtavilldolon aikana pyydettiin viranomai-
silta ja kunnan hallintokunnilta lausunnot. Muistutuksia ei jatetty yhtdén.

Kaavaehdotukseen tehtiin vdhdinen korjaus paiviykselld 18.8.2005, korttelia 549
vahén viljennettiin. Seuraavana vaiheena on kaavan hyviksymiskésittely.

2.2 Asemakaava

Asemakaava muodostaa 99 uuden pientalotontin alueen Seunavuoren rinteille
Pyyppoélantien varrella. Alueen ldpi kulkee uusi kokoojatie Saarikonvuorentie,
joka jakaa alueen kahteen osaan. Alueen eteldosan laajan virkistysalueen sisdlle
sijoittuu liito-oravien elinympdristoalue.

2.3 Asemakaavan toteutuminen

Rakentamisajankohta riippuu kaavoituksen jilkeen kunnallistekniikan toteutta-
misesta. Tavoitteena on avata osa alueesta vuonna 2006. Rakentaminen toteute-
taan erikseen laadittavien rakentamistapaohjeiden mukaan.

Seunavuoren alue sijoittuu Rajalan asuntoalueen pohjoispuolelle.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Alue on maastoltaan suurimmalta osin metsdisté rinnettd ja Saarikonvuoren laki-
aluetta. Entiseen asuinalueisiin rajoittuvat osat aluetta ovat osittain tasaisempaa
maata. Alue on rakentamaton lukuun ottamatta alueella kulkevaa latuverkostoa
ja sithen liittyvdd avoimempaa vayl4d4 maastossa.
Kulku alueelle tapahtuu Pyyppdléntieltd (yhdystie nro 16617).

3.1.2 Luonnonympaéristo

Luonnonympdristostd laadittu selvitys on raportoituna myds erikseen sisdltden
valokuva-aineistoa. Luontoselvitys sisdltda liitteet 1 ja 2.

Seunavuoren alue kohoaa yli 140 m:n tasolle. Alueelta nakyy Paijanne.
Maisema

Muuramen kunta sijoittuu maisemamaakuntajaossa Péijdnteen seudun ja Keski-
Suomen jarviseudun viliseen vaihettumisvyohykkeeseen. Suunnittelualue sijoit-
tuu Rajalan asuntoalueelle rajoittuville vanhoille pelloille ja Saarikonvuoren lael-
le seka itdrinteelle. Kaukomaisemassa harjanteen metsdinen rinne ndkyy asunto-
alueen taustalta Isolahdentielle. Suunnittelualueen ldhimaisemakuva on metsiis-
td. Alueen itdosassa on vanhoja metsitettyjd peltoja. Kaakkoisosan pellot ovat
heinittyneet ja pusikoituneet. Suunnittelualueen lénsipuolella on hakkuuaukkoja.
Léansipuolella olevan aukon reunalta on osittainen nakyméa Murtolammelle ja sen
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takaiselle harjanteelle. Eteldosan kivikkoisen harjanteen reunalta on melko tihedn
puuston lomasta nikyma jopa Riihivuorelle asti.

Luonnonymparisto

Keski-Suomessa sijaitseva Muuramen kunta kuuluu luonnonmaantieteellisessa
jaottelussa eteldboreaalisen vyohykkeen keskiosaan ja sielld tarkemmin Etela-
Hidmeen elidmaakuntaan. Alueen kallioperdn pédkivilaji on porfyyrinen grano-
dioriitti (porfyyrinen = kivesséd on yksittédisid suurehkoja hajarakeita hienommas-
sa perusmassassa). Seunavuoren suunnittelualueen maasto nousee eteldosan pel-
lon +93 metrin korkeustasosta harjanteen lakiosan korkeimpaan +142.6 metrin
tasoon. Moreeniharjanteen itd- ja kaakkoisrinteelld on noin +120-130 metrin
korkeustasojen vililld yhtendinen kivikkovyohyke. Kyseessd on ns. Ancylusjar-
ven rannan korkeus, joka sijoittuu Muuramen leveydelld noin korkeudelle +121-
123 metrid. Samalta korkeudelta 16ytyy mm. Muuratharjulta hyvin edustava ran-
tatorma ja Tervamden asuinalueen takana oleva lohkarevyohyke.

Péijanne kuroutui noin 8900 vuotta sitten silloisesta Ancylusjirvestid itsendiseksi
suurjdrveksi ns. Muinais-Péijianteeksi, jonka korkeus Muuramen kohdalla oli
ylimmilldén +101-103 metrid. Ancylusrannan ja Muinais-Péijdnteen rantatérmin
viélissd on kolme pienempéd rantatdrmitasoa korkeuksilla +112, +116 ja +120
metrid.

Suunnittelualueen metsdmaasto on padosin kuusivaltaista tuoretta ja lehtomaista
kangasmetsdd. Kivikkoiselta harjanteelta linteen pédin oleva metsd on pddosin
erittdin tihedd taimikkoa. Pyyppdldntien varrelle rajautuvat entiset pellot on met-
sitetty. Keskiosassa on jo melko varttunutta puustoa. Kaakkoisosan peltoalalle on
syntynyt tuoretta niittyd, jolla kasvaa jonkin verran pajua.

Keskiosan metsitetyltd pellolta johtaa noro eli mdrempind aikoina virtaava luon-
nontilainen vesiuoma kohti niityn reunaojaa. Vesi virtaa noroon yldpuoliselta
metsitetyltd ja ojitetulta entiseltd peltoalueelta. Ko. noro ei ole kuitenkaan vesi-
lain tarkoittama suojeltu luontotyyppi.

Erityispiirteet ja suojelukohteet, liito-oravan esiintyminen alueella
Suunnittelualueella ei ole luonnonsuojelulailla suojeltuja luontotyyppeja.

Maastokdynnilld 13.5.2003 tehtiin havaintoja liito-oravan jétoksisti useamman
puun juurella. Liito-orava on luokiteltu Suomen elidlajiston viimeisimmassi
uhanalaisluokituksessa (Uhanalaisten lajien II seurantatyéryhma 2000) vaarantu-
neeksi lajiksi. EU:n luontodirektiivin mukaan se on yhteison tarkednd pitima la-
Ji, jonka suojelutaso tulee sdilyttdd suotuisana. Suomen lainsddddnndssd se on
otettu huomioon siten, ettd luonnonsuojelulain 49 §:ssé kielletdén liito-oravan li-
sddntymis- ja levihdyspaikkojen heikentdminen ja hivittiminen.

Keski-Suomen ymparistokeskuksessa 16.5.2003 pidetyssd viranomaisneuvottelussa
sovittiin, ettd liito-oravan esiintyminen alueella on kartoitettava tarkemmin. Seu-
raavalla maastokdynnilld 22.5.2003 selvitettiin mahdolliset liito-oravan pesédpuut,
ruokailualueet ja todenndkdiset kulkureitit. Pesdpuut merkittiin ja kunta kdvi mit-
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taamassa ne kartalle. Itse liito-oravista ei tehty havaintoja, silld ne liikkuvat péddasi-
assa Oiseen aikaan.

Maastossa tehdyt liito-oravahavainnot on esitetty liito-oravaselvityskartalla kaa-
vaselostuksen liitteessé 2.

Kuusivaltaisissa metsissd asustava liito-orava (Pteromys volans) on pieni, noin
13-20 cm pitkd harmaaturkkinen kasvinsy0jinisdkés, jolla on suuret mustat sil-
mat, ylhdalta pdin litistynyt hantd ja leved liitopoimu etu- ja takaraajojen vélissa.
Liito-oravat eldvét luonnossa noin 4-6-vuotiaiksi.

Oleellinen liito-oravalle sopivan metsin piirre on lehtipuusekoitus (haapa, leppa,
koivu) ravintopuina ja kolohaavat pesépaikkoina. Naaraalla on kdytossd keski-
madrin viisi pesdd (2-10) ja uroksella kahdeksan (4-14). Liito-orava on hdmaré-
ja yoeldin, joka liitkkuu péddasiassa 0isin, joten havainnot liito-oravista tehddén
usein ulosteiden, pesien ja muiden jilkien perusteella. Aikuiset liito-oravat liik-
kuvat varsin laajalla alueella. Urosten elinpiirin keskiméérdinen koko on noin 60
hehtaaria ja naaraiden noin 8 hehtaaria. Liito-oravat pystyvét liitdimddn helposti
alle 50 metrin puuttoman aukon yli, kunhan aukon reunoilla on korkeaa puustoa.
Liito-oravien tiedetddn liitdvan yleisesti jopa noin 70 metrin matkoja.

Maastoselvityksesséd kéveltiin liito-oravalle sopiva elinymparistd ldpi tarkastaen
kaikki todenndkdiset pesdpuut. Kaikkien alueen puiden juurella ei kdyty. Seuna-
vuoren suunnittelualueella todettiin kaksi todennékoistd pesdpuuta: risupesd kuu-
sessa ja kolopesd haavassa. Liito-orava oletettavasti ruokailee kuusikon seka-
puuna olevissa lehtipuissa: haavoissa ja koivuissa sekéd lehtipuustolla metsitetyil-
13 entisilla peltoalueilla. Yhteydet 1dhialueen sopiviin metsdympéristdihin johta-
vat todennékoisesti koillis- ja lounaispuolella oleviin metsiin. Koillispuolelta
Pyyppoélantien toiselta puolelta havaittiin liito-oravan jatoksid vanhan kolohaa-
van juurelta. Suunnittelualueen lénsiosa ja viereiset hakkuualat eivdt ole liito-
oravalle sopivinta elinympaéristod. Suunnittelualueen lédnsiosassa ei ndhty merk-
kejé liito-oravan esiintymisesta.

Melu, liitkenteen léheisyys tai ihmisen liikkkuminen alueella eivit sinéllddn hei-
kenni tai tuhoa liito-oravien elinpiirid. Olennaista liito-oravan kannalta on met-
sikon riittdvan suuri koko sekd pesdpuiden ja latvusyhteyksien sdilyminen.

Kulttuurihistoriallisesti merkittavat kohteet ja muinaisjaannokset
Suunnittelualueella ei sijaitse kulttuurihistoriallisesti merkittidvid kohteita.

Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia kiinteitd muinaisjdannoksid. Museovi-
raston tietojen mukaan kunnasta puuttuu ajantasainen arkeologinen selvitys, jo-
ten tarvittava ldhtdaineisto on suunnittelualueen osalta puutteellinen.

Muinaismuistot ovat kuitenkin rauhoitettu suoraan lailla. Lain suojaamia mui-
naisjadnnoksid ovat mm. muinaiset hautaroykkiot, kalmistot, asuinpaikat, kal-
liomaalaukset, uhrikivet ja muut palvontapaikat, linnavuoret ja huomattavien ra-
kennusten rauniot. Niiden rauhoitusta valvoo museovirasto. Virastolla on oikeus
tutkia, merkitd sekd suorittaa suojelun kannalta tarpeellisia toimenpiteitd. Kiinte-
dn muinaisjddnndoksen kaivaminen, peittiminen, muuttaminen, vahingoittaminen,
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poistaminen ja muu sithen kajoaminen kielletty. Muinaismuistolaki koskee
kaikkia eli my0s tuntemattomia kohteita. Mikili rakennustdiden yhteydessé 16y-
tyy muinaisjddnnos, on rakennustyot keskeytettava.

3.1.3 Rakennettu ympéristd

Suunnittelualue on rakentamatonta maa- ja metsédtalousaluetta. Rakenteellisesti
alue sijoittuu aiemmin rakennetun Rajalan asuinalueen jatkoksi Pyyppoléntichen
tukeutuen.

Seunavuoren alue laajentaa nykyistd rakennetta pohjoiseen péin Pyypp6lan-
tiehen tukeutuen. Rannankylan eritasoristeys valittaa turvalliset yhteydet.

Tyodpaikat ja palvelut

Alueella tai sen vélittomisséd 1dheisyydessé ei sijaitse tyOpaikkoja tai palveluja.
Kattavat palvelut sijaitsevat kuitenkin ldahelld Muuramen keskustassa valtatien
toisella puolella noin 1,5 kilometrin etdisyydella.

Virkistys

Alueella kulkee olemassa oleva yhdyslatu Muuramesta Ladunmajalle Jyvisky-
134n ja ns. Ladunmajan 20 kilometrin ladulle. Latu kuuluu runkoreitistoon.

Liikenne

Alue sijoittuu Pyyppolintien lénsipuolelle (Pyyppold-Hevosaho yhdystien nro
16617). Kulku alueelle tapahtuu kyseisen tien kautta. Tien keskivuorokausilii-
kenne (KVL 2002) on suunnittelualueen kohdalla 370 ajoneuvoa vuorokaudessa,
josta raskasta litkennettd on 9 ajoneuvoa.
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Yhdyskuntatekninen huolto
Alue ei ole yhdyskuntateknisen huollon piirissd. Viereinen Rajalan asuinalue
kuuluu yhdyskuntateknisen huollon piiriin ja suunnittelualueen kunnallistekniik-
ka tullaan johtamaan tiltd alueelta.

3.14 Maanomistus
Muuramen kunta omistaa alueella kiinteistot 1:455 ja 93:53 ja siten ldhes koko
suunnittelualueen. 103:45 on yksityisessd omistuksessa, ko tilan kautta kulkee
alueen tieyhteys.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paétokset ja selvitykset

Seutukaava

Keski-Suomen seutukaavassa (5. vaihekaava, Ympéristoministerion vahvistama
2.8.1999) suunnittelualue on osa Rajalan taajamatoimintojen aluetta (A). Alueen
on seutukaavassa todettu tarjoavan huomattavia lisdrakennusmahdollisuuksia
taajaman kasvulle. Parhaillaan valmistellaan maakuntaluonnosta, joka on ko alu-
een osalta seutukaavan mukainen.

Yleiskaava

Muuramen keskustaajaman osayleiskaavassa 1997 (kunnanvaltuuston hyviksy-
ma 19.12.1997) suunnittelualue on pientalovaltaista asuntoaluetta (AP), kerrosta-
lo- ja rivitalovaltaista asuntoaluetta (AKR) seké virkistysaluetta (V). Lisdksi alu-
een halki kulkee kokoojatie ja kevyen liikenteen padreitti. Yleiskaava on oikeus-
vaikutukseton. Yleiskaavan tarkistamistyd on aloitettu syksylld 2004.

Ote yleiskaavasta.
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4

4.1

4.2

4.3

43.1

Voimassa oleva asemakaava

Alueelle ei ole aiemmin laadittu asemakaavaa.
Rakennusjéarjestys

Muuramen kunnan rakennusjdrjestys on tullut voimaan 2.5.2003.
Pohjakartta

Asemakaavan pohjakartta 1:2000 on hyvéksytty 21.10.1977 / Pentti Hoppu. Oi-
keellisuus on tarkistettu 11.9.1980 / Vesa Pyrrd. Kaava on laadittu numeerisesti
skannatulle pohjakartalle. Asemakaava-alueen osalta kartta on tarkastettu ja hy-
vaksytty kaavoitus- ja mittausasetuksen 1284/99 mukaisesti 1.4.2005 / maanmit-
tausteknikko Martti Halonen.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
Asemakaavan suunnittelun tarve

Omakotitonteista on Muuramessa vilkas kysyntd, johon kunta on pédattinyt vasta-
ta kaavoittamalla pientaloalueeksi noin 1,5 km:n péédssd keskustasta sijaitsevan
alueen yleiskaavan ja seutukaavan periaatteiden mukaisesti.

Rannankylén eritasoristeyksen valmistuminen mahdollistaa nyt asutuksen laajen-
tamisen valtatien 9 lidnsipuolelle.

Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Alueen asemakaavoittamisen aloittamisesta on tiedotettu Muuramen kunnan
kaavoituskatsauksessa v. 2000. Varsinainen kaavoitustyd aloitettiin v. 2003.

Osallistuminen ja yhteisty0
Osalliset

A. Kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava vaikuttaa:

- Kuntalaiset
- Kaava-alueen ja siihen rajoittuvan alueen maanomistajat
- Kaavan vaikutusalueen asukkaat, elinkeinonharjoittajat ja maanviljelijét

B. Viranomaiset

- Kunnan hallintokunnat

- Keski-Suomen liitto

- Keski-Suomen ympéristokeskus

- Tiehallinto

- Keski-Suomen museo ja Museovirasto
- Pelastuslaitos
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C. Yhteisot tms, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

- Rajalan asukasyhdistys

- Keski-Suomen Valo Oy

- Paikallinen ymparistdyhdistys

- Keski-Suomen lintutieteellinen yhdistys ry
- Jyviskylan seudun luonnonsuojeluyhdistys.

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja
lausua kaavasta mielipiteensd. Viranomaisilta pyydetddn lausunnot.

432 Vireille tulo

Asemakaavoituksesta on ilmoitettu Muuramelaisessa ja kunnanviraston ilmoitus-
taululla vuoden 2000 kaavoituskatsauksen yhteydessa.

433 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Muuramen kunnan kaavoitukseen liittyvit ilmoitukset julkaistaan ilmoitustaulul-
la ja Muuramelaisessa. Kaavoituksen eri vaiheista (luonnos- ja ehdotusvaihe)
tiedotetaan my0s edelld mainitun tavoin. Maanomistajat, jotka asuvat vieras-
paikkakunnilla saavat tiedotteet postitse. Kaava-aineisto on ndhtdvilld myds in-
ternetisséd osoitteessa www.muurame.fi.

Kunta on neuvotellut ja neuvottelee tarvittaessa erikseen alueen maanomistajien
kanssa ja muiden osallisten kanssa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on ollut néhtévilla kesélla 2003. Osalliset
ovat voineet antaa palautetta suunnitelman siséllostd ja riittdvyydestd koko suun-
nittelutyon ajan.

Kaavaluonnoksesta on voinut antaa kirjallisesti mielipiteen kaavan néhtivilla-
olon aikana seké ehdotusvaiheessa on voinut antaa tarvittaessa muistutuksen.

434 Viranomaisyhteistyo

Kaavaluonnoksesta jirjestettiin 16.5.2003 viranomaisneuvottelu, jossa oli muka-
na Keski-Suomen ympiristokeskuksen sekd Keski-Suomen liiton edustajat. Li-
siksi ympaéristokeskuksen edustajat ovat olleet mukana 6.8.2003, 28.8.2003 ja
20.11.2003 jdrjestetyssé tydoneuvotteluissa.

Kaavaluonnosvaiheessa pyydettiin viranomaisilta alustavat kommentit ja ehdo-
tusvaiheessa pyydettiin virallinen lausunto.

Kaavoitukseen liittyvd viranomaisneuvottelu jarjestetddn tarvittaecssa myos, kun
kaavaehdotus on ollut julkisesti néhtéivilla ja sitd koskevat mielipiteet ja lausun-
not on saatu.

Viranomaiset, joilta pyydetaan lausunnot :

- Kunnan hallintokunnat
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- Keski-Suomen ympaéristokeskus
- Keski-Suomen liitto
- Tiehallinto, Keski-Suomen tiepiiri
- Museovirasto.
4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lihtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Asemakaavan tavoitteena on:
- yleiskaavan toteuttaminen
- Muuramen keskustan asuinalueiden laajentaminen
- Muuramen yhdyskuntarakenteen suunnitelmallinen laajentaminen
- yleiskaavan sisdllon tarkentaminen tarvittavilta osin (mm. alueen halki kul-
keva kokoojatie)
- yhtendisen viherviyldn jattdiminen alueelle (virkistys, liito-orava)
- ottaa huomioon viereisen, seurakunnan omistaman alueen, kiyttd asumiseen
myohemmaéssé vaiheessa
19.3.2003 pidetyssd asemakaavoituksen aloituskokouksessa todettiin kaavoituk-
sen tavoitteista lisdksi mm. seuraavaa:
- alueesta tulee omakotivoittoinen
- tonttien koko on vihintddn 1000 m2
- tontin leveyden kadun suunnassa tulee olla noin 30 m
- hiihtolatu pyritddn sédilyttimééan alueella, tutkitaan sen johtamista alueen ym-
pari
- alueelle kaavoitetaan tontti, jolle voidaan sijoittaa paivékoti tai koulu
4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
Kaavoituksen aikana alueelta 16ytyi liito-oravan todenndkdinen elinympéristo,
joka otettiin huomioon osoittamalla virkistysalueiksi liito-oravan todennikoiset
elinalueet sekd kulkuyhteys kaava-alueen koillispuolisiin metsiin.
Osallisten tavoitteet
Alun perin kaava-alueeseen kuuluva yksityinen maanomistaja vetdytyi kaava-
hankkeesta alkuvuodesta 2004, minkd vuoksi kaava-alueen rajausta muutettiin.
Samalla kaavasta jétettiin pois koululle tai pdivdkodille varattu yleisen rakennuk-
sen rakennuspaikka. Varaus siilyy kuitenkin yleiskaavassa.
4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Kaavasta on laadittu useita luonnoksia (5 kpl) tyon aikana. Luonnosten arvioin-
nissa on kiinnitetty huomiota mm. maaston muotojen ja luonnonarvojen huomi-
oonottamiseen, katujen ja kunnallistekniikan rakentamisen helppouteen ja maan-
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kayton tehokkuuteen. Kaikissa luonnosvaihtoehdoissa on huomioitu alueen liito-
oravakanta.
4.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Alueen tehokkuutta nostettiin luonnossuunnittelun aikana. Tallda hetkelld
(04/2005) myynnissa olevia tontteja on kunnalla endd 4 kpl Vuorenlahden alu-
eella. Tervamien alueella kaavallista reservid kunnalla on vield 30 kpl. Reservié
on noin 5 vuoden ajaksi. Tontit on myyty siitd mukaan kun kunnallistekniikkaa
on saatu valmiiksi. Vuonna 2003 kunta teki kaupat 30:sta tontista, vuonna 2002
18:sta ja vuonna 2001 15:sta tontista. Vuonna 2005 tontteja tuli myyntiin poik-
keuksellisesti 50 kpl, joista edelld mainitut 4 kpl ovat endi jéljelld. Seunavuoren
alueelle tavoitteeksi asetettiin 100 tonttia.

Tutkituista vaihtoehdoista pidettiin parhaimpana ratkaisuja, joissa asuntoalueen
sisdlle saatiin muodostettua tielenkkeji. Alueen rinteisyydestd johtuen on térkeda
huomioida liikennditdvyys.

Luonnosvaiheen ratkaisua (tielinjaukset, kunnallistekniikka) tutkittiin vield kesin
2004 aikana maastossa koepaalutuksin.

Rakenteellisesti alue haluttiin muodostaa melko tiiviiksi. Pienid alueen sisdisid
puistokaistaleita ei pidetty suotavana, silld ne kdytdnndssé jddvit hoitamattomik-
si. Parhaimpana ratkaisuna pidettiin muutaman laajemman virkistysalueen osoit-
tamista. Alueen vihreys ja véljyys sdilytetddn osoittamalla kohtalaisen suuria
tontteja.

Luonnosvaiheen jidlkeen ehdotusta muotoiltiin vield siten, ettd tarkistettiin eriko-
koisten tonttien saatavuus. Tarjontaan haluttiin antaa muutama jopa yli 2000 m2
tontti.

Mielipiteet, alustavat lausunnot ja niiden huomioon ottaminen

Kaavaluonnoksesta jétettiin yksi mielipide, joka koski alueen rajaamista yksityi-
sen maalla. Rajaus tarkistettiin mielipiteen mukaisesti (pieni muutos).

Keski-Suomen ymparistokeskuksella ei ollut kaavasta huomautettavaa.

Vapaa-ajan lautakunta kiinnitti lausunnossaan huomiota ulkoilureitistéihin ja
ldhiliikuntapaikkoihin. Kaavaehdotukseen on osoitettu ohjeelliset polkureitistot
ja kenttdpaikat. Sosiaalilautakunta toivoi kaavoitusta jatkettavan niin, ettd kort-
telikoulu-pdivikodin  sijoittuminen  alueelle  turvataan.  Korttelikoulu-
paivikotialue jatettiin kaavasta pois, koska kunnan ja tdmin alueen vilinen
maanomistaja halusi jaddad kaavasta pois. Kokonaisuuden kannalta (kevytliiken-
neyhteydet ym) on tdrkedd asemakaavoittaa laajempi yhtendinen alue. Kortteli-
koulun tarve on tiedossa ja sen varaus yleiskaavalla on varmistettu. Asemakaa-
vaa tdrkedmpaa olisi saada kunnalle korttelikoulua varten maata omistukseen, jo-
ten kaavoitusprosessia pyritddn jatkamaan maanhankinnan suuntaan.
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Muistukset, lausunnot ja niiden huomioon ottaminen

Yksityisten jittdmid muistutuksia ei jétetty yhtdén.
Keski-Suomen ymparistokeskuksella ei ollut kaavasta huomautettavaa.

Tiehallinto toteaa lausunnossaan, ettd moottoriajoneuvoliikenteen kasvun myoté
kasvaa my0s uusien kevytlitkennevaylien ja valaistuksen tarve. Pyyppodléntien
osalta on tulossa ajankohtaiseksi perusparantaminen sekd pdillystdminen, joka
on suunniteltu ajoitettavaksi vuodelle 2006. Tiepiiri katsoo, ettd kunnan tulisi
osallistua kustannuksiin. Myds kevyen liikenteen vdyldn tekeminen ldhitulevai-
suudessa tullee yhteistydssd kunnan ja valtion kesken. Edelleen lausuntona tode-
taan, ettd Pyyppoldntien luonne muuttuu kunnan siséistd litkennettd palvelevaksi
kokoojakaduksi, samoin kuin Isolahdentie, jotka tulisi jatkossa kaavoittaa kaduk-
si. Vastineena todetaan, ettd Pyyppoldntien turvallisuutta kehitetdén yhteistyossa
Tiepiirin kanssa. Myd6s Golf-alueen ympéristoon on sijoittunut paljon uutta asu-
tusta, jotka lisddvat tien parantamistarvetta.

Museovirasto toteaa lausunnossaan, ettdi Muuramen kunnan muinaisjdanndsin-
ventointi on puutteellinen. Muinaistieteellistd tarkastusta pidettdisiin tarpeellise-
na. Vastineena todetaan, ettid kaavaselostuksessa on maininta inventoinnin puut-
teellisuudesta (sivu 6) ja ettd muinaismuistot ovat kuitenkin rauhoitettu suoraan
lailla, jos niitéd alueella ilmenisi.

Ympéristolautakunta on esittanyt kortteliin 549 muutosta, tontit 1 ja 2 poistet-
taisiin. Perusteluina esitetdén, ettd kortteli on suunniteltu ylen tiiviiksi ja ettd néin
suunniteltu omakotitalorakentaminen on ristiriidassa kunnan strategioiden ja
pdamdirien kanssa. Vastineena todetaan, ettd yleisesti alueella tonttien koot ovat
suuria, jopa yli 2000 m2. Turhia puistokaistaleita tonttien vileissd pyritddn valt-
tdmadn, silld ne usein jddvat hoitamattomaksi. Lautakunnan esityksen mukaisesti
korttelia viljennetéddn ja yksi tontti poistetaan.

Kaavaehdotus korjattiin paivayksella 18.8.2005. Korttelia 549 muutettiin si-
ten, ettd yksi tontti poistettiin. Muutos oli vdhiinen ja se ei edellytd kaavan lait-
tamista uudelleen nihtéville.

4.5.2 Suunnitteluvaiheiden késittelyt ja padtokset

Tekla 11.2.2003; Kaavoittajan valinta

Aloitusneuvottelu 19.3.2003

Tekla 13.5.2003; Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
Viranomaisneuvottelu 16.5.2003 ; MRA 26§

OAS nihtéville 18.6-4.7.2003

Tekla 09.9.2003

Vir.tyoneuvottelu 06.8.2003 / 28.8.2003 / 20.11.2003

Kaavaluonnoksen pohjaksi laadittiin useita luonnoksia, joiden pohjalta viimeis-
teltiin kaavaluonnos péiviykselld 11.5.2004.

Tekla 11.5.2004; kaavaluonnos hyvéksytddn
Kaavaluonnos nihtaville 2.6.-2.7.2004 MRA 30§ mukaisesti ndahtaville
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Lausunnot Vapaa-ajan lautakunta 14.08.2004
Sosiaalilautakunta 12.10.2004
Keski-Suomen ympaéristokeskus  28.08.2004
Kesillda 2004 koepaalutus tarkeimpien tielinjausten osalta.
Keski-Suomen ympiristokeskus antoi 2.11.2004 luonnonsuojelulain 72a §:n mu-
kaisen péétoksen liito-oravan lisddntymis- ja levdhdyspaikan méirittdmisestd ja
alueen metsankésittelystd. Alue sijoittuu kaava-alueen viereen. (KSU-2004-L-
374/254).
Tekla 12.4.2005; kaavaehdotuksen késittely
Kunnanhallitus 18.4.2005
Kaavaehdotus ndhtiville 2.5.-2.6.2005 MRA 27 § mukaisesti ndhtiville.
Lausunnot Keski-Suomen ympdristokeskus  26.05.2005
Tiehallinto 03.06.2005
Museovirasto 03.06.2005
Ympiristolautakunta 10.05.2005
Tekla 06.09.2005
Kunnanhallitus 19.09.2005
Kunnanvaltuusto 26.09.2005 748
5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
51 Kaavan rakenne
5.1.1 Mitoitus
Asemakaavalla muodostuu seuraavasti asuin- virkistys- ja katualueita:
Kaavamerkinté Pinta-ala ha Tontteja kpl
AO 13,24 95
AP 0,73 4
VL 12,14 -
Kadut 4,17 -
Yhteensa 30,31 ha 99 kpl
Kaava-alueella on 99 omakotitonttia. Kun kaikki tontit on rakennettu, alueella
asuu arviolta noin 350 — 400 asukasta.
5.1.2 Palvelut

Kaava-alueelle ei sijoitu palveluja. Muuramen keskustan palvelut ovat noin 1,5
km:n etdisyydella.
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5.2

5.3

5.3.1

532

Yleiskaavassa alueen ldheisyyteen on varattu yleisten rakennusten korttelialue.
Kun Seunavuoren alue alkaa rakentua, korttelikoulu/péivikotirakennukselle on
tarvetta.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Aluevaraukset

Alue on osoitettu tavoitteiden mukaisesti

Korttelialueet

Muut alueet

Alueelle sijoittuu 99 kpl pientalon rakennuspaikkaa (AO 95 kpl ja AP 4 kpl).
AO; Erillispientalojen korttelialueet ovat normaaleja omakotitalon rakennus-
aluetta, mutta AP: Pientalojen korttelialueille voidaan rakentaa joko omakotita-
loja tai rivitaloja. AP- merkintd sallii jatkossa joustoa toteutuksen suhteen, silld
talld hetkelld kunnassa tuntuu olevan riittdvasti reservid rivitalojen toteutukselle.

Rakennuspaikkojen tehokkuusluku e = 0.20. Asemakaavamaardykselld on lisdksi
erikseen osoitettu, ettd rakennusoikeutta on véhintddn 300 m2 jokaista tonttia
kohti. Kerrosluku on tasaiseen maastoon sijoittuvilla tonteilla I ja rinnetonteilla
% k 1, osalle tonteista voidaan rakentaa asuinkerroksen péélle vield %3-kerrosta.
Kerrosluvut vaihtelevat maastosta riippuen % k I - %5k I u%.

Korttelialueille sijoittuvat rakennusalat ja istutettavat tontin osat. Autopaikkoja
on osoitettava viahintdin 2 rakennuspaikkaa kohti ( esim toinen paikoista pihalla
ja toinen tallissa).

Alueelle tullaan laatimaan erilliset rakennustapaohjeet.

Virkistysalueet

Liahivirkistysalueet VL erottavat Seunavuoren alueen pohjois- ja eteldpuolisista
vanhemmista asuntoalueista. Alueen sisille sekd kokoojakadun pohjois- etté ete-
lapuolelle on virkistysalueet osoitettu ldhinnd vain leikkikenttdalueita VK varten.

Virkistysalueiden yhteydet ja polut on osoitettu ohjeellisena, jotta ne voivat si-
joittua joustavasti rinnemaastoon. Alueen latuyhteydet tarkastellaan laajemmin
vield erikseen.

Kaakkoiskulmaan sijoittuu laajahko liito-oravien elinymparistdalue.
Katualueet

Itd-lansisuuntaista kokoojakatua voidaan asuntoalueen mahdollisesti laajentuessa
jatkaa lénteen pdin yleiskaavan tavoitteiden suuntaisesti. Kokoojakadulta ei salli-
ta suoria tonttiliittymid. Sekd pohjois- ettd eteldpuolen litkenndintiin (Saarikon-
rinne ja Saarinkonlenkki) on haettu joustavuutta (etenkin talviajalle) tielenkkien
avulla.
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5.4 Kaavan vaikutukset

Kaavan vaikutuksia arvioidaan koko kaavatyon ajan. Sosiaalisten arvioinnin
osalta on kdytetty apuna Jouni Mékirdinen julkaisua Askel kohti ihmistd”, Jy-
véskylédn sosiaali- ja terveyspalvelujen julkaisuja 1/2003.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Véestdn rakenne ja kehitys
kaava-alueella

Alue on kokonaisuudessaan uusi asuntoalue. Asukasméiri tulee olemaan noin 350 —
400 henked. Alueen toteutetaan vaiheittain.

Yhdyskuntarakenne

Alue jatkaa luontevasti Rajalan asuinaluetta pohjoiseen piin Pyyppdlantietd pitkin
Alue liittyy kiintedsti taajamarakenteeseen
Alue mahdollistaa taajaman kehittymisen valtatien lédnsipuolelle

Yhdyskuntatalous

Alueen kayttoonotto on taloudellisesti kohtuullisen edullista, koska alue rajautuu asun-
toalueeseen ja kunnallistekniikan I&heisyyteen

Alue on rinteinen ja todennékoisesti kallioinen, mika lisdd alueen sisdisid kustannuksia.
Alue tulee tarvitsemaa palveluja (korttelikoulu-pédivikoti)

Taajamakuva

Kaava muuttaa taajamakuvaa jonkin verran, silld Seunavuori nikyy maisemassa
Alueen vaiheittaisesta rakentumisesta pitkdlld aikavililld johtuen muutokset taajama-
kuvassa tapahtuvat véhitellen.

Rajalan asuinalue laajenee pohjoiseen péin. Alue rajautuu kuitenkin omaksi alueeksi
Seunavuoren rinteelle. Nykyisid asuinkortteleita vasten on osoitettu suojavyohykkeeksi
virkistysalueet.

Palvelut

Alue kayttad keskustan palveluja, jotka ovat noin 1,5 km etdisyydelld
Alueen rakentuminen tulee edellyttdmain 1&hialueelle uuden korttelikoulun/péivékodin
rakentamista

Ty6paikat, elinkeinot ym

Alueelle ei tule uusia tydpaikkoja. Alue on kokonaisuudessaan asuntoaluetta.

Virkistys Alueen koillisosa siséltdd laajan yhtendisen virkistysalueen. Pienid puistokaistaleita on
valtetty, silld ne tahtovat jadda hoitamattomiksi alueiksi.
Ulkoilureitit on osoitettu rinteisyyden vuoksi pddosin ohjeellisesti
Valtatien lénsipuolella tulee laajemmin tarkastella latu- ja ulkoilureitistdjd kasvavan
véeston myota.
Seunavuori on ollut ldhialueiden ulkoilukéytossd, joten alueen luonne muuttuu ldhes
kokonaan.

Liikenne Alueen liikenteellinen saavutettavuus on hyva

Rannankylén eritasoristeys valittdd alueen turvallisen yhteyden keskustan palveluihin
Itd-lansisuunnassa alueen jakava kokoojatie mahdollistaa alueen laajentumiseen tule-
vaisuudessa lanteen.

Kokoojatien varteen on varauduttava kevytliikkennevéylddn, véhintdén linteen laajen-
tumisen yhteydessa

Pyyppo6léntien varteen on varauduttava kevytlitkenneviyldin alueen toteutumisen myo-
ta.

Rakennettu kulttuuriympa-
ristd ja muinaisjaannokset

Alue ei kuulu merkittéviin kulttuuriympéristoihin eiké sielld ole kiinteitd muinaisjaén-
noksid (tiedossa)
Virkistysalueelle sijoittuu Péijanteen muinaisrantaa.

Tekninen huolto

Alue on liitettdvissd Rajalan alueen kunnallisteknisiin verkostoihin, joten kunnallistek-
niset kynnyskustannukst ovat kohtuulliset. Mikinen maasto aiheuttaa kuitenkin ylimaa-
raisid kuluja.

Alueelle on rakennettava kaikki kadut.
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Vaikutukset luonnonymparistoon

Maisemarakenne,

nonolot ja luonnon moni- | e

luon- | e

Alueen maisema muuttuu metséisestd alueesta rakennetuksi asuntoalueeksi.
Suurehkoilla tonteilla sédilytetdén alueen vihreys

muotoisuus e  Muinaisrannat sdilytetdédn maisemassa
Pienilmasto e Pienilmasto tulee muuttumaan, silld metsdinen luonne muuttuu. Avoimuus ja ndkymét
tulevat olemaan my0s osalla aluetta tavoite, silld alueelta nidkyy Paijénteelle
e Piddosa alueesta on edullisia eteldrinteen rakennuspaikkoja, mutta osa rakennuspaikoista
sijoittuu my0s Seunavuoren pohjoispuolelle.
Vesistd e Fi vaikutuksia
Maapera e Alueen rinteisyys aiheuttaa katujen rakentamisessa leikkauksia ja pengerryksid. Turhia

leikkauksia ym kuitenkin on véltettava.
e [td-ldnsisuunnan kokoojatie aiheuttaa leikkauksia, tien kaltevuus on saatava kuitenkin
turvalliseksi. Linjaus on tarkistettu maastossa koepaalutuksin.
e Rakennukset porrastetaan tarvittaessa maastoon. Laaditaan erilliset rakennustapaohjeet
ohjaamaan rinteeseen rakentamista

Luonnonsuojelu

e Liito-oravia varten on osoitettu laaja virkistysalue, jonka sisdlld on elinympéristod
osoittava erillinen aluerajaus (slo).
e Liito-oravien vaatima kulkuyhteys Pyyppolédntien yli on osoitettu nuolimerkinnilla.

Sosiaaliset vaikutukset

HUOM!

Arvioitavat vaikutukset Vaikutus ja sen  kohdistaminen
Suunnittelualueelle Vaikutusalueelle
Palveluihin kohdistuvien e ldhialueella yleiskaavan
vaikutuksien sosiaaliset ulot- varaus korttelikoululle /
tuvuudet _ paivikodille (Y)
- Lé&hipalvelujen saata- . .
vuus ja kysynti . ISf)"lah.dent.len ja Pyyp—
- Muiden merkittévien poaptlen rl.steyksegsa on
palveluiden saatavuus lahin bussipysakki, kes-
- Joukkoliikenteen saata- kim. noin lkm alueelta.
vuus e  keskustan palvelut 1,5
- Palvelujen saatavuuden km padssi
tasa-arvoisuus
Kaavan vaikutus sosiaalisiin | @  alue rajautuu omaksi | ® kaava edistdd valtatien
olothin o alueeksi  Seunavuoren ldnsipuolen kehittymisté
- Véestdn monipuolisuus rinteelle e kaava ei monipuolista

- Iké- ja erityisryhmaét

- Sosiaalisten vuorovai-
kutuksen mahdollisuus
ja yhteisollisyys

- Nykyiset sosiaaliset
ongelmat

- Alueimago ja eri toi-
mintojen ja elaméntapo-
jen mahdollistaminen

- Aluetasapaino.

asumismuotoja valtatien
lansipuolella, alue on
kokonaisuudessaan

pientaloaluetta ja pda-
osin omakotitontteja AO

Muiden vaikutusten sosiaali-
set ulottuvuudet ja vaikutuk-
set viihtyisyyteen

e Seunavuoren aluetta on
pidetty ldhialueiden vir-
kistys- ja ulkoilualueena

e lisdd liikennettd Pyyp-
polantielld

Rajalan alueella vain perhepéivihoito-
muoto. Ns Ryhmiksid tai péivikoteja
alueella ei ole.

Alueella saatavissa ns. tasamaan tontteja,
jotka ovat kysyttyjd Muuramessa (Ter-
vamiki ja Vuorenlahti pdéosin rinnetont-
teja)
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Liikenteen turvallisuus
ja toimivuus
Virkistysmahdollisuuk-
siin kohdistuvien vaiku-
tusten sosiaaliset ulot-
tuvuudet

Melun, saasteiden ja
ympdéristovaikutusten
sosiaaliset ulottuvuudet
Maiseman ja taajama-
kuvan sosiaaliset ulot-
tuvuudet

— joten sen supistumi-
nen voidaan kokea ne-
gatiivisena ldhialueilla Pyyppolédntien varteen varauduttava eril-
liseen kevytliikennevaylddn

alue muuttuu vahitellen,
muutokset eivit ole no-
peita.

55 Ympariston hairiotekijat

Alueella ei ole hairiotekijoita.

5.6 Kaavamerkinnat ja -méaaraykset

Kaavamerkinnét- ja madrdykset ovat kaavakartalla.

5.7 Nimisto
Rajalan alueella on kiytossd Seunavuorentie ja Saarikontie, joten alueen kokoo-
javdyldksi tuli Saarikonvuorentie. Saarinkonrinne ja Saarikonlenkki muodostavat
alueen kokoojatiet. Aluetta on kutsuttu sekéd Saarikon ettd Seunavuoren alueeksi.
Peruskartalla on nimi Saarikonvuori.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Alueelle laaditaan havainnepiirros ja rakennustapaohjeet ohjaamaan alueen to-
teutumista.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Alueen toteuttamisesta ja ajoituksesta pddtetddn erikseen, alustavasti on suunni-
teltu alue avattavaksi vuonna 2006.

6.3 Toteutuksen seuranta

Alueen toteutusta seurataan rakennuslupamenettelyn kautta. Alueen kunnallis-
tekniikkaa rakennetaan toteutumisen myota.




