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Patalahden golfkenttiaalueen asemakaavan muutos

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Kunta
Jamsan kaupunki

Kunnanosa
40. kaupunginosa

Kaavan nimi
Patalahden golfkenttdalueen asemakaavan muutos

Asemakaava koskee
Asemakaavan muutos koskee voimassa olevan asemakaavan kortteleita 4618-4625, 4635 ja
4639 seka virkistys- ja katualueita.

Asemakaavalla muodostuu
Asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelit 4618-4625, 4639, 4648 ja 4649 seka niihin
liittyvat katu-, virkistys- ja urheilualueet.

Laatijan nimi ja yhteystiedot
FCG Finnish Consulting Group Oy
Puistokatu 2 A

40100 Jyvaskyla

arkkitehti Tuomo Jarvinen
tuomo.jarvinen@fcq.fi
040 753 1524

Vireille tulosta ilmoittamisen pdivamaara
Kaavoituskatsaus 2018

Kasittelypdivamaarat
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1.2 Kaava-alueen sijainti
Kaavamuutosalue sijaitsee nelja kilometria Jdmsan keskustasta itdan, Himoksen Patalahden
golfkentan alueella. Suunnittelualueiden (4 kpl) yhteenlaskettu koko on 11,5453 ha.
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Kuva 1: Kaavamuutosalueet rajattuna Maanmittauslaitoksen taustakartalle.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Patalahden golfkenttdalueen asemakaavan muutoksen tarkoituksena on asemakaavan paivitta-
minen tuoreen yleiskaavan mukaiseksi.

Uusi yleiskaava mahdollistaa golfkenttdalueen asemakaava-alueelle lisad rakennusoikeutta ja
uusia RM - ja RA - alueita.

Olemassa olevan tieston yhteyteen tavoitellaan 7 uutta tonttia. Samalla jo olevien, mutta viela
rakentumattomien, tonttien rakennusoikeutta pyritaan nostamaan 130 kem?2:std yleiskaavan
sallimissa puitteissa 140-180 kem?2:iin.

Korttelin 4635 osalta maapohja on osoittautunut rakennuskelvottomaksi, sen osalta kayttotar-
koitusta muutetaan.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Rakennustapaohjeet (Patalahden golfkenttdalue osa 1, 2010)
Virtuaalimalli (http://www.skjkl.fi/Jamsa/Patalahti)
Valmisteluvaiheen palaute ja vastineet

. Liito-oravaselvitys 2017

Seurantalomake
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1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdema-

teriaalista

Himoksen Master Plan
Voimassa oleva asemakaava ja sen liitteet
Voimassa oleva yleiskaava ja sen liitteet:

. Aluerajaus ja osa-aluejako

. Rakennettu kulttuuriympaéristé

. Luontoselvitys 2009

. Luontoselvityskartta

. Liito-oravaselvitys 2009

. Vesihuollon yleissuunnitelma 2014

. Himos-Pé&ijénne Master Plan 2008

. Liikenneselvitys 2016

. Luonnosvaiheen vastinemuistio

10a. Ehdotusvaiheen vastinemuistio
10b. Ehdotus II vaiheen vastinemuistio
10c. Ehdotus III vaiheen vastinemuistio
11. Maisemaselvitys

12. Liikennemeluselvitys 2016

13. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
14. Himoksen alueen yleiskaavat

15. Hulevesiselvitys

16. Konserttimeluselvitys

17. Reittisuunnitelma

18. Liito-oravaesiintymien maastotarkastus ja suositukset maank&ytén suunnit-
teluun 2016

19. Viranomaisneuvottelujen muistiot

OVWCONIITNANWNRK
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
Kaavamuutos on pantu vireille maanomistajan aloitteesta.

e Kaavan vireilletulosta kuulutettiin 23.3.2018 Jamsan kaupungin vuoden 2018 kaavoituskat-
sauksen yhteydessa.

e Tekninen lautakunta paatti 24.1.2019 § 3 asettaa asemakaavaluonnoksen julkisesti nahta-
ville

e Kaavaluonnos oli nahtavillad 22.2.-11.3.2019

¢ Kaavaehdotus oli nahtavilla 18.11.-20.12.2019

2.2 Asemakaava

Asemakaavamuutoksella osoitetaan uusia RA - alueita tuoreen yleiskaavan osoittamille uusille
alueille. Olevien alueiden rakennusoikeutta nostetaan paikoitellen yleiskaavan mukaiseksi. Yksi
voimassa olevan kaavan RM - kortteli vaihdetaan virkistysalueeksi pehmedn maapohjan takia.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavaa voidaan toteuttaa sen saatua lain voiman. Tarkemmin luvussa 8 Asemakaavan
toteutus, sivu 55.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
Alueen yleiskuvaus

Kuva 2: Ortoilmakuva alueesta (Maanmittauslaitos 2018). Suunnittelualueet on rajattu punai-
sella. Vertaa seuraavaan kuvaan.

Kuva 3: Ortoilmakuva alueesta (Maanmittauslaitos 2019). Suunnittelualueet on rajattu punai-
sella. Vertaa edelliseen ja seuraavaan kuvaan.
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Kuva 4: Ortoilmakuva alueesta (Maanmittauslaitos 2021). Suunnittelualueet on rajattu punai-
sella. Vertaa edellisiin kuviin.

Alue on maisemallisesti monimuotoinen. Keskeisessa roolissa on alueelle rakennettu golfkentta
taustanaan Himoksen jylhat, laskettelualueiden osalta raivatut, metsaiset rinteet. Vesistdn ja
vuoren vdlinen laakso golfkenttineen kumpuilee voimakkaasti ja sielld tdallda on metsasaarek-
keita, joiden rajapintoihin on rakentumassa maokkiryppaita.

Topografia

Kuva 5: Alueen topografiaa havainnollistava kuva. Suunnittelualueet on rajattu punaisella. Ku-
vassa on esitetty myds oleva rakennuskanta (MML Maastotietokanta) seké vesistdt peruskar-
tasta.
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Maisema

Yleiskaavaa varten on laadittu maisemaselvitys (Rapola 2010). Maisemamaakuntajaossa Jamsa
kuuluu Paijanteen seutuun. Alueelle ominainen voimakkaan vaihteleva topografia ja luode-kaak-
kosuuntautuneiden murroslinjojen mukaiset lahdet ja kapeat vesireitit ovat suunnittelualueella
hyvin nahtdvissa. Suunnittelukohdetta rajaavat kaakossa Himosvuoren jyrkkarinteiset kallio-
metsat. Alueella ei ole valtakunnallisesti arvokkaita maisemakohteita.

Vesistd, avoin maisematila

- Arvokas kosteikko, suoalue

I | ||| I I | I Arvokas laki tai kehysmetsa

E Arvokas avoin maisematila

= . = . Maakunnallisesti merkittdva maisema-alue

Tarkea nakymalinja

/
A Maamerkki
O

Maisemallisesti merkittéva rakennus /tilakeskus

Jasentymatén maisematila

Laskettelurinteet ja hissit

Nakkerpohjan alue sijoittuu tarkealle nakymalinjalle sekd arvokkaaseen avoimeen maisemati-
laan ja arvokkaaseen lakimetsdan. Kaakkoisin suunnittelualueista sijoittuu maisemallisesti ar-
vokkaaseen kehysmetsadn. Alueiden suunnittelussa on syyta pyrkia huomioimaan nama maise-
malliset arvot. Riittdvasti huomioituina maisema-arvot eivat ole rakentamisen esteena. Suuri
osa alueista kiinnittyy maisemaelementtien rajapintoihin.

FCG Finnish Consulting Group Oy
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Luonto
Nakkerpohjan alue

Nakkerpohjan alueen poikki on yleiskaavassa merkitty viheryhteystarve liito-oravia varten. Or-
toilmakuvan perusteella alueella on olevaa puustoa. Voimassa olevassa asemakaavassa ko. koh-
dalla on lahivirkistysaluetta VL, mutta ei muuta merkintaa.

< - OHJEELLINEN VIHERYHTEYSTARVE.
Asemakaavoja laadittaessa tai muita toimenpiteita suoritettaessa tulee ottaa huomioon
lito-oravan kulkuyhteyden sailyttaminen. Tarvittaessa kulkuyhteytta on parannettava /
turvattava puuistutuksin.

Kuva 7: Nakkerpohjan alue; vas. yle/skaava kesk. ortokuva, oik. voimassa oleva asemakaava.
Rinnealue

Kaavamuutoksen rinnealueelle sijoittuvilla osilla on my&s viheryhteystarvemerkintd. Merkinta
sijoittuu ylimmaksi rinteeseen sijoittuvan kaavamuutosalueen eteldpuolelle. Ortoilmakuvassa
nékyy paikalla muutamia puita. Voimassa olevassa asemakaavassa alue on lahivirkistysaluetta

g‘l

= @"
ﬁ““w

Kuva 8: Rinnealue; vas. yleiskaava, kesk. ortokuva 2021, oik. voimassa oleva asemakaava.

Keskimmdisen alueen osalla on voimassa olevassa asemakaavassa VR/s — merkintd; "Retkeily-
ja ulkoilualue. Metsaisena sailytettava alue, jolla luonnonarvojen sailyminen on turvattava”. Sa-
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lavantien itdosa on liséksi Idhes kokonaan s-1 —aluetta; “Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuo-
jelulain 49 §:n perusteella suojeltuja liito-oravien lisdantymis- ja levahdyspaikkoja. Alueen met-
sia saa kasitella vain harvennushakkuuna siten, ettei sinne muodostu yli 20 metria leveita puut-
tomia aukkoja ja liito-oravan pesapuiden ymparille on jatettava vahintdan 10 metria levea suo-
javybhyke. Harvennushakkuissa tulee saastaa haavat”.

Asemakaavan jalkeen laaditussa yleiskaavassa, joka on nyt laadittavan asemakaavan muutok-
sen ohjeena, liito-orava-alue on rajattu pienempana (s-1(14));

LIITO-ORAVAESIINTYMA.

Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 49 § perusteella suojeltuja liito-oravien lisdédnty-
mis- ja levdhdyspaikkoja. Alueen metsia saa késitelléd vain harvennushakkuuna siten, ettei sinne
muodostu yli 20 metrié leveitd puuttomia aukkoja ja liito-oravan pesépuiden ympérille on jatet-
tdva vahintddn 10 metrié leved suojavybhyke. Harvennushakkuissa tulee sddstdd haavat.

Numero x viittaa kaavaselostuksen kohdan 3.3 numerointiin (Nro 14: "Kuikanvuori lantinen”).

Yleiskaavaa varten tehdyssa luontoselvityksessa 2009 keskimmainen alue sijoittuu kohdealu-
eelle 29:

Kohdealueen kuvaus on seuraava:

r) .. /.= 29.Kuikanvuoren lénsirinteen eteldinen metsé
' . Edellisen metsdalueen eteldpuolella on varttunutta kuusikkoa, jossa esiin-
¢ tyy paikoin jareitd haapoja seka kalliokumpareilla kookkaita mantyja. La-
‘ hopuuta on melko niukasti. Rinteessd kasvaa 17 puumaista lehmusta,
miké ei viela tallad hetkella riitéd luontotyyppirajauksen tekoon (Keski-Suo-

- men ympdéristékeskus, kirjallinen tiedonanto alustavasta luontotyyppipééa-
toksestd 28.8.2006). Alueella on liito-oravia ja ainakin kaksi pesdpuuta.

Arvo: Vanhat havu- ja sekametsikot ovat muita arvokkaita elinympaéristoja

% (Meriluoto & Soininen 1998). Mets& on liito-oravan elinpiiria.
)

1

'\\‘\\‘“‘\'\‘\}» :
«d ¢

Kuva 9: Yleiskaavan liito-oravaselvitys ja suunnittelualueet

Biologi teki rinnealueella (kaavan kortteli 4649) maastokaynnin 17.6.2017. Kaynnin yhteydessa
selvitettiin ja merkittiin liito-oravan liikkumisen, levahtadmisen ja lisaantymisen kannalta tarkeat
puut. Puut merkittiin kuitunauhalla ennen biologin kdynnin jélkeen tehtya harvennusta. Kayn-
nistd on raportti, joka on kaavaselostuksen liitteend. Maastokaynnin tehnyt biologi arvioi, etta
liito-oravan kulkuyhteys luoteeseen oli jo ennen harvennustakin katkennut.

Harvennuksen yhteydessa alueella sdilytettiin biologin merkitsemat haavat, suuret puut, pesa-
paikkoina toimivat kolopuut ja reuna-alueen puut. Merkittyjen pesapaikkoina toimivien puiden
ymparille jatettiin suojapuustoa 10 m sateella.
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Alueesta on ilmakuva vuodelta 2018, jossa hakkuu on jo tehty ja jaljelle jadneet puut ovat nah-
tavissa.

Kuva 10: Vasemmalla ennen harvennusta, oikealla harvennuksen jélkeen

MML:n ortoilmakuvassa nakyvan kohteen sijaintitarkkuus riippuu kameran rakenteesta ja ku-
vauskorkeudesta. Kuvaan aiheutuu geometrista virhettd johtuen maaston korkeuseroista ja kes-
kusprojektiosta. Virhe on suurimmillaan kuvan reunoilla ja pienimmillaan kuvan keskelld. Suun-
nittelualue sijoittuu kuvan reunaan.

Kuva 11: Vasemmalla harvennuksen jéljiltd sailyneiden puiden sijainti ortoilmakuvan perus-
teella, oikealla puiden sijoittuminen suhteessa kaavaluonnokseen.

Biologin 8.4.2019 Iahettaman sahkdpostin mukaan kaavaluonnoksen korttelin 4649 tontilla 3 ei
vuonna 2017 papanapuita ollut ja reunakuuset olivat paahteessa karsineet. Tontin rakentumisen
biologi arveli estévan liito-oravan kulkuyhteydet lédnteen lopullisesti, mutta ettd ne olivat kay-
tanndssa katkenneet jo vuonna 2017. Biologi esitti kompensaatiota (s-1 - alueen laajentamista
muihin suuntiin).
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Kuva 12: Ilmakuva vuodelta 2021

Pohjavesi
Alueella tai sen laheisyydessa ei ole pohjavesialueita.

Muinaisjdadannokset
Kaavoitettavalla alueella ei ole tiedossa olevia muinaisjaanndksia.
Rakennettu ymparisto

Kaavamuutosalueilla on alla olevien kuvien mukaisia rakennettuja loma-asuntoja ja muutamia
rakenteilla. Oleva rakennuskanta on esitetty edella Kuva 5.

Rakennukset ovat paaosin uudehkoja ja ulkoasultaan yhtendisia. Aluetta varten on asemakaa-
van yhteydessa laadittu rakennustapaohjeet.

-

Kuva 13: Olevaa rakennuskantaa 26.2.2018
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Kuva 15: Olevaa rakennuskantaa 26.2.2018. Salavantien varrelle valmistumassa oleva raken-
nus. Taustalla laskettelurinteitd. Edessé Salavantien alittava kevyen liikenteen tunneli.

Maanomistus
Kaavoitettava alue on yksityisessa omistuksessa.

3.1.1 Palvelut
Etaisyys suunnittelualueelta Jamsan kaupungin keskustaan on 4 km. Keskustassa sijaitsevat

Jamsan tarkeimmat kaupalliset ja julkiset palvelut. Lahiymparistéssa on matkailutoimintaan liit-
tyvia ja keskittyvia palveluja.
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3.1.2 Liikenne

Salavanmaki
Salava

o

o &

C\\.’b , _ Salavantie j

Kuva 16: Liikenneverkko

Keskeisin katu alueella on Salavantie, joka syo6ttda liikenteen Sayrylantieltd Himosvuoren rin-
teille ja useimmalla kaavamuutoskohteista. Nakkerpohjan osa-aluetta tulee sy6ttdmaan raken-
nettava Nakkerpohjantie. Sdyrylantien liikennemadra 2016 oli 906 ajoneuvoa/vrk.

Kamnolanu

Yijala  vanha-Yijala

Kualemaiaoiy

Yijalansaari

Salava Salavanpfaki

Hakaniemi
Golfanniq m\‘F

ikaniemi

\ahverontie

Hirsim

Jarvenpaa

Nallila

Kuva 17: Liikennemdaéarét 2016 (Liikennevirasto)

FCG Finnish Consulting Group Oy
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Y-tunnus 1940671-3
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki


https://www.liikennevirasto.fi/tilastot/tietilastot/liikennemaarakartat1#.WpvTSUxuKid

FCG Finnish Consulting Group OY Kaavaselostus 15 (55)
18.12.2023 Lahtokohdat

Waiholaht i,
Kuikka o Hséniig

g
&
o

Yijald  vanha-Yijala W
Kua\emajari

Yijalansaari
Sl Salavanaki

Hakaniemi

Hakaniemi

Venwerortie

Hirsiméaki

Jarvenpaa Nallila

HaAllila
Kuva 18: Liikennemé&éaréat 2018.

Liilkennemaarakarttoja vertailtaessa Sayrylantien liikennemaara nayttdisi vahentyneen ja valta-
tien suunnilleen saman verran lisaantyneen.
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Kuva 19: Liikennemé&dérat vuonna 2021; valtatien liikkenneméaéréd vdhentynyt, Sdyrylantien liséén-
tynyt.

3.2 Suunnittelutilanne
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatékset ja selvitykset
Maakuntakaava
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Alueella on voimassa Keski-Suomen tarkistettu maakuntakaava. Maakuntavaltuusto hyvaksyi
kaavan 1.12.2017 ja Keski-Suomen maakuntahallitus paatti kokouksessaan 26.1.2018 (§ 6)
maankadyttd- ja rakennuslain 201 §:n mukaisesti maarata sen tulemaan voimaan.

Keski-Suomen maakuntakaava 2040

Keski-Suomen maakuntavaltuusto hyvaksyi Keski-Suomen maakuntakaavan 8.12.2023. Maa-
kuntakaavassa keskeistd on seudullisesti merkittavien, tuulivoimarakentamisen mahdollistavien
alueiden osoittaminen. Maakuntakaava muuttaa ja taydentda voimassa olevaa maakuntakaavaa
seudullisesti merkittdvan tuulivoiman tuotannon, liikenteen ja hyvinvoinnin aluerakenteen
osalta. Merkittdvimmat muutokset koskevat tuulivoimarakentamista. Maakuntakaavassa on
osoitettu parhaiten soveltuvat, seudullisesti merkittavat alueet, joille tuulivoiman rakentaminen
on mahdollista pitkalla aikajanteella.

Suunnittelualuetta koskien maakuntakaava 2040:ssa ei ole merkintéja. Suunnittelualuetta kos-
kee yleismaarays "Asuin-, kauppa-, teollisuus-, tybpaikka- tai vapaa-ajan alueita suunnitelta-
essa on mahdollisuuksien mukaan selvitettdvd geoenergian ja puun hyddyntédmismahdollisuu-
@.Hl

Yleiskaava

Alueella on voimassa Himoksen osayleiskaavan muutos ja laajennus osa-alueet 2-4 osa 1. Kau-
punginvaltuusto hyvaksyi osayleiskaavan 1.osan 13.12.2016 § 70. Osayleiskaava tuli voimaan
3.2.2017.

Asemakaava

Alueella on voimassa Patalahden golfkenttdalueen asemakaava, joka on hyvdksytty kahdessa
vaiheessa.

Kaupunginvaltuusto hyvdksyi asemakaavan 1. osan 13.9.2010 § 36.
Kaupunginvaltuusto hyvdksyi asemakaavan 2. osan 15.11.2010 § 50.
Asemakaavan 1. osa on tullut lainvoimaiseksi 27.10.2010 julkisella kuulutuksella.
Asemakaavan 2. osa on tullut lainvoimaiseksi 29.12.2010 julkisella kuulutuksella.
Rakennusjarjestys

Maankaytt6- ja rakennuslaissa ja -asetuksessa olevien sekd muiden maan kayttamista ja raken-
tamista koskevien sadnndsten ja maardysten lisdksi on Jamsan kaupungissa noudatettava ra-
kennusjarjestyksen madardyksid, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai
Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ei ole asiasta toisin maaratty (MRL 14 § 4 mom). Ra-
kennusjarjestys on paivatty 1.1.2009.

Rakennemalli
Jamsassa on 2012 laadittu rakennemalli. Rakennemallilla ei ole oikeusvaikutuksia.
Strategia

Kuntastrategia on valtuuston keskeisin vadline kunnan toiminnan ja talouden pitkdjanteisessa
johtamisessa. Kuntastrategia on kuntalaissa sadnnelty pakollinen asiakirja, joka ohjaa paatok-
sentekoa poliittisesti ja toiminnallisesti. Jamsan kaupunginvaltuusto hyvéksyi kokouksessaan
28.11.2022 Jamséan kaupungin péivitetyn strategian?.

Muut aluetta koskevat suunnitelmat

Vuonna 2004 laadittiin koko Jamsan seutua koskeva matkailun Master Plan, jossa Himoksen
ydinaluetta kasiteltiin osa-alueena. Suunnitelmassa oli maaritelty strategiset paatavoitteet, kei-
not tavoitteiden saavuttamiseksi ja konseptit Himoksen osalta. MasterPlanilla ei ole oikeusvai-
kutuksia mutta se toimii yhtena keinona tavoitteiden maarittamiseksi yleiskaavoitusta ja aluei-
den kehittamista varten. MasterPlania on Himoksen osalta uudistettu muutaman vuoden valein.
Kasiteltava alue on laajentunut Paijanteelle asti. Viimeisin on Himos Master Plan 2035.

1 https://www.jamsa.fi/jamsan-kaupunki/strategia-ja-talous/kaupungin-strategia/
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Uudistetussa yleiskaavassa on osoitettu sellaisia RM - ja RA - alueita, joita ei ole voimassa
olevassa asemakaavassa. Asemakaava on nailtd osin vanhentunut ja siihen kohdistuu paivitta-
misen tarve.

4.2 Suunnittelun kdaynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Asemakaavan muutos on laitettu vireille maanomistajan aloitteista. Maanomistajan ja kaupungin
kesken on laadittu kaavoitussopimus.

4.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Asemakaavaan liittyen on laadittu MRL:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS),
jossa on kuvattu suunniteltu osallistuminen ja yhteisty®d.

Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat sekd ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia voivat olla my&s erilaiset yhteisét kuten mm.
asukas-, kiinteistd- ja ymparistdyhdistykset, seka viranomaistahot.

Vireilletulo
Kaavamuutos on tullut vireille Jamsan kaavoituskatsauksen 2018 yhteydessa.

Viranomaisyhteistyo

Valmisteluaineisto lahetettiin viranomaisille kommentoitavaksi. Asemakaavaehdotuksesta pyy-
dettiin viranomaisilta lausunnot. MRA 26§ mukainen viranomaisneuvottelu ehdotusvaiheen nah-
tavilla olon jalkeen pidetaan tarvittaessa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Maanomistajan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen hakijan tavoitteena on paivittda yleiskaavan sallima lisarakennusoi-
keus asemakaavaan niin ettd sita voidaan toteuttaa.

Kunnan asettamat tavoitteet
Kunnan yleisia velvollisuuksia ovat asemakaavan ajantasaisuudesta huolehtiminen, talouden
elinvoimaisuuden edesauttaminen seka yleiskaavan toteuttaminen.

FCG Finnish Consulting Group Oy
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Valtakunnalliset alueidenkadyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttdtavoitteet (VAT) ovat osa maankayttd- ja rakennuslain mukaista
alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa. Ne on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on
edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toimin-
nassa. Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista vuonna 2000.
14.12.2017 valtioneuvosto hyvaksyi uudet valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet, jotka astu-
vat voimaan 1.4.2018.

Alueidenkdyttotavoitteiden tehtdvana on

e varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja
kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa,

e auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkaytén suunnittelun tavoit-
teet, joista tarkeimmat ovat hyva elinymparistd ja kestava kehitys,

e toimia kaavoituksen ennakko-ohjauksen valineena valtakunnallisesti merkittavissa aluei-
denkayton kysymyksissa ja edistaa ennakko-ohjauksen johdonmukaisuutta ja yhtenai-
syytta seka

e edistaa kansainvalisten sopimusten taytantéonpanoa Suomessa

Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) mukaan ne on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on

edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toimin-

nassa. Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet valittyvat yleiskaavaan osin maakuntakaavan
kautta.

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia, jotka ovat kes-
keisia myos laadittavana olevassa yleiskaavassa:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparist6

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Lisatietoja valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista |6ytyy ymparistdministerion kotisivuilta:
www.ymparisto.fi/vat.
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Maakuntakaavan tavoittest

; ey

Kuva 20 Ote voimassa olevasta maakuntakaavasta. Kohdealueet on merkitty punaisella.

Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavassa "Asumisen ja vapaa-ajan asumisen vetovoima-alu-
eelle” (keltainen vaakaviivoitus), "Matkailupalvelujen alueelle” (keltainen alue) ja "Kulttuuriym-
pdristén vetovoima-alueelle” (ruskea vinoviivoitus). Aluetta siivoa kaakossa “Ulkoilun yhteys-
tarve” - merkinta (vihrea nuolipadinen katkoviiva).

Asumisen ja vapaa-ajan asumisen vetovoima-alue

I

I
Merkinnalld osoitetaan sekoittuneen vakituisen asumisen, vapaa-ajan asumisen seka matkailun ja virkistyk-
sen vetovoima-alue,

Suunnittelumaardys: Kehittamisvyohykkeelld on mahdollista ympardivaa maaseutua tiiviimpi vapaa-ajan ja
pysyvan asumisen toisiaan taydentdva rakentaminen. On varmistettava yhdyskuntateknisen huollon jarjes-
tdminen ja lahipalvelujen saatavuus. Yksityiskohtaisemmmassa suunnittelussa tulee edistdd luonto- ym. mat-
kailuelinkeinojen ja virkistyksen palvelujen sijoittumista alueelle ja turvattava luontoarvot. Biotalouden toi-
missa on vetovoima-alue otettava huomioon ja kiinnitettdva erityistd huomiota yhteensovitukseen. Alueen
kayton suunnittelussa on huolehdittava, ettei hanke tai suunnitelma yksindan tai yhdessa muiden hankkei-
den kanssa merkittavasti heikenna Natura 2000 -verkoston perusteena olevia luonnonarvoja.

FCG Finnish Consulting Group Oy Kaavaselostus_Patalahti_Golf_H.docx
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Y-tunnus 1940671-3
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



FCG Finnish Consulting Group OY Kaavaselostus 20 (55)
18.12.2023 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

Matkailupalvelujen alue, kohde

A

Merkinnélld osoitetaan merkittava matkailupalvelujen alue.

Rakentamismaarays: Alueella sallitaan matkailupalveluja tukeva rakentaminen. Alueen rakentamisen suun-
nittelussa uusi rakentaminen on sopeutettava ymparistoon.

Kulttuuriympériston vetovoima-alue

N\

\

Merkinnallad osoitetaan maakunnan kulttuuriympariston monimuotoiset aluekeskittymat.

Suunnittelumaarays: Alueen kehittamisessa tulee hyddyntaa kulttuuriympariston monimuotoisuutta. Aluei-
denkdyton suunnittelulla edistetdan kulttuuriympéristéjen kestavaa kayttoa ja hoitoa. Alueilla metsien hoito
ja kayttd perustuu voimassa olevaan metsalainsaadantoon.

Ulkoilun yhteystarve
- —

Merkinnalld osoitetaan virkistysalue- ja ulkoilureittiverkostoon liittyva tavoitteellinen reittiyhteys.

Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla tulee turvata ulkoilureittien jatkuvuus.

Koko maakuntaa koskevat maakuntakaavan suunnittelumaaraykset
Maakuntakaavassa on annettu koko maakuntaa koskevia suunnittelumaarayksia koskien:

biotaloutta

turvetuotantoa

vahittaiskaupan suuryksikaoita

uusiutuvaa energiaa

erityistoimintoja

kulttuuriymparistoa

e luonnonvaroja

Koko maakuntaa koskevista maakuntakaavan suunnittelumadarayksista suunnittelukohdetta kos-
kevat:

Uusiutuva energia

Asuin-, kauppa-, teollisuus-, tydpaikka- tai vapaa-ajan alueita suunniteltaessa on mahdollisuuk-
sien mukaan selvitettdva geoenergian ja puun hyédyntamismahdollisuudet.

Kulttuuriymparistd

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon tunnetut muinaisjaannokset ja
maakunnallisesti merkittdvat rakennetun kulttuuriymparistdon kohteet seka arvokkaat perinne-
maisemat. Ajantasainen tieto on tarkistettava museoviranomaiselta ja perinnemaisemien osalta
toimivaltaiselta viranomaiselta. Maakunnallisesti merkittavat rakennetun kulttuuriymparistén
kohteet on esitetty maakuntakaavan alueluettelossa.

Keski-Suomen maakuntakaava 2040:n tavoitteet
Keski-Suomen maakuntavaltuusto hyvaksyi Keski-Suomen maakuntakaavan 8.12.2023. Maa-
kuntakaavassa keskeista on seudullisesti merkittavien, tuulivoimarakentamisen mahdollistavien

FCG Finnish Consulting Group Oy
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alueiden osoittaminen. Maakuntakaava muuttaa ja tdydentda voimassa olevaa maakuntakaavaa
seudullisesti merkittdvan tuulivoiman tuotannon, liikenteen ja hyvinvoinnin aluerakenteen
osalta. Merkittdvimmat muutokset koskevat tuulivoimarakentamista. Maakuntakaavassa on
osoitettu parhaiten soveltuvat, seudullisesti merkittavat alueet, joille tuulivoiman rakentaminen
on mahdollista pitkalla aikajanteella.

Suunnittelualuetta koskien maakuntakaava 2040:ssa ei ole merkintéja. Suunnittelualuetta kos-
kee yleismaarays "Asuin-, kauppa-, teollisuus-, tybpaikka- tai vapaa-ajan alueita suunnitelta-
essa on mahdollisuuksien mukaan selvitettdvé geoenergian ja puun hyédyntémismahdollisuu-
@.ﬂl

Yleiskaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen kannalta keskeisessa roolissa ovat yleiskaavan tavoitteet. Alueella on
voimassa Jamsan kaupunginvaltuuston 13.12.2016 § 70 hyvaksyma osayleiskaava. Osayleis-
kaava tuli voimaan 3.2.2017.

Kuva 21: Voimassa oleva yleiskaava. Suunnittelualueet on rajattu punaisella.
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Suurin osa suunnittelualueista on yleiskaavassa uusia loma-asuntoalueita RA.

LOMA-ASUNTOALUE. UUSI TAI OLENNAISESTI MUUTTUVA.

RA Aluetehokkuus on enintdan 0.10 ellei erilliselld tehokkuusluvulla ole toisin maarétty.
Uudisrakentaminen tulee liittda keskitetyn kunnallistekniikan verkostoihin. Alueiden lapi
kulkeville hissi- ym. reiteille on niiden toiminnan kannalta varattava riittavat alueet.

Useimmilla RA - alueilla on aluetehokkuusluku maaratty erillisella tehokkuusluvulla 0,20. Himos-
vuoren rinteelle sijoittuvalle suunnittelualueella on yleiskaavassa my6s merkinta RA/s:

LOMA-ASUNTOALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN. UUSI TAI

RA/s OLENNAISESTI MUUTTUVA.

Aluetehokkuus on enintaan 0.10.

Alueen asemakaavoituksessa liito-oravan lisdantymis- ja levahdyspaikat sailytetaan
ja liito-oravan likkuminen alueella turvataan.

Ko. kaakkoisosaan sijoittuvan alueen osalta on tehty tarkentava liito-oravakuvion selvitys 2017
(Latvasilmu osk). Selvityksessa maastoon merkittiin pesapaikkoina ja liikkumisen kannalta tar-
keat suuret puut, pesdpaikkoina toimivat kolopuut seka reuna-alueen puut, jotka muodostavat
kulkuyhteyden ja toimivat suojapuustona. Selvityksen pohjalta alueella tehtiin harvennushak-
kuu.

Salavantien paassa oleva suunnittelualue on osin uutta tai olennaisesti muuttuvaa matkailu-
palvelujen aluetta RM, osittain VU-2 (urheilu- ja virkistyspalvelujen alue, nykyiselldan sailyva).

MATKAILUPALVELUJEN ALUE. UUSI TAI OLENNAISESTI MUUTTUVA.

RM Alue varataan tehokasta matkailupalvelurakentamista varten. Aluetehokkuus on enintaan
0.40 ellei erillisella tehokkuusluvulla ole toisin maaréatty.

Uudisrakentaminen tulee liittaa keskitetyn kunnallistekniikan verkostoihin.

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE. NYKYISELLAAN SAILYVA.

VU-2 Alue varataan urheilu- ja virkistyspalveluja kuten golfkenttéda varten. Alueella sallitaan
paakayttétarkoitusta varten tapahtuva pienimuotoinen rakentaminen.

Alueen rakentamisessa ja golfkenttien hoidossa tulee huomioida maisema- ja ymparisto-
arvot ja erityisesti huomioitava alueen vesistoét.

Osa suunnittelualueista sijoittuu yleiskaavassa melualueelle.

MELUALUE.
Lilkkennemelualue, jonka laskennallinen melutaso ylittda ennustetulla likenneméaaralla 45 dB(A).
Alueen asemakaavoituksessa Ja rakennussuunnittelussa on otettava huomioon melun torjunta
siten, etta valtioneuvoston paatoksen mukaiset melutason ohjearvot eivat ylity sisatiloissa eika
oleskeluun tarkoitetuilla ulkoalueilla.

Nakkerpohjan osa-alueen eteldosa sijoittuu yleiskaavassa maisemallisesti arvokkaaksi merkitylle
alueelle.

MAISEMALLISESTI ARVOKAS ALUE.

) L Alue on maakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta ja sen arvot on kuvattu kaavaselostuk-
!— | sessa. Alueelle rakennettaessa tai aluetta muulla tavoin muutettaessa on huolehdittava sen
|_ ] erityisten arvojen sailymisesta. Toimenpiteet tulee sopeuttaa maisemallisiin ja kulttuurihisto-

riallisiin arvoihin. Rakennusten ja rakennelmien rakentaminen seka metsankéasittelytoimenpiteet
on toteutettava niin, etteivat ne turmele kaunista maisemakuvaa.
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Salavantien varrella sen suuntaisesti sekd Nakkerpohjan osa-alueen poikki on yleiskaavaan mer-
kitty pari ohjeellista viheryhteystarvemerkintaa;

<4mm m == - OHJEELLINEN VIHERYHTEYSTARVE.
Asemakaavoja laadittaessa tal muita toimenpiteitéd suoritettaessa tulee ottaa huomioon
lito-oravan kulkuyhteyden sailyttaminen. Tarvittaessa kulkuyhteyttda on parannettava /

turvattava puuistutuksin.

Salavantien vartta sivuaa liito-oravaesiintyma

(;; (x)D LIITO-ORAVAESIINTYMA,

—_— © — Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 49 § perusteella suojeltuja liito-oravien lisaén-
tymis- ja levahdyspaikkoja. Alueen metsid saa késitelld vain harvennushakkuuna siten, ettei
sinne muodostu yli 20 metria leveitd puuttomia aukkoja ja lito-oravan pesépuiden ympérillle on
jatettava vahintaan 10 metria levea suojavydhyke. Harvennushakkuissa tulee saéstaa haavat.
Numero x viittaa kaavaselostuksen kohdan 3.3 numerointiin.

Yleiskaavan yleismaadraykset
Yleiskaavassa on annettu koko aluetta koskevat yleismaaraykset:

RA -alueille tulee asemakaavan laatimisen yhteydesséa laatia rakentamista ohjaava rakentamistapachje.
Asemakaavoja laadittaessa on kiinnitettava huomiota maisema- ja ympaéristdarvojen sailymiseen ja kehittamiseen.
Alueella syntyvat hulevedet tulee hoitaa hallitusti. Erityisesti on kiinnitettava huomiota vesistallisiin suojelutoimen-

piteisiin. Asemakaavoituksessa on hulevesia suunniteltaessa otettava huomioon koko Himoksen alueen hulevedet
hulevesien kokonaissuunnitelman mukaisesti. Asemakaavoituksen yhteydessa on laadittava erillinen hulevesien

hallintaa koskeva suunnitelma.

Voimassa olevan asemakaavan liitteena on alueelle tehdyt rakentamistapaohjeet.
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Voimassa olevan asemakaavan tavoitteet

Alueella on voimassa Patalahden golfkenttdalueen asemakaava, joka on hyvaksytty kahdessa
vaiheessa 2010. Suurin osa suunnittelualueista sijoittuu ensin hyvaksyttyyn koillisosaan. Nak-
kerpohjan alue kuuluu mydhemmin hyvaksyttyyn osaan 2.

Kuva 22 Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualueet on rajattu punaisella viivalla.

Asemakaavan muutosta ohjaa tuore osayleiskaava. Asemakaavan muutoksessa huomioidaan
voimassa olevan asemakaavan sisaltd, merkinnat ja maaraykset sellaisinaan niilta osin kuin nii-
hin ei kohdistu yleiskaavan tai muuttuneen tilanteen johdosta muutostarpeita.
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Master Plan - tavoitteet

Viimeisimmassa Master Planissa vuodelta 2013 alueelle on osoitettu golfkentta seka lomaa ja
matkailua palvelevia alueita. Alueen voimassa olevat asema- ja yleiskaava ovat toteutuneet
MasterPlanin suuntaisesti. Golfkentta on toteutunut. Masterplanilla ei ole oikeusvaikutuksia ja se
on sisalléltaan jo hieman vanhentunut. Uusin MasterPlan on Himos Master Plan 2035.
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Asemakaavamuutos on merkitykseltdan vahainen, kokonaisratkaisu poikkeaa voimassa olevasta
asemakaavasta sen verran, mita yleiskaavassa on osoitettu alueelle uusia alueita ja rakennus-
oikeutta. Asemakaava toteuttaa yleiskaavaa ja paivittda asemakaavaa. Mikali asemakaavaa ei
paivitetd, se jaa sisalléltaan vanhentuneeksi eikd edesauta alueen kehittdmista.

4.6 Valmisteluvaiheen kuuleminen
Valmisteluaineisto (kaavaluonnos) oli nahtavilla 22.2.-11.3.2019. Kaava-asiakirjat olivat nahta-
villd kunnanvirastolla ja kunnan nettisivuilla.

IAMSA 40 KALFUNEINOSA IW0S

SATAL AN N GOU PR NTTAALLE TN ASEMACARVAN MLLIICE
LOKKC
e

) \;__.7,7 2y 1.

Kuva 24: 22.2.-11.3.2019 n&
Palaute
Asemakaavaluonnoksesta saatiin kuulemisvaiheen aikana 3 lausuntoa ja kaksi mielipidetta. Kaa-

vaselostuksen liitteena olevassa vastineraportissa on esitetty palautteiden keskeinen sisaltd ja
kaavan laatijan vastineet. Yksityiset mielipiteet on esitetty anonyymisti.

\ &

NN

htavilla ollut kaavalluonnos
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Valmisteluvaiheen palautteen huomioiminen
Valmisteluvaiheen jalkeen kaava-aineistoa paivitettiin seuraavasti:

1.

10.

. Rakennusalojen rajauksia korttelissa XXX7 muutettiin siten, etta mahdollisimman

OAS:ia paivitettiin siten, ettei syntyisi epaselvyytta siitd, mita alueita kaavamuutos
koskee.

Selostukseen lisattiin muutosalueiden luonnonolosuhteita koskevia tietoja.

Biologin maastokdynnin raportti sekd harvennukseen liittynyt maisematyodlupa lisat-
tiin kaavaselostuksen liitteiksi.

Kortteliin XXX7 lisattiin maarays /s, jotta yleiskaavassa esille tuodut arvot tulevat
huomioiduksi myds asemakaavassa.

Luontoasioiden kuvausta ja kaavaratkaisun perusteluja tdydennettiin kaavaselostuk-
seen.

Kortteleiden 4620 ja 4621 valiselle lahivirkistysalueelle lisattiin maarays (/s), joka
varmistaa liito-oravien kulkuyhteyden sailymisen.

Asemakaavaa havainnollistava virtuaalimalli paivitettiin ja siité tuotettiin havainneku-
via, joiden perusteella voitiin arvioida kaavan vaikutuksia maisemaan. Kaavan suh-
teen kuvausta yleiskaavan sisaltdvaatimuksiin maisema- ja ymparistéarvojen seka
erityisesti yleiskaavasta poikkeavan muutosalueen osalta taydennettiin.

Kaavaselostukseen lisattiin kappale kaavan suhteesta maakuntakaavan tavoitteisiin.
Kaavaan lisattiin hulevesien johtamiseen ja kasittelyyn liittyvia maarayksia.

Kaavaselostukseen lisattiin nakyvaisyytta rinteiltd havainnollistava kuva ja leikkaus.

moni harvennuksen jalkeinen puu sdilyisi. Rakennukset pakotetaan Salavantien katu-
alueen varteen. Kevyen liikenteen vayla on rakentunut ajoradan reunaan. Tontilla 3

/KK‘ ‘

Kuva 25: Vasemmalla néhtévilla ollut kaavaluonnos, oikealla kaavaehdotus ja maisematyélu-
vassa mainitut liito-oravapuut (vihredt pallot).
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4.7 Ehdotusvaiheen kuuleminen
Kaavaehdotus oli nahtavilla 18.11.-20.12.2019.

JAMSA, 40 KAUPUNGINOSA, HIMOS

PATALAHDEN GOLFKENTTAALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS
EHDOTUS.

[
Kuva 26: 2019 néhtévilla ollut kaavaehdotus.

Kaavaehdotuksesta antoi lausunnon Keski-Suomen ELY-keskus lisdksi jatettiin yksi yksityinen
muistutus.

ELY:n lausunto kaavaehdotuksesta

Kaavamuutosta perustellaan edelleen sen mahdollistamalla alueen tehokkaammalla ra-
kentamisella. ELY-keskus toteaa, ettd yleiskaava on yleispiirteinen kaava, minkd kaavoittajakin
vastineessaan toteaa, ja yleispiirteisyydesté johtuen se tarkentuu asemakaavoitusvaiheessa.
Talloin tulee ottaa mm. alueen luonto- sekd muut arvot tarkemmin huomioon. Yleiskaavan
tehokkuusluvut eivdt mydoskéén tarkoita, ettd alue olisi rakennettava véhintéén esitetyllé tehok-
kuudella vaan sitd, mikd tehokkuus saa enintéan olla. Se, onko yleiskaavan tehokkuus mahdol-
lista saavuttaa, selvidéd vasta MRL 54 § 2 mom. siséltovaatimukset tdyttdvdssd asemakaavoi-
tuksessa.

Kaavan ehdotusvaiheessa tulisi korttelien numerointi olla oikein merkittyné ja poistuvat korttelit
nimettynd muutettavien kortteleiden ohella. Lausunnossa jéljempdnd on k&ytetty kaavaeh-
dotuksessa kaytettyjd XXX-alkuisia korttelitunnuksia.

Vastine: XXX - alkuiset korttelitunnukset on korvattu uusilla tunnuksilla:
XXX6 --> 4648
XXX7 --> 4649

Luonnosvaiheessa antamassaan lausunnossa ELY-keskus toi selkedsti esiin kaavan puutteet,
jotka koskivat erityisesti sitd, ettd korttelin XXX7 uusien rakennuspaikkojen osoittamisessa ei
oltu otettu huomioon voimassa olevan yleiskaavan ja asemakaavan merkintéja ja madradyksia,
jotka koskevat liito-oravan elinpiirin turvaamista. Né&ité puutteita ei ole kaavaehdotuksessakaan
riittédvélla tavalla otettu huomioon.

FCG Finnish Consulting Group Oy
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Y-tunnus 1940671-3
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



FCG Finnish Consulting Group OY Kaavaselostus 29 (55)

18.12.2023 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

Latvasilmu osk alueelle 2017 tekemé liito-oravakuvion selvitys ei anna perustetta osoittaa
alueelle lisérakentamista. Alueen liito-oravatilannetta on selvitetty useaan otteeseen Himoksen
kaavoituksen yhteydessé. Poyry Finland Oy:n raportissa vuodelta 2010 (Kulhanvuoren liito-ora-
vaesiintymien maastotarkistus) on yhteenvetokartta kohteella mennessé tehdyisté selvityksista.
Sen perusteella voidaan hyvin todeta esiintyméalueen lansipdén tarkeys liito-orava elinpiirissa.

/

Tilanne esiintvininen 14a ja 14b alueella tammikuussa 2010. Kartalle on merkitty vuoden
2006 (vihredit puusvinbolit) ja vuoden 2009 papanahavainnot (pinkit pisteet) sekd havaitut ko-
lopuut (punaiset ympyrdt). Hakkuut ja ajourat ja suunniteltujen laskettelurinteiden paikat on
merkitty karttaan suuntaa antavasti.

Kuva 27: Lausunnossa olleeseen kuvaan on ylla lisdtty suunnittelualueiden rajaukset (puna-
musta rajaus)

Kappaleessa 4.1 todetaan, ettd vanhentunutta asemakaavaa pdivitetddn yleiskaavan muk-
aiseksi, mutta siind ei kerrota, etté korttelin XXX7 kaksi eteléisintd rakennuspaikkaa eivat ole
yleiskaavan mukaisia ja, ettd syynéa tdhdn ovat nimenomaan alueen luontoarvot. Kappaleessa
4.4.1 maanomistajien tavoitteeksi kerrotaan pdivittdd yleiskaavan sallima lisGrakennusoikeus
asemakaavaan niin, ettd sitd voidaan toteuttaa. Korttelin XXX7 kaksi eteldisintd rakennuspaik-
kaa eivat siten ole tédméan tavoitteen mukaisia. Ne eivdt ole mydskddn yleiskaavan
yleism&drdyksen mukaisia. Md&réyksen mukaan asemakaavoja laadittaessa on kiinnitettdva hu-
omioita maisema-ja ympadaristbarvojen sadilymiseen ja kehittdmiseen.

Kappaleessa 4.4.2 Kunnan tavoitteeksi kerrotaan mm. yleiskaavan toteuttaminen, mika ei
mydskédan kyseisen korttelin kohdalla ole nyt toteutumassa. Kappaleessa 4.5 todetaan, ettéd ko-
konaisratkaisu poikkeaa voimassa olevasta asemakaavasta sen verran, mité yleiskaavassa on
osoitettu alueelle uusia alueita ja rakennusoikeutta.

Asemakaava toteuttaa yleiskaavaa ja pdivittdd asemakaavaa. ELYkeskus viittaa siihen mita
edelld lausunnon alussa on todettu yleiskaavassa osoitetusta rakennusoikeudesta ja toteaa, ettd
korttelin XXX7 osalta em. kappale ei pidé paikkaansa.

Kappaleessa 4.6.1 kerrotaan kuinka luonnosvaiheen palaute on otettu huomioon. Kohdassa 4
sanotaan, etté kortteliin XXX7 lisattiin m&éréys /s, jotta yleiskaavassa esille tuodut arvot tulevat
huomioiduksi myds asemakaavassa. ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan tontit ovat niin pienia,
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ettei niiden siséllé voida rakennusalojen sijoittelulla ratkaista ongelmaa, joka syntyy uusien ra-
kennuspaikkojen osoittamisesta liito-oravan elinpiirin alueelle. Mahdollisesti rakentamiselta
sadstyvat puuyksilét muodostavat selkedn turvallisuusriskin valmistuneelle rakennukselle.

Kappaleessa 6.2 todetaan, ettd asemakaavan muutosalueilla ei ole erityisid luontoarvoja. Tama
ei pidd paikkaansa, koska muutosalueeseen sisédltyy osa liito-oravan elinpiirid ja myds liito-
oravan esiintymisen kannalta merkittévia kulkuyhteyksia.

Kappaleessa 7.4 todetaan, ettd kaavan toteutuminen ei uhkaa luonnon monimuotoisuutta tai
eldinlajien sdilymisté ja alueen ekologisesti ja virkistyskdytdén kannalta merkittdvat alueet on
huomioitu. Em. johtopédétoksia ei voida pitda relevantteina, eikd kaavaehdotuksessa ole esitetty
sellaisia selvityksia, joiden perusteella voitaisiin todeta, etté kortteliin XXX7 esitetty yleiskaavan
ja voimassa olevan asemakaavan vastainen lisdrakentaminen ei heikentéisi liito-oravan
elinpiirid. N&in ollen ELY-keskuksen ndkemys asiasta on, ettd korttelin XXX7 rakennuspaikat 2
ja 3 tulee poistaa kaavasta ennen sen hyvdksymista.

Vastine: Vuonna 2017 tehdyn luontoselvityksen jalkeen on alueella tehty hakkuita, ja liito-ora-
vaesiintyman 14 b lansiosan luoteisnurkassa ei ole enaa puustoa. Viimeistellyssa kaavaeh-
dotuksessa korttelista XXX7 (4649) on siirretty liito-oravan elinpiirin kanssa ristiriidassa ollut
tontti nro 3 Salavantien toiselle puolelle kortteliin 4648, yleiskaavan mukaiselle RA -alueelle.

Kuva 28: Vasemmalla nédhtévillé ollut ehdotus, oikealla muutos

Kaavan maisemavaikutusten arviointia on tdydennetty virtuaalimallista tuotettujen kuvien
avulla. Maisemamuutoksia kohdistuu etenkin Nakkerpohjan alueeseen, jossa kaavan toteutu-
minen harventaa Nakkerpohjan lakimetsdd ja avoin, loivaan rinteeseen sijoittuva peltoalue
vaihtuu tiiviiseen rakennusryhmaéaan.

Valmisteluvaiheen lausunnossa pyydettiin tdydentdmdadn kaavan suhteen kuvausta yleiskaavan
sisdltbévaatimuksiin maisema- ja ympdristéarvojen seké yleiskaavasta poikkeavan muutosalueen
osalta. Kaavaselostuksen arvioinnissa muutoksen suhteesta yleiskaavan siséltévaatimuksiin
(luku 7.2) ei kuitenkaan ole arviointia asemakaavan suhteesta voimassa olevan yleiskaavan ra-
kennetun ympdristén, maiseman ja luonnonarvojen vaalimiseen tai suhteesta virkistykseen sov-
eltuvien alueiden riittdvyyteen.

Vastine: Kuvausta kaavan suhteesta yleiskaavan sisaltdvaatimuksiin on tdydennetty koskien
rakennetun ympéristén, maiseman ja luonnonarvojen vaalimista ja virkistykseen soveltuvien
alueiden riittédvyytta, sivu 52.
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Jotta entistd tehokkaampi, isommat rakennusmassat mahdollistava uudisrakentaminen saadaan
sopeutumaan ympéaristéénsa ja maisemaan, kaavan rakennustapaohjeet ovat tarpeeen. Kaavan
liitteend olevat Rakennustapaohjeet ovat vuodelta 2010. Ne eivét kaikilta osin vastaa asemakaa-
vaehdotusta tai sen kaavamdéérdyksia (esim. kortteleiden vérisdvyt). Rakennustapaohjeet tulisi
paivittda siten, ettd kaavan toteutuksessa véltytaan vaariltd tulkinnoilta.

Yleiskaavasta poikkeavan muutosalueen 4 (korttelit XXX6 - XXX7 ja 4641 - 4642 ) osalta on
todettu, ettéd ne sijoittuvat maisemallisesti arvokkaaseen kehysmetsdédn ja rinteeseen, mutta
voimassa olevan asemakaavan mukaisesti rakennetut kadut ja harvennettu metsd nakyvét
nykyiselléédn kehysmetséda rikkovana tybmaana. Kaavamuutoksen mydté rinteeseen muodostuu
laakson pohjaa kehysmetsén sijasta rajaava rakennettu vybhyke. T&ssdkin tapauksessa ra-
kennustapaohjeiden merkitys korostuu ja myoés se, miten piha-alueet viherrytetédén ja sidotaan
ymparistéonsa.

Rakennustapaohjeita (mm. liite 1) tulee pdéivittda siten, ettd ne koskevat myds kaa-
vamuutoksessa esitettyjad uusia kortteleita XXX.

Vastine: Kaavakartan maarayksista on poistetty kohta koskien korttelien varisavya, joka oli
osin ristiriidassa rakennustapaohjeiden kanssa.

Rakennustapaohjeissa vain varitysta koskevat osat on yksikoity korttelikohtaisesti. Kortteleiden
XXX6 (4648) ja XXX7 (4649) osalta katsotaan riittavaksi kaavakartan maarays “Rakennusten
julkisivun ja katon vérityksen tulee olla alueittain ja kortteleittain yhtenevédinen”. “Alueittain”
viittaa siihen, etta kortteleiden varityksen tulee noudattaa viereisten kortteleiden varitysta (tum-
manharmaa tai musta).

Yksityinen muistutus

Muistutus koskee Sovintoraitin pdédssé olevaa aluetta, joka on merkittyné karttaliitteeseen. Alue
on hyvéksytyssd asemakaavassa merkitty RM-alueeksi, kun taas muutosehdotuksessa alue on
merkitty VU-2-alueeksi. Alunperin alue oli suunniteltu mahdollisen laskettelurinteen alaosaan
tarvittavien majoitus- ym. vastaavien rakennusten k&yttéén. Alue on kuitenkin havaittu ra-
kennuskelvottomaksi pehmedn maaperén takia. Ehdotukseni on, ettd tdstd johtuen alue varat-
aankin pysékointipaikoiksi ja mahdollista "kevyttd" rakentamista tukevaksi alueeksi.

Perusteluni télle nédkemykselle ovat:

1) Salavantien, Sovintoraitin, Vahverotien ja Haperotien alueella ei ole turvallisia tienvarsialueita
autojen pysékéintiin alueen suurista korkeuseroista johtuen, edes loma-asuntojen kéyttajille,
niiden pihat poislukien. Pihat ovat pienid, niille mahtuu enintddn 3-4 ajoneuvoa.

2) Golfkenttdalueen lounaispuolisella metsdalueella on kattava polkureitisté niin kdvelijéitd kuin
maastopydréilijbitdkin ajatellen. Kyseisilld reiteilld on jarjestetty ja tullaan jatkossakin jér-
jestamdan suurehkoja yleisbtapahtumia, kuten polkujuoksukilpailuja. Autoja on tédhdn asti
pysékoity ndiden tapahtumien aikana katujenvarsille, mutta suunnitelmien mukainen loma-
asuntojen rakentaminen alueella poistaa kyseisen mahdollisuuden.

3) Hyvéksytysséd asemakaavassa on laskettelurinteen mahdollistava kaavamerkintd ylhaélta
Paljakan maastoalueelta Sovintoraitin pd&hén asti. Minkdénlaisia parkkipaikka-alueita kaavassa
ei ole kyseiselle alueelle varattu. Jdmsédn kaupunginvaltuusto on tosin kyseisen rinnemah-
dollisuuden evannyt hyvédksymadéllé Himoksen osayleiskaavan 2-4 osan 2 syksylld 2018. Téma
osayleiskaava ei kuitenkaan ole tdman muistutuksen jattéhetkelld lainvoimainen, koska siitd on
tehty kaksi valitusta, joista toisen laatija olin itse.

Vastine: Himoksen osayleiskaavan muutos ja laajennus, osa-alueet 2-4, osa 2, on saanut
lainvoiman 25.1.2021. Alueelle lisatdan merkinta, joka sallii alueen kaytdn osin myds pai-
koitukseen.
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4.8 Kaavaehdotukseen nahtavilla olon jilkeen tehdyt muutokset

¢ Rakennusoikeuden jakautumista tonteittain on muutettu taulukon, sivu 40, mukaisesti
Korttelista 4649 (XXX7) on siirretty yksi tontti Salavantien toiselle puolelle kortteliin 4648
(XXX6)

Korttelissa 4642 osoitetut rakennusoikeudun muutokset on siirretty kortteliin 4639

VU-2 - alueelle on lisatty paikoituksen salliva maarays

Kaavamaarayksista on poistettu varimaaritys

Salavantien varrelle on lisatty jalankululle varattu katu/tie — merkinta. Jalkakdaytava tien
vierelle on jo rakennettu.

Tehdyt muutokset eivat ole niin merkittavia, etta kaavaa olisi enda tarpeen asettaa uudelleen
ehdotuksena nahtaville. Ne, joita muutokset koskettavat (maanomistaja), ovat hyvaksyneet
muutokset.
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5 ASEMAKAAVAMUUTOKSEN KUVAUS

Kuva 29: Asemakaavaehdotus sovitettuna voimassa olevaan asemakaavaan. Voimassa olevan
asemakaavan varejé on haalennettu.

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutos tdydentad voimassa olevaa asemakaavaa paaosin yleiskaavan mukai-
sesti. Lisdarakentamisalueet sijoittuvat olemassa olevien rakennuskortteleiden yhteyteen. Yhden
korttelin osalta kayttétarkoitus poikkeaa yleiskaavassa esitetysta, huonon maapohjan takia.

Eteldinen Nakkerpohjan alue tulee rakentumaan Nakkerpohjantien ymparille. Itdiset kaavamuu-
tosalueet sijoittuvat Salavantien varrelle.
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Kuva 30: Voimassa oleva asemakaava
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Kuva 31: Asemakaavaehdotus. Ehdotusalueen véritystéd on vahvennettu voimassa olevaan kaa-
vaan ndhden.
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Kuva 32: Asemakaavaehdotuksen mukaisten tonttien pinta-alat

FCG Finnish Consulting Group Oy
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi

Y-tunnus 1940671-3
Kotipaikka Helsinki



FCG Finnish Consulting Group OY Kaavaselostus 37 (55)
18.12.2023 Asemakaavamuutoksen kuvaus

Itdainen alue

ALAVANTIE 5 A
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Kuva 33: Itdosa, voimassa oleva asemakaava
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Kuva 34: Itdosa, asemakaavamuutos. Ehdotusalueen véritystd on vahvennettu voim
vaan kaavaan ndhden.
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Kuva 35: Itdosan tonttien pinta-alat
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Tonttien rakennusoikeudet
Tarkistettu 11.12.2023

Kort- Muu-
teli Tontti Vanha rak.oikeus Uusi rak.oikeus tos Rak.oikeus muutos / kortteli

3 130 130 0
4 130 130 0
5 130 130 0
6 130 130 0
7 130 130 0
8 130 130 0
9 130 130 0
10 130 130 0
11 130 130 0
12 130 130 0
13 130 130 0
14 130 130 0
15 130 130 0

4621
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4639 1 130 130 0 (eikaavassa)
2 130 136 0 (eikaavassa)
3 130 130 0 (eikaavassa)
4 130 136 0 (eikaavassa)
5 130 160 30
6 130 160 30
7 130 130 0
8 130 160 30
9 130 160 30 120
Yhteensa 14 220 14 220 0 0

Taulukko 1: Tonttien rakennusoikeudet

Voimassa olevassa asemakaavassa Sovintoraitin pohjoispaahan osoitettu RM - alue on osoittau-
tunut maastotutkimuksissa niin pehmedksi, etta se ei sovellu rakennettavaksi. alue on yleiskaa-
vassakin osoitettu padosin RM -alueeksi, mutta maaperan johdosta asemakaavaluonnoksessa
aluetta esitetaan VU-2 alueen osaksi ilman rakennusoikeutta. Voimassa olevan asemakaavan
RM - korttelin 4635 muuttuessa urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi siltéa vapautuva raken-
nusoikeus on jaettu muille alueille. Asemakaavan muutosalueen voimassa olevan asemakaavan
yhteenlaskettu kokonaisrakennusoikeus ei muutu.

Salavantien rinteeseen nousevan osan varrelle on osoitettu 7 RA -tonttia.

Kuva 36: Kuvassa Salavantien vasemmalle (ylérinteen) puolelle esitetddn kahta tonttia.
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Muut itdisen alueen muutokset

K e A i = = H xS & . .
g R — Sl C | Itaisen alueen alaosan voimassa oleva ase-
= makaava.

Kaavan luonnos- ja ehdotusvaiheissa esitet-
tiin korttelin 4642 tonttien 1 - 8 rakennusoi-
keuksien nostoa 130 --> 160 kem?2:iin.

Kaavamuutosalueen rajauksesta huolimatta
kortteliin 4641 ei esitetty muutoksia.

Kaavan viime vaiheessa esitetaan rakennus-
oikeuden noston siirtoa korttelin 4642 si-
jasta korttelin 4639 tonteille 5, 6, 8 ja 9.

Voimassa olevan asemakaavan tonttikohtai-
nen rakennusoikeus nousee tonteilla 130
--> 160 kem?2:iin. Tontin 7 rakennusoikeus
130 kem?2 sailyy entisellaan.

Muutos on merkitykseltdan vahainen ja vai-
kutuksiltaan vahaisempi kuin nahtavilla ollut
kaavaehdotus. Muutos tehtiin maanomista-
jan aloitteesta.
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5.2 Kaavamerkinnat ja - maardykset
Kaavamerkinnat ja — maaraykset ovat kiinteasti kaavakartan yhteydessa.

5.3 Nimisto

Ei uusia katuja tai nimettyja puistoalueita.

5.4 Mitoitus

e Kaavamuutosalueiden yhteenlaskettu koko 10,4323 ha.

Kaavamuutosalueet sisdltavat yhteensa 94 RA -tonttia.

Yhteenlaskettu rakennusoikeus on 14 220 kem?2.

Tonttien lisdksi kaavamuutosalueisiin sisdltyy katu- ja virkistysalueita 2,7322 ha.
Keskimaarainen aluetehokkuus on 0,14.

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualueiden rakennusoikeus on yhteensa

14 220 kem?2.

e Uutta rakennusoikeutta on 0 kem2.

Kayttotarkoitus

RA 76 994
VU-2 6 642
VL 9124
pp 600
Katu 10963
Kokonaispinta-ala 104323

Kaavaselostus
Asemakaavamuutoksen kuvaus
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6 KAAVAN VAIKUTUKSET

6.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Tekninen huolto

Alue on olevan kunnallistekniikan valittdémassa laheisyydessa. Tekniikan mitoituksessa on va-
rauduttu lisdrakentamiseen.

Liikenne ja liikkenneturvallisuus

Asemakaavassa on Salavatien katualueen varrelle osoitettu jalankululle erillinen kevyen liiken-
teen vayla. Lisaantyvan rakentamisen myota myds liikkennetuotos alueella lisdantyy. Alueen
kumpuilevaa maastoa myotailevat kadut hillitsevat ajonopeuksia. Loma-alueilla ei esiinny vas-
taavia ruuhka-aikoja kuin asuntoalueilla.

Rakennettu ymparisto
Asemakaavan muutoksen myodta rakennetun ymparistén osuus maisemassa lisaantyy.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot
Kaavalla ei ole merkittédvaa vaikutusta kulttuuriymparistéoén eika lainkaan vaikutuksia muinais-
muistoihin.

Vadesto
Kaavoitettavan alueen rakentaminen ei lisda vaestoa alueella.

Yhdyskuntatalous
Alueen rakentaminen on yhdyskuntataloudellisesti edullista, koska alue on kiinteasti jo olemassa
olevan rakenteen yhteydessa.

Palvelut ja tyopaikat
Asemakaava mahdollistaa matkailuliiketoimintaa ja edesauttaa siten tyopaikkojen syntymista.

6.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéoon
Asemakaavan muutosalueilla ei ole erityisia luontoarvoja.

Salavantien varren kortteli 4649 sivuaa yleiskaavaan merkittya s-1 - aluetta (liito-oravaesiin-
tyma). Alueella on kesalla 2017 tehty yleiskaavan mukainen harvennushakkuu, jota varten ensin
biologin toimesta merkittiin alueen liito-oravaesiintyman kannalta tarkeat puut. Osoitettujen RA
- tonttien alueelle ei jaanyt merkittavia puita (Kuva 36 sivu 42).

Maisema

Uudisrakentaminen ndkyy maisemassa. Rakentaminen sijoittuu maisemaelementtien (metsik-
kdjen ja aukeiden) rajapintoihin, jotka parhaiten kestavat lisarakentamista maiseman karsi-
matta.

Virtuaalimalli

Maisemavaikutusten arvioinnin tueksi on alueesta ja kaavasta laadittu virtuaalimalli. Mallin
maastonpinta on luotu Maanmittauslaitoksen lasermittaustiedon pohjalta ja se vastaa korkeus-
suhteiltaan todellisuutta. Maastomallin pintaan on istutettu tuorein saatavilla ollut Maanmittaus-
laitoksen ortoilmakuva.

Kasvillisuus on poimittu malliin maanmittauslaitoksen automaattiluokitellusta laserkeilausaineis-
tosta. Kasvillisuuden korkeus ja sijoittuminen seka suhteellinen tiheys vastaavat todellisuutta.
Kasvilajisto edustaa tavanomaista sekametsaa. Metsaa kuvaavia laserpisteita on harvennettu
(1/20).

Olevien rakennusten sijaintitieto on poimittu maanmittauslaitoksen maastotietokanta-aineis-
tosta. Maastotietokannassa sijaintitietojen tarkkuus vastaa mittakaavaa 1:5 000 - 1:10 000,
vaakatasossa +/- 3 m.

Virtuaalimalli on ladattavissa kaavan liitteena internetista pakattuna tiedostona, jonka kayttaja
lataa omalle koneelleen ja purkaa. Purkamisen jalkeen malli kdynnistyy Start.bat - tiedostoa
tuplaklikkaamalla. Mallin katselua varten ei omalle koneelle tarvitse asentaa erillisid ohjelmia.
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Nakymat korttelista 4637

Kortteliin 4649 sijoittuvien rakennusten harjankorkeus on n. +101,5 m. Korttelin 4637 alin lat-
tiakorko on ylempana. Rinne nousee siten, ettd korttelin 4649 uudisrakennukset eivat peita
korttelin 4637 tonttien nakymia.

Kuva 37: vasen: Leikkauslinja, oikea: virtuaalimallindkymé ylemmadsta korttelista (ilman kasvil-
lisuutta)

11'940 KORTTELI 4637
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KORTTELI XXX6 95144 o
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Kuva 38: Leikkaus kortteleiden 4637 ja 4648-4649 kohdalta
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Kortteleiden 4648-4649 ja 4639 nakyminen maisemassa

Korttelit sijoittuvat maisemallisesti arvokkaaseen kehysmetsaan ja rinteeseen. Alueelle jo voi-
massa olevan asemakaavan mukaisesti rakennetut kadut ja harvennettu metsa nakyvat nykyi-
sellaan kehysmetsdaa rikkovana tydmaana. Kaavamuutoksen mydéta rinteeseen muodostuu laak-
son pohjaa kehysmetsdn sijasta rajaava rakennettu vyohyke. Pihojen vihertymisen myoéta
hiekka- ja sorapinnat maisemoituvat. Tarkastelupisteesta katsottuna rakentumisen vaikutus ei
ylld vuoren harjanteen profiiliin.

o

¥

Kuva 40: Virtuaalimallinédkymé ilman rakennuksia
T —a——

Kuva 41: Virtuaalimallindkyma kaavan mukaisten rakennusten kanssa. VVoimassa olevan asema-
kaavan tonttien rakennuksia ei ole esitetty, ne sijoittuisivat kuvassa nédkyvien rakennusryhmien
véliin.
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Nakkerpohja

Nakkerpohjan alue sijoittuu yleiskaavan maisemaselvityksessa mainitulle tarkealle nakymalin-
jalle seka arvokkaaseen avoimeen maisematilaan ja arvokkaaseen lakimetsaan (luku 0 Maisema,
sivu 8).

A

5

AN

Kuva 44: Virtuaalimallinédkymd, alue tdysimittaisesti kaavan mukaisesti rakentuneena

Kaavan toteutuminen harventaa Nakkerpohjan lakimetsaa. Avoin, loivaan rinteeseen sijoittuva
peltoalue vaihtuu tiiviiseen rakennusryhmaan.

Kuva 45: Nakkerpohjan tarkastelukohta
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Hulevedet

Kaavamaarayksella maarataan esittdmaan hulevesien kasittelystda viranomaisten hyvaksytta-
vaksi suunnitelma rakennuslupavaiheessa. Lisdksi muistutetaan, etta MRL 103 c §:n mukaisesti
hulevesien hallinnan yleisena tavoitteena on imeyttaa ja viivyttaa hulevesia niiden kerdantymis-
paikalla.

Sosiaalinen ymparistdo / asumisen olosuhteet
Alue ei ole asuinaluetta eikd kaavan toteuttamisella ole suurta vaikutusta sosiaaliseen ymparis-
téon tai asumisen olosuhteisiin.

Pohjavedet
Ei vaikutuksia.

Luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat
Ei merkittavia vaikutuksia.

Maa- ja kalliopera
Ei merkittavia vaikutuksia.

6.3 Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Ihmisten elinolot ja elinymparisto

Ei merkittavia suoria vaikutuksia. Valillisia mydnteisia vaikutuksia elinkeinotoiminnan vilkastu-
misen myaota.

Melu
Yleiskaavaa varten on 2016 paivitetty meluselvitys, jonka yhteydessa on arvioitu liikennemelua
vuonna 2040.

Yleiskaavakartalle on merkitty alue, jolla laskennallinen melutaso selvityksen mukaan ylittaa
ennustetulla liikennemaaralla 45 dB(A).

Yleiskaavassa maaratdan, etta alueen asemakaavoituksessa ja rakennussuunnittelussa on otet-
tava huomioon melun torjunta siten, ettd valtioneuvoston paatdéksen mukaiset melutason oh-
jearvot eivat ylity sisatiloissa eika oleskeluun tarkoitetuilla ulkoalueilla.

Melun A-painotettu keskidanitaso (ekvi-
valenttitaso), La.q, enintdan

Paivalla Yolla
klo 7-22 klo 22-7
ULKONA
Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taajamissa ja
niiden vélittdmésss |1dheisyydessd seks hoito- tai oppilaitoksia 55 dB 45/50 dB¥?
palvelevat alueet
Loma-asumiseen kéytettavat alueet, leirintdalueet, virkistys- 45 dB 40 dB?
alueet taajamien ulkopuolella ja luonnonsuojelualueet
SISALLA
:i::;tpotllas— ja majoitus- 35 dB 30 dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

Dyusilla alueilla melutason yéohjearve on 45 dB.
Doppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yiéohjearvoa.
3Avsohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kaytets oleskeluun tai luonnon havainnoin-

tiin yolla.
Taulukko 2: VNp 993/92 mukaiset yleiset melutason ohjearvot

Ymparistoministerié antoi 24.11.2017 rakennusten aaniymparistén suunnittelua ja toteutusta
koskevan asetuksen. Asetus tuli voimaan 1.1.2018 ja korvasi Suomen rakentamismaaraysko-
koelman osassa C1 olevat maaraykset asuinrakennusten daneneristdavyydesta ja meluntorjun-
nasta seka osissa C1 ja D2 olevat maaraykset taloteknisten laitteiden sallittavista aanitasoista.
Asetus ei muuta Vnp993/1992 ohjearvoja.

FCG Finnish Consulting Group Oy
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Y-tunnus 1940671-3
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki


http://www.ym.fi/download/noname/%7B338597D6-72CE-4E19-974A-F51A162F224B%7D/132594

FCG Finnish Consulting Group OY Kaavaselostus
18.12.2023 Kaavan vaikutukset

50 (55)

Salavantien varressa loma-asutusalueen ohjearvon ylittava alue ulottuu jonkin matkan paahan

tiesta, vaikka liikennemaara onkin hyvin pieni.

Salavantiella kadun polveilu hillitsee ajonopeuksia ja siten vahentaa melua. Autokannan tuleva
murros - siirtyminen sahkékayttdisiin ja robottiohjautuviin ajoneuvoihin - tulee myds osaltaan

vahentamaan liikkennemelua.

Tavanomaisen seinarakenteen (30 dB) arvioidaan riittdvan vaimentamaan melun sisatiloissa oh-
jearvojen alapuolelle. Tonttien pihat puolestaan sijoittuvat paaosin siten, ettd rakennukset suo-
jaavat niita tiemelulta. Ajonopeuden rajoittaminen esim. 40 km/h vastaisi tien ja paikan luon-
netta, lisaisi turvallisuutta ja véhentadisi melua. Maastossa, jossa on paljon korkeuseroja ja tie

tontteja alempana, ei meluesteilla yleensa saavuteta hyvia tuloksia.

HIMOKSEN OSAYLEISKAAVOJEN MELUSELVITYS
Liite 2A.

Péivamelu vuonna 2040
Osayleiskaava-alue 2
Majoitusk .

Paivamelun
ekvivalenttitaso

Selite
w— Tiemelulahde

| e,

45< <=50 i )

50 < <=55 Muu tie, talo tai maiseman muoto
85 < <=60 4= =% Kaavan osa-alueen raja

LN
—— Rantaviiva, joki, puro

- Rakennus

Mittakaava 1:12000

050100 200 300 400
[ == m— L)

Kuva 46: Yleiskaavaa varten tehdyn meluselvityksen kartta - pdivdaikainen meluennuste 2040
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HIMOKSEN OSAYLEISKAAVOJEN MELUSELVITYS
Liite 2B.

Yomelu vuonna 2040

Osayleiskaava-alue 2

Selite
s Tiemelulahde
Korkeuskayra
Muu tie, talo tai maiseman muoto

-
» Kaavan osa-alueen raja
-

= Rantaviiva, joki, puro
Mittakaava 1:12000 :
0_50 100 200 300 40:)" Z = - Rakennus

Kuva 47: Yleiskaavaa varten tehdyn meluselvityksen kartta - ybaikainen meluennuste 2040

6.4 Kaupalliset vaikutukset

Asemakaavan muutosalueelle ei yksildida kaupallisia toimintoja. Alueelle sijoittuu matkailupal-
velujen korttelialueita, joille voi sijoittua jonkin verran myds pienimuotoista kaupallista toimin-
taa. Kaupalliset vaikutukset eivadt kuitenkaan ole merkittdvat. Loma-asumisen toteutuminen tu-
kee kaupallisen toiminnan menestymisen mahdollisuuksia ja kasvattaa liikevaihtoa lahiymparis-
téssa seka koko Jamsan alueella.

6.5 Ympadriston hairiotekijat
Ympariston hairiotekijoitd ovat liikennemelu, Himoksen keskustassa jarjestettavien festivaalien
ajoittainen musiikki seka golftoiminnasta aiheutuvat riskit harhapalloista.
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7 KAAVAN SUHDE SUUNNITTELUTAVOITTEISIIN

Asemakaava laaditaan alueelle, jolla on tuore ajantasainen oikeusvaikutteinen yleiskaava ja ase-
makaava on yleiskaavan mukainen.

7.1 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Uusilla tonteilla on pyritty varmistamaan riittdva valjyys ja rakennusten sijoittelumahdollisuus
ilmansuuntiin ja maastonolosuhteisiin ndhden hyvaksi. Rakentamisen tapaa ohjataan viittauk-
sella voimassa olevaa kaavaa varten laadittuihin rakennustapaohjeisiin seka kaavamaarayksin.

7.2 Kaavan suhde yleiskaavan sisaltovaatimuksiin
Seuraavassa taulukossa on esitetty asemakaavan suhdetta yleiskaavan sisaltdvaatimuksiin:

Yleiskaavan sisaltovaatimukset
MRL 39 §

Maakuntakaava otettava huomioon
siten kuin siita erikseen saadetaan.
Yhdyskuntarakenteen toimivuus, ta-
loudellisuus ja ekologinen kestavyys

Olemassa olevan yhdyskun-
tarakenteen hyvaksikaytto.
Asumisen tarpeet ja palveluiden saa-
tavuus.

Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti
joukkoliikenteen ja kevyen liiken-
teen, seka energia-, vesi- ja jate-
huollon tarkoituksenmukaiseen jar-
jestdmiseen ymparistén, luonnonva-
rojen ja talouden kannalta kestavalla
tavalla.

Turvallinen, terveellinen ja eri vaes-
téryhmien kannalta tasapainoinen
elinymparisto.

Kunnan elinkeinoeldman toimintae-
dellytykset.

Ymparistohaittojen vahentaminen.

Rakennetun ymparistébn, maiseman
ja luonnonarvojen vaaliminen

Kaavassa huomioitu.

Kaavan sisaltd vastaa maakuntakaavan tavoitteita ja
merkintdja.

Kaava taydentaa olemassa olevaa yhdyskuntaraken-
netta. Kaava ei heikenna alueen ekologista kesta-
vyytta.

Kaava liittyy olemassa olevaan rakenteeseen ja ver-
kostoihin.

Kaavalla osoitetaan loma-asumista ja matkailupalve-
luja.

Kaava tukeutuu olemassa olevaan katuverkkoon.
Energia-, vesi- ja jatehuolto tukeutuvat olemassa ole-
viin rakenteisiin.

Uudisrakentaminen sovitetaan MRL:n mukaisesti mai-
semaan ja ympardivaan rakennuskantaan.

Tukee kunnan elinkeinoelamaa.

Hulevesia koskien annetaan maarayksia.

Kaavassa osoitetut rakennusalueet sijoittuvat yleis-
kaavan mukaisille rakennusalueille ja yleiskaavan
taustaselvityksend on maisemaselvitys. Nakkerpohjan
alueesta puolet sijoittuu maisemaselvityksessa arvok-
kaaksi avoimeksi maisematilaksi merkitylle alueelle.
Alue on yleiskaavassa silti rakennusaluetta ja ilmaku-
van perusteella metsaistd, ei avointa peltoa. Nak-
kerpohjan toinen puoli sijoittuu maisemaselvityksen
mukaan arvokkaalle laki tai kehysmetsé - alueella. Ra-
kennusalue sijoittuu metsaalueen keskelle, reunoille
jaa maisemavaikutuksia pehmentavaa metsaa (ase-
makaavassa virkistysaluetta VL).

Alueella ei ole merkittdvaa rakennettua ymparistéa,
johon kaavalla olisi vaikutusta.

Ristiriita luontoarvojen kanssa korttelissa 4649 on pa-
lautteen johdosta otettu huomioon ja korttelista on
poistettu liito-oravien esiintymisalueelle ehdotetut ton-
tit.
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Virkistykseen soveltuvien alueiden
riittavyys

Kaikki rakennusalueet rajautuvat yleisiin virkistysalu-
eisiin.

Asemakaava huomioi maankayttd- ja rakennuslain mukaiset yleiskaavan sisaltévaatimukset.

7.3 Asemakaavan suhde maakuntakaavan tavoitteisiin

Asemakaavamuutos tehostaa alueen kaytt6a vapaa-ajan asumiseen. Rakentaminen on lomitettu
alueen virkistystoimintojen (golf, laskettelu, hiihto) kanssa ja liittyy jo rakennettuun infraverk-
koon. Lahistélla ei ole Natura 2000 - alueita. Rakentaminen on sijoiteltu viimeisimpaan paivitet-
tyyn tietoon alueen luontoarvoista perustuen. Rakentamisen sopeutuminen ymparistéon ja val-
litsevaan rakennustapaan on pyritty varmistamaan rakentamistapaa ohjaavin kaavamaarayksin.

Kaavamuutos tukee Himoksen merkittdvaa matkailupalvelujen aluetta.

7.4 Asemakaavan suhde valtakunnallisiin
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Toimiva aluerakenne

Alueidenkaytolla tuetaan aluerakenteen tasa-
painoista kehittamista seka elinkeinoelaman kil-
pailukyvynvahvistamista hyddyntamalld mah-
dollisimman hyvin olemassa olevia rakenteita
seka edistamalla elinymparistén laadun paran-
tamista ja luonnon voimavarojen kestavaa hyo-
dyntdmista.

Aluerakenteen ja alueidenkdyton kehittdminen
perustuu ensisijaisesti alueiden omiin vahvuuk-

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston

Yhdyskuntarakennetta kehitetdan siten, etta
palvelut ja tydpaikat ovat hyvin eri vaestdryh-
mien saavutettavissa ja mahdollisuuksien mu-
kaan asuinalueiden léheisyydessa siten, etta
henkildautoliikenteen tarve on mahdollisimman
vdahdinen.

Kaupunkiseutuja kehitetaan tasapainoisina ko-
konaisuuksina siten, etta tukeudutaan olemassa
oleviin keskuksiin. Keskuksia ja erityisesti niiden
keskusta-alueita kehitetdaan monipuolisina pal-
velujen, asumisen, ty6paikkojen ja vapaa-ajan
alueina.

Alueidenkd@ytdén suunnittelussa on edistettéva
olemassa olevan rakennuskannan hyddynta-
misté seka luotava edellytykset hyvélle taaja-
makuvalle. Taajamia kehitettdessa on huoleh-
dittava siita, etta viheralueista muodostuu yhte-
naisia kokonaisuuksia.

alueidenkayttotavoitteisiin

Suhde

Uudisrakentaminen Himoksen alueen kehit-
tédmistd matkailukohteena.
Mita ldahempdnéd nykyrakennetta laajentu-
minen saadaan pysymdaén, sen kestdvampi
aluerakenne on. Suunnittelualue tdydentééa
jo olemassa olevaa aluetta.

laatu

Taydennysrakentaminen tukee olevaa yh-
dyskuntarakennetta.

Kaavan mukainen rakentaminen tukee mat-
kailualueen kehittdmista.

Tadydennysrakentaminen sovitetaan ole-
massa olevaan rakennuskantaan ja kaavan
toteutuessaan tuo lisdéd kdyttééd alueen ole-
valle rakennuskannalle (matkailupalvelut).

Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskayttd ja luonnonvarat
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Alueidenkdytolld edistetaan elollisen ja elotto-
man luonnon kannalta arvokkaiden ja herkkien
alueiden monimuotoisuuden sailymista.
Alueidenkdytdn suunnittelussa on otettava huo-
mioon ekologisesti tai virkistyskaytdén kannalta
merkittavat ja yhtenadiset luonnonalueet. Aluei-
denkayttéa on ohjattava siten, ettei naita alue-
kokonaisuuksia tarpeettomasti pirstota.
Alueidenkdytdssa on otettava huomioon pohja-
ja pintavesien suojelutarve ja kayttotarpeet.
Pohjavesien pilaantumis- ja muuttamisriskeja
aiheuttavat laitokset ja toiminnot on sijoitettava
riittdvan etaalle niista pohjavesialueista, jotka
ovat vedenhankinnan kannalta tarkeita ja sovel-
tuvat vedenhankintaan.

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto
Tarvittaviin liikenneyhteyksiin varaudutaan ke-
hittamalla ensisijaisesti olemassa olevia paalii-
kenneyhteyksia ja verkostoja.

Kaavan toteutuminen ei uhkaa luonnon mo-
nimuotoisuutta tai eldinlajien sdilymista.
Alueen ekologisesti ja virkistyskdytén kan-
nalta merkittdvéat alueet on huomioitu.

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialu-
eella.

Kaavan toteutuminen edellyttdd mahdolli-
simman vadhdn uutta katurakentamista.
Olemassa olevan asemakaavan muutos on
kustannustehokas pédéliikenneyhteyksien ja
verkostojen kannalta.

Luonto- ja kulttuuriymparistéina erityiset aluekokonaisuudet

Alueidenkaytélla edistetdaan rannikkoalueen, La-
pin tunturialueiden ja Vuoksen vesistbalueen
sdilymisté luontoja kulttuuriarvojen kannalta
erityisen merkittavina aluekokonaisuuksina.

Ei tétd kaavaa koskevia tavoitteita.

Asemakaava on laadittu siten, etta se tukee 1.4.2018 voimaan tulleita valtakunnallisia alueiden-

kayttotavoitteita.
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8 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

8.1 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavaa voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman.

Vesihuoltoverkostoa uudistettaessa tulee ottaa huomioon kunnan velvollisuudet jarjestaa sam-
mutus- ja pelastustoimien turvaamiseksi pelastustoimen kayttéén soveltuvia maapaloposteja
ja/tai sammutusvesiasemia (Pelastuslaki 379/2011; 30 §) pelastusviranomaisten antamien oh-
jeiden mukaisesti.

Kaavoituksen edetessa sammutusveden jarjestamista koskevat ehdot tulee valittda tiedoksi
kunnan vesihuollosta vastaavalle toimijalle. Vesihuoltolaitoksen tulee liséksi toimittaa tiedot
Keski-Suomen pelastuslaitokselle liitettavaksi sammutusvesisuunnitelmaan.

8.2 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaava-alueesta on laadittu virtuaalimalli. Virtuaalimallin maastonmuodot, kasvillisuuden sijainti
ja korkeus seka rakennukset ja maanpinnan kuvaus perustuvat Maanmittauslaitoksen aineistoi-
hin. Malliin on lisatty kaavaluonnoksen osoittamat rakennusmassat. Mallia voi tarkastella inter-
netissa osoitteessa http://www.skjkl.fi/Jamsa/Patalahti.

8.3 Toteutuksen seuranta
Jamsan kaupunki valvoo alueen toteutumista asemakaavan mukaisesti rakennuslupien kautta.

FCG Finnish Consulting Group Oy
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1 OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
Q)
!‘
.'

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on maankayttd- ja rakennuslain (MRL
63 §) mukainen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyistad seka kaa-
van vaikutusten arvioinnista.

OAS sisaltaa perustiedot kaavahankkeesta ja sen valmisteluprosessista niin, etta
osalliset voivat arvioida kaavan merkitysta ja tarvetta osallistua sen valmisteluun.

OAS kertoo mita on suunnitteilla ja missa, |ahtékohdat ja tavoitteet, mita selvityk-
sia tehdaan ja mita vaikutuksia arvioidaan, keita ovat osalliset seka milloin ja miten
suunnitteluun voi vaikuttaa.

OAS:n riittavyytta saa kommentoida ja sita paivitetaan tarvittaessa. Merkittavista
muutoksista tiedotetaan erikseen.

2 KAAVAHIERARKIA

Maankdytdn suunnittelua saatelee Maankaytté- ja rakennuslaki (MRL). Kaavojen
valinen hierarkia on tiivistetysti seuraava:

— Valtioneuvosto hyvaksyy alueiden kdyttoa ja aluerakennetta koskevat valta-
kunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

— Maakuntakaava on yleispiirteinen suunnitelma maakunnasta

- Yleiskaavoilla esitetdan kunkin kunnan alueiden kayton paapiirteet!

— Asemakaavoilla ratkaistaan kunnan osa-alueiden kaytt6 ja rakentaminen

Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet

Maakuntakaava

Yleiskaava

Asemakaava

Kaavojen sisaltd tarkentuu ylhaalté alaspain. Kullakin alueella tarkin oleva kaava-
taso on ratkaiseva. Ylempi kaavataso ohjaa alemman laatimista ja muuttamista.
Ylemman kaavatason vastaista vdlittdmasti alempaa kaavaa tai sen muutosta ei
ilman perusteita voi hyvaksya.

1 Yleiskaava voidaan laatia myds kunnan osalle (osayleiskaava) tai teemoittain (esim. viheryleiskaava)
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3 PERUSTIEDOT KAAVAHANKKEESTA
3.1 Nimi
Patalahden golfkenttdalueen asemakaavan muutos
3.2 Sijainti
Kaavamuutosalueet sijaitsevat Jamsan Himoksella, Patalahden golfkentan alueella.

Rahkavuor

JAMSA g = iyryl Himosvuori

Himr
> 4
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Keskinen Paljakka

laterkangas

Kuva 1: Kaavamuutosalueet rajattuna Maanmittauslaitoksen taustakartalle.

3.3 Vaikutusalue
Kaavamuutoksen vaikutusaluetta on Patalahden golfkenttaalue.
4 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TAVOITTEET

Patalahden golfkenttdalueen asemakaavan 1. ja 2. osat ovat tulleet lainvoimaisiksi
2010. Tilanne on muuttunut vuonna 2017 siten, ettd alueen yleiskaava on uudistu-
nut. Uusi yleiskaava mahdollistaa golfkenttdalueen asemakaava-alueelle lisaa ra-
kennusoikeutta ja uusia RM - ja RA - alueita.

Olemassa olevan tiestdn yhteyteen ja golfvaylien valiin tavoitellaan 7 uutta tonttia.
Samalla jo olevien, mutta vield rakentumattomien, tonttien rakennusoikeutta pyri-
tdan nostamaan 130 kem?Z2:std yleiskaavan sallimissa puitteissa 140 - 160
kem2:iin.

Korttelin 4635 osalta maapohja on osoittautunut rakennuskelvottomaksi, sen osalta
kayttétarkoitusta muutetaan.
Alueita ei laiteta kaavamuutoksen laadinnan ajaksi rakennuskieltoon.

Osalle uusista tonteista on kunnallistekniikka jo tehty valmiiksi. Kaikki uudet tontit
ovat olevan runkolinjan valittémassa laheisyydessa. Verkko on mitoitettu riitta-
vaksi. Asemakaavan muutos ei edellyta kunnallisteknista suunnittelua.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Puistokatu 2 A, 40101 Jyvaskyla Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY OAS 4 (15)

11.6.2018

Asemakaavan muutosalueen koko on 11,5453 ha.

Asemakaavamuutos kohdistuu muille kuin kaupungin omistamille alueille. Maan-
omistajat vastaavat kaavoitussopimuksella Jamsan kaupungin kanssa kaavoituksen
kustannuksista.

Kaavan sisaltd ratkeaa kaavaprosessin mydta ja kaavan sisdlloésta ja hyvaksymi-
sestd paattaa Jamsan kaupunki.

Aikataulutavoitteena on, ettd kaavamuutos hyvaksyttaisiin syyskuussa 2019.
5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TARVE

Uudistetussa yleiskaavassa on osoitettu sellaisia RM - ja RA - alueita, joita ei ole
voimassa olevassa asemakaavassa. Yleiskaavassa myos alueiden rakennusoikeutta
on jonkin verran nostettu. Asemakaava on siten osin vanhentunut ja siihen kohdis-
tuu paivittamisen tarve.

6 LAHTOKOHDAT

6.1 Alueen ominaisuudet

Alueella on rakennettu golfkentta, jonka reuna-alueilla on rakennettuja tai kaavoi-
tettuja, mutta viela rakentamattomia, lomarakennuskortteleita. Topografia on paa-
osin kumpuilevaa laaksoa nousten kaakkoisosassa voimakkaasti Himosvuoren rin-
teille.

6.2 Yleispiirteisten kaavojen antamat lahtokohdat
6.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet (VAT)

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

varmistavat valtakunnallisesti merkittdvien seikkojen huomioon ottamisen maakun-
tien ja kuntien kaavoituksessa seké valtion viranomaisten toiminnassa,

auttavat saavuttamaan maankadytté- ja rakennuslain ja alueidenkdytén suunnittelun
tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinymparistd ja kestava kehitys,

toimivat kaavoituksen ennakko-ohjauksen vélineena valtakunnallisesti merkitta-
vissd alueidenkdytdn kysymyksissa ja edistdvat ennakko-ohjauksen johdonmukai-
suutta ja yhtenaisyytta,

edistavat kansainvalisten sopimusten taytantéénpanoa Suomessa seka

luovat alueidenkaytéllisia edellytyksia valtakunnallisten hankkeiden toteuttamiselle.

MRL:n mukaan VAT on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettava
maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toi-
minnassa. VAT valittyy yleiskaavoitukseen maakuntakaavan kautta. VAT sisaltaa
seuraavia kokonaisuuksia:

toimiva aluerakenne

eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu
kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytté ja luonnonvarat
toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Helsingin seudun erityiskysymykset

luonto- ja kulttuuriymparistdina erityiset aluekokonaisuudet.

Lisatietoja VAT:sta I6ytyy ymparistoministerion kotisivuilta: www.ymparisto.fi/vat.
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6.2.2 Maakuntakaava

Keski-Suomen maakuntavaltuusto hyvaksyi Keski-Suomen tarkistetun maakunta-
kaavan 1.12.2017. Tarkistettu maakuntakaava korvasi kaikki aikaisemmat maa-
kuntakaavat eli Keski-Suomen maakuntakaavan, 1., 2., 3., ja 4. vaihemaakunta-
kaavat seka Pirkanmaan 1. maakuntakaavan Jamsan Lankipohjan alueella.
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Kuva 2 Ote maakuntakaavan tarkistuksesta. Kohdealueet on merkitty punaisella varjostetun pu-
naisen ellipsin sisdan.
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Suunnittelualue sijoittuu "Asumisen ja vapaa-ajan asumisen vetovoima-alueelle”
(keltainen vaakaviivoitus), "Matkailupalvelujen alueelle” (keltainen alue) ja "Kult-
tuuriympdristén vetovoima-alueelle” (ruskea vinoviivoitus). Aluetta siivoa kaakossa
"Ulkoilun yhteystarve” — merkintd (vihred nuolipainen katkoviiva).

Asumisen ja vapaa-ajan asumisen vetovoima-alue

Merkinnalld osoitetaan sekoittuneen vakituisen asumisen, vapaa-ajan asumisen sekd matkailun ja virkistyk-
sen vetovoima-alue.

Suunnittelumaarays: Kehittamisvydhykkeelld on mahdollista ympardivda maaseutua tiiviimpi vapaa-ajan ja
pysyvan asumisen toisiaan tdydentdva rakentaminen. On varmistettava yhdyskuntateknisen huollon jarjes-
taminen ja lahipalvelujen saatavuus. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistaa luonto- ym. mat-
kailuelinkeinojen ja virkistyksen palvelujen sijoittumista alueelle ja turvattava luontoarvot. Biotalouden toi-
missa on vetovoima-alue otettava huomioon ja kiinnitettdva erityista huomiota yhteensovitukseen. Alueen
kayton suunnittelussa on huolehdittava, ettei hanke tai suunnitelma yksindan tai yhdessa muiden hankkei-
den kanssa merkittavasti heikenna Natura 2000 -verkoston perusteena olevia luonnonarvoja.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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Matkailupalvelujen alue, kohde

A

Merkinnallad osoitetaan merkittava matkailupalvelujen alue.

Rakentamismaarays: Alueella sallitaan matkailupalveluja tukeva rakentaminen. Alueen rakentamisen suun-
nittelussa uusi rakentaminen on sopeutettava ymparistdon.

Kulttuuriympariston vetovoima-alue

SRR

Merkinnalld osoitetaan maakunnan kulttuuriympériston monimuotoiset aluekeskittymat.

Suunnittelumaaradys: Alueen kehittdmisessa tulee hyodyntad kulttuuriympdriston monimuotoisuutta. Aluei-

denkayton suunnittelulla edistetaan kulttuuriymparistojen kestavaa kayttoa ja hoitoa. Alueilla metsien hoito
ja kaytto perustuu voimassa olevaan metsalainsaadantoon.

Ulkoilun yhteystarve
- —

Merkinnalla osoitetaan virkistysalue- ja ulkoilureittiverkostoon liittyva tavoitteellinen reittiyhteys.

Suunnittelumaardys: Yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla tulee turvata ulkoilureittien jatkuvuus,

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Puistokatu 2 A, 40101 Jyvaskyla Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki
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6.2.3 Yleiskaava
Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdytta-
essa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi?.

. DR S—

Kuva 3: Ote voimassa olevasta yleiskaavasta. Suunnittelualueet on rajattu punaisella.

Alueella on voimassa Himoksen osayleiskaavan muutos ja laajennus osa-alueet 2-
4 osa 1. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi osayleiskaavan 1l.osan 13.12.2016 § 70.
Osayleiskaavan 1.0sa tuli voimaan 3.2.2017.

2 MRL 42.1

OAS_ PatalahtiGolf_003.docx
Y-tunnus 2474031-0
Kotipaikka Helsinki
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Kuva 4: Ote voimassa olevasta asemakaavasta, johon suunnittelualueet on rajattu punaisella.

Patalahden golfkenttdalueen asemakaavan 1. ja 2. osat ovat tulleet lainvoimaisiksi
2010.

Muutoksen kohteena olevat alueet ovat voimassa olevassa asemakaavassa paaosin
jo RA/ RM - (loma-asuminen ja matkailupalvelut) kayttétarkoitukselle merkittyja.
Yleiskaavassa osoitetut uudet RM- ja RA - alueet ovat voimassa olevassa asema-
kaavassa paaosin VU-2 / VL - alueita (virkistys ja urheilu).

6.2.5 Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestyksen maardykset taydentdavat maankayttd- ja rakennuslakia ja -
asetusta seka voimassa olevia asemakaavoja ja oikeusvaikutteisia yleiskaavoja.
Laki, asetus, oikeusvaikutteinen yleiskaava, asemakaava seka Suomen rakenta-
mismaardayskokoelman maaraykset menevat rakennusjarjestyksen edelle.

Jamsan nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2009.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy OAS_ PatalahtiGolf_003.docx
Puistokatu 2 A, 40101 Jyvaskyla Y-tunnus 2474031-0
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6.2.6 Pohjakartta ja raja-aineisto

Pohjakartta seka raja-aineisto ovat numeeriset ja laaditut ETRS-GK25 - koordinaa-
tistoon. Korkeusjarjestelmdana on N2000. Pohjakartan hyvaksyy kiinteistdinsindori
Lasse Kivinen.

6.2.7 Muut aluetta koskevat suunnitelmat
7 VUOROVAIKUTUSMENETTELYT
7.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisoét, joi-
den toimialaa suunnittelussa kasitellaan (MRL 62§).

Maanomistajat ja asukkaat

— Kaava-alueeseen rajoittuvan alueen maanomistajat ja asukkaat

— Kaavan vaikutusalueen asukkaat

— Kaava-alueen vaikutusalueen yritysten, laitosten tyontekijat ja kayttajat seka yri-
tykset, elinkeinonharjoittajat ja maanviljelijat

Viranomaiset:

— Keski-Suomen ELY-keskus
— Keski-Suomen Liitto
— Keski-Suomen Museo
— Jamsan kaupungin hallintokunnat
— tekninen lautakunta
— ymparistdlautakunta
— Keurusseldan ymparistdon- ja terveydensuojelutoimisto
— Keski-Suomen pelastuslaitos
— Maanmittauslaitos

Yritykset, yhteisot, yhdistykset ja jarjestot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitelladn

— Verkko- ja energiayhti6t

— Maakunnan tasolla toimivat yhteis6t

— Jamsan kotiseutuyhdistys ry

— Paikallisella tasolla toimivat yhteis6t kuten esim. tiekunnat ja kyldtoimikunnat

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja
lausua kaavasta mielipiteensa. Osallisten kesken jarjestetaan tarvittaessa neuvot-
teluja.

7.2 Tiedotustavat

Kaavoituksen osallistumisen kannalta tarkeistd vaiheista; vireille tulosta, OAS:n,
kaavaluonnoksen ja -ehdotuksen nahtaville panoista, kaavan hyvaksymisesta ja
lopuksi kaavan voimaantulosta tiedotetaan Jamsan Seutu - lehdessd, kaupungin
ilmoitustaululla ja kaupungin internetsivuilla www.jamsa.fi.

Vieraspaikkakuntalaisia maanomistajia tiedotetaan henkilékohtaisesti kirjeitse vii-
meistdan ennen kaavaehdotuksen nahtaville panoa. Kirjeet lahetetaan viikkoa en-
nen nahtavilld olon alkua.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
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7.3 Osallistumismenettelyt, palautteen antaminen

Osallinen voi olla yhteydessa kaavan laatijaan ja kunnan virkamiehiin kaavaan liit-
tyvissa asioissa koko kaavaprosessin ajan. Tarvittavat yhteystiedot on esitetty koh-
dassa 12 Lisdtiedot, sivu 15. Asemakaavaselostukseen kirjataan yhteenvedot kaa-
voituksen eri vaiheissa esitetyista mielipiteista.

Varsinaiset osallisten kuulemisvaiheet ovat seuraavat:
7.3.1 Palaute OAS:sta

Osallinen voi antaa vapaamuotoisesti palautetta.
7.3.2 Mielipide kaavan valmisteluvaiheessa

Kaavaluonnoksesta osallinen voi esittda mielipiteen. Mielipiteen esittamistapa ja
osoite ilmoitetaan valmisteluvaiheen kuulemisen kuulutuksen yhteydessa.

7.3.3 Muistutus kaavaehdotuksesta

Kaavaehdotuksesta osallinen voi jattaa kirjallisen muistutuksen. Ohjeet ilmoitetaan
kuulutuksessa.

Niille muistutuksen tehneille, jotka ovat samalla ilmoittaneet osoitteensa, laaditaan
kirjallinen perusteltu vastine.

Mikali haluaa henkildkohtaisen erillisen tiedotteen kaavan hyvaksymisestd, sen voi
mainita muistutuksen yhteydessa.

7.3.4 Valitus kaavan hyvaksymisesta

Kaavan hyvaksymistd koskevasta kunnanvaltuuston paattksesta voi valittaa Ha-
meenlinnan hallinto-oikeudelle.

Vain laillisuusperusteet ovat oikeudellisesti merkityksellisida. Tuomioistuin vain joko
hyvéksyy tai kumoaa paatoksen, ei tee siihen muutoksia. Kaavan sisaltéon liittyvat
seikat on tuotava esille ennen hyvaksymisvaihetta.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Puistokatu 2 A, 40101 Jyvaskyla Y-tunnus 2474031-0
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7.4 Viranomaisyhteistyo

Osalliset viranomaiset on lueteltu edelld kohdassa 7.1 Osalliset, sivu 9. Viranomai-
set ottavat kantaa suunnitelmiin toimialansa ja tehtaviensa puitteissa.

Keski-Suomen ELY-keskuksen tehtavat:

— yritysten neuvonta-, rahoitus- ja kehittamispalvelut

— elinkeinoelaman ja innovaatioympariston kehittaminen

— tydmarkkinoiden toiminta ja tyoéllisyys

— teiden kunnossapito

— tiehankkeet

— liikenteen lupa-asiat

— joukkoliikenne

— liikenneturvallisuus

— ymparisténsuojelu

— alueidenkayttd, yhdyskuntarakenne ja rakentamisen ohjaus

—  kulttuuriymparistén hoito

— luonnon monimuotoisuuden suojelu ja kestava kaytto

— vesivarojen kaytto ja hoito

— ymparistétiedon tuottaminen ja -tietoisuuden edistaminen

— 0Saaminen ja kulttuuri

— maahanmuutto, maahanmuuttajien kotouttaminen ja tydllistyminen yhteisty6ssa
Pirkanmaan ELY-keskuksen kanssa

7.4.1 Neuvottelut

MRL 66.2 mukaisesti valmisteltaessa kaavaa, joka koskee vaikutuksiltaan valtakun-
nallisia tai merkittédvié maakunnallisia asioita tai joka on valtion viranomaisen to-
teuttamisvelvollisuuden kannalta térked, kunnan on oltava yhteydessé elinkeino-,
liikkenne- ja ympdéristbkeskukseen. Elinkeino-, liikenne- ja ympaéristékeskuksen ja
kunnan kesken on j&rjestettdvd neuvottelu téllaisen kaavan laadintaan liittyvien
valtakunnallisten, maakunnallisten ja muiden keskeisten tavoitteiden toteamiseksi.

Asemakaavan muutoshanke on voimassa olevan tuoreen yleiskaavan mukainen
eikd muutos ole kokonaisuuteen nahden merkittdva. MRL 66 mukainen viranomais-
neuvottelu ei ole tarpeen.

Prosessin aikana voidaan pitda tarvittaessa viranomaisten kanssa tydneuvotteluja.

Viranomaisneuvottelu jarjestetdan tarvittaessa sen jalkeen, kun kaavaehdotus on
ollut julkisesti nahtavdna ja sita koskevat mielipiteet ja lausunnot on saatu.

7.4.2 Lausunnot
Kaavaluonnos lahetetaan viranomaisille kommentoitavaksi.
Kaavaehdotuksesta pyydetaan kirjalliset lausunnot:

—  ELY-keskukselta

— Keski-Suomen Liitolta

— Keski-Suomen Museolta

— Tekniseltd lautakunnalta

— Ympadristoélautakunnalta

— niiltd muilta viranomaistahoilta, joita asia koskee

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Puistokatu 2 A, 40101 Jyvaskyla Y-tunnus 2474031-0
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Lausuntoihin annetaan kirjalliset vastineet kaavaselostuksessa.

8 SELVITYKSET

Kaavaa laadittaessa selvitetadn tarpeellisessa maarin suunnitelman ja tarkastelta-
vien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistévaikutukset, mukaan lukien yhdyskun-
tataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset tehdaan
koko siltéd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia
(MRL 9 §).

Kaavaselostuksessa esitetaan:

— Selvitys alueen oloista

— Rakennuskanta

—  Muut ymparistdominaisuudet ja niissa tapahtuneet muutokset

— Muut kaavan vaikutusten selvittamisen ja arvioimisen kannalta keskeiset tiedot alu-
eesta ja sen lahiymparistdsta

8.1 Mita selvityksia on kaytettavissa

Kaavan laadinnassa ja sen vaikutusten arvioinnissa hyédynnetaan olemassa olevia,
alueeseen liittyvia tai sita sivuavia selvityksia ja suunnitelmia, kuten:

— Maakuntakaavan tarkistusta varten tehdyt selvitykset

— Voimassa olevaa yleiskaavaa varten tehdyt selvitykset

— Museoviraston aineistot, RKY 20093

— Museoviraston kulttuuriympariston rekisteriportaali (muinaismuistot ja rakennuspe-
rintd)

— Modernin rakennusperinndn inventointi (Keski-Suomen museo, 2014)

— Jamsan seudun rakennemalli (Jdmsan kaupunki, 2012)

8.2 Mita uusia selvityksia tarvitaan
8.2.1 Maisema
Lisarakentamisen vaikutuksia maisemaan arvioidaan havainnekuvin.

3 RKY on Museoviraston laatima inventointi, joka on valtioneuvoston paétékselld 22.12.2009 otettu maankédytté- ja rakennus-
lakiin perustuvien valtakunnallisten alueidenkéyttdtavoitteiden tarkoittamaksi inventoinniksi rakennetun kulttuuriympdéristén
osalta 1.1.2010 alkaen.
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9 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdava suunnitelman ja tarkas-
teltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistévaikutukset, mukaan lukien yhdys-
kuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset (MRL 9 §).

Vaikutusten arvioinnin tarkoituksena on ennakkoon arvioida kaavan toteuttamisen
merkittavat vaikutukset tehtdessa kaavaa koskevia ratkaisuja. Vaikutusten arvioin-
nissa lahtdkohtana on kaavan toteuttamisen vaikutusten vertailu nykytilaan.

9.1 Arvioitavat vaikutukset
Asemakaavan selostuksessa arvioidaan kaavan vaikutuksia:

— yhdyskuntarakenteeseen

— rakennettuun ymparistdédn

— luontoon

— maisemaan

— liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

— talouteen

— terveyteen

— turvallisuuteen

— eri vaestdéryhmien toimintamahdollisuuksiin ldhiymparistossa
— sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

— yhdyskuntatalouteen

— muut mahdolliset kaavan merkittavat vaikutukset

9.2 Vaikutusten arviointimenetelmat

Vaikutusten selvittdminen perustuu alueesta kaytettavissa oleviin tietoihin, alueella
suoritettaviin maastokaynteihin, aluetta koskeviin selvityksiin ja suunnitelmiin,
osallisilta saataviin [dhtdtietoihin, lausuntoihin ja huomautuksiin sekd laadittavien
suunnitelmien ymparistéd muuttavien ominaisuuksien analysointiin.

9.3 Osallistuminen vaikutusten arviointiin

Osalliset voivat myds arvioida kaavan vaikutuksia kohdan 7.3 Osallistumismenet-
telyt, palautteen antaminen (sivu 10) mukaisesti.
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10 KAAVAPROSESSIN ETENEMINEN
10.1Suunnittelun vaiheet
10.1.1 Viranomaisneuvottelu

Valtakunnallisiin, seudullisiin tai muihin keskeisiin tavoitteisiin liittyvien seikkojen
selvittamiseksi jarjestetaan ELY-keskuksen ja kunnan kesken tarvittaessa, ennen
valmisteluvaiheen kuulemista, viranomaisneuvottelu. Kaavamuutos on yleiskaavan
mukainen ja merkitykseltdan vahainen, viranomaisneuvottelulle ei ole tarvetta.

10.1.2 Vireille tulo, maaliskuu 2018
Asemakaavamuutos on tullut vireille maininnalla kaavoituskatsauksessa 2018.
10.1.3 Valmisteluvaiheen kuuleminen, maaliskuu 2019

Osallisille varataan tilaisuus mielipiteensa esittamiseen samalla®, kun OAS ja kaa-
valuonnos asetetaan nahtaville (valmisteluvaiheen kuuleminen).

Nahtadvilla olon aikana osalliset voivat antaa valmisteluaineistosta mielipiteen. Vi-
ranomaisia tiedotetaan valmisteluaineistosta.

Luonnoksesta saadut mielipiteet ja lausunnot kasitelldan teknisessa lautakunnassa.
10.1.4 Kaavaehdotus, kesa - heindkuu 2019

Kaavaa kehitetaan palaute huomioiden ja se kuulutetaan kaavaehdotuksena nah-
taville kahden viikon®> ajaksi. Vieraspaikkakuntalaisille maanomistajille, joiden
osoite on kunnan tiedossa, ldahetetdan tiedotekirjeet viikkoa ennen nahtaville pa-
noa.

Osalliset voivat jattaa kaavasta kirjallisen muistutuksen, viranomaisilta pyydetaan
lausunnot.

Ehdotuksesta saadut muistutukset ja lausunnot kasitelldan kaupunginhallituksessa.
10.1.5 Hyvaksymisvaihe, elo - syyskuu 2019

Kun kaikki lausunnot ja muistutukset on saatu, jarjestetdan tarvittaessa viran-
omaisneuvottelu. Muistutuksen jattaneille, jotka ovat samalla ilmoittaneet osoit-
teensa, laaditaan kirjalliset vastineet.

Jos kaavaan tehdaan vield merkittavia muutoksia, se asetetaan uudestaan ehdo-
tuksena nahtaville. Muussa tapauksessa se etenee hyvaksymiskasittelyyn.

Kaavamuutoksen hyvaksymisesta paattda Jamsan kaupunginvaltuusto. Hyvaksy-
mista koskevasta paatdksesta kuulutetaan. Niille, jotka ovat sita pyyténeet, ilmoi-
tetaan kaavan hyvaksymisesta erikseen.

10.1.6 Voimaan tulo, lokakuu 2019

Siita, kun kaavan hyvaksymisesta koskeva paatds on tullut osallisten tietoon, alkaa
kuukauden valitusaika.

Ilman valituksia kaavamuutos tulee voimaan valitusajan paatyttya kuulutuksella.

4 Valmisteltavana on vaikutukseltaan vdhdinen asemakaavan muutos.
> MRA 27 Vaikutukseltaan vahdéistd asemakaavan muutosta koskeva ehdotus on kuitenkin pidettdvéd ndhtdvéna vahintédéan 14
pdivén ajan.
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11 TIEDOTTAMINEN

Vireille tulosta, valmisteluvaiheen kuulemisesta, kaavaehdotuksen ndhtaville pa-
nosta, hyvaksymisesta sekd muista kaavan vaiheista kuulutetaan Jamsan seutu -
sanomalehdessa ja tiedotetaan kaupungin ilmoitustaululla seka kaupungin ko-
tisivuilla.

12 LISATIEDOT
Jamsan kaupunki

020 638 2000
Seppolantie 10
42100 Jamsa
kirjaamo@jamsa.fi

maankayttdinsinddri
Rainer Nyholm
040 383 0122

kaavakonsultti

FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy
Puistokatu 2 A
40100 Jyvaskyla

arkkitehti

Tuomo Jarvinen
040 753 1524
tuomo.jarvinen@fcg.fi
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1 MIKA ON RAKENTAMISTAPAOHJE?

Kaavan lisdksi rakentamista ohjataan maankaytt6- ja rakennuslain, ra-
kentamismaarayskokoelman, kunnan rakennusjarjestyksen ja rakenta-
mistapaohjeiden avulla. Rakentamistapaohjeen keskeisena tehtavana
on luoda rakentajalle mielikuva alueesta, jonka osa heidan rakennuk-
sensa tulee olemaan, seka kertoa milla tavoin rakentaja voi itse vaikut-
taa hyvan asuinympariston muodostamiseen.

Rakentamistapaohjeen tavoitteena on taydentad asemakaavan raken-
tamista koskevia maarayksia ja merkintdja seka ohjata rakentamista si-
ten, ettda alueesta muodostuu sopusuhtainen, viihtyisa ja hallittu koko-
naisuus. Tontin haltijan tulee toimittaa tama ohje paasuunnittelijalle.
Ennen suunnitteluun ryhtymista tontin haltijan ja paasuunnittelijan tulee
ottaa yhteytta kunnan rakennusvalvontaviranomaisiin.

2 RAKENTAMISTAPAOHJEEN NOUDATTAMINEN

Tama rakentamistapaohje on laadittu ohjeellisena. Ohjeessa esitetyt
maankayttd- ja rakennuslain, rakentamismaarayskokoelman, kunnan
rakennusjarjestyksen ja asemakaavan maaraykset ovat sitovia.

Rakennusluvan myontavalla viranomaisella on valta myontad harkin-
nanvaraisia poikkeuksia edell& mainituista ohjeista ja maarayksista. Jos
poikkeaminen koskee kulttuurihistoriallisesti arvokasta rakennusta, ra-
kennuskokonaisuutta tai siihen liittyvaa pihapiiria, Keski-Suomen muse-
olle on varattava tilaisuus lausunnon antamiseen.

Liséksi tahan ohjeeseen on keratty tietoa suositeltavista rakennusmate-
riaaleista ja kappaleessa "Piha-alue” annetaan evastyksia pihankayt-
toon.

Vérillisella pohjalla ja kursiivilla olevalla tekstilla esitetdé&n toimenpiteet,
joita rakentajien tulee noudattaa. Muut rakentamisohjeissa esitetyt oh-
jeet ovat suosituksia, joita rakentajien toivotaan noudattavan, mutta joi-
hin ohjeet eivat kuitenkaan velvoita.
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3 KAAVAMAARAYKSET

ASEMAKAAVAA KOKEVAT MAARAYKSET:

Rakennusten etdisyyden naapuritontin rajasta on oltava vahintasn 4m.
Rakentamisessa tulee noudattaa paloméaardyksia.

Rakentamisessa tulee noudattaa kaava-asiakirjojen liitteena olevaa rakentamistapa-
ohjetta.

Rakennuspaikalle saa rakentaa kaavassa annetun rakennusoikeuden lisdksi enintaan
30 neliGmetrin suuruisen erillisen talousrakennuksen vain kaavakarttaan erikseen
osoitetuille alueille. Talousrakennukseen saa sijoittaa autolallin tai autokatoksan.
Talousrakennuksen rakentamista koskeval samat maardykset kuin muita rakennuksia
lukuun ottamatta kerroslukua. Talousrakennuksen harjansuunta tulee olla sama kuin
padrakennuksessa tai pddrakennuksen vastainen.

Rakennuksen padmuoto tulee olla suorakaide siten, ettd rakennuksen harjan

suuntaisen sivun suhde harjan vastaiseen sivuun on vahintadn 1,2,

Rakennusten padasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttda puuta tai puuta ja luonnonkivea.
Rakennusten sokkeleissa voi kdyttda luonnonkived. Rakennuksissa on oltava harjakatto.
Katon kaltevuuden tulee olla valilld 1:1,75 - 1:1.

Kattomateriaalina el saa kayttaa maalaamatonta peltid tai muita heijastavia materiaaleja
tai pinnoituksia.

Rakennusten julkisivun ja katon vérityksen tulee olla alueittain ja kortteleittain yhtenevéinen.
Varitys selvidd kaavaselostuksen litteend olevasta rakentamistapaohjeesta.
Tonttia i saa aidata.

Tonteilla on sdilytettdva mahdollisimman paljon olemassa olevaa puustoa. Poistettava ja
sdilytettdvd puusto on esitettdva rakennusluvan hakemisen yhteydessa asemapiirroksessa
tai erillisessd pihasuunnitelmassa.

VU-1 ja VU-2 alueille saa sijoittaa kayttatarkoitusta palveleviapienimuotoisia rakennuksia,
joiden yksittainen kerrosala ei ylitd 80 kerrosneliometrid seka kayttdtarkoitusta
palvelevia rakennelmia ja laitteita.

Autopaikkojen vahimmaismarat ovat:

RM-korttelialueilla 0,8 autopaikkaalasunto. RM-kortielialusen autopaikat tulee sijoittaa
korttelin alueelle, ei yleiselle pysékoéintialueelle eika kadun varteen. Autopaikkamaardys
ei koske RM-6 aluetta.

Mikali rakennukseen sijoitetaan viemarditavia tiloja siten, elta jatevesien poisjohtaminen
yleiseen verkostoon ei onnistu painovoimaisesti, tulee kiinteistén haltijan itse vastata
tonttikohtaisen pumppauksen jarjestdmisests ja siitd aiheutuvista kuluista.
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Kuva: Himoksen
laskettelurinteita

4 YLEISTA PATALAHDEN GOLFKENTTAALUEEN RAKENTAMISESTA
Kaavoituksella ja kaavan ja rakentamistapaohjeen rakentamista ohjaa-
villa maarayksilla ja ohjeilla pyritaan luomaan Patalahden golfkentan
ymparille omaleimainen ja korkealuokkainen rakennettu matkailuympéa-
ristd. Ohjeilla ja maarayksilla pyritadn aikaan saamaan yhtenainen ilme
sekd matkailupalvelualueen rakennuksille, ettda golfkenttad ymparoiville
lomarakennuksille.

5 PAARAKENNUS

Useissa kohdin kaava-aluetta paarakennus rakennetaan kadun varteen,
4m katualueen rajasta. Nain maaraamalla pyritaan aikaan saamaan yh-
tenainen katuilme, kun harjakattoisten rakennusten paadyt seuraavat
kadun kulkua.

Rakennusmassan tulee olla muodoltaan suorakaide ja selkean yksin-
kertainen. Rakennusmassan ulkoilmeen muodostaa paaasiallisesti kat-
to ja sen raystaslinja. Katon ja raystaslinjan tulee olla suorakaide ja sel-
kean yksinkertainen. Katon alla rakennuksessa saa olla siséanvetoja ja
terasseja.
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Kuva: Esimerkki
kaava-alueen tavoi-
tellusta rakennuksen
paamuodosta.

Kuva: Kaavan vas-
tainen esimerkki:
rakennuksen paaty
on leveampi kuin
rakennuksen harjan
suuntainen sivu. Ra-
kennuksessa on
myds kaytetty val-
koisia koristelaudoi-
tuksia, jotka eivat ole
tavoiteltavia Pata-
lahden alueella. Ku-
va Levilta.

Osa rakennuksista sijoittuu maastollisesti loiviin tai hyvin jyrkkiinkin rin-
teisiin. Talléin on erityishuomio Kkiinnitettava rakennuksen kaltevaan
maastoon sopeuttamiseen. TAmé& koskee erityisesti korttelien 4615 ja
4639 tontteja.
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Rakennus sijoitetaan tontille maastoon sopeuttaen. Rakennuksen sok-
keli tulee porrastaa maaston mukaisesti.

Kuva: Tavoiteltava
rakennuksen maas-
toon sijoittaminen

USR] -
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6 TALOUSRAKENNUS

Talousrakennukset ovat suositeltavia ja niilla voi harkitusti rajata ja suo-
jata pihatilaa. Talousrakennuksessa on suositeltavaa kayttdd samoja
rakennuksen koon suhteita kuin p&arakennuksessakin. Talousraken-
nus tulisi rakentaa mahdollisimman kapeaksi, jotta se ei vie paljoa piha-
tilaa.

Niilla tonteilla joilla on osoitettu mahdolliseksi rakentaa talousraken-
nus/autokatos tai —talli voi taman talousrakennuksen rakentaa katualu-
eeseen kiinni. Talléin on kuitenkin huomioitava kadun vaatima oja, joka
monilla alueen kaduilla on voimakkaasti sivukaltevasta maastosta joh-
tuen syva. Talousrakennusta perustettaessa tulee varmistaa perustus-
ten kestavyys ja toiminta laheisesté ojasta huolimatta. Kadun puoleisen
ulkoseinan rakenteissa tulee huomioida katolta tippuvan ja kadulta au-
rattavan lumen kasautumisen aiheuttamat rasitukset.

Talousrakennusten maksimirunkosyvyys on 5m ja autokatos on suosi-
teltavaa toteuttaa siten, etta auto ajetaan paadysta sisaan.

Talousrakennuksen tulee olla asuinrakennukselle alisteinen, selvasti
paarakennuksesta erottuva rakennus (esim. alhaisempi raystaskorkeus,
pienempi massa).

Talousrakennuksien sekéa autotallien ja -katosten raystaskorkeuden tu-
lee asettua lahelle ajo- tai kayntiovikorkeutta.

Autokatoksen ja varasto-osan tulee olla harjakorkeudeltaan ja run-
kosyvyydeltaan yhtenevia — tarvittaessa porrastettuna maaston mu-
kaan. Nain ollen rakennuksen on muodostettava yhtenainen, selkea
suorakulmainen rakennusmassa samoin kuin paarakennuksen.

7 ENERGIATEHOKAS JA YMPARISTOA SAASTAVA RAKENTAMINEN

Perinteiset materiaalit kuten hirsi, lauta, pare ja paanu ovat luonnonmu-
kaisia materiaaleja. Naiden valmistukseen tarvitaan vahan energiaa ja
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ne ovat uusiutuvia ja paikallisia. Lisaksi niiden rakennus- ja purkujatteet
voidaan kierrattaa tai maaduttaa.

Suomessa puu on ekologisin materiaali — se on paikallinen, uusiutuva,
kestava, helposti korjattava, kierratettava ja viela maatuvakin. Puutava-
ran valinnassa tulisi suosia paikallista, lannoittamattomissa metsissa
kasvanutta puuta.

Tiilet ovat kestavia, helppohoitoisia ja pitkaikaisia, mutta niiden valmis-
tus vie paljon energiaa. Betoni kuluttaa runsaasti uusiutumattomia
energiavaroja. Luonnonkivi on kestava ja kierratettava, mutta kuljetuk-
set ja louhinta kuluttavat energiaa. Valtettavia materiaaleja ovat myos
mm. alumiini, sinkitty ja galvanoitu terads, painekyllastetty puu ja muovi.

Ulkotilojen laudoitukseen kuten terassilaudaksi soveltuu hyvin kasitte-
lematon lehtikuusi, joka vuodessa harmaantuu hyvin suomalaiseen ra-
kennusymparistoon sopivaksi ja on sdénkestavyydeltdan lahes paine-
kyllastetyn puun luokkaa.

Luonnonmukaisia eristeitd ovat mm. puukuitueriste, sahanpuru, pella-
vaeriste ja turve. Puukuitueriste valmistetaan selluloosasta, paperista
tai puukuidusta. Yleisimmin kaytettyja eristeita ovat mineraalivillat, jotka
ovat sulasta lasi- tai kiviaineesta valmistettuja synteettisia kuituja (lasi-
villa ja kivivilla eli vuori-villa). Muovieristeitd ovat mm. polystyreeni ja
polyuretaani.

8 MATERIAALIT
Ulkoseina

Ulkoseindmateriaalina tulee kayttda min. 15cm leveé&a lautaa tai hirsijal-
jitelmé&a tai hirttq, jos rakennuksen lammoneristavyysvaatimukset tayt-
tyvat. Hirren tulee olla julkisivupinnaltaan sahattua — pyorohirtta ei salli-
ta.

Vesikatteet

Katemateriaalina tulee kayttaa tiiltd, betonitiilta, kiviaineista levya, kat-
tohuopaa kolmiorimoin tai mattapintaisella maalilla maalattua peltia.
Muiden kattojen kuin viherkaton katemateriaalin varina tulee olla musta
tai tummanharmaa.

Viherkatto on myds mahdollinen talousrakennuksessa ja silla on useita
positiivisia vaikutuksia, mutta niiden rakentamisesta aiheutuu huomat-
tavia lisakustannuksia. Peltikatteet ovat nykyaan paaosin kuumasinkitty-
j& ja muovipinnoitettuja. Valtettavia katteita ovat PVC-pinnoitetut metal-
lit, alumiini- ja kupari- ja sinkkikatot sek& kuumasinkityt peltikatot. My6s
palahuopakattoa tulee valttaa.
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Sokkelit

Korkeiden sokkeleiden osalta julkisivumateriaali tulee vieda alas, sokke-
lin nékyvan korkeuden tulee vaihdella valilla 40-80cm. Sokkelin tulee ol-
la sileéksi slammattu tai rapattu tumman harmaaksi tai pinnoitettu luon-
nonkivella. Kasittelemattomia harkkoja tai betonia ei tule kayttaa.

9 PINTAVERHOUS, -KASITTELY JA VARIT

Kuva: Tavoiteltava

pintaverhous on sel-
ked, yksivarinen ja
yhdensuuntainen.

Pintaverhouksessa tulee kayttaa yhdensuuntaista laudoitusta. Julkisivu
tulisi sailyttaa selkeén, jakamatta sita osiin esim. varityksella tai erilai-
silla laudoituksilla. Ulkolaudoituksen tulee olla vahintdan 25mm paksua.

Pintakasittely tulee suorittaa kuultomaalauksena tai peittomaalauksena.
Pintakasittelyissa tulee valttaa liian tiiviita ja paksuja maalikalvoja (alky-
dimaali ja lateksimaali). Suositeltavia maaleja ovat kuultomaalit kuten
esim. Roslagin mahonki, joka on luonnonmukainen ja hengittdva pinnoi-
te ja jossa puun elavyys nakyy hyvin maalipinnan lapi. Rakennusten
materiaalit ja varit on esitettava tuotenimilld ja -numeroilla (varimallit)
rakennuslupa-asiakirjoissa. Varivalinnassa otetaan huomioon kortteliin
muodostuva kokonaisuus.

Kiiltavia maalipintoja ei sallita.

Rakennuksissa ei saa kayttdda monimuotoisia koristeaiheita ja laudoi-
tuksia (katso oheinen kuva).

Ikkunoiden pieliin tulevien koristelautojen tulee olla kapeita tai niita ei tu-
le kayttéa lainkaan. Ikkunoiden koristelautojen vérin tulee olla sama
kuin julkisivun varityksen.

Rakennusten varityksessa tulee kayttaa alueittain maariteltyna seuraa-
via varisavyja (katso myos liite, jossa annetaan osa-aluejako):
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TUMMANHARMAA TAI MUSTA

Harmaalla tai mustalla maalattavien lomarakennusten korttelialu-
eet:

4600-4615, 4623-4642

Harmaassa varityksessa tulisi huomioida, ettd varisavy ei paivanvalos-
sa ja suurena pintana rakennuksen seinassa nayta siniselta. Mikali ra-
kennus maalataan puhtaalla harmaalla eli valkoisen ja mustan sekoi-
tuksella, rakennus paivanvalossa todellisuudessa nayttaa sinisavyiselta
etenkin vaaleissa savyissa.

Harmaata tulisi savyttdd hieman vihredlla tai ruskealla ja ndin se nayt-
taa todellisuudessa enemman harmaalta kuin sinisévyiselta.

Ruskea
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Ruskealla maalattavien lomarakennusten korttelialueet:
4616-4619 (tontit 1-12)

TUMMANRUSKEA

Tummanruskealla maalattavien lomarakennusten korttelialueet:
4619 (tontit 13-23) -4620, 4643,4644

Kuva: Ohessa esi-
merkki rakennukses-
ta, jossa koriste-
laudoitus on raken-
nuksen paavarin
mukainen (Kuva: 4
Kastellin Eikka — /4
huvila).
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Lakat voi korvata pellavadljylla tai luonnon vahalla. Nk. alkydidljymaalin
(= muovimaali) tai lateksimaalin kayttod tulee valttad, koska maali van-
henee repeilemalla ja on vaikea uusia. Liséksi alkydi- tai lateksimaalin
kova ja tiivis pinta ei paasta puuhun kertynytta kosteutta haihtumaan.

Osa-alueittain jaettavilla eri varisavyilla pyritdan riittavan vaihtelun ja
toisaalta riittavan yhtendisyyden tasapainon loytdmiseen. Tarkemmin
selitettynd alueella yhdenvarisia rakennuksia on laheiset yhtenaiset
korttelialueet ja edelleen varisavy vaihtuu mentaessa toiselle alueelle.

10 TERASSIT

Edellisen sivun kuvassa on Osa-alueittain jaettavilla eri varisavyilla pyri-
taan riittavan vaihtelun ja toisaalta riittdvan yhtenaisyyden tasapainon
I6ytamiseen. Tarkemmin selitettynd alueella yhdenvarisia rakennuksia
on laheiset yhtendiset korttelialueet ja edelleen varisavy vaihtuu menta-
essa toiselle alueelle.

11 KATTOMUOTO JA RAYSTAAT

Rakennuksen pitkélle sivulle ei ole suositeltavaa saa sijoittaa "paaty-
kolmioita” tai "kattoratsastajia”, johon esim. sijoitettaan toisen kerroksen
ikkunoita.

Mahdollisen lappeelle tulevan toisen kerroksen ikkunan on suotavaa to-
teuttaa pulpettikattona.

Raystaiden suositeltava vahimmaisleveys on rakennuksen pitkilla sivuil-
la 400 mm ja maksimileveys 1000mm.

Raystaslaudoituksen tulee olla avoin ja kapea ja varitykseltddn sama
kuin julkisivun vari.

12 PIHA-ALUE

Tonteilla, joilla on olemassa olevaa kasvillisuutta, sailytettava ja poistet-
tava puusto tulee rakennusluvan haun yhteydessa merkita asemapiir-
rokseen.

Kunnan rakennusosastolta saa neuvoja alueen olosuhteisiin ja kulttuu-
rimaisemaan soveltuvista kasvilajeista.

Tonteilla tulisi pitdd ennen rakentamisen aloittamista katselmus raken-
nustarkastajan kanssa, joissa tarkastetaan rakennushankkeen liséksi
sdilytettava ja poistettava puusto.
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Istutukset sijoitetaan niiden luonteen ja pihan toimintojen kannalta jar-
kevasti. Pensaat ja puut rajaavat pihatiloja, muodostavat ndkdsuojaa ja
vahentavat tuulisuutta. Virkistysalueisiin rajoittuvilla tonteilla istutukset
eivat saa ulottua tai levita tontin rajojen ulkopuolelle.

Tontit voidaan rajata pensasaidoin tai vapaasti kasvavin puu- ja pen-
sasistutuksin.

Puu-, metalli- tai muita rakenteellisia aitoja ei sallita.

Pihavalaisimien sijoitus, suuntaus ja valoteho on valittava siten, etteivat
ne tarpeettomasti haikaise alueella liikkuvia tai valaise tontin ulkopuoli-
sia alueita. Mahdollisen julkisivuvalaistuksen tulee korostaa rakennuk-
sen luonnetta ja sen merkitysta kylakuvassa. Valaisinten on ulkon&kon-
sa ja valotehonsa puolesta sopeuduttava tontin ja lahiympariston muu-
hun rakentamiseen. Suositeltava valaisimen vari on musta tai grafiitin
harmaa.

13 YHTEYSTIETOJA

Asemakaavaa ja rakentamistapaohjetta koskevissa kysymyksissa voi
kaantya Jamsan kaupungin toimihenkiléiden puoleen:

Maankayttopaallikké Eino Ruhanen
Puh. 020 638 2715

Johtava rakennustarkastaja Timo Enqvist
Puh. 020 638 2420

14 LITTEET
Liite 1. Osa-aluejako
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FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Patalahden golfkenttaalueen asema- 1(8)
kaavan muutos

26.9.2019 Palaute ja vastineet, luonnosvaihe

PATALAHDEN GOLFKENTTAALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS
VALMISTELUVAIHEEN KUULEMINEN, PALAUTE JA VASTINEET

1 VALMISTELUVAIHEEN KUULEMINEN

Valmisteluaineisto (kaavaluonnos) oli nahtavilla 22.2.-11.3.2019. Kaava-asiakirjat
olivat nahtavilla kunnanvirastolla ja kunnan nettisivuilla osoitteessa

https://www.jamsa.fi/palvelut/kaavoitus-ja-rakentaminen/kaavoitus/himosalu-
een-kaavat/vireilla-olevat-himosalueen-kaavat/4398-patalahden-golfkenttaalu-
een-asemakaavan-muutos

Kuva 1: 22.2.-11.3.2019 néhtévillé ollut kaavaluonnos

Palaute

Asemakaavaluonnoksesta saatiin kuulemisvaiheen aikana 3 lausuntoa ja kaksi mie-
lipidetta. Raportissa on esitetty palautteiden keskeinen sisdltdé ja kaavan laatijan

vastineet. Yksityiset mielipiteet esitetdan anonyymisti.
Valmisteluvaiheen kuuleminen

A I - 1 £ 01 Y o) P
B R I =] U 1= PP
2.2 KesKi-SUOMEN Lt .t
2.3 Rakennusvalvonta
T N 1= 17 =] PP
3.1 Mielipide 1
3.2 Mielipide 2

4 Yhteenveto

5_Vastineet_luonnosvaihe_Patalahtigolf_004.docx
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FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Patalahden golfkenttdalueen asema- 2 (8)

26.9.2019

kaavan muutos

Palaute ja vastineet, luonnosvaihe

2 LAUSUNNOT
2.1 ELY-keskus

2.1.1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Pyydettyné lausuntonaan Keski-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ympdristékeskus
toteaa, ettéd 5.3.2018 péivéttyd kaavaan liittyvaa osallistumis- arviointisuunnitel-
maa tulee péivittda siten, etté ei synny epdselvyyttd mité alueita kaavamuutos kos-
kee.

Vastine: Kaavamuutosalue muuttui viime hetkellda ennen kaavaluonnoksen nahta-
ville laittoa, eika OAS:ia ehditty paivittda. OAS:ia paivitetaan ehdotusvaiheeseen
siten, ettei synny epaselvyytta siita, mita alueita kaavamuutos koskee.

2.1.2 Yleiskaavan ohjausvaikutus

ELY-keskus on jo aiemmin todennut, ettd voimassa olevaa asemakaavaa mybhem-
min hyvéaksytyn ja v. 2017 voimaantulleen yleiskaavan tavoitteena ei ole lisdraken-
nusoikeuden osoittaminen, vaan useille alueille ennen yleiskaavaa hyvéaksytyilla
asemakaavoilla muodostuneen tilanteen toteaminen. Né&in ollen yleiskaavassa ei ole
voitu osoittaa vadhdisempéd aluetehokkuutta mitd asemakaavoissa on osoitettu,
mutta tarkoituksena ei mydskaan ole ollut sen lisddminen. Lisdrakennusoikeuden
osoittamista ei ole myoskaén selvitetty tai sen vaikutuksia arvioitu yleiskaavatyén
yhteydessa siten, ettd se olisi asemakaavojen muuttamiseen ndhda riittdva.

ELY-keskuksen ké&sityksen mukaan Idhinné yleiskaavan aluetehokkuudesta johde-
tut perustelut eivét siten pelkédstaén ole riittdvdt asemakaavamuutosten peruste-
luna esim. maanomistajien yhdenvertaisen kohtelun kannalta. Téhdn kaavamuu-
tokseen siséltyy liséksi yleiskaavan aluevarauksista ja maéréyksistd poikkeamisia
eivédtkd kaavaselostuksen kappaleissa 1.3, 2.2, 4.4.1, 5.1 esitetyt yleiskaavan mu-
kaisuutta koskevat tiedot osin pidd paikkaansa.

Yleiskaavan yleismé&éréyksissé todetaan mm., ettd asemakaavoja laadittaessa on
kiinnitettdvd huomioita maisema-ja ympaéaristbarvojen sdilymiseen ja kehittami-
seen.

Vastine: Yleiskaava mitoituksineen on MRL:n mukaisesti ohjeena asemakaavaa
muutettaessa.

Yleiskaavassa on osoitettu myds taysin uusia RA — alueita, eli yleiskaavan laadinta
ei ole ollut pelkastaan voimassa olevan tilanteen tunnustamista.

Voimassa olevan, varsinkaan toteutumattoman, asemakaavan ei tulisi olla ohjeena
yleiskaavaa laadittaessa. Esimerkki: Voimassa olevan asemakaavan rakentumaton
kortteli 4635 on yleiskaavassa esitetty voimassa olevan asemakaavan mukaisesti
RA - alueeksi. Mybhemmin todettiin, etta alue on rakentamiskelvoton pehmean
maapohjan vuoksi. Nyt kyseessa olevassa asemakaavamuutoksessa ko. alue 0soi-
tetaan urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi. Yleiskaavan laadinnan yhteydessa
olisi ollut hyva tarkistaa maaperaolosuhteet.

Asemakaavamuutoksessa osoitettava rakennusoikeus on juuri yleiskaavan mukai-
nen. Aluevarauksista poikkeamiset ovat vdhaisia, yksityiskohtaisemman kaavata-
son laadinnassa toteutuvia, tavanomaisia tarkennuksia.

Asemakaavaa laadittaessa on tarkasteltu alueen maisema- ja ymparistdarvoja seka
sopeutettu rakentaminen siten, etta arvot sailyvat.

2.1.3 Luontoarvoja koskevat muutokset ja selvitykset

Kaavaselostuksen kohdasta 3.1. puuttuvat muutosalueiden luonnonolosuhteita
koskevat tiedot. Puutteet koskevat erityisesti yleiskaavan sekd voimassa olevan
asemakaavan mukaisia liito-oravan lisddntymis- ja levdhdysalueita. Voimassa ole-
vassa asemakaavassa ja yleiskaavassa osoitettuja RA/s, VR/s ja s-1 -alueita kos-
kevat m&éardykset ovat kuitenkin tiukat.
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Vastine: Erityisesti asia koskee kaavaluonnoksen korttelia XXX7, joka voimassa
olevassa asemakaavassa on VR/s - aluetta ja kaavamuutoksen laadintaa ohjaa-
vassa Yyleiskaavassa RA/s ja VL/s —aluetta.

Kuva 2: Vasemmalla yleiskaava, oikealla kaavaluonnos

Kortteli XXX7 sijoittuu osin yleiskaavan RA/s —-alueelle:

LOMA-ASUNTOALUE, JOLLA YMPARISTO SAILYTETAAN. UUSI TAI

RA/s OLENNAISESTI MUUTTUVA.

Aluetehokkuus on enintaan 0.10.

Alueen asemakaavoituksessa lito-oravan lisaantymis- ja levahdyspaikat sailytetaan
ja liito-oravan likkuminen alueella turvataan.

Osa korttelista XXX7 levittaytyy yleiskaavan “nykyiselldaan sailyvalle lahivirkistys-
alueelle” VL/s:

LAHIVIRKISTYSALUE. NYKYISELLAAN SAILYVA.
VL/s Metsaisena sailytettava alue, jolla luonnonarvojen sailyminen on turvattava. Alueen metsia
saa kasitella vain harvennushakkuuna siten, etta liito-oravan liikkkuminen alueella turvataan.

Samainen korttelin osa sijoittuu myos yleiskaavan “liito-oravaesiintyma” — alueelle:

LIITO-ORAVAESIINTYMA.

J— —— Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 49 § perusteella suojeltuja liito-oravien lis&én-
tymis- ja levahdyspaikkoja. Alueen metsié saa kasitelld vain harvennushakkuuna siten, ettei
sinne muodostu yli 20 metrid leveitad puuttomia aukkoja ja liito-oravan pesépuiden ymparillle on
jatettava vahintaan 10 metria levea suojavydhyke. Harvennushakkuissa tulee saastaa haavat.
Numero x viittaa kaavaselostuksen kohdan 3.3 numerointiin.

Selostukseen lisataan muutosalueiden luonnonolosuhteita koskevat tiedot.

Kaavaselostuksen kappaleessa 5.1.1 muutosaluetta 4 koskien kerrotaan, ettd alu-
eella on tehty liito-oravaa koskeva tarkentava selvitys ja liito-oravien kannalta
oleelliset puut on séilytetty. Kyseistéd selvitystéd ei ole kuitenkaan liitetty kaava-ai-
neistoon eika sitd ole myodskdéan selostuksessa referoitu. Tiettdvésti alueella on suo-
ritettu maisematydlupaan perustuvia hakkuita.

Vastine: Biologi on tehnyt alueella maastokdynnin 17.6.2017 ennen harvennus-
hakkuita. Maastokdynnin raportti seka harvennukseen liittynyt maisematyélupa li-
satdan kaavaselostuksen liitteiksi.

Kaavaluonnoksesta ei selvid, ulottuuko voimassa olevan asemakaavan mukainen
s-1 alue edelleen Salavantielle vai onko rajausta kaavaluonnoksessa pienennetty
uuden Salavantien itdpuolisen rakennuskorttelin mahdollistamiseksi. Kaavaselos-
tukseen tulee liittda luontoselvitys, josta kdy esille missé kohti s-1 alueen rajauksen
tulisi kulkea sekd se, miksi alueen luonnonarvot ovat hdvinneet, jos s-1 alueen
rajausta on pienennetty suhteessa voimassa olevaan rajaukseen.
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Vastine: Asemakaavan muutosta ohjaa asemakaavaa uudempi yleiskaava. Sala-
vantien itapuolinen rakennuskortteli on mahdollinen, koska se on merkitty yleis-
kaavaan. Yleiskaavassa s-1(14) - varaus on pienempi kuin voimassa olevan ase-
makaavan s-1 - alueen rajaus. Osalle voimassa olevan asemakaavan s-1 —alueva-
rauksesta on yleiskaavassa osoitettu RA/s — alue (merkinnan selitys ylla).

Asemakaavaluonnoksen RA - korttelialue on merkitty hieman yleiskaavan RA/s -
aluetta laajempana, ulottuen myos yleiskaavan VL/s ja s-1(14) alueille. Ko. kortte-
lin kayttotarkoitukseen lisatadn indeksilla lisamaarayksia, jotta yleiskaavassa esille
tuodut arvot tulevat huomioiduksi my6ds asemakaavassa. Asemakaavamuutoksessa
ei ko. kohdalla oteta ympardivaa virkistysaluetta mukaan, sille jaa voimaan voi-
massa olevan asemakaavan VR/s - kayttétarkoitus:

SV VvV Ve Retkeily- ja ulkoilualue.
Metsaisena sailytettava alue, jolla luonnonarvojen sailyminen on turvattava.

ATANATA)

Kaavaluonnoksen mukainen ratkaisu tulee olla perusteltavissa alueen nykytilaa ku-
vaavalla luontoselvitykselld, johon mydés kaavassa esitettdvd s-1 alueen rajaus pe-
rustuu.

Vastine:

Biologi on tehnyt alueella maastokdynnin 17.6.2017. Kaynnin yhteydessa selvitet-
tiin ja merkittiin liito-oravan liikkkumisen, levahtamisen ja lisaantymisen kannalta
tarkeat puut. Puut merkittiin kuitunauhalla ennen harvennusta. Kaynnista on ra-
portti, joka lisataan kaavaselostuksen liitteeksi. Maastokdynnin tehnyt biologi arvioi
tuolloin, ettd liito-oravan kulkuyhteys luoteeseen oli jo ennen harvennustakin kat-
kennut.

Harvennuksen yhteydessa alueella sdilytettiin haavat, suuret puut, pesapaikkoina
toimivat kolopuut ja reuna-alueen puut. Merkittyjen pesapaikkoina toimivien pui-
den ympaérille jatettiin yleiskaavamaarayksen mukaisesti suojapuustoa 10 m sa-
teella.

Alueesta on tuore ilmakuva vuodelta 2018, jossa hakkuu on jo tehty ja jaljelle jaa-
neet puut ovat nahtavissa.

Kuva 3: Vasemmalla ennen harvennusta, oikealla harvennuksen jélkeen

MML:n ortoilmakuvassa nakyvan kohteen sijaintitarkkuus riippuu kameran raken-
teesta ja kuvauskorkeudesta. Kuvaan aiheutuu geometrista virhettd johtuen maas-
ton korkeuseroista ja keskusprojektiosta. Virhe on suurimmillaan kuvan reunoilla
ja pienimmilldan kuvan keskellda. Suunnittelualue sijoittuu kuvan reunaan.
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Kuva 4: Vasemmalla harvennuksen jéljiltd s&ilyneiden puiden sijainti ortoilmakuvan
perusteella, oikealla puiden sijoittuminen suhteessa kaavaluonnokseen.

Biologin 8.4.2019 lahettdman sahkdpostin mukaan kaavaluonnoksen korttelin
XXX7 tontilla 3 ei vuonna 2017 papanapuita ollut ja reunakuuset olivat paahteessa
karsineet. Tontin rakentumisen biologi arveli estdvan liito-oravan kulkuyhteydet
lanteen lopullisesti, mutta etta ne olivat kdytanndssa katkenneet jo vuonna 2017.
Biologi esitti kompensaatiota (s-1 - alueen laajentamista muihin suuntiin).

Luontoasioiden kuvausta ja kaavaratkaisun perusteluja taydennetdan kaavaselos-
tukseen.

Muutosalue 1:std on jatetty ulos korttelin 4615 kasittdvd nurkkaus, joka on yleis-
kaavassa RA/s merkinnélla. Jotta yleiskaavan ohjausvaikutus toteutuisi tulisi se ot-
taa mukaan kaavamuutosalueeseen.

Vastine: Yleiskaavan ohjausvaikutus toteutuu siind vaiheessa, kun ko. korttelin
nurkkauksen voimassa olevaa asemakaavaa muutetaan. Kortteliin 4615 ei tdssa
kaavamuutoksessa kohdistu maanomistajan taholta muutostarpeita.

Lahivirkistysalueille tulee asemakaavamuutoksessa antaa yleiskaavassa osoitettuja
viheryhteystarvemerkintbja tarkentavat maardykset, jotka turvaavat liito-oravien
kulkuyhteyden séilymisen.

Vastine: Asemakaavaluonnoksen kortteleiden 4620 ja 4621 valiselle 1&hivirkistys-
alueelle sijoittuu yleiskaavan mukainen ohjeellinen viheryhteystarvemerkinta:

<4m == - - OHJEELLINEN VIHERYHTEYSTARVE.
Asemakaavoja laadittaessa tai muita toimenpiteita suoritettaessa tulee ottaa huomioon
lito-oravan kulkuyhteyden sailyttaminen. Tarvittaessa kulkuyhteytta on parannettava /
turvattava puuistutuksin.

Vastine: Lisatédan asemakaavan ao. viheralueelle maaraykset, jotka varmistavat
liito-oravien kulkuyhteyden sailymisen.

2.1.4 Maisemalliset ja ymparistokuvalliset nakdékohdat

Asemakaavamuutoksen kaavaselostuksessa on viitattu yleiskaavan maisemaselvi-
tykseen (Rapola 2010) ja kuvattu suunnittelualueen maisemarakennetta ko. selvi-
tykseen perustuen maisemallisesti monimuotoiseksi. Nakkerpohjan alue sijoittuu
tarkeélle ndkymaélinjalle seké arvokkaaseen avoimeen maisematilaan ja arvokkaa-
seen lakimetsdédn. Kaakkoisin suunnittelualueista sijoittuu maisemallisesti arvok-
kaaseen kehysmetséaéan.

Asemakaavamuutoksen maisemavaikutusten arviointi on hyvin suppea, eiké siita
ilmene kuinka muutoksessa on huomioitu em. yleiskaavan yleismaéardys maisema-
Jja ympdristéarvojen séilyttédmisestd ja kehittdmisestd sekd maisemaselvityksessd
todetut maiseman arvot.
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Rakennusoikeuden kasvattamisella on vaikutusta rakennusten massoihin ja alu-
eesta muodostuvaan tiivimpéaédn yleiskuvaan. Kaavamuutoksen OAS:ssa on to-
dettu, ettd lisdrakentamisen vaikutuksia maisemaan arvioidaan havainnekuvin.
Tarkastelua ei kuitenkaan sisélly kaava-aineistoon.

Asemakaavamuutoksen maisemavaikutusten arviointia tulee tdydentdd. Samoin
kaavan suhdetta yleiskaavan siséltévaatimuksiin (kaavaselostus luku 7.2) tulee ku-
vata maisema- ja ympdéristéarvojen osalta ja erityisesti yleiskaavasta poikkeavan
muutosalueen 4 maisemavaikutuksia on syyta arvioida. Arvioinnissa on syytéd ottaa
huomioon, mité jédljempéné alueen rakennustapaohjeista todetaan.

Vastine: Asemakaavaa havainnollistava virtuaalimalli paivitetdaan ja siita tuotetaan
havainnekuvia, joiden perusteella voidaan arvioida kaavan vaikutuksia maisemaan.
Kaavan suhdetta yleiskaavan sisaltovaatimuksiin kuvataan maisema- ja ymparis-
toarvojen seka erityisesti yleiskaavasta poikkeavan muutosalueen osalta.

Alueelle on laadittu rakennustapaohjeet, mutta niitd ei ndhtédvasti ole tdhdnkaén
asti kaikilta osin noudatettu ja alueelle on syntynyt massoiltaan ja muodoiltaan
rakennuskantaa, joita on esitetty jopa ohjeiden vastaisina esimerkkeind. Témé joh-
dosta ELY-keskus toteaa, ettd mikéli alueella tavoitellaan ympé&ristokuvallisesti yh-
tendistd rakennuskantaa, on perusteltua siirtdd rakentamista ohjaavia maéréyksia
osaksi asemakaavamddardyksid. Rakennustapaohjeita tulee myd6s péivittdé siten,
ettd ne koskevat myds kaavamuutoksessa esitettyjéa uusia kortteleita.

Vastine: Rakentamista suoraan ja sitovasti ohjaavia maarayksida on kaavassa jo
suhteellisen paljon.

2.2 Keski-Suomen Liitto

Patalahden golfkenttdalueen asemakaavan muutoksen tarkoituksena on vanhentu-
neen asemakaavan pdivitys. Alueella on uudistunut yleiskaava, jossa on sellaisia
RM- ja RA-alueita, joita ei ole voimassa olevassa asemakaavassa. Asemakaava-
muutos koskee neljaé aluetta.

Keski-Suomen maakuntakaavassa aluetta koskevat seuraavat merkinnét: Matkai-
lupalvelujen alue, asumisen ja vapaa-ajan asumisen sekd matkailun ja virkistyksen
vetovoima-alueet, kulttuuriympdéariston vetovoima-alue seka ulkoilun yhteystarve.

Patalahden asemakaavamuutos tukee maakuntakaavan kehittdmisajatuksia Hi-
mos-kokonaisuuden suhteen. KeskiSuomen liitolla ei ole huomautettavaa kaava-
muutokseen. Liitto kuitenkin esittdé, ettd kaavaselostuksessa avattaisiin kaavan
suhdetta maakuntakaavan tavoitteisiin, kuten on tehty yleiskaavan siséltévaati-
musten ja valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden osalta.

Vastine: Kaavaselostukseen avataan kaavan suhdetta maakuntakaavan tavoittei-
siin.
2.3 Rakennusvalvonta

Salavantien varrelle esitetyt uudet lomarakennuspaikat sijoittuvat osin yleiskaa-
vassa, sekd voimassa olevassa asemakaavassa esitetylle metsédisend sdilytettavélle
alueelle. Alueella on havaittu liito-oravia. Kyseiset rakennuspaikat tulee sijoittaa
siten, ettd liito-oravien kannalta oleelliset puut pystytddn sdilyttéméaén. Erityista
huomiota on kiinnitettdva varsinkin Salavantien itdpuoliseen alueeseen, jossa tontit
on nyt esitetty sijoitettavaksi laajemmalle alueelle kuin mité yleiskaavassa on esi-
tetty.

Vastine: Asemakaavaluonnoksessa yleiskaavan RA/s - aluetta laajemmalle osoi-
tetulla RA - korttelialueella on ortoilmakuvan perusteella liito-oravan kannalta tar-
keitd, biologin merkkaamia puita, joiden tarkkaa sijaintia ei kuitenkaan pysty or-
toilmakuvan rajoitteista johtuen tarkasti selvittémdan. Korttelialueelle lisataan
maarays, joka kieltdd harvennukselta sadstettyjen puiden kaatamisen muista kuin
valttamattémista (esim. turvallisuus-) syista.
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Hulevesien hallinnan osalta rinteisiin esitetyt tontit ovat hyvin haasteellisia. Kaava-
selostuksessa mainitut hulevesien johtamiseen liittyvat maardykset tulee kirjata
suoraan kaavamédéaréayksiin.

Vastine: Tarvittavat hulevesien johtamiseen ja kasittelyyn liittyvat maaraykset li-
sataan kaavaan.

3 MIELIPITEET
3.1 Mielipide 1

---tien tonttien nro --- omistajana esitdn tasavertaisen kohtelun takaamiseksi, etté
myds ---tien tontit saavat 11.3.2019 asti ndhtévilld olevassa kaavakartassa Vahve-
rontien kortteliin 4642 esitetyt kem?-korotukset. Témédn kem?-korotuksen (130m?
2> 160 m?) liséksi haluan vahvistettavan, ettd kaavamuunnoksessa kirjattu mah-
dollisuus yhdistada kaksi vierekkaistd tonttia yhdeksi suuremmaksi pdtee myds --
tien tonttialueella, vaikkei sitéd kaavakartassa korostettu kuten esim. --tien tontteja.
Mikéli kem?-korotukset aiheuttavat kustannuksia tontinhaltijalle, niistéd tulee saada
hintatieto ennakkoon.

Vastine: Kyseessa oleva asemakaavamuutos on lahtdisin maanomistajan aloit-
teesta koskien omistuksessaan olevia maa-alueita.

Aloitteen kaavan laatimiseksi voi tehdé kuka tahansa maanomistaja, -haltija tai
kunnan asukas. Hakemuksen kaavamuutoksesta voi tehda kunnan mahdollisesti
tarjoamalla valmiilla lomakkeella tai vapaamuotoisella kirjeella.

Jos hanke on paaosin yksityisin edun vaatima ja laadittu maanomistajan tai -halti-
jan aloitteesta, kaavan laatimisesta ja kuuluttamisesta peritdaan hakijalta yleensa
maksu, kaytanto ja hinnat ovat kuntakohtaisia.

Kaavan toteuttamisesta ja kustannuksista sovitaan kunnan ja maanomistajan kes-
ken maankayttdésopimuksella. Yleensd maanomistajan aloitteesta laadittujen ase-
makaavojen kaavoitus- ja toteutuskustannuksista vastaa sopimuksen mukaisesti
maanomistaja.

Kaavan vireilletulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksen 2018 yhteydessa ja kaava
on ollut jo luonnoksena nahtavilla 22.2.-11.3.2019 valisen ajan. Merkittévien lisa-
alueiden osalta tarvittaisiin uusi vireilletulon kuulutus ja valmisteluvaiheen kuule-
minen.

3.2 Mielipide 2

Vastustamme --- tontin eteen tulevien uusien tonttien muodostamista. Kaupan yh-
teydessd meille luotiin kuva, ettd tdmdé alue on liito-orava-aluetta ja ettd meidén
tontin ja tien véliin ei tulee rakentumaan mitddn. Uudet merkatut tontit tulevat
suoraan meidéan tontin eteen.

Vastine: Ko. tontin ja kaavaluonnoksen mukaisten tonttien valille sijoittuu liito-
oravien kannalta tarkeita puita, joita ei kaavan myo6ta tulla kaatamaan.

Maasto viettda ko. kohdalla niin paljon, etta uudisrakentaminen ei tule ylemman
tontin maiseman tielle.

Kaavaselostukseen lisatéaan asiaa havainnollistava kuva ja leikkaus.
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4 YHTEENVETO

Palautteen johdosta asiakirjoihin tehdaan seuraavat muutokset ja tdydennykset:

1.

10.

OAS:ia paivitetaan ehdotusvaiheeseen siten, ettei synny epéaselvyytta siitg,
mita alueita kaavamuutos koskee.

Selostukseen lisataan muutosalueiden luonnonolosuhteita koskevat tiedot.

Biologin maastokdynnin raportti seka harvennukseen liittynyt maisematydlupa
lisataan kaavaselostuksen liitteiksi.

Korttelin XXX7 kayttoétarkoitusmerkintaan lisatdan indeksilla maarayksia, jotta
yleiskaavassa esille tuodut arvot tulevat huomioiduksi myds asemakaavassa.

Luontoasioiden kuvausta ja kaavaratkaisun perusteluja tdydennetaan kaava-
selostukseen.

Kortteleiden 4620 ja 4621 valiselle lahivirkistysalueelle lisataan maaraykset,
jotka varmistavat liito-oravien kulkuyhteyden sailymisen.

Asemakaavaa havainnollistava virtuaalimalli pdivitetaan ja siita tuotetaan ha-
vainnekuvia, joiden perusteella voidaan arvioida kaavan vaikutuksia maise-
maan. Kaavan suhdetta yleiskaavan sisaltévaatimuksiin kuvataan maisema-
ja ymparistdéarvojen seka erityisesti yleiskaavasta poikkeavan muutosalueen
osalta.

Kaavaselostukseen avataan kaavan suhdetta maakuntakaavan tavoitteisiin.
Hulevesien johtamiseen ja kasittelyyn liittyvat maaraykset lisataan kaavaan.

Kaavaselostukseen lisataan nakyvaisyytta rinteiltd havainnollistava kuva ja
leikkaus.
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1 Tehtavan sisalto

Lansi-Himoksen uusi yleiskaava sallii lisdd rakentamista. Tarkoitus on asemakaavoittaa
yleiskaavan mukaiset uudet rakennuskorttelit. Asemakaavoitettavalla kohteella sijaitsee
yleiskaavassa huomioitu liito-oravan elinpiiri. Tehtavdnantona oli selvittda kyseiselta
rajaukselta liito-oravan liikkumisen, levdhtéamisen ja lisdantymisen kannalta tarkeat
puut, jotta maanomista ja voi harventaa puustoa.

Alueella tehtiin maastokdynti heti tilauksen saavuttua 17.6.2017. Tarkastettu kohde
nakyy kuvissa 1 ja 2. Tarkeat puut merkittiin kuitunauhalla. Yleiskaavasta poiketen liito-
oravan kulkuyhteys luoteeseen on katkennut. Liito-oravalle tarkeita puita tarkasteltiin
niiden lajin, sijainnin, koon, mahdollisten papanamerkintdjen, risupesien ja kolojen
perusteella. Kaikki haavat ovat tdrkeita ja kaavamaddrayksen mukaan sddstettavd,
mutta kolohaavat merkittiin vield erikseen, silld niiden ymparille on jatettava
suojapuustoa.

Kuva 1. Selvitysalue rajattuna ilmakuvassa punaisella. Ilmakuvan ottamisen jélkeen
metsédkuvion ldnsireunalle on toteutettu kuvassa 2 ndkyvéadn kaavaan merkitty
tieyhteys.
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Kuva 2. Selvitysalue rajattuna punaisella voimassaolevassa yleiskaavassa. VL/s
alueella sijaitsee liito-oravan elinpiirin ydinalue (s-1(14)). VL/s = Metsédisend
sdilytettdva alue, jolla luonnonarvojen sdilyminen on turvattava. Alueen metsid saa
kdsitelld vain harvennushakkuuna siten, etta liito-oravan liikkuminen alueella turvataan.
S-1= Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 49 § perusteella suojeltuja liito-
oravien lisdantymis- ja levdhdyspaikkoja. Alueen metsia saa kéasitelld vain
harvennushakkuuna siten, ettei sinne muodostu yli 20 metria leveitd puuttomia aukkoja
Ja liito-oravan pesdpuiden ympadrille on jatettédva vahintddn 10 metrid leved
suojavyobhyke. Harvennushakkuissa tulee sdédstdéd haavat.

2 Havainnot

Liitoravan elinpiirilld (s-1 rajaus) esiintyy vanhojen kuusia ja mantyja seka kolohaapoja.
Osa puustosta on nuorempaa ja paikoin on tihedmpaa alikasvoskuusikkoa. Kohde on
rinteessa, jossa on mustikkatyypin kangasta ja lehtoa. Lehdon kasvillisuutta ovat mm.
metsalehmus, kevatlinnunherne ja nasia.

Kohteella esiintyy runsaasti kekomuurahaisia, jotka siivoavat tehokkaasti liito-oravan
reviirimerkinnassaan kayttamat papanat. Selvitysajankohta oli myés melko mydéhdinen
papanoiden léytymisen kannalta. Papanoita 16ytyikin vain kohteen keskelld jyrkanteen
reunalla olevan suuren kuusen alta, jossa ei muurahaisia liikkunut (kuva 3). Risupesien
havainnointi vanhoista korkeista kuusista oli melko mahdotonta. Todenndakdista on, etta
useimmissa niista on risupesia ja ne ovat myo6s tarkeitad tarjolla olevien pesapaikkojen
kannalta jatkossa. Risupesat eivdt kesta useita vuosia ja liito-orava on riippuvainen
mm. tavallisen oravan rakentamista uusista pesista. Kolopuita havaittiin useita
erityisesti ylarinteen puolella ja kaavarajauksen ulkopuolella sahkélinjan takana.
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Kuva 3. Kuvio oli asutettu selvityksen aikaan ja papanoita oli vield jéaljelld kuvassa
ndkyvén pisteen kohdalla jyrkédnteen reunalla, jossa kekomuurahaisia ei liikkunut.

3 Ohjeistus

Maastoon merkittiin suuret puut, jotka ovat tarkeita sekd pesdpaikkoina etta
liikkumisen kannalta. Lisdksi merkittiin pesapaikkoina toimivat kolopuut ja reuna-alueen
puut, jotka muodostavat kulkuyhteyden ja toimivat suojapuustona. Merkittyjen
pesapaikkoina toimivien puiden ymparille on kaavamaardayksen mukaan jatettava
suojapuusto vahintdan 10 m sateelld. Selvitysajankohdan vuoksi reviiri- ja pesdpuita ei
voitu tarkkaan maaritelld, mutta puuston laadun ja sijainnin perusteella olennaiset puut
merkittiin. Pienikokoisella alle 8 m korkealla havupuustolla ei ole olennaista merkitysta
suoja- tai ruokailupuustona eikd liikkumisen kannalta. Kohteelle ei kuitenkaan
kaavamadrayksen mukaan saa muodostua yli 20 leveitd aukkoja, mika on huomioitava
harvennuksessa.
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ilkm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm]

182 Jamsa Tayttamispvm
Patalahden golfkenttaalueen asemakaavan muutos
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

10,4323

Kunnan kaavatunnus

Omarantaiset
Omarantaiset

Rantaviivan pituus [km]

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

12.12.2023
26.09.2019

22.02.2018
255

10,4323

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/]

Yhteensa 10,4323 100,0 14220 0,14 0,3519 -2400

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 1,5766 15,1 0,0560

R yhteensa 7,6994 73,8 14220 0,18 0,2931 -2400

L yhteensa 1,1563 11,1 0,0028

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 10,4323 100,0 14220 0,14 0,3519 -2400

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 1,5766 15,1 0,0560

VL 0,9124 57,9 -0,4531

VU 0,6642 421 0,6642

VR -0,1551

R yhteensa 7,6994 73,8 14220 0,18 0,2931 -2400

RA 7,6994 100,0 14220 0,18 0,9662

RM -0,6731 -2400

L yhteensa 1,1563 11,1 0,0028

Kadut 1,0791 93,3 0,0005

Kev.liik.kadut 0,0772 6,7 0,0023

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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