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1. PERUS JA TUNNISTETIEDOT
1.1. Tunnistetiedot

Kaavan nimi

Maékitie-Hautakangas-Lehtimaki

Kunnan kaavatunnus: 5627621151
Kaavan pdivdys: 7.6.2021
Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutos koskee kortteleita 86, 86A, 86B, 87, 87A, 91, 93, 94-96, 100, 101, 101A, 110,
110A, 1108, 412, 413, 415 ja 420 seka ldhivirkistys-, puisto-, suojaviher-, katu- ja yleisen tien alueita.

Muutoksella muodostuu korttelit 86, 86A, 87, 87A, 91, 92, 93, 95, 96, 101, 101A, 110, 110A, 412, 413,
415 ja 420 seka lahivirkistys-, puisto-, suojaviher-, katu- ja yleisen tien alueita.

Kaavan laatija

Oriveden kaupunki
Keskustie 23 / PL 7, 35301 ORIVESI
Puhelinvaihde 03 5655 6000

Vs. kaavasuunnittelija Niina Tiittanen
Kaavoituspdallikkdé Seppo Tingvall

Vireilletulo
Kaavoituskatsaus 2014
Hyvaksyminen

Ympdristolautakunta 25.5.2021 § 60
Kaupunginhallitus 7.6.2021 § 151
Voimaantulo 20.7.2021

1.1. Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Asemanseudulla Mdkitien ympdristdssa kantatien 58 seka itd- ettd lansipuolella.

1.2. Kaavan tarkoitus

Kaavan tarkoituksena on tarkistaa nykyisid monin osin vanhentuneita aluevarauksia ja kaavamerkint6ja
siten, ettd kaavan toteutuminen varmistetaan mahdollisimman hyvin seka taloudellisesti ettd toiminnal-
lisesti. Liikenteen osalta tavoitteina ovat etenkin kantatien 58 tarveselvityksessa olevien aluevaraustar-
peiden huomioon ottaminen sekd katu- ja liilkennealuevarausten saattaminen muutoinkin ajan tasalle.
Kévelyn ja pyoréilyn olosuhteita parannetaan.
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Kaavaluonnos I, ndhtavilla 12.-25.1.2016
Kaavaluonnos I, ndhtavilld 8.-21.10.2020
Kaavaehdotus, nahtavilld 12.-26.4.2021
Asemakaavan seurantalomake

Nowu AW

Lausunnot vastineineen

1.5. Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, selvityksista ja lihdemateriaaleista

- Kumpuja ja kivinavettoja, Oriveden kulttuuriymparistoohjelma
- Kantatien 58 tarveselvitys valilld Yliskyla-Oripohja, 2012
- Kantatien 58 meluselvitys, Ramboll 2019

2. TIIVISTELMA

2.1. Kaavaprosessin vaiheet

Vireilletulo Kaupunginhallitus 27.10.2014 § 249

Kaavoituskatsaus 2014

Osallistumis- ja arviointisuun- | Ymparistélautakunta 23.9.2014 § 120

nitelma (OAS) ja alustava kaa-
Nahtavilld 13.-26.11.2014

valuonnos

Luonnos Ympadristélautakunta 15.12.2015 § 138
Nahtavilla 12.-25.1.2016

Luonnos Il Ympdristolautakunta 22.9.2020 § 91
Nahtavilld 8.—21.10.2020

Ehdotus Ympdristolautakunta 16.3.2021 § 24

Kaupunginhallitus 29.3.2021 § 73

Nahtavilld 12.4.-26.4.2021 (14 vuorokautta)

2.2. Asemakaavan sisdlto

Kaavaluonnoksessa alueelle on varattu korttelialueita lahinna asuinrakentamiseen. Viheralueita on run-
saasti. Niista merkittdvimpia ovat Hautakankaanpuisto, Revonlammenpuisto sekad Lehtimdenpuisto. Ka-
pytien varressa on yleinen pysakéintialue urheilu- ja virkistyspalvelujen alueen (Kdpykaristamon kentta)
vieressa. Lisaksi kaava-alueeseen kuuluu kantatien 58 liikennealuetta seka lukuisia katualueita. Kaava-
alueen pinta-ala on noin 31,6 ha.
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2.3. Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan katuverkko on toteutettu, mutta kaavassa osoitetaan joitakin uusia ohjeellisia kevyen lii-
kenteen yhteyksia.

Kaupungilla on alueella muutamia rakentamattomia pientalotontteja. Myds yksityisilld on joitakin raken-
tamattomia tontteja, jotka kuitenkin ovat rakennettavissa.

LAHTOKOHDAT
3.1. Alueen yleiskuvaus

Alue on pddosin jo rakentunutta pientaloaluetta katuineen ja lahivirkistysalueineen. Alueella ei sijaitse
juurikaan koskematonta luontoa, vaan alue kokonaisuudessaan on ihmisen muokkaamaa. Kaava-alueen
rakennuskanta kuvastaa hyvin rakennusalueiden rakentumista ensin padosin vanhoille pelloille ja 60-70-
luvuilla myds metsadisitle rinteille. Rakennukset ovat pddasiassa 1-2-kerroksisia omakotitaloja.

Kaava-alue sijaitsee asemanseudulla noin 2,5 km ydinkeskustasta kantatien 58 molemmin puolin. Mer-
kittdavdan muutoksen alueeseen on aiheuttanut myds vanhan Kangasalle kulkevan tien linjaaminen kaava-
alueen halki. Palvelut sijaitsevat pddosin ydinkeskustassa, mutta ldhipalveluita (mm. kauppa ja paivékoti)
on myds asemalla noin kilometrin etdisyydelld. Alueella ei ole merkittavasti yritystoimintaa tai tydpaik-
koja.

3.2. Suunnittelutilanne

Valtioneuvosto pddtti valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista 14.12.2017. Alueidenkdyttdtavoit-
teiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liilkenteen paast6jad, turvataan luonnon monimuotoisuutta ja kult-
tuuriympadristdn arvoja sekd parannetaan elinkeinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilld myds sopeudu-
taan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan aari-ilmidihin. Alueidenkdyttotavoitteiden tehtdvani on
mm. varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien
kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa sekd auttaa saavuttamaan maankaytto- ja raken-
nuslain ja alueidenkaytdn suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmaét ovat hyva elinympéristo ja kestava
kehitys.

Pirkanmaan maakuntakaavassa suunnittelualue on taagjamatoimintojen aluetta. Lisdksi osa suunnitte-
lualueesta on tiivistettdvd asemanseutu -rajauksen sisilld ja alueen ldpi kulkee ulkoilureitin merkinta.

Suunnittelualueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa, mutta koko kaupungin kattava stra-
teginen yleiskaava on hyvidksytty kaupunginvaltuuston paatékselld 26.10.2020 § 57. Suunnittelualue
kuuluu tiivistyvén ja kohentuvan keskustaajaman alueeseen ja sinne on merkitty tavoiteltavaa

ulkoiluverkostoa maakuntakaavan ulkoilureitti-merkinndn mukaisesti.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja 1960-luvulta alkaen.

Oriveden kaupungin rakennusjdrjestys on tullut voimaan 10. kesakuuta 2008. Uusi rakennusjérjestys on
hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 2019, mutta siitd on valitettu hallinto-oikeuteen.

Kiinteistdrekisterin pitdjana alueella toimii maanmittauslaitos. Alueella on ohjeellinen tonttijako.

ORIVEDEN KAUPUNKI, PL 7, 35301 ORIVESI, Puhelinvaihde 03 5655 6000, www.orivesi.fi
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Alueella ei ole suojelupdatoksid. Kulttuuriympariston kannalta arvokkaita kohteita ei alueelta ole tunnis-
tettu Oriveden kulttuuriymparistéohjelmassa.

Kantatien 58 tarveselvityksessd on merkitty suunnittelualueelle kaksi uutta kevyen liikenteen véylaa (alla
olevassa kuvassa vihredlld) sekd kevyen liikenteen silta kantatien yli  (pinkki).

& Hautakankannte
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Ramboll Oy on vuonna 2019 laatinut meluselvityksen kantatielle 58 vililtd Enonkunnantie-Yliskylantie.

70
65
55
S0
45
40

Meluselvityksen tulokset kaavamuutosalueella esitetdan ylldolevassa kuvassa. Muutosalue on rajattuna
punaisella viivalla.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1. Asemakaavan suunnittelun tarve ja tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on mm. tarkistaa kaavaa kaavamerkintdjen osalta ajan tasalle, helpottaa kaavan
toteutumista, ottaa huomioon kantatien tarveselvityksen varaukset ja parantaa kavelyn ja pyérailyn olo-
suhteita. Lilkennemelu selvitetdan ja otetaan huomioon.

4.2. Vireilletulo

Oriveden kaupunginhallitus on kokouksessaan 27.10.2014 § 249 tehnyt pdatoksen asemakaavan muu-
toksen laatimisesta.

ORIVEDEN KAUPUNKI, PL 7, 35301 ORIVESI, Puhelinvaihde 03 5655 6000, www.orivesi.fi
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Kaavan vireilletulosta ilmoitettiin kaavoituskatsauksessa 2014, lehti-ilmoituksella Oriveden Sanomat -
lehdessd 12.11.2014 seka kaupungin ilmoitustaululla ja verkkosivuilla.

4.3, Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (liite 3) ja alustava kaavaluonnos on I3hetetty tiedoksi alueen
maan-omistajille seka muille osallisille ja samalla on tiedotettu asiakirjojen nahtavillaolosta
13.-26.11.2014.

4.4. Asemakaavaluonnokset

4.4.1 Alustava luonnosvaihtoehto
Alustava kaavaluonnos on ollut ndhtavilla 13.—-26.11.2014.

Alustavan luonnoksen nahtavilldolon jalkeen suunnittelualueeseen lisattiin Kdpykaristamon kentan alue
seka Lehtimaenpuiston pohjoispuolisia alueita.

4.4.2 Luonnosl

Luonnoksen ensimmainen versio oli ndhtavilla 12.-25.1.2016.

Kaupungin sisdisissd keskusteluissa on paddytty pienentdmadan kaava-aluetta, silld osassa mukana ol-
leista alueista kaavamuutos ei muuttaisi jo voimassa olevaa tilannetta. Kaava-alueesta poistetaan Hon-
kapuistoa ymparoivat korttelialueet sekd Riippakoivuntien varressa oleva kortteli 26 ja sen itdpuolinen
lahivirkistysalue. My0s kortteli 419 ja Erdjarventiehen rajoittuva lahivirkistysalue jatetdan kaavamuutok-
sen ulkopuolelle.

4.4.3 LuonnosH

Toinen asemakaavaluonnos késiteltiin ymparistélautakunnassa 22.9.2020 ja se asetettiin MRA 30 §:n
mukaisesti ndhtaville 8.-21.10.2020. Luonnoksesta paatettiin laittaa paivitetty versio nahtaville, silld en-
simmaisesta versiosta oli kulunut aikaa.

Piivitetyssa kaavaluonnoksessa Muurahaisenpolun, Mdkitien ja Mikontien rajaama alue muuttuu seka
voimassa olevaan kaavaan ettd edelliseen kaavaluonnokseen verrattuna. Muurahaisenpolku osoitetaan
kaavaan ja sen ympdrille jaa yhtenainen korttelialue. Tarpeettomia kevyen liikenteen vaylien sekd puis-
ton merkintd poistetaan korttelialueiden valilta seka yksi korttelialue poistetaan kokonaan. Kaavaan
my0Os merkitdan alueen olemassa oleva vesihuollon verkosto ja korttelia 110a rajataan pienemmaksi,
jotta verkostoa ei jaa tulevaisuudessa mahdollisesti rakennettavalle alueelle.

Kidpytien varteen sijoittuu noin 0,6 ha suuruinen urheilu- ja virkistyspalvelujen alue Kapykaristamon
kenttd (VU-1). Ensimmiisessa luonnoksessa alueelle merkittiin rakennusoikeutta 300 k-m? suunniteltua
BMX-pyordilyyn ja rullalautailuun varattua aluetta varten. Kaavasta poistetaan alueelle luonnosvai-
heessa | merkitty rakennusoikeus alueen kdyttétarpeiden muututtua. Kapykaristamon kenttda tullaan
jatkossakin kdyttamaan urheiluun ja virkistykseen soveltuvana alueena. Pysdkdintialue (LP-2) sdilytetdan
ennallaan.

Hautakankaantielld laajennetaan yhtd rakentamatonta rakennuspaikkaa ldhivirkistysalueelle niin, ettd
kortteli 86b yhdistyy kortteliin 87.
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Kantatien 58 varsilla lilkkenteen aiheuttama melu on sellaisella tasolla, ettd kaavaan on syytd merkita
melusuojauksen tarve. Tehdyn meluselvityksen tulosten mukaisesti rakennusten rakenteiden ddneneris-
tavyydeksi mdaratadan rakennuspaikasta riippuen joko 25 tai 30 dB.

4.5 Palautteet ja vastineet
4.5.1 Alustava luonnosvaihtoehto

Maakuntamuseo toteaa lausunnossaan, etta rakennetun ympariston osalta selvityksessa voidaan keskit-
tya hankkimaan asemakaavatasoista tietoa Oriveden kulttuuriympdristdohjelmassa arvokkaiksi alueiksi
tunnistetuista kokonaisuuksista. Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta museo toteaa, etta kaava-alu-
eelta ei tunneta muinaismuistolailla rauhoitettuja kiinteitd muinaisjadannoksia. Museon taman hetkisten
tietojen perusteella alueella ei ole tarvetta tehda arkeologista inventointia.

Pirkanmaan ELY-keskus toteaa, ettd kaavaluonnoksessa on huomioitu kantatielle 58 tehty tarveselvitys.
Kantatien liikenteen haittojen vuoksi kortteli 101A voi olla ongelmallinen, mutta kortteli on jo padosin
rakentunut. ELY-keskus katsoo, ettd tieliikenteen melutasot tulee selvittda siten, ettd kaavaan voidaan
liittdd asianmukaiset melun leviamista estdavat madraykset.

4.5.2 Luonnos |

Teknisen lautakunnan lausunnossa oli kiinnitetty huomiota seuraaviin seikkoihin: kaavan ja yksittaisten
kaavaratkaisujen yhdyskuntataloudellisia vaikutuksia ei ole arvioitu. Korttelin 110A kiinteistGjen vesi-
huollon ja hulevesilinjojen sijoittaminen on haasteellista ja ndiden sijoittuminen tulee osoittaa asema-
kaavassa. Muurahaisenpolun ja Mikonpolun pdissa esitetyt katujen kdantopaikat ovat liian pienet eika
niilla ole lumitilaa aurauslumia varten. Polkupyorien pysdkoéintipaikkoja sekd hulevesien kasittelyd kos-
kevia mdardyksia on syytd lieventda. Ohjeellisten leikkikenttien varauksia tulisi tarkastella taloudellisuu-
den/tarkoituksenmukaisuuden kautta.

Elamdnlaatulautakunta ei jattanyt lausuntoa.
4.5.3 Luonnos Il

ELY-keskus pyytdd lausunnossaan sdilyttamdan asutusryhmia erottavat viheralueet. ELY-keskus huo-
mauttaa, ettd rakentaminen saattaa muuttaa alueen hydrologisia olosuhteita. Siten suunnittelualueella
tulee huomioida asemakaavan muutoksen vaikutus kertyvien hulevesien maaraan ja laatuun.

Vastine: Viheralueiden médrd sdilyy ja jopa hieman lisddntyy kaavamuutoksen myétd. Huleve-
sien hallintaa varten alueella on mddrdys, jonka mukaan hulevedet tulee kdsitelld tonteilla hu-
levesid viivyttdvilld rakenteilla ennen niiden johtamista hulevesiverkkoon. Lisiksi hulevesien
kdsittely tulee mitoittaa suhteellisesti siten, ettd viivytyspainanteiden, -altaiden ja -sdilididen
tilavuuden tulee olla 1 m? jokaista sataa vettd ldpdisemdténtd pintaneliGmetrid kohti. Mikdli
rakentaminen lisdd vettd Ilipdiseméttomdn alueen pinta-alaa, myGés viivytysrakenteiden tila-
vuutta tulee kasvattaa. Ei muutosta asemakaavaan.

Pirkanmaan museo huomauttaa, ettd kaavaselostuksen kuvausta alueen nykyisestd rakennuskannasta
on syytd kehittdaa alueen rakentamishistorian osalta.

ORIVEDEN KAUPUNKI, PL 7, 35301 ORIVES!, Puhelinvaihde 03 5655 6000, www.orivesi.fi
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Vastine: Alueelta on laadittu kulttuuriympdristéohjelma, mutta siind ei ilmene alueella sijait-
sevia merkittévid rakennetun kulttuuriympdristén kohteita. Alueen rakentamishistoriasta ei
tdstd syystd juurikaan ole olemassa tarkentavaa materiaalia. Alueen pientalojen rakennus-
kanta on rakentunut 60-luvulta lihtien. Ei muutosta asemakaavaan.

Yksityishenkilé huomauttaa mielipiteessddan Revonlammen puiston peuroista ja puistossa kasvavasta jat-
tiputkesta.

Vastine: Revonlammen puistoalue tulee kaavamuutoksen myéta ainoastaan laajenemaan, jo-
ten sen kasvisto sdilyy ennallaan. Ei muutosta asemakaavaan.

Pirkanmaan liitto ei jattanyt lausuntoa.

4.5.4 Asemakaavaehdotus

Asemakaavaehdotus hyvaksyttiin kaupunginhallituksen kokouksessa 29.3.2021 ja se asetettiin nahtaville
12.-26.4.2021. Nahtévilldolosta tiedotettiin yleisesti kaupungin ilmoitustaululla, internetsivuilla seka
Oriveden Sanomat -lehdessa. Suunnittelualueen maanomistajille sekd naapurimaanomistajille lahetet-
tiin kirjeet ja viranomaisilta pyydettiin lausunnot.

Ehdotuksesta saapuneiden lausuntojen tiivistelmat seka vastineet niihin ovat liitteessa 8.

Ehdotuksen nahtévilliolon jidlkeen kaavaselostuksen kuvausta alueen rakennuskannasta on tdyden-
netty. Kuvauksen tdydennys on vahainen muutos, eikd ehdotusta ole tarpeen asettaa uudelleen nahta-
ville. Lisdksi kaavakarttaan lisdattiin maardys hulevesien kasittelysta.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1. Kaavan rakenne

Kaavamuutos on vaikutuksiltaan vahainen ja silla 1ahinna paivitetdan kaavamerkintéja ja aluerajauksia
vastaamaan nykyista tilannetta. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 31,6 ha, josta noin 11,5 ha on vi-
heralueita ja 13 ha korttelialueita. Rakennusoikeudet on maaritelty korttelialueilla paaosin tehokkuuslu-
vulla. Suurimman osan kortteleista tehokkuusluku on 0,20 tai 0,25.

5.2. Aluevaraukset

Suunnittelualueen korttelit on varattu ldhinnd asuinrakentamiseen (AO, AO-2, AP, AP-1, AR, AK) ja yri-
tystoiminnalle (TY). Lisdksi on varauksia urheilu- ja virkistyspalvelujen alueelle (VU), virkistysalueille (VP
ja VL) ja suojaviheralueille (EV), yleiselle pysdkdintialueelle (LP-2) seka kantatien 58 maantiealueelle (LT)
ja katualueille.

AO- ja AOQ-2 -korttelialueet

Suurin osa korttelialueista on AO-korttelialuetta. Sitd on yhteensa noin 10 ha ja 64 tonttia. Kerrosluku
vaihtelee (1/2)II-lu3/4. AO-tonttien keskimaardinen tonttikoko on noin 1550 m? ja keskiméaarinen tehok-
kuus noin e=0,24 tonttitehokkuuden vaihdellessa e=0,20-0,30. Yksi tonteista on varattu AO-2 -merkin-
nalla. Tontilla asuntojen osuus rakennusoikeudesta tulee olla vdhintddn 25 % ja enintddn 50 %. Tontille
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saa rakentaa tyétoiminnoille osoitettua verstastilaa tai vastaavaa kerrosalaa enintdan 75 % rakennusoi-
keudesta. Autopaikkoja tulee toteuttaa vahintadn yksi asuntoa kohti ja yksi vieraspaikka alkavaa neljaa
asuntoa kohti ja yksi muun kuin asuinkerrosalan 90 k-m?2 kohti.

AP- ja AP-1 -korttelialueet

AP-korttelialueita on yhteensa noin 1,89 ha. Niista viisi kappaletta (noin 0,84 ha) on varattu AP-merkin-
nalld. AP-tontteja on Muurahaisenpolulla ja Mikontielld. Tonteilla on kerrosalaa yhteensd 2240 k-m?2.
Keskimaaradinen tonttikoko on noin 1520 m? ja tehokkuusluku keskiméaarin e=0,26. Mikitien varrella on
lisdksi kaksi tonttia AP-1 -merkinndlld. Niiden yhteispinta-ala on noin 1,05 ha ja keskim&ardinen tehok-
kuus noin e=0,10. AP-1 -tonteille saa sijoittaa myds ymparistéhairiota aiheuttamattomia teollisuusraken-
nuksia. Sallitut kerrosalat on osoitettu erillisin maarayksin. Autopaikkoja tulee korttelialueille toteuttaa
vahintaan yksi asuntoa kohti seka yksi vieraspaikka alkavaa neljda asuntoa kohti. Lisdksi tulee toteuttaa
yksi autopaikka muun kuin asuinkerrosalan 90 k-m? kohti.

AR-korttelialue

AR-korttelialuetta on yksi tontti Hautakankaantien varrella muodostuvassa korttelissa 87. Tontin pinta-
ala on noin 2980 m? ja sen kerrosluku on (1/2)ll ja tehokkuusluku e=0,30. Autopaikkoja tulee toteuttaa
vahintdan yksi asuntoa kohti ja yksi vieraspaikka alkavaa neljda asuntoa kohti.

AK-korttelialue

AK-korttelialuetta on kaksi tonttia Hautakankaantien varrella korttelissa 86A yhteensa noin 0,49 ha. Ker-
rosluku tonteilla on 1ll ja rakennusoikeutta on kummallakin tontilla 1050 k-m?. Keskim&dardinen tehok-
kuus on e=0,43. Autopaikkoja tulee toteuttaa vahintdan yksi asuntoa kohti ja yksi vieraspaikka alkavaa
neljaa asuntoa kohti.

TY-korttelialue

TY-korttelialuetta on yksi noin 4000 m? tontti korttelissa 91 Kdpytien varrella. Tontin kerrosluku on | ja
tonttitehokkuus e=0,20. Kaavamaarayksen mukaan korttelialueelle ei saa sijoittaa tiloja sellaista toimin-
taa varten, joka aiheuttaa ymparistoa hairitsevda melua, tdrinaa, ilman pilaantumista tai muuta hairiota.
Kullekin tontille saa rakentaa yhden asuinhuoneiston kiinteiston hoidolle valttimatonta henkilokuntaa
varten. Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan yksi kerrosalan 90 k-m? kohti.

Kaikki korttelialueet

Kaikilla korttelialueilla on huolehdittava riittdvien polkupyGrapysakointipaikkojen toteuttamista.

AP-, AR-, AK- ja AL -korttelialueilla tulee toteuttaa suojattua leikki- ja ulko-oleskelutilaa maantasossa va-
hintadan 10 m? asuntoa kohti. Leikki ja ulko-oleskelualueet on ympirditavé riittavilld suojaistutuksilia.
Myds autopaikka-alueet ovat kaikilla korttelialueilla jasennditava istutuksin.

Muut alueet

Muita alueita ovat virkistysalueet (VP, VL ja VU), suojaviheralueet (EV), yleinen pysdkdintialue (LP-2),
kantatien 58 maantiealue (LT) sekd katualueet. Varsinaisia virkistysalueita on yhteensa noin 8 ha. Niista
merkittavimpid ovat kantatien lansipuolella sijaitsevat Hautakankaanpuisto, Petdjdpuisto, Makipuisto ja
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Revonlammenpuisto. Lisdaksi Kdpytien varteen sijoittuu noin 0,6 ha suuruinen urheilu- ja virkistyspalve-
lujen alue Kdpykaristamon kentta (VU). Sen vieressd on lisdksi noin 0,34 ha suuruinen Idhivirkistysalue.
N&ita palvelee noin 0,15 ha suuruinen yleinen pysdkdintialue LP-2. Kantatien itdpuolella merkittdvimpid
virkistysalueita ovat Lehtimaenpuisto ja Honkapuisto. Kaava-alueelle on varattu useita ohjeellisia leikki-
kenttis. Katualueita ovat muun muassa paakokoojakatu Lehtimédentie sekd kokoojakadut Hautakankaan-
tie ja Makitie seka lukuisat muut kadut.

5.3 Kaavamerkinndt ja -mdaraykset seka nimisto

Kaavamerkinnat ja -mddrdykset ovat selostuksen liitteena 2. Kaava koskee 1dhinnd taydennysrakenta-
mista, joten uutta nimistéa ei tarvita.

ASEMAKAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset luonnonympdristéon:

Kokonaisuutena viheralueiden maara kaava-alueella hieman kasvaa voimassaolevaan kaavaan ndhden.
Tama johtuu ldhinna siitd, ettd Kankaantien pddssa olleesta tyhjdsta tontista osa on varattu naapuriton-
tin lisdalueeksi ja osa suojaviheralueeksi, johon on tarkoitus toteuttaa kavely- ja pydratie Hautakankaan-
tieltd Kankaantielle kantatien 58 tarveselvityksen mukaisesti. Viheralueita on kaava-alueesta noin 35 %.
Naistd noin neljdsosa on kantatien 58 varteen varattua suojaviheraluetta (EV). Suojaviheraluetta on va-
rattu voimassaolevaa kaavaa enemman.

Vaikutukset rakennettuun ympéristédn:

Kaava-alue on padosin entuudestaan jo rakennettua pientaloaluetta eivdtkd muutokset rakennetussa
ympaéristossa ole merkittdvid. Alueella on kaksi jo rakennettua kerrostaloa. Alueelle tulee jonkin verran
tdaydennysrakentamista, joka muodostuu kokonaan pientaloista.

Alueella ei ole kulttuuriymparistén kannalta merkittavia kohteita tai alueita. Oriveden kulttuuriympdris-
toohjelmassa arvokkaaksi todettu yhtendinen alue K102.9 Oravatien talot jaa kaava-alueen ja Asevelitien
kaakkoispuolelle. N&in ollen erillistd kulttuuriymparistoselvitysta ei ole tehty.

Tiestd on padosin rakennettua. Uusia vaylid ovat muutamat kavely- ja pyoratiet. Kevyen liikenteen olo-
suhteita parannetaan varautumalla kantatien 58 tarveselvityksessd esitettyihin toimenpiteisiin, joita
ovat kévely- ja py6rétie ja ylikulkukdytdva Honkatien padstd Hautakankaantielle kantatie 58 ylittden, ka-
vely- ja pyoratie Hautakankaantieltd Kankaantielle seka kdvely- ja pyorétie linja-autopyséakiltd Mikonku-
jalle. Lisdksi on esitetty kdvely- ja pyOratie Ketunkujan pdastd kantatien 58 varressa kulkevalle kevyt-
vaylalle. Lisaksi on varattu lukuisia kevytvédylayhteyksida mm. virkistysalueille kulkuun.

Joitakin korttelialueita muutetaan lahivirkistysalueiksi ja suojaviheralueiksi, joten kaavamuutoksen seu-
rauksena virkistysalueiden mdard kaavassa lisddantyy.

Muut vaikutukset

Kaava-alueen toteuttaminen edellyttda kevyen lilkenteen vayldston tdydennystd. Kaava-alueelle on va-
rattu useita ohjeellisia leikkikenttia.

Kaupunki saa tontinmyyntituloja alueella sijaitsevien noin 20 pientalotontin myynnista.
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Hulevesien hallintaa varten alueella on maaradys, jonka mukaan korttelialueiden hulevedet tulee kisitelld
tonteilla hulevesia viivyttavilld rakenteilla ennen niiden johtamista hulevesiverkkoon. Viivytyspainantei-
den, -altaiden tai -sdilididen mitoitustilavuuden tulee olla 1 m? jokaista sataa vetta lapdisematdnts pin-
tanelibmetria kohti. Maaradysta tulkitaan siten, ettd rakennettuja vettd ldpdisevia pintoja (esim. reikaki-
veykset ja sorapinnat) pidetdan osittain lapdiseméattomind ja puolet niiden pinta-alasta kuuluu viivytys-
vaatimuksen piiriin.

Melun ja tarindn kannalta ongelmallisille alueille ei ole varattu uusia korttelialueita. Kantatien varresta
on my®s osin poistettu korttelialuetta ja laajennettu suojaviheralueita. Kantatien varren ldhimmille kort-
telialueille on merkitty maaraykset rakenteiden daneneristavyydesta lilkkennemelua vastaan.
ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

7.1. Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen kadut on pddosin rakennettu ja katujen osalta rakennettavaa on ldhinna kevyen likkenteen vay-
lastdssd. Uusien pientalojen toteutus rilppuu yksityisistd maanomistajista.

7.2. Toteutuksen seuranta

Alueen toteutumista seurataan liikennejarjestelyiden ja tonttien rakentumisen osalta seka asukkaiden
ja kayttdjien palautteen perusteella.

KAAVAN HYVAKSYMISESTA JA VOIMAANTULOSTA TIEDOTTAMINEN

8.1. Hyvaksymispaditoksesta ilmoittaminen (MRA 94 §)

Kaupunginhallituksen kaavan hyvaksymista koskeva paatos, kaavakartta ja -selostus ldahetetdan tiedoksi
Pirkanmaan ELY-keskukselle.

Kaavan hyvaksymispddtoksesta lahetetddn poytakirjanote niille ehdotuksen ndhtavilld ollessa muistu-
tuksen tehneille tai lausunnon antajille, joilla on ollut huomautettavaa ehdotuksesta. limoitus lahete-
taan myds niille viranomaisille ja kunnan jasenille, jotka ovat sitd pyytaneet kaavan ollessa nahtavilld.

Hyvaksymispdatoksestd tiedotetaan kaupungin internetsivuilla, missa julkaistaan myos hyvaksytty kaa-
vakartta ja -selostus.

8.2. Kaavan voimaantulosta ilmoittaminen {MRA 95 §)

Kaavan voimaantulosta ilmoitetaan kaupungin ilmoitustaululla ja internetsivuilla. llmoitus lihetetdan
myos ELY-keskukselle.

Voimaan tullut kaava ldhetetddan Maanmittauslaitokselle, Pirkanmaan liitolle sekd rakennusvalvonnalle.
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LIITE 6. Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 562 Orivesi Tayttimispvm 24.06.2021
Kaavan nimi Makitie-Hautakangas-Lehtimaki

Hyvaksymispvm 07.06.2021 Ehdotuspvm 29.03.2021
Hyviaksyja H-kunnanhallitus Vireilletulosta ilm. pvm 12.11.2014
Hyviksymispykala 151 Kunnan kaavatunnus 5627621151
Generoitu kaavatunnus 562H070621A151

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 31,7670 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 31,7670

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukselj Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 31,7670 100,0 31603 0,10 0,0000 6021
A yhteensa 12,9174 40,7 30806 0,24 -0,2835 6021
|P yhteensa -3,3969
Y yhteensa
|C yhteenséa
[K yhteensa
T yhteensa 0,3983 1,3 797 0,20 -0,0121 0
V yhteensa 8,5927 27,0 0,7295
R yhteensa
|L yhteenséa 6,8857 21,7 0,1598
[E yhteensa 2,9729 9,4 2,8032
S yhteensi
M yhteensa
W yhteensa
Maa::?;talset Pl?;aa-]ala Plr;zz-]ala Kerrc:::]la Ly lPinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m? +/-]
Yhteensia

Suojellut rakennuksetiSuojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

' Aluevarauksell Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 31,7670 100,0 31603 0,10 0,0000 6021
A yhteensa 12,9174 40,7 30806 0,24 -0,2835 6021
AK 0,4893 3,8 2100 0,43 0,0000 143
AP 0,8377 6,5 2236 0,27 0,4766 1836
AR 0,2980 2,3 894 0,30 -2,0027 -4326
AO 9,9233 76,8 23738 0,24 0,9274 7580
AO-2 0,3152 2,4 788 0,25 0,3152 788
AP-1 1,0539 8,2 1050 0,10 0,0000 0
|P yhteensa -3,3969
PL -3,3969
Y yhteensa
C yhteensi
|K yhteensa
T yhteensa 0,3983 1,3 797 0,20 -0,0121 0
TV -0,0121
TY 0,3983 100,0 797 0,20 0,3983 797
TP 0,0000 0 -0,3983 -797
V yhteensa 8,5927 27,0 0,7295
VP 0,2632 3,1 -0,0405
VL 7,7306 90,0 0,1711
VU 0,5989 7,0 0,5989
IR yhteenséa
[L yhteensa 6,8857 21,7 0,1598
Kadut 3,4412 50,0 -0,0509
Kev.liik.kadut 0,0323 0,5 0,0000
LT 3,2642 47 4 0,0627
LP 0,1480 2,1 0,1480
|E yhteensa 2,9729 9,4 2,8032
EV 2,9729 100,0 2,8032
S yhteensa
[M yhteensi
W yhteensi




LIITE 7. Lausunnot tiivistettyna vastineineen

Lausunto

Vastine

Pirkanmaan maakuntamuseo pyytaa
tédydentamaan alueen kuvausta rakennuskannan
osalta.

Alueen yleiskuvausta tdydennetaén kuvauksella
suunnittelualueen rakennuskannasta.

Elaméanlaatulautakunta toteaa l[ausunnossaan,
etta kaavamuutoksessa on otettu kuntalaisten
hyvinvointiin ja ekologiseen liikkkumiseen liittyen
riittavalla laajuudella huomioon kavely- ja
pyorailyolosuhteiden parantaminen.

Ei muutosta asemakaavaan.

Pirkanmaan ELY-keskus pitaa tarkeana, ettd
asutusryhmié erottavat viheralueet sailytetdan.
Selostukseen kirjattu maarays hulevesista tulee
littda asemakaavamaarayksiin.

Viheralueiden méaé&ré§ kaavassa lisédéntyy
muutoksen my06té. Hulevesimé&arays litetdén
asemakaavamadarayksiin.

Pirkanmaan liitto ei jattanyt lausuntoa. Tekninen lautakunta ei jattényt lausuntoa.




