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1.2

ASEMAKAAVAN SELOSTUS

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
Tunnistetiedot

JAMSAN KAUPUNKI

SEPPOLAN (9.) KAUPUNGINOSA

KAAPALAN ASEMAKAAVAN MUUTOS, koskee Kortteleita 903-907 sekii niihin liit-
tyvid viher- ja katualueita.

ASEMAKAAVALLA muodostuvat Jimsin kaupungin 9. kaupunginosan korttelit 903
ja 906 - 907 seki niihin liittyvit virkistys- ja katualueet.

Kaava-alueen sijainti: )
Alue sijaitsee Kidpildssd, kahden kilometrin etdisyydelld Jimsdn keskustasta
lanteen. Aluetta rajaavat Seppolantie, Kilpakorventie, Varvikontie ja Rimpitie.

Kaavan tunnus:
Kaavan pdiviys: 12.6.2003 /20.10.2005

Kaavan laatija: SUUNNITTELUKESKUS OY, puh: 010 409 6500, Puistokatu 2 A, 40100
JYVASKYLA /J. Virtanen / H. Raatikainen / T. Jarvinen.

Kaavan vireille tulosta ilmoittamisen paivimairi: Kaavoituskatsaus 2002
Kaavaluonnos MRA 30§:n mukaisesti nihtivilli: 6.2.-14.2.2003
Kaavaehdotus MRA 27§:n mukaisesti nahtivilla: 2.7 -20.8.2004
Kaavaehdotus MRA 32§:n mukaisesti uudelleen néihtivilla: 3.11. — 2.12.2006
Kaupunginhallituksen hyviksymispiivimiari: 18.4.2006 § 121

Kaupunginvaltuuston hyviksymispaivimaiira: 15.5.20006 § 23

Kaavan tarkoitus

Tarkoituksena on laatia Kadpdlin asemakaavan muutos huomioiden voimassa
olevaa asemakaavaa paremmin alueen nykyinen ympiristd: 40-, 50-luvun raken-
nuskanta, tiet, istutukset ja maanomistusrajat. Aloite kaavan muuttamiseksi on
tullut alueen asukkailta.
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2
2.1

2.2

TIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Kéipildn alueen kaavoituksesta on ilmoitettu kaavoituskatsauksessa vuodelle
2002. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui 23.10.2002. Ensimmaiinen
yleisétilaisuus jérjestettiin 23.10.2002, jolloin esiteltiin alustavat kaavaluonnos-
vaihtoehdot A, B, ja C seké osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Samassa yh-
teydessa toteutettiin myos asukaskysely. Mielipiteité saatiin 21 kpl.

Koska ldhes kaikki osalliset halusivat séilyttdd nykyisen tilanteen, laadittiin kaa-
valuonnos nykytilanteen ja alueen ominaispiirteiden pohjalta. Kaavaluonnos
valmistui 11.12.2002. Se esiteltiin yleisotilaisuudessa 12.12.2002, jonka jilkeen
siitd sai jattdd kirjallisia mielipiteitd 10.1.2003 asti. Luonnoksesta esitettiin 8
mielipidettd, joista yhdessd vastustettiin muutoksia (Vastineet mielipiteisiin
16.1.2003). Kaavaluonnos laitettiin vield julkisesti luonnoksena néhtiville 6.2.—
14.2.2003. Nahtévilld olo aikana jétettiin yksi vastustava kirjallinen mielipide.

Kaavaehdotus péivittiin 12.6.2003 ja se laitettiin virallisesti MRA 27§ mukaises-
ti ndhtiville 30 pdivan ajaksi. Kaavasta pyydettiin viranomaislausunnot. Kaava-
ehdotuksesta saatiin 2 muistutusta ja 3 lausuntoa. Muistutusten ja lausuntojen
johdosta kaavaan tehtiin tarkistuksia.

Uusi kaavaehdotus péivittiin 20.10.2005 ja se sitd pidettiin MRA 32§:n mukai-
sesti uudelleen ndhtévilla 3.11. — 2.12.2005 vilisen ajan.

Kaavasta saatiin kolme muistutusta. Muistutusten johdosta kaavaan tehtiin tekni-
sid korjauksia.

Asemakaava

Kidpildn alue on asukkaiden toiveiden mukaisesti sdilytetty 1dhes nykyiselldan.
Alue on osoitettu padosin I 2/3 -kerroksisten erillispientalojen korttelialueeksi. Jo
toteutunut rivitaloasutus on osoitettu I- sekd I 2/3 — kerroksisten rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi. Pienet tontit on pédosin
muutettu yhdistimaélld suuremmiksi kiinteistorajoja noudattaen.

Uusia katuja ei ole esitetty. Viistotie on katkaistu ja alkuosaltaan muutettu jalan-
kululle ja polkupyoriilylle varatuksi kaduksi, jolla tonteille ajo on sallittu. Jalan-
kululle ja polkupyoriilylle varattu yhteys jatkuu Varvikontielle asti. Kilpakor-
ventien liittymdt ja rasitteet ovat sdilyneet, Seppolantien liittymistd kaksi on yh-
distetty. Pistotievaraus sdilyy entiselldén. Asemakaavan laajennus koskee kaava-
alueen vihdistd laajennusta Seppolantielle. Kaava-alueen rajauksessa on pyritty
huomioimaan paremmin nykyiset kiinteistot ja oleva tie.

Alueen rakennuskanta koostuu pddasiassa 40-, 50-luvuilla rakennetuista 1 ' -
kerroksisista ns. rintamamiestaloista. Lounais- ja koilliskulmaan sijoittuu kolme
80-luvulla rakennettua rivitaloa. Varvikontien varrella on neljd uudempaa, voi-
massa olevan asemakaavan mukaisesti rakennettua omakotitaloa, jotka tyyliltdin
liittyvit tien eteldpuolen I-kerroksisiin asuinrakennuksiin.
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2.3 Asemakaavan toteutuminen

Asemakaavan tulee hyvidksymiidn Jidmsédn kaupunginvaltuusto. Kaavan tultua
lainvoimaiseksi, sitd voidaan toteuttaa eli mydntad kaavan mukaisia rakennuslu-
pia. Asemakaavan toteutuminen tarkoittaa padasiassa nykytilanteen sdilyttamista.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kaapaldssd, noin kahden kilometrin etdisyydelld Jamsén
keskustasta lanteen. Aluetta rajaavat Seppolantie, Kilpakorventie, Varvikontie ja

Rimpitie.
¥
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KUVA 1. Suunnittelualueen sijainti ja vaikutusalue.

3.1.2 Luonnonympaéristd

Kaédpilan alue on peltojen ympéaréimai rakennettua ymparistod.
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313

Rakennettu ympéristo

Kédpilan alue on syntynyt Jimsédnjoen valtakunnallisesti merkittdvén viljelymai-
seman vaikutuspiiriin taajamatyyppisend toisen maailmansodan vaiheisiin liitty-
vana jdlleenrakennuskauden asuntoalueena. Alue on rakentunut lyhyen ajan ku-
luessa. Rakentamiseen on kaytetty yhtendisid rakennustarvikkeita, mutta tyyppi-
talopiirustuksia on mukailtu erilaisina versioina. Vaikka korjausrakentamisen ta-
so on kirjava, voidaan aluetta pitdd paikallisesti merkittdvina kulttuuriympéris-
tond kaupunkikuvallisin perustein. Alue on yksi Jimsén kolmesta jilleenraken-
nuskauden alueesta ja osa jimséldisten tyyppiomakotitalojen rakennusperinnetti.

Alueen rakennuskanta koostuu péaidasiassa 40-, 50-luvuilla rakennetuista 1 % -
kerroksisista ns. rintamamiestaloista. Lounais- ja koilliskulmassa sijoittuu kolme
80-luvulla rakennettua rivitaloa. Varvikontien varrella on nelja uudempaa, voi-
massa olevan asemakaavan mukaisesti rakennettua omakotitaloa, jotka tyyliltiin
liittyvit tien eteldpuolen I-kerroksisiin asuinrakennuksiin.

Voimassa olevan asemakaavan mukaiset tonttijaot, tiet ja kevytliikenteen reitit
eivit ole toteutuneet. Kulkuyhteytenéd alueen keskelld oleville tonteille on edel-
leen Viistotie ja Kilpakorventieltd tonttien 1dpi kulkevat rasitteet.

Suorat tonttiliittymét ovat Seppolantielle, Kilpakorventielle, Varvikontielle seki
Rimpitielle. Seppolantien kevytliikenteen reitti sivuaa aluetta.
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KUVA 2. Nykyinen rakennettu tilanne. Kaavan mukaista Viistotietad ei ole toteu-
tettu.

Alueella on kunnallistekninen verkosto sekd 20 kV:n sdhkoélinja, jonka paétteend
on puistomuuntaja.

3.1.4 Maanomistus

Alue on ldhes kokonaan yksityisessd omistuksessa. Jdmsidn kaupunki omistaa
osan voimassa olevan asemakaavan katu- ja puistoalueista.

3.2 Suunnittelutilanne
321 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatckset ja selvitykset

Seutukaavoitus; Keski-Suomen seutukaavan (5.vaihekaava) mukaisesti alue on
taajamatoimintojen aluetta A.

Yleiskaavoitus: Jimsin taajamayleiskaavan on kunnanvaltuusto hyviksynyt
13.11.1989. Yleiskaavan mukaisesti alue on pientaloaluetta AP.

Asemakaavoitus: Alueella on asemakaava, jonka Keski-Suomen lddninhallitus
on vahvistanut 9.7.1975. Asemakaavan mukaisesti alue on osoitettu péddasiassa
1-kerroksiseksi erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Alueelle sijoittuu myds
puistoalueita merkinnélla (P1).
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KUVA 3. Ote voimassa olevasta asemakaavasta.

Alueella on voimassa rakennuskielto asemakaavan muutoksen vuoksi. Kunnan-
hallituksen péités 2.9.2002 279 §. Rakennuskieltoa on jatkettu 6.9.2006 asti kh
6.9.2004 § 281. Alueelta ei ole laadittu erillisid selvityksia.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Aloite Ka#pdldn asemakaavan muuttamiseksi on tullut alueen asukkailta, kirje
18.6.2002.

4.2 Suunnittelun kiynnistiminen ja sitid koskevat paitokset

Kaavoitus kdynnistettiin lokakuussa 2002.
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4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset
A. Kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava vaikuttaa:

- Kylildiset

- Kaava-alueen ja siihen rajoittuvan alueen maanomistajat
- Kaavan vaikutusalueen asukkaat, elinkeinonharjoittajat
- Kaupunkilaiset

B. Viranomaiset

- Kunnan hallintokunnat

- Keski-Suomen liitto

- Keski-Suomen ympéristokeskus
- Tiehallinto

- Keski-Suomen museo

C. Yhteisot tai vastaavat, joiden toimialaa suunnittelussa késitelldan.

- Kéaipilan kyldtoimikunta / pj. Reijo Himanen, Radansivuntie 4, 42100 Jamsa

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja
lausua kaavasta mielipiteensd. Viranomaisilta pyydetdén erikseen lausunnot kaa-
van ehdotusvaiheessa.

4.3.2 Vireille tulo

Kaavoituksen vireille tulosta on ilmoitettu kaavoituskatsauksessa vuodelle 2002.
Kaavoituskatsaus on ndhtidvilld Jamsdn kaupungintalolla. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman valmistumisesta tiedotettiin yleisdtilaisuudessa 23.10.2002.

Kaavoituksen kdynnistimisestd tiedotettiin viranomaisia ja lahetettiin osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi 8.11.2002.

433 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Suunnittelun kuluessa on jarjestetty 3 yleisétilaisuutta. Suunnittelun alkuvaihees-
sa jdrjestettiin myos asukaskysely. Yleisétilaisuuksista ja néhtévilld oloista on
tiedotettu Koillis-Hadmeessd. Vieraspaikkakuntalaisille maanomistajille on lahe-
tetty tiedotteet postitse.

434 Viranomaisyhteistyo

Kaavoituksen kdynnistdmisestd on tiedotettu viranomaisia ja lahetetty 8.11.2002
osallistumis- ja arviointisuunnitelma tiedoksi. Tiehallintoa on liséksi tiedotettu
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kaavaluonnosvaiheessa. Kaavoituksesta jarjestetdén tarvittaessa kunnan ja alu-
eellisen ympaéristokeskuksen vélinen viranomaisneuvottelu (MRL 66§ 2 mom.).

Kaavoituksen kidynnistdmisestd on tiedotettu seuraavia viranomaisia:

Keski-Suomen ympiristokeskus
Keski-Suomen liitto
Keski-Suomen museo

Tiehallinto / Keski-Suomen tiepiiri

Kaavaehdotusvaiheessa on pyydetty lausunnot Keski-Suomen ympéristokeskuk-
selta, Keski-Suomen museolta ja Tiehallinnolta.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Liahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Seutukaavassa, yleiskaavassa ja asemakaavassa alue on osoitettu asuntoalueeksi.
Alue on pédiosin jo rakentunut, mutta ei vastaa voimassa olevaa asemakaavaa.
Asemakaavan mukaisesti nykyinen rakennuskanta tulisi muuttumaan I-
kerroksiseksi ja tontit pieneneméén padosin puoleen nykyisisti.

442 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
Osallisten tavoitteet

Ensimmadisessa yleisotilaisuudessa sekd asukaskyselyssd nousi esiin asukkaiden
ldhes yksimielinen toive Kddpdldn alueen sdilyttdmisestd pddpiirteissddn nykyi-
sellddn. Tonttien yhdistdmiset ovat osallisten mielestd toivottavia, tiejarjestelyt
tulisi toteuttaa nykyiseltd pohjalta ilman uusia vaylid ja suunnittelualueella ei
tarvita alueen sisiisid puistoja, kun aivan vieressd on keskuspuisto. Kirjallisia
aloitusvaiheen kommentteja saatiin 21 kappaletta. Naihin sisdltyi myds Kadpélin
kyldtoimikunnan sekd 16 Varvikontien asukkaan yhteinen kannanotto.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Asemakaavan muutoksen ldht6kohtana ovat Kéipidldn alueen ominaispiirteet,
joita tulee kaavassa korostaa ja hyodyntda. Taman tueksi myos asemakaavaselos-
tukseen siséllytetééin opastavaa tietoa alueelle sopivasta rakentamistavasta.
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KUVA 4. Pihapiiri Viistotielta.
4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
45.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Kéidpdlan alueesta laadittiin alustavat asemakaavaluonnokset A, B ja C
(17.10.2002). Vaihtoehto A on aluerajaukseltaan suppein rajautuen Pistotiehen
Muissa vaihtoehdoissa on mukana myos Pistotien ja Rimpitien vilinen alue.

Vaihtoehto A siséltidd voimassa olevan asemakaavan mukaiset pienet tontit, vaih-
toehdoissa B ja C tontteja on yhdistelty suuremmiksi. Lisdksi vaihtoehdoissa B
ja C Pistotien jatkeena on puistoalue, joka ulottuu Seppolantielle asti. Kaikissa
vaihtoehdoissa on osoitettu voimassa olevan asemakaavan mukainen puistoalue
suunnittelualueen luoteiskulmaan.

Kaikki vaihtoehdot perustuvat liitkenneratkaisuun, jossa uutena katualueena on
osoitettu yhteys nykyiseltd Viistotieltd Varvikontielle sekd pyoratie Seppolantiel-
td Viistotien padhan. Vaihtoehdossa A on osoitettu lisdksi yhtendinen uusi pyoré-
tie Seppolantielta Varvikontielle. Vaihtoehdossa B on Viistotien lisdksi toinen
samansuuntainen katu sekd niitd yhdistivd pyoritie. Alustavat kaavaluonnos-
vaihtoehdot A, B ja C on esitetty tarkemmin alla ja seuraavilla sivuilla.
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KUVA 5. Alustava kaavaluonnosvaihtoehto A.

KUVA 6. Alustava kaavaluonnosvaihtoehto B.
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KUVA 7. Alustava kaavaluonnosvaihtoehto C.
4.5.2 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

4.6

Kaikki vaihtoehdot olisivat muuttaneet alueen rakennetta: tontteja, pihoja, istu-

tuksia, kulkuyhteyksii jne. Lahes kaikki asukkaat ja muut osalliset

pitivit esitet-

tyja vaihtoehtoja huonoina ja asettivat tavoitteeksi alueen siilyttdmisen mahdol-

lisimman nykyisenlaisena.

Jatkosuunnittelun pohjaksi ei valittu sellaisenaan yhtdin esitetyistd

vaihtoehdois-

ta, vaan suunnittelua jatkettiin laatimalla kaavaluonnos, joka sdilyttdd paremmin

nykyisen ympériston ja hyodyntdd alueen ominaispiirteita.

Viistotien kevyenliikenteen ldpikulkua vastustettiin néhtévilld olleessa luonnos-
vaiheessa, mutta kevyenliikenteen lapikulun katsottiin olevan tarpeellinen. Viis-

totien ldpikulku on ainut alueen rakenteellinen muutos.

Suunnitteluvaiheiden kisittelyt ja paatokset

— Luonnosvaihtoehdot 17.10.2002
— Yleisotilaisuus 23.10.2002

— Kaavaluonnos 12.12.2002

— Yleisotilaisuus 12.12.2002

— MRA 30 § mukaisesti ndhtavilld 6.2.—14.2.2003
— Kaavaehdotus 12.6.2003
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5.1

Sadial

ASEMAKAAVAN KUVAUS

— MRA 27§ mukaisesti ndhtavilla 2.7 - 20.8.2004
— Kaavaehdotus 20.10.2005
— MRA 32§ mukaisesti uudelleen néhtdvilla 3.11. — 2.12.2005

Kaavan rakenne

Mitoitus

Kaupunginhallituksen kasittely 18.4.2006 § 121
Kaupunginvaltuuston késittely 15.5.2006 § 23

Kaavan ldhtokohtana on voimassa olevasta asemakaavasta poiketen alueen ny-
kyisen rakenteen sdilyttiminen. Alue on padosin erillispientalojen korttelialuetta,
jossa tontteja on yhdistetty suuremmiksi kiinteistorajoja noudattaen. Toteutunut
rivitalorakentaminen on osoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinraken-
nusten korttelialueeksi.

Liikenneverkko muodostuu aluetta rajaavista Seppolantiestd, Kilpakorventiesti
Varvikontiestd ja Rimpitiesté sekd siihen sisiltyvistd Viisto- ja Pistotiesti.

Kaavaratkaisu on yleiskaavan ja seutukaavan periaatteiden mukainen.

Alueen vaestoméardn kehitykseen asemakaavan muutoksella ei ole merkittivii
vaikutusta. Alueelle ei sijoitu tyopaikkoja.

Kortteli nro Ohj.tontteja Pinta-ala m2 Rakennusoikeus
krs-m?
903
AR1 2 kpl 2 475 740
AO12/3 17 kpl 28 002 4610
906
AR12/3 1 kpl 2 281 680
AO12/3 5 kpl 7 024 1310
907
AO12/3 9 kpl 7574 2250
Yhteensi AR 3 kpl 4756 1420
AO 31 kpl 42 600 8170

(=asemakaavan seurantalomakkeen keskeinen tieto)
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Katualuetta on 2 573 m2 ja VL-aluetta 1 644 m2.

Rakennusoikeus on osoitettu tonttikohtaisin kerrosalaneliometriluvuin.
5.1.2 Palvelut

Alue tukeutuu Jimsin keskustan palveluihin, jonne matkaa on noin 2 km.
5.2 Ympiiriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

53

5.3.1

Asemakaavan muutos sdilyttdd Kéddpélan alueen ldhes nykyisellddn — suhteelli-
sen viljand omakotialueena, jonka rakennuskanta koostuu 40-50-lukujen I '%-
kerroksista rakennuksista. Kaavamadarayksilld ja selostukseen sisiltyvilld raken-
nustapaohjeilla pyritd4n ohjaamaan rakentamista alueelle ominaiseen tapaan.

Aluevaraukset
Korttelialueet

Suunnittelualueelle on osoitettu voimassa olevan asemakaavan kortteleiden 903—
907 sijaan kolme korttelia, jotka on numeroitu kortteleina 903, 906 ja 907.

Korttelin 903 Varvikontiehen rajautuvat tontit 7 ja 8 on muutettu rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi AR (voimassa olevassa
asemakaavassa AO-tontteja). AR-korttelialueen tonteille myonnetyt rakennusoi-
keudet 320 ja 420 krs-m? vastaavat tehokkuuslukua e=0,30. Kerrosluku on voi-
massa olevan asemakaavan mukainen eli I.

Muu osa korttelia on I u 2/3-kerroksisten erillispientalojen (AO) korttelialuetta,
jossa AO-tontteja on 17 kpl. Uusia tontteja on osoitettu 2 kpl. Kerrosluku on
muutettu vastaamaan paremmin alueen perinteistd rakennustyylid. AO-
korttelialueella tonteille myonnetty rakennusoikeus vastaa tehokkuuslukua e=
0,15, kuitenkin niin, ettd tonttikohtainen rakennusoikeus on véhintd4n 250 ker-
rosalaneliometria.

Korttelia 903 on laajennettu vdhéisesti sekd Seppolantien ettd Kilpakorventien
suuntaan. Kaava-alueen rajauksessa on pyritty huomioimaan paremmin nykyiset
kiinteistot ja oleva tie.

Kortteliin 906 sisiltyy AR-tontti, joka muodostuu voimassa olevan asemakaa-
van AO-tontista ja osasta viereistd puistoaluetta. AR-korttelialueen kerrosluku on
1 2/3 ja tontille my6nnetty rakennusoikeus vastaa tehokkuuslukua €=0,30. Rat-
kaisu mahdollistaa nykyisen rivitalon korottamisen ja muun laajentamisen.

Muu osa korttelista on erillispientalojen korttelialuetta (AO/s-1), jonka kerroslu-
ku on 1 2/3. Tonteille myOnnetty rakennusoikeus vastaa tehokkuuslukua €=0,15,
kuitenkin siten, etti tonttikohtainen rakennusoikeus on asemakaavaméiriysten
mukaisesti vihintdin 250 kerrosalaneliometrid. Korttelissa on 5 omakotitalotont-
tia.
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Muut alueet

Kortteli 907 on erillispientalojen korttelialuetta (AO/s-1), jonka kerrosluku on I
2/3. Tonteille myOnnetty rakennusoikeus vastaa tehokkuuslukua e=0,15, kuiten-
kin siten, ettd tonttikohtainen rakennusoikeus on asemakaavaméériysten mukai-
sesti vahintdin 250 kerrosalaneliometrid. Korttelissa on 9 omakotitalotonttia.

Tonttien yhdistdmisistd johtuen tonttien méaara vihenee. AO-tontteja on osoitettu
31 kpl (voimassa olevassa asemakaavassa 34). Lisdksi kolme voimassa olevan
asemakaavan omakotitalotalotonttia (AO) muutetaan rivitalotonteiksi (AR).
Kaava mahdollistaa Varvikontien I-kerroksisten omakotitalojen lisdrakentamisen
ullakkokerrokseen.

Kayttotarkoitusmerkinndn AO/s-1 selitys kuuluu seuraavasti: Asuinpientalojen
korttelialue, jolla jilleenrakennuskauden rakennusten ja pihapiirien ominaispiir-
teet sdilytetddn.

Liikenneverkko muodostuu aluetta rajaavista katualueista, Seppolantielti Varvi-
kontielle johtavasta kevytliikenteen viyldstd (Viistotie) ja Pistotiestd. Viistotie
on katkaistu ja sen alkuosalla sallitaan nykytilanteen mukaisesti tontille ajo
(pp/t). Viistotien loppuosa on osoitettu pelkéstddn jalankululle ja pyériilylle

(pp)-

Seppolantielle on osoitettu Viistotien liittyma seké kaksi tonteille johtavaa liit-
tymdi. Kilpakorventien liittymét sekd vanha rasite on siilytetty. Viistotieltid on
osoitettu rasitteena ajoyhteys taustalla olevalle omakotitalotontille.

Léhivirkistysalueet pienenevit hieman, kun osia niistd muutetaan asuinkiyttoon.
Puistomuuntamo on huomioitu osa-aluemerkinnilld et (yhdyskuntatekniselle
huollolle varattu alueen osa) ja Pistotien suuntaisena johtoaluevarauksena.

Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ympéristo6n

Vaikutukset rakennettuun ympérist6on ovat vihiiset. Asemakaavan muutos tur-
vaa alueen siilymisen rakenteeltaan ja rakennuskannaltaan mahdollisimman ny-
kyisellddn. Kaava mahdollistaa alueen kehittdmisen sen ominaispiirteitd korosta-
en ja hyddyntien, mikd parhaimmillaan lisda alueen arvoa.

Kaavamuutoksessa on tontinomistajien enemmiston toiveiden mukaisesti palau-
tettu alueen viljyys yhdistimadlld pienid tontteja kiinteistdrajoja noudattaen alku-
perdisen kokoisiksi.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympérist66n

Kaipilid on peltoalueen ympér6imaid rakennettua ympiristod, jolla ei ole erityisia
luontoarvoja. Vaikutuksia luonnonympéristoon ei varsinaisesti ole.

Seppolantien ja Kilpakorventien liittymaan rajautuva puistoalue pienenee, kun
osa siitd muuttuu erillispientalojen korttelialueeksi. Alueen kiytén kannalta muu-
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toksella ei ole merkitystd. Pistotien pddssd oleva vanha puistovaraus pienenee
niin ikdin sekd muutetaan ldhivirkistysalueeksi. Osa tonteista laajennetaan kiin-
teistorajojen mukaisesti. Alueen ldheisyyteen on rakennettu dskettdin puistoalue
leikkipaikkoineen, joka palvelee hyvin Kaipilin aluetta.

543 Sosiaaliset, taloudelliset ja muut vaikutukset
Kaavamuutos toteutuu suurimmaksi osaksi alueen asukkaiden toiveiden mukai-
sesti, nykytilannetta mahdollisimman vihdn muuttaen. Viljyys, vihreys, turvalli-
set kevyen liikenteen kulkuyhteydet ja alueelle ominaisen rakennustavan jatka-
minen saattavat parhaimmillaan lisété alueen viihtyisyyttd ja arvoa.
Asemakaavan muutos ei edellytd erityisid taloudellisia panostuksia alueella. Ka-
tua kaavassa on osoitettu Viistotieltd Varvikontielle johtava 6 metrid leved ke-
vytlitkenneviayla sekd vanhan kaavan mukainen Pistotie.
Viestomdaird sdilyy nykyisellddn ldhes nykyisellddn, eikéd litkennemaériin ol
odotettavissa muutoksia.

5.5 Ympiriston hiiriotekijat
Alueella ei ole ympdristohdiridita lukuun ottamatta Seppolantien litkennetté.

5.6 Kaavamerkinniit ja — miiriykset
Kaavamerkinnit ja — madraykset ovat kaavakartalla.

5.7 Nimisto
Alueen nimist6a ei ole muutettu.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteuttaminen ja seuranta

Alue on suhteellisen hyvin sdilynyt ja yhtendinen 40-, 50-lukujen asuinalue.
Kaavaselostukseen siséltyy ohjeita alueen rakennusten korjauksesta, laajennuk-
sesta, pihapiireistd ja esimerkkejé alueelle sopivista uusista rakennuksista (katso
kappale 6.2 Rakennustapaohjeet). Ohjeet on tarkoitettu asukkaiden ja rakennus-
valvonnan hy6dynnettdviksi. Rakennusvalvonnalla on tirked rooli toteutuksen
ohjaamisessa ja valvonnassa.

Asemakaavaa voidaan toteuttaa sen tultua hyviksytyksi ja lainvoimaiseksi. Alu-
een toteutusta ei erityisesti seurata lukuun ottamatta normaalia rakennuslupame-
nettelya.
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6.2 Rakennustapaohjeet
6.2.1 Alueen ominaispiirteet

Rakennustapaohjeiden tarkoituksena on aut-
taa asukkaita tunnistamaan ja hyédyntimiin
Kiidpilin alueen omaa rakentamisen perin-
netti. Ohjeet ovat hyddynnettiivissi uudisra-
kentamisessa, lisiirakentamisessa ja korjaus-
rakentamisessa.

KUVAT 5. Nikymi Rimpitielti
KUVAT 6. Talo Kilpakorventieltii

Kadpdld on tyypillinen jélleenra-
kennuskauden omakotialue. Sen ra-
kennuskanta koostuu pésasiassa 1%-
kerroksisista tyyppitaloista, jotka on
rakennettu 40- ja 50-luvuilla.

Alueella on vain muutamia uudem-
pia rakennuksia — kolme matalaa ri-
vitaloa ja Varvikontien varren I-
kerroksiset omakotitalot.

Tyypillinen jélleenrakennuskauden
tontti on kooltaan suhteellisen suuri
ja pitkdnomainen. Asuinrakennukset
ovat tavallisesti kadun varressa, siitd
istutuskaistalla erotettuna. Tontin
takaosaan on  rakennettu I-
kerroksinen piharakennus, jossa on
esim. varasto-, sauna- tai tyotiloja.
Tonteilla on koristekasvien ja piha-
puiden liséksi ldhes poikkeuksetta
ollut kasvimaa, mikd osaltaan selit-
tdd suurta tonttikokoa. Pihaa reu-
nustavat tavallisesti erilaiset pen-
sasaidat. Alue on luonteeltaan vilji
ja “vihred”.

KUVA 7. Pihapiiri Viistotieltd
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6.2.2 Jédlleenrakennuskauden pientalojen ominaispiirteet

Jiilleenrakennuskauden pientalot on tehty
tyyppipiirustusten mukaan. Piirustuksia teet- F A SSE NN
tiviit sosiaali- ja terveysministerio tai Maata- =~ .. - & 7 il
lousseurojen keskusliiton jilleenrakennusva-
liokunta / asutusvaliokunta. Talotyypistdji
olivat suunnittelemassa nimekkiiit ja pétevit
ammattisuunnittelijat. Vaikka talot on ra-
kennettu tyyppipiirustuksien mukaan, ne
ovat erilaisia mm. yksityiskohdiltaan ja kuis-
tiratkaisuiltaan.

KUVAT 8, 9. Asutusvaliokunnan AS-tyyppi A 5 vuo-

delta 1952.
KUVA 10. Talo Viistotielti.
SRS B e 1 Jalleenrakennuskauden talot ovat
ol S o 1Y4-kerroksisia. Ne ovat muodol-
| ARSI @@- : taan kuutiomaisia ja suhteellisen
00 I AT R - levedrunkoisia. Julkisivun pituus
- i + 2 on kahdeksasta kymmeneen met-
P s H riin. Kattokaltevuus vaihtelee valil-
2t et = 16 1:1,5— 1:2,5.
g8 W
e na Rakennukset ovat alun perin joko
b T pystyrimalaudoitettuja (sahapinta)
tai hoylatylld vaakapaneelilla vuo-
rattuja.

Kattomateriaalina on yleensi ollut
tummasévyinen siled pelti, katto-
huopa tai punainen sementtitiili.
Réystéat tehtiin avordystain.

Seindt maalattiin 6ljymaalilla vaa-
lein sdvyin. Vireind kiytettiin vaa-
lean ruskeaa, kellertivdd, vaalean
vihredd, roosaa tai ldhes valkoista.

Ikkunanpuitteet olivat yleensd val-
koiset. Listoitus maalattiin joko
valkoisella tai julkisivua tum-
memmin sévyin. Ovet maalattiin,
lakattiin tai ootrattiin.
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6.2.3 Rakennuksen korjaaminen

On tiirkeiid, etti rakennuksen korjaus teh-
diiin rakennuksen tyyliin ja luonteeseen so-
pivalla tavalla. Rakentamisajankohdalle
tyypillisten rakennustapojen ja materiaalien
kilyttiminen johtaa varmimmin onnistunee-
seen lopputulokseen. Korjausrakentamises-
sa kannattaa noudattaa malttia.

KUVA 11. Kuisti Kilpakorventielti
KUVA 12. Niikymi Kilpakorventielti

. = vaakaponttilaudoituksena.

Suurimmat ldmpdtaloudelliset sddstot saavute-
taan yldpohjan eristdmiselld, ikkunoiden tiivis-
tamiselld ja lammitystekniikan parantamisella
yhdistettynd 1dmmon talteenottoon. Mikéli ra-
kennukseen lisdtddn ulkopuolinen lammoneris-
te (max. 50 mm), tulisi ikkunoita ja ovia siirtda
lahemmas seindn ulkopintaa sekd riystiitd pi-
dentad. Néin viltetddn liian raskas vaikutelma.

Julkisivuvireind tulisi kdyttdd rakentamisajan-
kohdalle tyypillisid vaaleita sdvyja valkoisin tai
seindviarid tummemmin listoin.

Ikkunat tulee maalata peittomaaleilla, mieluiten
valkoisella tai yleensd vaalein sdvyin. Ovien
késittelyksi suositellaan tyylin mukaista peit-
tomaalausta, lakkausta tai ootrausta.

Julkisivumateriaalina tulisi kiyt-
tid peittomaalattua puuverhousta
. joko pystyrimalaudoituksena tai

Jul-
kisivumateriaalin muuttaminen
levymateriaaliksi tai tiileksi ei ole
suotavaa. '

Ikkunoita uusittaessa tulisi ikku-
noiden puitejako, koko ja muoto
siilyttiiii entisellddin. Ajalle tyypil-
linen ikkuna on peittomaalattu,
pystyjaollinen ikkuna suhteellisen
kapeilla vilikarmeilla. Tuuletus-
luukulliset ikkunat eivit sovi jiil-
leenrakennuskauden rakennuk-
siin. Ikkunoita uusittaessa on py-
rittiivd vilttiméin paksuja karmi-
ja puiterakenteita.

Vesikatteita korjattaessa on suosi-
teltavaa kilyttiii huopakatetta, tii-
likatetta tai mahdollisimman yk-
sinkertaista peltikatetta. Viireini
tulisi kiiyttdid tiilen omia siivyji ja
muissa katemateriaaleissa tummia
sivyjd.

Aiemmin tehtyji julkisivumuutok-
sia voi korjauksen yhteydessii pyr-
kii palauttamaan alkuperiiseen
asuunsa.
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6.2.4 Rakennuksen laajentaminen

Laajennuksen tarve tulisi ensisijaisesti rat-
kaista olemassa olevien tilojen uudelleen jir-
jestelylli ja ullakon, kellarin tai piharaken-
nuksen kiyttoon otolla. Jos kuitenkin péaady-
tdin vanhan rakennuksen laajentamiseen, on
laajennusosa tehtivi hienovaraisesti ja ra-
kennuksen tyyliin sopivalla tavalla.

KUVA 13. Talo Kilpakorventielta

Jiilleenrakennuskauden pientalo-
ja voidaan laajentaa useammalla
tavalla. Laajennus tulisi kuitenkin
tehdi niin, etti rakennuksen kuu-
tiomainen perusolemus ei havii.

Laajennusosa voidaan tehdii run-
gon suuntaisena hieman eri linjas-
sa ylimmiin kuvan tapaan.

Laajentaminen voidaan toteuttaa
myos laajentamalla vanhaa kuis-
tia tai rakentamalla kuistinomai-
nen limmin tila rakennuksen ta-
kaseinustalle. Kuisti ei kuitenkaan
saisi tulla suhteettoman suureksi
verrattuna itse rakennukseen.

Mybs poikittaissuuntainen suh-
teellisen pieni laajennusosa on
mahdollinen. Se on syytid Littai
pidrakennukseen nivelosalla.
Laajennusosan kattomuotoina
voidaan kiyttiifi pulpetti-, tai har-
jakattoa, vanhojen Kuistien ta-
paan.

Erillinen lisirakennus sopii kai-
kenlaisten rakennusten yhteyteen.
Silléi voidaan my®ds eheyttii ja ra-
jata pihapiirii.

KUVA 14. Esimerkkeja lisdrakentamisesta
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6.2.5 Uudisrakentaminen

Kiidpilin alueelle rakennettaessa tulee uudet
rakennukset tehdii niin, etti nme mahdolli-
simman hyvin sopeutuisivat tidhin yhtenii-
seen jilleenrakennuskauden asuinalueeseen.
Se tarkoittaa ympiraivien rakennusten ja pi-
hapiirien ominaispiirteiden huomioimista ja
parhaimmillaan myés hyddyntimisti uudis-
rakentamisessa.

Paikallisen rakentamisperinteen siilyminen
Jja jatkuminen voi tulevaisuudessa olla alueen
vetovoimatekiji.

KUVA 15. JUKKATALON malli
Sointu 127-1, 1.krs. pohjapiirros

Pyri muodostamaan pihapiiri alu-
eelle tyypilliseen tapaan rakenta-
malla asuinrakennus “kadun var-
teen” ja piharakennus etdémmille.
Sijoita asuinrakennuksen sis#éin-
kdynti pihan tai kadun puolelle
noudattaen viereisten rakennusten
tapaa. Rajaa pihapiiri perinteisten
pensasaitojen avulle.

Rakennuksen perusrungon tulisi olla
suorakaiteen muotoinen ja runkole-
veyden enintdin 10 metrid. Raken-
nuksen yksinkertaista pohjamuotoa
voi rikastuttaa erilaisilla “ulokkeil-
la” - katoksilla, kuisteilla, terasseil-
la tai viherhuoneilla.

Kéaytd julkisivuissa ensisijaisesti
niiti materiaaleja ja virejd, joita
alueella on perinteisesti kiytetty
(pystyrimalaudoitus tai vaakapont-

tilaudoitus vaalein vérisdvyin).
Kattokaltevuudet
Kiinnité erityistd huomiota julkisivu-
KUVA 17. Kattokaltevuuksia. jea ):kSitylSkOhtlm: ikkunoihin, oviin,
listoituksiin, katoksiin jne.

Lahdejulkaisu: Jédlleenrakennuskauden pientaloalueen : : ; .
rakennustapaohje. Helsingin kaupunkisuunnitteluviras- Rakenna mieluummin yksinkertais-

ton asemakaavaosaston julkaisuja AC:1/85 ta kuin monimutkaista.
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