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Jimsiin kaupunginvaltuuston hyviksymispizitos

Jimsin kaupunki
HIMOSRANNAN ASEMAKAAVA/2

Asemakaavan selostus, joka koskee 9.5.2003 pdivittyd ja 19.8.2003 seki
20.4.2004 tarkistettua kaavakarttaa.

ALUEEN MAARITTELY

Asemakaava koskee osaa tilasta Taipale 1:114 Jamsédn kaupungin Sayryldn
kyldssa.

Asemakaavalla muodostuvat ja osa korttelia 4505, korttelit 4506 — 4508 se-
k4 niihin liittyvit virkistys- ja katualueet.

ALUEEN SIJAINTI

Alue sijaitsee Pohjois-Himoksen laskettelukeskuksen vastapaiselld Patalah-
den itdrannan alueella. Yleissijainti ja rajaus on esitetty liitteessd 1.

Jamsd, Himosrannan asemakaava
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1. LAHTOKOHDAT

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

1.2 Suunnittelutilanne

Suunnittelualue kisittdd osan tilasta 1:114 Taipale (Dusec Oy) liitekartan 1
mukaisesti. Alue sijaitsee Himoksen alueella noin 6 km Jimséan keskustasta
itaan.

Alueen eteldosa on piiosin jo rakennettua loma-asuntoaluetta, jolla tieyh-
teydet ja kunnallistekniikka ovat valmiina.

Luonnonympiristd on alueelle tyypillistd entistd peltoa, istutettua peltoalu-
etta ja niihin rajautuvia metsikoitd. Kaavoituksen yhteydessi laadittu ympa-
ristoselvitys on litteend 3.

Jamsi kuuluu Keski-Suomen liiton toimialueeseen. Keski-Suomen 5. Vai-
hekaava on vahvistettu ympéristoministeriossd 30.8.1999. Kaavassa suun-
nittelualue on osoitettu matkailutoimintojen alueeksi.

Himoksen osayleiskaava on vahvistettu Keski-Suomen ympéristokeskuk-
sessa 31.1.2001. Yleiskaavassa asemakaavoitettava alue on osoitettu loma-
rakennusalueeksi RA-2 sekd viheralueeksi kaavamerkinnilli V. Ote
osayleiskaavakartasta on liitteend 2.

Alueelle on tehty asemakaavaluonnoksia 1991...1995.
Kaava on kidynnistynyt maanomistajien aloitteesta. Himoksen aluetta toteu-

tetaan Jamsin kaupungin ja maanomistajan kesken sovitun yhteistyosopi-
muksen mukaisesti.

2. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

2.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Himoksen alue sijaitsee eteldisessd Suomessa ja on valtakunnallinen voi-
makkaasti kehittyvi laskettelu-ja hiihtokeskus seki ympérivuotinen matkai-
lukeskus. Laskettelukeskus on hissimyynnilld mitattuna kolmanneksi suurin
Suomessa Levin ja Rukan jilkeen. Alueella on ollut koko Himoksen histo-
rian ajan voimakkaita loma-asuntojen rakentamispaineita. Talld hetkelld
Himoksen alueella ei ole myytdvii asemakaavoitettuja loma-
asuntotontteja..

Jamsd, Himosranman asemakaava
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2.2 Suunnittelun Kiynnistiminen ja siti koskevat piitokset

Kaavoitus kdynnistyi maanomistajien aloitteesta helmikuussa 2003. Jimsén
kaupunginvaltuusto  hyvdksyi Himosrannan ensimmdisen vaiheen
17.2.2004. Alue kasitti korttelit 4501-4504 ja osan korttelia 4505 sekd nii-
hin liittyvat virkistys-, liikenne- ja katualueet.

2.3 Osallistuminen ja yhteistyd

2.3.1 Osalliset

Maanomistajat ja asukkaat

e Kaava-alueen maanomistajat ja oikeuden haltijat
e Kaava-alueeseen rajoittuvien alueiden maanomistajat ja asukkaat
e Lihialueiden maanomistajat ja asukkaat

Viranomaiset

¢ Keski-Suomen ympiristokeskus
e Museovirasto/ Keski-Suomen museo

Kaupungin hallinto

kaupunginvaltuusto
kaupunginhallitus
lautakunnat

Muut tahot

energiayhtiot
viestintdyhtiot
muut yhtiot
yhteisot

2.3.2 Vireilletulo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin 28.4.2003 ja se on ollut néh-
tavilla kaupungin tekniselld osastolla. Liite 4.

2.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa, kaavoituksen valmisteluaineistoa
seki kaavaluonnoksia on esitelty kaupungin tekniselld osastolla. Valmiste-
luaineisto oli maankaytto- ja rakennuslain 62§:n mukaisesti néhtavilld hei-

Jamsi, Himosrannan asemakaava
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nikuussa 2003 ja siitd saatiin yksi mielipide, jonka perusteella kaavaa tar-
kistettiin.

2.3.4 Viranomaisyhteistyo

Asemakaava pohjautuu suoraan vahvistettuihin seutukaavaan ja osayleis-
kaavaan. Kaavasta ja sen alueelle kohdistuvista poikkeamishakemuksista
on neuvoteltu useaan otteeseen Keski-Suomen ympéristokeskuksen kanssa.

2.4 Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on muodostaa alueen luonteeseen ja maisemaan sopiva, viih-
tyisd, turvallinen ja yhdyskuntataloudellinen lomarakennusalue.

2.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Kaavan valmisteluvaiheessa alueelle laadittiin kaikkiaan 12 vaihtoehtoa,
jotka muistuttivat rakenteeltaan toisiaan. Suurimmat erot varhnaisempien ja
viimeisten kaavaluonnosten vililld olivat ohjeellisen tonttijaon laatiminen
ns. taustakortteleihin, taustalla olevan maa- ja metsitalousalueen jattaminen
pois kaavasta seki linsireunassa olevien kiinteistoyhtididen ja tilan Talvi-
lahti pienet, kortteli- ja tonttijakoa selkeyttavit tilusvaihdot.

Eri vaihtoehdot poikkesivat toisistaan myos rakennusoikeuden méadrissi.
Tasapuoliseen ratkaisuun piisemiseksi alkuperdisend ldhtokohtana otettu
Himoksen osayleiskaavan rakennusoikeus jouduttiin lopullisessa luonnok-
sessa ylittdmain n. 10 %.

Jamsin tekninen lautakunta asetti kaavan valmisteluaineiston nihtéville sil-
14 edellytykselld, ettd ehdotusvaiheessa kaavan rakennusoikeus tarkistetaan
likimain yleiskaavan mukaiseksi. Kaavaluonnoksesta saadussa mielipitees-
s4 kritisoitiin mm. rannan viherkaistan kapeutta, ko. kaistaan rajoittuvien
kortteleiden rakennusoikeutta ja sijoittumista.

Kaavaehdotuksessa uutta rakennusoikeutta vihennettiin siten, ettd yleiskaa-
van mukainen rakennusoikeus ylittyi n. 7%. Koska suurin osa ylityksistid on
kiinteistoyhtididen jo rakennettua rakennusoikeutta, voi ylitystd pitdd koh-
tuullisena. Mielipiteen johdosta kaavaa tarkistettiin vahentdmilld korttelin
4504 tonttien 3 ja 4 uutta rakennusoikeutta ja pienentdmillad venevalkama-
alueen kokoa.

Kaavaehdotus oli nahtavilld loka-marraskuussa 2003 ja siitd jatettiin kaksi
muistutusta. Muistutusten johdosta kaavaa korjattiin ja hyvaksymiskisitte-
lyyn rajattiin vain osa koko kaava-alueesta.

Jamsa, Himosrannan asemakaava
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3. ASEMAKAAVAN KUVAUS

3.1 Kaavan rakenne

3.1.1 Mitoitus

3.1.2 Palvelut

Kaavalla muodostuu loma-asuntoaluetta, joka tdydentda ja tiivistdd Himok-
sen matkailualueen rakennetta. Kaavan tavoitteena on tehokas, taloudellinen

ja viihtyisi loma- ja vakituisen asumisen asuinymparistd

Kaavalla ratkaistaan alueen rakennusoikeuden miiri uudelle lomarakennus-
alueelle.

Kaavaratkaisu on seutukaavan ja osayleiskaavan mukainen.

Koko suunnittelualueen koko on n. 17 ha. Koko suunnittelualueelle on
osoitettu kaikkiaan 40 tonttia, joiden rakennusoikeus on yhteensa n. 6590 k-
m2. Aluetehokkuudeksi muodostuu ndin 0,04. Asemakaavan 2. vaiheen
kaava-alue kisittds alueesta n. 6 ha ja tonteista 14.

Koko suunnittelualueen rakennusoikeus jakautuu tilakohtaisesti seuraavasti:

Himosrannan asemakaava 2003
Tarkistettu rakennusoikeuslaskelma

NYKYTILANNE / Himoksen osavieiskaavan mukaiset aluevaraukset ASEMAKAAVAEHDOTUS
8.12.2003
RN:o _ [tilan nimi palal  Kayttotark. Jaluetehok, k-mZ max.| Kaytety] Jaljeiia] osoftettu]
(maarek.) ¥m2| km2]  km2 +] HUCM
137 K 0,5400} AP 6,07 378 [ 37 384 +6[sis. I
1.66 Pihiajaranta|  0,3200,  RA-1 B0+20+15+30 76| é 221 ¥76
1.81 Makitaipal 1,1160] AP 0,07 781 237 54| 785 +4
1:108  |Rantahimos| 0,5270 RA-2 0,07 389 320 % 500 +131|uusi +180m?
1109 [Tamhimos 65,4670 RA2 0,07 327] 301 381 +54|uusi +80 m2
1:110  |Himosnitty | 0,5780 RA-2 0,07 405| 556  -151 636 +231|uusi +80 m?
1111 |Himostalpal _ 0,6480 RA-Z 0,07 54| 552 ES| 552 +98|ei Uutta rak.oikeulta
1112 |Rantapetto | (0,6400)] RA2, V 0,07 301| (20 pur) % 300) “itonthiarestely
7413 [Tamianti | (11,0160) RA-2Z, M-1, V 0,07 ?'m?l {torppa 7) 1028 +62
1114 [Taipale (16,3140)| RA-Z, M1, V 0,07 1990 (226 pur)| 1990 1806 “184]osa pois kaavasta
YHE. 6116) 2047|4074 5593 +477]

Kaava-alueen kohdalla Patalahden toisella puolella sijatsevat Pohjois- ja
Luoteis-Himoksen rinnealueet. Patalahti on ko. kohdalta n. 300 metrii le-
ved ja talvisin alueen ja hiihtokeskusken vililld on ollut jditie. Pohjois-
Himoksen rinnealueen alaosaan on jo tilld hetkelld rakennettu matkailua
seki laskettelua palvelevia (RM) rakennuksia ja Luoteis-Himoksen alosaan
vastaavaa rakentamista on Himoksen osayleiskaavassa osoitettu runsaasti.

Jamsd, Himosrannan asemakaava
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3.2 Ympiiriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ympiriston laatua koskevat tavoitteet toteutuvat kaavaratkaisussa.

3.3 Aluevaraukset

3.3.1 Korttelialueet

Himosrannan 2. vaiheen kaava-alueelle on muodostettu 4 uutta korttelia.

Rakennuskorttelit tai niiden osat on osoitettu loma-asuntojen korttelialueik-
si RA. Alueen suurimmat sallitut kerrosluvut vaihtelevat '3kl .. Iu'% ja kort-
telitehokkuus e=0,08.

3.3.2 Muut alueet

Rakennuskortteleita ympirodivit alueet on osoitettu ldhivirkistysalueiksi
VL-merkinnéalla.

3.4 Kaavan vaikutukset

3.4.1 Vaikutukset rakennettuun ympdristoon

Rakennetun ympériston miard lisdantyy kortteleiden rakentamisen myota.
Alue tiivistyy ja tdydentyy vastaamaan laadultaan tasokkaan loma-
asuntoalueen laatutavoitteita.

3.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristoon

Kaavaratkaisu on sopusoinnussa laaditun luonto- ja maisemaselvityksen
kanssa. Korttelialueet eivit sijaitse maisemallisesti erityisen aralla alueella,
eikd niills sijaitse sailytettdvad luonnonympiristoa.

3.4.3 Muut vaikutukset

Uudet korttelit toteuduttuaan lisddvit jonkin verran litkennettda Himosran-
nan alueella.

3.5 Ympiriston hiiridtekijit

Jamsa, Himosrannan asemakaava
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Alueella ei ole erityisid ympériston hairiotekijoiti.

3.6 Kaavamerkinnit ja —madriykset

Kaavamerkinnit ja —midraykset ovat asetuksen ja ministerion ohjeiden
mukaiset.

4. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
4.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Alueen kunnallistekniikka on jo rakennettu.

Uusien kortteleiden toteutusta varten olisi suositeltavaa laatia niille vljah-
kot rakennustapaohjeet.

4.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Koska alue on yksityisessd omistuksessa, ei sen tarkkaa toteutusaikataulua
tai vaiheittaisuutta ole suunniteltu. Tontit ovat toteutettavissa heti tonttijaon
vahvistuttua.

4.3 Toteutuksen seuranta

Toteutuksen seuranta on kaupungin tekniselld sekd rakennusvalvontaosas-
tolla.

Jyviskyldssa 9.5.2003/ tarkistettu 19.8.2003 ja 20.4.2004

Maa ja Vesi Oy
-7 e

Ora Nuutinen
dipl.ins. SNIL dipl.ins.

Jamsa, Himosrannan asemakaava
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TEHTAVAN KUVAUS

ESIPUHE

Jimsiin kaupungin Himosrannan asemakaavan kiytinnon laatiminen on
kdynnistetty maaliskuussa 2003.

Laadittavassa asemakaavassa noudatetaan uutta maankdytto- ja raken-
nuslakia, joka painottaa mm. kaavan laadinnan avoimuutta, vuorovaikut-
teisuutta ja vaikutusten arvioimista.

Maankiytti- ja rakennuslain mukaan tulee riittivin aikaisessa vaiheessa
laatia erityinen suunnitelma kaavan laadinnan osallistumis- ja arviointi-
menettelysti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma asetetaan néhtiville
maalaiskunnan maankdyttoosastolle,

Kaavoitustyd tehdiin yhteistyissd maanomistajien ja asukkaiden, maa-
laiskunnan hallintokuntien sekd lausuntoviranomaisten kanssa.

Jéamsissd huhtikuun 4. pdivind 2003

Maa ja Vesi Oy
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1. SUUNNITTELUTEHTAVA JA LAHTOKOHDAT
1.1 Suunnittelutehtivin méirittely ja tavoitteet

Suunnittelutehtiivin tarkoituksena on laatia asemakaava Jamsén kaupungin
Himoksen kaupunginosan ns. Himosrannan alueelle.

1.2 Suunnittelun pdimaiirit, tehdyt selvitykset ja aiemmat suunnitelmat
Paamairit
e Tehokas, taloudellinen ja viihtyisd loma- ja vakituisen asumisen asuin-
ymparistd

e Alueen rakennusoikeuksien ratkaiseminen osittain toteutuneelle lomara-
kennusalueelle

e Pysyvin asutuksen harkinta ja sijoitus

e Vanhan torpan suojelun turvaaminen

Aiemmat kaavasuunnitelmat ja tehdyt selvitykset

e Keski-Suomen seutukaavan 5. vaihekaava

e Himoksen Osayleiskaava, vahvistettu 10.1.2001 perusselvityksineen,
my®s luonto- ja maisemaselvitys 1996

e Asemakaavachdotus (osalla aluetta), hyv. 17.4.1996, KHO kumonnut
1997

e Asemakaavaluonnoksia 1991...1995

1.3 Vaikutusalue

Itse kaava-alue muodostuu liitekartalle rajatusta alueesta.

Kaavaratkaisun vaikutusalue on laajempi ulottuen koko Himoksen alueelle.

Jamsin kaupunki / Himosrannan asemakaava
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2. OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

2.1 Osalliset
Yleisesti

Maankdytts- ja rakennuslain 62 §:n mukaan ” kaavoitusmenettely tulee jar-
jestiid ja suunnittelun ldhtkohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoeh-
doista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin, etti alueen maanomistajilla ja
niilld, joiden asumiseen, tydntekoon ja muihin oloihin kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa, sekd viranomaisilla ja yhteisdilld, joiden toimialaa
suunnittelussa kisitelldfin (osallinen), on mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai
suullisesti mielipiteensé asiasta:”

Maanomistajat ja asukkaat

e Kaava-alueen maanomistajat ja oikeuden haltijat
o Kaava-alueeseen rajoittuvien alueiden maanomistajat ja asukkaat
e Lihialueiden maanomistajat ja asukkaat

Viranomaiset

o Keski-Suomen ympiéristokeskus
e Keski-Suomen liitto
e Museovirasto/ Keski-Suomen museo

Kaupungin hallinto

e kaupunginvaltuusto
kaupunginhallitus
e lautakunnat

Muut tahot

energiayhtidt
viestintayhtiot
muut yhtiét
yhteisot

Jams#n kaupunki / Himosrannan asemakaava
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2.2 Tiedottaminen

2.3 QOsallistuminen

2.4 Viranomaisyhteistyd

Kaavasta tiedottaminen tehdiin kaupungin ilmoitustaululla, paikallisleh-
dessi ja erillistiedoksiannolla ulkopaikkakuntalaisille rajanaapureille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seki alueen kaavaluonnos asetetaan
nihtiville Jimsin kaupungintalolle Tekniseen palvelukeskukseen. Nahta-
ville tulosta ja mahdollisesti pidettdvisti yleisotilaisuudesta tiedotetaan
osallisille. Lisdksi hanketta esitelldfin paikallislehdessd. Kaavan luonnos-
vaiheen aikana osallisille varataan mahdollisuus esittdi mielipiteensd kaa-

vahankkeesta.

Kaavachdotus asetetaan maankdytt6- ja rakennuslain mukaisesti nahtéville
ja siiti tiedotetaan osallisille. Osallisilla on mahdollisuus muistuttaa kaavas-
ta. Muistutuksiin annetaan kaavanlaatijan vastine.

Tyoti aloitettaessa pidetdsin aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu. Kaavan
valmisteluvaiheessa pidetdfin lausuntoviranomaisten kanssa tarvittavat tyd-
neuvottelut.

Kun asemakaavaechdotus on ollut néhtivill ja siitd on saatu tarpeelliset lau-
sunnot pidetiin ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu.

3. VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Selvitetdin seuraavat vaikutukset:

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Vaikutukset selvitetifin yleispiirteisesti kaavan laadinnan aikana.

Vaikutukset luonnonympiristoon ja maisemaan

Vaikutukset luonnonymparistéon ja maisemaan selvitetddn kaavan laadin-
nan yhteydessi laadittavan luonto- ja maisemaselvityksen perustietojen
pohjalta.
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Vaikutukset maisemakuvaan ja rakennettuun ympéristoon
Vaikutukset selviteti‘in kaavan laadinnan aikana.

Sosiaaliset vaikutukset

Sosiaalisia vaikutuksia tarkastellaan mm. palvelujen saavutettavuuden seki
virkistyksen kannalta yleispiirteisesti.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Vaikutukset selvitetdsin yleispiirteisesti keskitettyjen vesihuollon ja tiestén
osuuteen.

Vaikutusten arviointiosa sisiltyy kaavaselostukseen.

4. KAAVOITUKSEN KULKU, AIKATAULU JA PAATOKSENTEKO

Vireilletulo
e osallistumis- ja arviointisuunnitelma 03/2003

Valmistelu

s perusselvitykset 03-06/2003
e alustavat kaavaluonnosvaihtoehdot 04/2003

¢ lopullinen kaavaluonnos 06/2003
Kaavaehdotus

e valmis 07/2003
e nihtiville 08/2003

Hyviiksymiskisittely

e lautakunta, kaupunginhallitus 09/2003
e kaupunginvaltuusto 10/2003
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5. YHTEYSTIEDOT
JAMSAN KAUPUNKI
Jams#n kaupunki
Tekninen palveluksekus

Kaupunginarkkitehti Kari Vaara, puh. 014-717 2503
Kaavoitusteknikko Jorma Ansio, puh. 014-717 2531
Seppolantie 10

42100 JAMSA

kari.vaara@jamsa.fi

jorma.ansio@jamsa.fi

www.jamsa.fi

KONSULTTI:

Maa ja Vesi Oy

dipl.ins. Ora Nuutinen, puh. 014-339 4400
Kenttikatu 17 a

40700 Jyviskyld

ora.nuutinen@poyry.fi
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Liite 6
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 182 Jamsé Tayttimispvm 09.06.2004
Kaavan nimi Himosrannan asemakaava / 2

Hyviksymispvm Ehdotuspvin

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm

Hyviksymispykila Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 5,9300  Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 5,9300
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava  Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

[ Pinta-ala
%]

Aluevaraukset

172



Liite 6

Alamerkinniit
Pinta-ala
%]
e 100,0
A yhteensd
P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensd -
K yhteensi i{
T yhteensd 7 i
V yhteensd 3,2900 55,5 3,2900
VL 3,2900 | 100,0 _ 3,2900
Ryhteensi | 18100 | 305 1448 | 0,08 1,8100 1448
RA 1,8100 100,0 1448 | 008 1,8100 1448
Lyhteensa | 0,830 14,0 0,8300
Kadut 0,8300 100,0 0,8300
E yhteensi |
S yhteensd
M yhteensi i
[_W yhteensd
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