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1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Jamsan kaupungissa, Seppolan taajaman keskustassa,
Kaksoislammenpuiston vieressa. Kulku suunnittelualueelle tapahtuu Laakarinkujan kautta.

N
ﬁ s NINT

Kuva 1. Suunnittelualueen sijaintikartta, suunnittelualue on rajattu uurpiirteisesti sinisellda ympyrélla. Kartta-
aineisto: Maanmittauslaitoksen taustakarttasarja.

\

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Laakarinkujan asemakaavan muutos koskee 3. kaupunginosan osaa korttelia 106.
Kaavamuutoksen tavoitteena on osoittaa suunnittelualueelle rivitalorakentamista.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake

Liite 2. Luonnosvaiheen lausuntojen tiivistelmat ja niiden vastineet
Liite 3. Ehdotusvaiheen lausuntojen tiivistelmat ja niiden vastineet
Liite 4. Ote Jamsan-puiston yleissuunnitelmasta

Liite 5. Rakennettavuusselvitys

Liite 6. Kumottava kaava-alue

2. Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Tekninen lautakunta on 26.1.2017 § 6 hyvaksynyt kaavoituskatsauksen, jossa mainitaan
Laakarinkujan asemakaavan muutos vireille tulevana asemakaavana.
Kaavoituskatsauksesta on kuulutettu 15.2.2017.

Tekninen lautakunta paatti laittaa kaavamuutoksen vireille ja kuuluttaa vireilletulosta seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman asettamisesta nahtaville 29.3.2017 § 42.
Kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla 2.5. - 16.5.2017.

Kaavamuutosluonnos pidettiin nahtavilla 4.9.-18.9.2017. Luonnoksesta pyydettiin lausunnot
Keski-Suomen ELY-keskukselta, Jamsan kaupungin ymparistélautakunnalta, Keski-Suomen
pelastuslaitokselta, Keski-Suomen museolta ja Keski-Suomen liitolta.

Kaupunginhallitus paatti 19.2.2018 § 29 asettaa kaavamuutosehdotuksen julkisesti
nahtaville. Ehdotus pidettiin nahtavilla 9.3.-12.4.2018. Ehdotuksesta pyydettiin lausunnot
Keski-Suomen ELY-keskukselta, Keski-Suomen museolta seka Jamsan kaupungin
ymparistélautakunnalta.

Kaupunginhallitus hyvaksyi asemakaavan muutoksen 18.6.2018 § 149 ja se on tullut
voimaan 13.8.2018 julkisella kuulutuksella.

2.2 Asemakaavan muutos

Asemakaavamuutoksella esitetaan korttelin 106 kayttdtarkoituksen muutosta Rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueesta (AR) seka Yleisten rakennusten
korttelialueesta (Y) Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi
(AR), jolla sijaitsee kolme ohjeellista tonttia. Kaavassa pyritaan hyédyntamaan alueella jo
sijaitsevia kulku-uria seka pysakointitilaa. Myos alueen maisema-arvoja pyritaan
suojelemaan.

2.3 Asemakaavamuutoksen toteuttaminen
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Suunnittelualueella on kaksi tyhjilleen jaanytta rivitaloa seka tyhjillaan oleva
terveyskeskusrakennus toimintojen siirryttya keskussairaalalle. Suunnittelualue on
kunnallisen vesi- ja viemariverkoston piirissa ja tarvittavat likenneyhteydet ovat olemassa.
Alueelle tulee myods kaukolampd. Toteuttamisessa rakennukset otetaan joko
asumiskayttoon tai korvataan uusilla.

3. Lahtokohdat
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1. Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Seppolan taajamassa Kaksoislammenpuiston vieressa.
Suunnittelualueella sijaitsee tyhjillaan olevat kaksi rivitaloa seka
terveysasemarakennus. Suunnittelualue on kokonaisuudessaan rakennettua
ymparistoa.

Kuva 2. Viistoilmakuva suunnittelualueesta, alue on rajattu suurpiirteisesti punaisella ympyrélla. Kuva:
Keski-Suomen liiton kuva-arkisto, kuvaus Lentokuva Vallas Oy 2008.

3.1.2. Luonnonympadristo ja maisema

Suunnittelualue rajoittuu lansisivultaan Kaksoislammenpuistoon, jonka lammet
sijaitsevat noin kolmenkymmenen metrin paassa suunnittelualueesta. Idansuunnassa
puolestaan sijaitsee omakotitaloasutusta. Suunnittelualueella tai sen valitttmassa
laheisyydessa ei sijaitse luonnontilaista ymparistoa.
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Suunnittelualue sijaitsee puistoa korkeammalla, jolloin puiston suunnasta
tarkasteltuna alueen nykyiset rakennukset erottuvat selkeasti. Suunnittelualueelta
kasin maisema puolestaan avautuu puistoon seka sen takana nakyviin kerrostaloihin.

3.1.3. Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue sijaitsee kolme tyhjillaén olevaa rakennusta seka autotallirakennus.
Rakennukset ovat rakennettu 1967-1970 valisena aikana.
Terveysasemarakennuksessa on viimeksi sijainnut neuvola ennen toiminnan
keskittamista keskussairaalalle.

Kuva 3. Valokuva Laéakérinkujan rakennuksista puiston suunnalta kuvattuna. Kuvan rakennuksista
dadrimmaisené oikealla on vanha yksikerroksinen terveyskeskusrakennus.

Alueelle on katuyhteys Laakarinkujan kautta, minka liséksi alueelle on kevyen
likenteen vayla suunnittelualueen pohjoisreunasta, joka puolestaan liittyy Makitiehen.
Vanhan terveyskeskuksen vieressa on myos paallystetty parkkialue. Rakennusten
takana on myds vanha autotalli.

Keski-Suomen Museon edustaja Paivi Andersson on kaynyt katselmuksessa
kaava-alueen rakennuksissa 22.5.2017 ja Keski-Suomen museo on arvioinut
rakennuksilla olevan paikallista historiallista, rakennushistoriallista ja
maisemallista arvoa vuonna 2014 tehdyssa maakunnallisen modernin
rakennusperinndn inventoinnissa. Rakennukset edustavat tyypillista 70-luvun
vaihteen modernia betonirakentamista.

Rakennusten alkuperaisesta asusta parhaiten on sailynyt puiston puoleinen julkisivu.
Rakennusten historiallista arvoa ovat heikentaneet muuttuneet kayttotarkoitukset,
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jolloin rakennuksia on remontoitu vastamaan tarkoitusta. Asuntoja on muun muassa
yhdistetty ja ulkopintoja muokattu.

Kuva 4. Kuva korttelin sisélté kevyen liikenteen vé'yln suunnasta. Vasemmalla on néhtévissé vanha
autotallirakennus ja oikealla olemassa olevat rivitalot.

Alueelta ei I6ydy Museoviraston rekisteriportaaliin merkittyja kohteita (27.11.2017).

Suunnittelualuetta rajaa itapuolella Vitikkalan omakotitaloalue, joka on paaasiassa 50-
ja 60-luvun rintamamiestaloja. Alueen laheisyydessa on myos 90-luvulla rakennettu
Puukilan paivakoti. Paivakoti on Keski-Suomen modernin rakennusperinnon
inventointihankkeessa 2012-2014 arvioitu arkkitehtonisesti paikallisesti merkittavaksi.
Mydskin edellda mainittu pientaloalue on paikallisesti merkittava.

Vitikkalan jalleenrakennuskauden paikallisesti arvokas pientaloalue on paaosin
sailyttanyt alkuperaisen ulkoasunsa ja vain muutamilla tonteilla rakennuskantaa on
uudistettu. Taajamaosayleiskaavan paikallisesti arvokkaiden kulttuurihistoriallisten
kohteiden arvottamisessa alueen arvot perustuvat alueen alkuperaisyyteen seka
tyypillisyyteen jalleenrakentamiskauden pientaloalueena. Aluetta ei ole kuitenkaan
esitetty yleiskaavan kaavakartalla, vaan kohde on kuvattu selostuksessa.

3.1.4. Maanomistus

Suunnittelualue kohdistuu Jamsan kaupungin omistamiin kiinteistoihin 182-3-106-11
ja osaan kiinteistda 182-436-1-498. Suunnittelualueen pinta-alue on noin 1.12 ha.
Maankayttdsopimuksia ei tarvita.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Jamsan kaupunki, Keskuskatu 8, 42100 Jamsa, puhelinvaihde 020 638 2000 www.jamsa.fi
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Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto on tehnyt 14.12.2017 paatdksen valtakunnallisista
alueidenkayttotavoitteista. Valtioneuvoston paatos korvaa valtioneuvoston vuonna
2000 tekeman ja vuonna 2008 tarkistaman paatdksen valtakunnallisista
alueidenkayttotavoitteista. Valtioneuvoston paatos tuli voimaan 1.4.2018.

Tavoitteiden keskeisena tehtavana on varmistaa valtakunnallisesti merkittavien
asioiden huomioon ottaminen alueidenkayton suunnittelussa ja viranomaisten
toiminnassa.
Taman kaavahankkeen osalta on huomioitava seuraavat tavoitteet:

» toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

» tehokas liikennejarjestelma

= terveellinen ja turvallinen elinymparisto

= elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

Maakuntakaavan tarkistus

Keski-Suomen maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 1.12.2017 Keski-Suomen
maakuntakaavan tarkistuksen. Maakuntakaavan hyvaksymisesta on kuulutettu
Jamsan kaupungin verkkosivuilla 14.12.2017 (MRA 93 §). Maakuntakaava korvasi
Keski-Suomen maakuntakaavan, 1., 2., 3. ja 4. vaihemaakuntakaavat seka
Pirkanmaan 1. maakuntakaavan Jamsan Lankipohjan osalta.

Suunnittelualue on hyvaksytyssa maakuntakaavassa osoitettu Seudullisesti
merkittavaksi tiivistettavaksi taajamaksi (ruskea ruuturasteri). Alue sijaitsee
myo6s Kulttuuriympariston vetovoima-alueella (ruskea vinoviivoitus).

Jamsan kaupunki, Keskuskatu 8, 42100 Jamsa, puhelinvaihde 020 638 2000 www.jamsa.fi
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Kuva 5. Ote maakuntavaltuuston hyvéksyméastd maakuntakaavasta. Suunnittelualue on rajattu
likimaéraisesti siniselld ympyrélla.

Yleiskaava

Jamsan taajamayleiskaavan on Jamsan kaupunginvaltuusto hyvaksynyt
13.11.1989. Yleiskaava on voimassa maankaytto- ja rakennuslain mukaisena
oikeusvaikutuksettomana yleiskaavana. Suunnittelualue on yleiskaavassa
Pientalovaltaista asuntoaluetta (AP).
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Kuva 6. Ote Jamséan taajamayleiskaavasta. Suunnittelualue on rajattu suurpiirteisesti punaisella
ympyrélla.

Jamsan taajamaosayleiskaavan 2030 laadinta on aloitettu alkuvuodesta 2015,
yleiskaavan ehdotus pidettiin nahtavilla 23.3.-4.5.2018. Suunnittelutyon tarkoituksena
on laatia osayleiskaava Jamsankosken taajaman, Seppolan taajaman ja Himoksen
valiselle alueelle seka naita ympardiville l1ahialueille. Osayleiskaava laaditaan
oikeusvaikutteisena ohjaamaan asemakaavoitusta.

Suunnittelualue on taajamaosayleiskaavan ehdotuksessa (nahtavilla 23.3.-4.5.2018)
osoitettu Pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP) ja Lahivirkistysalueeksi (VL).
Suunnittelualue on myds osa Kaupunkiasumisen ja palveluiden kehittamisen
aluetta (punainen vinoviivoitus).
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Kuva 7. Ote Jdmsén taajamayleiskaavan 2030 ehdotuksesta. Suunnittelualue on rajattu
suurpiirteisesti siniselléd ympyrélla.

Asemakaava

Alueella on voimassa ministerion 27.7.1972 seka ldaaninhallituksen 31.12.1986
vahvistamat asemakaavat. Suunnittelualue on asemakaavoissa Yleisten
rakennusten korttelialuetta (Y) seka Rivitalojen ja muiden kytkettyjen
rakennusten korttelialuetta (AR).
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Kuva 8. Ote Jdmsén kaupungin ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualue on rajattu suurpiirteisesti
punaisella katkoviivalla.

Rakennusjarjestys

Jamsan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 26.1.2009 § 1 ja se
on astunut voimaan 1.1.2009.

Tehdyt selvitykset ja olemassa olevat aineistot

¢ Rakennettavuusselvitys, ym-suunnittelu Oy 3.5.2017

e Jamsan keskusta-alueen tadydennysinventointi, Keski-Suomen museo 2005—
2006

e Jamsan taydennysinventointi, Keski-Suomen museo 2009

e Jamsan modernin rakennusperinnoninventointihanke, Keski-Suomen museo
2014

e Jamsan taajamaosayleiskaava 2030 —hankkeen yhteydessa laaditut
selvitykset, silta osin kuin ne koskevat suunnittelualuetta

¢ Arkeologinen paivitysinventointi (Vesa Laulumaa, Museovirasto 2015-2016)

e Kaupunkikuvallinen tarkastelu
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Suomen ymparistokeskuksen paikkatietopalvelu LAP1O:n mukaan suunnittelualue ei
sijaitse pohjavesialueella, eika alueelle ole merkitty Maaperan tilan tietojarjestelman
kohteita (14.8.2017).

4. Asemakaavamuutoksen suunnittelun vaiheet
4.1 Asemakaavamuutoksen suunnittelun tarve

Jamsan kaupunki on maanomistajan ominaisuudessa tehnyt aloitteen asemakaavan
muuttamiseksi. Jamsan kaupungin tavoitteena on mahdollistaa rivitalorakentaminen
kiinteistdnsa alueelle. Nain ollen asemakaavamuutoksella esitetaan korttelin 106
Yleisten rakennusten korttelialuetta (Y) muuttamista Rivitalojen ja muiden
kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi (AR) ja korttelin 106 Rivitalojen ja
muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueen (AR) kaavan uudistamista.

Suunnittelualueen rakennukset ovat tyhjillaan ja rakennusten muuttaminen
asuinkayttoon edellyttda kaavamuutosta erityisesti yleisten rakennusten
korttelialueella.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Jamsan kaupunki on maanomistajan asemassa paattanyt aloittaa kiinteistollaan
asemakaavamuutoshankkeen. Tekninen lautakunta teki paatdksen
kaavamuutoshankkeen kaynnistamisesta 29.3.2017 § 42.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1. Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaan kaavoitusmenettely tulee jarjestaa ja
suunnittelun lahtékohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaavaa
valmisteltaessa tiedottaa niin, ettd alueen maanomistajilla ja niilld, joiden asumiseen,
tyéntekoon ja muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seké
viranomaisilla ja yhteiséilla, joiden toimialaa suunnittelussa késitelléén (osallinen), on
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja
lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensé asiasta.

Osallisia ovat:
Kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava vaikuttaa

e Vaikutusalueen asukkaat ja maanomistajat
e Kaavamuutoksen hakijat
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e Vaikutusalueen yritykset, tyontekijat, elinkeinonharjoittajat ja palveluiden
kayttajat
Viranomaiset
Keski-Suomen ELY-keskus
Keski-Suomen museo

Keski-Suomen liitto
Keski-Suomen Pelastuslaitos

Kaupungin hallintokunnat

e Tekninen lautakunta
e Ymparistolautakunta

Etujarjestot ja muut tahot
e Verkko- ja energiayhtiot

4.3.2. Vireilletulo

Tekninen lautakunta paatti kaavamuutoshankkeen kaynnistamisesta 29.3.2017 § 42.
Vireilletulosta, seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolosta kuulutettiin
28.4.2017.

4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla 2.5.—
16.5.2017 Jamsan kaupungin yhdyskuntatoimessa (Keskuskatu 17) seka kaupungin
verkkosivuilla osoitteessa www.jamsa.fi. Nahtavillaolosta kuulutettiin
paikallislehdessa (Jamsan seutu) 28.4.2017 seka kaupungin verkkosivuilla ja
virallisella ilmoitustaululla. Nahtavilldolosta ilmoitettiin kirjeitse suunnittelualueen
naapurikiinteistdjen omistajille.

Kaavamuutosluonnos pidettiin nahtavilla 4.9.-18.9.2017 Jamsan kaupungin
yhdyskuntatoimessa (Keskuskatu 17) seka kaupungin verkkosivuilla osoitteessa
www.jamsa.fi. Nahtavilldolosta kuulutettiin paikallislehdessa (Jamsan seutu) seka
kaupungin verkkosivuilla ja virallisella ilmoitustaululla. Nahtavillaolosta ilmoitettiin
kirjeitse suunnittelualueen naapurikiinteistéjen omistajille. Luonnoksesta ei jatetty
yhtdan mielipidetta nahtavilldoloaikana.

Kaavamuutosehdotus pidettiin nahtavilla 9.3.-16.5.2017 Jamsan kaupungin
yhdyskuntatoimessa (Keskuskatu 17) seka kaupungin verkkosivuilla osoitteessa
www.jamsa.fi. Nahtavilldolosta kuulutettiin paikallislehdessa (Jamsan seutu) seka
kaupungin verkkosivuilla ja virallisella ilmoitustaululla. Nahtavillaolosta ilmoitettiin
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kirjeitse suunnittelualueen naapurikiinteistdjen omistajille. Endotuksesta ei jatetty
yhtaan kirjallista muistutusta nahtavillaoloaikana.

4.3.4. Viranomaisyhteistyo

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu (MRL 66§) pidettiin 6.6.2017 Jyvaskylassa.
Neuvotteluun osallistui Keski-Suomen museon, Keski-Suomen ELY-keskuksen ja
Jamsan kaupungin edustajat. Neuvottelun keskeisena aiheena oli rakennusten
historia seka alueen merkitys puiston maiseman kannalta. Neuvottelussa
keskusteltiin myds suunnittelualueen kulun jarjestamisesta ja mahdollisuudesta jattaa
kaavaan mahdollisuus sailyttaa rakennukset.

4.4 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Tavoitteena muuttaa kaavaa siten, etta se sallii rivitalorakentamisen alueella seka
parantaa mahdollisuuksia rakentaa ymparistoon sopivammin. Tavoitteena on myos
pyrkia suojaamaan puiston maisemaa seka huomioimaan paikallishistoria
rakentamisessa.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1. Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Asemakaavamuutokselle on esitetty vain yksi vaihtoehto. Suunnittelualueella
sijaitsee jo valmiit kulku-urat seka pysakointialueet. Tasta syysta kiinteiston
takaosaan, omakotiasutuksen puolelle, ei ole jarkevaa osoittaa rakentamista, koska
rakennukset tulisivat liilan lahelle nykyista pientaloasutusta. Myoskaan rinteen
alueelle puiston viereen ei ole maisemallisesti jarkevaa osoittaa rakentamista. Edella
mainituista syista rakentaminen voidaan osoittaa tehokkaasti vain kaavan
maaraamille alueille.

4.5.2. Valitun vaihtoehdon vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Hankkeessa vertailu tapahtuu kaavan nykytilan ja muutoksen mukaisen vaihtoehdon
valilla.

Voimassa oleva asemakaava sallii rivitalorakentamista osalle suunnittelualuetta seka
yleisten rakennusten rakentamisen. Terveyskeskuksen toiminnot ovat kuitenkin
siirretty keskussairaalalle, joten rakennus on tyhjillaan. Myoskin alueen rivitalot ovat
kayttamattomia.

4.5.3. Yleiskaavallinen tarkastelu
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Suunnittelualueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. MRL 54 §:n
mukaan on alueelle, jolle ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, asemakaavaa
laadittaessa on soveltuvin osin otettava huomioon myos mita yleiskaavan
sisaltovaatimuksista saadetaan:

Asemakaava tayttaa yleiskaavan sisaltdvaatimukset seuraavin perustein:

1. Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys

Kaavamuutoksen mukaisen rakentamisen arvioidaan tuovan liséé hyddyntéjia
olemassa olevalle katu-, seké vesi-, vieméri- ja kaukolémpdverkostolle.

2. Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto

Kaavamuutoksen mukainen rakentaminen tukeutuu olemassa olevaan
yhdyskuntarakenteeseen ja keskustaajaman palveluihin.

3. Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

Suunnittelualue sijaitsee Seppolan keskustaajamassa, lyhyiden etéisyyksien
paéssé keskustan kaupallisista ja julkisista palveluista.

4. Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyenliikenteen, seka
energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla.

Kaavamuutoksen mukainen rakentaminen tulee tukeutumaan olemassa olevaan
energia-, vesi-, ja jadtehuoltoon. Suunnittelualueelta on olemassa olevat
monipuoliset kevyen liikenteen vaylat. Suunnittelualueelta liikuttaessa on
mahdollista hybdyntaéa paikallislikennetta ja linja-autoasema on noin 200 metrin
pééssa.

5. Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta
tasapainoiseen ymparistoon.

Kaavamuutoksen mahdollistaa rivitaloasumista keskustaajamaan sen palveluita
hybdyntéen. Kaavamuutos vaikuta merkittavésti alueen turvallisuuteen,
terveellisyyteen tai eri vdestbryhmien kannalta tasapainoiseen ympéaristéon.

6. Kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset

Kaavamuutos mahdollistaa liséé asuntoja keskustaajamaan, mitka tuovat lisda
hybdyntéjia keskustan kaupallisille palveluille.

7. Ymparistohaittojen vahentaminen
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Kaavamuutoksella ei arvioida olevan ympéristbhaittoja merkittdvésti lisdéavia
vaikutuksia. Kaavan toteutuessa liikenteen méaéaréat saattavat paikallisesti hieman
lisdéantya.

8. Rakennetun ymparistdn, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

Asemakaavan muutoksen vaikutuksia paikallisesti arvokkaaseen rakennettuun
ympéristédn ja maisemaan on tutkittu 3D-mallinnuksen avulla.

Suunnittelualueen rakennukset ovat séilyneet pddosin muuttumattomana
rakentamisestaan ldhtien. Ainoastaan alueen pohjoisimmassa rivitalossa on tehty
muutostyd vuonna 2004, jolloin se muutettiin kehitysvammaisten asuntolaksi.
Rivitalot ovat rakennettu vuosina 1967-68 ja terveyskeskus 1970. Alueella
sijaitsee my0s tyhjé autotallirakennus. L&éhialueen omakotitalot ovat rakennusten
kanssa paéosin samaa ikdluokkaa samoin kuin Kaksoislammenpuiston
vastapuolella sijaitsevat kerrostalot.

Asemakaavan muutoksessa alueen kayttbtarkoitus séilyy paéosin nykyiselldéan,
lukuun ottamatta vanhan terveyskeskuksen Kiinteistba, joka kaavassa muutetaan
myas rivitaloalueeksi. Kaavalla tullaa jattéméaan mahdollisuus séilyttéa alueen
nykyiset rakennukset, jolloin vaikutukset rakennettuun ympé&ristéén ja
maisemaan jéavét vahéisiksi. Kaavamaéarayksilla puolestaan ohjataan
huomioimaan alueen paikallishistoria korjausrakentamisessa.

Asemakaavan muutos mahdollistaa myds suunnittelualueen rakennusten
korvaamisen uusilla rivitaloilla. Mahdollistamalla rakennusten korvaaminen,
mikéli korjausrakentaminen ei ole toimiva vaihtoehto, pystytadén kaavalla
ohjaamaan rakentumisen sopiminen paremmin toteutuneeseen ympéaristoon.

Kaavan rakentamista ohjaavat méaéréykset ohjaavat mahdollista
uudisrakentamista yhtenevdisemmaéksi Kaksoislammenpuiston reunamien
rivitalojen kanssa. Téllbin puiston reunamaan muodostuisi yhtenevéisempi
kokonaisuus yhdessé Puukilankadun rivitalojen ja Puukilanpdvékodin kanssa.
Yhtenevéinen rakennettu ympéristo tukisi myds paremmin puiston maiseman
arvoja.

Uudisrakentaminen vaikuttaisi puiston maisemaan, koska kaava-alue on puiston
maiseman kannalta merkittavéalla paikalla. Maiseman arvot huomioidaan
kaavassa omilla kaavamé&éréyksilla. Puiston alue on myds kokemassa muutoksia
Ja alueelle on laadittu uusi Jamséa-puiston yleissuunnitelma vuonna 2015 (liite 4).
Puiston maisema on siis kokemassa muutoksia my06s kaavasta riippumattomista
syista.

9. Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys
Kaavamuutoksella ei véhennetéa virkistyskayttéon soveltuvien alueiden

osoittamisen mahdollisuuksia. Suunnittelualueella ei ole virkistysalueita, eika niit4
siten kaavamuutoksella mydskaén védhenneta.
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4.5.4. Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

‘Toimielin ~ Péivdmaara  Paates

Tekninen lautakunta 29.3.2017 § 42 Asemakaavamuutoksen vireilletulo seka
osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nahtaville asettaminen.

Tekninen lautakunta 24.8.2017 § Kaavamuutosluonnoksen nahtaville

106 asettaminen.

Tekninen lautakunta 25.1.2018 § 12 Hyvaksyy kaavaehdotuksen ja esittaa
kaupunginhallitukselle etta se asettaisi
sen nahtaville.

Kaupunginhallitus 19.2.2018 § 29 Paattaa asettaa kaavaehdotuksen
julkisesti nahtaville.

Kaupunginhallitus 18.6.2018 § Paattaa hyvaksya asemakaavan

149 muutoksen.

4.5.5. Mielipiteet ja lausunnot seka niiden huomioon ottaminen

Luonnosvaihe

Luonnosvaiheessa pyydettiin lausunnot Keski-Suomen ELY-keskukselta, Keski-
Suomen museolta, Keski-Suomen liitolta, Keski-Suomen pelastuslaitokselta seka
Jamsan kaupungin ymparistolautakunnalta.

Lausunnon antoivat Keski-Suomen museo, Keski-Suomen liitto, Keski-Suomen ELY-
keskus ja Jamsan kaupungin ymparistdlautakunta. Luonnosvaiheen lausuntojen
tiivistelmat ja niiden vastineet ovat liitteessa 2.

Luonnosvaiheessa ei jatetty yhtaan suullista tai kirjallista mielipidetta.

Ehdotusvaihe

Ehdotuksesta pyydettiin lausunnot Keski-Suomen ELY-keskukselta, Keski-Suomen
museolta seka Jamsan kaupungin ymparistolautakunnalta.

Lausunnon antoivat Keski-Suomen museo ja Keski-Suomen ELY-keskus.
Lausuntojen tiivistelmat ja niiden vastineet ovat liitteessa 3.

Ehdotusvaiheessa ei jatetty yhtaan suullista tai kirjallista mielipidetta.

5. Asemakaavamuutoksen kuvaus

5.1 Kaavan rakenne
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Kaava rakentuu siten, etta siina pyritdan hyodyntamaan mahdollisimman paljon
nykyista liikennejarjestelya seka sopeuttamaan tuleva rakentaminen nykyiseen
ymparistdon sopivaksi. Kaavassa pysakainti on osoitettu olemassa olevalle
parkkipaikalle, minka lisaksi tonttien kulku-ura hyodyntaa nykyista reittia.
Rakennuspaikoilla on puolestaan pyritty ohjaamaan pinnanmuotoihin mukautuviin
seka muiden rakennusten kanssa yhtenevaan rakentamiseen. Kaavassa on myos
tarkeaa sailyttaa puiston maisema omilla kaavamaarayksilla.

5.1.1. Mitoitus

Asemakaavan muutosalueen pinta-ala on noin 1.12 hehtaaria. Pinta-ala muodostuu
kokonaisuudessaan Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten
korttelialueesta (AR).

Rakennusoikeutta muodostuu 3120 k-m?2. Tehokkuuslukuna (e) on 0,28.

Alueen nykyiset asemakaavat mahdollistavat samalle alueelle 3100 k-m2. Kerrosalan
kasvu johtuu kaavassa eritellyista autokatospaikoista.

5.2 Aluevaraukset
5.3.1. Korttelialueet

AR Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueella on suurimmaksi
sallituksi kerroskorkeudeksi maaratty % k |. Maarayksella kannustetaan rakentamaan
rinnealueelle sopivia rinnetaloja, jotka sopivat maastoon paremmin.

5.3.2. Muut alueet

a Ohjeellinen auton sailytyspaikan rakennusala

Merkinnalla pyritdan ohjaamaan autopaikkojen sijoittamista korttelintakaosaan
puiston suunnasta tarkasteltuna. Taten pyritdan varmistamaan autojen
sailytyspaikkojen riittavyys seka puiston viihtyvyyden sailyminen.

rinne Rinteen alue, jolla maastonmuotoa merkittavasti muokkaavat kaivu- ja
tayttotyot ovat kielletty.

Merkinnalla pyritdan suojelemaan Kaksoislammenpuiston ymparistdéa ja maisemaa.
Rinteen maastonmuodot ovat merkittavasti nakyva osa puistoa, jolloin
maastonmuokkaustyoét vaikuttaisivat myds puiston viihtyisyyteen.
Asemakaavamaaraysten velvoittamalla pihasuunnitelmalla puolestaan suunnitellaan
rinteen istutukset seka turvataan puistomaiseman sailyminen.
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5.4 Kaavamuutoksen vaikutukset

5.4.1. Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavalla on rakennustavasta riippuen vahaisia tai vahaista merkittavampia
vaikutuksia rakennettuun ymparistoon. Vaikutuksia on tarkasteltu kaikki rakennukset
sailyttavan, uudisrakentamisen ja osittain sailyttdvan vaihtoehdon osalta. Nykyiset
rakennukset on luokiteltu paikallisesti arvokkaiksi.

Kuva 9. Havainnekuvassa kaavamuutosalue kuvafttuna viistosti ilmasta. Kuvassa néhtévisséa
rakennukset massoiteltuna kaavan mééréysten mukaisesti.

Kuvassa 9 havainnoidaan kaavamuutosaluetta uudisrakentamisen vaihtoehdolla.
Kaavamuutos mahdollistaa yhtena vaihtoehtona vanhojen rakennusten korvaamisen
uusilla, jolloin kaavamuutoksella olisi vaikutuksia rakennettuun ymparistoon.
Vaihtoehdossa vanhat paikallisesti arvokkaat rakennukset purettaisiin ja korvattaisiin
uusilla rivitaloilla, jotka on mahdollista sijoittaa paremmin maastoon sopivaksi, seka
vastaamaan paremmin muita puistonreunaman rivitaloja.

Laakarinkujan ymparistoa ollaan kehittdmassa myos muualla puiston alueella.
Kaksoislammenpuistoa vastapaata on tullut vireille 28.1.2016 1. kaupunginosan
korttelin 14 asemakaavan muutos (Siltakatu-Lindemaninkatu), jossa entisen
huoltoaseman tontille suunnitellaan kerrostaloa. Tama kaavahanke vaikuttaa myos
osaltaan Laakarinkujan rakennettuun ymparistoon ja tukee uudisrakentamisen
vaihtoehtoa.
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Kuva 10. Havainnekuva millai/ta Siltakadun ympéristd saattaisi tulevaisuudessa néyttdd. Kuvassa
nékyvét vihredkattoiset kerrostalot sijaitsevat vuonna 2013 laaditun keskustan tulevaisuuden
havainnemallin osoittamilla paikoilla.

Kuva 11. Havainnekuvassa kaavamuutosalue kuvattuna viistosti ilmasta keskustan suunnasta.
Kuvassa néhtédvissd mahdollisten uudisrakennusten yhteensopivuus Puukilankadun rivitalojen kanssa.

Kuvassa 11 on nahtavissa puiston reunaa laajemmalta alalta. Kaavamaarayksilla on
pyritty ohjaamaan rakentaminen Puukilankadun rivitalojen kanssa yhtenaiseksi, jotta
rakennettu ymparistd muodostaisi toimivan kokonaisuuden. Talla tavoin
uudisrakentamisella on myds positiivinen vaikutus rakennettuun ymparistoon.
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Kuva 12. Havainnekuva kaavamuutosalueesta kuvattuna viistosti iimasta. Kuvassa on rakennukset
séilyttavé vaihtoehto.

Kaavassa mahdollisettaan myos nykyisten rakennusten sailyttava vaihtoehto.
Vaihtoehdossa rakennettu ymparisto ei juurikaan muutu. Merkittavimmat
julkisivumuutokset rajoittuisivat vanhaan terveyskeskus rakennukseen, joka pitaisi
muuttaa rivitaloasuonnoiksi. Julkisivussa tama todennakdisesti nakyisi lisattyina
sisdankaynteina. Muissa rakennuksissa tallaisia muutoksia ei tarvittaisi.

% 2
Kuva 13. Havainnekuvassa kaavamuutosalue on kuvattu viistosti ilmasta suunnittelualueen reunalta.
Kuvassa on tutkittu rakennukset osittain séilyttdvaa vaihtoehtoa.
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Kaavassa ei ole annettu suojelumaarayksia rakennuksille, koska kaupunkia ei nae
jarkevana rajoittaa alueenkayton parantamista. Mikali rivitalot suojeltaisiin kaavalla ja
terveyskeskus korvattaisiin uudella rivitalolla alueen historiallinen kokonaisuus
pirstaloituisi. Terveyskeskus rakennusta ei ole myoskaan jarkevaa suojella kaavalla,
koska mahdollisesta muutoksen onnistumisesta rivitaloksi ei voida olla varmoja.
Muutostyd myoskin vahentaisi rakennuksen historiallisia arvoja.

Kuvassa 13 on havainnollistettu Laakarinkujan aluetta, mikali rivitalot sailytettaisiin ja
vain terveyskeskus korvattaisiin uudemmalla rakennuksella. Havainnekuvasta on
nahtavissa alueen olemuksen muuttuminen, jolla olisi vaikutusta rakennettuun
ymparistdéon. Tallainen uudisrakennus olisi vaikeampi sovittaa osaksi vanhaa
Laakarinkujan kokonaisuutta, mutta samalla osaksi uudempaa rakennettua
ymparistdéa. Vanha terveyskeskus on myds lahimpana vuonna 1992 rakennettua
paivakotia, joka eroaa merkittavasti suunnittelualueen rakennuksista. Tasta syysta
osittain sailyttava vaihtoehto ei ole rakennettuun ymparistdédn sopimisen kannalta
jarkeva vaihtoehto.

5.4.2. Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaavan ulkopuolelle jaava, mutta kuitenkin vaikutusalueeseen kuuluva
Kaksoislammenpuiston ymparistd on voimassa olevassa kaavassa puistoa (VP).
Kaavan mukainen rakentaminen ei vaikuta merkittavasti puistoalueen maisemaan,
koska suunnittelualueella on jo olemassa olevia rakennuksia. Kaavaluonnoksessa on
puistoa rajaava rinne pyritty suojamaan kaavamerkinnailla ja maarayksilla.

Klea 14. Havainnekuva Kaksoislammenpuiston suunnalta.

Kuvassa 15 on havainnollistettu uudisrakentamisen sopimista puiston maisemaan.
Rakentamisen tyylia on pyritty ohjaaman yhtenevaiseen tyyliin muun puiston kanssa,
jolloin puiston itdreuna muodostaa yhtenevaisemman kokonaisuuden. Talloin
mahdolliset maisemahaitat voidaan minimoida.
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Kuva 15. Havainnekuva Seppolan keskustan suunnalta. Kuvasta havaittavissa suunnittelualueen
rakennusten yhtenevaéisyys puiston reunan muiden rivitalojen kanssa.

Puiston alueesta on myos laadittu Jamsa-puiston yleissuunnitelma vuonna 2015
(Liite 4). Suunnitelma kattaa koko Seppolan alueen puistoalueen. Suunnitelmassa
puiston alue muuttuu uusien istutusten, siltojen ja kulkuvaylien myota. Alueen
maisema muuttuisi siis myos kaavasta johtumattomista syista. Puistojen
suunnitteleminen yhtenaisena tukee myos uudisrakentamisen vaihtoehtoa, koska
talldin puiston itareunan rakennuskanta yhtenaistyisi.

5.4.3. Vaikutukset liikenteeseen

Liikenteen maaran paikallinen lisadantyminen ei kaavamuutoksen jalkeen ole
ongelma, koska alue hyddyntaa nykyisia yhteyksia alueelle. Liikkenneyhteydet ovat
suunniteltu alueen kaytosta poistetuille toiminnoille, jotka kaavamuutoksella
korvataan. Liikkennemaarien kasvu erityisesti mahdollisessa purku- ja
rakennusvaiheessa koskee paaasiassa Laakarinkujaa ja Puukilankatua.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Kaavamuutoksella ei arvioida aiheutettavan merkittavia ympariston hairiotekijoita.

5.6 Kaavamerkinnit ja — maaraykset

Kaavamerkinnat ja maaraykset on tehty ymparistéministerion ohjeiden mukaan.
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Rivitalojan ja muiden kylkellyjen asulnrakennusten kortlelialue.

S e i i 3 m kaava-aluaen rajan ulkopuolelia oleva viiva.

Korltelin, korttelinosan ja aluesan raja.

1 Osa-alusan raja.
T s Ohjesllinen alueean tal osa-aluaan raja.
—_— Ohjeallinen tontin raja.

3 Kaupunginosan numero.

1 Uﬁ Korttelin numeara.

3 Ohjeellisen tontin numera.
12040 Rakennusoikeus kerrosalanaligmalraing.
+ 140 a Luku ssaittaa nelidmetreind, kuinka suuren alan saa ilmoitetun

kerrosalan lisiksl kayllaa autojen sailytyspalkkoihin.

Roomalainen numero osalllaa rakennusten, rakennuksen lal san osan
suurimman sallitun kerresluvun.

Wk 1 Murtoluku roomalaisen naumeron edessd osoillaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kKerroksan alasta saa kellarikerroksessa KAYUES
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

i_ ———————— I Rakennusala.

b I

:- ----- 'F Ohjeellinen rakennusala.

e __ I

r===== L Rakeannuksan ohjeellista harjansuuntaa osoillava viiva.
_
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= 1 Ohjeeallinen pysdkdimispaikka.
== 1 Ohjeallinen aulton sdilylyspaikan rakennusala.

Istutlellava alusan osa.

A e et Rinteen alue, jolla maastonmuotoa merkittdvasti muokkaavatl kaivu-
i ja Aayttatyst ovat kiatlatly.

..........

Ohjeallinen ajoyhtays.

Johtoa varten varatlu alueen osa.
ey — k = kaukolampd

ASEMAKAAVAMBARAYKSET:
Rakennuskortialiin laaditaan erillinen sitova tonttijako.

Autopaikkoja on varattava 1,5 ap / asunloa kohti.

Rakennusiupaa haellaessa on esiletldvi erillinen pihaswunniteima Jamsdn kaupungin
puistoloimen hyvaksyltdvaksi. Suunnitlelussa on huomioitava sovelluvuus maisamaan puiston
laheisyydan takia.

Korttelin 106 rakennustan lulee muodostaa yhtendinen kokanaisuus arkkitehtuuriitaan,
kattomuodoiltaan seka virilykseltdan. Erityishuomiota lulee kiinnittds Kaksoislammenpuiston
suuntaan nakyvien julkisivujen yhiendisyyleen. Korjaus- ja uudisrakentamisessa tulee
huamioida aluean historialliset arvol.

Rakennusten katon kaltevuus saa olla enintiddn 1:3. Asuinrakennuksissa lulee Kaylias
harjakatloa. Kaltomateriaalina ei saa Kayllas maalaamatonta peltis tai muita heijastavia
matariaaleja tai pinnoituksia.

Tontteja ai saa aidata Kaksoislammenpuistoon rajoittuvalta sivulta.

Kuva 16. Asemakaavamuutoksen merkinnét ja mééréykset.

Kaavan paikallisesti arvokkaat piirteet on huomioitu kaavamaaraysten rakentamisen

ohjaavuudella. Maarayksilla huomioidaan myds puiston maisema.

Puiston maiseman sailyvyyden takia Jamsan kaupungin puistotoimen tulee hyvaksya

27 (28)

pihasuunnitelma rakennuslupaa haettaessa. Talloin puistotoimella on mahdollisuus ohjata
korttelin piha yhteensopivammaksi puiston kanssa, varsinkin puiston osana olevan rinteen

osalta. Myds aitaamiskiellolla suojellaan puiston maisemaa.

Maiseman sailyminen vaikuttaa myds osaltaan rakentamiseen. Rakentamisen tulee tapahtua
kokonaisuutena sailyttddkseen paikallisen arvonsa myos uudisrakentamisen tapauksessa.
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Kaavamaarayksilla on varauduttu korjausrakentamiseen huomioimalla paikallishistoria
rakentamisessa. Tarkeaa on myds sailyttaa yhtenevainen julkisivu puiston suuntaan.

Uudisrakentamisessa tapauksessa rakentamista ohjataan yhtenevaisemmaksi muun puiston
kanssa. Harjajyrkkyytta ohjataan loivaksi, koska katto on rakennuksen kauaksi nakyva osa.
Myds nykyiset rakennukset ovat loivakattoisia. Myoskaan heijastavat kattomateriaalit eivat sovi
alueen historiaan tai puiston maisemaan. Ohjeellisella rakennusalalla puolestaan ohjataan
samanlaiseen rakennuksen muotoon Puukilankadun rivitalojen kanssa.

5.7 Nimisto

Kaavamuutosalueella ei sijaitse nimettavia kohteita.

6. Asemakaavan toteutus

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Toteuttaminen voidaan aloittaa kaavamuutoksen tultua lainvoimaiseksi.

6.2 Toteutuksen seuranta

Alueen rakennuskannan osalta valvonta kuuluu Jamsan kaupungin
rakennusvalvonnalle.

Jamsassa 13.8.2018

Kaavoittaja:

Kari Stenlund
kaupunkisuunnittelupaallikko

7. Liitteet
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 182 Jamsa Tayttamispvm 17.08.2018
Kaavan nimi Ladkarinkujan asemakaavan muutos

Hyvaksymispvm 18.06.2018 Ehdotuspvm 19.02.2018
Hyvéksyja H-kunnanhallitus Vireilletulosta ilm. pvm 29.03.2017
Hyvéaksymispykala 149 Kunnan kaavatunnus 182-01-247
Generoitu kaavatunnus 182H180618A149

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,1228 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,1228
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 1,1228 100,0 3120 0,28 0,0000 120
A yhteensa 1,1228 100,0 3120 0,28 1,8000 1120
|P yhteensa
Y yhteensa 0,0000 0 -1,8000 -1000
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteensé
[L yhteensa
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa
5 . |Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
akennussuojelu
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa
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Vastine

Lausunnon antaja
Keski-Suomen museo
(29.8.2017)

Keski-Suomen liitto
(29.8.2017)

Keski-Suomen ELY-keskus
(25.9.2017)

Yhteenveto lausunnon sisallosta

- Keski-Suomen museon mielesta kaavahankkeella vaikutusta
keskustan historialliseen kaupunkikuvaan, mikéli rakennukset
puretaan ja korvataan. Asia tulisi kirjata osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan seka selostukseen kaavamuutokseen
vaikutuksista rakennusperintoon, maisemaan ja
kaupunkikuvaan.

- Asemakaavan sisalléssa tulee tarkentaa korjaus- ja
uudisrakentamistapaa ja arkkitehtonista suunnitteluohjausta
kaavan yleismaarayksissa. Mahdollisessa
korjausrakentamisessa tulee suunnittelijaa velvoittaa
huomioimaan rakennushistoria ja ominaispiirteet.

- Puiston maisema tulee huomioida pihasuunnittelussa.

- Vuosina 2015-2016 tehty arkeologinen paivitysinventointi
tulee lisata kaavaselostukseen.

- Kaavamuutosalue sijaitsee 4. vaihemaakuntakaavassa
taajamatoimintojen alueella (A).

- Maakuntakaavan tarkistusta koskevassa kaavaehdotuksessa
(25.8.2017) kaavamuutosalue on seudullisesti tiivistettavaa
taajamaa (A) ja sisaltyy kulttuuriymparistén vetovoima-
alueeseen.

- Lausuntopyynnon liitteend ja kaupungin verkkosivuilla
nahtéavilla on 15.3.2017 paivatty osallistumis- ja
arviointisuunnitelma. Tulisi kayttéa 6.6.2017 pidetyn
aloitusneuvottelun jalkeen taydennettyd OAS:aa.

- Lisattyihin selvityksiin olisi hyva liséta aloitusneuvotteluissa
esilla ollut kuntoarvion tekeminen.

- Yleiskaavaluonnoksessa kaavamuutosalue on osoitettu
virkistysalueeksi, yleiskaavaluonnosta tulisi tarkistaa talta
osin.

- Nykyiset rakennukset sijaitsevat kaavan rakennusalan

Jamsan kaupunki, Keskuskatu 8, 42100 Jamsa, puhelinvaihde 020 638 2000

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan ja
rakennusperintdon kirjataan OAS:an ja
kaavan selostukseen
Asemakaavamaarayksia tarkennetaan
rakentamisenohjauksen osalta.
Asemakaavamaarayksen velvoittamalla
pihasuunnitelmalla puistotoimi voi vaikuttaa
puiston maiseman sailyttamiseen.
Paivitysinventointi lisataan
kaavaselostukseen.

Lausunnon huomautukset korjataan
selostukseen.

6.6.2017 jalkeen tdydennetty OAS on
paivitetty verkkosivuille.
Asemakaavamuutoksessa varataan
mahdollisuus sailyttéda olemassa olevat
rakennukset. Kuntoarvion tekeminen ei lisaa
kaavavaihtoehtoja, koska kaava mahdollistaa
rakennusten sailyttamisen ja/tai korvaamisen.
Yleiskaava on strateginen maankayton
suunnitelma, jonka kayttétarkoitusrajat ovat
suurpiirteisia. Korttelin rajaus on kuitenkin

www.jamsa.fi
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ulkopuolella, mika vaikeuttaa mm. niiden korjaamista.
Rakennusalat ovat myds nykyisia rakennuksia lannempana,
joka kaventaa piha-alueita, joiden toteutumista rinnemaasto
hankaloittaa. Rinne alueita koskeva erillinen maarays olisi
parempi esittaa rinteen alueita koskevassa maarayksessa.

- Aloitusneuvottelussa ELY:n ja museon taholta on tuotu esille,
etta tutkittaisiin myds rakennukset kokonaan tai osittain
sailyttavaa vaihtoehtoa. Keskustan paikallisesti arvokasta
rakennuskantaa tulisi tarkastella kaavamuutosaluetta
suurempana kokonaisuutena. Selostuksen kohtia 8. ja 5.4.1
johtopaatoksia ei siten ole perusteltu riittavasti.

korjattu yleiskaavaprosessin aikana.
Rakennusalat korjataan kattamaan nykyiset
rakennukset. Rakennusalat kattavat nykyisia
rakennuksia suuremman alan, jotta
uudisrakentamisen tapauksessa rakennukset
voidaan sijoittaa maastoon paremmin.
Mahdollisten uudisrakennusten tyypista ja
koosta riippuen alueella on riittavasti tilaa
piha-alueille.

Erillisella maarayksella kasitellaan koko
aluetta, jotta puistotoimi voi vaikuttaa puiston
maisemaan, myads rinteen alueen
ulkopuolella. Myds maenpaallinen on
merkittdva osa maisemaa, jolloin, koko
kaava-aluetta koskeva maarays on
maiseman kannalta toimivampi.

Kaupunki ei née erityistarvetta suojella
kaavamuutosalueen rakennuksia, eika
sellaista esitetty mydskaan Keski-Suomen
Museon lausunnossa (29.8.2017). Kaavassa
tullaan varaamaan mahdollisuus sailyttaa
rakennukset, mutta mahdolliset
suojelumaaraykset saattaisivat heikentaa
alueen kayttoon ottoa. Myos joidenkin
rakennusten suojelu saattaisi johtaa
tilanteeseen, jossa uudisrakennukset ja
sailytettavat rakennukset muodostaisivat
epayhtenaisen kokonaisuuden.
Taajamayleiskaavan yhteydessa tullaan
tarkastelemaan keskustan paikallisesti
arvokasta rakennuskantaa, selostuksen
arviointia vaikutuksista rakennettuun
ymparistoon laajennetaan.

Jamsan kaupunki, Keskuskatu 8, 42100 Jamsa, puhelinvaihde 020 638 2000 www.jamsa.fi



LITE 2. 3(3)

=5 | AMSA

Ympaéaristolautakunta - Auton sailytyspaikkojen rakennusaloille on osoitettu - Auton sailytyspaikan merkintd muutetaan

(14.9.2017) rakennusoikeudet. Kuitenkin etelaisimmalta pysakoimispaikan merkinnaksi p.
rakennusalalta se puuttuu. Mikali sille on tarkoitus voida - Velvollisuus yhtenaiseen rakennustapaan ja
rakentaa, tulee sallittava neliometrimaara lisata tai katon muotoon lisataan maarayksiin.

vaihtoehtoisesti muuttaa ko. rakennusalan merkinta
pysakaoinniksi (p).

- Asemakaavamaaraysten mukaan kaavaan ei liity sitovia
rakennustapaohjeita. Nain ollen maarayksiin tulisi kirjata
velvollisuus noudattaa alueella yhtenaista
rakennustapaa ja kattomuotoa.
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=% | AMSA

Lausunnon antaja

LIITE 3. 1 (1)

28.5.2018

Yhteenveto lausunnon sisallosta

Vastine

Keski-Suomen museo
(23.3.2018)

Keski-Suomen ELY-keskus
(25.4.2018)

Keski-Suomen museo ilmoittaa, etta heidan
luonnosvaiheesta lausutut asiat on otetut huomioon,
eikd museolla ole huomauttamista muutosehdotuksesta.

Selostuksen kohtaa 3.1.3. tulisi avata inventointitietojen
osalta, jotta suunnittelulliset arvot tulisivat esille.
Lausunnolla olevassa taajamayleiskaavaehdotuksessa
viereista luonnosvaiheessa kaupunki- tai kylakuvallisesti
arvokkaaksi osoitettua AP-aluetta koskeva merkinté on
poistettu, eika sitéa ole osoitettu tallekaan korttelialueelle,
tosin kuin ELY-keskus lausunnossaan esitti. Ottaen
huomioon aiemmat lausunnot ja se, mita taman
asemakaavan laadinnan yhteydessa korttelin
rakennuskannan arvoista on tullut esiin, ELY-keskus
esittdd edelleen nakemyksenaan, etta
yleiskaavaehdotusta tulisi tarkistaa talta osin
Kaupunkikuvallisten arvojen tulisi nakya selkeammin
asemakaavaehdotuksen méaarayksista.
Rakennusoikeutta osoittavien maaraysten tulisi olla
yksiselitteisia ja ajoyhteys tulisi esittéa sitovalla
maaraykselld. Sitovien seka ohjeellisten
kaavamerkintdjen ja maaraysten valilla on ristiriitoja.

Ei edellyta toimenpiteita

Selostuksen inventointitietoja avataan.
Yleiskaava koskevat huomiot tullaan
ratkaisemaan yleiskaavaprosessissa.
Maaraykset ovat riittévia kaupunkikuvallisten
arvojen osalta. Arvot on huomioitu erityisesti
alueen historiallisiin arvoihin kohdistuvissa
rakentamisen maarayksissa, koska alueen
kaupunkikuvalliset arvot syntyvat alueen
historiasta.

Rakennusoikeutta osoittavat maaraykset
muutetaan yksiselitteisiksi ja ajoyhteys
merkitaan sitovaksi.

Rakennusalat muutettiin ohjeellisiksi
luonnosvaiheen jalkeen. TAma ei kuitenkaan
haittaa uudisrakentamisen ohjausta, koska
asuinrakennuksia ei ole kaytanndssa
mahdollista sijoittaa ajoyhteyden itapuolelle,
koska ainoa rakentamiselle riittava tila on
ajoyhteyden lansipuolella. Ohjeellinen
rakennusoikeus mahdollistaa mydskin
autopaikkojen sijoittamisen ajoyhteyden
lansipuolelle. Tama ei uhkaa kaavan
tavoitteita, silla se mahdollistaa
autopaikkojen rakentamisen
asuinrakennuksen yhteyteen, mikali se
nahtaisiin uudisrakentamisen tapauksessa
tarpeelliseksi.
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JAMSA-PUISTON YLEISSUUNNITELMA

Suunnittelun lahtokohtana ovat tilaajan ndkemykset seka puiston nykytila, joka ohjaa
uusien toimintojen sijoittelua. Suunnittelun tavoitteena on parantaa puiston nykyista
ilmetta ja nostaa viihtyisyyden tasoa. Suunnitelmaratkaisuilla pyritddn myds saamaan
asukkaita liikkumaan ja viettdmaan enemman aikaa puiston alueella. Puistoon on sijoiteltu
erilaisia toimintoja alkaen oleskelusta ja rauhallisesta ajanvietosta aina aktiiviseen korkean
sykkeen liikuntaan asti. Kasvillisuutta lisataan seka puiden, pensaiden, kdynnaosten,
perennojen ja yksivuotisten koristekasvien osalta. Nykyista kaytavaverkostoa taydentamaan
on suunniteltu kevyempia, polunomaisia kulkuvaylia. Lisaksi puistoon on ehdotettu
sijainteja erilaisille taideteoksille.

Yleissuunnitelma on jaettu viiteen osa-alueeseen, joista jokainen kaydaan lapi omalla
suunnitelma-asiakirjallaan. Alueet ovat etelasta pohjoiseen péin lueteltuna 1. Maauimalan
alue, 2. Torpannotko/Rauhanpuisto A, 3. Torpannotko/Rauhanpuisto B ja
Lamminsuonpuisto, 4. Kaksoislammenpuisto seka 5. Niittypuisto.
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MERKINTOJEN SELITYKSET

Lammen kolme siltaa uusitaan. Pienemmét sillat rakennetaan tavanomaisella tyylilla ja
keskimmainen, suuri silta rakennetaan katettuna. Keskimmaista siltaa vastapaata
rakennetaan pergola, jonka yhteyteen istutetaan kdynndskasveja, lehtipuita sek& perennoja.
Pergolan alus kivetaan betonikivella ympyraladonnalla. Puiston pohjoisosaan rakennetaan
kesakukka-alue. Kesakukat istutetaan betonimuurikivesta tehtyihin istutusaltaisiin ja alue
kivetdan betonikivelld ympyréladonnalla. Kiveyksen ymparille istutetaan lehtipensasaita (esim.
taikinamarja), joka muotoonleikataan. Pensasaidan viereen istutetaan pienia lehtipuita.
Kummankin lammen rantaan rakennetaan puutasot, jotka ovat osittain veden péalla.
Pergolalta katsottuna alueen vastakkaiselle puolelle istutetaan havu- ja lehtipuita, kuten
sembraméntyé ja erilaisia tuomilajeja, joiden eteen istutetaan havupensaita (marjakuusi,
pensassembra ym.) suurina ryhmind. Lampien rannat siistitdan jonka jalkeen kasvillisuuden
annetaan kasvaa luonnontilaisena ja se siistitaan saanndllisesti. Alueelle lisataan valaistusta,
istuimia seka sijoitellaan taideteoksia suunnitelmassa esitettyihin kohtiin.

UUSI KASVILLISUUS
@, &% Havupuut, esim. sembraminty, yht. 8 kpl

@O Lehtipuut, esim. virginiantuomi, purppuratuomi, tuohituomi, rusotuomi, tuurenpihlaja
(pergolan ymparille), japaninpihlaja (kesédkukka-alueen ymparille), yht. 20 kpl

" IKesakukat, yksivuotiset, yht. 45 m2

B Koynnokset, esim. karhot, kdynndskuusamat, yht. 14 m2

i ehtipensaat, esim. taikinamarja (kesakukka-alueen ymparille), yht. 23 m2

I Havupensaat, esim. marjakuusi, vuorimanty, pallotuija, pensassembra, yht. 382 m2

0 Perhoskukat, esim. punahattu, harjaneilikka, noropunatahka, olkikukat (ryhmina uuden
kulkuvaylan viereen) tai vaihtoehtoisesti perhosniitty-siemenseos, yht. 103 m2

IPerennat, esim. kevatkaihonkukka, peittokurjenpolvi (pergolan eteen istutusaltaaseen), yht.
3m2

UUDET PINNOITTEET
I Betonikiveys, pergolan ja kesakukka-alueen pinnoitteeksi, yht. 253 m2
E—IKivituhka, uusille kulkuvaylille, yht. 176 m2

UUDET RAKENTEET, KALUSTEET JA VARUSTEET

ISTUTUSALTAAT, kesakukille

PERGOLA

PUUTASO, kummankin lammen rantaan olemassaolevan kevyenliikenteenvaylén yhteyteen

SILTA, vanhojen siltojen tilalle, 3 kpl.

VALAISIN, pollarivalaisimet kesékukka-altaisiin ja puutasoille seké katetun sillan yhteyteen

yht. 19 kpl 4 x

TAIDETEOQS, ohjeellinen sijainti

ISTUIMET, nykyinen puistonpenkkimalli, yht. 4 kpl

8. JALANKULKUVAYLA, kapeat kulkuvaylat uusien perenna-alueiden viereen. Uudet vaylat rajattu
suunnitelmaan punaisella viivalla. Vaylan leveys 1,5 m

oL

~No

KUNNOSTUSTYOT
‘A-ZILammen ymparyksen kasvillisuus siistitaan jonka jalkeen kasvillisuus saa kasvaa
luonnontilaisena. Merkitty suunnitelmaan rasterilla

NYKYISET KASVILLISUUSALUEET
E==1Luonnontilainen rantakasvillisuus

——INurmikko

[T Pensasalue

Q@Havu/lehtipuu
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LAAKARINKUJAN ASEMAKAAVAN MUUTOS / JAMSAN KAUPUNKI
Jamsa

RAKENNETTAVUUSSELVITYS

1. Kohde ja tutkimukset
1.1 Toimeksianto ja tutkimuskohde

Olemme tehneet Jamsan kaupungin toimeksiannosta rakennettavuusselvityksen
alueelle, joka sijaitsee tonteilla 182-436-1-498 ja 182-3-106-11 / Jamsa.

Toimeksiantajalta saamiemme tietojen mukaan korttelin 106 osaan, jossa kyseinen alue
sijaitsee, on suunnitteilla asemakaavan muutos. Kaytossamme ei ollut suunnitelmia
tulevista rakennuksista.

Tutkimuskohde sijaitsee Jamsan kaupungissa, Seppolan taajaman keskustassa,
rajoittuen Kaksoislammenpuistoon. Kulku alueelle tapahtuu Laakarinkujan kautta.

Tutkimuskohteella sijaitsee kolme tyhjillaan olevaan rakennusta, joista kaksi on rivitaloa
ja kolmas on entinen terveysasemarakennus. Lisaksi pihassa on erillinen
kylmarakenteinen varasto/katos. Pihaan on rakennettu myos lapsille leikkipuisto.

1.2 Tehdyt tutkimukset

Maakerrosten laatua ja kovan pohjan syvyytta tutkittin kairauksin ja ottamalla
maanaytteitd. Kairaukset suoritettiin 23.2.-24.2.2017 ja naytteet otettiin 3.4.—4.4.2017.

Maaperatutkimukset toteutettiin painokairauksin 14 tutkimuspisteessa. Pisteet pyrittiin
sijoittamaan mahdollisimman tasaisesti kaavamuutoksen kohteena olevalle osalle.
Kolmesta tutkimuspisteesta otettiin myds hairiintyneitd maanaytteita neljalta syvyydelta,
yhteensa 12 kpl.

Tutkimustulokset on esitetty pohjatutkimusleikkauksessa ja laboratoriotulokset
lomakkeissa.

Tutkimuspisteet vaaittiin (koordinaattijarjestelma ETRS-GK25 ja korkeusjarjestelma
N2000), mutta tutkimusaluetta ei muilta osin pintavaaittu.

1.3 Tutkimuskohteen ymparisto

Tutkimuskohteen ymparistd on itapuolelta rakennettua asuinaluetta, joka koostuu
omakotitaloista. Alueen lansipuoli ja pohjoisreuna rajoittuvat puistoalueeseen. Alueen
etelaosa rajoittuu myds kapeaan puistoalueeseen, jonka vieressa sijaitsee paivakoti.

3



-suunnittelu oy
RAKENNETTAVUUSSELVITYS

Puistoalueella sijaitsee kaksi lampea, jotka ovat Iahimmilldan noin 35 m etaisyydella
tutkimuskohteesta.

Tutkimuskohteen pihan kautta kulkee kaukolampdlinja nykyisille rakennuksille. Nykyiset
jateveden tonttihaarat tulevat rivitaloille pohjoisen suunnasta Makitielta ja vesijohto
tonttien valista Niittytielta. Entiselle terveysasemarakennukselle vesihuoltoliittymat
tulevat Laakarikujan kautta.

Alue on paaosin puustosta vapaa. Alueen itdreunalla on harvakseltaan puita ja puistoon
rajoittuvalla reunalla on luiskassa puita ja muita pensasistutuksia.

Piha-alueen kulkuvaylat ovat paaosin paallystetty asfaltilla ja oleskelualueilla on myos
vahaisia maaria kiveyksia. Paallystetyn alueen ulkopuoli on viheraluetta, istutuksia ja
nurmikkoa. Leikkialue on rajattu puuaidalla.

Tutkimuskohde sijoittuu rinteen ylaosaan, lahelle alueellisesti korkeinta kohtaa.

1.4 Pintasuhteet

Tutkimuskohteen maasto laskee alueen pohjois- ja keskiosalla paapiirteittain lannen
suuntaan kohti puistoalueetta. Eteldaosasta maasto laskee etelan suuntaan kohti
Laakarinkujaa.

Rakennetun alueen maastonmuotoja on todennakoisesti tasattu ja lansireunaa
pengerretty rakentamisen yhteydessa. Lansireunalla varsinaisen piha-alueen jalkeen
maasto laskee jyrkasti puiston suuntaan.

Maanpinnan korkeuseroa tutkimuspisteillda on suurimmillaan 5,5 m (piste 10 +88.7 —
piste 13 +83.2).

1.5 Pohjasuhteet

Pintamaana rakennetulla pihamaalla on paalimmaisena kerroksena pihan
rakennekerrokset.

Alueen etelareunan pisteessa 2 on pinnassa kerros laihaa savea, jonka alla alkaa
silttikerros. Muulla osalla tutkittua alueetta alkaa heti pinnasta silttikerros, jonka paksuus
vaihtelee 2,4 — 8,3 m. Tiiviydeltdan silttikerros vaihtelee siten, ettd kerros on alueen
itareunalla paasaantoisesti keskitiivis tai tiivis. Alueen lansireunassa, leikkauslinjalla B-
B, silttikerroksen tiiviys vaihtelee 10yhasta keskitiiviseen. Loyhimmilldan silttikerros on
pohjoisenpuoleisen rivitalon lansipuolella tutkimuspisteissa 11 ja 13.

Silttikerroksen alla maalaji vaihtuu ohueen hiekka- tai moreenikerrokseen, paksuus 0,1

— 1,0 m, jonka jalkeen kairaukset paattyivat tiiviseen maakerroksen, kiviin tai kallion.
Kairausten paattyivat 3,0 — 9,5 m syvyyteen maanpinnasta.
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Piste 12 osui heti maanpinnan alla olevaan kallion tai isoon kiveen. Alueella on
nahtavissa muutamissa paikoissa kallio tai isoja kivia pinnassa.

Néytetutkimukset

Alueelta otettiin hairiintyneita maaperanaytteita kolmesta tutkimuspisteesta, neljalta
syvyydelta. Naytteista maaritettiin vesipitoisuus ja maalaji.

Tutkimuspisteesta 2 otettiin naytteet 1,0 m, 3,0 m, 5,0 m ja 7,0 metrin syvyydelta. Ylin
nayte syvyydeltd 1,0 m osoittautui laihaksi saveksi, jonka vesipitoisuus on 19,1 %.
Muiden naytteiden maalajiksi maaritettin savinen siltti ja vesipitoisuus vaihtelee
20,7...23,8 %.

Tutkimuspisteesta 4 otettiin naytteet 1,0 m, 3,0 m, 5,0 m ja 7,0 metrin syvyydelta.
Naytteiden maalajiksi maaritettiin savinen siltti ja vesipitoisuus vaihtelee 22,8...24,3 %.

Tutkimuspisteesta 13 otettiin naytteet 1,0 m, 3,0 m, 5,0 m ja 7,0 metrin syvyydelta.
Naytteiden maalajiksi maaritettiin savinen siltti ja vesipitoisuus vaihtelee 24,2...27,2 %.

1.6 Pohjavesihavainnot

Pohjavedenpintaa ei selvitetty. Laheisten puistoalueen lampien vedenpinta on arviolta
tasolla noin +79...79.5. Tutkitun alueen maanpinnan korkeus tutkimuspisteiden kohdalla
on +83.2...88.7.

1.7 Maaperan pilaantuneisuus

Maanperan pilaantuneisuutta ei selvitetty tassa yhteydessa.

2. Rakennettavuus

Tehtyjen pohjatutkimusten ja maastokatselmusten perusteella tutkittu alue kuuluu
leikkauslinjan A-A pohjoisosan kohdalta leikkauslinjalle C-C asti
rakennettavuusluokkaan 3a ja muu tutkittu alue rakennettavuusluokkaan 4, kun
kaytetaan Kunnallistekniikan pohjatutkimusohjeessa KUPO-92 esitettya jaottelua.

Kairausvastuksen perusteella perusmaana oleva savinen silttikerros on tutkimusalueen
itareunalla paasaantoisesti keskitiivis tai tiivis ja alueen etela- ja lansireunalla 16yha tai
keskitiivis. Kairaustuloksiin voi vaikuttaa roudan lapi tehty kairaus. Lisaksi silttikerros
luultavasti hairiintyy rakentamisen tai muun kuormituksen yhteydessa helposti.

Kantava pohja on tehtyjen kairausten perusteella leikkauslinjan A-A pohjoisosalla
leikkauslinjalle C-C asti noin 3,5-4,5 metrin syvyydella, pakoin kallio tai isoja kivia
saattaa olla aivan maanpinnassa. Leikkauslinjalla C-C kantava pohja on noin 2,6-5,2
metrin syvyydelld. Muulla osalla tutkittua aluetta kantava pohja sijaitsee noin 4,6—8,6
metrin syvyydella.
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Perustaminen tulee varmistaa esirakennus- ja pohjanvahvistustoimenpiteiden avulla.
Paasaantoisesti raskasrakenteiset rakennukset on perustettava paalujen varaan.
Esirakennus- ja pohjanvahvistustoimenpiteind kysymykseen tulevat perustuksilta
pohjamaalle aiheutuvista kuormista riippuen massanvaihto, painopenger tai paalutus.

Kevytrakenteiset rakennukset voidaan perustaa anturaperustuksilla maanvaraisesti,
mikali siltin tiiviystaso on riittava tai esikuormituksella saavutetaan riittava tiiviystaso.
Siltin tiiviystason jaadessa alhaiseksi ja alueilla, joissa pohjamaana on savi, on
kevyetkin rakennukset perustettava paalujen varaan.

Alustavana geoteknisena kantavuutena on vahintdan 0,5 m paksun, tiivistetyn
arinakerroksen paalla leikkauslinjan B-B kohdalla pgeo < 60 kPa ja muulla osalla pgeo <
80 kPa, kun anturan leveys on = 0,6 m ja perustamissyvyys = 0,6 m.

Suunniteltaviin rakennuksiin tulee tehda kohdekohtaiset pohjatutkimukset ja
perustamistapa seka paalutuksen tarve on selvitettava rakennuskohtaisesti.

3. Pihan ja putkijohtojen perustaminen

Piha-alue voidaan perustaa maanvaraisesti. Liikennealueiden rakennekerrosten
suositeltava vahimmaispaksuus on 1,2 m. Rakennekerrosten alle on suositeltavaa
asentaa suodatinkangas, tyyppi N3. Rakennekerrokset on kuivatettava salaojittamalla.

Maanpintojen korkeudet rakennusten seinustoilla on oltava vahintaan 0,3 m lattiatasoa
alempana ja muotoiltava seinustoilta laskeviksi kaltevuudessa 1:20 vahintaan 3 m.
Mikali pihan paallysteena kaytetaan kivipaallysteita, on pihan routaeristaminen niilta
osin suositeltavaa.

Putkijohdot voidaan rakentaa maanvaraisesti vahintaan 0,3 m paksun kiviainesarina-
kerroksen paalle. Arinakerroksen alle tulee asentaa suodatinkangas N3.

4. Maanrakennustyot

Rakennuspohjalta tulee poistaa kaikki humus, sekalainen taytemaa seka
humuspitoinen, I6yha maa-aines. Pintaveden paasy kaivantoon on estettava ja
tarvittaessa poistettava hairiintynyt maa-aines kaivannosta.

Kaivun on perustamistasossa ulotuttava 1 m anturan ulkoreunasta ulospain ja siita
kaltevuudessa 1:1 kaivupohjalle saakka.

Koko rakennuspohjien alueelle tehtdvat perustusten alustaytét rakennetaan
kerroksittain tiivistaen puhtaasta, kantavasta ja hyvin tiivistyvasta, kayttokohteen
soveltuvasta materiaalista.

Maanrakennustdissa on noudatettava julkaisun "Talonrakennuksen maarakenteet, RIL
132 - 2000" ohjeista.
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5. Routivuus

Perusmaakerrokset ovat routivia, joten rakenteet on routasuojattava. Mitoittava
pakkasmaard Fsp = 48000 h°C. Kylmien rakenteiden perustusten roudaton
perustamissyvyys 2,1 m.

Routaeristeen paksuus mitoitetaan julkaisun ”"Routasuojaus — rakennukset ja

infrarakenteet, RIL 261-2013" mukaan, erikseen lampimille ja kylmille rakennuksen
osille seka rakennuksen nurkille.

6. Rakennuspohjan kuivatus

Rakennus on vajovesien poisjohtamiseksi salaojitettava tehokkaasti. Salaojien ylin
kuivatustaso (Iahtdkorkeus) on oltava = 0,1 m anturan alapintaa syvemmalla.

Valittdomasti alapohjien alle tulee tehda kosteuden kapillaarisen nousun katkaiseva,
= 0,20 m paksuinen kerros sepelista # 6...8/16 mm.

7. Radon

Tutkimusalueen perusmaa (savinen siltti) on huonosti radonia lapaisevaa, mutta
rakennusten radonin poisto on silti suositeltavaa.

8. Lisatutkimustarve

Rakennuksille tulee tehda rakennuskohtaiset pohjatutkimukset.

Jamsassa 3. toukokuuta 2017
Ym-Suunnittelu Oy

Juha Uotila
DI, maa- ja pohjarakenteet
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TAMPEREEN TEKNILLINEN YLIOPISTO

Rakennustekniikan laitos

TESTAUSSELOSTUS MPR/88B/2017

Maa- ja pohjarakenteet

Niko Levo 050 301 4141

Ym-Suunnittelu Oy
Juha Uotila
Teerikorventie 74
35820 Minttd

Tilaus 7.4.2017

1(2)

2-5-2017

Maaniytteiden tutkimukset

Néytteet

Niytteiden esikésittely

Testausmenetelmi

Postiosoite
PL 600 33101 Tampere
Tulostettu 2.5,2017

Tilaaja toimitti héiriintyneitd ndytteitd 12 kpl muovipusseissa. Néyt-
teet olivat kohteesta La#kérinkuja, Jims4 ja niiden tiedot on esitetty
taulukossa 1. Néytteet vastaanotettiin TTY:114 7.4.2017. TTY:lle toi-
mitettujen néytteiden edustavuus on tilaajan vastuulla. TTY:114 ndyt-
teille tehtiin kokeet tydnumerolla 88/2017.

Taulukko 1. Néytteet kohteesta Liidkdrinkuja, Jamsd.

Piste Syvyydet (m) Néytteitd (kpl)
KP2 1,0 3,0 50 7,0 4
KP4 1,0 3,0 50 7,0 4
KP13 1,0 3,0 50 70 4

Niytteet séilytettiin jddkaapissa ennen testausta.

Vesipitoisuus mééritettiin SFS-EN ISO 17892-1:2015 mukaisesti.

Rakeisuus maédritettiin areometrikokeella (hydrometrikoe) ohjeen
GLO-85 mukaisesti, joka eroaa PANK-2103 ohjeesta siten, ettéd vii-
meisen sekoituksen jilkeen lasia kédnnettiin noin 10 kertaa yl6salai-
sin ja mittausaika alkoi, kun lasi asetettiin poydélle viimeisen kéénté-
misen jilkeen sekd ensimméinen mittauslukema otettiin 1 minuutin
kohdalta.

Kéyntiosoite Vaihde |
Korkeakoulunkatu 5 33720 Tampere 03-3115 111
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TAMPEREEN TEKNILLINEN YLIOPISTO

Rakennustekniikan laitos :

Maa- ja pohjarakenteet TESTAUSSELOSTUS MPR/88B/2017  2(2)
Niko Levo 050 301 4141 2-5-2017
Tulokset Pisteen KP2 koetulokset on esitetty liitteessé 1, pisteen KP4 liitteessé

2 ja pisteen KP13 liitteessd 3.

Kokeet tehtiin 13.4. — 28.4.2017. Tulokset pétevit ainoastaan testa-
tuille néytteille. Testausselostuksen saa kopioida ainoastaan kokonai-
suudessaan. Mahdollisesti jéljelle jadneitd néytteitd sdilytetddn mak-
simissaan kaksi kuukautta testausselostuksen pdiviyksesti.

Projektipdallikks, DI Nuutti Vuorimies

e
Erikoislaboratoriomestari Niko Levo
JAKELU Tilaaja
TTY
LITTEET: Liite 1. KP2 koetulokset (4 sivua)
Liite 2. KP4 koetulokset (4 sivua)
Liite 3. KP13 koetulokset (4 sivua)
Postiosoite Kéyntiosoite Vaihde |
PL 600 33101 Tampere Korkeakoulunkatu 5 33720 Tampere 03-3115 111

Tulostettu 2.5.2017



Testausselostus MPR/88B/2017 Liite 1. 174

Tampereen teknillinen yliopisto ASIAKAS Ym-Suunnittelu Oy
Maa- ja pohjarakenteet KOHDE Laakarinkuja/ Jamsa
PL 600, 33101 Tampere TYONUMERO 88/2017
Néytteen tunnus a b - - C e
Piste/ paalu KP2 KP2
Syvyys (m) 1.0 3.0
Vari Harmaan ruskea Harmaa
Vesipitoisuus (%) 19,1 20,7
Ealaji SFS (Geo) siCl (laSa) clSi (saSi)
GEO[ SAVI | SILTTI I HIEKKA I SORA IKIVET

100 0.002 0.006 0.02 0.063 0.2 0.5 2 6 20 64

i /;

90 + / et i

80 4 7 Wi

” 7

60 + #

5 A1/
< 50§ //

40 § / :

30 F—A ’

20 Ed

10 feezzz

0.002 0.006 0.02 0.063 ckl%ﬁOKo (mn%.S 1 2 4 6 16 32 64100

Huomautuksia:
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Testausselostus MPR/88B/2017 Liite 1. 2/ 4

Tampereen teknillinen yliopisto ASIAKAS Ym-Suunnittelu Oy
Maa- ja pohjarakenteet KOHDE Laakéarinkuja/ Jamsa
PL 600, 33101 Tampere TYONUMERO 88/2017
Naytteen tunnus a b - C

Piste/ paalu KP2 KP2

Syvyys (m) 1.0 3.0

Areometrikoe pp pp

Naytemaara (g) 50 50

Aika °C lukema |raekoko| 18p% | lukema [raekoko| 1&p% | lukema |raekoko| 13p%
Alku - - -

1 min 21,00 295 | 0,0446| 96,9 30,5 | 0,0444 | 100,1

8 min 21,0} 275 | 0,0183| 906 225 10,0190 747

1h 21,0} 18,0 |0,00621| 604 6,56 |0,00663[ 23,8

5h 21,2} 11,5 [0,00289] 39,8 3,6 |0,00303] 14,4

1d 2101 65 [0,00128| 23,8 2,5 10,00130] 11,1

4d 21,2] 3,56 |0,00069| 144 1,5 ]0,00070] 8,0

Huomautuksia:

A




Testausselostus MPR/88B/2017 Liite 1. 314
Tampereen teknillinen yliopisto ASIAKAS Ym-Suunnittelu Oy
Maa- ja pohjarakenteet KOHDE Laakarinkuja/ Jamsa
PL 600, 33101 Tampere TYONUMERO 88/2017

Naytteen tunnus a b .- - c .. ..

Piste/ paalu KP2 KP2
Syvyys (m) 5,0 7,0

Véri Harmaa Harmaa

Vesipitoisuus (%) 23,8 23,2

Maalaji SFS (Geo) clSi (saSi) clSi (saSi)
GEO| SAVI | SILTTI I HIEKKA I SORA I KIVET

0.002 0.006 0.02 0.063 0.2 0.5 2 6 20 64

100 +
; /
90 + ,/
i 4

80 p

70 + /

60

50 +

]

30 L/

%

20: 7
10 ¢

0.002 0.006 0.02 0.063 Q‘\’AEQOKO(mmqﬁ 1 2 4 6 16 32 64100

Huomautuksia:
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Testausselostus MPR/88B/2017 Liite 1. 4/ 4

Tampereen teknillinen yliopisto ASIAKAS Ym-Suunnittelu Oy
Maa- ja pohjarakenteet KOHDE Ladkdrinkuja/ Jamsa
PL 600, 33101 Tampere TYONUMERO 88/2017
Naytteen tunnus a b - C

Piste/ paalu KP2 KP2

Syvyys (m) 5.0 7.0

Areometrikoe pp pp

Naytemaara (g) 50 50

Aika °C lukema |raekoko| 1&p% | lukema | raekoko| 1&p% | lukema [raekoko| 18p%
Alku - - -

1 min 21,01 31,5 | 0,0441| 103,3 30,5 | 0,0444 | 1001

6 min 21,0] 250 | 0,0186| 8286 26,0 | 0,0185| 85,8

1h 210] 8,0 ]0,00858| 286 8,0 |0,00858| 28,6

5h 212 4,0 ]0,00302] 16,0 3,5 |0,00303] 14,4

1d 210l 2,5 10,00130] 11,1 2,5 10,00130| 11,1

4d 212 2,0 ]0,00070f 986 1,5 10,00070] 8,0

Huomautuksia:




Testausselostus MPR/88B/2017

Liite 2. 1/ 4

Tampereen teknillinen yliopisto

Maa- ja pohjarakenteet
PL 600, 33101 Tampere

ASIAKAS
KOHDE
TYONUMERO

Ym-Suunnittelu Oy

Laakarinkuja/ Jamsa
88/2017

Naytteen tunnus

Piste/ paaluy

KP4

KP4

Syvyys (m)

1.0

3.0

Vari

Ruskean harmaa

Ruskean harmaa

Vesipitoisuus

(%)

24,3

24,2

Maalaji SFS (Geo)

clSi (saSi)

clSi (saSi)

[GEO| SAVI 1

SILTTI |

HIEKKA |

SORA T KIVET]

0.002

0.006

0.02 0.063

0.2 0.5 2

20 64

100

90 +

80 +

70 +

60 +

50 +

%

40 +

30 f

20 +

10

/ -

0.002

0.006

0.02

0.063 QQXEQOKO(mmqﬁ 1 2

4

6

16 32 64100

Huomautuksia:




Testausselostus MPR/88B/2017 Liite 2. 2/ 4

Tampereen teknillinen yliopisto ASIAKAS Ym-Suunnittelu Oy
Maa- ja pohjarakenteet KOHDE Laakarinkuja/ Jamsa
PL 600, 33101 Tampere TYONUMERO 88/2017
Naytteen tunnus a b “m-- C .

Piste/ paalu KP4 KP4

Syvyys (m) 1.0 3.0

Areometrikoe pp pp

Naytemaara (g) 50 50

Aika °C lukema | raekoko| &4p% | lukema |raekoko| lap% | lukema |raekoko| l&p%
Alku - - -

1 min 21,0] 28,0 | 0,0451 92,2 29,0 10,0448 | 953

6 min 21,00 235 |0,0188| 77,9 17,5 10,0196 | 588

1h 21,00 85 10,00656| 30,2 4,5 (0,00671| 17,5

5h 212 4,5 (0,00301] 17,8 2,5 10,00305( 11,2

1d 21,0l 3,0 }10,00130] 127 2,0 |0,00131] 9,5

4d 21,2 2,0 ]0,00070] 9,6 1,5 [0,00070{ 8,0

Huomautuksia:

AL




Testausselostus MPR/88B/2017

Liite 2. 3/ 4

0063 Qi2BokomIs 1 2

Tampereen teknillinen yliopisto ASIAKAS Ym-Suunnittelu Oy
Maa- ja pohjarakenteet KOHDE Ladkarinkuja/ Jamsa
PL 600, 33101 Tampere TYONUMERO 88/2017
Naytteen tunnus a b .- c .. ..
Piste/ paalu KP4 KP4
Syvvys (m) 5.0 7.0
Vari Harmaa Harmaa
Vesipitoisuus (%) 22,8 23,1
Mgalaji SFS (Geo) clSi (saSi) siCl (saSi) ]
GEO| SAVI 1 SILTTI I HIEKKA I SORA I KIVET

100 0.002 0.006 0.02 0.063 0.2 0.5 2 6 20 64

3 4

90 +

80 + /

70 + £ /

60 + /

o 50 F i

40 + ,

30 /.' /

w0 b L M

-~ |
10 +
0.002 0.008 0.02 4 6 16 32 64100

Huomautuksia:

-




Testausselostus MPR/88B/2017 Liite 2. 4/ 4
Tampereen teknillinen yliopisto ASIAKAS Ym-Suunnittelu Oy
Maa- ja pohjarakenteet KOHDE Ladkarinkuja/ Jdmsa
PL 600, 33101 Tampere TYONUMERO 88/2017
Naytteen tunnus a b - C ot
Piste/ paalu KP4 KP4
Syvyys (m) 5.0 7.0
Areometrikoe pp pp
Naytemasra (g) 50 50
Aika °C lukema |raekoko| lap% | lukema |raekoko| [&p% | lukema |raekoko| l&p%
Alku - - -
1 min 21,00 30,5 | 0,0444 | 1001 32,0 [ 0,0439| 1049
6 min 21,0] 235 [ 00188 779 31,56 | 0,0178 ] 103,3
1h 21,01 6,0 ]0,00665] 223 17,6 10,00623| 58,8
5h 212] 3,5 |0,00303] 144 8,5 10,00294| 30,3
1d 2100 25 [0,00130] 111 40 ]0,00129] 159
4d 21,2 1,5 10,00070f 8,0 2,5 10,00070f 11,2

Huomautuksia:

NV



Testausselostus MPR/88B/2017

Liite 3. 1/ 4

Tampereen teknillinen yliopisto ASIAKAS Ym-Suunnittelu Oy
Maa- ja pohjarakenteet KOHDE Laakarinkuja/ Jamsa
PL 600, 33101 Tampere TYONUMERO 88/2017
Néaytteen tunnus a b .- - cC ...
Piste/ paalu KP13 KP13
Syvyys (m) 1.0 3.0
Vari Ruskea Harmaa
Vesipitoisuus (%) 24,9 26,1
_I}_/I_zaalaji SFS (Geo) clSi (saSi) clSi (saSi) |
GEO| SAVI 1 SILTTI I HIEKKA I SORA IKIVET
100 0.002 0.006 0.02 0.063 0.2 0.5 2 20 64
z ;
; /
0T 7
80 + 7
70 + // -
60 ; I/'”
2 50 g ,"//
40 § ‘{’
3 A
30 + 1
! A
20 f—rl 7/
10 e
0.002 0.006 0.02 0.083 QRXEQOKO (mn8.5 1 2 4 16 32 64100

Huomautuksia:

a»




Testausselostus MPR/88B/2017 Liite 3. 2/ 4

Tampereen teknillinen yliopisto ASIAKAS Ym-Suunnittelu Oy
Maa- ja pohjarakenteet KOHDE Ladkarinkuja/ Jamsa
PL 600, 33101 Tampere TYONUMERO 88/2017
Naytteen tunnus a b - C

Piste/ paalu KP13 KP13

Svyvyys (m) 1.0 3.0

Areometrikoe pp pp

Naytemaara (g) 50 50

Aika °C lukema | raekoko| 18p% | lukema |raekoko| 18p% | lukema | raekokol| 18p%
Alku - - -

1 min 21,00 29,0 [0,0448| 953 30,0 [ 0,0445| 985

6 min 2101 23,0 |0,0189| 76,3 19,56 | 0,0194 | 652

1h 2100 95 |[0,00852] 334 8,56 10,00656]| 30,2

5h 212] 50 [0,00300] 19,1 5,56 [0,00300| 20,7

1d 21,01 2,5 0,00130] 111 3,56 10,00130{ 14,3

4d 212) 2,0 [0,00070] 96 2,5 10,00070] 11,2

Huomautuksia:




Testausselostus MPR/88B/2017

Liite 3.

3/ 4

Tampereen teknillinen yliopisto ASIAKAS Ym-Suunnittelu Oy
Maa- ja pohjarakenteet KOHDE Laakarinkuja/ Jamsa
PL 600, 33101 Tampere TYONUMERO 88/2017
Néytteen tunnus a b C e
Piste/ paalu KP13 KP13
Syvyys (m) 5.0 7.0
Vari Harmaa Harmaa
Vesipitoisuus (%) 27,2 24,2
_l\i:ialaji SFS (Geo) siCl (saSi) siCl (saSi)
GEO| SAVI | SILTT! I HIEKKA I SORA IKIVET
100 0.002 0.006 0.02 0.083 0.2 0.5 2 6 20 64
: #
90 £
80 E // > ¥4
70 + /I
1 4
s 50 F o
s0 74
s Ve
/‘/’
30 + 3/
20 £
/
10 §
0.002 0.006 0.02 0.083 QRXEROKO (mm(;.5 1 2 4 6 16 32 64100

Huomautuksia:




Testausselostus MPR/88B/2017 Liite 3. 4/ 4

Tampereen teknillinen yliopisto ASIAKAS Ym-Suunnittelu Oy
Maa- ja pohjarakenteet KOHDE Ladkdrinkuja/ Jamsa
PL 600, 33101 Tampere TYONUMERO 88/2017
Naytteen tunnus a b mm— C

Piste/ paalu KP13 KP13

Syvyys (m) 5.0 7.0

Areometrikoe pp pp

Naytemaara (g) 50 50

Aika °C lukema |raekoko| lap% | lukema | raekoko| [&p% | lukema |raekoko| lap%
Alku - - -

1 min 21,001 29,5 | 0,0446 | 96,9 285 | 0,04491 9338

6 min 21,00 24,5 |0,0187| 810 225 | 0,0190] 747

1h 21,00 12,5 ]0,00641] 42,9 11,5 [0,00645] 39,7

5h 212} 7,5 [0,00296] 27,1 8,0 |0,00295f( 28,7

1d 2101 45 [0,00129] 175 45 10,00129] 17,5

4d 212] 25 ]0,00070] 11,2 3,0 10,00070] 12,8

Huomautuksia:

4
A
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