USKELA 504-20, RANTAKULMANTIE 6
Asemakaava nro PISA/157/423/2003

ASEMAKAAVAMUUTOKSEN SELOSTUS

11.9.2017
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Paatés asemakaavamuutoksesta, kunnanhallitus 19.12.2016, § 134
Vireilletulosta ilmoittaminen 1.6.2017

Kaavaehdotus nahtavilla 1.6.-3.7.2017

Kunnanhallitus hyvéaksynyt 11.9.2017, § 137



Aloitteen asemakaavan muuttamiseksi on tehnyt tontin nro 504-20
omistaja jattamalla kaavoituspyynnén kunnanhallitukselle 8.12.2016.

Asemakaavan muutos tuli vireille 19.12.2016 kunnanhallituksen hy-
vaksyttya kaavoituspyynnén.

Selostuksen liiteasiakirjat:
e Asemakaavan muutos 11.9.2017

1. LAHTOKOHDAT

1.1 Selvitys suunnittelualueen oloista / Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee Uskelan kylassa Rantakulmantien ja Ranta-
kulmanrinteen risteyksessa. Pohjoispuoleltaan se rajautuu maata-
lousalueeseen, muilta osin omakotitontteihin ja virkistysalueeseen.
Uskelan kyla on pientalovaltaista, eri aikakausien rakennuskantaa
edustavaa vehreda pientaloaluetta. Lahiymparistéssa on rakennus-
kantaa 1850-luvulta 2000-luvulle. Tonttijaot seka etenkin vanhojen
rakennusten purkaminen ja niitd seurannut uudisrakentaminen on
hajauttanut alueen yleisilmettd melko paljon. Suunnittelualueen kort-
telin tonttitehokkuudet vaihtelevat valilla e=0,06-0,22

Alueen lahiymparistdssa on Pappilanjoen rantaraitti virkistys- ja ui-
maranta-alueineen. Alue sijaitsee n. 0,6 km kaakkoon kunnan kes-
kustasta. Lahin bussipysakki on 200 metrin paassa. Monitoimikeskus
Sillassa sijaitsevaan kouluun ja paivakotiin on matkaa noin 1,0 km.
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Valokuva: Ndkymé Rantakulmantien raittia kaakkoon



Tontin 504-20 piha-alueet rajautuvat naapuritonteista ja tiesta osit-
tain istutuksin. Osittain tontti on puistomaista vanhaa peltoa. Piha-
alueet ovat kulkureitteja lukuun ottamatta padosin nurmipintaisia.
Tontti nousee loivasti kohti Rantakulmanrinnettad ja korkeuseroa on
enimmilladn noin metri. Tontin maapera on laaditun maaperaselvi-
tyksen mukaan osittain savi- osittain silttialuetta. Maapera muodos-
tuu kuivakuorikerroksesta ja pehmeasté savikerroksesta. Maaperan
rakenteen vuoksi tulee aina rakentamista suunniteltaessa tehda tar-
kempi pohjatutkimus. Ymparistd on hyvin vehreda ja vanhoja puita
on paljon.

Tontti 540-20 on pinta-alaltaan 6169 m2. Rakennusoikeutta tontilla
on 200 + t200 k-m2. Tontilla sijaitsee vuonna 1991 valmistunut kak-
sikerroksinen ja harjakattoinen asuinrakennus, jonka kerrosala on
210 m? seka kaksi yksikerroksista talousrakennusta, joiden yhteen-
laskettu kerrosala on 44 m2. Tonttia voi luonnehtia rakennetuilta osil-
taan perinteiseksi pientalotontiksi, jolla kasvaa puita ja pensaita.
Pinta on paaosin nurmikkoa ja kulkureitit ovat sorapintaisia. Tontti
504-20 on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkkoon. Tontilla on
valmiina myds toiset kunnallistekniset liittyméat. Ne sijaitsevat kaava-
muutoksessa muodostuvan uuden tontin alueella.

1.2 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
1.2.1 Pirkanmaan maakuntakaava

Valtioneuvoston 29.3.2007 vahvistamassa Pirkanmaan 1. maakunta-
kaavassa kaava-alue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle (A). Mer-
kinnalla osoitetaan asumisen ja muiden taajamatoimintojen alueita.
Merkinta siséltdd kaupan, palvelujen ja hallinnon ja tyépaikkatoimin-
tojen alueita sekad pienehkoéja ymparistdhairiéitéa aiheuttamattoman
teollisuuden alueita. Samoin siihen sisaltyy virkistys-, puisto- ja eri-
tyisalueita seka paavaylia pienempia liikkennealueita.
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Kuva: Ote maakuntakaavasta



1.2.2 Hameenkyrdn keskustan yleiskaava

Hameenkyrén keskustan Pirkanmaan ymparistkeskuksen
30.11.2001 vahvistaman yleiskaavan mukaan alue on pientaloval-
taista asuntoaluetta (AP). Alue varataan rivi- ja erillispientalojen ra-
kentamiseen. Alueelle saa liséksi sijoittaa pienimuotoisia tyétiloja

Kuva: Ote yleiskaavasta

1.2.3 Voimassa oleva asemakaava

Kaavamuutosalueella on voimassa 16.6.2003 hyvaksytty asema-
kaava (PISA/157/423/2003). Sen mukaan tontti nro 504-20 on erillis-
pientalojen korttelialuetta (AO). Kerrosluku on | ja ullakon pinta-
alasta saa asumiseen kayttda 2/3. Rakennuksen kattokaltevuuden
tulee olla 1:2. Rakennusoikeus on osoitettu kerrosalana. Rakennus-
oikeus asuinrakennuksella on 200 kem2 ja talousrakennuksella 200
kem2. Tonttitehokkuus e=0,06.
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Kuva: Ote ajantasa-asemakaavasta ja kantakartasta, kaavamuutos-alue
rajattu punaisella



1.2.4 Pohjakartta

Pohjakartta on Hameenkyrdn kunnan laatima ja se on tarkastettu
2013.

2. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

2.1 Osallistuminen ja yhteisty6
2.1.1 Osalliset

Kaavamuutoksen hakija

Naapurikiinteistdjen omistajat ja asukkaat (lahivaikutusalue)
Kunnan eri toimialat, viranomaiset ja liikelaitokset
Pirkanmaan ELY-keskus

Pirkanmaan maakuntamuseo

Muut ilmoituksensa mukaan

2.1.2 Vireilletulo, osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka ehdotus kuulu-
tettiin nahtaville UutisOivassa, kunnan virallisella ilmoitustaululla
(kunnantalo, Harkikuja 7, 39100 Hameenkyrd) ja kaupungin internet-
sivuilla osoitteessa www.hameenkyro.fi.

Koska kaava on merkitykseltddn vahainen, se asetettiin suoraan eh-
dotuksena nahtéville. Kaavasta ei jarjestetty yleisoétilaisuutta.

2.2 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksen hakijan tavoitteena on muodostaa uusi pien-
talotontti Rantakulmanrinteen puoleiselle tontinosalle jakamalla ny-
kyinen tontti 504-20. Kaavan laatijan tavoitteena oli suunnittelutyén
yhteydessa selvittad hakijan suunnitelmien toteuttamiskelpoisuus
kaavamuutosalueella. Suunnittelussa otettiin huomioon alueen si-
jainti rakennetussa ymparistéssa ja sen luonne Rantakulmantien al-
kupaén raitilla. Taydennysrakentaminen sovitettiin ympardivaan ra-
kennuskantaan. Suunnitelma tukee kunnan tdydennysrakentamista-
voitteita.

3. ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tonttitiedot

Jaettava tontti Pinta-ala m?2 | Rakennusoikeus Tonttitehokkuus e
k-m?2

504-20 6169 200 + 1200 0,06
Muodostuvat uu-
det tontit
504-21 4669 250 + 1100 0,07
504-22 1500 200 + t100 0,20

Asemakaavan muutoksessa tonteille osoitetaan kerrosalaa yhteensa
450 + 200 k-m2. Kerrosala lisdantyy yhteensa 250 k-m?2.



Kaavamerkinnat

Rakennusoi- 200 +t100 | Ensimmainen luku ilmoittaa sallitun
keus asuntokerrosalan neliGmetrimaaran ja
toinen luku ainoastaan taloustilaksi salli-
tun kerrosalan nelibmetrimaaran.

Kerrosluku I Roomalainen numero osoittaa raken-
nusten, rakennuksen tai sen osan suu-
rimman sallitun kerrosluvun.

2/3 ullakon pinta-alasta saa asumiseen
kayttaa 2/3
Rakennusala as/t Rakennusala, jolle saa sijoittaa seka
asuinrakennuksen, etta talousrakennuk-
sen.
Kattokalte- Vahintaan | Asuinrakennuksen kattokaltevuus. Kat-
vVUuus 1:2 tomuotona on kaytettava satu:lakattoa.
Kattomuoto Harjakatto
Radon Rakentamisessa tulee huomioida mah-

dollinen radonesiintyminen maaperassa.
Rakennuslupahakemuksen yhteydessa

tulee joko voida osoittaa, etta rakennus-
paikalla ei esiinny radonia tai rakennus-

teknisesti tulee osoittaa toimenpiteet ra-
donin paasyn estamiseksi sisatilaan.

Perustaminen Alueella tulee vaatia rakennuslupahake-
muksen yhteydessé perustamistapalau-
sunto tai muu vastaava selvitys, jolla
varmistetaan maaperan kantavuus ra-
kentamista varten.

3.1 Kaavan vaikutukset

3.1.1 Kaavan vaikutukset ihmisten elinymparisté6n, maisemakuvaan ja rakennet-
tuun ymparistéén

Kaavamuutos tehostaa alueen maankayttda ja vastaa tontin omista-
jan laatimaa aloitetta. Rakentaminen on tavanomaista pientaloraken-
tamista, eika vaikuta heikentavasti alueen viihtyisyyteen. Kaavamuu-
toksen mahdollistama uudisrakentaminen tdydentda Rantakulman-
tien historiallista rantaraittia.

Rakennus tukeutuu olemassa olevaan kunnallistekniikkaan seka ka-
tuverkkoon.

3.1.2 Kaavan vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Rakentaminen kohdistuu jo asuinkédytdssa olevalle tontille, joten silla
ei ole vaikutuksia luonnonympéaristdén. Kyseessa on rakennettuun
ymparistdon liittyva, suppeaa aluetta koskeva asemakaavan muutos,
jolla ei ole lahiymparist6a laajempia ymparistévaikutuksia.

3.1.3 Kaavan vaikutukset yritystalouteen
Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutuksia yritystalouteen.



4. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

4.1 Toteutusta ohjaavat suunnitelmat
Asemakaavasta on tehty muutossuunnitelma.

4.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Kaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.
Rakentamista varten tulee hakea rakennuslupa.

4.3 Toteutuksen tavoitteet

Uudisrakennuksen tulee sopeutua ymparistédn ja sen suunnittelussa
tulee huomioida l&hialueen rakennuskanta.

Uudisrakennuksen tulee edustaa perinteitéd kunnioittavaa, mutta mo-
dernia arkkitehtuuria.

Asemakaavamuutosehdotus on ollut nahtavilla 1.6.2017 — 3.7.2017. Asemakaava-
muutosehdotuksesta ei ole jatetty muistutuksia eikd huomautuksia méaaraaikaan
mennessa.



