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Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Asemakaavaluonnokset 1-3, karttamittakaava 1:2000

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Luonto- ja maisemaselvitys

Kartat 1:4000: Maisemarakenne, Kasvillisuus, kylakuva-analyysi
Maankayttosuositus kasvillisuuden ja maisemarakenteen
kannalta

Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityk-
sistd ja lahdemateriaalista

Viistokuvaus alueelta kesakuussa 2001

Tunturi-Lapin seutukaava, Lapin liitto 1999

Kilpisjarven osayleiskaava, Tunturilapin suunnittelu Oy, 1994
Kilpisjarven rantakaava, Salmivaaran alue. Suunnittelukeskus Oy 1996
Lapin perinnemaisemat, Lapin ymparistokeskus ja metsahallitus 1999
Kilpisjarven asamakaavainventointi, Museovirasto 2001




2 TIVISTELMA

2.1

2.2

2.3

Kaavaprosessin vaiheet

» Kaavoituspaatés Enontekién kunnassa . .2001.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen ja tyon vireilletulosta kuu-
luttaminen seka nahtavillapito mielipiteiden kuulemiseksi / toukokuu vk 21
| viranomaisneuvottelu, suunnittelutoimikunta 16.5.2001
Kylakokous Kilpisjarvelld toukokuun lopussa 29.5.2001
. neuvottelu saamelaiskargjat / kunta 1.6.2001
» Perusselvitykset, tavoitteet / kesdkuu-lokakuu 2001
* Maastokatselmus Kilpisjarvella 25.9.2001
* Luonnosten laadinta, syksy 2001
* Neuvottelu Metsdhallituksen (Tormilainen, Kalliokumpu) kanssa 16.11.2001
* Neuvottelu kaavan laatijan ja kunnan kesken 17.12.2001
* Alustavat luonnokset, kasittely suunnittelutoimikunnassa, neuvottelu hotel-
liyrittdjan kanssa 31.1.2002
* Neuvottelu kunnan viranomaisten ja konsultin kesken Oulussa 18.2. ja Lapin
Ymparistokeskuksessa 19.2.2002
» Osallisten kommenttien perusteella kaavaluonnoksia tarkennettiin ja lisattiin
3.vaihtoehto.
* Kunta neuvotteli Saariselalla Tielaitoksen ja Metsahallituksen kanssa 19-
20.3.2002
* Valmisteluvaiheen kuuleminen, esittely Kilpisjarven kylalaisille 25.3-
12.4.2002
» Kehittamiskeskustelu kunnan ja Ymparistokeskuksen kesken 5.4.2002
e Suunnittelutoimikunnan kokous 12.6.2002
* Neuvottelu Ymparistokeskuksessa 15.8.2002
* Kunnanhallituksen paatdés kaavaehdotuksen asettamisesta julkisesti nahta-
vile .10.2002
» Kaavaehdotus julkisesti ndhtavilla 21.11-20.12.2002

Ranta-asemakaava

Kaava koostuu 38 loma-asunnon rakennuspaikasta. Rakennusoikeus ja -
korkeus vaihtelee ryhmittéin. Alueen tonteista 4 on varattu lomaosakemuotoi-
selle ketju- tai rivitalo rakentamiselle. Rakennukset sijoittuvat paakokoojavaylan
ja kahden sivutien varteen n 1000 — 1200 m? tonteille. Kaikki rakennuspaikat lii-
tetdan vesi- ja viemariverkkoon.

Keskella kaava-aluetta on l&hivirkistysalue. Loppuosa kaava-alueesta on ret-
keily- ja ulkoilualuetta.

Ranta-asemakaavan toteuttaminen

Kaava-alueen toteutumisen aikataulu riippuu yleisistd suhdanteista, mutta kaa-
vaa valmisteltaessa mokkitonteilla oli runsas kysynta.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1

3.1.2

Alueen yleiskuvaus

Kilpisjarvi on maisemiltaan jylhaa ylatunturiseutua, joka kuuluu Koélivuoristoon.
Alueen maisema on suomalaisittain erittéin vaikuttava ja ainutlaatuinen. Kil-
pisjarved ympardivat tunturit ovat lumihuippuisia lahes ympari vuoden.

Alueen tuntomerkki, Saanatunturin jyrkka pahtalaki kohoaa lahes 500 m Kil-
pisjarven pinnasta. Salmivaaran laki on jyrkka, pyéredmuotoinen kalliopahta
jonka alapuolinen rinne laskee melko jyrkasti Kilpisjarveen. Alarinteen suun-
nittelualueella maasto on pienipiirteinen koostuen kumpareista, supista, not-
koista ja jyrkanteistd. Maasto on louhikkoista ja siirtolohkareita on runsaasti.
Kivennaismaakerros on ohut. Alarinteen kuopissa on soistumia tai pienia su-
lamisvesilampia. Kasvillisuus on karua tundrakoivikkoa ja varvikkoa.

Luonnonymparisto

Alueen vallitseva metsatyyppi on tunturikoivikoiden peittdméa kuivahko kangas.
Tunturikoivu kasvaa monirunkoisena keskimaarin 5 m pituisena mutta rehe-
vimmilla paikoilla jopa 8-10 m pituisena. Rinteen alaosassa kankaat ovat hie-
man tuoreempia, kuivahkoja kankaita. Pienten kumpareiden laet ovat kivista
karukkokangasta, joilta jakala on kaluttu melkein kokonaan. Suot ovat paaasi-
assa puuttomia isovarpurameita. Jarven rantaviiva on hyvin kuiva ja kivikkoi-
nen.

Kilpisjarven kalaston tuotto on pieni ja parempia apajia ovatkin ympéariston
muut, pienemmat jarvet. Lintulajit ovat tyypillistd Tunturi-Lapin lajistoa. Nisak-
kaistd runsaimpia ovat myyrat, sopuli, janis, poro ja kettu. Porojen kannalta
Salmivaara ja erityisesti Tsahkalpuron seutu on tarke&é kesalaidunaluetta.

Kivikkoinen rantatasanne Salmivaaran lansireunalla.



3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kilpisjarven kyla on hyvin nuori, silla asutus on tullut padosin vasta 1980-luvulla. Pai-
kalla on merkitystd matkailun ja kaupan kannalta. Poronhoitokin palvelee l&hinna
matkailua silla parhaat laitumet sijaitsevat muualla. Matkailu painottuu retkeilyyn ja
tunturivaellukseen.

Parempi tie alueelle saatiin Il-maailmansodan aikana. Kilpisjarven kauppa rakennet-
tiin 1978 palvelemaan lahinn& norjalaisia asiakkaita. Asuntoalue rakennettiin 1985-
87. 1990-luvulla norjalaisten kiinnostus alueen ulkoilumahdollisuuksia kohtaan kasvoi
erityisesti moottorikelkkailun takia, mika on tiukasti sdénneltya Norjan ja Ruotsin
tunturialueilla. Kysyntad palvelemaan rakennettiin asuntovaunualue ja kaavoitettiin
loma-asuntoalue 1996.

Nyt suunniteltavalla alueella ei ole rakennuksia eika tiestoa.
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3.1.4 Maanomistus
Salmivaaran alue on valtion maata. Yla-Lapin luonnonhoitoalueen kayttotarpeista
vastaa Metsahallituksen luontopalvelut.



3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Seutukaava — maakuntakaava

Tunturi-Lapin seutukaava on vahvis-
tettu Ympéaristoministeriossa
23.11.1999.

Salmivaaran alue on osoitettu koko-
naan kyldalueeksi AT, jolle voidaan
suunnitella maaseudun peruspalve-
luita ja joita voidaan pitdd sopivina
rakentamisalueina. Saanatunturi on
merkitty virkistysalueeksi V, joka on
paadasiassa ulkoilu-, retkeily- seka
urheilu- ja virkistystoiminnan aluetta.
Saanatunturin valtakunnallisesti arvo-
kas maisema-alue sijoittuu paaosin

suunnittelualueen pohjoispuolelle
Salmivaaran jaadessa rajauksen ul-
kopuolelle.

Alueen halkaisee Norjan Skibotniin
johtava kantatie 21. Lisaksi alueelle
on osoitettu uusi rautatieyhteys Nor-
jaan, jota ei kuitenkaan vahvistettu
puutteellisten selvitysten takia. Kyla-
alueelta lahtee moottorikelkkailureitti
itdédn kohti Hettaa ja ulkoilureitti poh-
joiseen kohti Saanaa ja Mallan luon-
nonpuistoa.

Alakilpisjarven rantaan on osoitettu
paikka helikopterikentélle LL ja Ylakil-
pisiarvelle idtevedenpuhdistamo ET.




3.2.2 Yleiskaava

Kilpisjarvelle on laadittu vuonna 1982 maankayttn yleissuunnitelma mittakaavassa
1:100 000 ja siihen liittyva, 6.4.1983 paivatty Tsahkalluoktan osayleiskaava 1:10 000
tarkkuudella. Uusin, voimassa oleva yleiskaava on valmistunut 30.6.1992. Sen paa-
tavoite on ensinndkin maiseman ja luonnonolosuhteiden sekéa niiden ehdoilla tapah-
tuvan alkuperdisten elinkeinojen sailyttaminen mahdollisimman muuttumattomana ja
toisena alueen matkailu- ja vapaa-aikatoimintojen kehittaminen harkitusti olevien
edellytysten pohjalta. Muut tavoitteet on selostettu tarkemmin sivulla 14.
Suunnitelmassa on laadittu joustavan kehityksen mitoitusmalli, joka sallii sek& nope-
an kehittdmisen ettd nopean pysahdyttamisen ilman hukkainvestointeja. Saananjuu-
ren-Salmivaaran alue muodostaa Kilpisjarven paakeskuksen, jonne voidaan sijoittaa
uusia kaupallisia toimintoja, pienteollisuutta ja palveluja, asutusta sekd& loma-
asutusta.

Asemakaava-alueita koskeva rakennusoikeuden mitoitus yleiskaavassa 1992:

Valtatien varsi Salmivaara yhteensa
asumiseen AP 7 600 2 000 9 600
matkailupalveluille RM 15 000 5 000 (+6000+4000) 30 000
palveluille PK 8 200 8 200
pienteollisuudelle TY 4 000 4 000
julkisille palveluille PY 2 500 3 000 5500
lentoliikenteelle LL 750 750
38 050 20 000 58 050 k-m?

Ote yleiskaavakartasta
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3.2.3 Asemakaava — Rantakaava

Nyt suunniteltavalle alueelle ei ole aiemmin laadittu asema- tai rantakaavaa. Suun-
nittelualueen itédpuolelle on laadittu Kilpisjarven rantakaava vuonna 1996. Alueella on
58 loma-asunnon rakennuspaikkaa, joissa rakennusoikeutta yhteensa noin 4600 k-

m2

Kulkuyhteys nyt suunniteltavalle ranta-asemakaava-alueelle on Kilpisjarven ranta-
kaava-alueen lapi.

Tsahkalluokta

Bt 9.5, 0 1AL Rl
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4 RANTA- ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAI-

HEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Alue sijaitsee Enontekion kunnan Kilpisjarvella Salmivaarassa. Salmivaaran
lansiosassa oleva alue rajautuu l&nnessa ja pohjoisessa Kilpisjarven vesialuee-
seen. Alue on rakentamaton.

Alueelle on tarkoitus suunnitella loma-asutusta. Alueen ohjeellinen rakennusoi-
keustavoite on yhteensa n. 5000 kerrosneliometria. Alueelle on mahdollista si-
joittaa n. 40 loma-asunnon rakennuspaikkaa. Ranta-asemakaava tarvitaan mat-
kailupalvelujen kehittamisen ja kasvavan loma-asutuksen takia.

Suunnittelulle ja rakentamiselle asettaa Tunturi-Lapin ainutlaatuinen, karu ja
haavoittuvainen luonto omat erityistavoitteensa. Tavoitteena on muodostaa
korttelialueet, jotka ovat mitoitukseltaan realistisia ja sopusoinnussa ymparéivan
luonnon ja maiseman kanssa.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset

10

Suunnitteluun voivat osallistua kaikki ne, joiden asumiseen, tydtekoon tai mui-
hin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.

Osallisia yleisesti ovat ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnitte-
lussa kasitellaan. Tassa kaavahankkeessa osallisia ovat:



« Kaava-alueen asukkaat ja » Lapin ymparistékeskus

maanomistajat seka rajanaa- * Lapin liitto

purit » - Tielaitos, Rovaniemi
» Kylatoimikunta * Tullilaitos, Lapin piiritullika-
« Kilpisjarven koulu mari Tornio

» Metsastysseurue
e Kilpisjarven Martat lImailulaitos

* Saanan veikot Museovirasto ja Lapin maa-
* Saanan kiitajat kuntamuseo

 Kasivarren paliskunta Metsahallitus

« Kéasivarren luonnonsuojelu- MetS&ﬂtl{tklrﬂg%laﬂos
yhdistys Saamelaiskarajat

« Sahkoyhtié

Lapin rajavartiosto

4.2.2 Vireilletulo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen ja tyon vireilletulosta kuuluttami-
nen seka nahtavillapito mielipiteiden kuulemiseksi / toukokuu vk 21

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

| viranomaisneuvottelu 16.5.2001

Kylakokous Kilpisjarvella toukokuun lopussa

Perusselvitykset, tavoitteet / kesadkuu-lokakuu 2001

Aluearkkitehti ja Ympaéristotaito Oy laativat suunnittelualueelta luonto- ja maise-
maselvitykset. Maisemasuunnittelija sekd kaavoittaja ovat maastossa ja paikal-
listen asukkaiden tavattavissa viikolla 24, 2 paivaa.

Osallisten ja viranomaisten tavoitteet kirjataan kokouksissa ja kirjallisella asukas-
kyselylla.

Asemakaavaluonnos / syyskuu-lokakuu 2001

Perusselvitysten ja tavoitteiden perusteella alueelle laaditaan 2 alustavaa kaava-
luonnosta. Kaavaluonnosvaihtoehdot esitelladn kaavoitus- ja suunnittelutoimikun-
nalle ja tarvittaessa tekniselle lautakunnalle, joka paattda niihin tehtavista muu-
toksista. Suunnittelija korjaa ja taydentaa alustavia luonnoksia

Lahtbaineiston, tavoitteiden ja kaavavaihtoehtojen hyvaksyminen kunnan-
valtuustossa / lokakuu 2001

Kunnanhallitus asettaa kaavaluonnokset ja muun valmisteluaineiston néhtéaville
mielipiteiden kuulemista varten / marraskuu 2001. N&ahtavillaolosta kuulutetaan
kunnan hyvaksymisséa ilmoituslehdissa, paikallisradiossa ja kylan ilmoitustaululla.
Suunnittelija kasittelee saadun palautteen ja tekee ehdotukset korjauksista ja
muutoksista kaavoitus- ja suunnittelutoimikunnalle. Tekniselle lautakunnalle esi-
tellaén korjatut kaavaluonnos/luonnokset ja kunnanhallitus paattaa jatkotoimista.
Il viranomaisneuvottelu / maaliskuu 2001

Asemakaavaehdotus / marras-joulukuu 2002

Suunnittelija laatii asemakaavaehdotuksen ja asemaselostuksen liitteineen. Tek-
ninen lautakunta hyvakyy sen ja lahettdd kunnanhallituksen kasittelyyn.
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Kunnanhallitus hyvaksyy kaavaehdotuksen ja asettaa sen julkisesti néahta-
ville.

N&ahtavillaolon jalkeen suunnittelija kasittelee saadut lausunnot ja muistutukset,
esittdd kaavoitus- ja suunnittelutoimikunnalle mahdolliset korjausesitykset, jonka
jalkeen kunnanhallitus paattaa jatkotoimenpiteista.

Tarvittaessa lll viranomaisneuvottelu

Kunnanhallitus lahettda kaavaehdotuksen kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi .
Asemakaavaa ei tarvitse alistaa viranomaisen vahvistettavaksi.

4.2.4 Viranomaisyhteisty6

4.3 Ranta-asemakaavan tavoitteet

Se

utukaavan / maakuntakaavan tavoitteet

Salmivaara kylaaluetta, Saanatunturi virkistysaluetta ja suojelualuetta.
Lentovenesatama Alakilpisjarvella, ulkoilureitit.

Saananjuuri valtakunnallisesti merkittavaa maisema-aluetta

Huomioitava kaavaméaaraykset melusta, matkailun toimintaedellytyksista ja mai-
sema-arvojen huomioimisesta

Omarantaisen lomarakentamisen osuus voi olla enintdan puolet rantaviivasta
Aluekehittdmisen pohja eli maakuntasuunnitelma on tekeilld, valmistunee 2002

Yleiskaavan tavoitteet

I Maiseman ja luonnonolosuhteiden sekd niiden ehdoilla tapahtuvan alkuperaisten
elinkeinojen sailyttaminen mahdollisimman muuttumattomana.

II Alueen matkailu- ja vapaa-aikatoimintojen kehittdminen harkitusti olevien edelly-

tys

12

ten pohjalta

Suunnitelman ei pida perustua jaykkdan ennusteeseen vaan rakentua joustavaan
kehittdmisstrategiaan, jonka toteuttaminen tapahtuu kulloinkin ilmenevan tarpeen
mukaan.

Maankayttdd ohjaavana periaatteena tulee olla keskittdminen, joka voimistaa jo
olevaa rakennettua ymparistba, saastaé luontoa ja rajoittaa verkoston aiheetonta
kasvua.

Kilpisjarven asemaa loma- ja matkailukeskusten valisessa hierarkiassa tulee
nostaa, jolloin alueelle sijoittuvat uudet toiminnat edesauttavat paasya nykyista
korkeampaan asemaan myos yleisessa keskusluokituksessa.

Luontaistalouden toimintaedellytykset on turvattava ja alueelle sijoittuvan muun
yritystoiminnan on joustavasti liityttava siihen. Uusien toimintojen tulisi olla toisi-
aan taydentavia.

Rakennusten omaleimaisuutta pitd& vaalia ja pysyttaa rakentaminen mittakaaval-
lisesti oikeana ja maisema-arvojen kanssa sopusoinnussa.

Paikallisen saamelaisvaeston tarpeet on otettava suunnittelussa huomioon.
Uusien alueiden suunnittelussa tulee lahted siitd, ettd vastoin tdhan astista kantaa
myos yksityiseen kayttoon tarkoitettuja lomarakennusten rakennuspaikkoja sisal-
tyy aluevarauksiin.

Matkailun ja siihen suoranaisesti liittyvien tai liitettdvissa olevien toimintojen ke-
hittdmisen on tapahduttava hitaasti, jotta ei ajauduttaisi ymparistéllisiin ja talou-
dellisiin epaonnistumisiin.



- Toimenpiteet, jotka muuttaisivat alueen matkailu- ja retkeilyperinnetta tulee pi-
dattaytya. Reitistdjen lisaaminen tulee tehda harkiten. Erityisesti on huomioitava
talviurheilu ja retkeilytoiminta. Maiseman ja luonnonolosuhteiden asettamia ehtoja
on tinkimattdmasti noudatettava.

- Kehittdmisen edellytyksend on hyvan kunnallisteknisen valmiuden aikaansaami-
nen ja energiakysymysten ennakkoluuloton ratkaiseminen.

Viranomaisten tavoitteita kartoitettiin kaavoituksen | viranomaisneuvottelussa tou-

kokuussa 2001.

Valtakunnallisista alueidenkayton tavoitteista tata suunnittelualuetta koskevat seu-

raavat kohdat:

- otettava huomioon maanpuolustuksen ja rajavalvonnan tarpeet

- maaseudun asutuksen sekd matkailun ja muiden vapaa-ajantoimintojen on tuet-
tava kylaverkostoa seka infrastruktuurin hyvaksikayttoa

- on otettava huomioon alueen maa- ja kallioperén soveltuvuus suunniteltuun
kayttéon

- veden saanti ja jatevesihaittojen ehkaisy, pohja- ja pintavesien suojelu- ja kaytto-
tarpeet

- valtakunnallisesti merkittavat kulttuuri- ja luonnonperintdalueet on sailytettava

- matkailualueita tulee eheyttaa

- rantaan tukeutuva loma-asutus on mitoitettava siten, etté turvataan luontoarvoil-
taan arvokkaiden ranta-alueiden sailyminen seké& loma-asumisen viihtyisyys

- saamelaisten kotiseutualue

- Tuhturilapin arvokas maisema, Kasivarren ylatunturit

Kunnan tavoitteet

- erityisesti huomioitava kulttuuriset vaikutukset saamelaiskulttuuriin

- huomioitava rakentamisen vaikutus valtakunnallisesti arvokkaaseen maisemaan

- Metsahallituksen puulanssipaikalle laajennus, pyséakdintialueetta 50-100 autolle,
levahdyspaikan palvelut kuten wc, tulikatos ja kalusteet

Asukkaiden tavoitteita on kartoitettu kahdessa yleisotilaisuudessa Kilpisjarven ky-

lalla kevaalla 2001.

- Sailytettava paikan erityinen luonne ja luontaiselinkeinot

- Lisaa ohjelmapalveluja

- Kevattalvi mieluisin sesonki eraihmisille, Kilpisjarvessa ei kalaa, yhteydet muille
jarville kuten Tsahkalille tarkeita

- Lisétilat lentotoiminnalle nykyisen helikopterikentan yhteyteen

- Kaduilla pitaa sallia moottorikelkoilla ajo

- Jalankulkuvayla rantaan koululta Alakilpisjarvelle, latu- ja kelkkailuverkosto erik-
seen ja yhteydet alueelta ulospain esim. halkolanssin kohta olisi hyva alituspaikka

- Salmivaaran laelle meneva polku merkittava kartalle, laelle taukopaikka, polun
opastukset kaikkialla paremmaksi (myos norjaksi), valaistu latu

- Kylan lahialueelle vaellus- hiihto- ja kelkkareittien perustaminen

- Jalankulkuvaylat kuntoon, rantapolku kylalta retkeilymajalle levahdys- ja tulistelu-
paikkoineen

- Alueen jatehuolto on rempallaan, tarvitaan kerays- ja lajittelupiste

- Venevalkamat kylan molempiin paihin suojaisiin lahtiin, paras uimapaikka avanto
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Metsahallituksen tavoitteita

Metsahallitus, aluejoht. Pertti Veijola: Vuoden 2001 alusta tarkennettiin Yl&-Lapin
luonnonhoitoalueen organisaatiota siten, ettd Metsahallituksen luontopalvelut tu-
losyksikkéna vastaa alueiden kaytosta ja hoidosta. Luontopalvelut tulosyksikké maa-
rittelee ne toiminnan reunaehdot, joilla muut metséhallituksen tulosyksikét Villi Poh-
jola, Laatumaa ja Metsatalous alueella toimivat. Metsahallituksen luontopalvelut
suhtautuu kriittisesti Salmivaaran alueelle tuleviin maankaytén suunnitelmiin.

Metsahallitus / Laatumaa. Tormilainen, Kalliokumpu, Teppo: Kysytyin tonttikoko on
ollut noin 1000 m? tai isompi. Tonteilla tarvitaan varastotilaa puille ja muille tavaroille.
Varaston tulee sijaita l&helld tieté ja ovea. Auto ei tarvitse valttamatta katosta, riittaa
sahkodpaikka. Kunnossapidon kannalta lenkkitiet ovat helppoja, katujen paihin riitta-
van suuret kdantymispaikat. Mokkien sijoitus mielellaén niin, ettei naapuri ndy, vaikka
lomittain. Tiiviit alueet voisi toteuttaa rakennusliike tai talotehtaat: Metsahallituksella
on kehitteilla kumppanien hakeminen ja yhteistoiminnan kehittdminen. Tutkitaan, voi-
siko sijoittaa ylemmas rinteeseen tiettomia kamppéapaikkoja norjalaista tapaa mu-
kaillen. Kdmppien autopaikka tien varteen, missd myds vesipostille paikka. Alueelle
sopii painava kattomateriaali kuten turve tai liuskekivi. Vesihuollolla varustetuille
kammeille voi olla kysyntda. Kammin koko olisi 60 ja varasto 15 k-m?. Keskimaaréi-
nen loma-asunnon koko on nykyisin noin 60 k-m?.

Maankaytto- ja rakennuslain asettamat asemakaavan siséltévaatimukset:

- Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava
otettava huomioon

- Asemakaava on laadittava siten, etta luodaan edellytykset terveelliselle, turvalli-
selle ja viintyisélle elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja lii-
kenteen jarjestamiselle.

- Rakennettua ymparistda ja luonnonymparistta tulee vaalia eik& niihin liittyvia ar-
voja saa havittaa

- Alueella tai sen lahiymparistossa on oltava riittavasti puistoja tai muita l&ahivirkis-
tykseen sopivia alueita

- Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinympariston laadun merkityksel-
listd heikkenemista...

- Ei saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta rajoi-
tusta tai haittaa, joka tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttaméatta voidaan valttaa

- Jos asemakaava laaditaan alueelle, jossa ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa,
on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myos mita yleis-
kaavan siséltovaatimuksista saadetaan

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

- Kaavaratkaisussa tutkittiin kammien rakentamista vesihuollolla ja polkuyhteydella.
Kammeista luovuttiin, silla maisemavauriot olisivat kunnallistekniikan takia niin
suuret, ettd tavoiteltu erdmaisuus ja lahimaisema turmeltuisi raskaan rakentami-
sen takia.

- Aluksi valittiin valjempi rakennemalli, mutta kunnallistekniikan kustannusten takia
lopulta paadyttiin tiiviimpaan rakentamiseen.
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4.4 Ranta-asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.4.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Suunnittelualueelle on laadittu kolme ratkaisuvaihtoehtoa. VE-3:ss&a on 0soi-
tettu yleiskaavassa esitetty rakennusoikeus noin 5000 k-m?. VE-2.ssa raken-
tamisen maara on noin puolet yleiskaavassa osoitetusta. VE-1 kammi alueen
rakennusoikeus alittaa yleiskaavan suosituksen.

VE-1

Kammitontteja 31 kpl 2300
katualuetta 937 m
moottorikelkkareitti 500 m
ulkoilureitti 1100 m

Kaavatie muodostaa polkumaisen
reitin, joka nousee rinteeseen, mista
nakoalat avautuvat. Rakennuspaikat
on sijoitettu maastollisesti edullisim-
mille paikoille, maaston kohouma-
kohtiin, missa on jyrkkaa rinnetta ja
kaukonakymia jarvelle. Kivisimmat ja
kosteimmat paikat on jatetty raken-
tamisen ulkopuolelle. Rakennuksen
tarkka paikka tontilla maaraytyy kas-
villisuuden ja kaivettavuuden mu-
kaan.

Vesihuollolla varustettu kammi vaatii
rakennusvaiheen viimeistelyssa ja
maaston korjauksessa tarkkaa kasi-
tyotd. Autot jatetddn yhdystien var-
teen ja tontille johtaa kapea polku.
Rakennukset ovat hirsi tai harkkora-
kenteisia. Kattokaltevuudet tulee olla
valilla 1:5 — 1:8. Rakennusten yleis-
vari on tumma. Pihatiet ja polut
paallystetdaan soralla. Rakennustyoén
suorittaminen vaatii erityisosaamista
ja huolellisuutta.

VE-2

RA loma-asuntoja 24 kpl 1920

kammeja 10 kpl 500

2420
katualuetta 774
moottorikelkkareitti 500
ulkoilureitti 1100

Kaavatie muodostaa talvikunnossa-
pidon ja muun huollon kannalta hel-
posti likennditavan lenkin, josta er-
kanee kolme lyhytta sivukatua. Kaa-
vatiet ja rakennuspaikat on sijoitettu
maastollisesti edullisimmille paikoille.
Rinneratkaisuja on pyritty valtta-
maan, jotta maaston muokkausta
tarvittaisiin mahdollisimman vahan.
Kivisimmat ja kosteimmat paikat on
jatetty rakentamisen ulkopuolelle.
Rakennuksen tarkka paikka tontilla
maaraytyy kasvillisuuden ja kivisyy-
den mukaan, kuitenkin mieluummin
mahdollisimman lahelld tieté4 kasvilli-
suuden sailyttdmiseksi. Jokainen
tontti rajoittuu metsédan ja tiekehan
sisdpuolella olevat tontit l&hivirkis-
tysalueeseen.

Rakennukset ovat hirsi tai lautara-
kenteisia. Suurin sallittu kerrosluku
on yksi. Rakennuksiin ei sallita ker-
rosalaksi laskettavan parven raken-
tamista, koska se nostaa talon kor-
keutta lilkaa. Kattokaltevuudet tulee
olla valilla 1:1.5 — 1:2. Rakennusten
yleisvari on tumma. Rakennuspai-
kalla maan muokkausta tehdaan
mahdollisimman vahéan ja ainoa kul-
ku tontille rakennusaikana tulee olla
tuleva tonttilittyma. Pihatiet ja polut
paallystetdan soralla. Nurmen istut-
tamista ei suositella.

VE-3
RA loma-asuntoja 21 1680+420
RA-1 loma-osakkeita 3 300+75

RM matkailupalveluja 2 1200
RK erakamppia tai -kotial3 650
39 3830+495

LPA 2 30
LV 2 40
katua 500
pihakatu 320
huoltopolku/mk-reitti 1000
ulkoilureitti 2800

Rakenne on keskitetty tien varteen
tiiviiksi  rykelmiksi, jossa rykelméan
tontit yhdessd muodostavat pihapii-
rimaisen kokonaisuuden pihakadun
ympadrille. Ratkaisu mahdollistaa
ryhmérakentamisen joko yksityisten
tai grynderin toimesta. Tiealue on
lyhyt ja viimeistellysti rakennettu,
japanilaisen puutarhan tyyliin soras-
tettu. Rakentamisessa huomioidaan
luonnon pienipiirteisyys ja kierrellaan
isoja kivid ja kauniin muotoisia puita.
Luonnon saastamiseksi ajo varastoi-
hin on suoraan pihakadulta ja tontin
puolelle varaston viereen raivataan
vain autopaikka 3x5m, ei tieta.
Rakennukset ovat tyyliltdédn yhtenéi-
sia siten, ettd ne muodostavat piha-
piiriméisen kokonaisuuden.

Pihat sailytetddn luonnonmukaisina,
polkujen katteena sora, koristeena
jakalakivet ja kasvillisuutena sam-
malet, varvut ja vaivaiskoivut.
Matkailupalvelut ja kampat voidaan
rakentaa kammin tai maakodan tyy-
liin matalina ja turvekatteisina tiloina.
Vaatimaton erakota voidaan raken-
taa 4-5 hirren kehikon péalle, kes-
kella kamina ja reunoilla lavitsat.
Tiettbmdan metsaén sijoittuva kota
voi olla turvekatteinen tai tervatulla
lautakatolla tai liuskekivella vuorattu.
Eréakampille/kodalle johtava huolto-
polku on moottorikelkalla kuljettava
ura, jota pitkin rakennustarpeet ja
puut yms. tarvikkeet kuljetetaan.
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SALMIVAARA

YVA - SVA - TVA
ARVIOITAVAT
VAIKUTUKSET

Ve-1 KAMMIKAAVA

Alueella on 31 tonttia kammeille,
jotka ovat tasaisesti levittyneet
suunnittelualueen keskelle.
Tontti on sijoitettu maastollisesti
korkeimpaan kohtaan. Tontille
rakennetaan vesihuolto ja polku,
auto jatetaan tien varteen 30-50
m paahan rakennuksesta.
Kammi kaivetaan ainakin puo-
littain maan sisaan.

Ve-2 LOMA-ASUNNOT JA
KAMMIT

Alueella on 24 loma-as. tonttia ja
10 kammitonttia melko tiiviissa
ryhmassa. Kammeille ei ole
autotieta, vain moottorikelk-
kaura. Rakennukset sijoittuvat
mahdollisimman lahelle tieté ja
jokainen tontti rajautuu metsaan.

Ve-3 MONIPUOLINEN

21 loma-as tonttia, 3 loma-
osaketonttia ja 2 matkailupalve-
lutonttia seka 13 erakotatonttia.
Rakennukset muodostavat hyvin
tiiviin ryhmén paitsi kammitontit,
jotka ovat suunnittelualueen
reunoilla korkeammilla maasto-
paikoilla. Alue voidaan toteuttaa
ryhmarakentamiskohteena.

Vaikutukset luon-
toon ja maise-
maan: kasvillisuu-
teen, maa-ja kallio-
peréan, veteen ja
ilmastoon

Rakentaminen vaatii erityis-
osaamista ja huolellisuutta, etta
maasto ja puusto sdilyisi. Vesi-
huolto joudutaan rakentamaan
l[ahelle maanpintaa. Matalat
kammit piiloutuvat hyvin matalan
puuston sekaan vaikka sijoittu-
vatkin kumpareiden kylkiin.

Luonto sailyy erdmaan tundrana.

Rakentaminen sijoittuu keskite-
tysti pieniin ryhmiin, joten
maastoa muokataan pienehkolta
alueelta. Maaston tasaisuuden
vuoksi rakentaminen ei nay jar-
velle kahta rantatonttia lukuun-
ottamatta. Matalahko rakentami-
nen sijoittuu tuulen suojaan
luonnonpuuston keskelle.

Hyvin tiivis rakentaminen saas-
td4 maastoa mutta voi uhata
kasvillisuuden sailymista. Era-
k&mpat sijoittuvat pistemaisesti
tiettdm&én metsaan. Niiden pol-
ku-urat korkeissa rinteissé voivat
nakya jarvelle. Korttelialueiden
ymparist6 voi rakentua hoide-
tuksi ja kasvistoltaan puistomai-
seksi. Tasanteen tiivis rakenta-
minen ei nay jarvelle.

Vaikutus alue-ja
yhdyskuntaraken-
teeseen: rakennet-
tuun ymparistéon,
kulttuuriperintdon,
liikenteeseen ja
liikkumiseen maas-
tossa.

Alue sijoittuu kylakeskuksen
tuntumaan olevan loma-
asutuksen jatkeeksi. Tyyliltdan
alue on piilopirttimainen. Autolii-
kenne keskittyy kokoojakadulle,
jonka varressa on levikkeita
autopysakointia varten. Maaston
polut rakennetaan kasivoimin.
Ahdas asumistapa edistaa ul-
koilu- ja retkeilyharrastuksia.

Alue sijoittuu kylakeskuksen
tuntumaan olevan loma-
asutuksen jatkeeksi. Tyyliltdan
alue on tavanomainen. Liikenne
on hyvin keskitetty ja autokatos
tai pysakki kullakin tontilla.
Kammien autot jatetddn yhtei-
selle pysakdintialueelle. Myods
kammit sijoittuvat lahes samaan
tiheyteen kuin tavalliset loma-
asunnot.

Alue sijoittuu kylakeskuksen
tuntumaan olevan loma-
asutuksen jatkeeksi. Tyyliltdan
alue on moderni ja kylamainen
vastakohtana muutamat eraton-
tit. Autoliikenne ja pysakointi
sijoittuu kokoojakadulle ja piha-
kaduille seka yleisille pysakéinti-
alueille. Tontin puolelle ei raken-
neta tietd. Lahialueelle raivataan
paljon ulkoilupolkuja.

Vaikutukset ihmis-
ten elinoloihin:
terveyteen ja viihty-
vyyteen, sosiaalisiin
ja kulttuurisiin oloi-
hin, saamelaiskult-
tuuriin, paikan hen-
keen ja imagoon

Harva, piilopirttimainen asutus
edistééa erakoitumista ja yksi-
tyista rauhaa, mitd Kilpisjarvelta
on perinteisesti haettukin. Asu-
mistapa viittaa muinaiseen maa-
kuoppa-asuntoon ja luo alueelle
ekologista imagoa..

Rakentaminen on tavanomaista
loma-asutusta, misséa kukin ra-
kennuspaikka rajautuu pareittain
omaksi yksikokseen. Tontit ovat
kuitenkin melko pienia, joten
yksityisyys ei ehka toteudu. Alu-
eelle ei synny omaleimaista
luonnetta.

Alue on kylamainen joka edistaa
asukkaiden sosiaalista kanssa-
kéayntia ja lisda turvallisuutta
varsinkin vanhusten, naisten ja
lasten parissa. Toisaalta tiiviys
voi aiheuttaa konflikteja asuk-
kaiden kesken. Paikan kylahenki
ja yhteiséimago tarjoaa perin-
teesta poikkeavan lomailuympa-
ristén.

Vaikutukset talou-
teen: yhdyskunta- ja
energiatalouteen,
julkiset ja yksityiset
panostukset alueen
kehittdmiseen

Vesihuollon runkoverkon kus-
tannukset ovat 306 000 € ja
tierakentamisen 273 000€+
huoltopolut 31 000 €.

Etaalla tiesta olevan tontin liitta-
minen runkoverkkoon maksaa
17 O0O€.

Kammirakentaminen vaatii eri-
tyistydskentelyd, pohjakuopan
rajayttamista ja rakentamisjalki-
en huolellista entisointia. Maa-
kosteuden hallinta aatii erityis-
osaamista.

Vesihuollon kustannukset ovat
219 000 £ ja tierakentamisen
208 483 €. + huoltopolut 32 000
€.Loma-asuntojen rakentamista-
pa on nykyisin yleisin kaytbssa
oleva, tuttu menetelma. Kam-
meja loivaan maastoon ei ole
syyta rakentaa vaan erédkodan
tyylisid majoja. Maakuoppaan
rakentaminen vaatii erityisosaa-
mista. Rakentaminen on help-
poa tien ldheisyyden takia.

Vesihuollon kustannukset ovat
220 000 £ ja tierakentaminen
204 730 €

Alueen ryhmérakentamistapa tai
gryndaus voi tarjota asuntoja /
lomaosakkeita sellaisillekin ihmi-
sille, jotka eivat itse halua hoitaa
rakentamisprosessia. Yksityinen
rakentaminen voi tehdé néin
tiiviista alueesta tyyliltaan liian
sekavan.
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4.4.3 Vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

1. Vaikutukset luontoon ja maisemaan: maa- ja kallioperdén, veteen ja ilmas-
toon.

Rakentaminen levittyy Salmivaaran pohjoispuolella olevalle tasangolle, joka
on melko helposti rakennettavissa tieston ja kunnallistekniikan kannalta.
Maaston kivikkoisuus edellyttdd rakennuksen sijoitteluun tarkkaa harkintaa
siten, ettd mahdollisimman vah&n muokataan maaperad ja kasvillisuutta.
Maaperan kaivaminen laajalti aiheuttaa helposti laajoja vaurioita puustolle ja
VOi muuttaa pintavesien valumasuuntia, mika puolestaan voi aiheuttaa vauri-
oita rakennuksille.

Vaihtoehto 3 keskittad rakentamisen kapeana nauhana yhden tien varteen ja
rakentaminen sijoittuu jyrkanteen reunaa mukaillen. Nain saastetaan luontoa
muilla osilla ja rakentamisen vaikutukset kohdistuvat pienelle alalle, jolloin
maisemavauriot pystytaan helposti korjaamaan. Rinteeseen sijoittuvat kAmpét
tulee sijoittaa korkeampaan maastokohtaan ja maaperéaéa ei saa kaivaa, vain
kivet siirretddn syrjaan ja kamppa tai kota perustetaan nurkkakiville.
Vaihtoehto 2:ssa rakentaminen levittyy hieman laajemmalle alueelle ja raken-
nukset tontin keskelle, jolloin menetetadan enemman puustoa ja aluskasvilli-
suutta vaurioituu hieman enemman.

Vaihtoehto 1 muodostaa tasaisen harvan kammiverkoston metséan ja raken-
nukset piiloutuvat maaston sisdan. Rakentaminen vaatii erikoisosaamista,
jotta luontoa ei haviteta tai rakennuksiin tule kosteusvaurioita.

liImastoltaan alue on erittdin ankara ja lampdtiloiltaan vaihteleva, mika asettaa
kasvillisuuden ja sen uusiutumiskyvyn kovaan koetukseen. Kasvihuoneilmion
voimistuminen ja lisdantyvat sateet voivat aiheuttaa eroosiota jyrkissa rinteissa
ja paljailla kohdilla. IlImaston lampeneminen voi johtaa kasvillisuuden moni-
puolistumiseen ja arktisen kasvillisuuden haviamiseen. Golf-virta vaikuttaa
alueen suurilmastoon. Pienilmaston kannalta edullisimpia asutukseen ovat
etela- ja lansirinteet. Voimakkaammat eteld- ja pohjoistuulet syntynevat tuntu-
rien valiseen Kilpisjarven laaksoon. Matalakin puusto suojaa asutusta tuulilta
ja luo suojaisia pihapiirejd. Etenkin rannan puuston sailyttaminen tiiviind on
tarkeaa, silla se ohjaa jarvelta puhaltavat tuulet metsén yldpuolelle. Suorat ja
leveat tielinjat voimistavat tuulia ja epamiellyttdvaa pienilmastoa.

2. Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen: yhdyskunta- ja energiata-
louteen

Kilpisjarven kyla sijaitsee Suomesta katsottaessa "maailman aarelld, ultima
thulessa”. Lahin isompi kyla eteldén johtavan tien varrella on noin sadan kilo-
metrin paassa oleva Kaarresuvanto. Norjassa lahin kyla on Skibotn, jonne on
matkaa noin 50 km. Asutus on syntynyt kaupan ymparille matkailuun ja luon-
totutkimukseen tukeutuen. Matkailuelinkeinon kasvu on mahdollistanut alueen
asuttamisen.

Paikan eristaytyneesta sijainnista johtuen toiminnot on syyta keskittaa ja pal-
veluja kehittéda niin, ettéa ne takaavat pienen yhdyskunnan toimeentulon perus-
edellytykset. Paikan sijainti on matkailun kannalta seka etu etta haitta. Etai-
syyden takia paikasta ei koskaan syntyne massaturismikohdetta, mika takaa
paikan ominaisluonteen ja vetovoiman sailymisen. Matkailuliikenteen kannalta
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syrjaisyys voi muodostua lahitulevaisuudessa ongelmaksi, kun autojen poltto-
aine kallistuu ja turhaa liikennettd ympariston saastuttajana halutaan valttaa.
Luontomatkailun imagoon ei kuulu moottoriurheilu, joten helikopterilennot ja
moottorikelkkailu voivat vahentyd ja luonnollisemmat poro- ja koirasafarit li-
saantya. Alueen energiahuollon kannalta ainoat kestavan kehityksen mukaiset
ratkaisut ovat paikallisen tuulivoimalan rakentaminen tai maaldmmon hy6-
dyntaminen.

Loma-asutus, joka sijoittuu nain etaalle kaupungeista, on tyypiltdéan sesonki-
luonteista ja kun paikalle tullaan, siella ollaan pitempid aikoja. Viikonloppu-
kaynnit lienevat harvinaisempia kuin rintamaiden mokkialueilla. Lomailua ja
matkailua ei voida yleensdkaan pitdd perusteiltaan kestdvan kehityksen mu-
kaisena toimintana. Ymparistohaittoja voidaan vahentdd kayttamalla matkus-
tukseen joukkoliikennevalineitd ja rakentamiseen paikallisia materiaaleja.

3. Vaikutukset kyldkuvaan: rakennettuun ymparist6on, kulttuuriperintdon ja
paikan imagoon.

Uudisrakentaminen sijoittuu pééosin rakentamattomille alueille eika siten vai-
kuta olevaan kylakuvaan. Mikali pyritadn massamatkailuun tiivis rakentaminen
on perusteltua mutta jos tavoite on hiljaisuuden ja eramaan elamykset, ra-
kentamisen tulee sijoittua harvakseen ja pienina yksikkoind. Kestadva menes-
tyminen edellyttdd paikan ominaisluonteen oivaltamista ja hyddyntamista hie-
novaraisesti siten, ettei massiivisella rakentamisella tuhota ja mitatéida paikan
herkkaa luonnetta.

Paikalla ei ole perinteisesti asuttu, vaan se on ollut l&pikulkupaikka ja erdmaan
rauhaa hakevien turistien ja retkeilijoiden kohde. Paikka sijaitsee saamelaisen
kulttuurin alueella, mita tosin ei voi nahda rakennetun ymparistén laadusta,
mik& on samanlaista kuin missé tahansa muualla Suomessa. Alueelle saa-
vuttaessa tien varren pienet saamelaistalot antavat odottaa pienimuotoista
rakentamista, mita oleva rakennuskanta ei ole. Rakentamisessa ei ole I6ydetty
paikan henke& ja omaleimaista tyylid jos sita on tavoiteltukaan. Uudisraken-
tamisessa voitaisiin selkedmmin pyrkia saamelaisen kulttuurin ominaispiirtei-
den ja arvojen esilletuomiseen rakentamisen tyylissé ja sijoittelussa. Onnistu-
essaan tallainen rakentaminen edistaisi kestavaa kehitysta, vahvistaisi paikan
identiteettia ja liséisi alueen vetovoimaa.

4. Vaikutukset liikenteeseen ja liikkumiseen maastossa.

Matkailupalvelujen ja asutuksen lisdantyminen lisaa myos alueen liikennetta,
mika ei ole tavoiteltavaa nain etaisessa paikassa. Alueen asukas-, matkailu- ja
tavaralikenne on syyta jarjestaa logistisesti mahdollisimman tehokkaaksi
edistamalld joukkoliikennetta ja yhteiskuljetuksia. Lahivuosina suositeltavin
kulkumuoto on bussi.

Kilpisjarven rakentaminen vaatii pitkia ja kalliita tavarakuljetuksia, mista syysta
loma-asuntoalueet olisi jarkevaa rakentaa ryhméarakentamiskohteina raken-
nusliikkeiden tai rakentajaporukoiden yhteistyona.

Lomailijoiden ja matkailijoiden liikkumistarve suuntautuu eramaihin, jonne kul-
jetaan erilaisia retkeilyreitteja pitkin. Liikkujat jakautuvat kahteen ryhmaan:
ekologisiin, luonnonrauhaa arvostaviin, jotka liikkuvat jalkaisin, suksilla, ka-
nootilla ja ehk& poro- tai koiravaljakolla ja toisaalta liikkumisen helppoutta ja
tehokkuutta arvostaviin moottorikelkkailijoihin, veneilijoihin ja maastoautoilijoi-



hin seka helikopterilentoon. Jokainen toiminta tarvitsee omat, erilliset reittinsa,
varsinkin moottorikulkuneuvojen kayttd, joka levittdéd myds meluhairiota ja
paastoja ymparistoon ja kuluttaa enemman maastoa. Yksi kaavan paatavoit-
teista on reittien suunnittelu ja toimintojen jaottelu. Moottorikelkkailu sallitaan
kaavan katualueilla ja yhteydet Kilpisjarvelle on osoitettu tien molempiin pai-
hin. Salmivaaran valaistu hiihtolatu palvelee kylan asukkaita ja mokkilaisia.
Yhteys Mallatunturin eramaalatuihin on Kilpisjarven jaata pitkin. Kavelyreitti
ulottuu Salmivaaran laelta harjanteita pitkin loma-asuntoalueen lapi Ylakilpis-
jarven rantaan. Polut raivataan kasivoimin siirtamalla isoimmat kivet sivuun
0,5-1 m levealta polulta.

5. Vaikutukset ihmisten elinoloihin: terveyteen ja viihtyvyyteen.

Kilpisjarvelle hakeutuvat paikan omaleimaisuutta, luontoa ja rauhallisuutta ar-
vostavat ihmiset. Kaikki rakentaminen, mika heikentdd naitd ominaisuuksia
vaikuttaa viihtyvyytta heikentavasti. Terveytta uhkaavia tekijoita on ankara il-
masto ja elAmantapa, joka vaatii erdharrastuksineen hyvaa kuntoa. Alueella
voivat viihtyd vain sellaiset ihmiset, joiden terveys on niin hyva, etta he voivat
likkua ympardivassa luonnossa ja saada sieltd henkista virkistysta.

Kylan palvelut kuitenkin vahentavat elamisen ankaruutta ja lisdavat toiminta-
mahdollisuuksia. Tiivis lomarakentaminen ryppaisiin edistda lomayhteisdjen
sosiaalisia ja yhteistyokontakteja seka helpottaa alueen valvontaa. Harvempi
rakentaminen edistaa yksityisyyttad ja omaa rauhaa, jolloin kontakteja ei synny
yhta helposti.

6. Vaikutukset sosiaalisiin ja kulttuurisiin oloihin.

Alueelle tulevat loma-asukkaat lisaavat kylan elinvoimaa ja sosiaalista kans-
sakayntid. Nykyaan kylalla on lilan vahan asukkaita, jotta julkiset palvelut sai-
lyisivat pitkalla tahtayksella. Asukkaiden ja lomailijoiden vélille voi syntya jan-
nitteita erilaisesta kayttaytymisesta ja arvoista. Esimerkiksi moottorikelkkailu ja
riehakas mokkeily arsyttda ja pelottaa: "ehka niilla on huumeitakin”. Kotiseu-
dun kaytto yleiseen matkailuun voi tuntua paikallisista asukkaista tunkeilulta ja
luonnonvarojen ryostoltd vaikka toisaalta ymmaérretddn niiden tuovan toi-
meentulon suurelle osalle asukkaista.

Paikan erdmainen ominaisluonne on hyvin vahva ja se tulisi sailyttda kaikissa
tilanteissa. Liialliseen massamatkailuun pyrkiminen johtaa helposti paikan ve-
tovoiman vahenemiseen, eramaarauhan ja erakulttuurin menettamiseen.

7. Taloudelliset vaikutukset.

Rakentamisen taloudellinen vaikutus tulee olemaan suhteellisen suuri, silla
kylan rakennuskanta lisdantyisi nykyisesta 2-3-kertaiseksi. Paikan elinvoima
perustuu matkailuun, joka tarjoaa asukkaille toimeentulon. Koko alueen kehi-
tys ja taloudellinen menestys riippuu siis matkailun suhdanteista ja arvostuk-
sista. Alueelle suunnitellut toiminnot ja rakentaminen vaatii miljoonien inves-
toinnit. Loma-alueen 5 000 k-m? rakentaminen, olettaen ett4 nelithinta olisi
noin 1500€, tulisi maksamaan 7,5 miljoonaa euroa. Rakennetun alueen kun-
nallistekniikka on uusi ja kestaa runsaasti lisakuormitusta. Salmivaaran uuden
loma-alueen kunnallistekniikka tulee maksamaan noin 476 000 — 417 O0O€.
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4.4.4

4.4.5

4.4.6

20

Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

Taloudellisesti edullisin toteuttaa on vaihtoehto 2, missa on loma-asunto ja
kammitontteja suhteellisen suppealla alueella. Kallein on pelkkd kammikaava,
jossa tontit hajaantuvat pitkan kokoojapolun varteen. VE-2 antaa mahdollisuu-
den tavanomaiseen lomarakentamiseen ja toisaalta kokeilevampaan kammi-/
kotarakentamiseen. Malli sdéastaa myos ymparoivaa luontoa, koska kaikki ra-
kentaminen liitetaan kunnallisteknisiin verkostoihin. Alue muodostaa selvan
paatteen Salmivaaran rakentamisessa. Sosiaalisesti alueesta muodostuu sel-
ke& yhteiso, jonka kontaktimahdollisuuksia yhteisen pysakdintialueen hoito ja
kaytto seka kulku kammipolulla edistaa.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Tilaajan edustajat pitivat parhaana vaihtoehto 2:sta, joka tukeutuu tavanomai-
seen rakentamistapaan, mutta kuitenkin mahdollistaa uudenlaisen rakentami-
sen kokeilun kammialueella. Vesihuollon jarjestdminen kammeihinkin n&htiin
tarkeana, joten taloudellisten realiteettien mukaan tiivis rakenne on edullisin.
Suunnittelun edetessa kammeista kuitenkin luovuttiin rakentamisen haitallisten
ymparistdvaikutusten takia ja lisattiin mokkitontteja.

Rakentamisen tyylissd halutaan suosia norjalaistyylista hirsirakentamista tur-
vekatoilla. Raskas katto painaa hirret nopeasti paikalleen ja tuuli ei hajoita
luonnonmydtaista, raskasta kattoa. Turvekatto myds sulautuu hyvin maise-
maan. Tavallisempaa huopakattoa ja liuskekivikattoa suositellaan myds vaih-
toehtoisina, yhta hyvina ratkaisuina.

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

- | viranomaisneuvottelu 16.5.2001

- Asemakaavaluonnokset teknisen lautakunnan kasittelyssa 21.3-2002
- Luonnokset nahtavilla, laatimisvaiheen kuuleminen 25.3-12.4.2002.

- Tekninen ltk. hyvaksyy ehdotuksen .2002

- Kunnanhallitus asettaa ehdotuksen nahtaville _ .10.2002

- Asemakaavaehdotukset nahtavilla 21.11.-20.12.2002

- Il viranomaisneuvottelu 27.8.2002



5 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Kaava koostuu 34 loma-asunnon ja esim. 4 osakemuotoisen paritaloasunnon raken-
nuspaikasta. Rakennusoikeus ja —korkeus vaihtelee ryhmittéin. Rakennukset sijoittu-
vat yhden péékokoojavaylan ja kolmen sivutien varteen n. 1000 — 1300 mz2 tonteille.
Kaikki rakennuspaikat liitetdan vesi- ja viemariverkkoon.

Loma-asuntotontit on sijoitettu maastollisesti ja rakentamiskelpoisuudeltaan edulli-
simmille paikoille. Rakentaminen on sijoitettu kaava-alueen keskella sijaitsevaa ta-
sannetta ympardiville loiville rinteille, mista avautuu naymia ainutlaatuiseen tuntu-
riymparistoon. Teiden sijoittuminen jarkeviin maastonkohtiin , metsalaissa mainitut
erityiskohteet (kallio, kivikko, tihkupinta , pienvesistd) ja luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarkeat alueet ovat ohjanneet rakennuspaikkojen sijoittumista. Kohteet on
merkitty kaavakarttaan s-1 alueina. Lisaksi kulutusherkat kivikkometsat on osoitettu
luo-merkinnalla.
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5.1.1 Mitoitus

Loma-asuntotonttien rakennusoikeus on esitetty kaksiosaisena kerrosalalukuna, mis-
sa ensimmainen luku, 60-140 k-m2, osoittaa loma-asunnon rakennusoikeuden ja toi-
nen luku, 30-60 k-m?, talous- ja varastotilojen rakennusoikeuden. Tonttien lukuméaa-
r& mukailee alkuperaista tavoitetta. Katualueet on mitoitettu leveiksi, jotta tie voidaan
linjata maaston yksityiskohtien mukaan ja aurauslumi mahtuu tiealueelle.

Pinta-alat ja rakennusoikeus

kpl rak. oik. k-m2

RAI 60+t30 2 120 +t 60
RA 1 80-t40 6 480 +t 240
RA | 120+t40 3 360 +1t 120
RA 11/2 100+t40 |16 1600 + t 640
RA Il 100+t40 5 500 +t 200
RA Il 120+t40 2 240+t 80
RA Il 2 as 140+t60 | 4 640 + t 240

38 3940 +t 1580

5.1.2 Palvelut
Alueelle ei osoiteta palveluja.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteuttaminen

Kilpisjarven ymparistd on darevan ilmastonsa takia hyvin haavoittuvaista, joten kai-
kenlainen rakentaminen jattdd jalkensd. Maisemaa kaava ei muuta ratkaisevasti,
koska suurin osa rakentamisesta on loivassa rinteessa, jota ymparoi pohjoisessa jar-
venpuolella 4-7 metrid korkeat harjanteet. Etela- itdpuolella nousee Salmivaaran rin-
teet. Rakentaminen keskittyy kohtuullisen pienelle alueelle, jattden suurimmanosan
kaava-alueesta rakentamattomaksi. Rakennusoikeus sijoittuu pieniin rakennusmas-
soihin ja ne eivat muodostu maisemassa hallitseviksi. Luonnonymparistdsta on eri-
tyiskohteet jatetty rakentamisen ulkopuolelle. Jatevedet johdetaan viemariin.
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5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Loma-asuntojen korttelialueet

RA Korttelit 61, 64, 69,70, yhteensa 11 tonttia
Kerrosluku I, 60+t30 tai 80-t40 tai 120+t40,
kattokaltevuus katuvarsittain 1:3 tai 1:4,
varitys harmaanruskea, katto tumma

Turvekattoiset, hirsirakenteiset, matalat I-kerroksiset lomamajat.

Rakennukset sijoittuvat maastollisesti korkeille kohdille, mista nakyvyys on hyva. Ra-
kennusten tulee olla matalia ja mielellaan turvekattoisia, etteivat ne nay ymparaiville
rannoille.

Rakennusoikeutta on yhdessé kerroksessa 60 + 30 m? , joista edellinen luku on
varattu loma-asuntoa varten ja jalkimmainen varasto- ja/tai aputiloja varten (sukset,
puuvarasto, moottorikelkka). Varastoja suositellaan rakennettavan kaksi, toinen au-
tolle tai moottorikelkalle (3x5m) ja toinen samankokoinen muille ulkoiluvélineille ja
polttopuille. Rakennusten kulmaukseen, asunnon p&atyyn muodostetaan suojaisa
sisdantulopiha, jossa on avointa tilaa ulkoaskareille. Rakentaminen tulee sijoittaa
mahdollisimman lahelle tietd maaston ja lumitdiden sadastamiseksi. Rakennuspaikat
on merkitty ohjeellisina. Kaavamaista ja yhdenmukaista sijoittelua tulee valttaa. Talla
paikalla on erityisesti huomioitava puuston sailyminen niin, etta rakennukset eivat
nay liikaa jarvelle tai vastarannalle.

RA Korttelit 62, 65, 66 tausta, 67, yhteensa 16 tonttia
Kerrosluku | ul/2, 100+t40

kattokaltevuus 1:3

varitys vaalea siniharmaa, katto tumma

Korkeat, kuutiomaiset rakennusmassat, lauta tai hirsirakenteiset, pienet paaty-
parvekkeet. Pohja-ala 7x10, 6-11m, makuuhuoneet ylakerrassa. Lampotaloudellisesti
edullinen massa. Tontit sijoittuvat tasaiseen maastoon jyrkanteen tuntumaan. Ainakin
toisesta kerroksesta avautuu nakymat ympardiville tuntureille ja jarvelle. Korttelissa
62 rakennukset on sijoitettava lahemmaksi katua, jotta niiden ja rannan valiin jaa riit-
tavasti ndkdsuojaa antavaa puustoa. Edustavin loma-asunto sijoittuu katuvarteen ja
talousrakennukset sivuun.

Muilla tonteilla talousrakennukset sijoittuvat kadun puolelle ja rakennus taustalle.
Naissa kortteleissa talousrakennukset tulee toteuttaa mahdollisimman matalina ja
loma-asunto korkeana, jotta asunto hallitsee katundkymaa.

Suojaisen talouspihan muodostamiseksi asunnon paatyyn suositellaan kahta varas-
torakennusta kooltaan 3-4x7-5m joista toinen autolle tai moottorikelkalle ja toinen
muille ulkoiluvalineille ja polttopuille. Lisaksi pihapiiriin suositellaan avointa grillika-
tosta.
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RA Korttelit 63, 64, 68, yhteensa 7 tonttia

Kerrosluku I, 100+t40 tai 120+t40

Kattokaltevuus katuvarsittain 1:3 tai 1:4

Varitys vaalea harmaa, keskiharmaa, katto tumma

Tontit sijoittuvat katuvarren alarinteen puolelle tai jyrkahk6o6n rinteeseen. Jotta ra-
kennukset eivét sijoitu liilan alas, niihin on syyta rakentaa alakerros, johon sijoittuvat
pesu- ja oleskelutilat tai makuuhuoneet. Kadun puolella maastoa voidaan tarvittaessa
korottaa niin, etta sisaankaynti tapahtuu ll-kerrokseen. Kunnallistekniikan takia voi-
daan tarvita talokohtaista pumppaamoa. Tasaiselle maalle sijoittuvien rakennusten
kerroskorkeus voi olla matalampi kuin rinteen taloissa. Rakennuksiin suositellaan
sisdanvedettyja paatyparvekkeita.

Suojaisen talouspihan muodostamiseksi asunnon paatyyn suositellaan kahta varas-
torakennusta kooltaan 3-4x7-5m joista toinen autolle tai moottorikelkalle ja toinen
muille ulkoiluvalineille ja polttopuille.

Kortteli 66 etuosa, 4 tonttia

Kerrosluku I, 140+t 60

Kattokaltevuus 1:3 tai 1:4

Varitys vaalea harmaa tai siniharmaa, katto tumma

RA-1

Tontit sijoittuvat paakokoojan varteen ja muodostavat alueen julkisemman ja naytta-
vimman osan. Rakennukset rakennetaan IlI-kerroksisena ja niihin voi sijoittua 1-3 lo-
ma-asuntoa. Ketjutalon osat muodostuvat noin 6x6x6 m suuruisista asuntokuutioista.
Kadun puolella on kahden auton katos 5x5m ja pihalla aittavarastot 4x4m. Suositel-
tava rakennusmateriaali on hirsi tai levea laudoitus. Rakennuksiin suositellaan paa-
typarvekkeita tai ranskalaisia parvekkeita.

5.3.2 Muut alueet

- Lahivirkistysalue.

Alue jatetdan paaasiassa luonnontilaiseksi. Alueelle suositellaan raivattavaksi aukio
leikkeja ja peleja varten. Aukio pinnoitetaan sepelilla ja soralla.

VR Retkeily- ja ulkoilualue

Luonnontilainen alue, jonne merkitaan polut , rakennetaan valaistu latu ja moottori-
kelkkareitti. Korttelialueen ympari kiertda lahiulkoilupolku esim. koirien ulkoiluttajille,
vanhuksille ja lapsille. Ulompana on valaistu latu ja vaelluspolku Salmivaaran laelle.

W Vesialue

Koostuu Kilpisjarvesta ja pienestd lammesta kaava-alueen etelédlaidassa. Lampi on
luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue.
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Katualueet

Katualueet on mitoitettu talvikunnossapidon takia leveiksi. Pinnoitetun tien leveys 4-5
metrid. Vesihuolto sijoitetaan ajoradan viereen. Katualueella voi ajaa moottorikelkoil-
la, jonka reitti johtaa jarvelle. Merkittavat siirtolohkareet tai puuryhmat on kierretty niin
ettd niistd muodostuu saareke katualueen keskelle, mika luo vaihtelua ja jannitta-
vyytta ymparistoon.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéén

Kaava-alueella ei ole ennestaan rakennuksia. Maastonmuodoista johtuen alue on
oma kokonaisuutensa eika vaikuta muuhun rakennettuun ymparistoon.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Kaikella rakentamisella on selvat ja pitkaaikaiset vaikutukset Kilpijarven alueen
luontoon ja luonnonympaéristéon, johtuen ankarista ilmasto-oloista. Rakentaminen
jattaa jaljet vuosiksi ja vuosikymmeniksi luontoon, mutta niiden vaikutuksia voidaan
vahentaa tdiden huolellisella suunnittelulla.

Rakennukset liitetd&n viemariverkkoon, joten jatevedet eivat rasita ymparoivaa luon-
toa. Lisdantyva liikkenne ja vapaa-ajan liikkuminen moottoriajoneuvoilla saastuttavat
ymparistoa.

5.4.3 Muut vaikutukset (katso myds kohta 4.5.3)

Taloudelliset vaikutukset.
Hankalasta maastosta ja ilmastosta johtuen kunnallistekniikan ja tieston rakentami-
nen on kallista. Kustannuksia on kasitelty tarkemmin kohdassa 4.5.3/7.

Sosiaaliset vaikutukset
Katso kohta 4.5.3/5-6

5.5 Ympariston hairidtekijat
Ympariston hairidtekijatoitd on Kilpisjarven kylan alueella.
5.6 Kaavamerkinnat ja —maaraykset

Ks. kohta 5.3

5.7 Nimisto
Alueen nimistd on annettu paikallisten vesilintujen mukaan.
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6 RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat
Rakennuslupaa mydnnettdessa erityista huomiota on kiinnitettava:

Rakennuksen asema kylamiljodssa (piiloutuva - nakyvyytta tavoitteleva,
keskeinen — syrjdinen, julkinen — yksityinen ...)

tonttilittyman ja pihan korkeusasema suhteessa ympar6ivddn maastoon,
samaan korkeustasoon tai enintdan 20-40 cm korkeammalle

lumen kinostuminen ja valumavesien huomioiminen rakennusten sijoitte-
lussa ja pihan suunnittelussa

rakennuksen istuminen luontevasti tontin maastoon, rakennuksen (kerrok-
sen) lattiapinta hieman (50-70 cm) korkeammalla kuin viereinen tienpinta.
rittdvan korkeat perustukset ja porrastus maaston mukaan

massoittelun ja julkisivujen sopivuus arktiseen vuoristoymparistoon, ainut-
laatuiseen paikkaan Suomessa (korkeus, kuutiomaisuus, aukotus etelén
puolelle jne.)

julkisivumateriaalien ja massoittelun (sama kokoluokka) yhtendisyys alu-
eittain ~ ( lauta, hirsi/ rapattu harkko , turvekatto / huopakatto)
rakennusmateriaalien pitkaikaisyys ja kierratettavyys

rakennusten energiatehokkuus: suositellaan maalammon, tuulen ja aurin-
koenergian hyddyntamista talokohtaisesti, joko passiivisesti (sijaintipaikka)
tai aktiivisesti (tekniset laitteet)

KS. Rakentamistapaohije liitteet A3.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaava-alueen toteutumisen aikataulu riippuu yleisistéa suhdanteista, mutta kaava
valmisteltaessa mokkitonteilla oli runsas kysynta alueella.

6.3 Toteutuksen seuranta

Kunnan rakennustarkastus valvoo kaavan toteutumista rakennuslupien myontami-
sen yhteydessa.

Oulussa 18.11.2002

LITTEET

Riitta Yrjanheikki Mikko Korhonen
arkkitehti SAFA YKS-177 Arkkitehti Yo

Ranta-asemakaavakartta 1:1000 tai A3
Ranta-asemakaavan seurantalomake
Havainnekuva
Rakentamistapaohjekortit A3
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