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OSALLISTUMIS-JA ARVIOINTI-
SUUNNITELMA JA SEN
TARKOITUS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
(OAS) kerrotaan, miksi kaava laaditaan,
miten kaavoitus etenee ja missa vaihees-
sa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa voidaan taydentaa
hankkeen aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman
(OAS) tarkoitus on maaritelty
maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssa
mm. seuraavasti:

“Kaavaa laadittaessa tulee riittdvan aikaisessa
vaiheessa laatia kaavan tarkoitukseen ja merkityk-
seen nadhden tarpeellinen suunnitelma osallistu-
mis- ja vuorovaikutusmenettelyistad sekd kaavan
vaikutusten arvioinnista. Kaavoituksen vireilletu-
losta tulee ilmoittaa silla tavoin, etta osallisilla on

' ) | T ‘ ) ) mahdollisuus saada tietoja kaavoituksen l&ht6-
Suunnittelualueen sijainti ja rajaus. Rajausta voidaan tarkistaa hankkeen kohdista ja osallistumis- ja arviointimenettelysts.”

aikana.

. Jamsan kaupunki Kaavan laatija:
Osoite: Keskuskatu 17, 42100 Jdms3 /] Arkkitehtitoimisto
Nettisivut: www.jamsa.fi "'-.\ /| Helena Vaisanen
V

Osoite: Jokipolventie 15, 37130 Nokia
Puh: 040 5576 086
helena.vaisanen@arkkitehtihv.fi
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Asemakaavan muutosalue ndhtyné Koskentien suunnasta. Kuva: Google Street View.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI JA MAANOMISTUS
Kaava-alue sijaitsee Jamsassa, Seppolan taajamassa,
osoitteessa Koskentie 5.

Asemakaavan muutosalue kasittaa korttelin 1 tontin 9
(kiinteistd 182-1-1-4). Tontti rajoittuu idassa Koskentie-
hen ja lannessa Jamsanjoen rannan puistoalueeseen.
Tontti on kokonaisuudessaan yksityisessa omistuksessa.
Kaavamuutosalueeseen kuuluu myds osa puistoaluees-
ta kiinteiston 182-420-6-49 alueella.

Kaava-alueen pinta-ala on 2896 m2.

SUUNNITTELUN TAVOITE
Tavoitteena on muuttaa asemakaavaa siten, ettd tontin
lansiosaan on mahdollista sijoittaa taydennysrakenta-
mista.

SUUNNITTELUN ALOITE, VIREILLETULOPAATOS JA MAANKAYTTOSOPIMUS
Aloitteen asemakaavan laatimisesta on tehnyt alueen maanomistaja, jonka kanssa laaditaan maan-
kayttosopimus. Maankayttdsopimus hyvaksytaan kaupunginhallituksessa ennen kaavan hyvéksymis-
ta. Hankkeen vireilletulosta on ilmoitettu vuoden 2018 kaavoituskatsauksessa, jonka tekninen lauta-
kunta on hyvaksynyt 22.2.2018 § 26.

YMPARISTO
Tontin itdosassa sijaitsee 1950-luvun alussa rakennettu, arkkitehti Jaakko Tahtisen suunnittelema
kaksikerroksinen liikerakennus. Rakennus on toiminut alunperin pankkina. Rakennusta on jatkettu
1960-luvulla yksikerroksisella siipiosalla.

Tontin lansiosa on rakentamaton ja puustoinen. Pihaan on ajo Koskentielta. Tontin rannan puolella
kulkee tie, jonka kautta on kulkuyhteys tontin etelapuolella sijaisevan Keskuskatu 1 kiinteiston pi-
haan.

Tontti sijaitsee keskeisella paikalla Jamsan keskustassa toriaukiota vastapaata.
Tontin lansipuolella Jdmsanjoen rannassa on puistoalue, jolla sijaitsee ulkoilureitti.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
Maakuntakaava

\ o \ Suunnittelualueella on voimassa Keski-
Suomen maakuntakaavan tarkistus, joka
o - on saanut lainvoiman 26.1.2018.
] Maakuntakaavassa suunnittelualue on

N osoitettu keskustatoimintojen alueeksi
- T Q).

Z
\ ] e Alue on osoitettu osaksi kulttuuriympa-
(1 [ ristdn vetovoima-aluetta (ruskea vinorai-

- doitus).
Suunnittelumééréys: Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on otettava huomioon tunnetut
muinaisjdénndkset ja maakunnallisesti merkitta-
véat rakennetun kulttuuriympéristén kohteet seka
e arvokkaat perinnemaisemat. Ajantasainen tieto
on tarkistettava museoviranomaiselta ja perinne-
maisemien osalta toimivaltaiselta viranomaiselta.
S Maakunnallisesti merkittévat rakennetun kulttuu-
riympdristén kohteet on esitetty maakuntakaavan
alueluettelossa.

I
Ote voimassa olevasta maakuntakaavasta.

Yleiskaaa

Suunittelualueella on voimassa Jdmsan
taajamaosayleiskaava 2030, joka on saa-
nut lainvoiman 3.9.2021.

Kaavaluonnoksessa asemakaavan muutosalue on
osoitettu merkinnélld C-1: Keskustatoimintojen
ydialue.

Suunnittelum&érdys: Jamsén ydinkeskustan alue,
jota kehitetdan tiivistyvana kaupunkimaisena
asumisen ja palveluiden alueena. Liikenteen ja
maankdaytén suunnittelussa edistetddn keskustan
saavutettavuutta eri liikennemuodoilla, seka ka-
velyd ja pyoréilyd tukevaa, turvallista lilkenneym-
paristoa.

Koskentie 5 on osoitettu kaupunkikuvallisesti
arvokkaaksi kohteeksi.

Kaavamaarays: Valtakunnallisesti, maakunnallises-
ti tai paikallisesti arvokas kohde tai alue, jolla on
kult-tuurihistoriallisesti suojeltavia arvoja. Korjaus-
ja uudisrakentaminen tulee sopeuttaa kohteen tai
alueen kaupunki- tai kyldkuvallisiin, kulttuurihisto-
riallisiin ja rakennustaiteen arvoihin. Kohteiden yk-
sityiskohtainen suojelun tarve ja taso ratkaistaan
asemakaavoituksella tai erityislailla.

(x) Suluissa oleva numero viittaa kaavaselostuksen
luetteloon ja kohdekuvaukseen.

Koskentie on osoitettu olemassa olevaksi kdvelyn
ja pybréilyn pddyhteydeksi (oranssi palloviiva).

Jédmsénjoen rantaan on osoitettu ldhivirkistysalue
(VL-1).
Kaavamé&éarays: Jokipuistona kehitettavé alue, jon-

. A 1 ka yhtendiset ulkoilureitistét on turvattava.Alueen
L T hoidossa ja ulkoilureitistsja kehittdessa luonto- ja
‘ ﬁn“tﬁﬁ maisema-arvot on otettava huomioon.

AR ; .

Rantaan on osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti (pal-
loviiva) ja venesatama.

Ote alueella voimassa olevasta Jamsén taajamaosayleiskaavasta.
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b \ )
Voimassa oleva asemakaava.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI JA SELVITYKSET

Koskentie 5:n asemakaavamuutoksen laatimisessa on
mahdollista hyodyntaa Jamsan taajamaosayleiskaavan
yhteydessa laadittuja selvityksia.

1. kaupunginosan korttelin 1 tontin 9 asemakaavamuu-
toksen vaikutusten arvioinnissa korostuvat vaikutukset

yhdyskuntarakenteeseen, kaupunkikuvaan ja kulttuuri-

perintdon seka naapurustoon.

OSALLISET

Seppolan kaupunginosan korttelin 1 tontin 9 asema-

kaavamuutoksen yhteydessa osallisia ovat:

e Suunnittelualueen maanomistaja

* Suunnittelualueeseen rajautuvien kiinteistojen
maanomistajat, liikkeenharjoittajat ja asukkaat

e Keski-Suomen ELY-keskus

e Keski-Suomen museo

e Jamsan kaupungin tekninen lautakunta ja ympéris-
tolautakunta

e \erkko- ja energiayhtiot

Lisaksi edella olevan maarittelyn mukaan osallisiksi
voivat itsensa katsoa kaikki, jotka uskovat hankkeella
olevan vaikutusta oloihinsa tai joiden toimialaa hanke
koskee.

TIEDOTTAMINEN JA VIRANOMAISYHTEISTYO

Kaavaprosessin vaiheista tiedotetaan ilmoittamalla
Jamsan Seutu-sanomalehdessa seka kaupungin ilmoi-
tustaululla ja internetsivuilla.

Kaavahankkeen vaiheista on mahdollista saada tietoa
suoraan omaan sahkopostiosoitteeseen ilmoittautu-
malla mukaan sahkopostituslistalle.

Hankkeen aikana jarjestetdan tarvittaessa viranomais-
neuvottelu. Luonnos- ja ehdotusvaiheessa pyydetaan
viranomaisilta lausuntoa.

Tontilla on voimassa asemakaava vuo-
delta 1975.

Voimassa olevassa asemakaavassa tontti on osoitettu
yhdistettyjen liike- ja asuinkiinteistdjen korttelialueeksi.
Suurin sallittu kerrosluku on | ja lll. Kolmikerroksisen
rakennuksen rakennusala sijoittuu Koskentien varteen.
Rakennukseen on maérétty jatettavaksi kulkuaukko.
Yksikerroksisen rakennuksen rakennusala sijoittuu osin
Koskentien varteen ja osin tontin keskiosaan. Tontin
pohjoisosaan on osoitettu pysékéintialue. Tontin lansi-
osassa ei ole rakennusalaa. Rakennusoikeus on ilmoitet-
tu tehokkuusluvulla e=0,6.

Tontin 9 lansipuolella on voimassa ase-
makaava vuodelta 1971.

Kaavassa alue on osoitettu puistoalueeksi.
Voimassa olevan asemakaavan mukaan
tontille 9 kulku Jamsanjoen puolelta on
osoitettu tontin luoteiskulmasta. Tontille
2 ei voimassa olevassa asemakaavassa
ole kulkuyhteytta Jamsanjoen puolelta.

Asemakaavan muutosta laadittaessa arvioidaan

sen toteuttamisen merkittavéat vélittémat

ja vélilliset vaikutukset:

e ihmisten elinoloihin ja elinympéristédn

® maa- ja kallioperdén, veteen, ilmaan ja
ilmastoon

e kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuu-
teen ja luonnonvaroihin

e alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta-
ja energiatalouteen seké liikenteeseen

e kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuri-
perintéon ja rakennettuun ympéristén.

Asemakaavoitus perustuu alueelle tehtéaviin riit-
taviin tutkimuksiin ja selvityksiin. Selvityksia tarvi-
taan myds arvioitaessa kaavan vaikutuksia.

OSALLISTUMINEN

Kaikissa kaavaprosessin vaiheissa osallis-
tuminen on mahdollista esittamalla mie-
lipiteita nahtavana olevista aineistoista.

Palautetta on mahdollista antaa osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmasta, kaavan
valmisteluaineistosta ja asemakaavaeh-
dotuksesta.

Mukaan hankkeen sahkopostituslistalle
voi ilmoittautua lahettamalla viestia
sahkopostiosoitteeseen:
helena.vaisanen@arkkitehtihv.fi
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KAAVAHANKKEEN KULKU

Vaihe 1: Lahtotiedot ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Tehtavat Tavoitteellinen aikataulu
Osallistuminen ja vuorovaikutus

Lahtotietojen kerdédminen kaavan Kevat 2018
laatimista varten.
Selvitystarpeen tarkistaminen ja tarvit- | Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua kunnan
tavien selvitysten hankkiminen. nettisivuilla ja siita voi antaa palautetta vapaamuotoisesti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman

L Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydetaan lausunnot
laatiminen.

viranomaisilta ja lautakunnilta.

Viranomaisneuvottelu (tarvittaessa)
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan taydentaa
hankkeen aikana.

Vaihe 2: Valmisteluvaihe, kaavaluonnos

Tehtavat Tavoitteellinen aikataulu
Osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaavaluonnoksen laatiminen. Kesa 2018
Kaavaselostus liitteineen.

e s . Aineistoihin voi tutustua kaupungin nettisivuilla.
Kaavaluonnoksen nahtaville asettami- pung

nen.

Sahkdpostituslistalle voi ilmoittautua sdhképostitse.
Sahkopostitiedotus halukkaille.
Aineistosta pyydetdan lausunnot viranomaisilta ja lautakun-
nilta.

Osalliset voivat esittaa aineistosta mielipiteensa.

Palauteraportti luonnosvaiheessa saa-
dusta palautteesta

Vaihe 3: Ehdotusvaihe, kaavaehdotus

Tehtavat Tavoitteellinen aikataulu
Osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaavaehdotuksen laatiminen luonnok- | Syksy/talvi 2018-19, hyvaksyminen 2021
sen ja siité saadun palautteen pohjalta.

Kaavaselostus liitteineen.

Kaavaehdotuksen nahtaville asettami-
nen 30 pv. Ehdotuksesta pyydetaan lausunnot viranomaisilta ja lauta-
kunnilta.

Sahkoépostitiedotus halukkaille.

Palauteraportti ehdotusvaiheen lausun- | Osalliset voivat tehda kaavaehdotuksesta muistutuksia,
noista ja muistutuksista jotka tulee toimittaa kaupungille ennen nahtavana olon
paattymista.

Kaavaehdotuksen mahdollinen tarkis-
taminen ja lopullisten hyvaksyttavien
asiakirjojen laatiminen.
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JAMSAN KAUPUNKI

ASEMAKAAVAN MUUTOS,
KORTTELI 1, TONTIT 10 JA 11

PALAUTERAPORTTI 06.02.2019

KAAVALUONNOS (10.10.2018)

Saapuneet lausunnot:

Palautteen antaja Pvm

Keski-Suomen museo 23.11.2018
Keski-Suomen liitto 27.11.2018
Keski-Suomen ELY-keskus 05.12.2018

Arkkitehtitoimisto Helena Vaisanen
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Lausunto

Keski-Suomen museo

Vastine

Keski-Suomen museon mielestd vuonna 1951
rakennettu entinen Yhdyspankkirakennus tulee
merkita suojeltavaksi rakennukseksi asema-
kaavamuutoksessa. Erikseen tulee asemakaa-
valla myds tutkia, voiko entisen pankkiraken-
nuksen 1960-luvun laajennusvaiheet myoés sai-
lyttda osana tontin aikaisempaa rakentamishis-
toriaa. Jamsanjoen varteen asettuvan uuden
asuinkerrostalon suunnittelussa tulee kiinnittaa
erityistd huomiota sen sopivuuteen Jamsan-
joen maisemaan ja viereisten rakennusten
muodostamaan kaupunkiymparistoon.

Rakennuksen kulttuurihistoriallinen arvo on
selvitetty Jamsan taajamaosayleiskaavoituk-
sen yhteydessa (liite 8a, Paikallisesti arvokkai-
den kulttuurihistoriallisten kohteiden arvottami-
nen.pdf). Selvityksessa kerrotaan, etta koh-
teella on paikallista arvoa. Selvityksessa kerro-
taan virheellisesti, ettd rakennus olisi sailynyt
alkuperaisessa asussaan. Rakennusta on kui-
tenkin jatkettu 1960-luvulla matalalla sii-
piosalla, joka huomattavasti heikentda sen
kulttuurihistoriallista arvoa. JAmsanjoen suun-
nasta nahtyna rakennuksen ulkoasu on merkit-
tavasti muuttunut alkuperaisesta.

Asemakaavamuutoksen laatimisen yhteydessa
rakennuksella ei ole todettu olevan sellaista
kulttuurihistoriallista arvoa, minka vuoksi se tu-
lisi kaavassa suojella. Rakennuksen rakennus-
ala ja -oikeus on osoitettu toteutuneen tilan-
teen mukaisesti, mika tukee rakennuksen sai-
lymistd osana kaupunkiymparist6a.

Lausunto

Keski-Suomen liitto

Vastine

Asemakaavamuutosalueella ei ole voimassa
olevaa yleiskaavaa. Keski-Suomen tarkistettu
maakuntakaava on ohjeena asemakaavaa
muutettaessa ja Keski-Suomen liitto on osalli-
nen kaavamuutoshankkeessa. Kaavamuutok-
sessa tulevat huomioitaviksi selostuksessa
mainitun keskusta-toimintojen alueen lisaksi
my0s tarkistetun maakuntakaavan koko maa-
kuntaa koskevat maaraykset seka kulttuuriym-
pariston vetovoima-alueen suunnittelumaa-
rays. Ymparistdon ja kaupunkikuvaan sopeutu-
van, keskustatoimintoja tukevan lisdrakentami-
sen osoittaminen maakuntakaavan keskusta-
toimintojen alueelle tukee maakuntakaavan ta-
voitteiden toteutumista.

Todetaan saapunut lausunto.

Lausunto

Keski-Suomen ELY-keskus

Vastine

Taman kaavan kaupunkikuvallisia vaikutuksia
arvioitaessa tulisi kaytdssa olla laajempi joki-
rannan rakentamistarkastelu kerroskorkeuksi-
neen. Esitetty viisikerroksinen kerrostalomassa
poikkeaa viereisesta rakennuskannasta. On
my0s vaikutuksineen selvittamatta tuleeko ete-
l&puolisen tonttiin 2 kohdistumaan tiivistamista-
voitteita. Muodostuvan kokonaisuuden selvitta-
minen vaatisi tarkemman yleiskaavallisen tar-
kastelun tai koko korttelia 1 koskevan asema-
kaavatarkastelun. Vastaavanlainen tarkastelu

Asemakaavamuutoksen kaupunkikuvallis-
ten vaikutusten arviointia tismennetaan ja
tarkennetaan.

Selvitetdaan asemakaavamuutoksen vaiku-
tuksia tontin 2 rakennettavuuteen.
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on tarpeen my0s toria ympardivien kortteleiden
osalta.

Varsinkin yksikerroksisen kirjakauppakiinteis-
ton tarkastelu ja merkitys kaupunkikuvassa on
puutteellisesti kasitelty ja arvotettu. Entiselle
pankkirakennukselle ELY-keskus esittaa lisat-
tavaksi suojelumerkintaa ja maaraysta, kirja-
kaupparakennuksen osalta tarve sailyttamista
tukeville maarayksille tulee selvittaa.

Rakennuksen kulttuurihistoriallinen arvo on
selvitetty Jamsan taajamaosayleiskaavoituk-
sen yhteydessa (liite 8a, Paikallisesti arvokkai-
den kulttuurihistoriallisten kohteiden arvottami-
nen.pdf). Selvityksessa kerrotaan, ettd koh-
teella on paikallista arvoa. Selvityksessa kerro-
taan virheellisesti, etta rakennus olisi sailynyt
alkuperaisessa asussaan. Rakennusta on kui-
tenkin jatkettu 1960-luvulla matalalla sii-
piosalla, joka huomattavasti heikentaa sen
kulttuurihistoriallista arvoa. Jamsanjoen suun-
nasta nahtyna rakennuksen ulkoasu on merkit-
tavasti muuttunut alkuperaisesta.

Asemakaavamuutoksen laatimisen yhteydessa
rakennuksella ei ole todettu olevan sellaista
kulttuurihistoriallista arvoa, minka vuoksi se tu-
lisi kaavassa suojella. Rakennuksen rakennus-
ala ja -oikeus on osoitettu toteutuneen tilan-
teen mukaisesti, mikd tukee rakennuksen sai-
lymista osana kaupunkiymparistéa.

Kaavaselostuksessa on tarkasteltu po. korttelia
1 virtuaalimallin avulla. On hyva, etta tarkastelu
on koskenut koko korttelia, mutta ELY-keskus
pitdisi parempana realistisempia oikeisiin valo-
kuviin perustuvia sovitteita. (Kts. kuva jaljem-
pana) Mallinnuksessa jaa myds epaselvaksi
tarkastellun uuden kerrostalomassan kerros-
ala.

Asemakaavamuutoksen kaupunkikuvallis-
ten vaikutusten arviointia tismennetaan ja
tarkennetaan.

Virtuaalimallin tarkoituksena on havainnollistaa
rakennusmassan suhdetta ymparoivaan raken-
nuskantaan ja korttelirakennetta.
Virtuaalimalliin lisataan tiedot mallin ker-
rosalasta.

Kaavamaaraykset sallivat osoitetun 1200 krs
m2:n rakennusoikeuden lisdksi n. 200 m2 lisa-
rakennusoikeutta, joka vastaa n. 16% ylitysta
ja vaatisi muutoin poikkeamismenettelya. Li-
saksi rakennuksen 1. kerros on mahdollista to-
teuttaa pysakdintikerroksena. Maaraysten ta-
voitteet sinansa ovat hyvia, mutta niiden loppu-
tulos on huonosti ennustettavissa ja mahdollis-
taa jopa 40% esitettyd kerrosalamaaraysta
suuremman, n. 1700 krs m2:n suuruisen ra-
kennusmassan. Harjan suuntaa ohjaavia maa-
raykset ovat ymparistédn nahden perustellut,
mutta myds kattokaltevuudella on merkitysta
viereiseen rakennuskantaan sopeutumisessa.

Kaikkea sallittua rakennusoikeutta ia sallitun
rakennusoikeuden ylittavia tiloja ei ole mahdol-
lista rakentaa sallitun rakennusalan ja kerroslu-
vun puitteissa. Kaavamaaraykset luovat mah-
dollisuuksia toteuttaa alueelle korkeatasoista ja
viihtyisaa asuinymparistda. Tavoitteena on,
ettd asumisen ja piha-alueen viihtyisyyden li-
sadamiseksi osa esitetyista rakennusoikeuden
ylittavista tiloista rakennettaisiin.

Ennustettavuuden parantamiseksi poistetaan
yleismaarays, joka sallii rakentaa asuinraken-
nusten kaikissa kerroksissa asemakaavaan
merkityn kerrosalan lisdksi porrashuoneen
15m? ylittavaa tilaa, mikali se lisaa viihtyisyytta
ja parantaa tilasuunnittelua ja mikali kerrosta-
sanne saa riittdvasti luonnonvaloa.

Kaavaan liittyvissa rakentamistapaohjeissa on
annettu maarays: "Kattokulman tulee olla sama
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kuin viereisessa kiinteistéssa olevassa raken-
nuksessa.” Kaavan yleismaarayksen mukaan
rakentamistapaohijeita tulee noudattaa kaavan
toteuttamisessa.

Ottaen huomioon useat Seppolan aluetta kos-
keneet ELY-keskuksen aiemmat lausunnot ja

se, mita edella on esitetty, ELY-keskus esittaa
edelleen nakemyksenaan, etta yleiskaavaeh-

dotusta tulee tarkistaa kaupunkikuvallisten ar-
vojen ohjauksen osalta.

Todetaan saapunut lausunto.

Yhteenveto tehtavista tarkistuksista

Asemakaavamuutoksen kaupunkikuvallisten vaikutusten arviointia tasmennetaan ja tarken-

netaan.

Selvitetaan tontin 2 tiivistamismahdollisuuksia ja asemakaavamuutoksen vaikutuksia tontin

2 rakennettavuuteen.

Virtuaalimalliin lisdtaan tiedot mallin kerrosalasta.

Ennustettavuuden parantamiseksi poistetaan yleismaarays, joka sallii rakentaa asuinraken-
nusten kaikissa kerroksissa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisdaksi porrashuoneen
15m? ylittavaa tilaa, mikali se lisda viihtyisyyttd ja parantaa tilasuunnittelua ja mikali kerros-

tasanne saa riittavasti luonnonvaloa.






JAMSAN KAUPUNKI, 1.KAUPUNGINOSA
ASEMAKAAVAN MUUTOS, KORTTELI 1, TONTIT 10 JA 11
KAAVAEHDOTUS 1:1000

Asemakaavan muutos koskee 1. kaupunginosan korttelin 1 tonttia 9.

Asemakaavan muutoksella muodostuu 1. kaupunginosan korttelin 1 tontit 10 ja 11.

Merkintdjen selitykset:

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Puisto.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Korttelin numero.

Tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Talousrakennuksen rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Luku osoittaa kuinta monta kerrosalaneliometria saa ilmoitetun kerrosalan lisaksi rakentaa asukkaiden
yhteistiloiksi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen suurimman osan sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Ajoyhteys.

Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti
arvokas rakennus. Rakennukseen suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen kulttuurihistorialliset arvot ja luonne sailyvat. Korjaus- ja muutostoista tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto.



Yleismaaraykset:
Autopaikkoja on varattava tontille vahintdan 1ap/85 asuinkerrosalanelidmetria ja 1ap/ 125 liiketilakerrosalanelidmetria.

Asuinkerrostalojen korttelialueella sallitaan esitetyn rakennusoikeuden lisaksi rakennuksen ensimmaisessé kerroksessa pysakaintitilojen rakentaminen.

Kaavan toteuttamisessa tulee noudattaa alueelle laadittuja rakentamistapaohjeita.

Pohjakartta on tarkistettu ja vastaa JHS 185 vaatimuksia.

Jamsassa 03.09.2021, maankayttdinsinddri Rainer Nyholm

03.09.2021

Arkkitehtitoimisto Helena Vaisanen

Helena Vaisanen
Arkkitehti, SAFA Jokipolventie 15, 37130 Nokia Puh. 040 5576086 E-mail helena.vaisanen@arkkitehtihv.fi




JAMSAN KAUPUNKI
KORTTELI 1 TONTTIEN 10 JA 11 ASEMAKAAVAN MUUTOS (KOSKENTIE 5)

RAKENTAMISTAPAOHJE

Tama rakentamistapaohije liittyy 03.09.2021 paivattyyn kaavaehdotukseen.

Arkkitehtitoimisto Helena Vaisanen

Jokipolventie 15,37130 Nokia Puh (03)2651 050, gsm 040 5576086



1 RAKENTAMISTAPAOHJEEN TARKOITUS

Rakentamistapaohjeen tarkoitus on tukea ja tdsmentdd asemakaavaa ja siind annettuja
kaavamaarayksia. Rakentamistapaohjeissa annetaan konkreettisia ohjeita ja suosituksia.

Rakentamistapaohje koskee paaasiassa korttelin uudisrakentamista. Piha-alueita koskevat
ohjeet koskevat koko kaava-aluetta.

Onhjeella pyritdan varmistamaan alueelle haluttu kaupunkikuvallinen laatu.

Alueen toteuttajat yhdessa rakennuslupaviranomaisten kanssa voivat kayttaa ohjeita
apuna rakennusluvan valmistelun yhteydessa.

2 YLEISTAVOITTEET

2.1

IDENTITEETTI

Tontti sijoittuu keskelle Jamsan keskustan keskeista korttelia. Korttelin rakennuskanta
koostuu 1950-luvulla ja sen jalkeen rakennutuista liike- ja asuinrakennuksista. Keskuska-
dun ja Koskentien varteen sijoittuu liikerakentamista ja muihin korttelin osiin asuinrakenta-
mista. Koskentien varren liikerakennuksella on kaupunkikuvallista merkitysta.

Kortteli avautuu lannessa puistomaisena Jamsankosken ranta-alueelle. Ymparisté muuttuu
korttelin lapi kuljettaessa itdpuolen kaupunkiymparistdsta rantapuistoksi.

Alueen toteuttamiselta, mukaan lukien asuinrakentaminen, piha-alueiden pintamateriaalit
seka kasvillisuus ja istutukset, edellytetdan korkealaatuisia suunnittelua, materiaaleja ja
toteuttamista.

Tavoitteena on tdydennysrakentaa korttelia siten, ettd uusi rakentaminen sopeutuu kortte-
lin olemassa olevaan rakenteeseen ja luo kaupunkikuvallisesti laadukasta ymparistéa. Ta-
voitteena on, ettad uudisrakentaminen luo edustavaa kaupunkijulkisivua erityisesti lannen
suuntaan.

2.2 KORTTELIRAKENNE JA KAUPUNKIKUVA

Uudisrakennus sijoittuu korttelin keskiosaan viereisessa kKiinteistdssa olevan asuinkerros-
talon kanssa samaan linjaan. Korttelin sisdosaan jaa suojaisa piha-alue. Uudisrakennuk-
sen rakennusmassa ja katonharja tulee sijoittaa samaan linjaan viereisen rakennuksen
rungon ja katon harjan kanssa.

Uudisrakennus muodostaa viereisessa kiinteistdssa olevan asuinkerrostalon kanssa uu-
den kaupunkijulkisivun lannen suuntaan. Uudisrakennuksen lannenpuoleiselta julkisivulta
edellytetdan kaupunkikuvallisesti korkeatasoista ilmetta.

Tontin etelarajalle voidaan rakentaa talousrakennus ja autokatoksia.

Korttelin Koskentien puoleinen julkisivu sailyy nykyisellaan.

3 RAKENNUKSET

3.1 JULKISIVUMATERIAALIT JA VARITYS

Uudisrakennuksessa tulee kayttaa pintakasittelyna rappausta ja tehosteena punaista tiilta.

Uudisrakennuksen julkisivujen tulee olla paavariltaan vaalean kerman varisia.
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Uudisrakennuksessa tulee olla punatiilinen tai murretun punaisen savyinen rapattu julkisi-
vun osa lanteen ja itdan pain. Punasavyisen julkisivun osan tehtavana on katkaista kortte-
lin keskiosaan muutoin syntyva pitka yhtenainen rakennusmassa ja yhdistaa rakennus
korttelin muihin punasavyisiin rakennuksiin.

Uudisrakennuksessa tulee olla harjakatto. Kattokulman tulee olla sama kuin viereisessa
kiinteistdssa olevassa rakennuksessa.

Uudisrakennuksen vesikaton materiaalina tulee kayttaa peltia ja sen tulee olla variltdan
tummanpunainen.

Kaupunkikuvallisen merkityksen vuoksi on suositeltavaa, etta vesikattoon lisataan ela-
vyytta ja mielenkiintoa. Suositeltavaa on, ettd uudisrakennuksessa kaytetaan pitkan raken-
nusmassan katkaisevaa poikkipaatya, kattoterasseja tai kattolyhtyja. Suositeltavaa on yh-
distaa poikkipaaty punasavyiseen julkisivun osaan. Poikkipaadyn kattokulma voi olla jyr-
kempi kuin muussa rakennuksen osassa. Vesikattoon voidaan sijoittaa myos lasitusta ja
osa vesikaton alueesta voidaan toteuttaa kattoterassina.

Sokkelin nakyvien osien verhouksena tulee kayttaa tummaa kiviainespintaa. Julkisivuma-
teriaalin tulee myo6taillda maanpinnan muotoja siten, ettei nakyvan sokkelin korkeus ylita rin-
teessdkaan 1 metria.

Talousrakennuksissa ja autokatoksissa tulee kayttaa puulautaverhousta. Myds niiden vesi-
katon materiaalina tulee kayttaa peltia ja niiden tulee olla variltdan tummanpunaisia.

3.2 SISAANKAYNNIT, PORRASHUONEET, YHTEISTILAT JA PARVEKKEET

Uudisrakennuksen paasisaankaynti tulee sijoittua sisapihan puolelle ja parvekkeet paa-
saantodisesti lannen puolelle.

Porrashuoneen sisaankaynnin yhteyteen suositellaan aulaa, josta on kaynnit varastoihin ja
aputiloihin. Valoisuuden ja viihtyisyyden lisdamiseksi porrashuone suositellaan toteutetta-
vaksi lapi alimman kerroksen rungon.

Kaava sallii rakennettavaksi 120 m? verran yhteistiloja, joita ei lasketa rakennuksen kerros-
alaan. Yhteistiloihin suositellaan sijoitettavaksi asuntoja palveleva kerhotila, sauna, pesula
ja kuivaushuone. Porrashuoneita on mahdollista hyddyntada myds osana asukkaiden yh-
teistiloja.

Lannen ja etelan puoleisilla julkisivuilla tulee parvekkeet toteuttaa lasitettuina.

3.3 KOSKENTIE 5

Koskentie 5:n liikerakennuksen vanhemmalla rakennusosalla on paikallista kaupunkikuval-
lista ja rakennustaiteellista merkitysta. Rakennukseen suoritettavien korjaus- ja muutostoi-
den tulee olla sellaisia, etta rakennuksen kulttuurihistorialliset arvot ja luonne sailyvat. Kor-
jaus- ja muutostdista tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto.

Rakennuksen korjaamisen ja muutostéiden yhteydessa huomioitavia rakennuksen omi-
naispiirteitd ovat rakennuksen hahmo, aumakatto, yléspain kaantyneet raystaat, tiilikatto,
rapatut julkisivut seka katon ja julkisivujen varityksena punatiili ja punaruskea varitys.



4 PIHA-ALUEET

4.1 PYSAKOINTI
Asukaspysakdinti on osoitettu korttelin sisdosaan.

Piha-alueen etelarajalle on suositeltavaa rakentaa autokatoksia, jotka rajaavat piha-alu-
eita.

Asukaspysakadintia on mahdollista toteuttaa esitetyn rakennusoikeuden lisaksi rakennuk-
sen ensimmaiseen kerrokseen, mikd mahdollistaa piha-alueilta vapautuvan tilan kayttami-
sen oleskeluun ja leikkialueeksi.

Asiointipysakointid on mahdollista toteuttaa lisaksi Koskentien varteen.

4.2 PIHARAKENNUKSET JA AIDAT

Tontin etelareunalle on sallittua rakentaa 40 kem? suuruinen talousrakennus. Rakennuk-
seen voidaan sijoittaa esimerkiksi pyéravarasto, ulkoiluvalinevarasto ja pihan huoltoon liit-
tyvia koneita ja tarvikkeita.

Jatekatos voidaan sijoittaa samaan yhteyteen talousrakennuksen kanssa.

Korttelin etela- ja pohjoisrajalle voidaan rakentaa aita tai istuttaa pensasaita. Kiinteat aidat
tulee rakentaa puusta ja ne tulee peittomaalata korttelin rakennuksien julkisivuvareihin so-
pivilla savyilla. Korttelin rannan puoleiselle lansirajalle ei sallita kiintedn aidan rakenta-
mista. Lansirajalle sopiva ratkaisu on istuttaa tarvittaessa pensasaita.

4.3 PIHAN KORKEUSTASOT JA PINTAMATERIAALIT

Piha-alueiden korkeusasemat tulee sovittaa asuinrakennusten porrashuoneisiin ja sokke-
liin.

Korttelissa tulee kiinnittdd huomioita laadukkaisiin ja viihtyisiin pintamateriaaleihin.
4.4 VALAISTUS

Valaistuksen tehtava on seka esteettinen etta turvallisuutta ja kaytettavyyttd parantava.

Kohdissa, joissa on korkeuseroa, tulee kiinnittaa erityistd huomioita kulkuvaylien ja ta-
soerojen merkitsemiseen valaistuksen avulla.

Julkisivun punasavyinen osa suositellaan valaisemaan rannan suunnasta sen kaupunkiku-
vallisen merkityksen korostamiseksi.

4.5 ESTEETTOMYYS

Piha-alue tulee toteuttaa esteettomana. Turvallisuutta ja esteettomyytta tulee pyrkia lisda-
maan erityisesti rakenteellisilla ratkaisuilla jo suunnitteluvaiheessa. Ylimaaraisten kaiteiden
ja luiskien rakentamista tulee valttaa.

4.6 KASVILLISUUS

Kortteliin on suositeltavaa istuttaa perinteisia suomalaisia puita ja pensaita.

Tontin lansiosaan suositellaan istutettavaksi ja mahdollisuuksien mukaan sailytettavaksi
olevia puita, jotta kortteli liittyy luontevasti rantapuistoon.
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4.7 HULEVESIEN KASITTELY
Hulevesien rakenteelliseen ohjaukseen tulee kiinnittaa erityistd huomiota kivetyilla alueilla.

Korttelialueelta hulevedet tulee ohjata hallitusti kunnalliseen hulevesijarjestelmaan.



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

182 Jamsa Tayttamispvm
1. kaupunginosan korttelin 1 tontin 9 asemakaavan muutos
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,2896

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

03.09.2021

03.09.2021
22.02.2018

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 0,2896 1960 0,68 0,0000 411
A yhteensa 0,2532 87,4 1960 0,77 0,0000 441
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,0364 12,6 0,0000
IR yhteensé
[L yhteensa
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 0,2896 1960 0,68 0,0000 441

A yhteensa 0,2532 87,4 1960 0,77 0,0000 441

AK 0,1230 48,6 1360 1,11 0,1230 1360

AL 0,1302 51,4 600 0,46 -0,1230 -919

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensé

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,0364 12,6 0,0000

VP 0,0364 100,0 0,0364

PL. -0,0364

IR yhteensé

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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