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Peikkorinteen asemakaavamuutos

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

1.1.1 Kunta

Jamsan kaupunki

1.1.2 Kunnanosa

40. kaupunginosa, Himos

1.1.3 Kaavan nimi

Peikkorinteen asemakaavamuutos
1.1.4 Asemakaava koskee

Asemakaava koskee voimassa olevan asemakaavan korttelin 4022 RM-9 - korttelialueen
tontteja 7 - 11, niihin liittyvaa korttelialuetta LPA sekd katualueita Lansi-Himoksentie, Haap-
anantie ja Peikkometsantie.

Tilat:

- 182-40-4021-6

- 182-430-1-150

- 182-430-1-84

- 182-430-2-79

- 182-430-2-87

— osa yleisesta alueesta 182-40-9901-0

1.1.5 Asemakaavalla muodostuu

Asemakaavalla muodostuvat korttelin 4023 tontit 1 ja 2 seka niihin liittyvat katualueet Lansi-
Himoksentie, Haapanantie ja Peikkometsantie.

1.1.6 Laatijan nimi ja yhteystiedot

FCG Finnish Consulting Group Oy
Puistokatu 2 A
40100 Jyvaskyla

arkkitehti YKS-656 Tuomo Jarvinen
tuomo.jarvinen@fcq.fi
040 753 1524

1.1.7 Vireille tulosta ilmoittamisen paivamaara
Vireilletulosta paatettiin 26.8.2021 § 6, vireilletulosta kuulutettiin 8.10.2021
1.1.8 Kasittelypaivamaarat

— kaupunginhallitus 27.6.2022 § 192
— voimaantulo 19.8.2022

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3

Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue 1,5 ha sijaitsee Himoksella, linnuntietd 5:n ja ajoreittina 7 km:n paassa Ja-

msan keskustasta.
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Kuva 1: Yleissijainti
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Kuva 2: Tilat, joita kaavamuutos koskee
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Kaavamuutoksen vaikutusaluetta on Himoksen matkailukeskuksen ydinalue, Sayrylan kyla.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Peikkorinteen asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueelle loma-asuntoja, pai-
koitusta ja matkailua palvelevia liikunta- ja ravintolapalveluja.

FCG Finnish Consulting Group Oy

Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla
p. 010 4090, www.fcg.fi

Y-tunnus 1940671-3
Kotipaikka Helsinki
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1.4 Selostuksen sisdllysluettelo
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.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

. Kunnallistekninen yleissuunnitelma (Haapanan- ja Peikkometsantie — kadut ja vesihuolto)
. Hulevesiselvitys

. Seurantalomake

.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja ladhdema-
teriaalista

Alustava hankekehitysluonnos 2021 ja 2022
Voimassa olevat asemakaavat liitteineen
Voimassa oleva yleiskaava! liitteineen:

. Himoksen alueen yleiskaavat

. Rakennettu kulttuuriympéristé

. Luontoselvitys 2009

. Luontoselvityskartta

. Liito-oravaselvitys 2009

. Vesihuollon yleissuunnitelma 2014

. Himos-Pé&ijénne Master Plan 2013

. Liikenneselvitys 2016

. Luonnosvaiheen vastinemuistio

10a. Ehdotusvaiheen vastinemuistio
10b. Ehdotus II vaiheen vastinemuistio
10c. Ehdotus III vaiheen vastinemuistio
10d. Ehdotus 1V vaiheen vastinemuistio
11. Maisemaselvitys

12. Liikennemeluselvitys 2016

13. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
14. Hulevesiselvitys

15, Reittisuunnitelma

16. Luonto- ja liito-oravaselvitys 2017
17. Vesihuoltotarkastelu 2017

18. Viranomaisneuvottelujen muistiot

CONIITULANWNR

Himos Master Plan 2035 (https://himosmasterplan.fi/)

1 https://www.jamsa.fi/palvelut/kaavoitus-ja-rakentaminen/kaavoitus/himosalueen-kaavat/vireilla-olevat-

himosalueen-kaavat/263-himoksen-osayleiskaava-osa-alueet-2-4

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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2 TIIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

— Alueen kiinteistéjen omistajat tekivat aloitteen asemakaavan muuttamiseksi kesallad 2021

- Elinvoimalautakunta paatti asemakaavan muutoksen vireillepanosta, vireille tulon kuulu-
tuksesta ja OAS:n nahtaville panosta.26.8.2021 § 6

— Kaavamuutoshanke mainittiin kaavoituskatsauksessa 23.9.2021

— Vireilletulosta kuulutettiin 8.10.2021

— Kaavaluonnos oli elinvoimalautakunnan kasiteltédvana 16.12.2021 § 67

— Kaavaluonnos oli nahtavilla 14.1.2022 - 10.2.2022

- Kaavaehdotus oli nahtavilla 4.4.2022 - 4.5.2022

— kaupunginhallitus hyvdksyi kaavan 27.6.2022 § 192

— voimaantulo kuulutettiin 19.8.2022

2.2 Asemakaava

Asemakaava sallii alueelle loma-asuntoja, paikoitusta ja matkailua palvelevia liikunta- seka
ravintolapalveluja.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa voidaan toteuttaa sen saatua lain voiman.
3 LAHTOKOHDAT

3.1 Yleiskuvaus

Alue on rakentamaton, metsadinen kukkula Himoksen matkailukeskuksen ydinalueen tun-
tumassa, Lansi-Himoksentien varressa. Alueen pohjoispuolella on matkailupalvelukeskus Himos-
Center. Alueen kaakkois — ja lounaispuolella on loma-asutusta. Alue rajautuu Lansi-Himoksen-
tiehen, Haapanantiehen ja Peikkometsantiehen.

Merkittdva osa Himoksen alueen hulevesista kulkeutuu Patalahteen alueen itdreunassa Haapa-
nantien varressa olevaa ojaa pitkin. Vesi johdetaan Lansi-Himoksentien ali putkissa ja edelleen
Patalahteen.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3

Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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Kuva 3: Vasemmalla alueen topografiaa havainnollistava kuva, oikealla ortoilmakuva ja
rakennuskanta. Lahtéaineisto: MML

3.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualueen puistomainen metsikkd on varttunutta kalliomannikkda, jonka joukossa on
jonkin verran kuusta. Alue on ollut voimakkaan ihmistoiminnan vaikutuksen alaisena. Lahopuuta
ei juuri ole eikd kolopuita. Metsikkékuvio on muista alueen metsdkuvioista eristynyt,
pienialainen, luonnon monimuotoisuuden kannalta ei erityisen arvokas elinymparisto.

Alueelle 2006-2007 tehdyissa selvityksissa (Péyry Finland Oy) ei alueelta |6ydetty merkkeja liito-
oravasta tai arvokkaita luontokohteita (tiedonanto 1.7.2016, Soile Turkulainen).

Vuonna 2016 tehdyssa luontoselvityksessa (FCG 2016) alueella ei niinikaan todettu erityisia lu-
ontoarvoja. Alueen metsikké ei sovellu liito-oravan elinymparistdksi pienen kokonsa ja huonojen
yhteyksiensa vuoksi.

3.2.1 Maapera

Alueen maapera on GTK:n aineiston mukaan hiesua. GTK:n aineisto esittda maaperasta suuret
linjat, varsinaisia rakentamistoimenpiteitd varten on suoritettava hankekohtaiset
pohjatutkimukset tarkempien perustamisolosuhteiden selvittdmiseksi.

Hiesu on hienojakoinen, rakenteeltaan huokoinen maalaji, jonka luonnontilainen vesipitoisuus
on suuri. Hiesu kantaa heikosti ja hairiintyy jo kaivun aikana. Maalaji on routiva ja sen
[3jitettavyys on heikko. Kaivannot tulee tukea huolella. Kuormitettaessa hiesu puristuu kokoon.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3

Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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[1Hiekka (Hk) RT
[ Hiekkamoreeni (Mr) RT
I Hiesu (Hs) RT

[ Kalliomaa (Ka) RT

I Rahkaturve (St) RT

I Saraturve (Ct) RT

Il Savi (Sa) RT

[ Vesi (Ve)

[] karkea Hieta (KHt) RT

Kuva 4: Maaperé (GTK)
3.2.2 Pohjavesi

Alueella tai sen ldheisyydessa ei ole pohjavesialueita. Lahimmat pohjavesialueet ovat yli viiden
kilometrin paassa.

3.2.3 Maisema

Maisemamaakuntajaossa Jamsa kuuluu Padijanteen seutuun. Seudulle on ominaista voimakkaan
vaihteleva topografia ja luode-kaakko-suuntautuneiden murroslinjojen mukaiset lahdet ja
kapeat vesireitit. Suunnittelualueen Iahiymparistéssa ei ole valtakunnallisesti arvokkaita maise-
makohteita.

Yleiskaavan yhteydessa on tehty alueesta maisemaselvitys?. Maisemaselvityksessa suunnittelu-
alue ei sijoitu maisemallisesti arvokkaalle alueelle, mutta on Patalahdelle suuntautuvan tarkean
nakemalinjan alkupisteessda. Alueen lounaispuolella 250 m:n pddssa on maisemallisesti mer-
kittava rakennus (Kuikan talo).

2 Rapola 2010

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3

Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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Vesisto, avoin maisematila

1

- Arvokas kosteikko, suoalue

|| Arvokas laki tai kehysmetsa

% Arvokas avoin maisematila

— .« =« Maakunnallisesti merkittava maisema-alue

Térked nakymalinja

I
A Maamerkki
=]

Maisemallisesti merkittava rakennus ftilakeskus

Jasentymaton maisematila

Laskettelurinteet ja hissit

Kuva 5: Ote yleiskaavan maisemaselvityksesté.

Kuikan talo kuuluu Suur-Jadmsan empiretalot - ryhmaan. Talon arvoluokitus on vuoden 2010
RKY:n tarkistuksessa nostettu valtakunnallisesti arvokkaaksi.

C—

Kuikka, piap

ena Lindell 14.12,2005 Kuikka, fasadi. (Leena Lindell 14.12.2005)

ir, (Le

Kuikan talo on toinen Sayrylan kylan vanhoista tiloista ja se sijaitsee maisemallisesti mer-
kittavalla paikalla maella Sdyrylantien-Patajoentien varrella. Talo muodostaa yhdessa Sayrylan
entisen koulun (nykyinen M6ékon koulu, Himos-hotellin kokoustilat) kanssa vanhan Sayrylan

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3

Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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keskustan. Kuikan talo on ollut alueella merkittava vaikuttaja. Talon lahiymparistéssa ra-
kennukset ovat uusiutuneet melko paljon ja Kuikan alkuperainen miljé6 on lahes havinnyt3.

3.2.4 Ymparistdn rakennuskanta

Suunnittelualueella on rakennettuna ymparisténa vain katualueet. Olevia rakennuksia on suun-
nittelualueen kaakkois, lounais- ja luoteispuolella. Luoteispuolella on Himos-Center. Himos-Cen-
ter on rakennettu 2001. Arkkitehtisuunnittelusta vastasi LPV Oy / Jyvaskyla, paasuunnittelijoina
arkkitehdit Jorma Peltonen ja Lasse Kolehmainen. Kerrosala on 1 493 kem2. Palvelu- ja
vastaanottotilojen lisaksi rakennuksessa on varasto-, huolto ja toimistotiloja.

5 -

Kuva 6: Himos-Center 2016

Kaakkoispuolella on loma-asuntoalue, joka koostuu erillisista suunnilleen samankokoisista
lomarakennuksista avoimehkossa maisemassa.

Kuva 8: Rakennuksia Haapanantien varrella suunnittelualueen lounaispuolella.

3 Keski-Suomen museo kohderaportti 14.12.2005

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3

Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
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3.3 Muinaisjdadannodkset
Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia muinaisjaannoksia.
3.4 Kunnallistekniikka

Alue on vesihuollon piirissa. Lahimmat runkolinjat ovat Lansi-Himoksentien ja Haapanantien var-
rella. Vesihuollosta Himoksen alueella vastaa Himos-Infra Oy.

i
ARl

25 31 S, oz

\
Yiog —af PE -

801 PYOB50m

Kuva 9: Vesihuoltoverkko

3.5 Maanomistus

Kaavoitettava alue on yksityisessa omistuksessa.
3.6 Palvelut

Etdisyys suunnittelualueelta Jdmsan kaupungin keskustaan on 5 - 7 km. Keskustassa sijaitsevat
Jamsan tarkeimmat kaupalliset ja julkiset palvelut. Lédhiymparistéssa on paaasiassa yksinomaan
matkailutoimintaan liittyvia palveluja.

3.7 Liikenne

Valtatieltéa Himokseen johtavan tien liikennemaara on 2021 liikkennemaarakartan mukaan 1560
ajoneuvoa / vrk. Sayrylantien lilkennemaara on etelan suuntaan 503 ja pohjoiseen 566 ajoneu-
voa vuorokaudessa.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3

Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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f Uskola

Himos $ 3 " Haiska

Liilkennemaarakarttoja 2012 - 2021 vertailtaessa seka Sdyrylantien (906 > 504) etta valtatien
(7442 > 7358) liikennemaarat* ovat vahentyneet.

3.8 Suunnittelutilanne
3.8.1 Maakuntakaava

Alueella on voimassa Keski-Suomen maakuntakaava, joka on tullut lainvoimaiseksi Korkeimman
hallinto-oikeuden pdatoksella 28.1.2020.

3.8.2 Yleiskaava

Asemakaavaa muutettaessa on ohjeena yleiskaava. Jamsan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt
alueella Himoksen osayleiskaavan muutos ja laajennus osa-alueet 2-4 - osayleiskaavan 1.0san
13.12.2016 § 70.

3.8.3 Asemakaava

Alueella on voimassa Jamsan kaupunginvaltuuston 13.12.2016 § 71 hyvaksyma Kylpylan alueen
asemakaavan muutos ja laajennus.

3.8.4 Rakennusjarjestys

Maankayttd- ja rakennuslaissa ja -asetuksessa olevien sekd muiden maan kayttdmista ja ra-
kentamista koskevien saanndsten ja maardysten lisaksi on Jamsan kaupungissa noudatettava
rakennusjarjestyksen madardyksia, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai
Suomen rakentamismaardyskokoelmassa ei ole asiasta toisin maaratty (MRL 14 § 4 mom). Ra-
kennusjarjestys on paivatty 1.1.20009.

3.8.5 Rakennemalli

Jamsdan on 2012 laadittu Rakennemalli 2025. Mallin tavoitteena on muodostaa kuntaliitosten
jalkeen syntyneen, uuden Jamsan kaupungin alueelle toteuttamiskelpoinen ja toimiva, ekologis-
esti kestdva, alueen Kkilpailukykya lisaava, kaupungin erityispiirteet huomioiva ja ko-
konaistaloudellisesti edullinen rakenne. Rakennemalli on kehittdmisen raami tulevalle
maankaytdén suunnittelulle ja kaavoitukselle sekd muulle kehittamiselle. Rakennemallilla ei ole
oikeusvaikutuksia, mutta silld on heijastusvaikutuksia myds naapurikuntiin seka laajemmin
maakunnan kehittdmiseen, erityisesti Jamséa-Jyvaskylad-Adnekoski -kehittdmisvyshykkeelle.

4 ajoneuvoa vuorokaudessa

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3

Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



Kaavaselostus 11 (56)

3.8.6 Muut aluetta koskevat suunnitelmat

Master Plan

Vuonna 2004 laadittiin koko Jamsan seutua koskeva matkailun Master Plan, jossa my&s Himok-
sen ydinaluetta kasiteltiin. Suunnitelmassa oli Himoksen osalta maaritelty strategiset paatavoit-
teet, keinot tavoitteiden saavuttamiseksi ja konseptit. MasterPlanilla ei ole oikeusvaikutuksia
mutta se toimi yhtena keinona tavoitteiden maarittamiseksi yleiskaavoitusta ja alueiden kehit-
tamista varten.

MasterPlania on Himoksen osalta uudistettu muutaman vuoden valein, ja alue on laajentunut
2013 Padijanteelle asti. Viimeisin MasterPlan on Himos Master Plan 2035.

Alustava hankekehitysluonnos 2021
Maanomistajat olivat teettdneet alueelle asemakaavoitusta pohjustamaan alustavan hankeke-
hitysluonnoksen (Arkkitehtipalvelu, 18.6.2021).

Kuva 10: Tontinkdyttéluonnos

Suunnitelmassa kortteliin on sijoitettu kolme tornimaista kerrostaloa, sisaliikuntakeskus (beach
volley, padel, keilarata, sisagolf, puku- ja pesutilat), baari- ja liiketiloja seka sisapihan puolelle
paikoitusta. Lansi-Himoksen- ja Haapanantien puoleiselle sivulle tulisi katettu jalkakaytava-
terassi — kokonaisuus. Rakennuskokonaisuus on kadun varrella enimman osaa kaksikerroksinen
(2. kerroksessa kuntosali ja iv-konehuone). Rakennuksen Himos-Centerin puoleisessa pddssa
olisi 2. vaiheessa rakennettava 10 -kerroksinen huoneistotorni. Erikseen tontille on esitetty kaksi
8 - kerroksista huoneistotornia. Loppuosa alueesta on varattu ulkokuntoilu- ja viheralueeksi.

Katettu jalkakaytava ja terassi on suunnitelmassa osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3

Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi
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tulvareitiksi varatulle alueelle. Voimassa olevassa asemakaavassa on maaratty, ettd rakennus-
ten alin lattiakorko tulvareitin varrella tulee olla vahintaan + 82,5 (N2000). Suunnitelmassa 1.
kerroksen lattiakoroksi on merkitty +87,00.

Suunnitelmassa oli esitetty 13 000 kem2:n rakennusoikeus.

Paikoitusta on suunnitelmassa osoitettiin sisapihan puolelle kahdessa tasossa 125 kpl seka Hi-
mos-Centerin puoleiseen paatyyn 15, yhteensd 140 autopaikkaa (93 kem?2 / autopaikka).

Suunnitelmaa muokattiin sen jalkeen kun kaava oli ollut luonnoksena nahtavillda. Mm. Himos-
Centeria lahinna ollut 10 - kerroksinen rakennus madallettiin 3-kerroksiseksi.

Luonnosvaiheen havainnekuvat

luonnosvaihe

Kuva 11: Havainnekuvia 1. suunnitelmasté, joiden pohjalta kaavaluonnos laadittiin. Eh-
dotusvaiheessa korkeimman rakennuksen (10 krs) kerrosluku laskettiin 3:een. Vrt.
seuraavat kuvat.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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Ehdotusvaiheen havainnekuvat

ehdotusvaihe

TERL ﬁulﬂ%

RN TN

Kuva 12: Luonnosvaiheen havainnekuvat muokattuna enemmén kaavaehdotuksen muk-
aisiksi.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3

Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



Kaavaselostus 14 (56)

luonnosvaihe
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rakennuksen (10 krs, kuvassa etualalla) kerrosluku laskettiin 3:een. Vertaa kuvaan alla.

ehdotusvaihe

A Aal Aol

T m g VAl

- = S | t‘ £
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Kuva 14: Luonnosvaiheen havainnekuva muokattuna ehdotusvaiheen mukaiseksi siten,

ettd 10 - kerroksinen rakennus on laskettu 3-kerroksiseksi. Nékymé& on Lénsi-Himoksen-
tielta.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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Kuva 15: Luonnosvaiheen alustavia suunnitelmia,; vas: 1.krs, oik: 2.krs

Paivitetty hankekelg:tysluonnos 2022
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Kuva 16: Hankekehitysluonnos 2022 - kaavaehdotuksen pohjana

Tontinkayttésuunnitelman uudemmassa versiossa 9.2.2022 Yla-Himoksentien — Haapanantien
varrelle sijoittuvan sisaliikuntakeskuksen suunnitelmaa on tdsmennetty. Pohjoisosaan sijoittu-
vaa tornitaloa ei enaa esiteta.

Osa sisaliikuntakeskusta - rakennukseen kuuluvasta terassista on kiinteiston 182-40-9901-1
puolella. Ko. kiinteistdn rajaus ei noudata voimassa olevan asemakaavan mukaista Haapanan-
tien katualueen rajausta.

Uudessa suunnitelmassa on 108 autopaikkaa. Kaksitasoinen paikoitusosa on poistettu.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Suunnittelualueella on voimassa kaupunginvaltuuston 13.12.2016 § 71 hyvaksyma Kylpylan
alueen asemakaavan muutos ja laajennus. Himoksen kylpylan toteutuksesta tehdyn aiesop-
imuksen maaraaika umpeutui 31.12.2020, eika sopimusta enaa jatkettu. Kylpylan toteutuminen
siirtyi siten hamaan tulevaisuuteen.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on varattu pdaosin (kylpyldan tukeutuvia) loma-asun-
toja ja paikoitusta varten eika sellaisena vastaa muuttuneessa tilanteessa enda maanomistajien
tarpeisiin, mista syysta kaavaa on tarpeen muuttaa. Kiinteistdjen omistajat tekivat kaupungille
aloitteen asemakaavan muuttamiseksi.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueelle lomarakentamisen ja pai-
koituksen lisaksi my6ds matkailua palvelevia liikunta- ja ravintolapalveluja. Maanomistajat
vastaavat kaavoitussopimuksella kaavoituksen kustannuksista.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Elinvoimalautakunta paatti asemakaavan muutoksen vireillepanosta, vireille tulon kuulutuksesta
ja OAS:n nahtaville panosta.26.8.2021 § 6.

4.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavaan liittyen on laadittu MRL:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
paivayksella 26.8.2021.

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia voivat olla my®s erilaiset yhteisét kuten mm.
asukas-, kiinteistd- ja ymparistdyhdistykset, seka viranomaistahot.

4.3.2 Vireilletulo

Hanketta esiteltiin kaavoituskatsauksen 23.9.2021 yhteydessa, virelletulosta kuulutettiin
8.10.2021.

4.3.3 Viranomaisyhteisty6

Asemakaavan muutoksen tavoite on yleis- ja maakuntakaavan mukainen. Alueen yleiskaava on
tuore eikd sen selvityksissa ole todettu alueella merkittdvia luonto- tai kulttuuriarvoja. Kaavan
vaikutukset kohdistuvat paéosin kaava-alueelle ja sen valittémaan laheisyyteen. MRL 66 mukai-
nen viranomaisneuvottelu ei ollut tarpeen. Viranomaisneuvottelu jarjestetdan tarvittaessa sen
jalkeen, kun kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavana ja sité koskevat mielipiteet ja lausunnot
on saatu. Prosessin aikana pidetaan tarvittaessa viranomaisten kanssa tydneuvotteluja.

OAS ja kaavaluonnos lahetettiin viranomaisille kommentoitavaksi.
Kaavaehdotuksesta pyydetaan kirjalliset lausunnot:

— ELY-keskukselta

— Keski-Suomen Liitolta

— Ympaéristdlautakunnalta

niiltd muilta viranomaistahoilta, joita asia koskee

Lausuntoihin annetaan kirjalliset vastineet kaavaselostuksessa.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Maanomistajien tavoitteet

Maanomistajien tavoitteet on kuvattu edelld kohdassa 4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve.
4.4.2 Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan on huolehdittava alueidensa kaytén suunnittelusta (asemakaavan ajantasaisuudesta hu-
olehtiminen), rakentamisen ohjauksesta ja valvonnasta alueellaan seka maapolitiikan harjoit-
tamisesta (MRL 20). Kuntalain 1 mukaisesti kunta edistda asukkaidensa hyvinvointia ja alueensa
elinvoimaa sekd jarjestaa asukkailleen palvelut taloudellisesti, sosiaalisesti ja ymparistollisesti
kestavalla tavalla.

4.4.3 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttoétavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on
edistettdva maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toimin-
nassa. VAT sisaltaa seuraavia tavoitteita aihepiireittain:

—toimiva aluerakenne

—eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu
—kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytté ja luonnonvarat
—toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

—Helsingin seudun erityiskysymykset

—luonto- ja kulttuuriymparistdina erityiset aluekokonaisuudet.

Lisatietoja VAT:sta I6ytyy ymparistdministerion kotisivuilta: www.ymparisto.fi/vat.
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4.4.4 Maakuntakaavan tavoitteet

Alueella on voimassa Keski-Suomen maakuntakaava, joka on tullut lainvoimaiseksi Korkeimman
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Kuva 17 Ote maakuntakaavasta. Kohde on merkitty punaisella pisteella.

Suunnittelualue sijoittuu "Asumisen ja vapaa-ajan asumisen vetovoima-alueelle” (keltainen
vaakaviivoitus) ja “Matkailupalvelujen alueelle” (keltainen alue). Aluetta sivuaa kaakossa “Ulkoi-

lun yhteystarve” — merkinta (vihrea nuolipainen katkoviiva).

Matkailupalvelujen alue

Merkinnalld osoitetaan merkittdvd matkailupalvelujen alue.

Rakentamismaardys: Alueella sallitaan matkailupalveluja tukeva rakentaminen. Alueen rakentamisen suun-

nittelussa uusi rakentaminen on sopeutettava ymparistéon.

Kulttuuriympariston vetovoima-alue

AN\

Merkinnalld osoitetaan maakunnan kulttuuriympariston monimuotoiset aluekeskittymat.

Suunnittelumaarays: Alueen kehittdmisessa tulee hyddyntadd kulttuuriympariston monimuotoisuutta. Aluei-
denkaytdn suunnittelulla edistetdan kulttuuriymparistdjen kestdvaa kayttda ja hoitoa. Alueilla metsien hoito

ja kaytto perustuu voimassa olevaan metsalainsaadantoon.
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Asumisen ja vapaa-ajan asumisen vetovoima-alue

Merkinnalla osoitetaan sekoittuneen vakituisen asumisen, vapaa-ajan asumisen sekd matkailun ja virkistyk-
sen vetovoima-alue.

Suunnittelumaardys: Kehittamisvyohykkeelld on mahdollista ymparoivda maaseutua tiiviimpi vapaa-ajan ja
pysyvan asumisen toisiaan tdydentdva rakentaminen. On varmistettava yhdyskuntateknisen huollon jarjes-
taminen ja ldhipalvelujen saatavuus. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee edistda luonto- ym. mat-
kailuelinkeinojen ja virkistyksen palvelujen sijoittumista alueelle ja turvattava luontoarvot. Biotalouden toi-
missa on vetovoima-alue otettava huomioon ja kiinnitettava erityistd huomiota yhteensovitukseen. Alueen
kayton suunnittelussa on huolehdittava, ettei hanke tai suunnitelma yksindan tai yhdessa muiden hankkei-
den kanssa merkittavasti heikenna Natura 2000 -verkoston perusteena clevia luonnonarvoja.

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto

200 m:n paassa alueen lounaispuolella on Valtakunnalliseseti merkittdvéd rakennettu kulttuuri-
ympdristé - kohde Kuikan talo. Suunnittelualueen ja Kuikan talon valilla ei ole nakdyhteytta.
Kuikan talo kuuluu Suur-Jamsan empiretalot - ryhmaan. Talo nostettiin vuoden 2010 RKY:n
tarkistuksessa valtakunnallisesti arvokkaaksi.

Merkinnalld osoitetaan valtakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen rakennettu kulttuuriymparisto.

Suunnittelumdardys: Alueen suunnittelussa on otettava huomioon kulttuurihistoriallisen rakennetun ympa-
ristdn kokonaisuus, ominaispiirteet ja identiteetti. Alueen kadyttd3 on ohjattava siten, ettei nditd arvoja hei-
kenneta.

. 4 o it
-t - *‘-& R
iri. (Leena Lindell 14.12.2005)
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Kuva 18: Maakuntakaavassa huomioitu kohde.

Ulkoilun yhteystarve
- —

Merkinnalla osoitetaan virkistysalue- ja ulkoilureittiverkostoon liittyva tavoitteellinen reittiyhteys.

Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla tulee turvata ulkoilureittien jatkuvuus.

Matkailun ja virkistyksen vetovoima-alue
(sininen pystyviivoitus): Merkinnadlla osoitetaan maakunnallisesti tdrkeat matkailu- ja
virkistyskaytdssa olevat tai siihen soveltuvat alueet.

Suunnittelumaardys: Alueidenkdytdn suunnittelussa turvataan toimivat reitistét ja
virkistysalueet ja niiden maisema- ja ymparistdarvot seka matkailullinen hyddyntaminen. Alueen
kaytén suunnittelussa on huolehdittava, ettei hanke tai suunnitelma yksindan tai yhdessa
muiden hankkeiden kanssa merkittavasti heikenna Natura 2000 -verkoston perusteena olevia
luonnonarvoja. Metsien hoito ja kdyttdé perustuu voimassa olevaan metsalainsaadantdon.
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Koko maakuntaa koskevat suunnittelumaaraykset:

Koko maakuntaa koskevista maakuntakaavan suunnittelumaarayksistéa suunnittelukohdetta
koskevat |ahinna uusiutuvaa energiaan, kulttuuriympdristéihin ja luonnonvaroihin liittyvat suun-
nittelumaaraykset:

Uusiutuva energia

Asuin-, kauppa-, teollisuus-, tyopaikka- tai vapaa-ajan alueita suunniteltaessa on mah-
dollisuuksien mukaan selvitettdva geoenergian ja puun hydédyntdmismahdollisuudet.

Kulttuuriymparistd

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon tunnetut muinaisjdannékset ja
maakunnallisestimerkittdvéat rakennetun kulttuuriympéristén kohteet seké arvokkaat perinne
maisemat. Ajantasainen tieto on tarkistettava museoviranomaiselta ja perinnemaisemien osalta
toimivaltaiselta viranomaiselta. Maakunnallisesti merkittdvédt rakennetun kulttuuriympdristén
kohteet on esitetty maakuntakaavan alueluettelossa.

Luonnonvarat

Pohjavesiluokituksen mukaisia alueita koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten, etta
pohjaveden kemiallinen ja mé&é&réllinen tila ei niiden vaikutuksesta heikkene. Pohjavesilu-
okituksen alueet on esitetty maakuntakaavan alueluettelossa.
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4.4.5 Yleiskaavan tavoitteet

Asemakaavaa muutettaessa on ohjeena yleiskaava. Jamsan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt
alueella Himoksen osayleiskaavan muutos ja laajennus osa-alueet 2-4 - osayleiskaavan 1. osan®
13.12.2016 § 70. Osayleiskaava tuli voimaan 3.2.2017.
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Kuva 19: Suunnittelualue ja osayleiskaava vuodelta 2017

Yleiskaavassa suunnittelualue on matkailupalvelujen alue RM, jolla on rakennusoikeutta 15 000
kem2.

MATKAILUPALVELUJEN ALUE. UUSI TAI OLENNAISESTI MUUTTUVA.

RM Alue varataan tehokasta matkailupalvelurakentamista varten. Aluetehokkuus on enintaan
0.40 ellei erilliselld tehokkuusluvulla ole toisin maaratty.

Uudisrakentaminen tulee liittaa keskitetyn kunnallistekniikan verkostoihin.

Muita suunnittelualuetta koskevia tai laheisesti sivuavia merkintdja ovat:

r——=-=-- 1 OHJEELLINEN MAANALAINEN TILA.

| mav I Alueelle voidaan sijoittaa vaestdnsuoja sekd autopaikoitukseen ja matkailupalveluun liittyvia
P — I toimintoja.

A - > OHJEELLINEN HULEVESIEN TULVAREITTI.

Alueelta on varattava tilaa hulevesien tulvareitiksi.

5 https://www.jamsa.fi/palvelut/kaavoitus-ja-rakentaminen/kaavoitus/himosalueen-kaa-
vat/hyvaksytyt-himosalueen-kaavat/3752-himoksen-osayleiskaavan-muutos-ja-laajennus-osa-
alueet-2-4-osa-1
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MELUALUE.

Konserttimelualue, jonka laskennallinen melutaso konsertin aikana ylittda 50 dB(A). Alueen
asemakaavoituksessa ja rakennussuunnittelussa on otettava huomioon melun torjunta siten,
etta valtioneuvoston paatdksen mukaiset melutason ohjearvot eivat ylity sisatiloissa.

"\‘.

Kuva 20: Yleiskaavan k-me -melualue korostettuna

(me) MELUALUE.
Liikennemelualue, jonka laskennallinen melutaso ylittéa ennustetulla likennemaéaralla 45 dB(A).

Alueen asemakaavoituksessa ja rakennussuunnittelussa on otettava huomioon melun torjunta
siten, etta valtioneuvoston paatéksen mukaiset melutason ohjearvot eivat ylity sisatiloissa eika
oleskeluun tarkoitetuilla ulkoalueilla.

Yleiskaavan yleismaaraykset:

Asemakaavoja laadittaessa on kiinnitettdva huomiota maisema- ja ymparistéarvojen sailymiseen ja kehittamiseen.

Alueella syntyvét hulevedet tulee hoitaa hallitusti. Erityisesti on kiinnitettdva huomiota vesistéllisiin suojelutoimen-
piteisiin. Asemakaavoituksessa on hulevesia suunniteltaessa otettava huomioon koko Himoksen alueen hulevedet
hulevesien kokonaissuunnitelman mukaisesti. Asemakaavoituksen yhteydessa on laadittava erillinen hulevesien
hallintaa koskeva suunnitelma.

Alue rajautuu alueisiin P, RM ja RA.

E PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE. UUSI TAI OLENNAISESTI MUUTTUVA.

MATKAILUPALVELUJEN ALUE. PIENIN TOIMENPITEIN KEHITETTAVA.
RM Aluetehokkuus on enintaan 0.20.
Uudisrakentaminen tulee liittaa keskitetyn kunnallistekniikan verkostoihin.
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LOMA-ASUNTOALUE. NYKYISELLAAN SAILYVA.
RA Aluetehokkuus on enintdan 0.05.

Lansi-Himoksentien toisella puolen on voimassa Himoksen osayleiskaavan muutos ja laajennus
osa-alue 1, joka sai lainvoiman 21.4.20116. Sen puolella lahin liittyva alue on Matkailupalvelujen
aluetta RM, uusi tai olennaisesti muuttuva.

Matkailupalvelujen alue, uusi fai olennaisesti muuttuva..
Alue varataan tehokasta loma-asutusta ja matkailupalveluja varten. Aluetehokkuus
on enintddn 0,4, Rakentaminen tulee liittd3 keskitetyn kunnallistekniikan verkostoihin,

4.4.6 Voimassa olevan asemakaavan tavoitteet

Alueella on voimassa Kylpyldan alueen asemakaavan muutos ja laajennus (13.12.2016 § 71).
Kaakossa voimassa oleva kaava on Himoslaakson asemakaava (22.6.1999), lounaassa Kuikan
asemakaava (19.6.2006 § 39).
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Kuva 21: Ote asemakaavayhdistelméastd 19.4.2021

s https://www.jamsa.fi/palvelut/kaavoitus-ja-rakentaminen/kaavoitus/himosalueen-kaa-
vat/hyvaksytyt-himosalueen-kaavat/261-himoksen-osayleiskaava-osa-alue-1
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Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.
RM-9 Alue on tarkoitettu loma-asuntoja, lomaosakehuoneistoja ja tuotto-omistusasuntoja varten.
Rakennustyylin tulee olla korttelialueittain yhten&inen.

Autopaikkojen korttelialue.
LPA Suluissa olevat numerot osoittavat tontit, joiden autopaikkoja alueelle saa sijoittaa.

Ohjeellinen alue, jolle on rakennettava/varmistettava tulvareitti. Maanpinnan tasaus ja rakenteet
tulee reitilla toteuttaa siten, etta reitille tuleva vesi kulkeutuu reitin suuntaisesti. Reitille ja sen
varrelle saa rakentaa viivytysaltaita ja - rakenteita. Painanteena toteutettava reitti tai sen osa on
rakennettava eroosion kestavasti ja maisemoitava puin ja pensain. Kadun varrelle sijoittuvan
painanteen suunnittelussa on huomioitava 2 m:n lumitila. Tulvareitti on huomioitava alueeseen
rajoittuvien tonttien suunnittelussa.

ASEMAKAAVAMAARAYKSET

Uudisrakentamisessa on kiinnitettava erityista huomiota rakennusten sopeuttamiseen muodoiltaan,
materiaaleiltaan ja vareiltdan maisemaan seka alueen maamerkkeihin.

Rakennusten ja rakennelmien tulee olla arkkitehtonisesti korkealaatuisia sek& mittasuhteiltaan ja vareiltdan
sopusointuisia. Rakennusten eri korkuisten osien tulee muodostaa yhtenainen kokonaisuus.

Teknisten rakennusten, huolto- ja talousrakennusten, auton sailytyspaikkojen seka muiden niihin rinnastettavien
rakennusten ja rakennelmien tulee muodostaa arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan yhtenainen kokonaisuus
tontin paarakennuksen kanssa.

Piha- ja pysakdintikansien kaikki nakyvat osat tulee viimeistelld arkkitehtonisesti korkeatasoisesti ja toteuttaa
laadukkaaksi, viihtyisaksi ja toimivaksi kokonaisuudeksi. Kannen rakenteissa kaytettavien materiaalien tulee
olla muun kokonaisuuden kanssa yhteensopivia ja ymparistoon soveltuvia.

Korttelialueen sisaisia kulkuvaylia ja toiminnallisia alueita tulee erotella toisistaan kiveyksilla ja istutuksilla.

Toimintojen sijoituspaikkojen, niihin liittyvien rakenteiden laatuun ja ympéaristén kasittelyyn seka
maisemanhoitotoimenpiteisiin on panostettava erityisesti.

Alueen toteutuksen tulee pohjautua kerralla koko korttelialueelle laadittuun kokonaissuunnitelmaan.
Rakennuslupa-asiakirjoissa on esitettava erillinen piha- ja valaistussuunnitelma. Piha- ja valaistussuunnitelmat
tulee laatia yhteistydssa arkkitehtisuunnittelun kanssa.

Rakennusrungon ulokkeet, kuten erkkerit ja parvekkeet, saavat ulottua 3 m rakennusalan ulkopuolelle.

Asunnoilla on oltava piha- ja oleskelualuetta, jolla valtioneuvoston melun ohjearvot likennemelun osalta eivat
ylity. Alueet on tarvittaessa suojattava aidalla.

Ulkomelutason ohjearvon (VNp 993/1992, 55 dB) ylittdvan ulkotilan puoleiset asuinrakennusten terassit ja
parvekkeet on lasitettava.

HULEVEDET

Tonteilla tulee suosia vetta lapaisevia pintamateriaaleja.
Vetta lapaisemattomilta rakennetuilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa tonteilla ja paikoitusalueilla
siten, ettd viivytyspainanteiden, -altaiden tai — sailididen mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri
jokaista sataa vettalapaisematonta pintaneliometria kohden. Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen
tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

*  Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hulevesien (mukaan lukien kattovedet) kasittelysuunnitelma,
jonka sopeutumisesta alueelle tulee pyytaa tarvittavat viranomaislausunnot.

* Rakennusten alin lattiakorko tulvareitin varrella tulee olla vahintaan + 82,5 (N2000).

Asemakaava-alueelle laaditaan sitova tonttijako (MRL 78 §).
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Rakennusoikeus voimassa olevassa asemakaavassa

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualueen RM-9 - korttelialueen rakennusoikeus on
maaritelty tehokkuusluvulla e = 2,00. RM-9 - korttelialueen pinta-ala on yhteensa 7012 m2 eli
rakennusoikeus on 14 024 kem2. Voimassa olevan asemakaavan autopaikkojen korttelialueen
LPA rakennusoikeutta ei ole maaritelty, kerrosluvuksi sallitaan III.

Tonttijako
Voimassa olevan asemakaavassa on maaratty laadittavaksi erillinen sitova tonttijako.

4.4.7 Master Plan 2013

Master Plan on kaavarunkomainen yleissuunnitelma, jolla ei ole oikeusvaikutuksia. Master Plan-
issa vuodelta 2013 (Himos-Paijédnne 2025) alue on lomaa ja matkailua palveleva alue. Asema-
ja yleiskaavoja on tehty MasterPlanin suuntaisesti.
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Kuva 22: Alueen sijoittuminen MasterPlanissa 2025
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4.4.8 Master Plan 2020

Alueella voimassa olevan osayleiskaavan seka asemakaavan hyvaksymisen jalkeen Himokselle
on laadittu Himos Master Plan 2035, jossa on visioitu Himoksen alueen kehittamista. Tydssa
otettiin laajasti alueen toimijoiden sekda maanomistajien nakemyksid huomioon. Yksi tydn
tavoitteista oli Himoksen visuaalisen ymparistdn vetovoiman parantaminen mm. vetovoimaista
jalankulkuymparistéa kehittamalla. Suunnitelman mukaan autoliikenne rinne- ja lakialueille
kulkisi Lansi-Himoksentietd seka Himoshuipuntietd. Keskeista em. Master Plan suunnitelmassa
on Lansi-Himoksen rinnealueen juurelta Patalahden rantaan ulottuva jalankulkuakseli, joka

toimisi myds alueen palveluakselina.
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1. Rannan nakdalapaikka

2. Olemassa olevien rakennusten
laajennukset

3. LisG-ja
taydennysrakentaminen

4. Valaistu kallioseindma

5. Spa-ja kylpylarakennus

6. Kerrostalot seka alakertojen
co-working seka liiketilat

7. Lammen kesapaviljonki

8. Rinnealueen

taydennysrakentaminen

Kuva 23: Ote MasterPlanista 2020; Keskuskadun kehittdmisen visio
4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Voimassa oleva asemakaava suunniteltiin silld oletuksella, ettd alueen viereen olisi toteutunut
suuri kylpylahanke. Kylpyldhankkeen toteutumisen siirryttya toistaiseksi epamaaraisen kauas
tulevaisuuteen alueen loma-asuntokapasiteetin toteutuminen olisi vastaavasti pitkadn
epatodennakadista.

Uusien palvelumahdollisuuksien avaaminen edesauttaa alueen matkailuliiketoiminnan kehitty-
mista ja rakentumista.

4.6 Valmisteluvaiheen kuuleminen
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Kuva 24: Vas: voimassa oleva kaava, oik: kaavaluonnos

Valmisteluaineisto (kaavakarttaluonnos ja selostus) olivat nahtavilla 14.-31.1.2022. Aineistosta
annettiin 5 lausuntoa.

4.6.1 Elenia

Sdhkoyhtio Elenia pyysi lisdéméédn kaavaan 2 kpl EN-alueita puistomuuntamoita varten,
lausunnon liitteend oli kartta, johon paikat oli merkitty. Varattavien alueiden tulisi olla kooltaan
noin 14 x 14 m ja vdhimmaéisetéisyydet puistomuuntamoista I&himpiin rakennuksiin 8 m.

Vastine: 14x14 m:n tila ja 8 m:n etdisyys rakennuksiin on vaikea saavuttaa tilan vahaisyyden
takia. Kaavakartalle lisataan ohjeelliset en - merkinnat mahdollisimman Iahelle ehdotettuja paik-
koja. Ohjeellinen merkintd mahdollistaa muuntamon sijainnin tarkentamisen vielé rakentamis-
vaiheessa.

4.6.2 Liitto

Keski-Suomen liitto toteaa, ettd asemakaavalla osoitettava toiminta on maakuntakaavan
mukaista (matkailupalvelua). Kaavaratkaisu tukee ja vahvistaa alueen kehittémisté valtakun-
nallisestikin merkittdvédnd matkailualueena. Maakuntakaavamerkinndistd muutosalueelle ulottuu
selostuksessa mainittujen lisGksi my6s matkailun ja virkistyksen vetovoima-alue. Asemakaa-
vamuutosta ohjaa lainvoimainen yleiskaava, jonka yleisméaérdys velvoittaa asemakaavoja laa-
dittaessa kiinnittdm&adn huomiota maisema- ja ympadéristoarvojen sdilymiseen ja kehit-
tamiseen. Maakuntakaavamdééardyksissd on ilmaistu vastaava tavoite. Asemakaavan ra-
kentamista ohjaavilla méérayksilla tulisi varmistaa kaavamuutosta ohjaavien kaavojen alueen
tarkemmalle suunnittelulle asetettujen tavoitteiden toteutuminen.
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Vastine: Korkeat rakennusmassat tulevat muodostumaan uudeksi maiseman kiintopisteeksi.
Korkeat rakennukset korostavat matkailukeskuksen ydinaluetta ja tukevat Masterplanissa ideo-
itua kavelyakselia. Itse suunnittelualue ei ole arvokasta maisema-aluetta eika sijoitu tarkealle
nakymalinjalle. Himosvuori tulee edelleen olemaan alueen keskeisin maamerkki. Suunnittelu-
alueella ei ole erityisia ymparistdarvoja. Kohde on matkailukeskittyman ydinaluetta ja rakenta-
minen sille on luontevaa seka matkailutoimintaa kehittavaa.
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Kuva 25: Ote maisemaselvityksesta, Poyry 2010.
4.6.3 Pelastuslaitos

Keski-Suomen pelastuslaitoksella ei ollut asemakaavan muutoksen luonnoksesta lausutta-
vaa.

4.6.4 Valvontajaosto

Valvontajaosto: Asemakaavaluonnoksessa koko kortteli on merkitty RM-merkinnéllé (mat-
kailua palvelevien rakennusten korttelialue). Kaavoituksen pohjana kdytetyssé hankesuunnitel-
massa alueelle on esitetty hyvin monenlaista toimintaa loma-asumisen liséksi, mm. liikunta- ja
ravintolapalveluja seké& liiketiloja. Kaavamééardyksiin olisi hyvé lisétd milld kaavan alueilla
mitékin palveluita sallitaan.

Vastine: RM - merkintd on tarkoitettu osoittamaan taajama-alueen ulkopuolisia lomahotelleja,
matkailukeskuksia ja vastaavia matkailua palvelevia rakennuksia. Rakennusalalle, jolle on suun-
niteltu sijoitettavan paaasiassa muuta kuin pelkdstadan loma-asuntoja, lisatdan merkintad pvu:
"Rakennusala, jolle saa sijoittaa matkailua palvelevia sisdliikuntatiloja, ravintola- ja liiketiloja.”

Asemakaavan madrdykset noudattelevat monilta osin aiemmassa kaavassa olleita méaérayksia
mm. hulevesien késittelystd. Voimassa olevassa kaavassa mainittuja meluun liittyvid maardyksia
ei kuitenkaan ole luonnokseen otettu mukaan. Alueen yleiskaavan mukaisesti kaavoituksessa ja
rakentamisessa tulee huomioida niin liikenteestd kuin konserteistakin muodostuvat meluhaitat.
Jotta ndmé tulee huomioitua rakentamisessa, tulisi ne lisétd myds uuden kaavan méérédyksiin.

Vastine: Yleiskaavaan merkitty melualue ulottuu alueelle osittain. Lisdtaan kaavakartalle
maarays:

Valtioneuvoston pdéatbksen n:o 993/1992 mukaisen ulkomelutason ohjearvon ylittédvén ulkotilan
puoleiset huoneistojen parvekkeet on lasitettava. Rakennusten ulkoseinien sek& ikkunoiden ja
muiden rakenteiden ddneneristdvyyden liikennemelua vastaan on oltava sellainen, ettd melutaso
sisédlla alittaa valtioneuvoston pdatéksen n:o 993/92 mukaiset ohjearvot.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3

Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



Kaavaselostus 29 (56)

Luontoselvityksen perusteella alueelle ei sijoitu arvokkaita, kaavallisesti huomionarvoisia eléin -
tai kasvilajeja. Sen sijaan Patalahdella on merkittédvéé virkistysarvoa paikallisten asukkaiden
keskuudessa ja liséksi Sdyrylansalmen alueella pesii rauhoitettu lokkiyhdyskunta. Tésté johtuen
hulevesien johtamiseen ja mahdollisten viivytysaltaiden rakentamiseen on kiinnitettdva erityista
huomiota. Patalahden vedenlaatu ei saa heiketéd nykyisestéd hulevesijérjestelyistéd johtuen.

Vastine: Haapanantien varrelle sijoittuu keskeinen Himoksen alueen hulevesireitti. Alueen ra-
kentuminen lisdaa edelleen osaltaan hulevesien maaraa ja kortteliin sijoittuu paljon autopai-
koitusta. Tontin etelapdahan varataan hulevesien viivytysallasta varten alueen osa ja kaavakar-
talle lisataan maaraykset:

Paikoitusalueiden hulevedet tulee viemérdidéd hiekan- ja &ljynerottimen kautta. Piha-alueen
muiden hulevesien pddsy 6ljynerottimeen on estettdvd katoksin ja/tai pihan tasauksen suunnit-
telulla.

Hulevedet on viivytettdvé korttelialueella siten, etté viivytystilavuutta on 0,5 kuutiometrid 100
neliobmetria ldpdisematéntd pintaa kohti. Ldpdiseméattémind pintoina huomioidaan kiinteistéjen
katot seka lépdiseméattémat padllysteet. Mahdollisia viherkattoja ja ldpdisevia paéllysteité ei las-
keta lép&isemé&ttémiksi pinnoiksi. Viivytysrakenteiden tulee tyhjentyd 12 tunnin kuluessa tdyt-
tymisestdén ja niissd tulee olla suunniteltu ylivuoto. Viivyttdvédn rakenteen tulee kuitenkin olla
sellainen, ettei se tyhjene alle 0,5 tunnissa tadyttymisestdan (Mitoitussade 180 I/s/ha, 10 min
kesto).

Ennen rakennushankkeen maanrakennustoiden aloittamista tulee hankkeesta laatia hulevesien
hallinta- ja johtamissuunnitelma, joka siséltdéd suunnitelman mydés rakentamisen aikaisesta hule-
vesien hallinnasta.
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4.6.5 ELY-keskus

ELY- keskus viittasi lausunnossaan voimassa olevasta asemakaavasta 26.9.2016 antamaansa
lausuntoon ja erityisesti siihen, mita lausunnossa todettiin alueen kaavallisesta suunnittelutilan-
teesta seka hulevesien kasittelysta ja ohjaamisesta alueen lapi tulvavaaran valttdmiseksi:

Lausunnossa on mm. todettu tdmdén koko Himoksen kannalta keskeisen alueen suunnittelutilan-
teesta: Maanomistajakohtainen pirstaleinen kaavoitus ja kokonaisvaltaisen suunnittelun puute
on ndhty koko Himoksen aluetta leimaavaksi ongelmaksi, joka on ndhtavisséa tillakin alueella.

Alueella voimassa olevan osayleiskaavan sekd asemakaavan hyvdksymisen jdalkeen Himokselle
on laadittu Himos Master Plan 2035, jossa on visioitu Himoksen alueen kehittédmistd. Tydssa
otettiin laajasti alueen toimijoiden sekd maanomistajien ndkemyksid huomioon. Yksi tydn
tavoitteista oli Himoksen visuaalisen ympéristén vetovoiman parantaminen mm. vetovoimaista
jalankulkuympéristéd kehittdmélla. Suunnitelman mukaan autoliikenne rinne- ja lakialueille
kulkisi edelleen Lénsi-Himoksentietd sekd Himoshuipuntietd. Keskeistd em. Master Plan suun-
nitelmassa on Lansi-Himoksen rinnealueen juurelta Patalahden rantaan ulottuva jalan-
kulkuakseli, joka toimisi myds alueen palveluakselina. Lausuntopyynndén kohteena oleva kaa-
valuonnos ja alueella voimassa olevat kaavat eivat kuitenkaan ohjaa kehitystd tdhdn suuntaan.
Voimassa olevissa kaavoissa, jotka pddosin ovat ohjanneet Himoksen yleiskaavoitusta, palvelut
sijaitsevat alueella hajallaan.

ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan Himoksen keskeiseltd alueelta puuttuu siten edelleen ko-
konaisvaltainen suunnitelma, joka sitovasti ohjaisi maankédyttéa vetovoimaisen ja maan muihin
vapaa-ajankeskuksiin ndhden kilpailukykyisen palvelukokonaisuuden muodostumisen Himoksen
alueelle.

Keskeisen alueen palvelukokonaisuutta ohjaamaan ja kehittymistéd turvaamaan tulisi laatia eril-
linen oikeusvaikutteinen nykyisid yleiskaavoja yksityiskohtaisempi osayleiskaava.

Kaavaluonnoksesta ELY-keskus toteaa kuten edelld, etté se ei tue Master Plan 2035 mukaista
jalankulun eriyttdvédd kehitysta ja johtanee palvelujen keskittymiseen enempi Lénsi-Himoksen-
tien varteen. Témé ei kuitenkaan ole ollut voimassa olevien yleiskaavojen tarkoitus, eikd tdmén
suuntaisen ratkaisun mukaisen jalankulkuympdaristbn muodostumista ole tutkittu vilkkaan 1&pi-
ajoliikennevéyldn yhteyteen. Esim. kevyenliikenteen Ldnsi-Himoksentien alituksen sijainti on
mdéaéardytynyt aiempien kaavaratkaisujen yhteydesséd, joissa myds jalankulkuakselin suunniteltiin
muodostuvan Lansi-Huipuntien molemmin puolin ns. vanhan kylpyldn alueelta lénsikeskuksen
alueelle.

Kaupalliset palvelut sijaitsevat nykyisi hajallaan Lédnsi-Himoksen alueella, Himos-Hotellin ja -
Areenan alueella sekd Himos-Centerin ympéaristéssd, johon tdmékin hanke on sijoittumassa.
Palveluja on kaavoitettu Himos-Centerin ympé&riston lisédksi myoés Uskolan alueelle, Patajoentien
varteen sekd ns. vanhan kylpylén alueelle. Voimassa olevien kaavojen perusteella vetovoimaisen
palvelualueen syntyminen on epatodennékoistd siind muodossa kuin on joissain muissa vapaa-
ajan keskuksissa nédhtédvissd. Ongelmia voi jatkossa syntyd my06s S&yryldn liikenneympyrén
ldheisyyteen auto- ja kevyenliikenteen sekoittuessa.

Master Plan 2035 suunnitelmissa Peikkometsadntie on keskeisin osa esitettya jalankulkuakselia,
johon myds kaavaluonnoksen kohteena oleva kortteli rajoittuu. Kaavaluonnoksen mukaan
p&dosa korttelialueen ajoneuvoliikenteesté kulkisi kuitenkin Peikkometsédntien kautta.

Kaiken edellé luetellun perusteella on vaikeasti néhtdvissd, mikd t&méan kaavaluonnoksen muk-
aisen rakentamisen asema tulee olemaan alueelle muodostuvassa kokonaisuudessa kaupallisesti
sekd kaupunkikuvallisesti. Téastdkin syystd alueelle tulisi laatia erillinen palvelualueiden
osayleiskaavalla kuten edelld on esitetty.
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Vastine: Voimassa olevassa asemakaavassa alueen paatarkoituksena on tarjota majoituspaik-
koja matkailijoille. Alueen pysakointi on esitetty keskitettavdksi eteldosaan ja Peikkometsantie
padosin jalankulkupainotteiseksi. Voimassa oleva kaava on laadittu paljolti kylpylan to-
teutumisen varaan, kylpylahankkeen viivastyminen syd suunnittelualueen rakentumisen
motiivia ja on luonut koko ydinalueelle toiminnallisen tyhjién uhkan.

Kaavaluonnoksessa halutaan tuoda kortteliin uutena toimintona sisaliikuntakeskus (beach vol-
ley, padel, keilarata, sisagolf, puku- ja pesutilat), baari- ja liiketiloja, majoitustilojen lisdksi.
Sisaliikunta-aktiviteeteille on kysyntaa ja niitd on jo aiemmin suunniteltukin, Lansi-Himoksentien
pohjoispuolelle. Sijoittuminen Lansi-Himoksentien etelapuolelle tuo ydinalueelle kylpylan
viivastymisen vaikutusta kompensoivia palveluja ja aktiviteetteja ja edesauttaa rakenteen
tiivistymista.

Alueen maastonmuotojen johdosta sisdliikuntakeskuksen toteuttaminen on helpointa Lansi-
Himoksen - Haapanantien varteen. Majoitusrakennusten ajoneuvoliikenne joudutaan kierrat-
tdmaan liikuntakeskuksen ympari, liittymien osoittaminen Lansi-Himoksentien puolelta olisi
maastonmuotojen johdosta vaikeaa ja liittyman sijoittuminen Lansi-Himoksentien mutkaan olisi
lilkenteellisesti turvatonta. Ajoneuvoliikenteen kulku kortteliin on kdytéanndllisinta jarjestaa Peik-
kometsantien kautta. Peikkometsantien katualue voidaan toteuttaa hidaskatuperiaatteella ja jal-
ankulkupainotteisena.

Kuva 26: vasemmalla ote voimassa olevasta asemakaavasta, oikealla ndhtéavilld ollut kaa-
valuonnos

Asemakaavoitusta ohjaavassa yleiskaavassa alueelle on osoitettu kaksi luode-kaakko -suun-
taista kevyen liikenteen vaylaa, Lansi-Himoksentien varrella oleva reitti ja Peikkometsantielle
osoitettu uusi reitti. Molemmat kulkuyhteydet toteutuvat asemakaavaluonnoksessa.
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Voimassa olevassa asemakaavassa kort-
teliin on varattu jalankulkuyhteyksia Peik-
kometsantien ja Lansi-himoksentien valille
seka Himos-Centeriin.

Nahtavilla olleessa kaavaluonnoksessa jal-
ankulku Peikkometsantien ja Lansi-Himok-
sentien valilla rajoittuu Haapanantielle.
Haapanantientien katualueelle ei mahdu er-
illista jalankulku-pyoératietd. Jalankulku ajo-
radan reunassa ei ole turvallisuuden kan-
nalta paras ratkaisu.

Kortteliin asemakaavan pohjaksi laaditussa
yleissuunnitelmassa Lansi-Himoksentien ja
Haapanantien puoleiselle rakennusten
sivustalle sijoittuu katettua terassialuetta,
jolta on myds sisdankdynteja ra-
kennukseen. Jalankulku olisi turvallisempaa tata terassia pitkin. Kaavaan lisataan merkinta, joka
varaa yleisen jalankulun sallimisen télla korttelin Haapanantien puoleisella osalla. Lisaksi lisataan
jalankulkuyhteys korttelin luoteisosan lapi.

Yleissuunnitelmassa esitetyt katutasoiset terassi- ja liiketilat luovat virikkeellisen jalan-
kulkuympariston, joka jatkuu luontevasti Himos-Centerille ja yhdistaa Lansi-Himoksen- ja Peik-
korinteentieta toisiinsa. Peikkometsantie sdilyy suorimpana reittina Patalahden suuntaan. Taman
reitin merkitys tulee korostumaan kylpylan toteutumisen mydéta. Peikkometsantien varteen si-
joittuvat korkeat rakennukset tukevat linjaa maisemallisesti.
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Kuva 27: Jalankulkureitit rinteiden ja ydinalueen valilla
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Asemakaavaluonnos

Kaavaluonnoksesta tulee pyytdd pelastusviranomaisen lausunto, erityisesti siing esitettyjen ra-
kennusten kerroskorkeuksien seké pysékoinnin ja pelastusteiden jarjestdmisen johdosta ottaen
myds sdhkbautojen yleistyminen huomion.

Vastine: Pelastuslaitokselta on pyydetty ja saatu lausunto; laitoksella ei ollut asemakaavan
muutoksen luonnoksesta lausuttavaa.

ELY-keskus ei pidd kaavamééardyksen mukaista pysékéintipaikkojen méaarééa riittdvané kaavalu-
onnoksessa osoitetuille palveluille ja majoituskapasiteetille. Kaavaluonnoksessa tulisi selvittda
ja tarvittaessa osoittaa jatté- ja noutoliikenteen muodostama tilapdispysdkéinnin tarve Lansi-
Himoksentien puolella ja Haapanantien varressa, joille kaavaselostuksen havainnekuvien perus-
teella muodostunevat rakennusten sisdéntulojulkisivut. Tarvetta saattaa olla osoittaa my?és linja-
autojen pyséakoinnille alueet tai paikat.

Vastine: Kaavaluonnoksessa alueelle oli osoitettu yleiskaavan mukainen 15 000 kem=2:n ra-
kennusoikeus. Aluesuunnitelmassa oli osoitettu 140 autopaikkaa. Yhta autopaikkaa kohti oli
siten 107 kem?2,

Uudemmassa aluesuunnitelmassa 2022 on vdhemman rakennusoikeutta ja autopaikkoja. Suun-
nitelmakartalle on merkitty 108 autopaikkaa. Rajaamalla rakennusoikeus 10 700 kemZ2:iin
saadaan autopaikkamitoitukseksi 1 ap / 99 kem?2, mika on edelleen védhan. Asemakaavalla sal-
litaan autojen paikoitus rakennusten kellareihin ja 1. kerroksiin rakennusoikeuden liséksi. Lisaksi
alueen Himos-Centerin puoleiseen osaan sallitaan autokansi. Kaytanndn toteutuksesta riippuen
autopaikkoja saadaan ndin n. 30 lisda, yhteensa 138, jolloin kerrosalaa on 78 kem2 / 1 au-
topaikka.

Haapanantien, Peikkometsdntien tai Lansi-Himoksentien varrella ei ole tilaa tilapaispysakdinnille.
Jattd ja nouto tulee suorittaa Himos-Centerin pihalla tai Haapanantien - Peikkometsantien
risteyksen yhteydessd, joilta kummaltakin paasee terassivyohyketta pitkin liike- ja palveluti-
loihin. Sisaliikuntahallin paikoitus on osoitettu sisdpihan puolelle josta on oma sisaankayntinsa
rakennukseen.

Linja-autojen pysakoinnille ei ole korttelissa tilaa. Linja-autolla voidaan alueella kiertaa sisapihaa
hyédyntdaen, joskin Haapanantien ja Peikkometsdntien risteyksessa joudutaan kadanndksen
yhteydessa peruuttamaan. Linja-autojen pysdkdintiin tulee kayttda alueen yleisia pysakdin-
tialueita, lahimpana jatto- ja noutopaikkana voi toimia Himos-Centerin piha.
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Kuva 28: Linja-auton mahdollinen reitti
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Kaavaluonnoksessa ei ole selvitetty sdhkbautojen latauspisteiden tarvetta eikd méaéarda kort-
telissa ja niité koskevat kaavamadérdykset puuttuvat.

Vastine: Sahkodautojen latauspisteiden asentaminen rakennusluvan mukaisille autopaikoille ei
vaadi erillistda kaavamaardysta tai lupaa. Kaavakartalle on merkitty autojen pysakdintipaikat (p-
merkintad).

Sahkdautojen maara on yli kymmenkertaistunut neljana viime vuotena. Vuonna 2021 ladatta-
vien hybridien ja sahkdautojen osuus autokannasta nousi yli prosenttiin (1,6 %). Syyskuun 2021
lopussa suomessa oli liikennekaytdssa 2 755 349 henkildautoa, joista 1 % (22 921 kpl) oli
tayssahkodautoja’. VTT:n LIPASTO-ennusteen (2021) perusteella vuonna 2030 Suomessa on noin
600 000 sdhkobautoa. Hallituksen tavoitteena on 700 000 sdahk6auton kanta vuonna 20308. Au-
tokannan kokonaismaaran pysyessa samana ennusteet tarkoittaisivat wvuonna 2030
tdyssahkdautojen 20 - 25 % osuutta koko autokannasta.

Sahkbautojen lataustarve ja -tekniikka kehittyvéat nopeasti. Latauspisteet sijoittunevat edullisim-
min puistomuuntamoiden laheisyyteen, joita alueelle on tulossa kaksi.

Kaavakartalle lisatadan maarays: "Autopaikoista suositellaan vadhintddn 1/50 varustettavaksi
sdhkoautojen latauspisteelld”.

Epéselvéaksi jaa, mitd kaavaméaardys “rakennusten on oltava mittasuhteiltaan sopusuhtaisia ja
muodostettava yhtendinen kokonaisuus” siséllbllisesti tdssé tapauksessa tarkoittaa suhteessa
kaavassa esitettyyn ratkaisuun.

Vastine: MRL 117.1 mukaisesti rakennuksen tulee aina soveltua rakennettuun ympéristéén ja
maisemaan sekd tdyttdd kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset. Ymparistdén sovel-
tuminen tulee téssa tapauksessa edellyttdamaan taitavaa suunnittelua, koska mm. tornimaisten
rakennusten korkeus tulee poikkeamaan oleellisesti ympardivasta rakennuskannasta. Maarays
poistetaan kaavakartalta tarpeettomana lain sisallén toistamisena.

Tulvavesien ké&sittelyd katualueella ei voi suunnitella rakennuslupamenettelyssd. Kaavase-
lostukseen tulee liittda tulvavesien kéasittelyé koskevat suunnitelmat, joiden perusteella voidaan
laatia katusuunnitelma viereiset rakennuskorttelit huomioon ottaen.

Vastine: Himoksen alueen vesienhallintaa varten on laadittu uomakunnostussuunnitelma.
Suunnitelmaan sisaltyy pato Kuolemanjarven veden pinnan saatamiseen. Toteutuessaan se
mahdollistaa tulvatilanteisiin reagoimisen laskemalla Kuolemanjarven pintaa ennakkoon jolloin
sinne mahtuu enemman vetta.

Kaavan yhteydessa laadittavassa hulevesisuunnitelmassa selvitetdan, minkalaisia vesimaaria
alueella liikkuu ja miten niiden kasittelyyn tulee varautua. Haapanantien varren oja maarataan
kaavaehdotuksessa sailytettdvaksi avoimena ja huollettavaksi siten, ettd se on kaytettavissa
vesien johtamiseen ja viivytykseen.

Voimassa olevan asemakaavan laadinnan (2016) yhteydessa todettiin Lansi-Himoksentien
katualueen toimivan tulvaveden reittina tilanteessa, jossa Haapanantien vartta tulevien hule-
vesien kulkeutuminen Lansi-Himoksentien alittavien putkien kautta jostain syysta estyisi ja vesi
nousisi Lansi-Himoksentien kadun reunan yli.

Kaavan késittelyn yhteydessa Jamsan kaupungin tulisi pdattdd onko Peikkometsédntietd tarkoitus
kehittdd osana Master Plan 2035 suunnitelmissa esitettyd kevyenliikenteen sekd palvelujen
akselia. Mikali td&ma on kaupungin tavoite, tulisi kaavaluonnoksessa esitettyd ratkaisua tar-
kastella tédstd IGhtékohdasta. Nykymuotoisen kaavaluonnoksen hyvdksyminen tarkoittaisi
kdytdnndssd Master Plan 2035 kehittdmistavoitteista luopumista.

Vastine: Kylpylan toteutumisen viivdastymisen johdosta kaavamuutoksen kohteena olevan

7 https://liikennefakta.fi/fi/ymparisto/henkiloautot/henkiloautokanta
8 https://yle.fi/uutiset/3-11811025
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alueen asema kokonaisuudessa on muuttunut. Kaupunki ndkee ettd kaavaluonnos esitetyssa
muodossa ei edellyta Peikkometsantiehen tukeutuvasta kavelyakselista luopumista.

Koska kyse nédyttdd myds olevan tyypillisestd hankekaavasta, ELY- keskus pitdisi hyvdnda, jos
rakennussuunnittelua tehtéisiin rinnan kaavoituksen kanssa. Tall6in kaupunki voisi myos parem-
min kaavalla ohjata hanketta pysdkdinti- ja liikennejdrjestelyjen, viereisiin alueisiin sovittamisen
seké turvallisuusndkdkohtien osalta.

Vastine: Kaavan sisalt6é perustuu arkkitehtitoimiston laatimaan alustavaan suunnitelmaan. Kaa-
vaselostuksessa on esitetty ko. suunnitelman kuvia.
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Kuva 29: vasemmalla néhtévilld ollut kaavaluonnos, oikealla kaavaehdotus
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4.7 Ehdotusvaiheen kuuleminen
Kaavaehdotus oli nahtavilla 4.4.2022 - 4.5.2022. Kaavaehdotuksesta annettiin kaksi lausuntoa.
4.7.1 Jamsan kaupungin jatehuollon lausunto 1.4.2022

Asemakaavamuutosta on tarkasteltu jatehuollon toteuttamisen kannalta ottaen huomioon loma-
asukkaiden ja lomahuoneistojen haltijoiden mahdollisuudet pdéivittdisen jatehuollon toteut-
tamiseen. Himoksen 29.1.2001 jalkeen hyvéksytyilla alueilla on kunnan jarjestdmé jéatehuolto,
joka perustuu syvédkerdysjdrjestelmddn ja aluekerdyspisteverkostoon. Kiinteistén haltijat
tekevét kirjallisen sopimuksen kaupungin jatehuollon kanssa.

Jatehuoltoméaérayksissé velvoitetaan asemakaava-alueilla sijaitsevien kiinteistéiden, joissa on
viisi (5) tai enemmén huoneistoja, jarjestdamdédén seuraavat jateastiat kiinteistoille: poltettava
jate, biojate, kerdyskartonki, kerdyslasi, pienmetalli ja kerdyspaperi. Himoksen alueella astiat
pitdé olla syvédkerdysastioita poislukien biojateastia, joka tulee olla pinta-astia. Toimisto- liike-,
koulu-, ravintola -, teollisuus-, sairaala ja muut vastaavat kiinteistoét velvoitetaan samalla ta-
valla. Lisdksi jatelain mukaan palvelutoiminnan harjoittajan on jarjestettdvad asemakaavoitetuilla
palvelu-, matkailualueella heindkuusta 2022 |éhtien muovipakkausjatteen erilliskerdys, mikéli
jatettd syntyy 5 kg viikossa.

Peikkorinteen asemakaava-alueelle ei tarvita varauksia uusia aluekerdyspisteitd varten.

Peikkorinteen asemakaava-alueen vastapuolella Laaksolantien ja Haapanantien risteyksessa si-
jaitsee ldhin aluekerdyspiste alle viiden huoneiston kiinteistéille. T&mdé&n vuoksi suositellaan ase-
makaavassa maddriteltédvan aluerajaukset jatehuollon tiloille. Tarkentavia mé&ardyksid voidaan
antaa jateastian rajaamisesta suoja-aidantein. Sijainnissa tulee huomioida sijoittaminen ldhelle
katualuetta, huomioiden yleiset jalankulkualueille varatut alueen osat. Jdtehuollon tilat tulee
tarkemmin osoittaa asemapiirustuksessa.

Vastine:

Korttelista on tulossa toiminnallisesti hyvin tiivis. Jatekerdyksen ratkaiseminen edellyttaa tassa
tapauksessa rakennussuunnittelutasoista tarkkuutta.

Kaavaan lisatdan maarays:

Jatteiden kerdys on jarjestettédvé kiinteistén alueella kiinteistén omistajan kustannuksella. J&-
teastioiden sijoittaminen ja mitoitus on esitettdvéd rakennuslupa-asiakirjojen asemapiirroksessa.
Jateastiat on rajattava aidalla, muurilla, aidanteilla tai istutuksilla huolitelluksi osaksi ympdéristoa.
Sijoituksen tulee olla kaupunkikuvaan sopiva.
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Kuva 30: Aidattu syvékerdysjdteastiasto katutilassa
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4.7.2 Keski-Suomen ELY-keskuksen lausunto 5.5.2022

Pyydettynd lausuntonaan Keski-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ympdéristékeskus viittaa alueella
voimassa olevasta asemakaavasta 26.9.2016 sekd sen muutosluonnoksesta 9.2.2022 antami-
insa lausuntoihin. ELY-keskus toteaa edelleen, ettd aluetta olisi pitdnyt tarkastella laajempana
kokonaisuutena ja tutkia sen suhdetta Himos Master Plan 2035 suunnitelmassa hahmoteltuun
Himoksen alueen kehittdmiseen huomioiden mm. palvelujen sijoittuminen ja kevyenliikenteen
ohjautuminen. Tilannetta suurten yleisétapahtumien aikana tulisi tarkastella erikseen.

Kaavan selostukseen jétetyt sen luonnosvaiheen kymmenkerroksisen rakennuksen siséltdvan
ratkaisun havainnekuvat eivét saisi johtaa vdédrédan tulkintaan kaavaehdotuksen siséllésta. Peik-
kometséntielle muodostuvaa katujulkisivua ei ole tutkittu esim. havainnekuvin, mutta se n&yt-
tdisi muodostavan takapihamaisen ympdariston korttelialueelle. Korttelin jdtehuoltoa ja sijoit-
tumista ei ole selvitetty.

Kaavamdéérdyksen mukainen pysédkdintipaikkojen méaérdé ei ole edelleenkdén riittédvad kaavalu-
onnoksessa osoitetuille palveluille ja majoituskapasiteetille. Esitetyt kansi- ym. ratkaisut tekevéat
siitd sekavan ja bussien ohjaaminen ahtaalle piha-alueelle on ongelmallista, mikéli
pysékointipaikkojen maérdn vaatima kansiratkaisu sen mahdollistaisi.

Séhkbautojen latauspisteitd koskeva madadrdayksen tulee olla niistd sdddetyn lain 733/2020
maéaraysten mukainen.

Hulevesien ké&sittelyd Haapanantielld sekd Peikkometséntielld on tarkasteltu, mutta tulvavesien
kasittelya Lansi-Himoksentielléd ei ole selvitetty kunnolla. Vadhintdén tulee esittdd, kuinka
véltetdan tulvavesien ohjautuminen Himos-centerin tontille, mik&li Lénsi-Himoksentien alittavan
putken virtaus estyy.

Vastine: Asemakaavamuutos ei estd Master Plan suunnitelmassa keskeisen, Lansi-Himoksen
rinnealueen juurelta Patalahden rantaan ulottuvan, jalankulkuakselin toteuttamista. Lansi-
Himoksentie on ja sailyy jatkossakin myds tarkeana jalankulku- ja pyoraliikenteen vaylana. Ase-
makaavamuutos yhdistaa jalankulkuakselin (Peikkometsdntie) ja Lansi-Himoksentien voimassa
olevaa asemakaavaa (paikoitustalo) paremmin, luoden houkuttelevan terassialueen. Ratkaisu
tukee korttelin 4023 muodostumista toimivaksi kokonaisuudeksi.

Selostuksen luonnosvaiheen havainnekuviin lisdtdan tieto ehdotusvaiheen muutoksista ja kuvat
esitetdan myds enemman ehdotuksen mukaisiksi muokattuina.

MRL 117.1 mukaisten rakentamiselle asetettavien vaatimusten mukaisesti rakennuksen tulee
soveltua rakennettuun ympéristéén ja maisemaan seké téyttdd kauneuden ja sopusuhtaisuuden
vaatimukset. Tama koskee myds Peikkometsantien katujulkisivua.

Autopaikkamitoitus on kaavaehdotuksessa 1/80 kem?2. Ase-
makaavassa osoitettu rakennusoikeus on 10 700 kem2 > au-
topaikkatarpeeksi 1/80 mitoituksella muodostuu 134 autopaik-
kaa. Kaavaehdotuksen pohjana olevassa arkkitehtisuunnitel-
massa on osoitettu 108 autopaikkaa - suunnitelmasta puuttuu
26 autopaikkaa. 26 autopaikkaa vaatii tilaa n. 553 m2 (33

: metria pitkd kaksirivinen paikoitusalue). Tallainen tilatarve olisi
: taytettavissa esim. tontinkayttéluonnoksessa esitetyn
j sisaliikuntakeskuksen hallisiiven kellarikerrokseen sijoitetta-
: valla paikoitushallilla (kuva vas.). Kaavasta poistetaan liit-
: tymakieltoa Peikkometsantien paasta tdman vaihtoehdon mah-
. dollistamiseksi. Kellaripaikoitus ei vahenna rakennusoikeutta.
t Himos-Centerin koillispuolelle on asemakaavoitettu yleinen pai-

koitusalue kavelymatkan paassa, mika osaltaan palvelee pai-
koituksessa tarvittaessa.
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Uuden rakennuksen varustamisesta sahkdajoneuvojen latauspisteilla tai latauspistevalmiudella
on sdddetty /ain rakennusten varustamisesta sdhkdajoneuvojen latauspisteilld ja latauspiste-
valmiuksilla sekd automaatio- ja ohjausjarjestelmilla (Laki 733/2020) pykalassa 5, jonka 3.
mom. mukaisesti:

"Sellaisen uuden muun rakennuksen kuin asuinrakennuksen yhteyteen, jossa on yli 10 pyséa-
kéintipaikkaa, on asennettava yksi suuritehoinen latauspiste tai vaihtoehtoisesti:

1) vdhintddn yksi normaalitehoinen latauspiste, jos pysédkdintipaikkoja on 11-50"
Sahkoautojen latauspisteita koskenut ehdotusvaiheen maardys

"Autopaikoista suositellaan vdhintddn 1/50 varustettavaksi séhkbautojen latauspisteelld."
muutetaan muotoon

"Autopaikoille on asennettava sdhkéautojen latauspisteitd ja -valmiuksia lain 733/2020 muk-
aisesti".

Kaytanndssa tama tarkoittaa, ettd korttelin jokaisen rakennuksen yhteyteen on asennettava yksi
suuritehoinen latauspiste tai vahintdan 1 normaalitehoinen latauspiste. Lisdksi on asennettava
latausvalmius 1200 kem2:n rakennuksen autopaikoista kahdeksaan ja 3000:n seka 3500
kem=2:n rakennusten autopaikoista vahintaan viiteentoista.

Mikali Lansi-Himoksentien alittavan putken virtaus estyisi ja vesi nousisi Lansi-Himoksentielle,
vesi jatkaisi Lansi-Himoksentieta kohti Patalahtea. Centerin piha on katua korkeammalla, mika
on todettavissa maastomallia tarkastelemalla. Maanpinta viettda Himos-Centerin pihasta kohti
Lansi-Himoksentieta ja sen jatkeena olevaa jalankulku-pyoératietd Sayrylantielle ja edelleen ojaa
pitkin kohti kiertoliittymaa ja Patalahtea.

AL V\\v Q\\\'\v\»\ \\> ] >
S =

. ey \
- - -— . \
A S R s AN A
> = -~ -
v «— = <1 ¥
A 4— 4 - % -¥__ ¥
-+ - - -
ﬁ' “—— 4 44— a \ .
> ? ?,v 4 44— 44 <= 4\ \‘L
— a“ a
2 DAV RGNV L
55 ol o A g
_» >
iyt 7/14 p A4 ' \\\\.///V A ,/‘//4////// V//
4 > : o & e Y
/‘//'/' =~ i I N A aa W oy XY
/V v v > /\v\\ B -~ = > »
Fl ARSI O w el s
v > S a ) A AT A A A A
=4 :: — ~ '% e 7 :: | & :ﬁ
v —> ' ta—7 - - -
Ly _vv _vv - \ K\ s S aa 4w 44///,/
AN Ny } po -
— > / ey : N a— 4 4 | |a
—wi W A Pl f » ~ — e— e\ N
——»/'/V//v/v((( f/‘f/ /——v\\‘ tf;‘4\<«444
— A A
>/V'/:/ = V//‘f /fT‘v:\Jﬁ‘-/AA 'y
L L ; N D,
rv I — g &Ny ¥ aa
L - f/“\' yJor S LS
A5 4 4 y < e »
N vy v > ,“4 y &~ // A/;
v ” S

Kuva 31: Valumasuunnat Himos-Centerin pihalla ja Lénsi-Himoksentielld (Civil3D,
korkeustieto ©MML)
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Ennen tulvaveden nousua Lansi-Himoksentielle on silla tilaa levittdytya laajalle alueelle
Kuolemanjarven ympdristoén ja golfkentadlle. Tulvatilanteisiin varaudutaan rakentamalla
pohjapato, jolla Kuolemanjdrven vedenpintaa voidaan tarvittaessa laskea tulvatilanne ennakoi-
den, jolloin sinne mahtuu enemman vetta ja veden nousulta voidaan valttya.

<< -

Kuva 32: Veden teoreettinen leviéminen tulvatilanteessa maastomallin avulla arvioiden
(Civil3D, korkeusaineisto © MML)

4.8 Asemakaavaehdotukseen nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Lisattiin maaraykset:

— Jatteiden kerays on jarjestettava kiinteistdn alueella kiinteistén omistajan kustannuksella.
Jateastioiden sijoittaminen ja mitoitus on esitettdva rakennuslupa-asiakirjojen ase-
mapiirroksessa. Jateastiat on rajattava aidalla, muurilla, aidanteilla tai istutuksilla huolitel-
luksi osaksi ymparistéa. Sijoituksen tulee olla kaupunkikuvaan sopiva.

— Autopaikoille on asennettava sahkodautojen latauspisteita ja -valmiuksia lain 733/2020
mukaisesti.

Lisaksi poistettiin liittymakieltoa Peikkometsantien paastd, jotta kohdalta on tarvittaessa mah-
dollisuus jarjestaa kulku rakennuksen kellarikerrokseen.

Peikkometsantien paan kaantdpaikalla katualuetta levitettiin 3 m (~100 m2) lanteen lounaaseen,
jotta katuyleissuunnitelman mukaisen kaantépaikan rakenteet mahtuvat katualueelle.

Kaavaselostusta pdivitettiin ehdotusvaiheen vastineiden osalta seka vastineden mukaisesti se-
lostuksessa olleita havainnekuvia.

Kaava-asiakirjojen liitteeksi liitettiin kunnallistekninen suunnitelma, hulevesiselvitys seka
seurantalomake. Kaava paivattiin 27.6.2022, jolloin se oli maara kasitelld hallituksessa.

4.9 MRA 32 erilliskuuleminen

Tehdyt muutokset koskivat tontin omistajaa, jota kuultiin MRA 32:n mukaisesti, videoneuvot-
telussa 14.6.2022. Neuvottelusta laadittiin muistio ja maanomistaja hyvaksyi tehdyt muutokset.
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5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS
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Kuva 33: Kaavakartta

5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Asemakaavalla osoitetaan RM - korttelialue, jolle voi rakentaa loma-asuntoja, paikoitusta ja
matkailua palvelevia sisaliikunta-, ravintola- ja liiketiloja.

Rakennusalat on osoitettu maaraavasti pistekatkoviivoina. Kullekin rakennusalalla on maaritelty
rakennusoikeus kerroneliometreina seka sallittu kerrosluku. Rakennusala, jolle on maara sallia
sisaliikunta-, ravintola- ja liiketiloja, on merkitty kirjainyhdistelmalla pvu.

Asemakaavan kokonaisrakennusoikeus on 10 700 kem?2 (yleiskaavassa 15 000 kem?2).
Koko kaava-alueen pinta-ala on 14 785 m?2.

— RM korttelin pinta-ala on 9 212 m2 (62 %), rakennustehokkuus on e=1,16.
— Katualuetta on 5 573 m2 (38 %)
— Aluetehokkuus on 0,72.
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5.2 Kaavamerkinnit ja - maaraykset

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

R — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
—_——————— Osa-alueen raja.
———————— Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

40 Kaupungin- tai kunnanosan numero.
HlMOS Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

4023 Korttelin numero.
1

Ohjeellisen tontin / rakennuspaikan numero.
HAAPANANTIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
3000 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.
Rakennusala, jolle saa sjoittaa matkailua palvelevia sisalilkunta-, ravintola- ja liketiloja.

Maanalainen tila.

Merkinnan osoittamalle alueelle voi rakentaa kansirakenteen, jonka alle ja paalle voidaan sijoittaa
autopaikkoja.

Pysakoimispaikka.

Istutettava alueen osa.
Leikki- ja/tai ulkokuntoilupaikka.

Yleista jalankulkua varten varattu alueen osa, jolla sjaitsee myos merkittava oja. Ojan paalle saa
rakentaa katetun terassin. Terassitulee kannattaa pilarein ja palkein tai rakennuksen seinasta npustaen,
ojaa terassin alla ei saa tayttaa eika veden kulkua estaa. Oja tulee sailyttaa tiavuudeltaan
mahdollisimman suurena, jotta se toimii myds hulevesien vivytys- ja selkeytysaltaana. Ojan saa raivata
ja kasitella niin, etta se eitayty kasvillisuudesta. Ojan reunat saa tukea tukimuurein. Ojan pohjan tulee
mahdollistaa veden imeytyminen. Ojaan putoaminen on estettava kaitein. Ojaan on jarnestettava kulku
huoltoa varten. Ojan kunnosta huolehtiminen kuuluu kiinteiston omistajalle.

00000 Istutettava puurivi.
oomoooo. Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
lgt'r}\ Ohjeellinen puistomuuntamoa varten varattu alueen osa.
Katu.
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II]II][I]TMT"I”]]]I Onhjeellinen yleista jalankulkua varten varattu alueen osa, jolla tontile ajo on sallittu.
1

Onhjeellinen hulevesien vivytykseen ja kasittelyyn varatiu alueen osa.

ASEMAKAAVAMAARAYKSET

Rakennusrungon ulokkeet, kuten erkkerit ja parvekkeet, saavat ulottua 3 m rakennusalan ulkopuolelle.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema saa olla enintdan +120 m (N2000).

Mikali rakennukseen sijoitetaan viemaroitavia tiloja siten, etta jatevesien poisjohtaminen yleiseen verkostoon ei onnistu

painovoimaisesti, tulee Kiinteistdn haltijan itse vastata tonttikohtaisen pumppauksen jarjestamisesta ja siitd aiheutuvista

kuluista.

Autopaikkoja on varattava tontille vahintdan 1/80 kem?2. Rakennusten kellariin / alimpaan kerrokseen sijoittuvat varastot ja

autonsailytystilat voidaan toteuttaa annetun rakennusoikeuden liséksi. Autopaikoille on asennettava sahkdautojen

latauspisteitd ja -valmiuksia lain 733/2020 mukaisesti.

Jatteiden kerays on jarjestettava kiinteistdon alueella kiinteistdn omistajan kustannuksella. Jateastioiden sijoittaminen ja

mitoitus on esitettdva rakennuslupa-asiakirjojen asemapiirroksessa. Jateastiat on rajattava aidalla, muurilla, aidanteilla tai

istutuksilla huolitelluksi osaksi ymparistdd. Sijoituksen tulee olla kaupunkikuvaan sopiva.

Melu

Valtioneuvoston péatdksen n:0 993/1992 mukaisen ulkomelutason ohjearvon ylittédvan ulkotilan puoleiset huoneistojen

parvekkeet on lasitettava. Rakennusten ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden d&neneristavyyden likennemelua

vastaan on oltava sellainen, ettd melutaso sisélld alittaa valtioneuvoston paatdksen n:o 993/92 mukaiset ohjearvot.

Hulevedet

* Paikoitusalueiden hulevedet tulee viemardida hiekan- ja dljynerottimen kautta. Piha-alueen muiden hulevesien péaasy
dljynerottimeen on estettdava katoksin ja/tai pihan tasauksen suunnittelulla.

* Hulevedet on viivytettdva korttelialueella siten, etté viivytystilavuutta on 0,5 kuutiometrid 100 nelidmetria lapaiseméatonta
pintaa kohti. LApdisemattdomina pintoina huomioidaan kiinteistdjen katot seka lapaisemattomat paallysteet. Mahdoallisia
viherkattoja ja |&péisevia paéllysteitd ei lasketa l&dpdisemattdmiksi pinnoiksi. Viivytysrakenteiden tulee tyhjenty& 12 tunnin
kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Viivyttavan rakenteen tulee kuitenkin olla sellainen, ettei
se tyhjene alle 0,5 tunnissa tayttymisestaan (Mitoitussade 180 I/s/ha, 10 min kesto).

*  Ennen rakennushankkeen maanrakennustdiden aloittamista tulee hankkeesta laatia hulevesien hallinta- ja
johtamissuunnitelma, joka siséltda suunnitelman myos rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnasta.

Asemakaava-alueelle laaditaan sitova tonttijako (MRL 78 §).
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6 KAAVAN VAIKUTUKSET
6.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
6.1.1 Tekninen huolto

Alue on olevan kunnallistekniikan piirissa. Tekniikan mitoituksessa on varauduttu yleiskaavan
mitoituksen mukaiseen rakentamiseen. Kaavamuutos tehostaa jo rakennetun teknisen
verkoston kayttoa.

6.1.2 Liikenne ja liikenneturvallisuus

Uudisrakentamisen ja siihen liittyvdn majoitus- ja ravintolatoiminnan myoéta liikenne Lansi-
Himoksentiella kasvaa. Liikenteen lisdantyminen lisaa onnettomuusriskia.

6.1.3 Rakennettu ymparistd

Kaava lisaa toteutuessaan rakennettua ympdristéa 10 700 kem?2:n verran. Kaksi uudis-
rakennuksista on ympardivaa rakennuskantaa merkittavasti korkeampia. Ne tulevat korosta-
maan keskusaluetta.

6.1.4 Rakennettu kulttuuriymparisto

Etdisyys Kuikan taloon on 250 metrid. Aluesuunnitelmaluonnokseen sisaltyy kolme korkeata ra-
kennusmassaa, joiden harjakorkeudet tulisivat olemaan +115 - +117 mpy.

Kuva 34: Kuva virtuaalimallista, Kuikan talo ja aluesuunnitelmaluonnoksen korkeat talo-
massat.

Nakyma - ja maisemavaikutusten arvioimiseksi on alueesta laadittu Maanmittauslaitoksen
aineiston pohjalta virtuaalimalli. Maastonpinta vastaa korkeussuhteiltaan todellisuutta. Kasvil-
lisuus on poimittu malliin maanmittauslaitoksen automaattiluokitellusta laserkeilausaineistosta.
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Kasvillisuuden korkeus ja sijoittuminen seka suhteellinen tiheys vastaavat todellisuutta. Kasvi-
lajisto edustaa tavanomaista sekametsaa. Olevien rakennusten sijaintitieto on poimittu maan-
mittauslaitoksen maastotietokanta-aineistosta. Maastotietokannassa sijaintitietojen tarkkuus
vastaa mittakaavaa 1:5 000 - 1:10 000, vaakatasossa +/- 3 m.

Virtuaalimallissa on mahdollista tarkastella kohteita halutuista kuvakulmista. Aluesuunnitelman
mukaisten korkeimpien rakennusten 3 - 4 ylimman kerroksen ja Kuikan talon pihan valille tulee
virtuaalimallitarkastelun mukaan todendkdisesti syntymaan nakoyhteys valilla olevasta kasvil-
lisuudesta huolimatta. Rakennusten harjat eivat kuitenkaan nouse yli takana nakyvien
Himosvuorten profiilin.

Kuva 35: Virtuaalimallindkyméa Kuikan talon pihalta silmédn korkeudelta kohti suunnittelu-
aluetta, uudisrakennus merkitty nuolella.

6.1.5 Muinaismuistot

Kaavalla ei vaikutuksia tunnettuihin muinaismuistoihin.

6.1.6 Vaesto

Kaavalla ei osoiteta vakituista asumista, kaavan toteutumisella ei ole vaikutusta vaestomaaraan.
6.1.7 Yhdyskuntatalous

Alueen rakentaminen on yhdyskuntataloudellisesti edullista, koska alue on jo olemassa olevan
rakenteen yhteydessa. Kaavamuutos ei edellytd kunnalta merkittdvia uusia investointeja kun-
nallistekniikkaan. Muutoksen johdosta ei synny tarpeita uusille puistoille tai [ahivirkistysalueille,
eika kayttotarkoituksen johdosta opetus-, sosiaali- tai terveyspalveluille. Vesihuollon liittymis-
maksuista ja kiinteistdveroista kunta saa tuloja.

Rakentaminen toteutetaan paaosin yksityisin varoin. Kaupunki vastaa paaosin Haapaniementien
ja Peikkometsantien kustannuksista. Kustannuksista sovitaan maanomistajan kanssa maankayt-
tésopimuksella.

Jatevesien pumppaaminen tarvittaessa on kiinteistdn omistajan vastuulla ja kustannettava. Ase-
makaavan muutoksen mahdollistamalla matkailupalvelutilojen toteutumisella on mydnteisia ker-
rannaisvaikutuksia yhdyskuntatalouteen.

6.1.8 Palvelut ja ty6paikat

Asemakaavan muutos edesauttaa matkailuliiketoimintaa ja tyopaikkojen syntymista.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3

Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi



Kaavaselostus 45 (56)

6.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
6.2.1 Luonnon monimuotoisuus ja luonnonvarat

Alueen metsikkd on ollut kauan voimakkaan ihmistoiminnan vaikutuksen alaisena eika luonnon
monimuotoisuuden kannalta enaa erityisen arvokas elinymparisté. Kaavan toteuttaminen ei
merkittavasti heikenna luonnon monimuotoisuutta tai luonnonvaroja.

y RSN

e

Kuva 36: Ilmakuva alueesta toukokuu 2021 (MML)
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Kuva 37: Leikkaus Haapanantien kohdalta
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6.2.2 Vaikutukset maisemaan

Aluesuunnitelmaluonnoksen 8 — ja 10 - kerroksiset rakennukset tulevat muodostamaan maise-
massa selkeasti erottuvan vertikaalisen elementin. Tornitalot sijoittuvat Lansi-Himoksentien rin-
teiltd tulevan suoran katuosuuden paatteeksi.

Kuva 38: Nékymaéa Lansi-Himoksentieltéd kohti suunnittelualuetta (Googlemaps)
Ry T — f ' k H

Kuva 39: Valokuvaan istutettu?va luonnosvaiheen aluesuunnitelman mukaiset krkeat ra-
kennusmassat

Kuva 40: Ehdotusvaiheen suunnitelman mukainen ndkymd, 10 - kerroksinen rakennus on
poistunut.
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Korkeimmat rakennusmassat tulevat nakymaan Patalahden yli valtatielle. Valtatieltad tarkastel-
tuna rakennusten harja ei aivan ylita vuorten muodostamaa silhuettia.

Kuva 43: Puhdas virtuaalimallindkymé ehdotusvaiheen suunnitelmasta. Ndkymé valtatien
taukopaikalta.
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Myds ylaviistosta Himosvuoren rinteilta tarkasteltuna korkeat rakennusmassat tulevat muodos-
tumaan yhdeksi uudeksi maiseman kiintopisteeksi. Rakennukset korostavat matkailukeskuksen
ydinaluetta.

Kuva 45: Nékymé& Himosvuoren huipulta, luonnosvaiheen suunnitelman mukaiset ra-
kennusmassat istutettu kuvaan

Kuva 46: Ehdotusvaiheen suunnitelman mukainen ndkymé kévelyakselin suunnasta,
Kuolemanjéarvi vasemmalla.
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Kuva 47: Virtuaalimallindkymé ehdotusvaiheen suunnitelmasta, Kuolemanjdrven
vastarannalta

Kuva 48: Virtuaalimallindkymé& ehdotusvaiheen suunnitelmasta, kuvassa punaiset ra-
kennukset ovat asemakaavojen mahdollistamia mutta vield pdédosin rakentamattomia ra-
kennuksia. Suunnittelukohde valkoisella.

= ) =

Kuva 49: Liittyminen Himos-Centeriin ja sen puoleinen pysédkdintikansi
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6.2.3 Hulevedet

Hulevesien hallinnan yleisena tavoitteena on 1) kehittaa hulevesien suunnitelmallista hallintaa
erityisesti asemakaava-alueella, 2) imeyttaa ja viivyttaa hulevesia niiden keraantymispaikalla,
3) ehkaista hulevesista ymparistolle ja kiinteistélle aiheutuvia haittoja ja vahinkoja ottaen hu-
omioon myos ilmaston muuttuminen pitkdlla aikavalilla ja 4) edistaa luopumista hulevesien
johtamisesta jatevesiviemariin (MRL 103c).

Kiinteiston hulevesien hallinta
kuuluu kiinteiston omistajalle.
Hulevedet on johdettava kunnan
hulevesijarjestelm&én, jos niita ei
voi imeyttaa kiinteistolla tai jos
niité ei johdeta vesihuoltolain 17
a §:ssa tarkoitettuun vesihuolto-
laitoksen hulevesi-vie-
mariverkostoon.

Sayryla

*
Hmwo?&

Kunnan hulevesijarjestelmélla
tarkoitetaan hulevesien hallintaan
tarkoitettujen alueiden ja ra-
kenteiden kokonaisuutta lukuun

ottamatta vesihuoltolain
Nakkerpohja (119/2001) 17 a §:ssa tar-
koitettuja vesihuoltolaitoksen
hulevesivieméariverkostoja.
Kuva 50: Hulevesijarjestelméan vaikutusalue Himok- Suunnittelukohde sis&ltyy kunnan
sella. Suunnittelukohde osoitettu punaisella taplélla. hulevesijarjestelman  vaikutus-
alueelle.

Rakentamisen mydta valtaosa alueen pinta-alasta muuttuu hulevettd tuottavaksi, katto- tai
muuten vetta lapdisemattémaksi pinnaksi.

Hulevesien laadun hallinta on tehokkainta lahella hulevesien syntypaikkaa, jolloin vesimaarat
ovat vield suhteellisen pienia ja hallintajarjestelmat voivat olla pienimuotoisia.

Tontille ei sen korkean aseman johdosta tule hulevesia muualta. Riittavdksi viivytysmaaraksi
arvioidaan 0,5 m3/ 100 m2 vettd lapaisematonta pintaneliometria kohden.

Kaavamaaraykselld maarataan viivyttamaan hulevesia tontilla ja lisaksi esittémaan hulevesien
kasittelysta suunnitelma rakennuslupavaiheessa.

Kuva 51: Kuvassa aluesuunnitelman mukaiset rakennusmassat ja maastomalli. Oikealla
Haapanantie, vasemmalla Peikkometséntie. Keskelle oja, jonka kautta kulkee merkittdva
mdééard koko rinnealueen hule- ja tulvavesista.
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6.2.4 Sosiaalinen ymparistd / asumisen olosuhteet

Kaavan toteutumisen myo6tda keskukseen tulee uutta majoituskapasiteettia, liiketiloja,
sisaliikunta- ja ravintolapalveluita. Sosiaalinen ymparisto vilkastuu.

6.2.5 Pohjavedet
Ei pohjavesialuetta, ei vaikutuksia.
6.2.6 Maa- ja kalliopera

Suunnittelualue on kumpuileva ja rakentaminen edellyttda maa- ja todennakdisesti kallioperan
merkittavaa muokkausta.

6.3 Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen
6.3.1 Ihmisten elinolot ja elinymparistd

Ei merkittavia suoria vaikutuksia. Valillisia mydnteisia vaikutuksia elinkeinotoiminnan vilkastum-
isen myota.
6.3.2 Melu

Yleiskaavaa varten on 2016 paivitetty meluselvitys, jonka yhteydessa on arvioitu liikkennemelua
vuonna 2040.

Yleiskaavakartalle on merkitty alue, jolla laskennallinen melutaso selvityksen mukaan ylittaa
ennustetulla liikennemaaralla 45 dB(A).

Yleiskaavassa maaratdan, etta alueen asemakaavoituksessa ja rakennussuunnittelussa on otet-
tava huomioon melun torjunta siten, ettd valtioneuvoston p&atdéksen mukaiset melutason
ohjearvot eivat ylity sisatiloissa eika oleskeluun tarkoitetuilla ulkoalueilla.

Melun A-painotettu keskidanitaso (ekvi-
valenttitaso), Laq, enintdan

Paivalla Yolla
klo 7-22 klo 22-7
ULKONA
Asumiseen kdytettdvat alueet, virkistysalueet taajamissa ja
niiden valittéméassa l&heisyydesséd seké hoito- tai oppilaitoksia 55 dB 45/50 dB¥ 2
palvelevat alueet
Loma-asumiseen kdytettévat alueet, leirintdalueet, virkistys- 45 dB 40 dB”
alueet taajamien ulkopuolella ja luonnonsuojelualueet
SISALLA
ﬁ\izlrr:;;tpotllas- ja majoitus- 35 dB 30 dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

DUusilla alueilla melutason yaohjearvo on 45 dB.
20ppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta ysohjearvoa.
3¥Gohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleisesti kaytetd oleskeluun tai luonnon havainnoin-

tiin yalla.
Taulukko 1: VNp 993/92 mukaiset yleiset melutason ohjearvot

Suunnittelualue sijoittuu osin laskennallisessa selvityksessa loma-asumiseen kaytettavien
alueiden melun ohjearvojen ylapuolelle.

Ymparistdministerié on antanut 24.11.2017 rakennusten aaniymparistén suunnittelua ja to-
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teutusta koskevan asetuksen. Asetus tuli voimaan 1.1.2018 ja korvasi Suomen ra-
kentamismadrayskokoelman osassa C1 olevat maaraykset asuinrakennusten
aaneneristavyydesta ja meluntorjunnasta seka osissa C1 ja D2 olevat maaraykset taloteknisten
laitteiden sallittavista aanitasoista. Asetus ei muuta Vnp993/1992 ohjearvoja.

Tavanomaisen seindarakenteen (30 dB) arvioidaan riittdvan vaimentamaan melun sisdtiloissa
ohjearvojen alapuolelle. Rakennusmassat muodostavat piha-alueille melulta suojaisia osia. Au-
tokannan tuleva murros - siirtyminen sahkékayttoisiin ja robottiohjautuviin ajoneuvoihin - tulee
osaltaan vahentamaan liikkennemelua.

6.4 Kaupalliset vaikutukset

Asemakaavan muutos mahdollistaa alueen matkailutoiminnan kehittdmisen erityisesti palvelu-
tarjonnan lisdamisen myota. Muutos kompensoi kylpyldhankkeen viivastymisen vaikutuksia.

6.5 Ympadriston hadiriotekijat

Ympariston merkittavin hairidtekija on liikennemelu seka alueella jarjestettavien festivaalien ai-
heuttamat ajoittaiset liikenneruuhkat ja aanet (musiikki).

7 KAAVAN SUHDE SUUNNITTELUTAVOITTEISIIN

Asemakaava laaditaan alueelle, jolla on tuore ajantasainen oikeusvaikutteinen yleiskaava ja ase-
makaava on yleiskaavan mukainen.

7.1 Ympdriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Rakennusoikeuden pysyessa yleiskaavan sallimien rajojen puitteissa sailyy muutosalueella
yleiskaavan mukainen valjyys.

7.2 Kaavan suhde yleiskaavan sisaltovaatimuksiin

Seuraavassa taulukossa on esitetty asemakaavan suhdetta yleiskaavan sisaltévaatimuksiin:
Yleiskaavan sisaltovaatimukset Kaavassa huomioitu:
MRL 39 §

Maakuntakaava otettava huomioon Kaavan sisaltdé vastaa maakuntakaavan tavoitteita ja

siten kuin siita erikseen saadetaan.

Yhdyskuntarakenteen toimivuus,
taloudellisuus ja ekologinen kes-
tavyys

Olemassa olevan yhdyskun-
tarakenteen hyvaksikaytto.

Asumisen tarpeet ja palveluiden saa-
tavuus.

Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti
joukkoliikenteen ja kevyen
lilkenteen, seka energia-, vesi- ja ja-
tehuollon tarkoituksenmukaiseen ja-
rjestamiseen ympadristdon, luonnon-
varojen ja talouden kannalta kes-
tavalla tavalla.

Turvallinen, terveellinen ja eri
vaestdéryhmien kannalta
tasapainoinen elinymparisto.

merkintdja.

Kaava taydentdd olemassa olevaa yhdyskun-
tarakennetta. Kaava ei heikennd alueen ekologista
kestavyytta.

Kaava liittyy olemassa olevaan
verkostoihin.

rakenteeseen ja

Kaavalla osoitetaan loma-asumista ja matkailupalve-
luja.

Kaava tukeutuu olemassa olevaan katuverkkoon. En-
ergia-, vesi- ja jatehuolto tukeutuvat olemassa oleviin
rakenteisiin.

Uudisrakentaminen sovitetaan MRL:n mukaisesti
maisemaan ja ympardivaan rakennuskantaan.
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Kunnan elinkeinoelaman toimintae- Tukee kunnan elinkeinoelamaa.
dellytykset.

Ymparistohaittojen vahentaminen. Hulevesia koskien annetaan maarayksia.

Asemakaava huomioi maankayttd- ja rakennuslain mukaiset yleiskaavan sisaltévaatimukset.
7.3 Asemakaavan suhde maakuntakaavan tavoitteisiin

Asemakaavamuutos tehostaa alueen kayttéa matkailukohteena. Rakentaminen on lomitettu
alueen virkistystoimintojen kanssa ja liittyy jo rakennettuun infraverkkoon. Lahistélla ei ole
Natura 2000 - alueita. Rakentaminen on sijoiteltu viimeisimpddn paivitettyyn tietoon alueen
luontoarvoista perustuen. Rakentamisen sopeutuminen ymparistédén ja vallitsevaan ra-
kennustapaan on pyritty varmistamaan rakentamistapaa ohjaavin kaavamaarayksin.

Rakennusalueella on mahdollista hydédyntéda mm. aurinkoenergiaa uusiutuvana energiamuotona.
Kaavamuutos tukee Himoksen merkittavaa matkailupalvelujen aluetta.

7.4 Asemakaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkdyttotavoitteisiin

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet Suhde

Toimiva aluerakenne

Alueidenkaytolla tuetaan aluerakenteen Uudisrakentaminen Himoksen alueen kehit-
tasapainoista kehittamista seka tdmistd matkailukohteena.
elinkeinoelaman kilpailukyvynvahvistamista

Suunnittelualue tdydentdé jo olemassa

hyédyntamallda mahdollisimman hyvin olemassa olevaa aluetta.

olevia rakenteita seka edistamalla
elinympadristdén laadun parantamista ja luonnon
voimavarojen kestavaa hyédyntamista.

Aluerakenteen ja alueidenkdyton kehittdminen
perustuu ensisijaisesti alueiden omiin vah-

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

Yhdyskuntarakennetta kehitetdan siten, ettd Tdydennysrakentaminen  tukee  olevaa
palvelut ja tyopaikat ovat hyvin eri vaestdéry- yhdyskuntarakennetta.

hmien saavutettavissa ja mahdollisuuksien

mukaan asuinalueiden laheisyydessa siten, etta

henkildautoliikenteen tarve on mahdollisimman

vahainen.

Kaupunkiseutuja kehitetadn tasapainoisina ko- Kaavan mukainen rakentaminen tukee mat-
konaisuuksina siten, etta tukeudutaan olemassa kailualueen kehittédmista.

oleviin keskuksiin. Keskuksia ja erityisesti niiden

keskusta-alueita kehitetadn monipuolisina

palvelujen, asumisen, tydpaikkojen ja vapaa-

ajan alueina.
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Alueidenkdytdn suunnittelussa on edistettava
olemassa olevan rakennuskannan
hyodyntamistéa seka Iluotava edellytykset
hyvalle taajamakuvalle. Taajamia kehitettdessa
on huolehdittava siitd, ettd viheralueista
muodostuu yhtenaisia kokonaisuuksia.

Taydennysrakentaminen sovitetaan ole-
massa olevaan rakennuskantaan ja kaavan
toteutuessaan tuo lisdé k&yttéd alueen
olevalle rakennuskannalle (matkailupalve-
lut).

Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskayttd ja luonnonvarat

Alueidenkdytolld edistetaan elollisen ja elotto-
man luonnon kannalta arvokkaiden ja herkkien
alueiden monimuotoisuuden sailymista.

Alueidenkdytdn suunnittelussa on otettava hu-
omioon ekologisesti tai virkistyskaytén kannalta
merkittdvat ja yhtenadiset luonnonalueet.
Alueidenkayttdéd on ohjattava siten, ettei naita
aluekokonaisuuksia tarpeettomasti pirstota.

Alueidenkaytdssa on otettava huomioon pohja-
ja pintavesien suojelutarve ja kayttoétarpeet.
Pohjavesien pilaantumis- ja muuttamisriskeja
aiheuttavat laitokset ja toiminnot on sijoitettava
riittdvan etaadlle niistd pohjavesialueista, jotka
ovat vedenhankinnan kannalta tarkeita ja sov-
eltuvat vedenhankintaan.

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Tarvittaviin lilkkenneyhteyksiin varaudutaan ke-
hittamalla ensisijaisesti olemassa olevia
paaliikenneyhteyksia ja verkostoja.

Kaavan toteutuminen ei uhkaa Iuonnon
monimuotoisuutta tai eldinlajien sdilymistéa.

Alueen ekologisesti ja virkistyskdytén kan-
nalta merkittavat alueet on huomioitu.

Suunnittelualue ei sijaitse
pohjavesialueella.

Kaavan toteutuminen ej edellytéd uutta katu-
rakentamista. Olemassa olevan asemakaa-
van muutos on kustannustehokas
péaéliikenneyhteyksien ja verkostojen kan-
nalta.

Luonto- ja kulttuuriympadristdina erityiset aluekokonaisuudet

Alueidenkaytolla edistetédan rannikkoalueen, La-
pin tunturialueiden ja Vuoksen vesistbalueen
sdilymista luontoja kulttuuriarvojen kannalta er-
ityisen merkittdvina aluekokonaisuuksina.

Asemakaava on laadittu siten,
alueidenkdyttotavoitteita.

Ei tété kaavaa koskevia tavoitteita.

ettd se tukee 1.4.2018 voimaan tulleita valtakunnallisia
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8 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
8.1 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavaa voidaan toteuttaa sen saatua lainvoiman.

Vesihuoltoverkostoa uudistettaessa tulee ottaa huomioon kunnan velvollisuudet jarjestaa sam-
mutus- ja pelastustoimien turvaamiseksi pelastustoimen kayttéon soveltuvia maapaloposteja
ja/tai sammutusvesiasemia (Pelastuslaki 379/2011; 30 §) pelastusviranomaisten antamien
ohjeiden mukaisesti.

Kaavoituksen edetessd sammutusveden jarjestamista koskevat ehdot tulee valittda tiedoksi
kunnan vesihuollosta vastaavalle toimijalle. Vesihuoltolaitoksen tulee lisdksi toimittaa tiedot
Keski-Suomen pelastuslaitokselle liitettavaksi sammutusvesisuunnitelmaan.

8.2 Muinaismuistot

Kaava-alueen pohjoispuolella on ollut Sdyrylan historiallisen kylan 1530-luvun Tolmun (ent. Say-
ryldn ja Uskolan talot) pihapiirin alue. Historiallisesta pihapiirista on jaljelld enaa Uskolan raken-
nuksia ja niiden ymparilla olevaa pihaa, Sayrylan pihapiirin ollessa purettu kokonaan.

Jos rakentamisen yhteydessa tavataan merkkeja mahdollisesta ennestadan tuntemattomasta
kiinteasta muinaisjaanndksesta (kuten kivijalkoja, puurakenteita tai palanutta maata), on Mui-
naismuistolain mukaisesti ty6é keskeytettdva ja ilmoitettava asiasta museoviranomaiselle (Keski-
Suomen museo) tarpeellisia toimenpiteita varten.

8.3 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaava-alueesta on laadittu alustava hankesuunnitelmaluonnos. Kaavamuutos mahdollistaa
hankesuunnitelmaluonnoksen mukaisen ratkaisun yhtena vaihtoehtona.

8.4 Jatehuolto

Jamsan Jatehuolto ja Jamsan Vesi liikelaitosten johtokunta on hyvaksynyt 11.11.2015 Jamsan
kaupungin jatehuoltomaaraykset.

Jamsén jatehuoltoméaéaraysten mukaisesti enemman kuin 4 huoneistoa kasittavien kiinteistéjen
on jarjestettdva kiinteistolle jatteiden syvakerdysastiat poltettavaa jatetta, kerayskartonkia,
kerayslasia, pienmetallia ja kerdyspaperia varten. Biojatteita varten tulee olla pinta-astia.
Vahemman kuin viisi huoneistoa kasittavilla kiinteistdilla jatehuolto perustuu Jamsan Jatehuolto
lilkelaitoksen yllapitamiin aluekerayspisteisiin.

Jatelain mukaan palvelutoiminnan harjoittajan on lisaksi jarjestettdva asemakaavoitetuilla
palvelu-, matkailualueella heindkuusta 2022 lahtien muovipakkausjatteen erilliskerdys, mikali
jatetta syntyy 5 kg viikossa.

Sijoituspaikan valinnassa tulee ottaa huomioon jatekuljetusten turvallisuus ja huollon helppous.

Jamsan jatehuoltomdardysoppaassa on annettu mitoituksesta ohjeet;

Kullakin sekalaisen yhdyskuntajatteen yh- | Kutakin sekalaisen yhdyskuntajatteen yh-
teisastiaa kayttavalla vakituisessa kaytossa | teisastiaa kayttavalla henkilolla on oltava
olevalla huoneistolla on oltava kaytdossaan | vakituisessa kaytossa olevalla kiinteistolla

sekalaisen yhdyskuntajitteen astiatila- kaytéssaan sekalaisen yhdyskuntajatteen
vuutta [75/150 litraa] [neljaa viikkoa)] koh- | astiatilavuutta [25/50 litraa] [neljaa viik-
den ja vapaa-ajanasunnolla [30/60 litraa) koa] kohden ja vapaa-ajanasunnolla [10/20
[neljaa viikkoa] kohden. litraa] [neljaa viikkoa] kohden.

Vanhemmissa kaavalausunnoissa on esitetty poltettavalle jatteelle 5 m3/astia 20 lomahuoneis-
toa kohti.
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8.5 Toteutuksen seuranta

Jamsan kaupunki valvoo alueen toteutumista asemakaavan mukaisesti rakennuslupien kautta.

FCG Finnish Consulting Group Oy
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