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VELKAPOHJAN ASEMAKAAVAN MUUTOS

1 Perustiedot ja tiivistelma

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan selostus koskee 28.1.2019 paivattya kaavakarttaa.

Kaavan nimi: Velkapohjan asemakaavan muutos
Kaavan paivays: 28.1.2019
Alueen maarittely: Asemakaavamuutos koskee kortteleita 63 - 65 seka niihin liit-

tyvia katu- ja virkistysalueita. Asemakaavan muutoksella muo-
dostuvat korttelit 63 - 64 seka niihin liittyvat katualueet.

Kaavan laatija: Sitowise Oy
Susanna Paananen, YKS — 585

susanna.paananen@sitowise.com

Kunnan yhteyshenkil6: Muuramen kunta
Marja Jukkala, kaavoitusarkkitehti

marja.jukkala@muurame.fi

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutos sijoittuu valtatien lansipuolelle Velkapohjan alueelle Muuramen keskustan
tuntumaan. Alue on kooltaan noin 1,3 hehtaaria.

MNuaun

Ysitia

Paavalir
Alhonsaari Verkkoniemi

Uimola

Tkonementie 5 s | Jaakkola

MUURAME N ,

Velkapohja

Hakola

Muyy ,,,”P” 53
i

Rattali

Kuva 1 Suunnittelualueen likimaarainen sijainti suhteessa Muuramen keskustaan. (Kartta © Maanmittauslaitos)
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Kaavaprosessin vaiheet ja osallistuminen

KaavoitustyOdssa noudatetaan maankaytto- ja rakennuslain mukaista vuorovaikutteista asemakaa-
van laatimisprosessia. Muuramen kunnan Elinvoiman ja kestdvan kasvun lautakunta on paattanyt
14.11.2017 kaavoituksen kdaynnistamisesta velkapohjan alueella. Kaavan vaiheista saa tietoa Muu-
ramen kunnan kaavoituksen sivuilta: http://www.muurame.fi/vireilla-olevat-kaavat.

Kaavaprosessi Ajankohta

Vireilletulokuulutus 30.8.2018

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu Ei ole tarpeen pitdaa — tiedustel-
tu ELY-ekskukselta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) nahta- | Eilaadita (MRL)

villa

Kaavaluonnoksen nahtavilldolo 30.8.-12.9.2018
Kaavaehdotuksen nadhtavillaolo 1.11-30.11.2018
Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu ei ole tarpeen
Asemakaavan hyvaksyminen Valt. 28.1.2019 §4

Lainvoimainen kaava

Aikataulu on tavoitteellinen ja tarvittaessa sita tarkistetaan suunnittelutyén edetessa.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Velkapohjan asemakaavan muutoksen tavoitteena on ajantasaistaa Nurkkapolun katualueen si-
jainti kortteliin 64 sekd mahdollistaa rakentaminen nyt rakentamattomalle alueelle korttelissa 63.

Korttelissa 63 maankdyttdd muutetaan siten, ettd suunnittelualue osoitetaan kokonaan AO-
alueeksi. Tama mahdollistaa alueelle yhden kokonaan uuden tontin sijoittumisen seka yhden ton-
tin laajentumisen. Tontteja suunnittelualueella on yhteensa 8 kpl. Kaavoitettavan alueen pinta-
ala on noin 1,3 ha.

Lahtokohdat

Selvitys alueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijoittuu osittain rakennetulle pientaloalueelle. Suunnittelun kohteena on raken-
tamaton alue yksityisen maanomistajan kiinteistolla. Suunnittelualue on rajattu alla olevaan ku-
vaan likimaaraisesti keltaisella.
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Kuva 2 Suunnittelualueen sijainti Velkapohjan asuntoalueella

Luonnonymparistd

Velkapohjan asemakaavan muutosta varten on laadittu luontoselvitys. Maastoinventointi toteu-
tettiin 6.6.2018. Maastoinventoinnin ja raportoinnin on laatinut MMM Hanna Suominen Sitowise
Oy:std. Maastoinventoinnissa kartoitettiin selvitysalueen kasvillisuustyypit, kasvillisuus yleispiirtei-
sesti, alueen luontotyypit seka tarkistettiin liito-oravan mahdollinen esiintyminen alueella. Paa-
paino oli selvittda selvitysalueella mahdollisesti esiintyvat luonnonsuojelulain ja vesilain luonto-
tyypit, uhanalaiset luontotyypit sekd muut huomionarvoiset luonnonymparistén kohteet. Metsa-
lakikohteita ei kartoitettu, koska ne sisaltyvat oleellisilta osin uhanalaisiin luontotyyppeihin. Selvi-
tyksessa alue kuljettiin kauttaaltaan lapi.

Alueelle laadittiin myds liito-oravaselvitys. Selvitysta varten hankittiin aiemmat liito-oravan ha-
vaintotiedot selvitysalueelta ja sen ymparistosta ymparistéhallinnon yllapitdmasta uhanalaisten
lajien rekisteristad (Keski-Suomen ELY-keskus 2018). Ymparistohallinnon rekisterissa ei ole aikai-
sempia havaintotietoja liito-oravasta selvitysalueelta. Liito-oravaselvityksen laadinnasta on vas-
tannut MMM Hanna Suominen Sitowise Oy:std. Maastoinventoinnit tehtiin 6.6.2018 kasvillisuus-
ja luontotyyppiselvityksen yhteydessa. Selvitysalue kuljettiin kattavasti lapi jalkaisin.

Selvitysalue kasittda rakentamattoman tontin, joka rajautuu itdosastaan kavelytiehen (Viikatetie
muuttuu pohjoisosastaan kevyen liikenteen reitiksi), pohjoisosastaan tonttien rajalla sijaitsevaan
ojaan, lansiosastaan niittyalueeseen ja eteldosastaan asuintonttiin. Selvitys-alueen ymparilld on

rakennettua ymparistda pihapiireineen.

Pinta- ja pohjavedet

Suunnittelualueelle ei sijoitu lampia ja alue ei sijoitu pohjavesialueelle.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0 Sdhkoéposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Kasvillisuus ja Luontotyypit

Kasvimaantieteellisessa jaottelussa Muurame sijoittuu eteldboreaaliselle kasvillisuusvydhykkeelle
Jarvi-Suomen alavydhykkeelle. Selvitysalueen itdosassa kadvelytien laheisyydessa esiintyy rehevaa
kulttuurivaikutteista niittykasvillisuutta, kuten vuohenputkea, koiranputkea, aitovirnaa, metsakur-
jenpolvea, peltokanankaalia, aholeinikkia, ratvanaa, voikukkaa, timoteita, nokkosta, ratamoa,
poimulehted, metsdapilaa, nurmitadyketta, puna-ailakkia ja pujoa.

Tama reheva kulttuurivaikutteinen niittykasvillisuus vaihettuu suurruoholehdoksi lanteen pain
mentdessd. Puusto on koivuvaltaista. Alikasvoksena kasvaa kuusta. Suurruoholehdon kenttaker-
roksen tyyppilajistoa ovat mm. mesiangervo, kdenkaali, metsakurjen-polvi, maitohorsma, ojakel-
lukka, huopaohdake ja vuohenputki. Lisdksi kasvaa ahomansikkaa ja karhunputkea. Suurruoho-
lehdon alueella kasvaa runsaasti jattipalsamin taimia, joka heikentaa lehdon edustavuutta.

Kasvillisuustyyppi muuttuu suurruoholehdon lansipuolella tuoreen lehdon kasvillisuudeksi. Puusto
on koivu- ja kuusivaltaista, lisdksi esiintyy paikoitellen pihlajaa ja harmaaleppaa. Ali-kasvoksena
kasvaa pihlajantaimia. Kenttdkerroksen tyyppilajistoa ovat mm. valkovuokko, sudenmarja, ojakel-
lukka, metsakurjenpolvi, koiranputki ja karhunputki. Paikoitellen kasvaa janonsalaattia, puna-
ailakkia, mustakonnanmarjaa seka hiirenporrasta. Pensas-kerroksessa esiintyy mm. pihlajaa ja pa-
jua seka paikoitellen pohjanpunaherukkaa sekd mustaherukkaa. Tuoreen lehdon alueella kasvaa
my0s runsaasti jattipalsamin taimia, joka heikentda lehdon edustavuutta.

Selvitysalueelle on tuotu hyvin runsaasti puutarhajatettd, joka on rehevoittanyt tontin aluetta en-
tisestadn. Tontilla kasvaa kauttaaltaan runsaasti jattipalsamin taimia, joka on haitallinen vieraslaji.
Jattipalsami on todenndkoisesti runsastunut entisestdan tontille tuodun puutarhajatteen takia.
Pienialaisesti kasvaa myds japanintatarta, joka on myos haitallinen vieraslaji.

D Selvitysalue_kaavan_laajennusalue

|:I Kaava_alue

Tuore lehto

Suurruoholehto

Niitty

Kuva 3 Selvitysalueen kasvillisuustyypit
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Uhanalaiset ja rauhoitetut lajit seka suojelualueet

Uhanalaisrekisterin mukaan alueelta ei ole tiedossa uhanalaisten kasvilajien havaintoja (Keski-
Suomen ELY-keskus 2018) eikd maastokdynnin yhteydessa havaittu uhanalaisia tai suojeltuja laje-
ja.

Alueelle ei sijoitu luonnonsuojelualueita tai luonnonsuojeluohjelmien kohteita. Lahin luon-
nonsuojelualue on selvitysalueen eteldpuolelle noin 400 metrin padhan sijoittuva Muuramenharju
- Innanlahden lehdon Natura-alue (FI0900023).

Liito-orava

Maastokdynnin yhteydessa ei havaittu merkkeja liito-oravasta (ulostepapanoita tai pesakoloja).
Uhanalaisrekisterin mukaan alueelta ei ole aiempia tunnettuja havaintoja liito-oravan esiintymi-
sestd (Keski-Suomen ELY-keskus 2018).

Kuva 4 3 Koivuvaltainen suurruoholehto vaihettuu lanteen pain tuoreen lehdon kasvillisuudeksi.
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Rakennettu kulttuuriymparistd ja muu rakennuskanta, muinaisjaannokset

Velkapohjan asuinalueelle sijoittuu rakennuskantaa aina 50-luvulta alkaen. Velkapohjan alueelle
sijoittuu muutamia rakentamattomia tontteja jo rakennetun ympariston joukkoon. Kaavoitetta-
valla alueella ei ole rakennetun kulttuuriympariston nakokulmasta merkittavia kohteita tai mui-
naismuistoja. Lahimpaan RKY-kohteeseen, Muuramen kirkkoon, ei ole ndakdyhteyttd suunnittelu-
alueelta.

Kuva 6, Nakyma Viikatitielta Nurkkapolulle (Kuva ©: Googlemaps)

Maanomistus

Kaavoitettava alue on yksityisessd omistuksessa.

Palvelut

Lahimmat palvelut sijoittuvat Muuramen keskustaan muutaman kilometrin etdisyydelle suunnit-
telualueesta.

Yhdyskuntatekninen huolto, ajoyhteydet, liikenne

Vesijohto- ja viemariverkosto kattaa nykyisellaan suunnittelualueen ympariston. Suunnittelualue
on liitettdvissa olemassa olevaan kunnallistekniseen verkostoon.

Suunnittelualue sijoittuu Ysitien lansipuolelle. Velkapohjan alueelle on mahdollista kulkea keskus-
tasta Muuramentielts, jolta ldhteva Penttilanraitti alittaa valtatien. Valtatieltd on myos liittyma
Renkkelintielle, jonka kautta lilkenne voi myds ohjautua Velkapohjan alueelle. Tama liittyma tulee
tosin aikanaan poistumaan.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Suunnittelualueelle ei sijoitu ymparistohairidita. Alueen itdpuolelle sijoittuva valtatie tuottaa me-
lua.

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0 Sdhkoéposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista aluei-
denkayton suunnittelujarjestelmaa. MRL 24 §:n 2 momentin mukaan alueidenkdytdn suunnitte-
lussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten,
ettad edistetddn niiden toteuttamista.

Valtioneuvoston hyvaksymat tarkistetut valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet tulivat voimaan
1.4.2018. Uudet valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat:

e Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen.

e Tehokas liikennejarjestelma.

e Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat.
e Uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Maakuntakaavoitus

Keski-Suomen maakuntavaltuusto hyvaksyi 1.12.2017 tarkistetun maakuntakaavan. Tarkistettu
maakuntakaava korvaa kaikki aikaisemmat maakuntakaavat eli Keski-Suomen maakuntakaavan,
1., 2., 3., ja 4. vaihemaakuntakaavat sekd Pirkanmaan 1. maakuntakaavan Jamsan Lankipohjan
alueella.

Koko Keski-Suomi on maakuntakaavassa biotalouteen tukeutuvaa aluetta. Suunnittelualue sijoit-
tuu maakuntakaavan "seudullisesti merkittava tiivistettava taajama” — alueelle. Alue kuuluu myoés
kulttuuriympariston vetovoima-alueelle. Suunnittelualueen itdpuolelle, nykyisen valtatien kohdal-
le, on osoitettu uusi moottori- tai moottoriliikennetie.
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Kuva 7 Ote Keski-Suomen maakuntakaavasta. Suunnittelualueen likimaardinen sijainti on osoitettu kartalla punaisella
nuolella.
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Biotalouteen tukeutuva alue

Merkinnalld osoitetaan padasiassa maa- ja metsatalouskayttoon tarkoitettuja alueita.
Suunnittelumaarays: Alueen suunnittelussa varmistetaan maa- ja metsatalouden ja muiden maaseutuelin-

keinojen toiminta- ja kehittamisedellytykset sekd turvataan hyvien ja yhtendisten metsa- ja peltoalueiden
sdilyminen maaseutuelinkeinojen kaytossa.

Seudullisesti merkittava tiivistettdava taajama

E

Merkinnalld osoitetaan kehitettava ja palvelut sdilyttava taajama.

Suunnittelumadrays: Taajamaa ylldpidetddn ja kehitetdan seudullisesti kattavien palvelujen keskuksena. Ke-
hittamisessa hyodynnetaan olemassa olevaa rakennetta kiinnittden huomiota viihtyisyyteen ja esteettomyy-
teen. Alueen suunnittelussa on otettava huomioon kevyen liikenteen ja joukkoliikenteen tarpeet seka tur-
vattava maakunnallisesti ja valtakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistot ja luonnonsuojelun kohteet.

Kulttuuriympariston vetovoima-alue

\\\\‘

Merkinnalla osoitetaan maakunnan kulttuuriymparistén monimuotoiset aluekeskittymat.

Suunnittelumaarays: Alueen kehittdmisessa tulee hyddyntda kulttuuriymparistén monimuotoisuutta. Aluei-
denkédyton suunnittelulla edistetdan kulttuuriymparistojen kestdvaa kayttoa ja hoitoa. Alueilla metsien hoito
ja kayttd perustuu voimassa olevaan metsalainsaadantoon.

2.2.3 Yleiskaava

Aluetta koskee oikeusvaikutukseton keskustaajaman osayleiskaava, joka on hyvaksytty kunnanvaltuustossa
1997. Keskustaajaman osayleiskaava on myds osin vanhentunut.

Alueella on kaynnissd parhaillaan oikeusvaikutteisen vyleiskaavan laadinta (keskustaajaman eteldosan
osayleiskaava). Kaavoitettava alue kasittda taajama-alueen valtatie 9 molemmin puolin. Pohjoisessa suun-
nittelualue rajoittuu Muuramenjokeen. Eteldssa alue rajoittuu valtatie 9 itdpuolella Niittyahon eritasoliit-
tymaan ja lansipuolella Ketunmutka tiehen. Yleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtavilla
24.5.-6.6.2016. Kaava on tarkoitus saada luonnoksena nahtaville vuonna 2018.
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Asemakaava

Alueella on voimassa vuonna 1983 laadittu asemakaava. Asemakaavassa alueelle on osoitettu
erillispientalojen korttelialuetta, AO, seka puistoaluetta, VP seka puistoalueelle ohjeellinen leikki-
alue, le. Viikatetien loppuosaan sijoittuu jalankululle ja pyorailylle varattu katu/tie, jolla on tontille
ajo sallittu, pp/t.
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Kuva 8, ote voimassa olevasta asemakaavasta. Suunnittelualue on rajattu kuvaan likimaaraisesti punaisella.

Pohjakartta ja rakennusjarjestys

Pohjakarttaa on tdydennetty tarpeellisilta osin siten, ettd se tayttaa sille MRL 54 § mukaan asete-
tut vaatimukset. Rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 25.9.2017 §79 (voimassa
1.1.2018 lahtien).
Selvitykset ja aiemmat suunnitelmat
Kaavan lahtotietoina kdytetdaan seuraavia laadittuja selvityksia ja suunnitelmia:

e Kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys seka liito-oravaselvitys, Sitowise Oy, 2018

e Kevyen liikenteen verkoston kehittdminen Muuramen kunnassa, Poyry, 2017

Taydentavien selvityksia laaditaan tarpeen vaatiessa. Lisdselvitysten tarve ratkaistaan
kaavaprosessin aikana.

Asemakaavan suunnittelun vaiheet

Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan suunnittelun tarve on tullut vireille maanomistajan hakemuksesta. Kaavamuutok-
sen tavoitteena on ajantasaistaa Nurkkapolun katualue ja saada rakentamaton viheralue raken-
tamiskayttoon.
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Vuorovaikutus kaavaprosessin aikana
Asemakaavan muutos laaditaan vuorovaikutuksessa osallisten kanssa. Osallisia on mahdollisuus
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mie-
lipiteensa asiasta.
Osallisia ovat alueen maanomistajat sekd ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Osallisia ovat myds viranomaiset ja yhteisot, joiden toi-
mialaa suunnittelussa kasitellaan.
Alustavaa kaavaluonnosta on esitelty muutosalueen asukkaille, ennen kaavaluonnoksen nahtaville
asettamista, 31.7.2018 Muuramen kunnantalolla.
Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot
Asemakaavan valmisteluvaiheen ratkaisu perustuu kunnan ja maanomistajien valisiin keskustelui-
hin. Varsinaisia erilaisia kaavavaihtoehtoja ei ole laadittu.
Asemakaavan valmisteluvaihe
Kaavaluonnos oli ndhtavilla 30.8.-12.9.2018 vélisena aikana. Valmisteluvaiheen aineistosta ei saa-
tu mielipiteita. Lausuntoja valmisteluvaiheen aineistosta ei pyydetty.
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Kuva 9 Ote kaavaluonnoksesta sekd ymparoivasta lainvoimaisesta kaavasta.
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Lainvoimaista kaavaa muutetaan valmisteluvaiheessa korttelissa 63 seuraavasti:

Lainvoimainen kaava Kaavamuutos luonnosvaiheessa
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Korttelissa 63 Voimassa olevan kaavan VP-alue muutetaan AO-alueeksi. Korttelin pohjoisosaan sijoittuu
0ja, joka on mahdollista kunnostaa hulevesien kasittelyyn liittyen. Ojan sijainti huomioidaan kaavamuu-
toksessa siten, ettd alue sailytetdadn VP:na. Tehokkuusluku ja kerrosluku pysyvat korttelissa ennallaan.
Viikatetien pdasta poistuu merkinta pp/t ja kyseinen aluevaraus osoitetaan kaduksi. Kadun pdahan vara-
taan kaantopaikka.

Lainvoimaista kaavaa muutetaan valmisteluvaiheessa kortteleissa 64 ja 65 seuraavasti:

1Y
|

Lainvoimainen kaava Kaavamuutos luonnosvaiheessa

......

T —3

-

Renkkelintien ja Viikatien kulmatontti muutetaan nykytilanteen mukaisesti yhdeksi tontiksi eli korttelin 64
tontti 8 liitetddn kortteliin 65 kuuluvaksi. Kaavamuutoksella Nurkkapolun sijainti muuttuu vastaamaan
kadun todellista sijaintia tonttien 4 ja 8 valiin. N&in ollen katuvaraus poistuu muutoksella korttelin 64 ja
tontin 8 seka korttelin 65 ja tontin 4 véliltd. Lainvoimaisen kaavan pp varaus poistuu Nurkkapolun sijain-
nin muuttumisen myo6ta. Korttelin 64 ja 65 raja muutetaan vastaamaan nykyisia kiinteiston rajoja. Tehok-
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kuusluku seka kerroskorkeus pysyvat kaavamuutoksessa samoina kuin lainvoimaisessa kaavassa.

3.5 Asemakaavan ehdotusvaihe

Kaavaehdotus asetetaan syksylla 2018 nahtaville.

Kaavaluonnos Kaavaehdotus
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Ehdotusvaiheessa korttelinumero 65 poistetaan. Kaavaluonnoksen tontit 3 ja 4 korttelissa 65 muutetaan
korttelin 64 tonteiksi 8 ja 9. Nurkkapolun pohjoisreuna siirretdan kiinteistorajojen mukaiseksi.

Kaavaluonnos Kaavaehdotus
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Ehdotusvaiheessa korttelinumero 65 poistetaan. Kaavaluonnoksen tontit 3 ja 4 korttelissa 65 muutetaan
korttelin 64 tonteiksi 8 ja 9.
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Hyvaksytty asemakaava
Ehdotusvaiheessa ei pyydetty lausuntoja ja kaavasta ei jatetty muistutuksia.

Ehdotusvaiheen nahtavilldolon jalkeen muutetaan teknisena tarkistuksena Viikatetien paassa ole-
van kaantopaikan muotoa. Viikatetien ja Kututien risteyksen kaava-alueen rajaus tarkistetaan kul-
kemaan rajapyykkien kautta. Nurkkapolun katulinjaus muutetaan kiinteistorajojen mukaiseksi.

Maanomistajaa on kuultu MRA 32§:n mukaisesti muutoksista. Muutoksia ei voida pitda oleellisena
muutoksena, silla tavalla, ettd kaavaehdotus tulisi asettaa uudelleen nahtaville.

Muuramen kunnanvaltuusto hyvaksyi kaavan 28.1.2019.

Asemakaavan kuvaus

Kaavan rakenne ja mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 1,3 hehtaaria. Asemakaavalla osoitetaan erillispien-
talojen korttelialueita (AO) sekéa katualuetta. Tehokkuusluku korttelissa 63 on 0.20. Kerrosluku
korttelissa 63 on |. Korttelissa 64 tonteilla 3,4 ja 7 kerrosluku on | ja tehokkuusluku 0.20. Korttelis-
sa 64 tonteilla 8 ja 9 kerrosluku on | u % ja tehokkuusluku on 0.25.

Aluevaraus Pinta-ala ( ha) Kerrosala (k-m?) Tehokkuus ( e)

AO 1,14 2440 0,21

KATU 0,16 0 0

Kaikki 1,30 2440 0,19
Asuminen

Kaava toteaa suunnittelualueella olemassa olevat erillispientalotontit. Kaavamuutoksella muodos-
tetaan yksi kokonaan uusi tontti ja yhta tonttia laajennetaan. Voimassa olevan kaavan mukaisesta
kahdesta erillisesta tontista muodostetaan nykytilanteen mukaisesti yksi tontti.

Palvelut

Asemakaavassa ei osoiteta aluevarauksia palveluille.
Aluevaraukset
ASUINRAKENNUSTEN KORTTELIALUEET

Erillispientalojen korttelialueena, AO, osoitetaan omakotitalorakentamiseen tarkoitetut tontit.
Osa tonteista on jo rakentunut.

AO-korttelialueilla on rakennettava vahintdan 2 autopaikkaa tonttia/asuntoa kohti.

Rakennusoikeus on vahintdan 300 kerrosneliometrid kaavan mukaista ohjeellista tonttia kohti sen
lisdksi, ettd rakennusoikeus on osoitettu myos tehokkuuslukuna.
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Rakennuspaikan omistajan on johdettava rakennuspaikan hulevedet hallitusti ojien/painanteiden
kautta kunnan hulevesijarjestelmaan, avo-ojiin tai rakennusluvassa maaritettyyn paikkaan, ellei
niitd voi imeyttaa rakennuspaikalla. Rakennuspaikkojen yhteisen ojan/painanteen tekeminen ja
hoitaminen kuuluu rakennuspaikkojen omistajille ja sen toteuttaminen vaatii keskindisen sopi-
muksen.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavan tulee perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellytta-
miin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan teh-
tava ja tarkoitus (MRL 9 §).

Vaikutusten arviointi on tehty asiantuntija-arviona, ja se perustuu kaytdssa oleviin perustietoihin,
selvityksiin ja suunnitelmiin.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon, liikenneverkkoon ja teknisen huollon
jarjestamiseen

Nykytilanteessa osa korttelista 63 on rakentamatonta metsaaluetta. Nurkkapolku on rakennettu
eri paikkaan kuin mita se on kaavoitettu. Kadun padhan ei sijoitu kdantdpaikkaa. Kevyenliikenteen
reittid Sirppipolulta nurkkapolulle ei ole rakennettu.

Muuramen kuntaan on laadittu kevyen liikenteen verkoston kehittdmissuunnitelma vuonna 2017.
Kartoituksen pohjalta kevyen liikenteen verkostoa kehitetdadn siten, etta uusia kevyen liikenteen
vaylid tehdaan verkollisesti sita tarvitseville osuuksille. Suunnitelman mukaisesti Sirppipolulta ei
tarvita yhteytta Viikatetielle.
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Kuva 10: Muuramen kunnan kevyenliikenteen verkoston kehittdminen, Poyry, 2017

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0 Sdhkoéposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
www.sitowise.com



52

53

54

Kaavaselostus 17/21
Velkapohjan asemakaavan muutos

28.1.2019

Viikatetie on kapea katu, joka jatkuu samanlaisena ajotiena aina alueen pohjoisosassa sijaitsevalle
metsdkaistaleelle saakka. Lainvoimaisessa kaavassa korttelin 63 kohdalle sijoittuu Viikatetielle ke-
vyenliikenteenreitti. Tien kautta kuljetaan alueen tonteille. Kadun paahan ei sijoitu kaantopaik-
kaa.

Kaavamuutoksella kevyen liikenteen yhteys Sirppipolulta Viikatetielle voidaan poistaa, koska ke-
vyenliikenteen reitti ei tule em. suunnitelman mukaisesti sijoittumaan siihen. Kaavamuutos mah-
dollistaa rakentamattomien tontinosien rakentumisen korttelissa 63. Kaavamuutoksen myo6ta
alueelle tulee voimaan hulevesien hallintaan liittyva kaavamaarays.

Kaavamuutos mahdollistaa kddntdpaikan rakentamisen Nurkkapolun paahan seka Viikatetien
padhan. Viikatetien padhan osoitetaan uutta katualuetta noin 30 metria.

Uudet tontit ovat liitettavissa kunnallistekniikan piiriin.

Vaikutukset kulttuuriperintoon

Kaavoitettavalla alueella ei ole rakennetun kulttuuriymparistén nakdkulmasta merkittavia kohtei-
ta tai muinaismuistoja.

Sosiaaliset vaikutukset - terveellisyys, turvallisuus, elinympariston laatu

Lisdrakentaminen tuo alueelle muutamia uusia asukkaita. Asemakaavassa ei esitetd sellaista
maankayttéa, joka heikentaisi |ahialueen nykyisten asukkaiden elinympaériston turvallisuutta tai
terveellisyytta.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Alueella ei ole erityisida maisemallisia arvoja. Taydennysrakentaminen tulee olemaan vahaista jo
rakennetulla ja ihmisen muokkaamalla alueella.

Selvitysalueella ei esiinny luonnonsuojelulain 29 §:n suojeltuja luontotyyppeja eika vesilain 11 §:n
suojeltuja vesiluontotyyppeja. Selvitysalueen pohjoisosan oja on kaivettu eika luonnontilainen pu-
ro, joten se ei tayta vesilailla suojellun vesiluontotyypin luonnontilaisuuden vaatimuksia. Maasto-
kdynnin yhteydessa ei havaittu uhanalaisia tai suojeltuja lajeja.

Selvitysalueella esiintyy rehevaa tuoreen lehdon kasvillisuutta sekd rehevda suurruoholehtoa.
Tuoretta lehtoa esiintyy selvitysalueen keski- ja lansiosissa. Selvitysalueen tuore lehto kuuluu tuo-
reisiin keskiravinteisiin lehtoihin, jotka on luokiteltu koko maassa vaarantuneeksi luontotyypiksi
(VU). Tuore keskiravinteinen lehto on Suomen yleisin lehtoluontotyyppi. Lehtojen uhanalaisuus
perustuu ensisijaisesti niiden edustavuudessa tapahtuneeseen heikentymiseen, ei niinkdan pinta-
alan pienentymiseen. Selvitysalueen tuore lehto on tavanomainen tuore lehto lajistollisesti. Tuo-
reen lehdon alueella kasvaa kuitenkin runsaasti jattipalsamin taimia, joka heikentda lehdon edus-
tavuutta.

Selvitysalueen itdosassa esiintyy pienialaisesti kulttuurivaikutteista suurruoholehtoa. Suurruoho-
lehto kuuluu kosteisiin runsasravinteisiin lehtoihin, jotka on luokiteltu koko maassa vaarantuneek-
si luontotyypiksi (VU). Suurruoholehdon alueella kasvaa kuitenkin runsaasti jattipalsamin taimia,
joka heikentaa lehdon edustavuutta.

Velkapohjan selvitysalueen tuore lehto (VU) ja suurruoholehto (VU) eivat estd rakentamista, silla
niitd ei ole lakisaateisesti suojeltu kuten luonnonsuojelulaissa maaritellyt suojellut luontotyypit.
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Em. huomionarvoiset luontokohteet eivat myodskaan ole edustavia kohteita, johtuen mm. alueen
kaytosta (alueen asukkaat ovat vuosia tuoneet puutarhajatettd alueelle).

Maastokdynnin yhteydessa ei havaittu merkkeja liito-oravasta (ulostepapanoita tai pesdkoloja).
Uhanalaisrekisterin mukaan alueelta ei ole aiempia tunnettuja havaintoja liito-oravan esiintymi-
sestd (Keski-Suomen ELY-keskus 2018).

Selvitysalueelle ei juurikaan sijoitu liito-oravalle soveltuvaa elinymparistoa, silld niityn ja suurruo-
holehdon alue on avointa ymparistoa yksittaisia puita lukuun ottamatta. Tuoreen lehdon puusto
on puolestaan melko nuorta ja harvapuustoista eika selvitysalueella kasva varttuneita jareita kuu-
sia eikd haapakeskittymia. Selvitysalueen ymparilla on rakennettua ymparistoa. Liito-oravalle so-
veltuvat elinympaéristot ovat tyypillisesti kuusi- ja/tai lehtipuuvaltaisia varttuneita tai hakkuukypsia
tuoreen kankaan, lehtomaisen kankaan metsia tai lehtometsia.

5.5 Kaavan suhde olemassa oleviin selvityksiin ja suunnitelmiin

5.5.1  Suhde maakuntakaavaan ja valtakunnallisin alueidenkayttétavoitteisiin
Asemakaavaluonnos on maakuntakaavan mukainen, koska se luo edellytykset alueen tdaydennys-
rakentamiselle. Maakuntakaava on laadittu valtakunnallisia alueidenkdyttotavoitteita noudattaen
ja Velkapohjan asemakaavan muutoksella ei heikenneta alueen maakunnallisia tavoitteista.

5.5.2  Kaavan suhde MRL:n mukaisiin sisdltovaatimuksiin
Kun asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa
laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myds mita yleiskaavan sisdltovaatimuksista sdade-
tdan. Alla olevassa taulukossa on esitetty Velkapohjan asemakaavan muutoksen suhde MRL:ssa
esitettyihin yleis- ja asemakaavojen sisaltovaatimuksiin.
Yleiskaavan sisdltovaati- Asemakaavan sisaltévaatimukset Otettu kaavassa huomioon
mukset MRL39 § MRL 54 §
Maakuntakaava otettava Maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen Kaavan sisdltd vastaa maakuntakaa-
huomioon siten kuin siitd yleiskaava otettava huomioon siten van tavoitteita ja merkintgja.
erikseen saadetaan. kuin siitd erikseen saddetaan. Alueella ei ole oikeusvaikutteista

yleiskaavaa.
Yhdyskuntarakenteen toi- Kaava ei heikenna alueen ekologista
mivuus, taloudellisuus ja kestavyyttd. Kaava ei heikennad yh-
ekologinen kestavyys dyskuntarakenteen toimivuutta.
Olemassa olevan yhdys- Kaava liittyy olemassa olevaan raken-
kuntarakenteen  hyvaksi- teeseen ja verkostoihin.
kaytto.
Asumisen tarpeet ja palve- Palvelujen alueellinen saatavuus. Ei vaikutusta. Kaavalla osoitetaan 1
luiden saatavuus. kokonaan uusi rakennuspaikka seka
yhta rakennuspaikkaa laajennetaan.
Mahdollisuudet liikenteen, Edellytykset liikenteen jarjestamisel- Kaava tukeutuu olemassa olevaan
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erityisesti joukkoliikenteen
ja kevyen liikenteen, sekd
energia-, vesi- ja jatehuol-
lon tarkoituksenmukaiseen
jarjestamiseen ympariston,
luonnonvarojen ja talou-
den kannalta kestavalla
tavalla.

tieverkkoon. Energia-, vesi- ja jate-
huolto tuketuvat olemassa oleviin
rakenteisiin.

Turvallinen, terveellinen ja
eri vdestéryhmien kannalta
tasapainoinen elinymparis-
to.

Terveellinen, turvallinen ja viihtyisa
elinymparisto.

Kaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan
elinympariston laadun sellaista merki-
tyksellista heikkenemistd, joka ei ole
perusteltua asemakaavan tarkoitus
huomioon ottaen.

Uudisrakentaminen sovitetaan ympa-
roivaan rakennuskantaan.

Asemakaavamuutos ei heikenna alu-
een asukkaiden elinymparistoa.

Kunnan elinkeinoeldman
toimintaedellytykset.

Kaavalaajennus ei vaikuta kunnan

elinkeinoelamaan.

Ympadristohaittojen vahen-
taminen.

Suunnittelualueella ei ole tunnistettu
erityisia luontoarvoja. Alueella ei ole
odotettavissa erityisia ymparistohait-
toja.

Rakennetun  ympariston,
maiseman ja luonnonarvo-
jen vaaliminen.

Rakennettua ymparistdéa ja luonnon-
ympdristdd tulee vaalia eikd niihin
liittyvia erityisia arvoja saa havittaa.

Tdaydennysrakentamisessa otetaan
rakennettu ympadristé huomioon.
Alueella ei ole erityisid luontoarvoja.

Virkistykseen soveltuvien
alueiden riittavyys.

Kaavoitettavalla alueella tai sen la-
hiymparistéssd on oltava riittavasti
puistoja tai muita I[ahivirkistykseen
soveltuvia alueita.

Kaavamuutosalueen |dheisyyteen jaa
edelleen riittavasti rakentamatonta
aluetta virkistykseen. Velkapohjasta
on erinomaiset kulkuyhteydet Muu-
ratharjun ulkoilualueelle ja reitistoi-
hin.

Kaavalla ei saa aiheuttaa
maanomistajalle tai muul-
le oikeuden haltijalle koh-
tuutonta haittaa.

Kaavalla ei saa asettaa maanomista-
jalle tai muulle oikeuden haltijalle
sellaista kohtuutonta rajoitusta tai
aiheuttaa sellaista kohtuutonta hait-
taa, joka kaavalle asetettavia tavoit-
teita tai vaatimuksia syrjayttamatta
voidaan valttaa.

Kaavoitettava alue on yksityisessa
omistuksessa ja kaavan laadinta on
lahtenyt liikkeelle maanomistajan
hakemuksesta.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen on mahdollista aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Alu-
een toteutuksesta vastaavat pientalotonttien osalta yksityiset maanomistajat. Muuramen kunta
ohjaa rakentamista lupamenettelyn kautta.

Sitowise Oy
28.1.2019 Jyvaskyla

Susanna Paananen
vanhempi suunnittelija, YKS-585
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