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Jamsan kaupunki

3

Kaupunginvaltuuston hyvaksymispaatés 13.9.2010 § 36

40. kaupunginosa, Himos
PATALAHDEN GOLFKENTTAALUEEN ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS

ALUEEN MAARITTELY

ALUEEN SIJAINTI

Asemakaavan selostus, joka koskee 6.9.2010 laadittua
kaavakarttaa.

Asemakaava koskee tilaa 1:38 Hauvalan kylassa, osaa Hauvalan
kylan tiloista 1-84, 1:17, 1:39, 2:38, osaa Sayrylan kylan tiloista
1:94, 1:100 ja 1:97 seka osaa Asemen kylan tilasta 1:113.

Alue rajautuu luoteessa Sayrylantiehen (maantie 16 573) seka
koillisessa Kuikan ja Himoslaakso Il:n asemakaava-alueisiin.
Alueen kaakkois- ja etelapuoli on Himosvuoren rinnetta.

Asemakaavan muutos koskee Kuikan asemakaavan-alueen
virkistysalueita.

Asemakaavalla muodostuvat korttelit korttelit 4600-4607, 4626-
4647 ja niihin liittyvat lahivirkistys-, liikenne-, suojelu- ja
erityisalueet.

Alue sijaitsee Himoksen alueella noin 6 km Jamsan keskustasta
itddn. Alueen laajuus on n. 133 ha. Alueen pinta-alasta n. 32 ha on
peltoa. Kaava-alueen rajaus on esitetty liitteessa.
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LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen rajaus ja yleiskuvaus

Alue rajautuu luoteessa Patajoentiehen (yhdystie 16 573) seka
koillisessa Kuikan ja Himoslaakso Il:n asemakaava-alueisiin.
Alueen kaakkois- ja etelapuoli on Himosvuoren rinnetta.

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa. Asemakaavasta

tullaan laatimaan maankayttdsopimus kaupungin ja maanomistajien
kesken. Alueen laajuus on 133 ha.

Alueen luonnonymparistd on inventoitu osayleiskaava-alueiden
luontoselvityksen yhteydessa.
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1 Kaava-alueen rajaus.
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1.1.2 Rakennettu ymparist6

Alueen lounaiskulmasta koilliseen kulkee sahkolinja. Muutoin alue
on rakentamaton.

Keski-Suomen museo on laatinut Himoksen alueelle osayleiskaava-
alueen rakennusinventoinnin. Inventoinnissa tarkastellulla alueella
rakennuskanta keskittyi Patalahden ja Patajoen ranta-alueille.
Suurin  keskittymd& on Himoksen matkailukeskus loma-
asuntokylineen. Vanhempi 1800- ja 1900-luvun alkupuoliskoilta
peraisin oleva rakennuskanta keskittyy selvitysalueen ranta-alueille.
Osa aikakauden rakennuksista on havinnyt aikojen saatossa ja
uutta rakennuskantaa on tullut tilalle.

Yksittaisiksi esimerkeiksi kohoavat rakennukset ovat tarkeita
kiinnekohtia Jamsan ja Keski-Suomen historiaan muistuttaen
Jamsan  asemasta  erénkavijoiden ja  mabhtitalonpoikien
monisatavuotisena asuinpaikkana (Himoksen osayleiskaava-alueen
rakennusinventointi, Keski-Suomen museo 2005). L&himpana
kaava-aluetta, kaava-alueen luoteiskulmasta noin 200 metrin
paassa sijaitsee 1830-luvulla rakennettu Kuikan talo pihapiireineen.
Kuikan talo on yksi Himoksen alueen parhaiten sailyneista
talonpoikaisista  empiretaloista. Alue kuuluu Himoksen
osayleiskaavan muutos ja laajennus osa-alue 2-4:n alueeseen ja
se tulee kaavassa sailyméaan entisellaan.
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1.1.3 Luonnonymparisto

Himoksen osayleiskaavaa varten on tehty luontoselvitys 7.9.2006 ja
Yla-himoksen Master Planin yhteydessa on tehty luontoselvitys
29.8.2007. Nama ja muut taydentavat luontokartoitukset on koottu
yhteen ja paivitetty Himoksen yleiskaavan muutos ja laajennus osa-
alueet 2-4 —kaavatyo6ta varten. Raportti on valmistunut paivayksella
14.5.2009. Selvityksen on tehnyt Péyry Environment Oy.

Liséksi osayleiskaavaa varten on tehty useita liito-oravaselvityksia
2000-luvulla eri hankkeiden yhteydessa. Himoksen yleiskaavan
muutos ja laajennus osa-alueet 2-4 —kaavatydta varten laadittu
uusin selvitys, jossa on koottu yhteen vuosien 2006-2009
maastokartoitusten yhteydessa saadut tiedot. 29.5.2009 paivatyssa
selvityksessd on ajantasainen tieto liito-oravan lisdantymis- ja
levahdyspaikoista seka siina on maaritelty liito-oravien liikkumiselle
tarkeat kulkuyhteydet selvitysalueella. Selvityksen on tehnyt Poyry
Environment Oy. Alueelle on lisaksi tehty liito-oravien
maastotarkistus kevéttalvella 2010.

Geologia

Selvitysalue on Pohjois-Pdaijanteen ranta-alueille  tyypillista
jyrkkapiirteista vuorimaata. Kalliopera alueella on graniittia ja tulee
monin paikoin nakyviin avokalliona etenkin vuorten lakialueilla ja
jyrkilla rinteilla. Alueen pinta-alasta n. 32 ha on peltoa.

Vesistot

Kaava-alueen  valittomassa  laheisyydessd  Patalahdentien
luoteispuolella ovat Patalahden ranta-alueet. Kaava-alueen
pohjoisosassa kaava-alue rajautuu osittain Kuolemanjarveen, jonka
pinta-ala on noin 2,5 ha.

Patalahti on vahahumuksinen eli melko kirkasvetinen vesialue.
Vuosien 2000-2003 tutkimustulosten perusteella Patalahden
vedenlaatu on luokiteltu hyvaksi. (YVA-selostus)

Kasvillisuus

Himos sijaitsee eteldboreaalisella  kasvillisuusvydhykkeella.
Jyrkkapiirteisesta topografiasta johtuen kasvuolosuhteet ovat
vaihtelevia ja ja kasvillisuus alueen eri osissa hyvinkin erityyppista.

Linnusto ja elaimist6

Selvitysalueella ei sijaitse kansainvalisesti tai valtakunnallisesti
merkittavia lintualueita (IBA tai FINIBA).

Himoksen alueelle tehdyissa liito-oravaselvityksissa alueelta on
I0ytynyt useita liito-oravaesiintymid. Selvityksen perusteella liito-
orava on varsin yleinen Himoksen alueella. Naista yhdeksan aluetta
l6ytyi nyt kaavoitettavalta alueelta. Liito-orava on luontodirektiivin
litteen IV (@) laji, jonka lisdantymis- ja levahdyspaikkojen
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1.14

1.15

Maisema

7
heikentdminen ja havittaminen on kielletty luonnonsuojelulain
perusteella. Osa-alueita 2-4 varten paivitetty liito-oravaselvitys on
kaavaselostuksen liitteend. Selvityksessd on mm. annettu ohjeita
lito-oravan huomioimisesta muun maankayton yhteydessa.

Tarkemmin luonnonymparistéd on kasitelty luontoselvityksessa ja
lito-oravaselvityksessa, jotka ovat kaavaselostuksen liitteené.

Jamséan seutu kuuluu maisemamaakuntajaossa Hameen viljely- ja
jarvimaan Paijanteen seudun osa-alueeseen. Talle
maisemamaakunnalle on keskisuomessa tyypillista jylhat ja
kalliokkoiset piirteet. Suhteelliset korkeuserot ovat suuria monin
paikoin. Seutu on metsdista ja soita on melko vahan. Himoksen
alueen metséiset rinteet ovat kuusikoita ja karuja mannikaita.

Keski-Suomen oloihin ndhden Jamsan seudulla on poikkeuksellisen
suuria peltoalueita. Myds Himoksen ymparistossd on laajoja
peltoalueita. Kaavoitettavasta alueesta n. 30 ha on avointa peltoa.

Alueen lounaiskulmaan ulottuu osittain maakunnallisesti arvokkaan
Jamséanjoen maisema-alue. Yleiskaavoituksen yhteydessa osa-
alueille 2-5 on tehty erillinen maisemaselvitys (Poyry Finland Oy,
2010), jossa alueen maiseman syntyhistoriaa ja nykytilaa on
kuvattu tarkemmin. Maisemaselvitys on kaavaselostuksen liitteena.

Erityiskohteet

Alueen erityiskohteeksi voidaan mainita luonnonsuojelualueeksi
perustettu  Sayrylan  sovintomaan lehmusmetsikk6 alueen
kaakkoisosassa luoteeseen viettavalla rinteella. Alue on osoitettu
kaavassa SL -aluevarauksella.
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1.1.6 Maanomistus ja pohjakartta
Alue on yksityisessa omistuksessa.

Kaavan pohjakarttana kaytetd&n Jamsan kaupungin kaavoituksen
pohjakarttaa. Kartta on ajantasaistettu 2010. Lisaksi suunnittelussa
on kaytetty maanmittauslaitoksen maastotietokantaa seka
ortoilmakuvaa kevaalta 2009.

1.1.7 Vaikutusalue

Vaikutusalue, jolle hankkeella saattaa olla vaikutuksia, on
suunnittelualuetta laajempi kasittden koko Himoksen alueen,
matkailullisten vaikutusten osalta koko eteldisen Suomen.

1.2 Suunnittelutilanne
Maakuntakaava
Jamsa kuuluu Keski-Suomen liiton toimialueeseen.
Ymparistoministerio on vahvistanut Keski-Suomen

maakuntakaavan 14.4.2009 ja se on tullut lainvoimaiseksi
10.12.2009. Maakuntakaava korvaa Keski-Suomen seutukaavan.
Maakuntakaavassa alue on matkailutoimintojen aluetta.

Asemakaava-alueen lounaiskulmaan parin hehtaarin alalta ulottuu
maakuntakaavan maakunnallisesti merkittdva maisema-alue.

Kuva 2 Ote 14.4.2009 vahvistetusta Keski-Suomen maakuntakaavasta.
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Aluevaraus- ja kohdemerkinnat

SL

Matkailupalvelujen alue, kohde (RM ,r)
Merkinndn kuvaus: Merkinnalld csoitetaan merkittdva matkailupalvelujen alue.

Rakentamismadrdys: Alueella sallitaan matkailupalveluja tukeva rakentaminen.
Alueen rakentamisen suunnittelussa wusi rakentaminen on sopeutettava ympdristoon,

Luonnonsuocjelualue (SL, sl)

Merkinnin kuvaus: Merkinndlla oseitetaan luonnensucjelulzin nojalla suojeliu tai suojeltavaksi tarkoitetiu alue.
Alueella on voimassa MRL 33 §:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus.

Sugjelumairays: Alueella ei saa ryhtyd sellaisiin toimenpiteisiin, jotka saattavat vaarantaa aluesn
sunjeluarvoja. Suajelumddriys on valmassa kunnes suojelualue varsinalsestl perustataan.

Kehittamisperiaatemerkinnat

Matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealue (mv)

Merkinnén kuvaus: Mearkinnalld osoitetaan maakunnallisesti tarked matkailussa ja virkistyksessé jo oleva ta
siihen soveltuva aluskokonaisuus,

Suunnittelumairiys: Alueidenkdytin suunnittelussa on erityisest kilnnitetidva huomiota reitistdjen ja
virkistysalueiden verkostojen muodostamiseen sekd maisema- ja ymparistdarvojen sailymiseen ja
kehittdmisean sakd matkailullisesn hytdyntdmiseen, Alueen rakentamisen suunnittelussa uusien
matkailukeskusten rakentaminen tulee sopeuttaa ymparisttdn.

Viiva- ja muut merkinnat

cec::

Moottorike lkkailureitti

Merkinndn kuvaus: Markinnalld osoitetaan moottorikelkkailun runkeraitistd ohjesllisena,

Valtakunnallisesti (v) ja maakunnallisesti (m) arvokas maisema-alue

Merkinnan kuvaus: Merkinndlla osoitetaan valioneuvoston periaatepaatoksen mukainen valtakunnallisesti
arvokas maisema-alue sekd maakunnallisesti arvokas maisema-alue.

Suunnittelum&aardys: Alueen suunnittelussa on otettava huomicon arvokkaan maisema-alueen kokonaisuus,
ominaispiirteat ja identitestti.

Master Plan

Koko Jamsan seudulle laadittin 2000-luvun alussa matkailun
Master Plan, minka strategiset paatavoitteet ovat:

" Matkailutulon kasvattaminen vuoteen 2015 mennessa
" Matkailijamaarien kasvattaminen

" Himoksen markkina-alueen vahvistaminen

" Alueen imagon ja brandin luominen

" Laadun parantaminen

" Yhteistyon parantaminen

" Ympérivuotisuuden kasvattaminen

" Kestavan matkailun periaatteiden toteuttaminen

Keinoiksi tavoitteiden saavuttamiseksi listattiin:

Kaavoitus- ja tonttipolitiikka
Tybvoimaa

Laatuohjelma

Ympéristéohjelma

Tutkimustoimintaa

Jatkuvaa koulutusta

Matkailustrategia

Matkailutoimijoiden ty6njako ja vastuut

YVVVVVVYYY
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Himoksen matkailukeskuksen konseptit:

o] Majoituskapasiteetin ja sen tason nostaminen

(o] Ravintolapalveluiden riittavyyden ja tason varmistaminen
o] Monitoimihalli

o] Hyvinvointikylpyla

o] Tapahtuma-areena

Master Planiin liittyi my6s maankayttdosa, jossa esitetyt toiminnot
sijoitettiin  kartalle. Maankayttoratkaisut poikkeavat oleellisesti
voimassa olevasta osayleiskaavasta.

Vuosina 2007-2008 Himoksen Master Plania tarkistettiin suurelta
osin ja se laajennettiin ulottumaan Pé&ijanteen rantaan. Nykyisen
laskettelukeskuspainotteisuuden rinnalle on nousemassa
merkittava panostus golfin harrastamiseen. Nyt kaavoitettava alue
on tarkistetussa Masterplanissa osoitettu golfkentta-,
laskettelurinne- ja lomarakennusten alueeksi.

Master Plan —suunnitelmassa varsinaisen ydinalueen
kehittamiseen  liittyy golfkentan toteutus seka uusienhissien,
rinneravintolaratkaisujen sekéd pysakointiratkaisujen toteutus.
Golfvaylien valittomaan I|dheisyyteen on varattu vapaa-ajan
rakentamisenalueita golfiin ja alueen ymparivuotiseen kayttoon
tukeutuen.

Himos-Paijanne Master Planin kuva ohessa sekd karttana
selostuksen erillisena liitteena.

anne Master Plan.
a T L

Kuva 3 Himos-Paij
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Yleiskaava

11

Patalahden ymparille on hyvaksytty Sayrylan yleiskaava 17.3.1986.
Uutta yleiskaavaa alettiin laatia pian taman jalkeen 1980-luvun
loppupuoliskolla. Himosvuoren yleiskaava valmistui 1.10.1990.
Kaavasta valitettiin korkeimpaan hallinto-oikeuteen, joka kumosi
sen 4.10.1993, perusteena mm. rakennuslain 1.2 §8: yleiskaavaa ei
ollut suunniteltu kestavaa kehitystd tukevalla tavalla vaan se oli
rakennustehokkuuden osalta liian suuri ajatellen alueen viihtyisyytta
ja ymparistovaikutuksia

Uutta Himoksen osayleiskaavaa alettin laatia 1990-luvun

loppupuoliskolla. Kaava hyvaksyttiin Jamsan
kaupunginvaltuustossa 16.11.1999 ja alistettiin viela rakennuslain
perusteella ymparistokeskuksen vahvistettavaksi. Kaava

vahvistettiin  Keski-Suomen ymparistokeskuksessa 31.1.2001.
Himoksen osayleiskaavassa asemakaavoitettava alue on osoitettu
paaasiassa urheilu- ja virkistyspalvelujen alueiksi (maastohiihto ja
golfalue) VU-2 seka osin lomarakennusalueeksi RA-2, maa- ja
metsatalousalue(maanviljelysalue) MT ja maa- ja
metsatalousvaltainen (maa- ja metsétalous seka
hajarakentamisalue) M-1 -alueiksi. Ote osayleiskaavakartasta
ohessa seké selostuksen liitteena.

sinisella.
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Vahvistetun yleiskaavan merkinnat:
- RA-1 ja RA-2 Loma-asuntoalueet/ normaali ja lomakylaalue
- VU-2 Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue/ maastohiihto ja
golfalue
- M-1 Maa- ja metsatalousvaltainen alue/ maa- ja metséatalous
seka hajarakentaminen
- MT Maa- ja metsatalousalue/ maanviljelysalue
- Im luonnonymparistéltaan arvokas alueen osa
- ulkoilureitit
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Kuva 5 Ote yleiskaavehdotuksesta 30.6.2010.

Himoksen osayleiskaavan muutos ja laajennus on kaynnistetty
vuoden 2005 lopulla. Yleiskaava-alue on jaettu valmisteluvaiheen
aikana kahteen osa-alueeseen: 1 ka&sittdd keskeisimman
Himoskylan alueen ja siihen liittyvat Patalahden ranta- ja
Himosvuoren rinnealueet sekd 2-4 sisdltdéa muun ympardivan
yleiskaava-alueen. Osa-alue 1 on ehdotusvaiheessa ja
kaupunginvaltuuston hyvaksyma 9.2.2008. Kaavasta on valitettu
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Hallinto-oikeuteen, jonka kasittelyssa se on edelleen lokakuussa
20009.

Himoksen osayleiskaavan muutos ja laajennus osa-alueilla 2-4 on
elokuussa 2010 ehdotusvaiheessa. Yleiskaavaluonnos on ollut

nahtavilla 18.8.-11.92009 jatkuen 21.9.-25.9.20009.
Yleiskaavaehdotusta on tydstetty samaan aikaan asemakaava
laatimisen yhteydessa. Yleiskaavaehdotus on valmistunut

paivayksella  30.6.2010. Nyt kaavoitettava Patalahden
golfkenttaalue sijoittuu osa-alueelle 2. Yleiskaavojen yleistavoitteet
ovat:

e Himoksen alueen kehittaminen laskettelukeskuksesta
monipuoliseksi ja ympéarivuotiseksi matkailukeskukseksi.

e Varautuminen monipuolisempaan ja paikoin tehokkaaseen
matkailupalvelurakentamiseen.

¢ Alueen virkistyspalvelujen turvaaminen.
e Maisemallisten tekijoiden ja luonnonympariston huomioiminen.

Kaavaratkaisu ja mitoitus perustuvat pitkalti alkuperdisen ja
tarkistetun ~ Master  Planin  selvitykseen.  Osayleiskaavan
mitoitusluokkakartta ja osa-alueen 2-4 kaavaehdotuskartta ovat
kaavaselostuksen liitteena.

Asemakaava

()

Kuva 6 Ote kuikan asemakaavasta. ]Hyvaksyty 19.6.2006 §39.

Asemakaava alueelle sijoittuu osittain Kuikan asemakaava, jonka
VL ja VU-1 alueet muutetaan VL-2 alueiksi.
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Kaavoituksen suunnittelu on kaynnistynyt Himoksen maa-alueet
Oy:n toimesta. Himoksen aluetta toteutetaan Jamsan kaupungin ja
yksityisten maanomistajien kesken sovittujen
yhteistoimintasopimusten mukaisesti.

Laaditut tai laadittavat selvitykset

Laaditut selvitykset:

Osayleiskaavoitukseen liittyvat selvitykset

(0}

(0}

(0}

(0]

Himoksen osayleiskaava-alueen rakennusinventointi
(Keski-Suomen museo 05/2006)

Luontoselvitykset 2006-2009. Luontoselvitysten paivitys
14.5.2009 (PAyry Environment Oy)
Liito-oravaselvitykset 2006-2008. Liito-oravaselvityksen
paivitys 29.5.2009 (P6yry Environment Oy)
Kuikanvuoren liito-oravaesiintymien maastotarkistus
3.2.2010 (Poyry Finland Oy)

Muinaismuistojen taydennysinventointi (Mikroliitti Oy
10/2006)

Vt 9 ja mt 16574 tiejarjestelyt (SITO, Tiepiiri 2006-2009)
Vesihuollon yleissuunnitelma (P6yry Environmnet Oy
11/2006)

Energiaselvitys/ kaukolampd ja sahkoéntuotanto (Elomatic
12/2006)

* Himoksen alueen YVA (Ramboll 12/200)

» Himosalueen markkina- ja toimintaymparistdanalyysi (Success
Factory Oy 31.1.2007)

» Pysakadintisuunnitelma (FCG Planeko 2008)

Golfkenttasuunnittelun yhteydessa tehdyt selvitykset:

Golkenttasuunnitelmat (Holiday Club Resorts Oy, 2009)

Golfkentan rakennustapaselostus (Holiday Club Resorts
Oy 1.2.2009)

Golfkentan kastelujarjestelma —suunnitelmaselostus (Tmi
Kimmo Laihonen 3.9.2008)

Golfkentan raivaussuunnitelma (Holiday Club Resorts Oy
26.5.2009)

Golfkentan suunnittelutarveratkaisu 14.11.2008
Golfkentan rakentamisen toimenpidelupa 28.11.2008
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2 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

2.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Himoksen alue on valtakunnallinen nopeasti kehittyva laskettelu- ja
hiihtokeskus seké ymparivuotinen matkailukeskus. Alueella on ollut
koko Himoksen historian ajan voimakkaita loma-asuntojen
rakentamispaineita.

Alueen kehittymisen ja rakentumisen my6ta on tullut tarve entista
monipuolisempaan ymparivuotisiin matkailupalveluihin ja toisaalta
niiden vaatimaan tehokkaampaan rakentamiseen.

Golfharrastuksen suosion lisddntymisen myo6td nykyinen 9-
reikdinen golfkentta ei riita tyydyttamaan kysynnén aiheuttamaa
tarvetta. Uuden taysimittaisen golfkentan rakentamisella on suuri
merkitys Himokselle ymparivuotisen matkailun kohteena.

Asemakaava on maakuntakaavan mukainen, mutta poikkeaa jonkin
verran voimassa olevasta 31.1.2001 vahvistetusta Himoksen
osayleiskaavasta. Samanaikaisesti asemakaavoituksen rinnalla on
laadittavana Himoksen osayleiskaavan muutos ja laajennus, jossa
asemakaavan  kaavaratkaisut  esitetddn  koko  Himoksen
kokonaisuuteen sopivina. Asemakaava noudattaa laadittavana
olevaa yleiskaavaa.

2.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Kaavoitus kaynnistyi Himoksen maa-alueet Oy:n toimesta
maanomistajien aloitteesta kesalla 2007.

2.3 Osallistuminen ja yhteisty6

Osalliset

Yleisesti

Maankaytto- ja rakennuslain 62 8:n mukaan ” kaavoitusmenettely
tulee jarjestdd ja suunnittelun lahtokohdista, tavoitteista ja
mahdollisista vaihtoehdoista kaavaa valmisteltaessa tiedottaa niin,
ettd alueen maanomistajilla ja niilld, joiden asumiseen, tyéntekoon
ja muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaisilla ja yhteiséilla, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitelladn (osallinen), on mahdollisuus osallistua kaavan
valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja lausua
kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta:”

Osalliset voidaan ryhmitella seuraavasti:
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Maanomistajat ja asukkaat

e kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat ja
asukkaat (soveltuvasti myds laajemmalta alueelta)
¢ alueella toimivat yritykset ja muut toimijat

Viranomaiset

e Keski-Suomen ELY-keskus
e Keski-Suomen liitto
e Keski-Suomen museo

Kunnan hallinto

e kaupunginvaltuusto
e kaupunginhallitus
e lautakunnat

Etujarjestot ja muut tahot

energia- ja teleyhtiot
luonnonsuojelupiiri
asukas- ja kylayhdistykset
JAMSEK Oy

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on laadittu 11.8.2009 ja sit& on
paivitetty 20.10.2009 ja 5.4.2010. OAS asetetaan nahtaville
Jamséan kaupungin Tekniseen palvelukeskukseen yhdessa muun
valmisteluaineiston kanssa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa, kaavoituksen
valmisteluaineistoa sekd kaavaluonnoksia esitelladn kaupungin
Teknisessa palvelukeskuksessa.

Valmistelu-, luonnos ja ehdotusvaiheessa osallisila on
mahdollisuus ilmaista mielipiteensd kaavasta. Maaraaikaan
mennessa jatettyihin mielipiteisiin  ja muistutuksiin annetaan
kirjallinen vastine.

Viranomaisyhteistyo

Aloitusvaiheessa on pidetty viranomaisneuvottelu 2.9.2009 Keski-
Suomen ymparistokeskuksessa.

Kaavasta pidetaan tarvittaessa ehdotusvaiheessa
viranomaisneuvottelu. Tydneuvotteluja on pidetty useita.

Luonnosvaiheessa ja ehdotusvaiheessa on pyydetty lausunnot ao.
viranomaisilta. Lausuntoihin on annettu kirjallinen vastine.
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Tavoitteena on kehittdd Himoksen aluetta laskettelukeskuksesta
monipuoliseksi ja ymparivuotiseksi matkailukeskukseksi,
mahdollistaa nykyistd monipuolisempi ja paikoin tehokas palvelu- ja
loma-asuntorakentaminen, turvata alueen virkistyspalvelut seka
sailyttdd alueen erityiset luontoarvot. Maisemallisesti tavoitteena on
kauniin ja hyvin hoidetun golfkenttdalueen muodostaminen.

2.5 Asemakaavoituksen vaiheet

» Vireilletulo kuulutus 4.11.2009

e TEKLA

+ OAS nahtavilla 11.11.-24.11.2009

» Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 2.9.2009
* Luonnos 27.10.2009

* Luonnos nahtavilla 16.12.-20.12.2009 ja 28.12.2009-
25.1.2010

 Ehdotus 6.4.2010
 Ehdotus nahtavilla 19.5.-17.6.2010

* Tarkistettu hyvaksymiskasittelyyn meneva kaavaehdotus
3.8.2010

» Kaupunginhallitus 16.8.2010

» Tarkistettu kaavaehdotus 6.9.2010

» Kaupunginhallitus 6.9.2010
Luonnosvaiheen lausunnon antoivat maardaikaan mennessa Keski-
Suomen museo, Keski-Suomen liitto, Vattenfall verkko Oy, Jamsan
kaupungin ymparistdlautakunta, Suomen luonnonsuojeluliitto.

Lisdksi saapui kolme mielipidettd. Mielipiteisiin ja lausuntoihin on
annettu kaavanlaatijan vastineet.

Ehdotusvaiheen lausunnon antoivat maaraaikaan mennesséa Keski-
Suomen liitto, Vattenfall verkko Oy, Jamsan kaupungin
ympaéristolautakunta ja Jamséan seudun jatehuolto. Muistutuksia
saapui kolme kappaletta.

3 ASEMAKAAVAN KUVAUS

3.1 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset.

Kaavaratkaisu on valmisteilla olevan Himoksen osayleiskaava osa-
alue 2-4:n mukainen.
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Suunniteltu golfkenttdalue on varsin keskeinen, koska sen l&ht6- ja
tulovaylat sijaitsevat Master Planissa esitetyn
ohjelmapalvelukeskuksen valittomassa laheisyydessa.

Kaavan mitoituksen lahtokohtana on pidetty osayleiskaavan
muutoksen ja laajennuksen luonnosaineiston mitoitusta, joka
noudattaa paasaantdisesti Master Plan-selvityksessa esitettyja
rakennusoikeuksia.

Asemakaavasuunnittelua on viety eteenpain yhdessa
golfkenttasuunnittelun kanssa. Vaylien sijoittuminen  ja
turvallisuusmaaraykset yhdessa huomioon otettavien luontoarvojen
kanssa ovat asettaneet rajoitteita korttelialueiden sijoittamiselle.
Kenttasuunnittelussa kaytettdvat 30 m ja 60 m turvaetaisyydet
viheri6iltd ja 30 asteen turvasektorit vaylien aloituslyontipaikalta
vaikuttavat osaltaan rakentamisalueiden sijoittumiseen. N&in ollen
kokonaan erilaisia asemakaavaratkaisuja ei ole laadittu vaan on
tutkittu tonttien sijoittumista korttelialueilla ja liikenneyhteyksien
jarjestamista korttelialueiden sisalla.

Luonnosvaihe

Kaavaluonnoksen rakenne muotoutui hyvin pitkalti alustavan
golfkenttdsuunnitelman ja alueelta todettujen luontoarvojen
pohjalta. Alueen luontoarvot ja golfkenttasuunnitelma ovat
ohjanneet korttelialueiden sijoittelua niin, ettd Kkorttelit sijoittuvat
paaosin kaava-alueen lounaiskulmaan ja Sayrylantien varteen.

Ehdotusvaihe

Ehdotusta on muokattu edelleen Iuonnosvaiheesta saadun
palautteen perusteella. Rakentamisen ohjausta on tehostettu
osoittamalla rakennusoikeus tonttikohtaisesti, rakentamisalueen
rajat, rakennusten harjasuunnat seka erillisilla rakentamista
ohjaavilla maarayksilla. Lisdksi alueelle on laadittu erillinen
rakentamistapaohje. Katuja ja korttelialueita on jarjestelty
uudelleen.  Luontoarvorajausten  merkintdja ja  rajauksien
erottuvuutta on selkeytetty.

Kaava-alueen rajausta on muutettu siten, ettd luonnosvaiheessa
mukana ollut katetun laskettelurinteen aluevaraus on jaanyt taman
kaava-alueen ulkopuolelle. Katetun laskettelurinteen aluevaraus
tullaan osoittamaan vireilla olevassa Lansikeskuksen
asemakaavassa.

Ehdotusvaiheen lausuntojen ja muistutusten perusteella kaavaan
on tehty vastineiden mukaisia ja muita vahaisia muutoksia
seuraavasti:

* RA-merkinnan maarayksen on lisatty mé&arays yhden asunnon
rakentamisesta RA- rakennuspaikalle

* RM-6 korttelille on lisatty korttelinumero ja osoitettu ajoyhteys
tontille

* Kkorttelinumerointi on muuttunut kaava-alueella
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» Korttelin 4613 tontin 8 pohjoinen rajaus on muutettu vastaamaan
Kiinteistorajoja

» Korttelin 4638 tontille 4 on osoitettu rakennusalueen raja seka
korttelin tonttinumerointi on korjattu

* ohjeellisten et-alueiden sijainteja on tarkistettu

* Osa Sayrylantien varren RM-korttleista on on poistettu ja osaa
RM-kortteleista on pienennetty ja VL-alueiden kokoa kasvatettu.

* luontoarvo rajausten  pdaallekkadisyyksia on  vahennetty
vastinemuistion mukaisesti

Ehdotusvaiheen nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset ovat
vahaisia eivatkd ne vaadi kaavaehdotuksen uudelleen nahtaville
asettamista.

3.2 Kaavan rakenne

Mitoitus

Palvelut

Kaavalla muodostuu urheilu- ja virkistyspalveluiden kokonaisuus,
joka tiivistaa oleellisesti Himoksen matkailualueen rakennetta.

Suunnittelualueen koko on n. 126 ha. Suunnittelualueelle on
osoitettu kaikkiaan 47 Kkorttelia, joiden rakennusoikeus on yhteensa
n. 47441 k-m?. Aluetehokkuudeksi muodostuu nain 0,04.

Asemakaavan alueet sijoittuvat laadittavan osa-yleiskaavan
mitoitusluokkien V ja lll-alueille. Asemakaavan mitoitus poikkeaa
yleiskaavan mukaisista tehokkuuksista. Asemakaavaa on laadittu
samanaikaisesti osayleiskaavan kanssa, jolloin yleiskaavassakin on
voitu osoittaa tarkasti asemakaavan korttelialueiden rajat.
Mitoitusluokkakartassa on Il alueiden kohdalla puhuttu
aluetehokkuudesta 0,1. Asemakaavan korttelialueiden
tehokkuudeksi on muodostunut 0,2. Yleiskaavan mitoitusta
laadittaessa ei ole ollut viela tiedossa golfkentan tarkempaa
ratkaisua. Golfkentta suunnitelma on ohjannut voimakkaasti
korttelialueiden sijoittelua paikoin hyvinkin tiiviiksi kokonaisuuksiksi.
Taman vuoksi asemakaavan eri osa-alueilla aluetehokkuus nousee
paikoin korkeaksi. Kaava-alueen kokonaistehokkuus 0,04 on
kuitenkin pieni verrattaessa esimerkiksi Himoksen muihin loma-
rakennusalueisiin. Osayleiskaavan mitoitusluokkakartta on
selostuksen liitteena.

Kaava-alueelle on suunniteltu vain golfkentan huoltotoimintaa ja
rinnepalveluita palvelevia rakennuksia. Muutoin kaava-alue
tukeutuu muihin Himoksen ja Jamséan keskustan palveluihin.

Alle kilometrin séteella kaava-alueen pohjoisosasta on sijaitsee
Himos —Hotellin, Himos-Centerin ja Himos-Areenan palvelut seka
Lansi-Himoksen rinnealueiden palvelut. Kaukaisimmat korttelialueet
kaava-alueen lounaisosassa edella mainittuihin palveluihin ndhden
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ovat n. 2 kilometrin paassa. Jamsan keskustan palveluihin on
matkaa 4-6 kilometria.

Lahin paivittaistavarakauppa sijaitsee hiihtokeskuksessa.

3.3 Ymparistdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Golfkentan rakennusluvan yhteydesséa on tehty selvityksid kentéan
kastelujarjestelmista, pinta- ja pohjavesien suojelusta ja
lyontipaikkojen/vaylien turvallisuudesta.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen turvataan
kaavamaarayksilla.

3.4 Aluevaraukset

Korttelialueet

Patalahden golfkenttdalueen kaava-alueelle on muodostettu 47
korttelia loma-asuntorakentamiseen.

RM Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue. Alueelle sallitaan
kerros-, rivi ja muiden kytkettyjen loma-asuntojen rakentaminen.

RA Loma-asuntojen korttelialue.

RM-5 Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.Rakennuksiin saa
sijoittaa lilke-, majoitus- ja ravintolatiloja. Liiketiloja saa olla
enintddn 50 % kokonaiskerrosalasta. Rakennuksen alimpaan
maanpaalliseen kerrokseen saa sijoittaa vss-, teknisid ja
varastotiloja enintddn 30 % rakennuksen suurimman kerroksen
alasta. Korttelin paikoitus- tai rakennusalaksi varattujen osien alle
saa sijoittaa maanalaisia tiloja pysékdintia, varastointia, tekniikkaa,
huoltoa ja yhdyskaytavia varten siten, ettd maanpinnan
korkeusasema sdilyy. Rakennuksiin saa sijoittaa parvekkeita ja
paikoitusalueille kolmen metrin korkuisia katoksia sen estamatta,
mitd rakennusoikeudesta on maaratty. Rakennusrungon ulokkeet,
kuten erkkerit ja parvekkeet, saavat ulottua 3 m rakennusalan
ulkopuolelle.

RM-6 Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue. Alueelle saa
sijoittaa golfkenttd&n ja sen huoltoon liittyvi& toimintoja.

Muut alueet
VU-1 Urheilu- ja virkistypalvelujen alue, laskettelurinnealue.
VU-2 Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue, golfkenttaalue.

VL Lahivirkistysalue
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Lahivirkistysalue. Metsaisena sailytettava alue, jolla luonnonarvot
on turvattava.

Retkeily- ja ulkoilualue. Alueelle saa rakentaa yleista
virkistystoimintaa palvelevia polku- ja reittiverkostoja.

Retkeily- ja ulkoilualue. Metsaisenad sailytettava alue, jolla
luonnonarvot on turvattava..

Luonnonsuojelualue. SL-alueeksi on osoitettu
luonnonsuojelualueeksi perustettu Sayrylan sovintomaan
lehmusmetsikkd alueen kaakkoisosassa luoteeseen viettavalla
rinteella.

Jatteenkasittelyalue, joka on varattu loma-asuntoalueen jatteiden
kerayspistetta varten. Alueen ymparilla on saastettava nakdsuojan
antavaa puustoa ja/tai ymparditdva nakosuojan antavilla
istutuksilla. Alueella saa rakentaa jatteenkerayspisteen lisaksi muita
alueen yleistd kayttoa palvelevia pienimuotoisia rakennelmia ja
laitteita kuten ilmoitustaulun. Rakennelmien ja laitteiden tulee
noudattaa rakentamistapaohjeessa annettua laheisen korttelialueen
rakentamistapaa.

Yleinen pyséakdintialue.

Liikenne ja yhdyskuntatekninen huolto

Seka ulkoinen etta sisdinen liikkenne tulevat oleellisesti kasvamaan
Himoksen alueella ja kasvu koskee myds hiihtokeskussesongin
ulkopuolisia aikoja.
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Kuva 7 Himoksen suunniteltu liikenneverkko.

Pitkalla tahtaimella valtatie 9:lle rakennetaan Himoksen
eritasoliittym&, mikd on  osayleiskaavakartalla  osoitettu
tavoitteellisena kaava-alueen ulkopuolelle. Risteys ei ole viela
missdan tiehallinnon toteutusohjelmassa. Jamsan kaupungin
pohjoiseen liittymaan (ns. Hiidenmaen alue) on rakennettu
eritasoliittymé& ja osa Himoksen liikenteesta voidaan ohjata
eritasoliittyman kautta Himokselle yhdystieta 16573 (Patajoentie).

Alueen ulkoista ajoneuvoliikennettd helpottamaan on Tiehallinnon
selvityksen perusteella suunniteltu Himoksen kiertoliittyma, kuva
alla (Sito/Tiehallinto 2009). Laaditussa tiesuunnitelmassa (liite)
Sayrylansalmentien varren kevytvayla on siirretty rannan puolelle.
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Kuva 8 Ote Himoksen kiertoliittyméan suunitelmasta (SITO/Tiehallinto 2009)

Kaavoitettavalle alueelle ei ole suunniteltu erillista paikoitusaluetta,
koska pelaajien paikoitusalue tulee sijaitsemaan kylpylahotellin
paikoitusalueella.

Himoksen osayleiskaavan muutos ja laajennus osa-alueilla 2-4 —
kaavatybn yhteydessa on selvitetty alueen yleiskaava-alueen
likennejarjestelyja. Patalahden golfkenttaalueen osalta
suunnitelmissa on esitetty nykyista likenneverkkoa taydennettavan
uudella kevyen liikenteen reitilla, joka kulkee Kkylpylahotellin
paikoitusalueelta Lansi-Himoksen rinnealueiden juurelle ja lahelle
golfkenttékierroksen aloituspaikkaa. Lansi-Himoksen rinnealueiden
juurelle on osoitettu pysakointialue n. 300 autolle. Lisaksi
suunnitelmissa on osoitettu uusia ulkoilu- ja moottorikelkkareitteja.
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Kuva 9 Ote yleiskaavallisesta liikennetarkastelusta kevyen liikenteen ja ulkoilureittien
osalta.
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Valtatie s
Seututie

Uusli seututie

Kokoojakatu

Uusl kokoojakatu

Oleva / uusi pysaikointialup *

Oleva / uus! maanalainen pysiikSintialue
Palvelupiste, nykyinen

Palvelupiste, suunniteltu

Hissilinja

Uusl hissllinja

Arvioltu keskimiiriiinen llikennemiiri
ajoneuvoald

Autopaikat é« o\ A

Ennustettu keskimiidriinen lilkennemdiri
vuorokaudessa vuonna 2040. f
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Kuva 10 Ote yleiskaavallisesta liikennetarkastelusta liikennemaéarien ja paikoituksen

osalta.

Koko Himoksen alue on kunnallistekniikan piirissa. Talousvesi
tuodaan Jamsan kaupungin vesijohtoverkosta n. 4 kilometrin
paasta ja jatevesi vieddan Jamsan vedenpuhdistamolle siirtolinjoja
pitkin.

Sahkdntuottaminen alueella tuuli-/ muilla vaihtoehdoilla selvitetaan
l[&hitulevaisuudessa. Perusoletuksena on etta hajautetulla
sahkontuotannolla on mahdollisuus tasata Himoksen
sahkonkulutuksen huippuja taloudellisesti.

Alue kuuluu keskitettyyn jatehuoltoon.
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35 Kaavan vaikutukset

Yleiset vaikutukset

Tehokas matkailurakentaminen Himokseen aiheuttaa paljon
ymparistovaikutuksia. Tarkeimmat vaikutukset ovat maisemaan,
luonnonymparistoon ja rakennettuun ympéaristoon kohdistuvat,
likenteelliset, yhdyskuntataloudelliset ja sosiaaliset vaikutukset.

Himoksen Master Plan:in mukaisten suunnitelmien vaikutuksia
arvioidaan  erillisessa  YVA-selvityksessd, joka  valmistui
tammikuussa 2007. Laskettelurinteiden sek& uusien golfkenttien
paallystamisessa on suunniteltu kaytettdvan metsateollisuuden
sivutuotetta, eli kuitusavea ja lentotuhkamateriaalia. Suunnitellut
sivutuotemaarat ovat edellyttaneet ymparistdvaikutusten
arviointilain mukaista arviointimenettelyd. Varsinaista paatosta
sivutuotteiden kayttamisesta golfkenttien ja laskettelurinteiden
rakenteissa ei ole tehty, vaikutukset niita kaytettdessa on kuitenkin
arvioitu.

YWA-menettelyssa tarkastellut vaihtoehdot
Himoskyld 2015 hankkeella on vain yksi sijoitusvaihtoehto, Himoksen matkailukeskus.
YWA-menettelyssa on tarkasteltu kahta vaihtoehtoa:

-

-

WVaihtoehto 0 (VE 0), on nykytilanne, jossa myos kanavahanke on toteutettu (ka-
navahankkeella voimassa oleva lupa), mutta teollisuuden sivutuotteiden sijoitusta
alueelle ei tehda.

Vaihtoehto 1 (VE 1), on Master Plan -suunnitelman mukainen, jolloin sivutuot-
teiden sijoittaminen alueelle toteutetaan (Himosvuoren korottaminen, rinteiden
paallystys ja kuitusaven seka tuhkan sijoittaminen muihin alueen rakenteisiin.

Kuva 11 YVA-menettelyssa tarkastellut vaihtoehdot.

Vaikutukset maisemaan

Yleiskaavoituksen yhteydessa Himoksen alueelle on laadittu
maisemaselvitys 2010, joka on selostuksen liitteena.

Kaava-alueen lounaiskulmaan ulottuu maakunnallisesti arvokkaan
Jamsénjoen  maisema-alue. Alueen arvo tulee  hyvin
maaseutumaisena sailyneestéd avoimesta maisematilasta.

Talta osin  maisema tulee  muuttumaan  rakennetuksi
matkailuymparistoksi ja golfkentan reuna-alueen
lomarakennusalueeksi. Muuttuva alue on kuitenkin pohjoisin osa
arvokasta maisema-aluetta, muutaman hehtaarin peltoaukea ja
oma maisematilansa, joka ei avaudu kaukomaisemaan tai jatku
samassa maisematilassa osana muuta alueen maakunnallisesti
arvokasta maisema-aluetta. Nain ollen muutos ei tule merkittavasti
vaikuttamaan maakunnallisesti arvokkaaseen maisemaan. Muutos
tulee myos kokonaisuudessaan muuttamaan kyseisen
maisematilan luonnetta ja nain ollen voidaan puhua luonteen
muuttamisesta maiseman rikkomisen sijaan. Oheisissa kuvissa on
selvennetty maiseman itsenéista luonnetta.



Kuva 12 Kuva Sayrylantieltd lahestyttdsessd Jamsastd pdain suunnittelualuetta.
Punaisella merkitty maakunnallisesti arvokas maisematila, jota kaavalla muutetaan.

Kuvasta ilmenee puustoinen alue, joka erottaa maisematilan muusta peltomaisemasta.

Kuva 13 Toinen lahestymiskuva Sayrylantielta tultaessa Jamsastd péin. Punaisella
merkitty maakunnallisesti arvokas maisematila, jota kaavalla muutetaan.
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Lisaksi kaukomaisemaan vaikuttaa tulevaisuudessa uusien
rinnealueiden mahdollinen toteutus alueen kaakkoisosassa.

Vaikutuksia maisemaan on mahdollista valttda sailyttamalla
mahdollisimman paljon luonnollista puustoa golfkenttdalueen
laitamilla. Myos golfkentéan viihtyisyyden kannalta on jarkevéaa vain
tarpeellisen puuston poistaminen.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Luontoselvityksessa havaitut arvokkaat luontokohteet on huomioitu
golfkenttasuunnittelun  ja  asemakaavoituksen  yhteydessa.
Suunnittelualueen luontoarvoja on turvattu jattamalla arvokaita
alueita rakentamisen ulkopuolelle.

Erityisesti liito-oravien elinymparistbjen turvaamiseen on kiinnitetty
huomiota sek& asemakaavoituksessa ettd golfkenttasuunnittelussa.

Asemakaavan korttelialueet on sijoitettu liito-oravaselvityksessa
havaittujen liito-oravaesiintymien ulkopuolelle. VL/s aluevarauksella
on osoitettu liito-oravaesiintymien alueet, joilla ymparisto
sailytetddn. Osa-alue merkinnalla s-1 on osoitettu lajin lisdantymis-
ja  levahdyspaikat, joilla metsia saa  Kkasitella vain
harvennushakkuina ja pesapuiden ymparille on jatettdva vahintaan
10 metria leved suojavyohyke eikd alueelle saa muodostaa
hakkuilla yli 20 metrid levedmpia puuttomia aukkoja. Osa-alue
merkinnalla luo-2 on osoitettu muut luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tarkeat alueet.

Golfkentan raivaussuunnitelmassa on osoitettu kartalle liito-
oravakartoituksessa l0ydetyt tarkeat puut, jotka tulee s&&staa.
Alueet, joilla tarkeita puita esiintyy, merkitddn maastoon ja jatetaan
hakkuiden ulkopuolelle.

Asemakaavasuunnittelun edetessa kaavan rakennusaluevarausten
ja liito-orava -alueiden paallekkaisyyksia on tarkistettu. Alueelle on
myo6s tehty liito-oravien maastotarkistus kevattalvella 2010.
Tarkistuksen kohteena olivat Kuikanvuoren aikaisemmissa
inventoinneissa todetut liito-oravaesiintymat 14 a, b ja c.
Tarkistuksen raportissa todetaan metséan yleispiirteiden muuttuneen
alueilla voimakkaasti. Alueella on kuitenkin jaljella puustoa, joita
lito-oravat saattavat edelleen kayttaa liikkumiseen seka ruokailuun,
vaikkakin alueen arvo liito-oraville on lahes varmasti heikentynyt.
Raportissa on annettu suosituksia liito-oravan liikkumisen
turvaamiseksi alueella. Alueet on merkitty kaavaan s-1 osa-
aluemerkinnéin.  VU-3  merkinnalla turvataan liito-oravien
likkuminen suunnitellun rinnealueen yli.
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Kenttdalueen kokonaispinta-ala on noin 76 ha. Kentan kastelu on
tarkoitus toteuttaa lammikoihin kerattavalla vedella. Kastelun tarve
maaraytyy alueiden sijainnin, maaperan ja ilmasto-olosuhteiden
perusteella. Laskennalliset vedenkulutusméaarat hellekauden
sattuessa ovat:

o 900 m3/vrk
o 6300 m3/vko
o 40500 m3/kesa

Kastelujarjestelmaan vesi on suunniteltu pumpattavan vaylien 1 ja
9 vdliin rakennettavasta lammesta. Kasteluvesi johdetaan
valumaputkea pitkin lammesta pumppaamon  betoniseen
imukaivoon. Kastelujarjestelma toimii yo6lla tietokoneohjatusti
hoitohenkildkunnan tekemien ohjelmien mukaan. Tarkemmin
kastelujarjestelmaa on kuvattu erillisessa kastelujarjestelma -
selostuksessa.

Kenttdalueen  kuivatuksesta  huolehditaan  systemaattisella
salaojituksella, pintamuotoiluilla ja pintavesikaivoin. Pintavesia
voidaan ohjata myds karheikkoihin ja metséaalueille. Tarkemmin
kuivatusta on kasitelty golfkenttdsuunnittelun yhteydessa laaditussa
golfkentan rakennustapa -selostuksessa.

YVA-selvitys kuitusaven ja lentotuhkamateriaalin kaytosta
golfkenttarakenteissa

YVA-selvityksen mukaan sivutuoterakentamisen vaikutukset
kohdistuvat l&ahinna vesistoihin ja maaperaan. Sivutuoterakenteista
saattaa liueta haitallisia kiinteitd aineita tai ravinteita pohja- ja
pintavesistoihin sek& maaperédéan. Kyseisid vaikutuksia pystytaan
kuitenkin lieventdmaan ja valttamaan muun muassa asianmukaisin
rakentamistoimenpitein. Hankkeen arvioidut vaikutukset eivat
todennakoisesti muodosta  suuria riskejd  ymparistolle.
(Ymparistévaikutusten arviointiselostus, Ramboll 2007).

Entisille peltoalueille rakennettaessa kannattaa selvittda maaperan
puhtaus ennen rakentamista. Alueella on saatettu kayttaa torjunta-
aineita ja lannoitteita, joissa on ollut epdpuhtautena pysyvampia
haitta-aineita. (Ymparistovaikutusten arviointiselostus, Ramboll
2007)

Suunnittelualueella ei  ole  merkittdvid  pohjavesikohteita.
Kuitusaven ja tuhkan sijoittamisella ei néin ollen ole vaikutusta
tarkeisiin pohjavesialueisiin.

Pintavesien osalta kuitusaven kaytosta ei aiheudu erityista riskia
haitta-aineiden  liukenemiselle ja  eliGihin  kulkeutumiselle.
Lentotuhka yksin kaytettynd on herkkaa pintavesieroosiolle ja
samalla  haitta-aineiden  liukenemiselle  pintavesiin.  Riski
merkittaville elidstbvaikutuksille pintavesissa ei kuitenkaan ole
suuri.
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Sivutuotteista aiheutuva eroosio tulee YVA-selvityksen mukaan
olemaan vahaista, koska materiaali tullaan pakkaamaan ja rinteet
ja golfkenttéd nurmetetaan. Sivutuotteiden kayttd alueella ei aiheuta
oleellisia vaikutuksia alueen luonnonoloille.

Kuten aiemmin todettu, varsinaista paatosta sivutuotteiden
kayttamisesta golfkenttien ja laskettelurinteiden rakenteissa ei ole
tehty.

Vaikutukset vesistoihin

YVA-selvityksen riskianalyysissad rakentamisesta aiheutuvat uhkat
kohdistuvat suurimmaksi osaksi pohjaveteen ja Patalahteen.
Riskitarkastelussa nousi esille kaksi tekijga joiden yhteisvaikutus
aiheuttaa riskin.

Nama tekijat ovat:

1. Kiintoaineksen  kulkeutumien rinnerakentamisesta seka
aluerakentamisesta

2. Ravinteiden kulkeutuminen golfkenttaalueelta

Patalahteen kohdistuvia ymparistollisia uhkatekijoitéa, riskien

suuruutta seka todennakoisyytta on selvitetty osana Himoskyla
2015 -—hankkeen ymparistévaikutusten arviointia. Riskit on
taulukoitu kuvassa 15. Kuvassa 14 on taulukko riskien vakavuuden
ja todennakoisyyden yhteisvaikutuksen arvioimiseksi.

Yhteisvaikutus

« 1 = mitatdn riski (vihred)

2 = vahainen riski {vihrea)
3 ja 4 = tavanomainen riski (keltainen)
4 ja 6 = kohtalainen riski (keltainen)

8 ja 9= tuntuva riski {oranssi)

12 =merkittava riski (punainen)

16 = sietdmaton riski {(punainan)

Tauwlukko 14, Riskimatriisi

Vakavuus [ todennakdisyys Vahainen Haitallinen Vakava Erittin vakava
1 2 3 -
Epdtodennakdinan Mitatin riski Wahdinen riski Tavanomainen riskl | Kohtalainen nski
1 1 2 3 4
Satunnainen Vahainen riski Tavanomainen rski Kohtalainen riski Tunluva ricki
2 2 4 i -]
Todenngdkiinen Tavanomainen riski Kohtalainen riski Tuntuva riski
3 3 6 9
Erittéin todannakainen Kohtalainen riski Turluva rieki
4 4 8

Kuva 14 Riskimatriisi riskien vakavuuden ja todennékoéisyyden yhteisvaikutuksesta.

(YVA-selostus Ramboll Oy 2007)
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|.lhdullr|ln riskl Riskin aiheuttaja [Riskin _ [Toden-  |¥htels- |Tarkistusteimenpitest a toimenpida-ehdotus
vakavuus |nakdisyys |valkutus
|HIMOS, maaperd ja vesistit
Rimteat Rintaitad on noin 65 ha (kun huomicdaan myas hakatut Ta=auseiaiden rakentaminan ja pdistaputkien
alueat], kiintoaneksen kuleuluminen. Entyisest uusien aseniaminen ennen Patalahbes (ks
rintaidan c=alta FPatalahbzen Kulkedtus hienoanesta. Tursatuoiantoaiiest). Hisom. vahanibest
Ha2) ETid) 8 cimtoanesta, mutta 2ival livenneila aneita
Rimeiden ssailuotlaed Kiuilusavipasllystys, hailta-aneden Kukeulumingn. Kuilusavells tsessidn pyrilhidn wibentamin
Hultusavassa hatta-ainaidan madré on pieni samain Wi 1) Sa2) 2 aroasiota. Tarkkallusuunnitelma
niiden lukoisues.
Rinteiden ssubiotiest Huitusgven luaumiren rinbeisss. Kuitsavikerosten obeuttaminen rinteisin vaati
Va3 Bal2) -] geoieknisia madrityksad | jofla oteuttamisean
veidaan rynityd ilman rskeja
Gaolf kentin lennoitus Lannoifusia lehdBdn usein planing enng huuhtoulumisen Lannoduksen |a kastalun ierklks suunnitielu.
villitimise ks, Huuhtostumista tapahtuy erityisesti Walumavesien johtaminen enllisin allaisin ja kgt
RevBigin |B Bykeisin, Ha{2] ETid} ) wEstelUvEsing, Muldan rasntaie sihovien
mipneteimien kehittiminen, Tarkkaslus sunnitelma
Gl kentin sivuluotiest Sivuluotiesl, luhka ja kuibusavi, Kutusaven hailla- Waslagvanlaisissa kuilusavi- ja
ainepitoisuudat ja iukoisuudat ovat pienia, Sen sijaan tuhkarakennakohiessa ei ole
luhikan hailta-anepilais o del ja ukaismidel oval Ha{2) Sald) 4 pilliiaikaeseurannasss havaitlu pahja- i
SUIETIPIG. pintevesis=d valkutusta. Tarkkallusuunnitalma
Warolus Korabus an Fyvin Suu, jolen vakavuus saatiaa alla KarofukSessa kindetlivistd malenaalista an
ongalma. 1erkasieltava Ban vBREVULS, arifyisestl kiytattdesss
Evig) Epl1) 4 kuheen sijask asim, moreenin. Kaorotuksen
perustaminen kallion varaan ja pohjabikimus
‘Vanha karofus Sivutuctiest, tubka ja kuitusavi, Kutusaven haitta- ‘Wastaavanlaisissa kuilusavi- ja
ginepiloisultet ja iukoisuudet oval pienia. Sen sijasn luhkarakennekohlessa e ale
tuhkan haitia-anepitoiswdet ja iukaisudet ovat Hai2) Sa[2) 4  |pitkdaikesseurannassa havaitiu pabga- @i
SLALIrETTpia, pirlavesissl vaikulusta, Tarkkailuguumilelma
Talorakentaminen Maanrakentamisan yhieydesss ifoaa maaperssts Ta=ausalaiden rakentaminen ja plistaputkien
Himcksen aluasiia kiintominesta, joka kulkewtu Patalahbasn azardaminen annan Patalahbes (ks
X lurselusliantogiuest). Heom. vahenidedl
Ha{2) ETi4) 8 kintoanesta, mutia aivat livannaita aneia
Toirminlaswinnitaling kinboainekaen
pysayttamisaksi
Likerleen lisdintyminen  |Rakennusaisainen likenne ja matkalijamididn kagin Liikennesuinmibalma ja rakannusaikainen
aiheuttama liikennemaaran lisdantyminan ja sitd kautts toimintasuunnitalma seka selkedt likantean
orreliomuuksien isddntyminen Yald) Tofd) q abjaus)afestalng
Rakentaminan Anokkaiden luomickohtaiden tai suojetuan lajien Suunndieussa arvokkaiden luontakahisiden ja
luarlsaroja amaaiin hdividrminen suajeltujen Bjien hudmioirminen
kohteésin va@ | Toz) 6

Kuva 15 Himoksen rakentamisesta aiheutuvat riskit (YVA-selostus Ramboll Oy 2007)

Selvityksen tuloksena golfkentdn rakentamiseen liittyvistd uhkista
on esitetty golfkentdn kentan lannoitus ja golfkentan sivutuotteet.
Selvityksen mukaan golfkentdn lannoituksesta  aiheutuva
ravinteiden huuhtoutumisen riskin vakavuuden ja todennékdisyyden
yhteisvaikutus aiheuttaa tuntuvan riskin, joka vaatii huomioimista ja
toimenpiteitd riskien poistamiseksi tai vahentamiseksi. Toimenpide-
ehdotuksena riskin ehkaisemiseen on ehdotettu lannoituksen ja
kastelun tarkkaa suunnittelua, valumavesien johtamista erillisiin
altaisiin ja kayttamiseen kasteluvetena, muiden ravinteita sitovien
menetelmien kehittamista seka tarkkailusuunnitelman laatimista.

Sivutuotteiden (kuitusavi ja lentotuhka) mahdollinen kayttaminen
golfkentan rakentamisessa taas aiheuttaa selvityksen mukaan vain
kohtalaisen riskin. Vastaavissa kuitusavi- ja tuhkarakennekohteissa
ei ole havaittu pohja- tai pintavesissa vaikutusta. Toimenpide-
ehdotuksena on kuitenkin tarkkailusuunnitelman laatiminen
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YVA-selvityksessa on ehdotettu toimenpiteitd, joilla mahdollisia
haittoja voidaan ehkaista ja lieventaa. Pinta- ja pohjavesien osalta
mahdollisia haittoja voidaan ehkaista materiaalin
laadunvalvonnalla, jotta  sijoitettava  materiaali  sisaltaisi
mahdollisimman vahan haitallisia aineita. Liséksi haittojen
ennaltaehkéaisemiseksi vesien tilan s&énndllinen seuranta on
tarkedd. YVA-selostuksessa onkin esitetty pinta- ja pohjavesille
tarkkailuohjelma, jolla voidaan seurata hankkeiden mahdollisia
vesistokuormituksia. Ohjelman mukaan pintavesia tarkastellaan
maarattyjen suureiden osalta kaksi kertaa vuodessa. Analyysien
perusteella voidaan mm. golfkentédn osalta tarkkailla aiheuttaako
golfkentdn rakentaminen ravinteiden vapautumista vesistoon.
Golfkentan vieressa sijaitsevan Kuolemanjarven
alkuainepitoisuuksia tulee tarkkailla kerran vuodessa sivutuotteiden
l&heisien sijoituksen vuoksi. Pohjaveden tilaa tarkkaillaan kaksi
kertaa vuodessa lahteista ja pohjavesiputkista otettavilla naytteilla.
Maaperan tarkkailua suoritetaan sivutuotteita sisaltavien alueiden
laheisyydessa, misté tulevat valumavedet kulkevat esimerkiksi oja-
alueilla.

Sosiaaliset vaikutukset

Koska alueella ei ole pysyvaa asutusta, kaavanmuutoksen
sosiaaliset vaikutukset on tutkittu yleispiirteisesti alueella
majoittuvien ja asioivien kannalta.

Kaavan mahdollistamat uudet matkailu- ja virkistyspalvelut lisdavat
koko Himoksen alueen viihtyisyytta. Erityisesti uusi golfkentta tasaa
nykyiselladn kavijamaarien suurta vuodenaikasta vaihtelua.
Aluevaraukset on kaavassa pyritty jarjestamaan siten, etta
kayttokapasiteetin ollessa suurimmillaankin voidaan turvata riittavat
pyséakoaintitilat seka tarkoituksenmukaiset tie- ja viheryhteydet.

Kaavan negatiivisia sosiaalisia vaikutuksia on pyritty vahentamaan
ottamalla huomioon alueen lahiston asukkaiden ja maanomistajien
tarpeet ja mielipiteet. Edelleen kaavaprosessin edetesséa osallisilla
on oikeus ilmaista mielipiteensé kaavasta.

Liikenteelliset vaikutukset

Melu

Kaavaratkaisu lisaa ulkoisen liikenteen maaraa. Ulkoisen liikenteen
valityskapasiteetti paranee keskeisten yleisten teiden liittymien
parantumisen yhteydessa.

Melua alueella aiheuttaa lahinnd liikenne. Yleiskaavoituksen
yhteydessa Himoksen alueelle on laadittu meluselvitys 2010. Pdyry
Finland Oy:n tekeman meluselvityksen mukaan yli 55 dB:n
melualue ulottuu enimmillaan 40 m:n paahan paikallistiesta 16573,
mutta toisaalta yli 55 dB:n melualue kattaa valtatien 9 vaikutuksesta
my6s suurimman osan Lomahimoksesta Patalahden rannalla. Yli
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45 dB:n melualue (joka voisi haitata loma-asutusalueita) ulottuu Pt
16573:n kaakkoispuolella n. 180-250 m:n paahan tiesta (eli siis vain
alarinteille) osuudella, joka on lahella Sayrylan kylaa ja kauempana
Patalahdesta, mutta Patalahden rannalla tdma melualue ulottuu
jopa n. 300 m:n paahan Pt 16573:sta. Myos koko Pt 16573:n
luoteispuolinen alue, eli tien ja Patalahden vélinen alue on tata yli
45 dB:n melualuetta.

Lisaantyvan liikenteen aiheuttamia meluvaikutuksia on pyritty
alentamaan lomarakennuskortteleiden meluntorjuntaa koskevalla
kaavamaarayksella. Lisaksi golfkentan tienpuoleisten rakenteiden
muotoilulla  ja  sijoittamisella  voidaan  vahentdd melun
kantautumista.

Kulttuurilliset vaikutukset

Kulttuurillisena vaikutuksena voidaan pitaa Himoksen kehittymista
entista monipuolisemmaksi matkailukohteeksi golfkentan
toteutumisen myota.

Imastonmuutos

Himoksen Master Plan-suunnitelmassa sekd Himoskyla 2015-
hankkeessa on selvitetty toisaalta ilmastomuutoksen vaikutusta
alueen matkailuelinkeinoon ja toisaalta alueen toteuttamisen
vaikutusta ilmastonmuutokseen.

Himoksella ilmastonmuutos vaikuttanee luonnonlumen maaraan ja
talvikauden pituuteen. Etelaisissa rinnekeskuksissa
laskettelukaudet ovat jo pitkdédn perustuneet keinolumetuksen
tehokkuuteen. Uudet tekniset lumetusinnovaatiot mahdollistavat
keinolumen muodostamisen korkeammissa lampdtiloissa ja Lansi-
Himokseen Master Planissa suunniteltu katettu laskettelurinne
mahdollistavat laskettelukeskuksen sailymisen. Yleiskaavassa on
osoitettu varaus katetulle laskettelurinteelle. Toisaalta kaikkien
Himokseen liittyvien hankkeiden lahtokohtana on kehittda Himos
ymparivuotiseksi matkailukeskukseksi, mika asettaa
tulevaisuudessa erityisia vaatimuksia alueen kesatoiminnoille.

Himoksen uudet ratkaisut sisaisen liikenteen véhentamisessa,
kunnallistekniikan tehostumisessa seka energia- ja lampdhuollon
ratkaisuissa pienentdvat omalta osaltaan ilmastomuutosta
aiheuttavaa vaikutusta.

3.6 Ympariston hairidtekijat

Nykyisista  hairidtekijoistd  merkittdvin on  Patalahden- ja
Sayrylantien liikenne. Jonkin verran melua ja valoa aiheuttaa
talvella rinnetoiminta.

Kaava toteutuessaan lisdé jonkin verran ajoneuvoliikennetta.
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3.7 Kaavamerkinnat ja —maaraykset

Kaavamerkinnat ja — maaraykset ovat asetuksen ja ministerion
ohjeiden mukaiset.

4 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

4.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Uusien kortteleiden rakennussuunnittelu on alkanut jo kaavan
valmisteluvaiheessa ja etenee kaavoituksen rinnalla huomioiden
aluekokonaisuuden.

Kaavaselostuksen liitteena on havainnekuva, josta selvida

rakennusten  likimaarainen  sijoittuminen  alueelle. Kuva
havainnollistaa myds rakentamisen sijoittumista  suhteessa
golfkenttaan. Lisaksi litteena on kaavakartan ja

golfkenttasuunnitelman yhdistelma, josta kay ilmi golfkentan
sijoittuminen kortteleihin nahden.

Kaavan laatimisen yhteydessa on my6s tehty alueesta 3D-
virtuaalimalli, jossa aluetta voidaan tarkastella eri kuvakulmista ja
likkua alueella vapaasti joko lentden tai maanpintaa pitkin.
Virtuaalimalli on ollut kaavan laatimisen apuna ja sen avulla on
tarkasteltu mm. alueen haastavia korkeuseroja ja kortteleiden seka
katujen sijoittumista maastoon. 3D kuvia liitteena.

Kuva 16 Virtuaalimallin ndkyma alueesta idé&stéa.
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Kaavan lisaksi rakentamista ohjataan maankayttod- ja rakennuslain,
rakentamismaarayskokoelman, kunnan rakennusjarjestyksen ja
rakentamistapaohjeiden avulla. Rakentamistapaohjeen keskeisena
tehtavand on luoda rakentajalle mielikuva alueesta, jonka osa
heidan rakennuksensa tulee olemaan, sekd kertoa milla tavoin
rakentaja  voi itse  vaikuttaa  hyvan  asuinympéariston
muodostamiseen.

Rakentamistapaohjeen tavoitteena on taydentdaa asemakaavan
rakentamista koskevia maarayksia ja merkintoja seka ohjata
rakentamista siten, ettd alueesta muodostuu sopusuhtainen,
viihtyisa ja hallittu kokonaisuus. Tontin haltijan tulee toimittaa taméa
ohje paasuunnittelijalle. Ennen suunnitteluun ryhtymista tontin
haltjan ja paasuunnittelijan tulee ottaa yhteyttd kunnan
rakennusvalvontaviranomaisiin.

Kaavoituksella ja kaavan ja rakentamistapaohjeen rakentamista
ohjaavilla maarayksilla ja ohjeilla pyritddn luomaan Patalahden
golfkentan ymparille omaleimainen ja korkealuokkainen rakennettu
matkailuymparistd. Ohjeilla ja maarayksilla pyritdéédn yhtenaiseen
iimeeseen sekd matkailupalvelualueen rakennuksille, etta
golfkenttdd ymparaiville lomarakennuksille.

4.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Hankkeiden toteutus kaynnistyy asemakaavan voimaantulon ja ao.
suunnitelmien laatimisen jalkeen. Alustava suunnitelma alueen
toteutusjarjestyksestad on kuvan 17 mukainen. Toteuttamisaikataulu
on kaavaa laadittaessa viela avoin.

Kuva 17 Alustava toteuttamisjarjestys.
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4.3 Toteutuksen seuranta
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Toteutuksen seuranta on kaupungin tekniselld palvelukeskuksella
seka rakennusvalvontatoimistolla.

Jyvaskylassa 6.9.2010
Poyry Finland Oy
Vesi ja Ymparisto

Kimmo Kautto Arto Sipinen
Arkkitehti SAFA Ins. AMK
Kasittelyt:

Tekla 8.10.2009 8107

Tekla 4.11.2009

Naht. MRL 62 § 11.11.-24.11.2009 /16.12.-20.12.2009 ja
28.12.2009-25.1.2010

Tekla 22.4.2010 841

KH 3.5.2010 8156

Naht. MRA 278 19.5.2010-17.6.2010
KH 16.8.2010 §237

KH 6.9.2010 8277

Kaupunginhallitus hyvaksyi 6.9.2010 kortteleiden 4608-4625 ja
niihin liittyvien lahivirkistys-, liikenne ja erityisalueiden rajaamisen
kaavan ulkopuolelle.

Kaupunginvaltuuston hyvaksymispaatos 13.9.2010 § 36



