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MUURAME, KORTTELI 105

ASEMAKAAVAN MUUTOS
KAAVASELOSTUS

26.10.2010

Muuramen keskustan asemakaavan muutos, joka koskee korttelia 105 seka
puisto- ja katualuetta.

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee Muuramen keskustassa. Se ka&sittda korttelin 105,
viereisen puiston ja Sipilantien alueen. Suunnittelualue on pinta-alaltaan
12 540 m2.

[

Kuva 1. Suunnittelualue

1.2 Kaavamuutoksen nimi ja tarkoitus
Kaavamuutoshankkeen tarkoituksena on péivittaa korttelin 105 kaavamer-
kinnat tulevaan rakennushankkeeseen soveltuvaksi, silla nykyinen asuin- ja
likerakentamisen AL -merkinta ei sisalla palveluasumista.
Yleisten rakennusten Kkorttelialueen (Y) osalta kaavatilanne sailyy
nykyisellaan, vain tontin kaakkoisrajaa korjataan vallitsevien kiinteistorajojen
mukaiseksi. Leikkikenttdalue VK muutetaan puistoksi VP.
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TIIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

e Kaavanmuutosta varten on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma
1.6.2010.

e Teknisten palveluiden lautakunta kasitteli asian 8.6.2010.

e OAS:n nahtavilldolosta on ilmoitettu 16.6.2010.

e OAS on ollut nahtavilla 16. - 30.6.2010. OAS:sté ei annettu tdné aikana
mielipiteita.

e Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua ei ollut tarpeen pitaa.

e Kaavaluonnos oli nahtavilla 18.8. — 31.8.2010, jona aikana siitéa pyydetaan
ja myos saatiin lausunnot ELY-keskukselta ja Keski-Suomen museolta.

e Kaavaehdotus oli nahtavilla 6.10. — 19.10.2010, jona aikana saatiin
muistutus Muuramen nuorisoseura ry:lta ja lausunto ELY-keskukselta.

e Vastineet annettiin 26.10.2010.

Kaavaehdotus kasitellaan teknisten palveluiden lautakunnassa 9.11.2010.

Asemakaavan muutoksen toteutuminen
Kaavamuutosalueen toteuttaminen on suunniteltu tuleville vuosille. Toteutusta
ohjaa asemakaava ja rakennuslupamenettely.

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista
Asemakaavamuutos on tullut vireille NCC Rakennus Oy:n aloitteesta, jolla on
varaus tontista korttelissa 105.

Alueen yleiskuvaus

Luonnonymparisto
Alue on loivasti kaakkoon viettdva nurmikenttd. Nuorisoseurantalon ymparilla
kasvaa koivuja ja tuomia.

Rakennettu ymparist6

AL-korttelialue on rakentamaton eika siella ole vaest6a. Kunnan keskustan
tarjoamat palvelut ja tyopaikat sijaitsevat valitttmassa laheisyydessa.
Y-korttelialueella sijaitsee museon luetteloima nuorisoseurantalo
piharakennuksineen vuodelta 1909. Se edustaa kansallisromanttista tyylia ja
silla& on kulttuurihistoriallista merkitysta seurantalona. Se on suojeltu
asemakaavamerkinnalla sr. Sen pihapiiriin kuuluu myoés talousrakennus.
VK-alueelle ei ole rakennettu leikkikenttad. Kuva nurmikentasta kansisivulla.

Yhdyskuntarakenne
Lukuun ottamatta korttelia 105 ja viereistd leikkikenttaaluetta ymparistd on
kaavanmukaisesti rakentunut. Suunnittelualue on osa Muuramen keskustaa.



Muurame KAAVASELOSTUS
Kaavoituspalvelut EHDOTUS

Virkistys
Ei ole. Nykyinen puistoalue ja AL-korttelialue kasvaa heinaa, joka niitetaan
heindkuussa.

Liikenne

Ymparoiva tiestd on valmiiksi rakennettu.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaisjaannokset

Suunnittelualueella ei ole muinaismuistoja. Kansallisromanttinen
nuorisoseurantalo on suojeltu asemakaavalla.

Tekninen huolto
Suunnittelualue liitetaan viereisiin vesi-, viemari- ja sdhkdverkkoihin. Tiesto
alueella on valmiina.

Ympaéristonsuojelu ja ymparistohairiot
Ympaéaristomelun aiheuttaja keskusta-alueella on vahainen paikallisliikenne. Ei
aiheuta erityismerkintoja kaavakarttaan.

Maanomistus
Alueen omistaa Muuramen kunta. Nuorisoseurantalon tontin omistaa
Muuramen Nuorisoseura ry.

3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Keski-Suomen maakuntakaava on vahvistettu ympéaristoministeriossa
14.4.2009. Maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty keskustatoi-
mintojen alakeskukseksi (ca). Merkinnan selitys alla.

@  Keskustatoimintojen alakeskus (ca)
Merkinndn kuvaus: Merkinn&lla osoitetaan seudullisesti merkittavé keskustatoimintojen alakeskus.
Suunnitteluméérédys: Alakeskuksen kehittdmisessé tulee kiinnittda erityistd huomiota keskustan ja muun
taajaman selke&én rajaukseen sekd keskusta-alueen kaupunkikuvaan. Alueiden k&ytdn suunnittelussa on

turvattava maakunnallisesti ja valtakunnallisesti arvokkaat kulttuuriympéristét ja luonnonsuojelu- ja
suojelukohteet.

MUURAME

Kuva 2. Ote maakuntakaavasta.



Muurame
Kaavoituspalvelut

Kuva 3. Ote yleiskaavasta. Suunnittelualue rajattu sinisella.

Asemakaava
Suunnittelualueella on voimassa 28.2.1994 vahvistettu asemakaava. Siiné
suunnittelualueelle on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten (AL-1) ja
yleisten rakennusten (Y) korttelialueet. Y-alueella on sr -merkinnélla suojeltu
nuorisoseurantalo. Korttelin rakennustehokkuus on €=0,40 ja kerrosluku I,
Y-alueella | 2/3. Leikkikenttdalue on merkinnalla VK.
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Yleiskaava

Muuramen yleiskaavassa
suunnittelualueelle on
osoitettu merkinta asuin-,
like- ja
toimistorakennusten alue
AL ja yleisten rakennusten
alue Y/s, jolla ymparistd on
sailytettava. Lisaksi
nuorisoseurantalo on
suojeltu merkinnalla sr.

nittelualue rajattu sinisella.
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Rakennusjarjestys
Muuramen kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 26.1.2009.

Pohjakartta
Alueen pohjakartta on mittakaavassa 1:2000. Se on Muuramen kunnan
mittauspaallikké Martti Halosen hyvaksyma.

ASEMAKAAVAMUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavamuutoksen tarve, suunnittelun kdynnistyminen ja sita
koskevat paatokset

Asemakaavamuutos on tullut vireille NCC Rakennus Oy:n aloitteesta, jolla on
varaus tontista korttelissa 105. Kaavamuutoshankkeen tarkoituksena on
paivittad korttelin 105 kaavamerkinnat tulevaan rakennushankkeeseen
soveltuvaksi, silla nykyinen asuin- ja liikerakentamisen AL -merkinta ei sisélla
palveluasumista.

Yleisten rakennusten korttelialue (Y) on otettu mukaan, jotta voidaan samalla
korjata tontin kaakkoisrajaa vallitsevien kiinteistérajojen mukaiseksi.

Kunnan aloitteesta on otettu mukaan katualue ja rakentamattomaksi jaanyt
leikkikenttaalue VK, joka muutetaan puistoksi VP samassa yhteydessa.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Kaavamuutoksen osalliset (MRL 62 8) on lueteltu litteena 1 olevassa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS).

Vireilletulo

Kaavamuutoksen vireilletulosta on ilmoitettu 16.6.2010 siten kuin edella
kohdassa 2.1 (Kaavaprosessin vaiheet) ja liitteena olevassa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa on esitetty.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavana 16. — 30.6.2010.
Vuorovaikutus jarjestetddn kuten OAS:ssa on ilmoitettu.

Kaavaluonnos on ollut nahtavilla elokuussa 2010, jolloin siita pyydettiin
lausunnot.

Kaavaehdotus on ollut nahtavilla lokakuussa 2010, jolloin siita pyydettiin myos
lausunnot.

Viranomaisyhteistyo

Ennen kaavaprosessin alkua kysyttiin Keski-Suomen elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskukselta  tarvetta aloitusvaiheen viranomaisneuvottelun
pitamiseen. Sitd ei katsottu tarpeelliseksi, jos heiltd pyydetdaan lausunto
nahtavillaoloaikana.

Asemakaavan muutoksen tavoitteet
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on tiivistaa alueen maankayttoa keskusta-
alueella. Tavoitteena on myds suunnitella keskustan yleisilmeeseen ja
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laheiseen nuorisoseurantaloon sopiva kerrostalokokonaisuus pihapiireineen ja
autopaikkoineen. Kaava mahdollistaa myo6s palveluasumisen.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot
Kaavaluonnosta laadittaessa tutkittiin vain yhta vaihtoehtoa.

45.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, arviointi ja vertailu

Vaikutukset palveluihin

Viimeaikaisen kysynnan mukaisesti kunnassa on tarvetta esteettomalle
kerrostaloasumiselle kunnan keskusta-alueella. Kortteli 105 vastaa hyvin
kysyntaa, silla seka kunnalliset, kaupalliset etta terveyspalvelut sijaitsevat
lahelld. Liséksi tontti on tasainen, joten se soveltuu myos liikuntaesteisille.

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Muuramen keskustassa on kaavoitettu, mutta rakentamaton ja avoin
korttelialue yleisen puistoalueen vierella. Voimassa olevan kaavan mukaan
puiston ymparille on suunniteltu kerrostaloista kehd, joka ei ole taysin
toteutunut. Kaavamuutos mahdollistaa taméan toteutumisen.

Vaikutukset likenteeseen
Henkildautoliikenne tulee lisddntymaan ymparoivilla tiealueilla noin 36-40
auton verran. Tontille 2 ajetaan Sipilantielta ja tontille 3 Tornipuistontielta.

Vaikutukset energiatalouteen
Lisaantyvan rakennuskannan myota myds energiankulutus kasvaa. Voimassa
olevaan kaavaan verrattuna kasvu on 1015 kem?.

Vaikutukset luontoon

Nykyinen nurmikentté vaihtuu hoidetuksi piha-alueeksi ja leikkialueeksi.
Nuorisoseurantalon alueella tilanne pysyy nykyisellddn. Sen ympaérilla oleva
kookas puusto sailyy pihapiirin suojana.

Puistoalueen rakentamisesta paattaa kunta. Talla hetkella puistossa on
ainoastaan kolme koivua sen eteléareunalla.

Kuva 5. Nuorisoseurantalon puusto. Kuva 6. Puistoalueen puut.

Vaikutukset maisemaan, kulttuuriperintddn ja rakennettuun ymparistéon
Uudisrakennukset on sovitettava ymparistooénsa parhaalla mahdollisella
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tavalla. Korttelissa sijaitsee suojeltava rakennus, jonka vuoksi
uudisrakennusten sijoittelulla on keskeinen merkitys ympariston
kokonaisuuden muodostumisen kannalta. Kerrosluku on valittu samaksi kuin
uudemmilla naapuritonteilla. Julkisivuvaritys on maaratty vaalean neutraaliksi.
Suojeltavan nuorisoseuran-talon paajulkisivun edusta pidetdan vapaana
rakentamiselta, katso kuva 5. Rakennuksen paadyn suuntaan esitetdan 24
metrid etdisyyttd uudisrakennuksen rakennusalan rajaan. Talousrakennuksen
rakennusala sijaitsee AKY -tontin n:o 3 pohjoiskulmassa vierekkain
nuorisoseurantalon talousrakennuksen kanssa. Tontteja ympéardoi istutettavan
alueen vyohyke. Nailla toimenpiteilla pyritaan vanha kulttuuriymparisto
sailyttamaan omana arvokkaana kokonaisuutenaan ja liittamaan uudet
kerrostalot korttelin 105 muiden rakennusten kehaan.

Vaikutukset virkistysalueiden riittavyyteen

Virkistysalueen pinta-ala ei muutu, ainoastaan sen luonne nykyisesta
(rakentamattomasta) leikkikenttdalueesta VK muuttuu rakennetuksi puistoksi
VP. Kerrostalot ovat huolehtineet leikkialueiden rakentamisesta
tonttikohtaisesti.

ASEMAKAAVAMUUTOKSEN KUVAUS

Kaavan rakenne
Noudatetaan nykyisen asemakaavan mukaisia periaatteita. Entisen kolmen
rakennusalan sijaan niita on nyt kaksi ja kerrosluku on vastaavasti korkeampi.

Mitoitus

Pinta-ala / rakennusoikeus
AKY-1: 5963 m? / 3400 kem?, vastaa tehokkuutta e=0,57
muutos entiseen: -214 m2/+1015 kem? entinen e=0,40

lisaksi yht. 300 kem? auton sailytyspaikan rakennusoikeutta

Y: 2033 m? / 813 kem?, tehokkuus on entinen e=0,40
muutos entiseen +214 m?/+86 kem?

VP: 3641 m? (ei muutosta)

katualue 903 m? (ei muutosta)

Kaava-alueen pinta-ala yhteensé 12 540 m?,

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alueen selvitykset on tehty vuosina 2005 ja 2006 yleiskaavatyon yhteydessa.
Suunnittelualueella ei ole uhanalaisia kasveja tai elaimia eik& muinaismuistoja.
Kansallisromanttinen nuorisoseurantalo on suojeltu asemakaavalla.

Aluevaraukset

Korttelialueet

Asuinkerrostalojen ja yleisten rakennusten korttelialue AKY-1 sijaitsee entisen
AL-1 Kkorttelialueen kohdalla. Sen kolme tonttia on yhdistetty kahdeksi ja
kerrosluku nostettu lll:sta V:een. Rakennustehokkuus on nostettu e=0,40:sta
e=0,57:een ja ilmoitettu rakennusalakohtaisesti & 1700 asuinrakennuksille +
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& 150 kem? auton sailytyspaikan ja talousrakennusten kerrosalaa. Pinta-ala
entiseen kaavaan verrattuna on pienentynyt 214 m?.

Autopaikkoja on rakennettava 1ap/85 kem?, kuitenkin vahintaan yksi asuntoa
kohti, seka palvelu- ja hoiva-asumiseen 1 ap/150 kem?. On mahdollista
rakentaa myos autokatokset tai -tallit.

Koska rakennukset sijaitsevat kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
nuorisoseurantalon kanssa samassa korttelissa, on kaavaméaarayksiin lisatty
merkinta: Uudisrakennusten ja piha-alueiden suunnittelulla seké rakennusten
sijoittelulla on erityistd merkitysta uudisrakentamisen sopeuttamiseen
ymparistoonsa.

Yleisten rakennusten korttelialueella Y tilanne sailyy entisellaan. Se on otettu
mukaan kaavamuutokseen tontin kiinteistorajojen tarkistuksen vuoksi.
Nuorisoseurantalo on suojeltu merkinnélla sr: Suojeltava rakennus.
Rakennustaiteellisesti ja historiallisesti arvokas rakennus, jossa ei saa tehda
sellaisia korjaus- ja muutostdita, jotka turmelevat julkisivun ja vesikaton
rakennustaiteellista ja historiallista arvoa. - Korttelia kiertda istutettava alueen
osa.

Muut alueet
Puistoalueen VP merkinta sisaltda rakennetun puiston kevytliikenteen
vaylineen. Puistossa sijaitsee myds muuntamorakennus, merkitty et.

Kaavamuutoksen vaikutukset

Vaikutusten arvioinnin tarkoituksena on ennakkoon arvioida kaavan
toteuttamisen merkittavat vaikutukset tehtdessa kaavaa koskevia ratkaisuja.
Vaikutusten arvioinnissa lahtdkohtana on kaavan toteuttamisen vaikutusten
vertailu nykytilaan.

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Keskustatoimintojen alue tiivistyy ja uusi suunnitelma on hyvin paljon
voimassa olevan asemakaavan periaatteiden mukainen kooten kerrostalot
ympyraksi yhteisen puistoalueen ymparille. Uudisrakennukset taydentavat
nykyistéa rakennetta, joka keskittyy kerrostaloasumiseen. Maarayksella
julkisivujen materiaalista ja vareista pyritaan luomaan yhtenainen ilme
nykyisten kerrostalojen kanssa.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéristoon

Nuorisoseurantalon alueella tilanne pysyy nykyiselladn. Sen ymparilla oleva
kookas puusto sailyy pihapiirin suojana.

AKY-1 -alue peittyy osaksi rakennuksiin ja paikoitusalueeseen. Nykyinen
nurmikentta muuttuu hoidetuksi piha-alueeksi ja leikkialueeksi. Kasvivalikoima
vaihtuu luonnonlajeista istutetuiksi lajeiksi. Korttelialueen ulointa kehaa kiertaa
istutettava alueen osa.

Kaavamerkinnat ja —maaraykset
Kaavamuutoskartan merkintojen selitykset ja kaavamaaraykset seuraavat
selostuksen erillisena liitteena.
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6 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS
Asemakaavan muutoksen toteutusta ohjaa rakennusvalvonta.

Asemakaavan laati Muuramen kunnan toimeksiannosta konsulttitydona
Arkkitehtipalvelu Oy Jyvaskyla.

Muurame 10.8.2010, taydennetty 26.10.2010
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