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1. Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

a
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Kaavan nimi: Hallovantien asemakaavan muutos

Kunnan kaavatunnus: 257.

Kaavan paivays: 22.8.2019

Kunta: Jamsa

Kunnanosa: Kaipola

Kaavan laatija: vs.kaupunkisuunnittelupaallikké Rainer
Nyholm

Jamsan kaupunki

Yhdyskuntatoimi / Kaavoitus
Keskuskatu 8, 42100 Jamsa

puh. 0206 38 2000

sahkop. etunimi.sukunimi@jamsa.fi

Vireilletulo: Tekninen lautakunta paatti
kaavoitushankkeen kaynnistamisesta
27.9.2018 § 103. Vireilletulosta kuulutettiin
12.10.2018.

Hyvaksymispaivaméaarat: Tekninen lautakunta 24.1.2019 § 4
Kaupunginhallitus 10.6.2019 § 163

< >
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Kaipolan taajamassa Olkkolan alueella Olkkolantien
pohjoispuolella.

Kaavamuutos koskee kiinteistja: 182-427-2-241 ja 182-435-9-17.

N N B

Kartta 1. Suunnittelualueen likima&rainen sijainti osoitettuna punaisella nelioll&.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Hallovantien asemakaavan muutos.

Kaavahankkeen tarkoituksena on paivittaa asemakaava vastaamaan alueen nykyista
kayttéa. Alueen maanomistaja on tehnyt kaavamuutoksesta hakemuksen.

Tavoitteena on laatia kaava, jolla mahdollistetaan puistossa sijaitsevan pientalon
rakennuspaikan muuttaminen pientalotontiksi. Lisaksi kiinteistdjen rajalla sijaitseva
ulkorakennus pyritaan siirtimaan osaksi idanpuoleista rakennuspaikkaa.

Jamsan kaupunki, Seppolantie 10, 42100 Jamsa&, puhelinvaihde 020 638 2000 www.jamsa.fi
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Asemakaavan seurantalomake.
Liite 2. Kumottava asemakaava-alue.

2. Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Tekninen lautakunta teki paatoksen kaavamuutoshankkeen kaynnistamisesta ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville asettamisesta 27.9.2018 § 103.

Kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla 12.10.-26.10.2018.
Osalliset eivat esittdneet mielipiteita osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
nahtavillaoloikana.

Tekninen lautakunta kasitteli asemakaavan muutosluonnosta 22.11.2018 § 127 ja paatti
asettaa sen nahtaville. Kaavaluonnos oli nahtavilla 7.-21.12.2018.

Kaupunginhallitus paatti 4.2.2019 § 28 asettaa kaavanmuutosehdotuksen nahtaville.
Kaavanmuutosehdotus on ollut nahtavilla 22.3.-26.4.2019.

Kaupunginhallitus hyvaksyi asemakaavan muutoksen 10.6.2019 § 163 ja se on tullut
voimaan julkisella kuulutuksella 9.8.2019.

2.2 Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutoksella paivitetddn alueen kayttotarkoitusmerkinnat seka
korttelialueiden rajat vastaamaan nykyista kayttoa.

2.3 Asemakaavamuutoksen toteuttaminen

Alue on péaapiirteissaan jo toteutunut. Alueella on olemassa oleva katu- seké vesi- ja
viemariverkosto ja tontit ovat paéaosin rakennettuja.

Jamsan kaupunki, Seppolantie 10, 42100 Jamsa, puhelinvaihde 020 638 2000 www.jamsa.fi
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3. Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1. Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Kaipolan Olkkolan alueella. Suunnittelualueen ympéristo
pientalovaltaista asuinaluetta, joka on paaosin rakentunut 50-70-luvuilla. Alueen
laheisyydessa on myds peltoa ja metsda. Valtatie 24 kulkee noin kilometrin p&éssa
lannessa ja Kaipolan UPM:n paperitehdas kaakossa noin kilometrin paassa.

DS # ' : £ T

Kuva 2. Ote kaupungin karttapalvelusta. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti osoitettuna punaisella neliolla.

3.1.2.Luonnonymparisto

Alueen luonnonymparistd koostuu rakennetuista pihapiireistd. Puustoltaan alue on
tavanomaista, kasittden muun muassa koivuja, mantyja ja kuusia.

Alueella tai sen laheisyydessa ei ole erityisia luonnon arvoja. Maapera
suunnittelualueella on hiekkamoreenia.

3.1.3. Rakennettu ymparisto

Jamsan kaupunki, Seppolantie 10, 42100 Jamsa, puhelinvaihde 020 638 2000 www.jamsa.fi
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Suunnittelualueen rakennuskanta koostuu 50- ja 2000-luvuilla rakennetuista
pientaloista seka muutamista ulkorakennuksista. Kaavan mukaiseen puistoon
rakennettu pientaloon on Keski-Suomen ELY-keskuksen 5.12.2002 mydntaméa
poikkeamislupa.

Suunnittelualueen lahiymparistd on myos pientaloaluetta. Pa&dosa rakennuksista on
rakentunut 50-, 60- ja 70-luvuilla, mutta seassa on myds uudempiakin rakennuksia,
kuten toinen suunnittelualueen pientaloista. Johtuen rakentumisen pitkasta aikavalista
alueella ei ole yhtenaista rakennuskantaa. Olkkolantien varressa on myos
kerrostaloja.

Suunnittelualueen kaakkoispuolella sijaitsee Kaipolan paperitehdas, joka on Seveso
[lI-direktiivin (2012/18/EU) mukainen laitos. Laitoksen konsultointivyéhyke on

1,5 km (Kemikaalilaitosten konsultointivy6hykkeet 28.2.2018 Turvallisuus- ja
kemikaalivirasto). Vyohyke on huomioitava kaavoituksessa.

3.1.4. Maanomistus

Kaavamuutos kohdistuu kiinteistéihin 182-427-2-241 ja 182-435-9-17. Kiinteist6t ovat
yksityisessa maanomistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1. Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet (VAT)

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
kanssa.

Maakuntakaava
Keski-Suomen maakuntavaltuusto 1.12.2017 hyvaksynyt Keski-Suomen tarkistetun

maakuntakaavan. Maakuntakaavan tarkistuksesta suunnittelualue on matkailun ja
virkistyksen vetovoima-aluetta.

Jamsan kaupunki, Seppolantie 10, 42100 Jamsa, puhelinvaihde 020 638 2000 www.jamsa.fi
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Kuva 3. Ote Keski-Suomen tarkistetusta maakuntakaavasta.

Suunnittelualue on rajattu suurpiirteisesti punaisella ympyralla.

Yleiskaava

Jamsan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Jamsan taajamayleiskaavan
13.11.1989. Yleiskaava on oikeusvaikutukseton. Suunnittelualue on yleiskaavassa
pientalovaltaista asuntoaluetta (AP).

Jamsan kaupunki, Seppolantie 10, 42100 Jamsa&, puhelinvaihde 020 638 2000 www.jamsa.fi
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Kuva 4. Ote Jamsan taajamayleiskaa-vasta. Suunnittelualue on rajattu suurpiirteisesti
punaisella ympyralla.

Jamsan kaupungin taajamaosayleiskaavan 2030 laatiminen on aloitettu kevaalla
2015. Kaavaehdotus Il on ollut ndhtavilla 16.1.-22.2.2019. Suunnittelualue on
taajamaosayleiskaavassa pientalovaltaista asuntoaluetta (AP), lisdksi aluetta
koskee Kaipolan paperitehtaan suojavythyke (sv)-merkint&.

Jamsan kaupunki, Seppolantie 10, 42100 Jamsa&, puhelinvaihde 020 638 2000 www.jamsa.fi
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punaisella ympyralla.
Asemakaava

Alueella on voimassa 50-luvulla laadittu Olkkolan rakennuskaava. Alue on kaavassa
asuin- ja liiketontteja seka puistoaluetta.

Jamsan kaupunki, Seppolantie 10, 42100 Jamsa&, puhelinvaihde 020 638 2000 www.jamsa.fi
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Kuva 6. Ote Olkkolan rakennuskaavasta. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu

suurpiirteisesti punaisella katkoviivalla.
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Rakennusjarjestys

Jamsan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 26.1.2009 § 1 ja se
on astunut voimaan 1.1.20009.

Selvitykset ja aineistot

e Jamsan taajamaosayleiskaavaa varten laaditut selvitykset siltd osin, kuin ne
koskevat suunnittelualuetta.

4. Asemakaavamuutoksen suunnittelun vaiheet
4.1 Asemakaavamuutoksen suunnittelun tarve

Alueen maanomistaja teki aloitteen asemakaavan muuttamisesta. Toiveena on
paivittad kaava vastaamaan nykyistd maankayttod sekd mahdollistaa uusi tonttijako,
jossa tilan 182-427-2-241 takaosassa sijaitseva ulkorakennus siirretaan osaksi tilaa
182-435-9-17.

Alue on rakentunut osittain kaavan vastaisesti rakennuspaikkojen osalta.
Suunnitteluilleen kiinteistoista 182-427-2-241 sijaitsee kaavan mukaisessa puistossa.

4.2 Suunnittelun k&ynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Jamsan kaupunki, Seppolantie 10, 42100 Jamsa, puhelinvaihde 020 638 2000 www.jamsa.fi
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Tekninen lautakunta paatti kaavoitushankkeen kaynnistamisesta 27.9.2018 § 103.
Vireilletulosta kuulutettiin 12.10.2018.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1. Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 8:n mukaan kaavoitusmenettely tulee jarjestaa ja
suunnittelun lahtokohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaavaa
valmisteltaessa tiedottaa niin, ettd alueen maanomistajilla ja niilla, joiden asumiseen,
tydntekoon ja muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekéa
viranomaisilla ja yhteisoilla, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan (osallinen), on
mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja
lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensé asiasta.

Osallisia ovat:

Kaikki ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava vaikuttaa
e Vaikutusalueen asukkaat ja maanomistajat

Viranomaiset

Keski-Suomen ELY-keskus
Keski-Suomen museo
Keski-Suomen liitto
Keski-Suomen pelastuslaitos

Kaupungin hallintokunnat

e Tekninen lautakunta
e Ymparistblautakunta

Muut osalliset
e Verkko- ja energiayhtitt

e Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

4.3.2. Vireilletulo

Asemakaavan muutos on tullut vireille maanomistajan aloitteesta.

Tekninen lautakunta teki paatéksen kaavamuutoshankkeen kaynnistdmisesta
27.9.2018 § 103. Vireilletulosta kuulutettiin 12.10.2018.

Jamsan kaupunki, Seppolantie 10, 42100 Jamsa, puhelinvaihde 020 638 2000 www.jamsa.fi
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4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla 12.10. -
26.10.2018 Jamsan kaupungin kotisivuilla (www.jamsa.fi), sekd Jamsan kaupungin
yhdyskuntatoimessa osoitteessa Keskuskatu 17. Kaavamuutoksen vireilletulosta,
seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman néhtéaville asettamisesta tiedotettiin
Jamséan seutu -sanomalehdessa ja kaupungin ilmoitustaululla. Nahtavillaolosta
ilmoitettiin kirjeitse suunnittelualueen maanomistajille seka naapurikiinteistdjen
omistajille.

Luonnos asemakaavan muutokseksi pidettiin nahtavilla 7.12.—21.12.2018 Jamséan
kaupungin kotisivuilla (www.jamsa.fi), seka Jamsan kaupungin yhdyskuntatoimen
tiloissa.

N&htavillaolosta kuulutettiin JAmsan seutu —sanomalehdessé, seka tiedotettiin
kaupungin ilmoitustaululla ja kotisivuilla. Nahtavillaolosta ilmoitettiin Kirjeitse
suunnittelualueen maanomistajille sek& naapurikiinteistéjen omistajille.

Ehdotus asemakaavan muutokseksi pidettiin nahtavilla JAmséan kaupungin
yhdyskuntatoimen tiloissa 22.3.- 26.4.2019.

Nahtavillaolosta kuulutettiin Jamsan seutu —sanomalehdessé, seka tiedotettiin

kaupungin ilmoitustaululla ja kotisivuilla. N&htéavillaolosta ilmoitettiin kirjeitse
suunnittelualueen maanomistajille seka naapurikiinteistdjen omistajille.

4.3.4. Viranomaisyhteistyo

Kaavoitushankkeeseen liittyen ei pidetty viranomaisneuvotteluja.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Hankkeen tarkoitus on muuttaa kaavan aluevarauksia siten, ettd ne vastaavat
toteutunutta tilannetta rakennuspaikkojen osalta. Myds kaavan merkintoja ja
maarayksia paivitetddn nykyohjeistuksen mukaisiksi.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1. Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Asemakaavamuutoksen toteutukselle on esitetty vain yksi vaihtoehto, jossa kaavan
vastaisesti rakentuneet rakennuspaikat paivitetdan toteutuneen mukaisiksi.

4.5.2. Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Jamsan kaupunki, Seppolantie 10, 42100 Jamsa, puhelinvaihde 020 638 2000 www.jamsa.fi
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Kuten osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on mainittu, kuuluu kaavamuutoksen
tarkasteluun myos yleiskaavan sisaltdvaatimusten tayttymisen arviointi (MRL 54 § 4
mom.).

4.5.3. Yleiskaavallinen tarkastelu

Suunnittelualueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. MRL 54 8:n
mukaan on alueelle, jolle ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, asemakaavaa
laadittaessa on soveltuvin osin otettava huomioon my6s mita yleiskaavan
sisdltbévaatimuksista saadetaan:

Asemakaava tayttaa yleiskaavan sisaltdvaatimukset seuraavin perustein:
1. Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys

Suunnittelualue sijaitsee taajama-alueella hyvien liikenneyhteyksien varrella
Kaipolan taajamassa, josta julkiset ja kaupalliset palvelut ovat helposti
saavutettavissa. Kaavamuutoksella todetaan rakentunut tilanne; silla ei tuoda
muutoksia nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen.

2. Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto

Kaavamuutoksella osoitettavat nykytilanteen mukaiset katualueet ja paivitykset
aluevarauksissa tukeutuvat ympéaroivaan yhdyskuntarakenteeseen.

3. Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

Lahimmat palvelut sijaitsevat Kaipolan keskustassa noin 1 km:n, ja Seppolan
keskustassa noin 5 km:n etaisyydella suunnittelualueelta.

4. Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyenliikenteen, sekéa
energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla.

Suunnittelualue sijaitsee Olkkolantien laheisyydessa, josta kulkee kevyen
likenteen vaylat seka Kaipolan, ettd Seppolan keskustoihin. Kaipolan
keskustassa on mahdollista hyodyntaa linja-autoliikennetta. Alue on liittynyt
ympardivaan energia-, vesi-, ja jatehuoltoon.

5. Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta
tasapainoiseen ymparistoon.

Nykytilanteen toteavan kaavamuutoksen ei arvioida tuovan tullessaan muutoksia
alueen turvallisuuteen, terveellisyyteen tai tasapainoon eri vaestéryhmien
kannalta.

6. Kunnan elinkeinoelamén toimintaedellytykset
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Kaavamuutos ei tuo muutoksia kunnan elinkeinoelamén toimintaedellytyksiin.
7. Ymparistohaittojen vahentaminen

Alueella ei sijaitse ymparistohaittoja aiheuttavia tekijoita, eikd kaavamuutoksen
toteutuminen muuta tilannetta sen osalta.

8. Rakennetun ympariston, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan merkittavia vaikutuksia alueen luonto- tai
maisema-arvoihin.

9. Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys
Kaavamuutoksella ei vahenneta virkistyskayttdon soveltuvien alueiden
osoittamisen mahdollisuuksia. Kiinteistd 182-427-2-241 on voimassa olevassa

kaavassa osoitettu puistoalueeksi. Paikalle on kuitenkin rakentunut omakotitalo,
joten paikka ei ole ollut virkistyskaytdossa ennen kaavamuutostakaan.

4.5.4. Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatdkset

Toimielin Paivamaara

Tekninen lautakunta 27.9.2018 § 103 PA&atds kaavoitushankkeen
kaynnistamisesta seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtaville
asettamisesta.

Tekninen lautakunta 22.11.2018 § Paatos kaavaluonnoksen néhtaville

127 asettamisesta.

Tekninen lautakunta 24.1.2019 § 4 Hyvaksyi asemakaavan
muutosehdotuksen ja paatti esittaa
kaupunginhallitukselle etta se asettaisi
sen julkisesti nahtaville.

Kaupunginhallitus 4.2.2019 § 28 Paatti asettaa kaavanmuutosehdotuksen
julkisesti nahtaville.

Kaupunginhallitus 10.6.2019 § 163 Hyvaksyi asemakaavan muutoksen

4.5.5. Mielipiteet ja lausunnot sek& niiden huomioon ottaminen

Vireilletulovaihe

Yhtaan mielipidettéa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei osallisten taholta
esitetty nahtavillaoloikana.

Luonnosvaihe

Jamsan kaupunki, Seppolantie 10, 42100 Jamsa, puhelinvaihde 020 638 2000 www.jamsa.fi
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Luonnosvaiheesta ei jatetty yhtdan suullista- tai kirjallista mielipidetta.
Kaavaluonnoksesta lausunnon antoivat Keski-Suomen ELY-keskus, Keski-Suomen
museo, Keski-Suomen liitto ja JAmsan kaupungin rakennusvalvonta. Keski-Suomen
museolla, Keski-Suomen liitolla seka rakennusvalvonnalla ei ollut huomautettavaa
kaavaluonnoksesta.

Keski-Suomen ELY-keskus toteaa lausunnossaan, etta silla ei ole varsinaista
huomauttamista kaavaluonnoksesta. Korttelin 11 tontin 1 muotoa voisi tosin
tarkastella myos korttelin jatkorakentamisen nakdkulmasta. Voisi myos olla
perusteltua tarkistaa kaava-alueen rajausta ottaen huomioon alueen muut
kiinteistdjaotukseen seka rakentamiseen liittyvat muutostarpeet. Korttelin
etelapuolella sijaitsevaa asemakaavan mukaista katualuetta nayttaisi kuuluvan
yksityisille kiinteistoille.

Kommenttina ELY-keskuksen lausuntoon todettakoon, ettéa kaavahankkeen
aloitusvaiheessa on suunnittelualueen naapurikiinteistdjen omistajilta kysytty
halukkuutta l&ahte&d kaavahankkeeseen mukaan, jolloin voimassa olevaa
asemakaavaa olisi voitu ajantasaistaa laajemmalta alueelta. Naapurikiinteistdjen
omistajilla ei ollut kiinnostusta/tarvetta osallistua kaavahankkeeseen.
Ehdotusvaihe
Ehdotusvaiheessa pyydettiin lausunto Turvallisuus-ja kemikaalivirastolta.
Tukes toteaa lausunnossaan, etta alue on jo pientaloaluetta ja se sijaitsee UPM
Kaipolan tehtaista pohjoiseen. Yhtion vaarallisten kemikaalien varastointi tapahtuu
padasiassa tehtaan toisessa paassa. Tukesilla ei ole huomautettavaa kaavan
suhteen.
Ehdotusvaiheessa ei jatetty yhtaan kirjallista muistutusta.

5. Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Kaavan kokonaispinta-ala on 0,44 hehtaaria.

5.1.1. Mitoitus

Asemakaavan muutosalueen pinta-ala on noin 0,44 hehtaaria. Pinta-ala muodostuu
Erillispientalojen korttelialueesta (AO) (0,44 ha).

Rakennusoikeutta on kaavassa osoitettu 870 k-m?2.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
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Kaavamuutos ei merkittavasti vaikuta ymparistoonsa, koska se ei mahdollista
merkittavien muutosta toteuttamista. Kaava on laadittu nykyisten kayttotarkoituksien
mukaan eli se mahdollistaa nykyisen kayton jatkamisen seka kehittdmisen.
Kaavoituksen seurauksena mm. rakennuslupien saaminen alueella helpottuu, koska
kaavan kayttotarkoitus vastaa oikeaa kayttotarkoitusta.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1. Korttelialueet

AO Erillispientalojen korttelialue.

5.3.2. Muut alueet

Kaavassa ei ole osoitettu muita aluevarauksia, kuin kohdassa 5.3.1. mainittu.

5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1. Vaikutukset rakennettuun ymparistoéon

Kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta rakennettuun ymparistoéon, koska
alue on jo rakentunut. Kaavamuutoksella paivitetaan kayttotarkoitusmerkinnat
vastaamaan toteutunutta rakentamista eika muutoksella synny uutta merkittavaa
rakentamista.

5.4.2. Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéaristéon

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan vaikutuksia alueen luontoon tai
luonnonymparistéon.

5.4.3. Vaikutukset liikenteeseen

Alueen liikkennemaarissa ei arvioida tapahtuvan muutoksia kaavamuutoksen myo6ta.
Kaavalla ei muodosteta lisdé rakennuspaikkoja tai lisdtd asuntojen maaraa
nykyisesta, jolloin alueelle ei synny lisda liikkennetta.

5.4.4. Vaikutukset maisemaan

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan vaikutuksia maisemaan. Kaavamuutoksella
paivitetddn alueen kayttotarkoitusmerkinnéat, eika alueelle synny maisemaa muuttavia
tekijoita.

5.5 Ympariston hairidtekijat

Kaavamuutoksen ei arvioida aiheuttavan ympariston hairiotekijoita.
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5.6 Kaavamerkinnat ja — maaraykset

Kaavamerkinnat ja maaraykset on tehty ymparistoministerion ohjeiden mukaan.
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Erillispientalojen korttelialue.

—_————— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, karttalinosan ja alueen raja.

_______ p— Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

1 1 Korttalin numero.
2 Ohjeallisen tontin numero.
lu's Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan

suurimman sallitun kerrosluvun.

s Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

vakl Murtoluku roomalaisen numeron edessd osoiftaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kiyttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

e=0.20 Tehokkuusluku eli kerrogalan suhde tontin pinta-alaan.

s : Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Yleiset maaraykset

Alue sijaitses Seveso |l -direktiivin mukaisella konsultointivydhykkealld. Lupaviranomaisen
tulee ennen rakennusluvan mydntamista varata Turvallisuus- ja kemikaalivirastolle seka
palo- ja pelastusviranomaiselle tilaisuus lausunnon antamiseen rakennuslupahakemuksesta.

Uudis- ja tAydennysrakentamisessa tulee kiinnittdd huomiota rakentamisen sovittamiseksi
lahiympéristéon katonmuodon, varityksen ja materiaalien osalta.

Rakennuskortteleihin laaditaan erillinen sitova tonttijako.

Koordinaattijarjestelma ETRS-GK25, korkeusjarjestelma N2000.

Kuva 7. Asemakaavan merkinnat ja maaraykset.
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5.7 Nimisto

Kaavamuutosalueella ei sijaitse nimettavia kohteita.

6. Asemakaavan toteutus

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Toteuttaminen voidaan aloittaa kaavamuutoksen tultua lainvoimaiseksi.

6.2 Toteutuksen seuranta

Alueen rakennuskannan osalta valvonta kuuluu Jamséan kaupungin rakennusvalvonnalle.

Jamsassa 22.8.2019

Kaavoittaja:

Rainer Nyholm
vs. kaupunkisuunnittelupaallikké

7. Liitteet
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Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 182 Jamsa
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm 10.06.2019
Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala 163

Generoitu kaavatunnus 182H100619A163
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,4352

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Tayttamispvm
Hallovantien asemakaavan muutos
Ehdotuspvm
H-kunnanhallitus Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,4352

08.10.2019

04.02.2019
12.10.2018
257

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 0,4352 100,0 870 0,20 0,0000 648
A yhteensa 0,4352 100,0 870 0,20 0,2923 648
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,0000 0 -0,2923 0
IR yhteensé
[L yhteensa
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa
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Alamerkinnat

AIuevarauksetI AL

[ha]

-ala

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,4352

100,0

870

0,20

0,0000

648

A yhteensa

0,4352

100,0

870

0,20

0,2923

648

AO

0,4352

100,0

870

0,20

0,2923

648

|P yhteensa

Y yhteensé

C yhteensi

|K yhteensa

T yhteensé

V yhteensa

0,0000

-0,2923

VP

0,0000

-0,2923

IR yhteensé

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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