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ARVIOINTISUUNNITELMA

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE 4. KAUPUNGINOSAN KORTTELIA 148 ja
siihen liittyvaa puistoaluetta.

Kunnan kaavatunnus: 265
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Ote viistoilmakuvasta, Jyvdskyldntien suunnasta luoteeseen (R
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1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on Maankaytto- ja rakennuslain (MRL 63 §)
mukainen suunnitelma osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyista sekd kaavan
vaikutusten arvioinnista.

OAS sisaltaa perustiedot kaavahankkeesta ja sen valmisteluprosessista niin, etta osalliset
voivat arvioida kaavan merkitysta ja tarvetta osallistua sen valmisteluun. OAS kertoo mita
suunnitellaan, mitka ovat suunnittelun lahtékohdat ja tavoitteet, mita selvityksia tehddan
ja mita vaikutuksia arvioidaan, ketka ovat osallisia seka milloin ja miten suunnitteluun voi
vaikuttaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tarvittaessa tarkentaa kaavoitushankkeen
aikana ehdotusvaiheeseen asti.

Jdmsdn kaupunki | jamsa.fi
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2. Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Jamsan keskustaajaman, Seppolan itdpuolella,
Moiskalassa. Alueen luoteispuolella sijaitsee Pukinvuori ja Hartusvuoren-Ohasvuoren
ulkoilualue.
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Kuva 1. llmakuva Jdmsdn keskustan ympdristéstd. Suunnittelualue on merkitty punaisella rajauksella.
Sisdltdd Maanmittauslaitoksen taustakarttasarja- ja ortokuva-aineistoa rajapinnasta 11/2022.

Kaavamuutosalue rajautuu itdpuolella Keskuskatuun, eteldpuolella Keskuskatu 41
sijaitsevaan liikerakennustonttiin, lansipuolella Hartusvuorentiehen seka
pohjoispuolella asuinkerrostalotonttiin (Vuorikuja 2) ja Vuorikujaan.
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Kuva 3. Ortokuva, johon on merkitty suunnittelualue punaisella rajauksella. Siséltéd
Maanmittauslaitoksen ortokuva- ja taustakartta-aineistoa rajapinnasta 11/2022.

Suunnittelutehtdavan maarittely ja tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on paivittda asemakaavaa suunnittelualueen
osalta vastaamaan toteutunutta tilannetta ja selvittdaa missa maarin alueelle on
mahdollista osoittaa erillispientalotontteja. Tavoitteet asemakaavan muutokselle
voivat tarkentua hankkeen aikana.

Voimassa olevassa asemakaavassa yleisen rakennuksen korttelialueella sijaitseva,
aiemmin kunnanjohtajan virka-asuntona ja myéhemmin nuorisotalona toiminut
rakennus ei ole ollut julkisessa kaytossa vuoden 1990-luvun puolivalin jalkeen. Jamsan
kaupunki myi rakennuksen ja maaraalan Hartusvuori -nimisestd tilasta (3:138) vuonna
1996 asumiskadyttoon. Tuolloin tavoitteeksi asetettiin muuttaa asemakaavaa siten, etta
maen paalle kaavoitettaisiin useampia asuinpientalotontteja. Yleisen rakennuksen
korttelille ei ole enda tarvetta suunnittelualueella.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 3,4 ha.

Suunnittelun lahtokohdat, kaavoitustilanne ja tehdyt selvitykset

Maakuntakaava

Maakuntakaava on yleispiirteinen maakunnan alueiden kayttésuunnitelma. Siina
esitetaan alueidenkayton ja yhdyskuntarakenteen periaatteet ja osoitetaan
maakunnan kehittamisen kannalta tarpeellisia alueita. Maakuntakaava on ohjeena
laadittaessa ja muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa.
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Suunnittelualueella on voimassa Keski-Suomen maakuntakaava, joka on tullut
lainvoimaiseksi 28.1.2020.

Suunnittelualue sijaitsee maakuntakaavassa seudullisesti merkittavalla tiivistettavalla
taajama-alueella ja kulttuuriympdriston vetovoima-alueella.

0O (o]
| o o
| mk
z ~ ®
eu A=
>
X | (o)
2 /e = O
0 S
LLN
] z R X
4 HHHINH -
N >4 ]
Z 0 N
' | 55 .e 42—
u f1- Fro
; S ot
L
Z
L W Z
[ - ,
\ - \\ I A

Kuva 4. Ote maakuntakaavasta. Suunnittelualue on merkitty likimédrdisesti siniselld ympyrdllé.
Merkintd C (punainen alue) on Keskustatoimintojen alue (Jimsdn keskusta).

Seudullisesti merkittava tiivistettava taajama

Kulttuuriymparistdn vetovoima-alue S
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Meneillddn on maakuntakaavan pdivitystyd. Keski-Suomen maakuntakaavassa 2040 §
muutetaan tai tdydennetdan kokonaisuutta seudullisesti merkittavan tuulivoiman, g-
liikenteen ja hyvinvoinnin aluerakenteen osalta. Muilta osin voimassa oleva Keski- g
Suomen maakuntakaava jaa voimaan sellaisenaan. Muutoksia ei Jdmsaan ole tulossa. &
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Yleiskaava

Yleiskaava on kunnan yleispiirteinen maankayton suunnitelma, jolla ratkaistaan
tavoitellun kehityksen periaatteet. Yleiskaava voi koskea koko kuntaa tai vain osaa
siitd, jolloin puhutaan osayleiskaavasta. Yleiskaava ohjaa alueen asemakaavojen
laatimista.

Jadmsan taajamaosayleiskaava 2030 on Jamsan kaupunginvaltuuston hyvaksyma
2.12.2019 ja se astui voimaan 3.9.2021. Osayleiskaava laadittiin oikeusvaikutteisena
ohjaamaan asemakaavoitusta.

Suunnittelualue on osoitettu taajamaosayleiskaavassa asuntoalueeksi (A) seka
kaupunkiasumisen ja palveluiden kehittamisen alueeksi (punainen vinoviivoitus).

\ A
N el o

-

Kuva 5. Ote Jimsdn taajamaosayleiskaavasta. Kaavamuutosalueen sijainti on osoitettu likimddrdisesti
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Asuntoalue. [4

| A | Alue on tarkoitettu asuntoalueeksi, jonka asuntotyyppi tai tyypit ratkaistaan =3

asemak it Asemak ituk yhteyd tulee ottaa h i [~}
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A = Asuntoalue. Alue on tarkoitettu asuntoalueeksi, jonka asuntotyyppi tai tyypit ratkaistaan g
asemakaavavaiheessa. Asemakaavoituksen yhteydessa tulee ottaa huomioon asuntotyyppien g
keskindinen suhde ja muodostaa hallittua taajamakuvaa. 8
'

[punainen vinoviivoitus] Kaupunkiasumisen ja palveluiden kehittdmisen alue. Alueelle
voidaan sijoittaa monipuolisia keskustan toimintoja, kuten palveluita, asumista,
elinkeinotoimintoja ja virkistysalueita. Alueelle ei saa sijoittaa seudullisesti merkittavia
vahittaiskaupan suuryksikoita.
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Asemakaava

Alueella on voimassa 4. kaupunginosan asemakaava (Jdmséan kauppalan IV
kauppalanosan asemakaava), joka on vahvistettu 4.2.1972.

Suunnittelualue on voimassa olevassa asemakaavassa yleisten rakennusten
korttelialuetta (Y), omakotirakennusten korttelialuetta (AO) ja puistoaluetta (P).

SALONAENTE
I

Kuva 6. Ote ajantasa-asemakaavasta. Alustava kaavamuutosalue on osoitettu punaisella rajauksella.

Tehdyt selvitykset ja suunnitelmat

e Jamsan taajamaosayleiskaava 2030 —hankkeen yhteydessa laaditut selvitykset
e Jamsan tdaydennysinventointi 2009, Keski-Suomen Museo

Hartus on arvioitu paikallisesti arvokkaaksi rakennetun ympariston kohteeksi Keski-
Suomen Museon inventoinnissa (Jdmsan taydennysinventointi 2009).

Maankaytto- tai muut sopimukset

Suunnittelualue on maaraalaa 182-420-3-138-M501 ja tilaa 182-420-3-84 lukuun
ottamatta Jamsan kaupungin omistuksessa, joten maankayttosopimuksia tai muita
sopimuksia ei ole tarpeen tehda.
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6.

Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaan “kaavoitusmenettely tulee jarjestaa ja
suunnittelun lahtokohdista, tavoitteista ja mahdollisista vaihtoehdoista kaavaa
valmisteltaessa tiedottaa niin, ettd alueen maanomistajilla ja niilld, joiden asumiseen,
tyontekoon ja muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka
viranomaisilla ja yhteiséilld, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan (osallinen),
on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia ja
lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.”

Osallisia ovat:

Kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava vaikuttaa
e Vaikutusalueen asukkaat ja maanomistajat

e Vaikutusalueen yritykset, tyontekijat, elinkeinoharjoittajat ja palveluiden kayttajat
Viranomaiset

e Keski-Suomen ELY-keskus

e Keski-Suomen museo

e Keski-Suomen liitto

e Keski-Suomen pelastuslaitos

Kaupungin hallintokunnat

e Elinvoimalautakunta

e Valvontajaosto

Muut osalliset

e Verkko- ja energiayhtiot

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoshankkeesta pidetdan tarvittaessa viranomaisneuvotteluja seka
tyopalavereita viranomaisten ja muiden osallisten kanssa.

Luonnosvaiheessa pyydetdan viranomaisilta ja muilta osallisilta lausuntoa.

Ehdotusvaiheessa pyydetaan tarvittaessa viranomaisilta seka muilta osallisilta
lausuntoa.

Vaikutusalue

Kaavamuutoksen vaikutusalue on kaavan suunnittelualue seka sen |ahiymparisto.

Selvitettdavat vaikutukset, tehtavat selvitykset seka vaikutusten
arviointi
Asemakaavamuutoksen laadinnan yhteydessa selvitetdan suunnitelman toteutuksen

ymparistovaikutukset maankaytto- ja rakennuslain edellyttamalla tavalla. MRL 9:n
mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin.
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10.

Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettdva suunnitelman toteuttamisen
ymparistovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset,
yhdyskuntarakenteelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitysten on
annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman merkittavat ja valilliset
vaikutukset.

Vaikutusten arvioinnin tarkoituksena on arvioida ennakkoon kaavan toteuttamisen
merkittavat vaikutukset tehtdessa kaavaa koskevia ratkaisuja. Vaikutusten arvioinnissa
|ahtokohtana on kaavan toteuttamisen vaikutusten vertailu nykytilaan.

Aikataulu ja osallistumisen jarjestaminen

Aloitusvaihe Toukokuu - kesakuu 2022
Kaavahankkeen tavoitteiden asettelu, [ahtotietojen kokoaminen ja OAS:n laadinta.

Elinvoimalautakunta kasitteli osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa kesakuun
kokouksessaan ja se pidettiin ndahtavilla 14 paivan ajan syyskuussa 2022 Jamsan
kaupungin Elinvoimatoimessa osoitteessa Kenraalintie 12, Jamsankoski.
Suunnitelmaan voi myds tutustua kaupungin karttapalvelun kautta (kartta.jamsa.fi).

Nahtavilldolosta kuulutettiin Jdmsan seutu -sanomalehdessa ja tiedotettiin kaupungin
ilmoitustaululla sekd kaupungin kotisivuilla.

Osallisilla on mahdollisuus antaa palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelman
sisallosta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydetaan tarvittaessa lausuntoja ja
suunnitelma pdivitetdan tarvittaessa mahdollisten lausuntojen ja palautteiden
johdosta.

Valmisteluvaihe Elokuu - joulukuu 2022
Vaihtoehtotarkastelu ja kaavaluonnoksen laadinta.

Asemakaavan muutosluonnos on nahtavilla 30 pédivan ajan joulukuussa 2022 —
tammikuussa 2023 Elinvoimatoimen tiloissa osoitteessa Kenraalintie 12, Jamsankoski.
Luonnokseen voi myds tutustua kaupungin karttapalvelussa osoitteessa
kartta.jamsa.fi.

Nahtavilldolosta kuulutetaan Jamsan seutu -sanomalehdessa ja tiedotetaan kaupungin
ilmoitustaululla seka kaupungin kotisivuilla.

Osallisilla on mahdollisuus jattaa kirjallinen tai suullinen mielipide luonnoksesta
nahtavillaolon aikana. Luonnoksesta pyydetdan tarvittaessa lausuntoja. Luonnoksesta
saadut mielipiteet ja lausunnot kasitellaan elinvoimalautakunnassa.
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ALOITUSVAIHE

¢ Kaavan vireilletulo: kaavoituskatsaus
tai kuulutus

¢ Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(OAS)

¢ Elinvoimalautakunta

e OAS nadhtavilld (14 - 30 vrk)

VALMISTELUVAIHE

Taustaselvitykset

Kaavaluonnos (vaihtoehdot)
Elinvoimalautakunta
Kaavaluonnos ja taustaselvitykset
nahtavilla (14 - 30 vrk)

EHDOTUSVAIHE

Kaavaehdotus
Elinvoimalautakunta

Kaupunginhallitus

Kaavaehdotus nahtavilla (30 vrk)

Kaupunginhallitus (asemakaavat)
Kaupunginvaltuusto (yleiskaavat)
Kaavan voimaantulo
vahvistuskuulutus

Palaute
OAS:sta

Mielipide
luonnok-

sesta

ja OAS:sta

Kirjallinen
muistutus
ehdotuk-
sesta

Valitus
hallinto-
oikeuteen,
muutoksen-
haku KHO

Kuva 7. Kaavio osallistumismahdollisuuksista kaavan eri késittelyvaiheissa.
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Ehdotusvaihe Joulukuu 2022 — helmikuu 2023

Kaavaluonnos tyostetdan kaavaehdotukseksi saatujen mielipiteiden ja lausuntojen
jalkeen.

Ehdotus asemakaavan muutokseksi on nahtavilld 30 paivan ajan tammi-helmikuussa
2023 Elinvoimatoimen tiloissa osoitteessa Kenraalintie 12, Jamsankoski. Endotukseen
voi myos tutustua kaupungin karttapalvelussa osoitteessa kartta.jamsa.fi.

Nahtavilldolosta kuulutetaan Jamsan seutu -sanomalehdessa ja tiedotetaan kaupungin
ilmoitustaululla seka kaupungin kotisivuilla.

Osallisilla on mahdollisuus jattaa ehdotuksesta kirjallinen muistutus nahtavilldolon

aikana. Ehdotuksesta pyydetdan tarvittaessa lausuntoja. Ehdotuksesta saadut
muistutukset ja lausunnot kasitellaan kaupunginhallituksessa.

Hyvaksymisvaihe Helmikuu — huhtikuu 2023

Kun kaikki lausunnot ja muistutukset on saatu, jarjestetdan tarvittaessa
viranomaisneuvottelu. Muistutuksen jattaneille, jotka ovat samalla ilmoittaneet
osoitteensa, laaditaan kirjalliset vastineet. Jos kaavaan tehdaan vield merkittavia
muutoksia, se asetetaan uudestaan ehdotuksena nahtaville. Muussa tapauksessa se
etenee hyvaksymiskasittelyyn.

Kaavamuutoksen hyvaksymisesta paattaa Jamsan kaupunginhallitus. Hyvaksymista
koskevasta paatoksesta kuulutetaan. Niille, jotka ovat sitd pyytaneet, ilmoitetaan

kaavan hyvaksymisesta erikseen.

Mahdolliset valitukset osoitetaan Himeenlinnan hallinto-oikeudelle.

11. Yhteystiedot
Lisatietoja kaavoituksesta:
Maankayttoinsindori Rainer Nyholm, puh. 040 838 0122.

Postiosoite: Paattilantie 2, 42100 Jamsa
Kayntiosoite: Kenraalintie 12, 42300 Jamsankoski

Sahkoéposti: etunimi.sukunimi(at)jamsa.fi
kirjaamo(at)jamsa.fi

Internet:
- https://www.jamsa.fi/asuminen-ja-ymparisto/asuminen/rakentaminen-ja-
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