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ASEMAKAAVAN SELOSTUS

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

MUURAMEN KUNTA
PUNASILLAN ASEMAKAAVA

Asemakaava koskee Muuramen kunnan Muuramen kylan tiloja RN:o 1:6620, 2:95, 5:349,
5:384, 5:213, 5:242, 6:134, 6:135, 6:186, 6:187, 6:229, 6:290, 6:340, 6:6359 ja 6:361.

Asemakaavalla muodostuvat korttelialueet 854 - 859 seka niihin liittyvét virkistys- ja katu-

alueet.

Kaava-alueen sijainti:
Alue sijaitsee valtatien E63/E9 varrella noin 1,5 km keskustasta pohjoiseen.

Kaavan tunnus: 500 03 AK 04 — 002

Kaavan paivays: Ehdotus 29.9.2004 / 31.12.2004

Kaavan laatija: Kaavoitusarkkitehti Julia Virtanen, Muuramen kunta
Kaavan vireille tulosta ilmoittamisen paivamaara: Kuulutus 21.4.2004
Kaavaluonnos MRA 308:n mukaisesti nahtavilla: 15.- 28.9.2004
Teknisen lautakunnan hyvaksymispaivaméaara: 12.10.2004
Kaavaehdotus MRA 278:n mukaisesti nahtavilla: 3.11.-3.12.2004
Kunnanhallituksen hyvaksymispaivamaara: 25.01.2005

Kunnanvaltuuston hyvaksymispaivamaara: 31.01.2005 268§
1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan tavoitteena on muodostaa Autotalon yritysalueen laheisyyteen ve-
tovoimainen liike- ja teollisuusaluekokonaisuus.

G:\KAAVOITUS\ASEMAKAAVAT\KIRKONKY LA _pohj\Punasillan_alue\tekstit\Punasilta_selostus.doc
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1.3 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

- Seurantalomake (tilastot)
- Havainnepiirros
- Asemakaavaehdotus mk 1:2 000 ja merkint6jen selitykset

1.4 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemate-
riaalista

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
- Keskustaajaman osayleiskaava 1997
- Valtatien tiesuunnitelmat / Keski-Suomen tiepiiri
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2 TIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Punasillan kaava-alue sijaitsee ns. Autotalon alueen ymparistéssa. Kunta hankki
alueelta maata teollisuus- ja yritystoimintaa varten. Talla hetkella kunnalla on
vapaita teollisuustontteja Teollisuuskylén alueella ja muutama liiketontti Setalan
alueella. Reservié ja vaihtoehtoja on vahan. Tavoitteena on muodostaa Autotalon
yritysalueen l&heisyyteen vetovoimainen liike- ja teollisuusaluekokonaisuus. Si-
jainnista johtuen alueen toteuttamisessa huomioidaan nakyvyys valtatielle.

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin kevaalla 2004, jolloin se
oli my6s néhtavilla 2 viikon ajan. Kaavaluonnosta varten laadittiin vaihtoehtoja,
joissa tarkasteltiin lahinnd alueen liikenneratkaisuja. Luonnosvaihtoehdoista
neuvoteltiin alueen yrittdjien ja maanomistajien kanssa. Ennen valittua kaava-
luonnosta neuvoteltiin vield tiehallinnon ja ympéristokeskuksen kanssa.

Kaavaluonnos valmistui paivayksella 18.8.2004/7.9.2004 ja se oli luonnoksena
néhtavilla 15.-28.9.2004. Kirjallisia mielipiteita saatiin 3 kpl ja niiden johdosta
luonnokseen tehtiin muutamia tarkistuksia.

Kaavaehdotus valmistui 29.9.2004 ja se oli virallisesti nahtavilla 3.11.-
3.12.2004. Kaavasta pyydettiin lausunnot Tiehallinnolta ja ymparistokeskuksel-
ta. Kaavasta ei jatetty muistutuksia. Lausuntojen perusteella tehtiin muutamia
vahdisia korjauksia sek& Vanha nelostien tiealue jatettiin kaava-alueen ulkopuo-
lelle. Kaavaa ei laitettu endd nahtéville. Korjatun kaavaehdotuksen hyvéksyi
Muuramen kunnanvaltuusto 31.1.2005.

2.2 Asemakaava

Punasillan alue on osoitettu litkerakentamisen ja teollisuustoimintojen tarpeisiin.
Valtatien varrella painottuu liike- ja myymaél&toiminnot ja ndiden takana ympa-
ristohairiota tuottamattomat pienteollisuusyritykset toimistotiloineen.

Punasillantie on linjattu uudelleen ja se muodostaa alueen kokoojatien. Punasil-
lantie on osa laajempaa tiesuunnitelmaa, joka aikanaan tulee kulkemaan myos
moottoritien alitse nykyisen valtatien jaddessa rinnakkaistieksi.

2.3 Asemakaavan toteutuminen

Alueen toteuttaminen jakaantuu kahteen osaan. Pohjoispuolen eli padosin kun-
nan omistaman alueen toteuttaminen edellyttdd Punasillantien uuden tielinjauk-
sen seka vesi- ja viemariverkoston rakentamista, joka alkanee v. 2005.

Alueen eteldosan toteuttaminen, joka on yksityisten omistuksessa, riippuu Auto-
talontien rakentamisesta. Vesi- ja viemariverkosto on alueen eteldosassa valmii-
na. Autotalontien toteuttamisesta kunta ja maanomistajat sopivat erikseen.

Kaavamerkinnat ovat joustavat, mutta alueen laadullista ilmett4 halutaan valvoa
ja ohjata. Tontin rajat ovat ohjeelliset, joka mahdollistaa erikokoisten tonttien
joustavan lohkomisen /laajennukset yrittdjien tarpeisiin.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee valtatien E63/E9 ja vanhan Nelostien valissa.
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Alueen yleissijainti.

Ns. Autotalon yritysalue on vanha huoltamo- ja liikepaikka valtatien varrella.
Toiminta on laajentunut viime vuosina ja alueen ymparille on poikkeusluvin si-
joittunut muutama teollisuusrakennus.

3.1.2 Rakennettu ympaéristo

Valtatien varteen sijoittuu ns. Autotalo, jossa toimii useampi yrittdja. Rakennuk-
seen on tehty useita laajennuksia ja tontin eteldosaan on rakennettu kokonaan uu-
si hallirakennus. Tontin eteldosaan on valtatieltd oma yksisuuntainen liittyma4,
muutoin liikenndinti koko alueella on Punasillantien kautta. Autotalon taakse si-
joittuu alueen oma lampokeskus.

Valtatien varteen Punasillantien toiselle puolelle sijoittuu betoniasema (Lujabe-
toni Oy). Betonialueen lahiympéristo on hakattua metsémaata.

Autotalon taakse nakyvalle paikalle rinteeseen sijoittuu kaksi muuta teollisuus-
rakennusta. Vanhan Nelostien puolelle sijoittuu lisdksi yksi teollisuusrakennus,
jossa sijaitsee myds asunto.
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Vanhan Nelostien varrella on kolme hyvakuntoista rintamiestyyppistd omakotita-
loa. Punasillantien varteen sijoittuu liséksi yksi rivitalo.

Tyopaikat ja palvelut

Alueella sijaitsee seka tyopaikkoja ettd palveluja. Yrityksia on kaikkiaan yli 10
kpl ja tyopaikkoja on noin 45-50 kpl.

Alueella toimivat yritykset (2004):

- LUJABETONI OY
- MATEKO OY
- INSINOORITOIMISTO LINDBERG ISMO OY
- JH-CHANGEMAN KY /ANTIK /AUTOTALO MUURAME
- MUURAMEN AUTOTALON KAHVIO / PITOPALVELU
- MUURAMEN TEHDASMYYMALAT / AUTOTALO
- MUURAMEN VARASTOMARKET
- MAKISEN AUTOHUOLTO JA KORJAAMO KY
- PH-ERA /MUURAMEN AUTOTALO
- RETEKO OY
- ALE-SALE OY
- KALUSTETUKKU KESKI-SUOMI
Lisaksi alueella on bensiinin myyntia.

IImakuva suunnittelualueelta.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueen teollisuusrakennukset kuuluvat kunnan vesi- ja vieméariverkostoon. Alu-
een lapi kulkee my6s Rajahongan vesiosuuskunnan vesi- ja viemarilinjat.
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3.1.3 Luonnonympéristo

Alue on puoliksi rakennettua ympérist0d ja puoliksi hakattua metsdmaata. Pie-
nestd Palojérvestéd (kaava-alueen ulkopuolella) laskeva puro on vesilain 17a §:n
mukainen luonnontilainen uoma, jonka luonnontilaa ei saa vaarantaa. Puron ran-
nassa kasvaa lehtotdhtimoa ja kevattdhtimoa (vaarantunut laji).

Autotalon, entisen purkamon alueella on puhdistettu maapera.

3.14 Maanomistus

Alueen pohjoisosa on p&aosin kunnan omistuksessa ja etelédosa yksityisten.

3.2 Suunnittelutilanne

Seutukaavoitus; Keski-Suomen seutukaavan (5.vaihekaava) mukaisesti alue on
teollisuustoimintojen aluetta T 081. Moottoritieliikennevarauksen itdpuolella
kulkee rinnalla yhdystievaraus yt 353.

Parhaillaan laaditaan maakuntakaavaa, joka tulee korvaamaan seutukaavan.

Y leiskaavoitus: Muuramen keskustaajaman osayleiskaavan kunnanvaltuusto on
hyvaksynyt 19.12.1997. Suunnittelualue lahiympéristdineen on osoitettu teolli-
suusalueeksi T. Moottoriliikennetien rinnalla kulkee yhdystie Jyvaskylan suun-
taan. Teiden varsilla on varaukset kevytliikennevéaylille. Teollisuusalueen ympé-
risté on maa- ja metsatalousaluetta M.

&
g
i
:

Ote keskustaajaman yleiskaavasta.
Asemakaavoitus: Alueella ei ole asemakaavaa, mutta se on kunnallistekniikan
piirissé (kts. seuraava sivu).

Rakennusjéarjestys; Muuramen kunnan rakennusjarjestys on hyvéksytty kun-
nanvaltuustossa 13.11.2000 ja se on tullut voimaan 2.1.2001.
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Pohjakartta; Kaava laaditaan numeerisesti skannatulle pohjakartalle. Kaavan
pohjakartta tarkistetaan tydnaikana.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet; 1) Toimiva aluerakenne, 2) Ehey-
tyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu, 3) Kulttuuri- ja luonnonympa-
ristd ja 4) toimivat yhteysverkot ja energiahuolto.

Valtakunnallisten alueidenkéyttétavoitteiden tehtdva on varmistaa valtakunnalli-
sesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoi-
tuksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa.

Muita aluetta koskevia kasittelyja ja paatoksia seka suunnitelmia:
- Maa-alueen ostaminen, kh 3.11.2003 2098

- Valtatietd koskevat tiesuunnitelmat / Tiehallinto

: cnak

oL e
E;Er:faa_lglaen Sﬁh\@h !
rajaus i
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Yesiosuuskunnar ¢
linja (katkoviiva

Wesk- ja
viemanlinjat

Asemakaaya-alue
R R _

Alueen suunnittelutilanne.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kunta on hankkinut alueelta maata yritystoimintaa varten. Tall& hetkelld kunnal-
la on vapaita teollisuustontteja Teollisuuskylan alueella ja muutama liiketontti
Setdlan alueella. Reservié ja vaihtoehtoja on véhan.

Autotalon yritysalue on rakentunut poikkeusluvilla. Alueen kehittdminen edellyt-
taa jatkossa asemakaavan laatimista.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset

Kunta osti maata alueelta syksylla 2003. Suunnittelutyo aloitettiin kevaalla 2004.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty0

43.1 Osalliset

A. Kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava vaikuttaa:

Kuntalaiset

Kaava-alueen ja siihen rajoittuvan alueen maanomistajat

Kaavan vaikutusalueen asukkaat, yritykset, elinkeinonharjoittajat, alueen tyontekijat ja pal-
veluiden kayttajat

B. Viranomaiset:

Kunnan hallintokunnat

tekninen lautakunta, ymparistolautakunta
Keski-Suomen ympéristokeskus
Tiehallinto

C. Yhteisot tms, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:

Muuramen yrittajat ry / Merja Immonen , Kivirinnanpolku 2, Muurame
merja.immonen@keskisuomentoimistomaailma.fi

Jyvéskylan seudun kehittdmisyhtié JYKES OY

Pelastuslaitos

Vattenfall Verkko Oy, Jyvéskylan toimisto, PL 390, 40101 Jyvaskyla

Paikallinen ympéristoyhdistys / Muuramen-Saynatsalon

ympéristoyhdistys , Merja Nousiainen , Pyyppamaentie 48, MUURAME

Keski-Suomen lintutieteellinen yhdistys ry / Tomi Hakkari, Jarvilinnantie 15, 41330 Vihta-
vuori

Jyvéskylan seudun luonnonsuojeluyhdistys / Silja Parri, Terttuméentie 32, 40270 Palokka

Osallisten luetteloa voidaan tarvittaessa taydentaa. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan
valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensé. Viranomaistahoilta
pyydetéén erikseen lausunnot kaavan ehdotusvaiheessa.

43.2 Vireille tulo

Vireille tulosta on ilmoitettu erikseen kuuluttamalla 21.4.2004.
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4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Muuramen kunnan kaavoitukseen liittyvat ilmoitukset julkaistaan ilmoitustaulul-
la ja Muuramelaisessa. Kaavoituksen eri vaiheista (luonnos- ja ehdotusvaihe)
tiedotetaan myo6s edelld mainitun tavoin. Maanomistajat, jotka asuvat vieras-
paikkakunnilla saavat tiedotteet postitse. Kaava-aineisto on nahtéavilla myés in-
ternetissd osoitteessa www.muurame.fi.

Kunta on neuvotellut ja neuvottelee tarvittaessa erikseen alueen maanomistajien
kanssa ja muiden osallisten kanssa. Luonnosvaihtoehdoista neuvoteltiin alueen
yrittdjien kanssa 1.7.2004.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on ollut nahtévilla kevaalla 2004, se lahet-
tiin postitse maanomistajille. Osalliset voivat antaa palautetta suunnitelman sisél-
10st4 ja riittdvyydesta koko suunnittelutydn ajan.

Kaavaluonnoksesta voi antaa kirjallisesti mielipiteitd kaavan nahtéavillaolon ai-
kana sekd ehdotusvaiheessa voidaan antaa tarvittaessa muistutus. Luonnos- ja
ehdotusvaiheen kaavakartat lahetetddn maanomistajille tiedoksi.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Tyon alussa l&hetettiin ymparistokeskukseen ja tiehallintoon osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma tiedoksi ja kommentoitavaksi. Alustavasta kaavaluonnoksesta
on neuvoteltu tiehallinnon kanssa 16.8.2004 ja ymparistokeskuksen kanssa
30.8.2004. Ehdotusvaiheessa pyydettiin viralliset lausunnot.

Kaavoitukseen liittyva viranomaisneuvottelu jarjestetaén tarvittaessa, kun kaava-
ehdotus on ollut julkisesti nahtavilla ja sitd koskevat mielipiteet ja lausunnot on
saatu.

Viranomaiset, joilta pyydetaan lausunnot :

- Ympéristolautakunta
- Keski-Suomen ympéristokeskus
- Tiehallinto, Keski-Suomen tiepiiri

4.4 Asemakaavan tavoitteet

441 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Tavoitteena on muodostaa Autotalon yritysalueen laheisyyteen vetovoimainen
liike- ja teollisuusaluekokonaisuus.

Alueen sijainnista johtuen alueen toteuttamisessa tulee huomioida nékyvyys val-
tatielle.
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Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Viime aikoina alueen eteldosasta on myyty erikokoisia ja -muotoisia maaréaloja.
N&ma rakennuspaikat ja niiden tieyhteydet pyritddn jarjestamaan kaavallisesti
mahdollisimman jarkevaésti.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet
Alueen yrittdjien ja maanomistajien kanssa pidetyssa neuvottelussa 1.7.2004 pi-
dettiin Autotalon taakse sijoittuvan uuden tien tarpeellisuutta tarkedan tavoittee-
na alueen eteldosan kehittamiselle.

Luonnosvaihe
Luonnosvaiheen jalkeen tarpeelliseksi tuli selvittdd ns. talonmiesasunnon salli-
minen kaava-alueella.

5:384
6:340
6:290
6:359 nng 2:249
6:289

VQ 6:134
" 6:135

6:361

6:187

1:6620

e

Maanomistustilanne vuoden 2004 alussa. Tilasta 6:187 on myyty kaksi maaraalaa.
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Luonnosvaihtoehtoja laadittiin 4 kpl (A — D). Vaihtoehdoissa tarkasteltiin 1ahin-
né alueen sisdisen liikenteen jarjestelyja. Alueen eteldosassa on yksityisen omis-
tamia madréaloja, joiden liikenneyhteydet pitd4 kaavalla ratkaista. Kunnan omis-
taman maa-alueen osalta tarkasteltiin 1ahinné tehokkuutta ja tonttijarjestelyja.

84

Punasillan asemakaava

17 LUONNOS B
£ ;"'/ —’ S i

1

unasillan asemakaava

P

84

Punasillan asemakaava

' LUONNOS D
& _k'”" 5 by

Punasillan asemakaava

“1:17 LUONNOS C
o '“ B

Alueen yrittdjat pitivat parhaana vaihtoehtona ratkaisua C, jossa Autotalon taak-
se rakennetaan uusi katuyhteys suoraan Punasillantieltd huolimatta liittymakoh-
dan korkeuseroista ja alueen ahtaudesta (lampokeskus). Suora yhteys on liiken-
teellisesti jarkevin. Vaihtoehdot A, B ja D esittavat mahdolliset tielinjausratkai-
sut, mikali C:n mukaista tietd Autotalon takaa ei voida toteuttaa. Alustavien
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maastotarkastelujen perusteella tien rakentamista pidetaan kuitenkin mahdollise-
na ja suunnittelua jatketaan sen mukaisesti.

Punasillantien linjaus yleiskaavan mukaan on esitetty vaihtoehdossa C. Liitty-
mékohta Vanhaan Nelostiehen on kuitenkin ndkemien johdosta huono, joten liit-
tyma tulee siirtdd pohjoisemmaksi, kuten muissa vaihtoehdoissa on esitetty.

45.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Tutkituista vaihtoehdoista pidettiin parhaimpana ratkaisuja C ja D yhdistelméaa,
jossa Autotalon takaa rakennetaan uusi tieyhteys ja Punasillantietd linjataan poh-
joisemmaksi parempaan liittymapaikkaan. VVanha Punasillantie vélittda alueen si-
séista litkennettd. Alueen luonteesta johtuen (liike- ja teollisuusrakentaminen) on
tarkeda huomioida liikennditavyys.

Luonnosvaiheen ratkaisua (tielinjaukset, kunnallistekniikka) tutkittiin vield syk-
syn 2004 aikana maastossa.

Mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen
Luonnosvaihtoehtojen tarkastelu on tehty yhdessa alueen yrittdjien kanssa.

Luonnoksesta jatettiin 3 kirjallista mielipidettd. Keskimaa esitti ohjeellista ra-
kennusalaa poistettavaksi ja polttoainemyynnin sallimista tontilla. Seppo Kérna
esitti tontille sallittavaksi asunnon rakentamista (talonmiesasunto). Raimo Lohi-
koski esitti valtatien liittymiin muutoksia siten, ettd Rannankylan risteyksen lii-
tyntékaista tulisi jatkaa Autotalon ohi, jolloin ko alueelle kulkevien ei tarvitsi
ajaa valtatieté ollenkaan.

Kaavaluonnosta korjattiin siten, ettd polttoainemyynti sallitaan myds Keskimaan
tontilla valtatien varrella ja ko teollisuustontille sallittiin ns. talonmiesasunnon
rakentaminen. Ohjeellista rakennusalaa ei poisteta, silla merkita ei ole sitova ja
se kuitenkin havainnollistaa kaavan rakennetta. Valtatien liittyméaasiat eivat kuu-
lu kaava-alueeseen eika suunnittelun piiriin, mielipide vélitettiin tiedoksi Tiehal-
lintoon.

Punasillan asemakaavaehdotukseen tehtiin lisaksi vahéisia teknisia tarkistuksia.
Autotalolle meneville sdhkélinjoille ja muuntamolle on osoitettu uusi parempi
paikka ja kaikkien teollisuustonttien merkintgja on tarkistettu (talonmiesasunto
sallitaan kaikille teollisuustonteille).

Kaavaehdotusvaihe ja tehdyt korjaukset

Kaavaehdotuksesta ei jatetty yhtddn muistutusta. Tiehallinto ilmoitti lausunto-
naan, ettd Punasillan uuden tieliittymén lisdksi, my6s vanhan liittyman paikalla
(muuttuu kevytliikennevaylaksi, jolla tontilla ajo sallittu) on huomioitava néake-
mien tilatarve. Ko tielld tulee varmistaa, ettei sitd kaytetd lapikulkuun. Hauta-
lanméen tielle on varmistettava riittdva tilatarve kevytliikennevaylélle. Edelleen
lausunnon mukaan Hautalanmé&entie (Vanha nelostie) kuuluu niiden yleisten tei-
den joukkoon, jotka tulisi jatkossa kaavoittaa kaduiksi. Ko paikallistien muutta-
minen kaduksi tulee kysymykseen viimeistéan silloin, kun valtatien 9 tiesuunni-
telmien mukaiset jarjestelyt toteutuvat ja nykyinen valtatie jaa rinnakkaistieksi.
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Keski-Suomen ymparistokeskus ilmoittaa lausuntonaan, ettd kaava-alueen etela-
osan virkistysalueen puron varrella esiintyy my0s kevattahtimoad ja ettd V-
alueelle tulee antaa lisamaarays, ettd ko alueella luonnon ominaispiirteet on sai-
lytettava.

Vastineena ilmoitetaan tiehallinnolle, ettd kaavaehdotukseen lisatadn ndkeméalu-
een merkintd myds Punasillantien vanhan liittymén kohdalle. Merkint& sijoittuu
johtolinjan varauksen alle. Uuden Punasillantien parempi liittymépaikka ja suju-
vampi linjaus varmistanee kaytanngssé sen, ettei vanhaa kapeaa linjausta kayteta
lapikulkuun. Hautalanmdentien eli Vanhan nelostien osalta katsotaan kuitenkin,
ettd tieyhteys ei ole paikallinen vaan seudullinen. Tie on téll4 hetkell& valtatien
rinnakkaistie ja sen merkitys ei poistu kokonaan myoés uusien suunnitelmienkaan
myo6té. Keski-Suomen tiepiirin laatimasta luokittelusuunnitelmasta ei olla samaa
mieltd. Koska tiejarjestelyt ja luokitusta koskevia asiat eivét ratkea ja toteudu la-
hiaikoina, niin katsotaan tassé vaiheessa parhaaksi jattaa tiealue kokonaan kaava-
alueen ulkopuolelle. Asia ratkaistaan tulevaisuudessa. Tien toiselle puolelle j&&-
va rakennuspaikka on oleva ja se jatetdadn hyvaksyttdvaan kaava-alueeseen mu-
kaan. Vanha nelostien varteen on huomioitu lausunnon mukaisesti kevyen liiken-
teen tilantarve.

Vastineena ilmoitetaan ympaéristokeskukselle, ettd kaavaehdotukseen V-alueelle
lisatddn halutun mukaisesti lisamerkinta (puron varrella on séilytettdva luonnon
ominaispiirteet). Muutoksesta on l&hetetty Kirje maanomistajalle. Muutoin kaa-
vaehdotukseen tehtdvéat korjaukset ovat lahinnad véhaisia ja teknisid, joten uudel-
leen nahtaville laittoa ei tarvita (MRA 328).

45.2 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatdkset

Tekla 13.4.2004;
Vireille tulo 21.4.2004
OAS néhtéville MRL 628 26.4.-7.5.2004
Neuvottelu maanomistajien/yrittajien kanssa 1.7.2004
Neuvottelu tiehallinnon kanssa 16.8.2004
Neuvottelu ymparistokeskuksen kanssa 30.8.2004

- Keséllad 2004 mittauksia, paalutuksia.
- Kaavaluonnoksen pohjaksi laadittiin useita luonnoksia, joiden pohjalta viimeis-
teltiin kaavaluonnos péivayksella 18.8.2004.

Tekla 7.9.2004
Kaavaluonnos nahtaville MRA 308 15. - 28.9.2004.
Kaavaehdotus 29.9.2004
Tekla 12.10.2004
Kunnanhallitus 18.10.2004
Kaavaehdotus néhtaville MRA 278 3.11.-3.12.2004
Korjattu kaavaehdotus 31.12.2004
Tekla 11.01.2005
Kunnanhallitus 25.01.1005

Kunnanvaltuusto 31.01.2005
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

Asemakaava on osoitettu tavoitteiden mukaisesti liike- ja teollisuusalueeksi. Pu-
nasillantietd on linjattu uudelleen ja se muodostaa alueen kokoojatien. Kaavarat-
kaisu huomioi valtatielle laaditut tiesuunnitelmat.

Kaavamerkinnat on laadittu joustavasti siten, ettd se mahdollistaa monipuolista
pienyritystoimintaa alueella. Tontin rajat ovat myds ohjeelliset.

51.1 Mitoitus

Asemakaavalla muodostuu seuraavia aluevarauksia :

Kaavamerkinta Pinta-alaha | Rakennusoikeus k-m?
KL-T 5,31 26 573
TY -1 8,18 40 905
TY -2 3,19 15 960
T 0,88 4 390
V 3,58 -
Kadut ja tiealueet 2,20 -
Yhteensa 23,35 87 828

Ohjeelliset tontit :

Kaavamerkinta Olevat Uudet
KL-T 1 4
TY -1 1 11
TY -2 6 -
T 1 -
Y hteensa 9 15

5.1.2 Palvelut

Alueella on erilaisia yksityisid palveluja ja kaavan toteutuminen edelleen lisaa
niitd. Muuramen keskustan palvelut ovat lisdksi noin 1,5 km:n etéisyydella.

5.2 Ympéariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alue on rakentunut poikkeusluvin turvin ilman kokonaisvaltaisempaa suunnitte-
lua, joten asemakaava liikennejarjestelyineen ja kaavaméaardyksineen parantaa
alueen kehittamistd laadukkaaksi liike- ja teollisuusympéristoksi.

Alueelle sijoittuu yksi teollisuustontti T, jolle sijoittuu betoniasema. Muutoin
kaavamerkinnat sallivat vain teollisuusrakentamisen TY, jolla ympéristd asettaa
toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia. Koko alueelle halutaan sijoittaa myos
myymala- ja toimistotiloja.

Alueen sijainnista johtuen kaava siséltaa toteuttamista ohjaavia maarayksié.
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5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

KL-T ; Liike- ja toimistorakennusten Kkorttelialue. Alueelle saa rakentaa ympé-
ristéhairiotd aiheuttamattomia teollisuus- ja varastotiloja.

Suurin sallittu kerrosluku on 1 ja tehokkuus €=0,50.

Autotalon (859/1) ja Keskimaan (854/1) tonteilla sallitaan myo6s polttoaineiden
jakeluasemat (pj-alueen osa).

Liike- ja toimistotilojen rakenteet on teht&va niin, ettd ulkoa kantautuvasta me-
lusta aiheutuva melutaso sisalla alittaa 45 dB (me-1;méaarays).

Korttelissa 859 tontilla 1 ja 2 sijaitsee sahkolinja, jolle on esitetty uusi parempi
sijoituspaikka tonttien 2 ja 3 rajalle, uusi sijoituspaikka on esitetty myds muun-
tamolle Autotalontien padhan (et). Sahkoélinjan siirrosta tulee maanomistajan so-
pia sahkdlaitoksen kanssa (Vattenfall Oy).

TY-1; Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympaérist6 asettaa toiminnan laa-
dulle erityisia vaatimuksia. Alueelle saa rakentaa toimintaan liittyvia myymala-
ja toimistotiloja. Kiinteistén toiminnan kannalta valttdmatén asunto sallitaan ra-
kentaa teollisuusrakennuksen yhteyteen. Palo- ja rajahdysvaarallisia tiloja sisal-
taviin rakennuksiin ei asuintiloja kuitenkaan sallita eika erillisia pientaloja saa
rakentaa.

Suurin sallittu kerrosluku on Il ja tehokkuus e=0,50.

Asemakaavamaéarays: TY-1 ja TY-2-korttelialueilla tulee asunnon ja niiden piha-
ja oleskelualueet suojata siten, ettei melutaso ylit4 valtioneuvoston ohjearvoja.

TY-2 ; Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laa-
dulle erityisid vaatimuksia. Alueelle saa rakentaa toimintaan liittyvid myymala-
ja toimistotiloja. Kiinteiston toiminnan kannalta valttaméattdmat asunnot sallitaan
erikseen osoitetulla ao-alueella.

Suurin sallittu kerrosluku on I1 ja tehokkuus €=0,50.

Asemakaavamaardys: TY-1 ja TY-2-korttelialueilla tulee asunnon ja niiden piha-
ja oleskelualueet suojata siten, ettei melutaso ylita valtioneuvoston ohjearvoja.

Korttelissa 858 on puron varren puoleinen osa osoitettu s-1; alueen osa, jolla ei
saa suorittaa luonnontilaa muuttavia toimenpiteitd. Puro on vesilain 17a §:n mu-
kainen luonnontilainen uoma, jonka luonnontilaa ei saa vaarantaa. Puron rannas-
sa kasvaa lehto- ja kevattahtimoa.

T ; Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Suurin sallittu kerrosluku on Il
ja tehokkuus e=0,50.

Korttelissa sijaitsee betoniasema.

Seuraavat asemakaavamaaraykset koskevat koko kaava-aluetta:
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5.3.2

Muut alueet

Rakennukset tulee korttelittain noudattaa julkisivun ja kattomuodon suhteen yh-
tendistd rakentamistapaa. Valtatien puoleisissa julkisivuissa ja l&hiympériston
késittelyssé on kiinnitettava erityista huomiota ymparistokuvallisiin seikkoihin.

Rakentamatta ja&valle tontin osalle, jota ei kdytetd varastointiin tai liikenteeseeen
on istutettava pensaita tai puita.

Rakennuksissa tulee olla harja- tai pulpettikatto tai niiden yhdistelma. Pelkastaan
yhteensuuntaan kallistuvia kattoja ei sallita.

Ulkovarastointiin kaytettavat tontit osat on aidattava valtatielle nékyvilta osilta
riittdvén korkealla aidalla.

Jatehuoltoalueet on aidattava muusta ympéristosta vahintddn 150 cm korkealla
aidalla.

Jatevesien pumppaus on jarjestettava kiinteistokohtaisesti kiinteiston omalla kus-
tannuksella, ellei liittyminen kunnan viemariin ole muutoin mahdollista.

Autopaikkamaaraykset:

KL-T korttelialueilla 1 autopaikka / 50 krs-m2.

TY-1ja TY-2 korttelialueilla 1 autopaikka / 50krs-m2 (teollisuus- ja liiketila)
seka 1 autopaikka / asunto.

Korttelialueiden sisélla on lisaksi varauksia sahkojohdoille ja kunnallistekniselle
verkostolle sek& huoltoyhteydelle (h). Vaarallisiin tonttiliittyman kohtiin on 0soi-
tettu myos liittymékieltoja. Tontin rajat ovat ohjeellisia, jotta kiinteistéjen muo-
dostaminen voidaan toteuttaa joustavasti pienyrittdjien tarpeisiin.

Punasillantie muodostaa alueen kokoojatien yhdistden valtatien ja Vanhan Ne-
lostien. Tulevaisuudessa Punasillantie tulee alittamaan moottoritien ja nykyinen
valtatie jaa rinnakkaistieksi. Alueen kevytliikenne tullaan ohjaamaan Muuramen
keskustaan suuntaan lahinnd Vanhaa Nelostien vartta.

Kaavaehdotuksesta saadun lausunnon jalkeen Vanha nelostien tiealue (LT) pois-
tettiin kaava-alueesta. Tiehallinto edellyttdd tien muuttamista katualueeksi ja
kunta on asiassa toistaiseksi eri mieltd. Asia ratkaistaan tulevaisuudessa.
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Hautalanmaki
Keskusta
Alueen eteldosan rinteet ja puron ymparisté on osoitettu virkistysalueeksi V.
Pohjoisosassa on kaksi pienté virkistyskaistaa lahinna tieyhteyksien reservina.
54 Kaavan vaikutukset

54.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon
Asemakaava sallii ja tukee alueen kehittdmista laadukkaaksi yritysalueeksi.

Kaavamaaraykset ohjaavat yhtendiseen rakentamistapaan ja valtatien varren na-
kymiin kiinnitetd&n jatkossa huomiota.

Alueella olevat pientalot sdilyvat, vaikkakin alueen luonne muuttuu lahiymparis-
tossd. Pientalot sijoittuvat maastollisesti edullisiin paikkoihin melun ja nékyvyy-
den suhteen. Pienteollisuustonteilla, joilla voi asua, on myds kysyntdad. Ko ton-
teille on huomioitu myos laajennustarpeet. Muille TY-1 teollisuustonteille voi-
daan rakentaa ns. talonmiesasunto, mutta erillisia pientaloja ei néille voida sijoit-
taa.

Alueen liikennemaarét ja etenkin raskas liikenne kasvaa alueella. Alueen sijain-
nista johtuen liikennemé&arien kasvu ei aiheuttaa haittaa laheisille asuntoalueille
Hautalanméella. Liikenne ohjautuu luonnollisesti valtatielle pdin. Alueen kevyt-
liikenne tullaan tulevaisuudessa ohjaamaan padasiassa Vanhaa Nelostietéd pitkin
Muuramen keskustaan.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Alue muuttuu l&dhes kokonaisuudessaan rakennetuksi ymparistoksi, mutta alueel-
la ei ole mit&an erityisid luonnon- tai virkistyksen arvoja lukuun ottamatta Pieni
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Palojarven puron vartta. Puronvarsi on Kkorttelialueen osalta osoitettu sailytetta-
vaksi (s-1). Eteldosan rinnealue puroineen jaa rakentamisen ulkopuolelle.

Kaava-alueen ja Hautalanmden asuntoalueen véliin (kaavan ulkopuolelle) jaa
yleiskaavan mukainen rakentamaton alue hyvéksi suoja-alueeksi. Metséinen rin-
nealue rajaa alueen myds maisemallisesti.

543 Sosiaaliset ja muut vaikutukset

Alueen kehittyminen lisdd Muuramen kunnan nékyvyytté valtatien varrella. Alue
tuo laadukkaita tontteja elinkeinoeldman tarpeisiin, joten silld on erittain positii-
viset vaikutukset yhdyskuntatalouteen.

Alue vahvistaa ja monipuolistaa myds taajamarakennetta. Vanha Autotalon alue
liittyy kiintedmmin Muuramen kunnan palvelurakenteeseen.

Alueella asuvien elinympéristd muuttuu. Alue tukee yrittdjaperheitd. NyKyiset
asunnot sijaitsevat ldhinnd Vanhan Nelostien puolelle, joka maastollisesti on
edullista. Punasillantien uusi linjaus vahentda litkennetta nykyisten pientalojen
kohdalta.

55 Ympariston hairiotekijat

Valtatien ja alueen kasvava liikenne aiheuttaa melua. Tiesuunnitelmien mukaiset
moottoritieratkaisut siirtdvat tulevaisuudessa melua kuitenkin alueelta poispdin ja
nykyinen valtatien ja& rinnakkaistieksi.

5.6 Kaavamerkinnat ja -méaaraykset
Kaavamerkinnat ja —maaraykset ovat kaavakartalla.
5.7 Nimisto

Vanha Punasillantie linjataan uudelleen, nimi séilytetddn kokoojatiend. Uutena
kadunnimend on Autotalontie. Aluetta kehitetddn jatkossa Punasillan yritysalu-
eena vanhan Autotalon -nimen sijaan.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Punasillan kaava sisaltda alueen toteuttamisesta havainnekuvan.

Kaavamerkinndt on pyritty tekemaan joustavaksi, mutta alueen laadullista ilmet-
t4 halutaan valvoa ja ohjata. Tontin rajat ovat ohjeelliset, joka mahdollistaa eri-
kokoisten tonttien joustavan lohkomisen /laajennukset yrittajien tarpeisiin.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Punasillantien uusi tielinjaus ja kunnallistekniikka tulee ensi vaiheessa toteutet-
tavaksi, jotta uusia tontteja paéstadan toteuttamaan. Alustavan aikataulun mukai-
sesti tien rakentaminen aloitetaan vuonna 2005.

Autotalontien toteuttamisesta neuvotellaan ja sovitaan erikseen alueen maan-
omistajien kanssa. Tontit ovat kaikki yksityisten omistuksessa. Alueella olevan
séhkdlinjan siirrosta tulee maanomistajan sopia sahkoélaitoksen kanssa. Sahkolin-
ja rajoittaa talla hetkelld tontin k&ytto4, joten linjalle ja muuntamolle on osoitettu
uusi parempi paikka.

6.3 Toteutuksen seuranta

Rakennusvalvonnalla on tarked rooli toteutuksen valvonnassa. Alueen laaduk-
kaan ilmeen ja siten my6s Muuramen julkisivun sdilyttdminen on vaativa tehta-
Va.
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TILASTOLOMAKE Pinta-ala Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Kortteli-

KL-T I
K YHTEENSA

TY-2 1l

TY-1 1l

T |l

T YHTEENSA

YHTEENSA

\%
V  YHTEENSA

LT
L YHTEENSA

pp/t
YHTEENSA

Kadut
KADUT, TIET

KAAVA-ALUE YH1

ha
5.255
5.255

3.227
8.150
0.926
12.303
17.558

3.579
3.579

0.000
0.000

0.184
0.184

2.032
2.032

23.353

%
100
100

26
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100

100
100

100

100

100
100

%

23
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100

Ehdotus 31.12.2004

k-m2
26275
26275

16135
40750

4630
61515
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tehokkuus luku
ek
0.50
0.50

0.50
0.50
0.50
0.50

0.38

Alueval;.

1.50
1.00

1.50
1.50
1.50
1.00

1.66
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+/- ha
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2.032
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LIITE TILASTO
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