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Téaman asemakaavan on Hameenkyrdn kunnan-
valtuusto hyvaksynyt lokakuun 31. paivana 2005.

Virallisesti

arkistonhoitaja

ASEMAKAAVAN SELOSTUS, JOKA KOSKEE 22.6.2003 PAIVATTYA JA
10.10.2005 KORJATTUA ASEMAKAAVAKARTTAA

Alueen maarittely:

Alueen sijainti:

Asemakaava koskee Hameenkyrén kunnan
Pappilan kylan kiinteistéja 1:31, 3:50, 3:69, 3:154
Ja 878:7.

Asemakaavan muutos koskee osaa korttelista 4
Ja 404, kortteleita 8 ja 9, puisto-, maa- ja metsa-
talous-, liikenne ja katualueita.

Ranta-asemakaavan kumoaminen koskee maa-
ja metsatalousaluetta.

Asemakaavalla muodostuvat korttelit 410-415,
424, 426 ja 427, osat kortteleita 416, 417, 419,
421, 422 ja 425, maa- ja metsatalous-, maise-
mallisesti arvokasta peltoaluetta, virkistys- ja ka-
tualuetta seka yhdyskuntateknisen huollon aluet-
ta.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat kortteli
420 ja osat kortteleita 421-423, maa- ja metséata-
lousaluetta, virkistys- ja katualuetta.

Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuvat
Korttelit 418 ja osat kortteleita 416 ja 417 ja 419,
katu-, maa- ja metsatalousaluetta ja virkistysalu-
etta.

Suunnittelualue sijaitsee Hameenkyrén Kyrds-
kosken taajaman itareunalla, Kapylassa, Pappi-
lanjoen itapuolella ja Viljakkalantien pohjoispuo-
lella.

Liite 1: Suunnittelualueen sijainti
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Ote Hdmeenkyron keskustaajaman osayleiskaava 1983, oikeusvaikutukseton osayleis-
kaava, voimassa talld asemakaava-alueella '

Ote Hameenkyron keskusta 2010 yleiskaavasta, oikeusvaikutteinen osayleiskaava,
kunta purki vahvistusalistuksen taltd asemakaava-alueelta

Alueen asemakaavatilanne
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Linnustoselvitys

Viranomaisaloitusneuvottelun MRL § 66 muistio

Ali-Niskalan alueen maaperaselvitys

Képylén alueen kaavarunkoluonnos vuodelta 1989

Valokuvia asemakaavoitettavalta alueelta

Hakkuusuunnitelman kommentoiminen 2001, Suunnittelukeskus Oy
Kapylan alueen liito-oravaselvitys, Suunnittelukeskus Oy

Kapylan alueen liito-oravahavainnot talvi 2002-2003

Rakennetun kulttuuriymparistén inventointiraportti Képylan alueelta, arkkit. Mirja Ruik-
ka

Hameenkyrén kunnan rakennusjérjestys

Valmisteluvaiheen asemakaavaluonnos A ja asemakaavaluonnos B
1. yleisttilaisuuden muistio (tilaisuus 29.1.2002)

Kyroskosken Perinneyhdistys ry:n lausunto kaavoituksen pohjaksi
Yleiskaavallinen tarkastelu asemakaavoituksen pohjaksi
Maakuntamuseon lausunto asemakaavoituksen pohjaksi
Pohjavesialue-rajaukset

Vastineraportti 1, valmisteluvaiheen kuulemisen palaute ja vastineet
Rakentamisen tavan ohjeet

Korkeimman hallinto-oikeuden p&atds

Ote Pirkanmaan 1. maakuntakaavaehdotuksesta, maakuntavaltuusto
hyvaksynyt 9.3.2005

Liittym&alueen maisema- ja luontoarviointi

Seurantalomake

1. ehdotuksena n&htavilla ollut asemakaavakartta

Vastineraportti 2, 1. asemakaavaehdotusvaiheen palaute ja vastineet
2. ehdotuksena nahtavilla ollut asemakaavakartta

1. asemakaavaehdotuksen kunnallistekniikan rakentamissuunnitelma
Ali-Niskalan asemakaava-alueen liitym&mahdollisuuden selvittaminen
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2.1

TIHVISTELMA

| M

Kaavaprosessin vaiheet

Kunnanhallitus paatti 3.9.2001 Hameenkyron keskusta 2010 yleiskaavan alis-
tuksen peruuttamisesta Ali-Niskalan alueen osalta. 24.9.2001 kunnanhallitus
antoi ohjeita alueen suunnittelulle iimoitusasioissa.

Kaavoitusinsindéri on viranhaltijapaatéksellda 18.12.2001 valinnut kaavan laati-
jaksi Suunnittelukeskus Oy:n. Kaavoitusinsinddri on toimittanut heti tydn kayn-
nistyttya alustavaa materiaalia oheen kirjatuille tahoille ja pyytanyt heita osalli-
sina vaikuttamaan ja seuraamaan kaavoitusta: ymparistdlautakunta, tekninen
lautakunta, Kapylan kylayhdistys ry, Kyréskosken perinneyhdistys, Kyron
Luonto ry, Hameenkyro seura ja Tampereen seudun osuuspankki.

Suunnittelutydn aloituspalaveri pidettiin 16.8.2001, kunnanjohtaja Esa Niinihar-
ju, toimistopaallikkd Pertti Tamminen ja arkkitehti Auli Heinava Suunnittelukes-
kus Oy:sta.

Kunta on laatinut osallistumis- ja ,arviointisuunnitelman, osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma on liitteena 6. Kaavoituksen vireilletulo on kuulutettuy 22.1.2002,
samassa kuulutuksessa on ilmoitettu suunnittelun pohjaksi pidettavasta yleiso-
tilaisuudesta (29.1.2002) ja ilmoitettu, ettéd osallistumis- ja arviointisuunnitelma
on luettavissa kunnan kotisivuilta

Maakaytté ja rakennuslain 66 § mukainen kaavan aloitusvaiheen viran-
omaisneuvottelu pidettiin 21.11.2001, ks. liite 8.

Liite 8 Viranomaisaloitusneuvottelun MRL § 66 muistio

Viranomaisaloitusneuvottelussa kaytiin 1api alueen suunnittelutilanne, osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma ja keskusteltiin kaavasuunnittelun pohjaksi tarvit-
tavista selvityksista. Neuvottelussa nousi esiin, etta oleellista on ottaa tarkaste-
luissa ja kaavoituksessa huomioon seutukaavan mukainen rannan virkis-
tysaluevaraus, rannan suuntainen virkistyksellinen yhteys seka ulkoilureitin
vienti alueen lapi. Asemakaavaa laadittaessa tulee tarkasteltavaksi maankaytto
yleiskaavatasolla, koska alueelle ei ole voimassa oikeusvaikutteista osayleis-
kaavaa (MRL § 54). Oleellista on ottaa mukaan tarkasteluihin aluetta niin laa-
jasti, kuin vaikutukset ulottuvat. Esimerkiksi likenteelliset tarkastelut tulee teh-
d& Viljakkalan rajaan ja mahdollisesti sen ylikin, samoin virkistysreitiston tar-
kastelut ovat keskeisia. Uuden asutuksen kannalta alueen todettin olevan
edullinen. Palveluiden saatavuus, historialliset lahtdkohdat, luontoarvot ja l&hi-
alueen asukkaiden elinolosuhteiden arviointi ovat myds keskeisia tarkasteluis-
sa. Viljakkalan puolen maankaytén kehittamissuunnitelmat tulee ottaa tarkaste-
luissa huomioon. Rannan loma-asutuksen ja pysyvan asutuksen osalta tulee
tassa yhteydessa selvittdsd kytkeytyminen kunnalliseen vesihuoltoverkkoon.
Neuvottelussa ohjeistettiin alueelle laadittavat erillisselvitykset; rakennuskult-
tuuriselvitys, luonnon arvojen inventointi, maapera ja liikennejarjestelyt. Sovit-
tiin, ettd ympéristokeskuksen kanssa ollaan yhteydessé asemakaavaluonnos-
vaiheessa, yhteydet tuossa vaiheessa tulee hoitaa laajasti.

Yleisotilaisuus alueen kaavaluonnoksesta pidettin kunnantalolla 16.1.2003.
Valmisteluvaiheen kuuleminen tapahtui 2.1.-24.1.2003. Kaavaluonnoksesta
esitetyt lausunnot ja mielipiteet sek kaavoittajan antamat vastineet ovat rapor-
tin litteen& (liite 22). Palautteen pohjalta kehitettiin asemakaavaluonnos ase-
makaavaehdotukseksi. Kunnanhallitus kasitteli 17.11.2003 valmisteluvaiheen
kuulemisessa saadun palautteen ja kaavoittajan vastineet seka antoi ohjeet
jatkosuunnittelulte.

Liite 22 Vastineraportti 1, valmisteluvaiheen kuulemisen palaute ja vastineet
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Hameenkyron kunnanhallitus paatti 9.2.2004 asettaa kaavaehdotuksen nahta-
ville ja pyytda lausunnot. Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 12.2.-15.3.2004.
Saadut palautteet ja niiden vastineet ovat taman kaavaselostuksen liitteend 29
1. asemakaavaehdotusvaiheen palaute ja vastineet. Kunnanhallitus paatti
litteess& 29 kuvatun mukaisesti, ettd asemakaavaehdotuksen jalkeen tehdaan
niin runsaasti muutoksia, ettd asemakaavaehdotus tulee asettaa uudelleen
nahtaville ja viela tarpeellisille tahoille lausunnoille. Kunta ideoi Viljakkalantien
littyma&sta Ali-Niskalan asemakaava-alueelle uudenlaiset tie- ja littyméjarjeste-
Iyt ja Suunnittelukeskus Oy tutki em. ideat ja tydsti niiden pohjalta 2. asema-
kaavaehdotuksen tieratkaisut. 2. asemakaavaehdotus on hyvin paljon erilainen
kuin edeltéjansé. Ehdotukseen tehtiin kunnanhallituksessa 30.6.2004 paatetyt
muutokset.

2. asemakaavaehdotus oli nahtavilia 7.7.-6.8.2005 valisen ajan. Kaavaehdo-
tuksesta ei saatu muistutuksia. Lausunnot pyydettin Hameenkyrén tekniselta
lautakunnalta ja ympéristdlautakunnalta. Teknisella lautakunnalla ei ollut korja-
usesityksia kaavaan. Ympéristdlautakunta esitti korjattaviksi kaavaselostuk-
sessa Yli-Niskalan torpan kirjoitusasuun Alaniskalan torppa.

Alaniskalan RN:O 3:69 tilan omistajien kanssa on tehty kaavoitussopimus.
Kunnanhallitus hyvéaksyi kaavoitussopimuksen 26.9.2005.

Hameenkyrdn kunta paattanyt tehda 2. ehdotuksena nahtavilla olleeseen kaa-
vaehdotukseen joitakin korjauksia. Korjaukset ovat luonteeltaan vahaisia eivat-
k& aiheuta tarvetta asettaa kaavaa uudestaan nahtaville. Seuraavassa on lue-
teftu kaikki kaavakarttaan 10.10.2005 tehdyt korjaukset:

Kortteli 421:

o Tontti 3 on jaettu kahdeksi tontiksi, tonttien numerot ovat 3 ja 4. Kaava-
ehdotuksen 22.6.2005 mukainen rakennusoikeus on jaettu seuraavasti:
tontille 3 on osoitettu 275 k-m2, tontille 4 on osoitettu 275 k-m2 seka
torpalle 100 k-m2 ja talousrakennukselle 35 k-m2. Molempien tonttien
kulkuyhteydet on jarjestetty Niskalantieltd uutta ajoyhteytta pitkin.

* Tontista 3 on liitetty osat tontteihin 1, 2 ja 5(4). Suluissa 22.6.2005 eh-
dotuksessa ollut numero. Tonttinumeroita on muutettu seuraavasti: ton-
tin 4 uusi numero on 5, tontin 5 uusi numero on 6 ja tontin 6 uusi nume-
roon?7.

Kortteli 422:

o Képylan polkua on linjattu siten, etts se ei vie palaa korttelin 422 tontis-
ta 4. Tontti 4 suureni siten hleman

e Tontti 5 on laajennettu hieman M-alueen suuntaan.

Kortteli 411:

e Tontin 1 rajaa on oikaistu hieman ja lisatty ajoyhteys MY-1 puolelle hel-
pottamaan tontille 1 ajon jarjestamista rinnemaatossa.

Kortteli 424: lisatty karttaan puuttuvat rakennusoikeudet (300 k-m2/tontti)

VP-, M- ja MA-1-alueet:

e Kapylanpolun paatteena olevaa VP-aluetta on kavennettu ja piden-
netty.

e MA-1-alue on pienentynyt hieman, alue on rajattu ulottumaan
Alaniskalan torpalle ja korttelin 421 tontille vievan ajoyhteyden reu-
naan.

o Tontteihin ja ajoyhteyteen liittyvat muutokset ovat aiheuttaneet pie-
nia korjauksia myos M-alueeseen.
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Maérayspalsta
¢ Kaavakarttaan on lisétty korjausten paivays 10.10.2005 otsikkoon, 3
allekirjoituksen yhteyteen ja nimiéon.
e Nimiddn on lisatty 2. ehdotuksen nahtavillioloaika. 3

o Maéarayspalstalta puuttunut Rakennusala, jolle saa sijoittaa talous- 3
rakennuksen, on lisatty.

Tilastolomake
E Tilastolomake on korjattu muutoksia vastaavaksi.

Kaavaselostus

e Kanteen on lisatty korjausten paivays, 10.10.2005.

o Lisatty liiteluetteloon 2. ehdotuksena nahtavilla ollut asemakaava-
kartta (liite 30)

o Sivu 5: lisatty tiivistelmaan 2. ehdotuksen nahtavillaoloaika, laadittu
kaavoitussopimus ja kaavaan 10.10.2005 tehtyjen korjausten luette-
lo.

e Korjaus kohtaan 2.2 sivulla 6: Asemakaava, asemakaavan muutos
Jja ranta-asemakaavan muutos ja kohtaan 5.1.1 Mitoitus sivulla 19:
Uusien ennestaan asumiseen asemakaavoittamattomien ja raken-
tamattomien tonttien lukumaara on 44 kpl.

e Korjattu torpan kirjoitustapaa kautta linjan, torpan nimi on Alaniska-
lan torppa, ei Ali-Niskala tai Yli-Niskala. Kun viitataan alueeseen tai
asemakaavan kaytetaan kuitenkin Ali-Niskala-nimea.

e Taydennetty kohdan 4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenette-
Iyt loppuun sivulle 16 kaavaprosessin vaiheet 2. ehdotuksen osalta
ja lisatty viittaus liitteeseen 30: 2. ehdotuksena ollut asemakaava-
kartta.

e Paivitetty kohta 4.3.4 Viranomaisyhteistyé sivulla 16: lausuntoja ei
pyydetty viranomaisilta 2. ehdotuksesta vaan Hameenkyrdn tekni-
selté lautakunnalta ja ymparistdlautakunnalta.

e Paivitetty kohdasta 4.5.1 sivulta 18 osuus Mielipiteet ja niiden huo-
mioiminen koskien 2 ehdotuksesta saatua palautetta.

o Paivitetty kohta 4.5.2 sivulta 18: Suunnitteluvaiheiden késittelyt ja
péétdkset

» Lisatty selostuksen loppuun 2. ehdotuksen korjauspaivamaara
10.10.2005.

2.2 Asemakaava, asemakaavan ja ranta-asemakaavan muutos

Asemakaava-alue sijoittuu Hameenkyrén Kyréskosken taajaman it&reunaan,
Kapylan Ali-Niskalan alueelle, Pappilanjoen itapuolelle ja Viljakkalantien poh-
joispuolelle. Alueelle on varattu 44 uutta (=ennestaan asumiseen asemakaa-
voittamatonta ja rakentamatonta) erillispientalojen tonttia seka kaksi asuinpien-
talojen korttelialuetta. Laivataipaleen voimassa oleva asemakaava-alue on
otettu mukaan kaavaan, jotta osin pienille tonteille saadaan liitettya lisaa tont-
timaata. Kumpuileva maasto, jarven laheisyys, kaunis luonnonymparistd ja hy-
vat virkistysreitistot tarjoavat hyvat puitteet asumiselle.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan uudisrakentamisen alueet ovat Hameenkyrén kunnan, Tampe-
reen Seudun Osuuspankin ja yksityisessé omistuksessa. Alueiden toteuttami-
nen voi alkaa heti asemakaavatyon valmistuttua ja alueen kokoojatien ja vesi-
ja viemarilinjojen rakennuttua ensimmaiselle toteutusosalle.

e
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3 LAHTOKOHDAT
oon,
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
lous- 3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Asemakaava-alue sijoittuu Hameenkyrén Kapylan Ali-Niskalan atueelle, Pappi-
lanjoen itapuolelle ja Viljakkalantien pohjoispuolelle. Alue on ldhes laajalta
osaltaan rakentamaton, lansi- ja etelasivuilla on muutamia pientaloja. Alueen
pohjoispuolella, Kyrésjarven rannalla on rakennettuja kesamokkitontteja. Alu-
een lansipuolella sijaitsee Kapylan vanha omakotiasutus. Kumpuileva maasto,
jarven laheisyys, kaunis luonnonympaéristd ja hyvét virkistysreitistot tarjoavat
hyvéat puitteet asumiselle.
ava-
ditt 3.1.2 Luonnonympaéristd
u
stte- Maisemarakenne, maisemakuva
Suunnittelualueen maisema koostuu lansisivun rakennetusta maisemasta,
utos Alaniskalan tilan pihapiirista viereisine peltoalueineen, soistuneista laikuista
19: seka kumpuilevasta metsdmaasta. Yhta nakymavaylasa lukuun ottamatta alu-
en- een pohjoissivulla maastonmuodot, kuten Manninmaen kukkula estavat naky-
y man laheiselle Kyrosjarvelle.
ska-
| tai Liite 11a-11d Valokuvia suunnittelualueelta
te- Luonnonolot
alta Viranomaisaloitusneuvottelussa MRL § 66 21.12.2001 ymparistokeskus korosti
va- (liite 8), etté alueella on merkittavia luontoarvoja. Olevan tiedon pohjalta alueel-
la tiedettiin olevan ainakin liito-oravia ja lehtoalueita. Alueen kaavoituksessa
3 ei keskeista on my&s ekologisten kaytévien ja virkistysreittien suunnittelu.
<0l Suunnittelukeskus Oy:n biologi Jari Karkkainen tutustui suunnittelualueeseen
" heindkuussa 2002. Hanelld oli tuolloin mukanaan vaihtoehtoisia alustavia
asemakaavaluonnoksia alueelle. Suunnittelualueen maasto on Kumpuilevaa.
. Korkein kohta on Manninméella. Alue sijaitsee harjumuodostelman pohjoisreu-
Ja nalla. Alueen maapera jakaantuu soistuneeseen alueeseen, peltoalueisiin ja
- muihin alueisiin. Alueen rakentamisen kannalta soistunut alue on soveltumat-
ara tominta. Peltoalueille rakentaminen onnistuu osittain, muut alueet, soistuneen
alueen ja peltoalueen ulkopuoliset alueet, ovat kitkamaa-alueita ja maaperén
rakenne on tiivis. Ne sopivat rakentamiseen hyvin. Ainoastaan alueen topogra-
fia aiheuttaa paikoin ongelmia rakentamiselle rinteiden jyrkkyyden vuoksi.
Kaavoitusalueen koillisosassa, Manninméen lounaisrinteelld, metsapohja on
a'?’ tuoretta lehtoa ja lehtomaista kangasmaata. Peltojen ja teiden reunamilla kas-
ki vaa sekapuustoa, jossa valtapuina ovat méanty, kuusi ja koivu. Kaava-alueen
ia' lounaisosassa sijaitsevalla pienelld ramesuolla kasvaa kitukasvuista mannik-
b ko&, suon laiteilla myds runsaasti koivua ja kuusta. Alueen kasvillisuus on run-
O{' saspeitteista sekametsaa, jossa on lehtolaikkuja. Alue ei ole pohjavesialuetta
;:y' ja soveltuu rakentamiseen.
Liito-oravien osalta alueella on tehty tarkkailuja useaan otteeseen. Taman
asemakaavan suunnittelun pohjaksi kunta tilasi Suunnittelukeskus Oy:ita Kapy-
lan alueen lito-oravaselvityksen(biologi Minna Eskelinen), joka on litteena 13,
ja hakkuusuunnitelman kommentoimisen (biologi Jari Karkkainen), joka on liit-
e teend 12. Naissa molemmissa on kasitelty liito-oravien esiintymists alueella.
Qi Luonnosvaiheen jalkeen ymparistdkeskuksen kautta saatiin tieto myds aikai-
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sempaa laajemmista Heikki Myllymaen tekemisté jatdshavainnoista talvelly
2002-2003.

Ohessa biologi Marja Nuottajarvi:

Lis&éntymis- ja levihdyspaikan hévittdmiselld tarkoitetaan toimenpiteits, joiden
jalkeen esiintymén lito-oravat havidvét, eikd alue en&dé ole liito-oravalle asu-
miskelpoinen. Havittdmisessé suurin osa sopivan lisdéntymis- ja ruokailumet-
sikén pinta-alasta seké suurin osa pesapuista hdvidd. Kéytdnndssé liito-oravan
lisgéntymispaikka havitetddn, jos kaikki latvusyhteydet sinne hévitetaén.

Lis&d&ntymis- ja levdhdyspaikan heikentdmiselld tarkoitetaan tilannetta, jossa
osa esiintymén ydinalueesta, osia ruokailu- ja lisddntymisalueista hakataan tai
esiintymad pilkkomalla ja osa-alueita eristdméllg vaikeutetaan tai estet&én liito-
oravien lilkkuminen alueella. Heikentdmista ei tapahdu mikéli toimenpiteet ovat
niin véhdisia, ettd niiden jélkeenkin alueen voidaan olettaa pitkélld aikavélilla
pysyvén liito-oravalle elinkelpoisena. Alue ei Vélttaméttd heikenny, jos joitain
papanapuita (joissa ei ole koloja), esim. kuusia, j4& hakkuun tai rakentamisen
alle.

Asemakaavasuunnittelun pohjaksi kunta tilasi linnustoselvityksen, laatijana Ve-
sa Salonen, liite 7. Alueen pesimalinnusto on melko monipuolista ja runsasta,
mika johtuu alueen elinympéristdjen monipuolisuudesta ja naiden vélisten raja-
vydhykkeiden runsaudesta. Kaikki alueella pesivat linnut ovat tavallisia lajeja
eivatka siten ansaitse toisistaan poikkeavaa kohtelua kaavaa laadittaessa.
Alueen linnuston sailymiseen vaikuttavat ensisijaisesti rakennusten maara ja
rakennetun ympariston osuus koko alueen pinta-alasta. Linnuston séailymisen
kannalta edullisinta olisi, etta rakentamista ei suunniteltaisi puustoisille alueille
vaan pelloille, joissa lintuja ei pesi. Alueen puustoisista osista on vaikea erottaa
yhté tai muutamaa metsikkd4 linnustoltaan muita arvokkaammaksi tai vahapa-
tdisemmaksi. Kaavoituksessa olisi linnuston kannalta edullisinta saada alueen
monenlaiset elinymparistdt sailymaan luonnonolojen ominaispiirteineen.

Viereiselle Képylan asemakaava-alueelle on [aadittu luontoselvitys 1999, laati-
jana Hameenkyrdn kunnalle Vesa Salonen. Ko. kaava on ollut alueella tehtyjen
lito-oravahavaintojen takia ensiksi hallinto-oikeuden ja sen jalkeen korkeim-
man hallinto-oikeuden kéasiteltéavana. Korkein hallinto-oikeus poisti asemakaa-
vasta nelja erillispientalojen tonttia lahialueineen (ks. lite 4a) niiden kohdalla
tehtyjen liito-oravahavaintojen vuoksi. Ymparistdsihteeri Kaisa Multasen mu-
kaan vuonna 2001 viereisen valituskaavan alueelta on valituskaavan korttelin
403 alueelta ldydetty hyvin harvinaista viitak&&paa.

Manninmé&en rinteessa on lahde.

Kunta halusi asemakaavaluonnoksen nahtavillé olon jalkeen selvityttdd uuden
kokoojatien sijaintipaikan. Suunnittelukeskus Oy, biologi Marja Nuottajarvi, teki
maastokaynnin liittymaalueella syyskuun lopussa 2003, ks. liite 26.

Lite 7 Linnustoselvitys
Liite 12 Hakkuusuunnitelmien kommentoiminen 2001
Liite 13 Képylan liito-oravaselvitys

Liite 4a Képyldn asemakaava ja asemakaavan muutos (=korkeimmassa |
hallinto-oikeudessa ollut viereinen asemakaava)

Liite 26 Luonto-osuus raportista: Ali-Niskalan asemakaava-alueen liittyma&-
mahdollisuuden selvittdminen, Suunnittelukeskus Oy

Ali-Niskalan asemakaava-alueen liittymdmahdollisuuden selvitta-
minen on erillisend liiteaineistona kunnassa tutustuttavissa.
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Maapera ja pohjavesi

Alueen maapera vaihtelee entisen mudankaivualueen laajasta pehmeasta alu-
eesta, peltojen savikoiden kautta harjunrinteen moreenimaaperaan. Asutus on
pagosin sijoitettu kaavaluonnoksessa maaperaltaan kantavalle alueelle. Suun-
nittelukeskus Oy laati alueelle maaperatutkimuksen (liite 9).

Maaperéaselvityksen yhteydessd on suunnittelualueelta tutkittu muutamasta
kohdasta pohjaveden korkeus. Paikoin pohjavesi on lahelld maanpintaa ja sii-
hen tulee jatkosuunnittelussa varautua. Alue ei ole veden hankinnan kannalta
tarke&a pohjavesialuetta.

Alueella esiintyy runsaasti radon-sateilyd, mika edellyttda asuinrakennuksilta
radon-turvallista perustamistapaa.

Suunnittelukeskus Oy on kairannut lokakuun alussa 2003 uuden liittyman koh-
dan. Kohta on maaperaltd&n hyvin kantavaa. Kairauksissa ei tavattu kalliopin-
taa leikattavan harjun korkeusaseman ylapuolella. Pohjaveden korkeus j& lei-
kattavan harjun korkeusaseman alapuolelle. Liittyméaselvitys on erillisens ai-
neistona tutustuttavissa kunnassa.

Liitteen 21 mukaisessa vanhassa pohjavesialuerajauksessa tama asemakaa-
va-alue kuuluu pv3-alueeseen. Hameenkyrén kuntaan on valmistumassa poh-
javesien suojelusuunnitelma. Siina tama asemakaava-alue ei ole pohjavesialu-
etta.

Liite 9 : Maaperédselvitys

Liitteet 11a-11d Valokuvia asemakaavoitettavalta alueelta
Liite 21 Pohjavesialuerajaukset

Eldimisto

Alueen luoteisnurkka on liito-oravan elinaluetta. Alueen lounaisnurkan soistu-
neella alueella on runsas linnusto. Asemakaava-alueelta on tehty linnusto- ja
lito-oravaselvitykset kaavoituksen pohjaksi. Nyt Suunnittelukeskus Oy:n teke-
mien maastokéyntien pohjalta mink&an puun ei voitu todeta ehdottomasti ol-
leen liito-oravan pes&puu. Ulostepapanoita 16ytyi molemmilla maastokaynneil-
la: seka hakkuusuunnitelman kommentoinnista etta liito-oravaselvityksen yh-
teydessé runsaasti (litteet 12 ja 13). Ymparistdkeskuksen kautta on saatu tie-
toa talven 2002-2003 jatéshavainnoista. Biologit Minna Eskelinen ja Jari Kark-
kainen totesivat, ett&d alueen tonttien tulee olla puustoisia, jotta liito-oravien
elinmahdollisuudet alueella sailyisivat. Metsatalous- ja I3hivirkistysalueita tulee
sailyttag puustoisina, puuston tulee olla monipuolista, varsinkin vanhat puut tu-
lee pyrkia sailyttdmaan. Liito-oravien ruokailupuut ja niiden valiton ymparistd
tulee sailyttaa puustoisena. Oleellista on sailyttda puustoinen "liitoreitti”, kulku-
yhteys liito-oravien esiintymisalueelta laajemmille metsaalueille. Liito-oravat
viihtyvat monesti asutuksen |aheisyydessé, kunhan erityisesti laajan kulkurevii-
rin vaativilla koirasliito-oravilla on kulkureittinsa.

Biologi Marja Nuottajarvi ohessa:

Lisdantymis- ja levdhdyspaikan hévittamisells tarkoitetaan toimenpiteita, joiden
jélkeen esiintymén liito-oravat havidvat, eikd alue endé ole liito-oravalle asu-
miskelpoinen. Havittdmisessa suurin osa sopivan lisééntymis- ja ruokailumet-
sikén pinta-alasta sekd suurin osa pesépuista havias. Kéytdnndssé liito-oravan
lisdéntymispaikka hévitetsan, jos kaikki latvusyhteydet sinne hévitetaan.

Lisddntymis- ja /eyéhdyspa/‘kan heikentdmiselld tarkoitetaan tilannetta, jossa
osa esiintymén ydinalueesta, osia ruokailu- ja lisd&ntymisalueista hakataan tai
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esiintymé&é pilkkomalla ja osa-alueita eristdmaélld vaikeutetaan tai estetadn liito. |
oravien likkuminen alueella. Heikentémistd ei tapahdu mikéli toimenpiteet ovat |
niin véhdisié, ettd niiden jédlkeenkin alueen voidaan olettaa pitkélla aikavélills,
pysyvén lito-oravalle elinkelpoisena. Alue ei Vélttédméttd heikenny, jos joitain!
papanapuita (joissa ei ole koloja), esim. kuusia, j&& hakkuun tai rakentamisen’
alle. '

Liite 7 Linnustoselvitys

Liite 12 Hakkuusuunnitelmien kommentoiminen 2001
Liite 13 Képylén lifto-oravaselvitys

Liite 23 Rakentamisen tavan ohjeet

Vesistd ja vesitalous

Alueen pohjoispuolella on Kyrdsjarvi, jonne ei juuri ole nakymia asemakaava-
alueelta. Alueen lansipuolella sijaitsevan pientaloalueen takana on virtaa Pap-
pilanjoki. Pohjavesi on alueella paikoin hyvinkin korkealla; Manninmaen lou-
naisrinteesta 6ytyy lahde.

Liite 21 Pohjavesialuerajaukset

Maa- ja metsétalous
Alue on nykyiselldan valtasoin maa- ja metséatalouskaytossa.
Luonnonsuojelu

Asemakaava-alueella esiintyvi lito-orava on EU:n luontodirektiivin liitteen IV(a)
laji, jonka selvasti havaittavan lisdantymis- ja levahdyspaikan havittaminen ja
heikentdminen on luonnonsuojelulaissa kielletty. Asemakaavatyon erillistoi-
meksiantona on laadittu liito-oravaselvitys, jossa on rajattu maastossa todetut
sek& mahdolliset lito-oravan reviirit. 3.7

Liite 13 Képylén liifo-oravaselvitys
Liite 12 Hakkuusuunnitelman kommentoiminen 2001, Suunnittelukeskus Oy

3.1.3 Kulttuuriperinto
Muinaisjaannokset

Asemakaavasuunnittelun pohjaksi on pyydetty maakuntamuseolta lausunto. 3.1
Maakuntamuseo sanoo, ettei suunnittelualueelta tunneta Kiinteita muinaisjaan-
noksia. Alue on inventoitu vuonna 1985, jolloin on keskitytty kivirdykkididen et-
simiseen. Topografialtaan maasto ei viittaa siihen, ett3 alueélla olisi esimerkiksi
kivikautista asutusta. Maakuntamuseolla ei ole huomautettavaa muinaisjaan-
ndsten osalta.

Liite 20 Maakuntamuseon lausunto asemakaavoituksen pohjaksi

Rakennettu ymparists

Viranomaisaloitusneuvottelussa sovittiin, ettd kunta teettad suunnittelualueelta
maakuntamuseon ohjeistaman  kulttuuriympéaristdselvityksen. Oleellista on
maiseman historian selvitys, Alaniskalan talouskeskuksen tarkempi inventointi
ja suunnittelualueen viereisten, Manninsaarentien varren rintamamiestyyppisen
alueen seka Laivataival-tien varren vanhan Kapylan asutuksen yleispiirteisem-
pi kuvaus mm. valokuvin. Selvityksen laati arkkitehti Mirja Ruikka kunnan oma-
na tyona.

o




10

1 lifto-
t ovat
vélilla
'oftain
nisen

lava-
Pap-
lou-

V(a)
nja
stoi-
etut

dy

ta

3.1.4 Maanomistus

3.1.5 Liikenneolot

11

Rakentamaton osa alueesta on nykyisellaan pazosin metsdd ja soistunutta
maata. Alueella on 12 asuinrakennusta, joista kaksi on asumatonta. Rakenne-
tut tontit sijoittuvat kaava-alueen lansireunalle Laivataipaleen varteen ja alueen
etelasivulle Manninsaarentien varteen.

Kapylan rakennuskanta on inventoitu. Alueen varhaisinta asutusta edustaa
Niskalan tilasta vuonna 1860 lohkottu Alaniskalan torppa, jossa on p&araken-
nus ja viisi ulkorakennusta. Pihapiiri rakennuksineen on arvokasta kulttuuriym-
paristoa.

Kapylan vanhin rakennuskanta sijoittuu Laivataipaleen molemmin puolin
Alaniskalan tilakeskuksen ja Pappilanjoen valiselle alueelle. Rakennuskanta on
pa&osin 1930-luvulla rakennettuja puurunkoisia ja puisella ulkoverhouksella va-
rustettuja, pienia ja kapearunkoisia rakennuksia. Asemakaava-alueelle sijoittu-
va Laivataipaleen varren rakennuskanta on pa&asiassa 1930-luvulta, joukossa
on myds yksi 1940- ja yksi 1950-luvun rakennus.

Manninsaarentien varteen sijoittuvat asemakaava-alueella sijaitsevat kaksi ra-
kennusta ovat vuosilta 1948 ja 1958. Kyseisten rakennusten tontit jaivat irralli-
siksi ja epamaaraisiksi vuoden 1956 Viljakkalantien linjauksen muutoksen ta-
kia.

Asemakaava-alueen etelapuolella sijaitsee Harjunselkatien 1950-luvulla  ra-
kennettu rintamamiestaloalue. Alueen rakennukset ovat muutamaa poikkeusta
lukuun ottamatta tyypillisia 1%z -kerroksisia rintamamiestaloja, joiden pihapiirei-
hin liittyy runsaasti ulkorakennuksia. Tontit ovat runsaspuustoisia. Alue on sai-
Iyttéanyt p&apiirteissaén yhtenaisyytensa. Vanhojen rintamamiestalojen rinnalle
on rakennettu vain muutama uudempi omakotitalo.

Asemakaava-alueella on noin 25 asukasta.
Liite 14 Rakennetun ympdristén inventointiraportti Kdpyldn alueelta

Alueen rakentamaton eteldosa on suurimmaksi osaksi Hameenkyrén kunnan
omistuksessa, pohjoisosa on Tampereen Seudun Osuuspankin omistuksessa.
Alueen lansi- ja etelédsivulla seké lounaiskulmassa on pienehkéja yksityisomis-
tuksessa olevia alueita.

Liite 5 Maanomistus.

Suunnittelualueelle kuljetaan nykyisin Laivataival-kujan ja Manninsaarentien
liittyman kautta. Olemassa olevat liittymat sijoittuvat lilkkenneturvallisuuden
kannalta epaedullisesti, ndkemat ovat huonohkot. Viranomaisaloitusneuvotte-
lussa sovittiin, ettd kulkuyhteydet tulee selvittad Viljakkalan rajaan asti. Tiehal-
linto esitti, etté Viljakkalantielle suunniteltavan uuden liittyman kohta tulee tut-
kia tarkkaan. Viljakkalantie on muuttumassa aikanaan kaduksi.

Talla hetkelld ei kuitenkaan Viljakkalantien etelapuolella ole voimassa asema-
kaavaa, joten Viljakkalantien voidaan t&ssa asemakaavassa kasitella liikenne-
alueena (puhelinkeskustelu 30.10.2002 Tiehallinto/Minna Huttunen ja Suunnit-
telukeskus Oy/Sini Karjalainen). Viljakkalantie- maantien keskimaarainen lii-
kennemaara on 3600 ajoneuvoa vuorokaudessa, nopeusrajoituksena on ny-
kyisin sillalta p&in tultaessa 40 km/h, joka Laivataipaleen tienhaaran jélkeen
vaihtuu 60 km/h. Tiehallinto suhtautuu myonteisesti uuden liittyman rakentami-
seen nyt suunniteltavalle alueelle, kunhan liittyman paikka tayttas vaatimukset.

Suunnittelukeskus Oy on syksylla 2003 tehnyt selvityksen kaavaehdotuksen
mukaisen littymapaikan soveltuvuudesta. Ko. kohta nousi kunnassa esiin




3.1.6 Pirkan latu-ura
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asemakaavaluonnoksen nahtavilla olon jalkeen. Selvitykseen on kuulunut tie.
linjauksen ja aluevarauksen tutkiminen, maaperan rakennettavuuden tutkimj.
nen seka maisema- ja luontoselvitys. Selvitys on erillisena aineistona tutustut.
tavissa kunnassa, laatijana Suunnittelukeskus Oy. Uuden liittyman myota Vil
jakkalantielle suositellaan 40 km/h nopeutta koko kaava-alueen matkalle. Lit.
tymaan tulee myds pakollinen pyséhtyminen nakemasyista.

Asemakaavaehdotuksen oltua ensimmaisté kertaa nahtavilla kunta esitti alu-
een sisaisen tieverkon muuttamista. Suunnittelukeskus Oy tutki kunnan tie.
verkkoluonnosten pohjalta 2. asemakaavaehdotuksen tieverkon poikki-
leikkausten ja pituusleikkausten avulia.

Hameenkyréssa on valtatiella 3 ohikulkutievaraus voimassa vuoden 1995
yleissuunnitelman mukaisesti. Tievaraukset eivat vaikuta nyt asemakaavoitet-
tavalla alueella tieoloja muuttavasti. Jos valtatien varausten mukainen tilanne
toteutuisi, eteladn suunnittelualueelta matkaavat kulkisivat todennakdisesti ny-
kKyistéd useammin nopeampaa reittia Vilpeen kautta.

Ali-Niskalan asemakaava-alueen liittymdmahdollisuuden selvittdminen, raportti
on erillisené tutustuttavissa kunnassa, laatijana Suunnittelukeskus Oy

Suunnittelualueen eteldosan lapi kulkee Pirkan latu-ura, joka sailyy uudessa
kaavassa.

3.1.7 Rantatonttien vesihuolto

3.1.8 Vesitunneli

Tama asemakaava ei ulotu rantaan asti, mutta asemakaavatyshén liittyvan
kunnallisteknisen suunnittelun yhteydessa suunniteltin my®s rannan tonttien
vesihuollon periaatteet. Tama on sovittu viranomaisaloitusneuvottelussa. Ran-
nan Kiinteistét paasevat jo nykyisellaan liittymaan kunnalliseen vesilinjaan, joka
kulkee rannassa. Tonttien viemarivedet joudutaan pumppaamaan kiinteisto-
kohtaisilla pumppaamoilla ylos asemakaava-alueen viemariverkostoon.

Alueen kunnallistekniikan rakentamissuunnitelma on tutustuttavissa erillisend
kunnassa, laatijana Suunnittelukeskus Oy. Kunnallistekniikan suunnitelma on
laadittu 1. asemakaavaehdotuksen mukaiseen tilanteeseen.

Suunnittelualueen alla kulkee noin 60 metrin syvyydessa Kyro Power Oy:n ve-
situnneli. Saatujen tietojen mukaan (Arto Juusela, Kyro Power Oy/Outi Leppa-
nen, Suunnittelukeskus Oy, puhelinkeskustelu 19.8.2003) tunneli ei vaikuta
maanpaalliseen rakentamiseen, jos maanpaillisella alueella ei tarvitse tehda
rajaytyksia.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paattkset ja selvitykset

Seutukaava

Hameenkyrdén kunta kuuluu Pirkanmaan liiton toimialueeseen. Pirkanmaan 3.
seutukaavassa alue on osoitettu taajamatoimintojen ja lahivirkistyksen alueiksi.
Alueen eteldosassa kulkee ohjeellinen ulkoilureitti.
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Pirkanmaan maakuntakaavan on maakuntavaltuusto hyvaksynyt kevaalla
2005, maakuntakaava ei ole viela lainvoimainen. Siina tdméa alue on merkitty

taajamatoimintojen alueeksi, ks. liite 25.
Lite 2 .  Ote Pirkanmaan 3. seutukaavasta.
Liite 25 Ote Pirkanmaan hyvaksytystd maakuntakaavasta

Yleiskaava

Suunnittelualueelle on merkitty H&meenkyron keskustaajaman osayleiskaa-
vassa (paivatty 21.2.1983). pientalovaltainen asuntoalue, Iahivirkistysaluetta ja
maa- ja mets&talousvaltaista aluetta, jolla on ulkoilun ohjaamistarvetta tai ym-
paristdarvoja. Ko. yleiskaava on oikeusvaikutukseton, kunnanvaltuuston hy-

vaksyma yleiskaava.

Hameenkyron keskusta 2010 yleiskaavan on kunnanvaltuusto hyvaksynyt
16.12.1996. Kunta on alistanut yleiskaavan Hameen ymparistékeskuksen vah-
vistettavaksi. Pirkanmaan ympéristbkeskus on vahvistanut yleiskaavan
30.11.2001. Kunta on purkanut vahvistusalistuksen nyt suunniteltavan asema-
kaavan alueelta. Télle alueelle ja& voimaan edellinen Hameenkyron yleiskaava
(21.2.1983, oikeusvaikutukseton yleiskaava).

Liite 3a Ote Hdmeenkyron keskustaajaman osayleiskaava 1983, oikeusvai-
kutukseton osayleiskaava

Liite 3b Ote Hdmeenkyrén keskusta 2010 yleiskaavasta

Asemakaavat ja ranta-asemakaavat

Képyldan on vuosien saatossa laadittu kaksi asemakaavaa ja yksi ranta-
asemakaava.

Asemakaava vuodelta 1968 kasitti Viljakkalantien pohjoispuolella taajaan ra-
kennetun Képylan osan Alaniskalan ja Pappilanjoen viliselld alueella, Harjun-
selkatien alueen sek& Viljakkalantien etelapuolisen nk. Hiidenlahden alueen.
Kaavassa Kéapylan alue kaavoitettiin yksikerroksisten asuinpientalojen alueeksi
(AO I). Harjunselkatie kaavoitettiin osin yksikerroksisten, osin puolitoistaker-
roksisten asuinpientalojen alueeksi.

Kyrosjarven ranta-alueelle on laadittu Yli-Niskalan maille ranta-asemakaava,
joka on vahvistettu vuonna 1971. Edelld mainittuun ranta-asemakaavaan teh-
tiin muutos vuonna 1983 hyvaksytylla ranta-asemakaavan muutoksella.

Liite 4c Kyroskoski ranta-asemakaava

Képylan alueen asemakaavaa laajennettin asemakaavalla vanhan kaava-
alueen ja rantakaava-alueen valiselle alueelle. Hameenkyrén kunnanvaltuusto
hyvéksyi asemakaavan 19.6.2000. Liito-oravien osalta valitus vei kaavan hal-
linto-oikeuteen, hallinto-oikeus poisti kaavasta nelja erillispientalotonttia. Kunta
valitti paatdksesta korkeimpaan hallinto-oikeuteen, joka 12.8.2003 paatti olla
muuttamatta hallinto-oikeuden paatosta ja jattaa sen voimaan.

Liite 4a Alueen asemakaavatilanne, Kyréskosken itdpuoli, Kapyld asema-
kaava ja —muutos

Liite 4b Alueen asemakaavatilanne, Yliniskalan tila R:no 3:93, rantakaava
Liite 4c Alueen asemakaavatilanne, Kyréskoski rantakaava
Liite 4d Alueen asemakaavatilanne, Hémeenkyro Kyréskoski

ote kaavayhdistelméasté
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Lite 24 Korkeimman hallinto-oikeuden péétés 4.

Viljakkalantien etelapuolella ei ole voimassa asemakaavaa.

Rakennusjarjestys
Hameenkyrdn kunnan rakennusjarjestys on astunut voimaan 1.1.2002.
Liite 15 Hé&meenkyrén kunnan rakennusjérjestys.

Pohjakartta .

Asemakaavan pohjakartan on laatinut Oy Kunnallistekniikka Ab. Kartta on hy-
vaksytty 30.1.1978. Hameenkyron kunta on tehnyt karttaan paivityksia. Tama
asemakaava, asemakaavan ja ranta-asemakaavanmuutos perustuu pohjakart-
taan, joka tayttad 1.1.2000 voimaan tulleen kaavoitusmittausasetuksen
(1284/1999) vaatimukset.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Alue oli Sirenin perikunnan omistuksessa juuri vahvistuneen Hameenkyron
keskusta 2010 osayleiskaavan laadinnan aikana. Perikunta halusi tuolloin sai-
lyttda alueen kaavamerkintani maatalouskaytdn eika ollut kiinnostunut alueen
myymisesta. Sittemmin Hameenkyron kunta osti alueen. Alueelle oli jo 1980-
luvun lopussa Osuuspankin alueiden suunnitteluun kytkeytyen laadittu maan-
kaytdn ideasuunnittelua, ks. liite 10. Kunta purki ko. alueelta osayleiskaavan
vahvistusalistuksen ja Pirkanmaan ymparistdkeskus jatti ko. kohdan vahvista-
matta. Nain nyt asemakaavoitettavalla alueella on voimassa vanha Hameenky-
ron keskustaajaman osayleiskaava, ks. liite 3a. Siinad asemakaavoitettava alue
on merkitty p&&osin asumiselle. Hameenkyrén kunnalla on tavoitteena kaavoit-
taa alueelle erillispientalojen tontteja ja muodostaa alueelle uusi asuinalue, jo-
ka tulisi rakentumaan sitad myotten, kun kunta laittaisi tontteja myyntiin.

Liite 10 Képylén alueen kaavarunkoluonnos vuodelta 1989
Liite 3a Ote Hdmeenkyron keskustaajaman osayleiskaavasta 1983

4.2 Suunnittelun kdynnistidminen ja sitd koskevat paitokset

Maakaupan jalkeen kunta kaynnisti alueen asemakaavoituksen. Kunnanhalli-
tus p&atti asemakaavoitukseen ryhtymisests 24.9.2001.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyd

4.3.1 Osalliset

Osallliset on kuvattu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, ks. liite 6. Kaava-
tyd on edennyt huomattavasti alun perin suunniteltua aikataulua hitaammin.

Lijfte 6 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

4.3.2 Vireilletulo

Kaavoituksen vireilletulo on kuulutettu 22.1.2002. Samassa kuulutuksessa kun-
ta on ilmoittanut suunnittelun pohjaksi pidettévasta yleisotilaisuudesta
(29.1.2002) ja siita, ettd osallistumis- ja arviointisuunnitelma on luettavissa
kunnan kotisivuilta.
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4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavoitusinsindtri on toimittanut heti tydn kaynnistyttya alustavaa materiaalia
oheen kirjatuille tahoille ja pyytanyt heita osallisina vaikuttamaan ja seuraa-
maan kaavoitusta: ymparistdlautakunta, tekninen lautakunta, Kapylan kylayh-
distys ry, Kyréskosken perinneyhdistys, Kyron Luonto ry, Hameenkyro seura ja
Tampereen seudun osuuspankki.

Maakdyttd ja rakennuslain 66 § mukainen kaavan aloitusvaiheen viran-
omaisneuvottelu pidettiin 21.11.2001, ks. liite 8.

Viranomaisaloitusneuvottelussa kaytiin 1api alueen suunnittelutilanne, osallis-

tumis- ja arviointisuunnitelma ja keskusteltiin kaavasuunnittelun pohjaksi tarvit-
hy- tavista selvityksista. Neuvottelussa nousi esiin, etta on oleellista ottaa tarkaste-
Ima luissa ja kaavoituksessa huomioon seutukaavan mukainen rannan virkis-
art- tysaluevaraus, rannan suuntainen virkistyksellinen yhteys seka ulkoilureitin -
sen pivienti. Asemakaavaa laadittaessa tulee tarkasteltavaksi maankayttd yleis-
kaavatasolla, koska alueelle ei ole voimassa oikeusvaikutteista osayleiskaa-
vaa. On myds oleellista ottaa mukaan tarkasteluihin aluetta niin laajasti, kuin
vaikutukset ulottuvat. Esimerkiksi liikenteelliset tarkastelut tulee tehda Viljakka-
lan rajalle ja mahdollisesti sen ylikin, samoin virkistysreitiston tarkastelut ovat
keskeisia. Uuden asutuksen kannalta alueen todettiin olevan edullinen. Palve-
luiden saatavuus, historialliset lahtokohdat, luontoarvot ja lahialueen asukkai-
den elinolosuhteiden arviointi ovat myds tarkasteluissa keskeisia. Viljakkalan
puolen maankaytdn kehittamissuunnitelmat tulee ottaa tarkasteluissa huomi-
oon. Rannan loma-asutuksen ja pysyvan asutuksen osalta tulee tassa yhtey-
, desséa selvittaa kytkeytyminen kunnalliseen vesihuoltoverkkoon. Neuvottelussa
30- ohjeistettiin alueelle laadittavat erillisselvitykset; rakennuskulttuuriselvitys,
luonnon arvojen inventointi, maapera ja liikkennejarjestelyt. Sovittiin, etta ympéa-
ristbkeskuksen kanssa ollaan yhteydesss asemakaavaluonnosvaiheessa, yh-
ta- teydet tuossa vaiheessa tulee hoitaa laajasti.

e Yleisétilaisuus valmisteluvaiheen kuulemiseen liittyen pidettiin 29.1.2002,

ue ks. muistio liitteessa 17. Yleisttilaisuudessa saatiin asemakaavasuunnittelun

_"t' pohjaksi kommentteja erityisesti Kyron Luonto ry:itd ja Kyrdskosken perin-

- neyhdistykseltd. Ko. yleisétilaisuudessa keskusteltiin laajasti asukkaiden ja yh-
distysten tiedottamisesta.

Valmisteluvaiheen kuulemisen yhteydessd kaikki asemakaavasuunnittelun
pohjaksi koottu ja laadittu aineisto sekad asemakaavaluonnos ovat olleet nahts-
villa 2.1.-24.1.2003 ja niistd on pyydetty viranomaislausunnot. Luonnoksesta
on pidetty yleisotilaisuus 16.1.2003. Kaavaluonnoksesta esitetyt lausunnot ja
mielipiteet seka kaavoittajan antamat vastineet ovat raportin liitteena (liite 22).

Palautteen pohjalta kehitettin asemakaavaluonnos asemakaavaehdotukseksi.
Kunnanhallitus kasitteli 17.11.2003 valmisteluvaiheen kuulemisessa saadun
palautteen ja kaavoittajan vastineet seks antoi ohjeet jatkosuunnittelulle.

Liite 22 Vastineraportti 1, valmisteluvaiheen kuulemisen palaute ja vastineet

3- Hameenkyrén kunnanhallitus paatti 9.2.2004 asettaa kaavaehdotuksen nahta-
ville ja pyytéda lausunnot. Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 12.2.—15.3.2004.
Saadut palautteet ja niiden vastineet ovat tamén kaavaselostuksen liitteena 30
1. asemakaavaehdotusvaiheen palaute ja vastineet. Kunnanhallitus paatti liit-
teessa 29 kuvatun mukaisesti, ettd asemakaavaehdotuksen jalkeen tehdaan
niin runsaasti muutoksia, ettd asemakaavaehdotus tulee asettaa uudelleen
nahtaville ja viela tarpeellisille tahoille lausunnoille. Kunta ideoi Viljakkalantien
littyméasta Ali-Niskalan asemakaava-alueelle uudenlaiset tie- ja liittymajarjeste-
Iyt ja Suunnittelukeskus Oy tutki em. ideat ja tydsti niiden pohjalta 2. asema-
kaavaehdotuksen tieratkaisut. 2. asemakaavaehdotus on hyvin paljon erilainen
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kuin edeltdjansa. ”. Ehdotukseen tehtiin kunnanhallituksessa 30.6.2004 paate- |
tyt muutokset.

2. ehdotus oli nahtavilla 7.7- 6.8.2005 valisen ajan. Hameenkyrdn kunta paatti
tehda ehdotukseen vahaisia korjauksia. Korjaukset on lisatty 22.6.2005 paivat-
tyyn ehdotukseen 10.10.2005.

Liite 8 Viranomaisaloitusneuvottelun MRL § 66 muistio
Liite 17 1. yleisttilaisuuden muistio (tilaisuus 29.1.2002)
Liite 18 Kyréskosken Perinneyhdistys ry:n lausunto kaavoituksen pohjaksi

Liite 22 Vastineraportti 1, valmisteluvaiheen kuulemisen palaute ja vasti-
neet

Liite 29 Vastineraportti 2, 1. asemakaavaehdotusvaiheen palaute ja
vastineet
Liite 30: 2. ehdotuksena néhtévilld ollut asemakaavakartta

4.3.4 Viranomaisyhteisty®

Kaavaluonnoksesta on pyydetty lausunnot tiehallinnolta, Pirkanmaan ymparis-
tokeskukselta, Museovirastolta ja Pirkanmaan liitolta. Kaavoittaja on laatinut
lausunnoille vastineet, jotka on kirjattu vastineraporttiin (kts. liite 22).

Lausuntojen perusteella on tarkennettu mm. Alaniskalan tilaa koskevia suoje-
lumaarayksia seka liito-oravan elinaluetta koskevia maérayksia. Lisaksi kaavan
toteutusta ohjaamaan on laadittu erillinen rakentamisen tapaa ja ympariston
hoitoa koskeva ohje.

Ensimmaisestd asemakaavaehdotuksesta on pyydetty ja saatu lausunnot liit-
teessd 29 kuvatun mukaisesti. Ymparistdkeskuksen lausunnon pohjalta pois-
tettiin yksi erillispientalojen tontti liito-oravaesiintyman vieresta.

2. kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot Hameenkyrén tekniseltd Iautaku‘n-
nalta ja ympéaristélautakunnalta. )

Liite 22 Vastineraportti 1, valmisteluvaiheen kuulemisen palaute ja vasti-
neet

Liite 23 Rakentamisen tavan ohjeet

Liite 29 Vastineraportti 2, 1. asemakaavaehdotusvaiheen palaute ja
vastineet

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

¢ Kunnan tavoitteena on suunnitella alueelle maisemaan ja alueen luon-
nonoloihin sopeutuva miellyttdva ja yhdyskuntataloudellisesti edullinen
asuntoalue.

e Tampereen Seudun Osuuspankin tavoitteena on kaavoituttaa alueelleen
omakotitontteja.
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Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

e Alueen liito-oravaesiintyméasta aiheutuu erityinen tavoite alueen liito-oravien
elinympéristéjen olennaisten piirteiden sailyttamiselle.

e Luonnon ja maiseman arvoja tulee siilyttaa sekd hyddyntaa alueen virkis-
tyskaytdssa ja viihtyisyyden lisa&jana mahdollisimman laajasti.

e Alueen kulttuurihistoriallisten arvot tulee ottaa huomioon; Alaniskalan van-
ha torppa miljineen, Manninsaarentien rintamamiesalue, Kapylan vanha
asutus.

e Alueen virkistyksellinen asema; rannan virkistysyhteys, olevan ja tulevan
asutuksen virkistysalueet ja ~yhteydet.

e Maaperéan paikoittaisen pehmeyden ja paikoitellen korkealla olevan pohja-
veden aiheuttamat haitat tulee minimoida rakentamisen oikealla sijoittami-
sella ja perustamistavalla.

e Alueen likenteen tulee toisaalta olla sujuvaa ja toisaalta asukkaille liiken-
teesta koituvat haitat tulee minimoida.

e Tiedottamiseen ja osallistuvaan suunnitteluun tulee panostaa.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet
o Luontoarvojen kunnioittaminen

e Alueen kulttuurihistoriallisten arvojen kunnioittaminen

e Laivataipaleen varren olevan Kapylan vanhan asutuksen liikenteellinen
rauhoittaminen

e Sujuva, oleva lapikulkumahdollisuus rannasta Laivataipaleen kautta Viljak-
kalantielle

¢ Kaksi viimeista tavoitetta ovat keskenaan ristiriidassa, molemmilla tavoitteil-
la ovat omat kannattajansa nyt kaavoitettavan alueen itapuolisella jo ra-
kennetulla alueella.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

o Virkistysmahdollisuuksien kehittaminen |

* Monimuotoinen mutta tasapainoinen taajamakuva

¢ Luonnonlaheisyys

e Monipuolinen valikoima erilaisia rakennuspaikkoja

Muut tavoitteet

¢ Uusien asukkaiden tarpeisiin ja toiveisiin vastaaminen ja vanhojen asuk-
kaiden elintilan kunnioittaminen.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Suunnittelua vietiin eteenpain kahdella vaihtoehtoisella asemakaavaluonnok-
sella, naistd kehiteltiin yksi valmisteluvaiheen kuulemisluonnos. Kaikki em.
luonnokset olivat valmisteluvaiheen kuulemisasiakirjoissa mukana. Kaavan
vaihtoehtoiset luonnokset poikkeavat toisistaan merkittdvimmin uuden kokoo-

) O
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jakadun linjauksen osalta. Vaihtoehdoissa on esitetty linjaukset, joissa kokoo-
jakadun ja Viljakkalantien liittyma sijaitsee Laivataipaleen liittyméan ja Mannin-
saarentien liittyman valissa. Toisessa luonnoksessa tie on linjattu rakentamat-
toman alueen pohjoisreunaa ja toisessa alueen eteldreunaa.

Asemakaavaehdotuksen suunnitteluvaiheessa kunta halusi selvitettdvan noin
300 metria em. liittyméapaikasta itdan sijoittuva liittymé&paikka. Asemakaavaeh-
dotus tukeutuu em. itdiseen littyméapaikkaan.

Ensimmaisen asemakaavaehdotuksen oltua nahtavilla kunta halusi tutkittavan
ensimmaisestd ehdotuksesta poikkeava alueen sisdisen tieverkon. Toisen
asemakaavaehdotuksen sis&inen tieverkko poikkeaa huomattavasti ensimmai-
sen ehdotuksen mukaisesta tieverkosta ja samoin sitd myodten myds asumisen
alueet sijoittuvat eri lailla.

Liite 10 Képylédn alueen kaavarunkoluonnos vuodelta 1989
Liite 16aja b Valmisteluvaiheen asemakaavaluonnokset
Liite 28 1. ehdotuksena n&htévilld ollut asemakaavakartta

Erillisené litemateriaalina on kunnassa tutustuttavissa liittymdmahdollisuuden
selvitysraportti.

Asemakaavan ja asemakaavan ja ranta-asemakaavan muutoksen vaiku-
tukset

¢ Vajkutusarvioinnin oleellisimmat osat kuvattiin vaimisteluvaiheen kuulemi-
sen yhteydessa yleiskaavallisen tarkastelun osana.

¢ Asemakaavaehdotusvaiheessa kaavan vaikutukset kuvattiin tarkemmin
kaavaselostuksessa.

Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen

2. kaavaehdotuksesta ei saatu muistutuksia. Lausunnot pyydettiin Hameenky-
ron tekniselta lautakunnalta ja ymparistdlautakunnalta. Tekniselld lautakunnalla
ei ollut korjausesityksid kaavaan. Ympaéristdlautakunta esitti korjattaviksi kaa-
vaselostuksessa Yli-Niskalan torpan kirjoitusasuun Alaniskalan torppa, mika on
huomioitu 10.10 2005 korjatussa 2. kaavaehdotuksessa.

Liite 22 Vastineraportti 1, valmisteluvaiheen kuulemisen palaute ja vasti-
neet

Liite 29 Vastineraportti 2, 1. asemakaavaehdotusvaiheen palaute ja -
Vastineet

4.5.2 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Kunnanhallitus on kasitellyt litteiden 16a ja 16b mukaiset alustavat asemakaa-
valuonnosvaihtoehdot, litteen 16 ¢ mukaisen valmisteluvaiheen asemakaava-
luonnoksen, ensimmaisen asemakaavaehdotuksen sek& ensimmaisesta ase-
makaavaehdotuksesta saadun palautteen, vastine-esitykset sekd paattanyt oh-
jeet toisen asemakaavaehdotuksen laatimiselle.

Alaniskalan RN:O 3:69 tilan omistajien kanssa on tehty kaavoitussopimus.
Kunnanhallitus hyvaksyi kaavoitussopimuksen 26.9.2005.

D
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Kunnanhallitus on kasitellyt litteen 30 mukaisen 2. ehdotuksen seka siita saa-
dut lausunnot tekniseltd lautakunnalta ja ymparistolautakunnalta seka paatta-
nyt tehda vahaiset korjaukset kaavaehdotukseen.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

5.1.2 Palvelut

Alueelle on varattu 44 uutta (=ennestaan asumiseen asemakaavoittamatonta
ja rakentamatonta) erillispientalojen tonttia seka kaksi asuinpientalojen kortteli-
aluetta. Tonteista 15 sijoittuu alueelle, joilla oli ennestaan asemakaava tai ole-
via rakennuksia.

Rakennusoikeutta on uudella alueella tilavilla tonteilla 300 k-m2 tonttia kohden.
Lisaksi kullekin tontille saa rakentaa 25 k-m2 suuruisen talousrakennuksen il-
man, ettd kaavan rakennusala tai rakennusoikeus asettaa sille esteits. Kaava-
ehdotus osoittaa asuinrakennukset paaosin puolitoistakerroksisiksi. Tarkem-
mat tiedon mitoituksesta iimenevat seurantalomakkeista.

Liite 27 Seurantalomake

Alue sijaitsee noin 1,7 kilometrin passsa Kyréskoskesta, josta ldytyvat kunnal-
liset ja yksityiset palvelut. Hameenkyrén keskustaan on matkaa noin viisi kilo-
metria. Kaava-alueelle ei ole osoitettu palveluja. Paivakodin rakentamistarve
tulee selvittaé kaava-alueen laajennuksen yhteydessa.

5.2  Ympdriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan tavoitteena on saada Alaniskalan alue asumisen kayttoon alu-
een luonto-, maisema- ja kulttuurihistorialliset arvot huomioiden. Asemakaavan
toteuttaminen muuttaa nykyisen metsan rakennetuksi maisemaksi. Alueen luo-
teisosa on osoitettu kaavassa metsatalousalueeksi. Liito-oravien havaittu
elinymparisté on merkitty suojeltaviksi luonnonsuojelulain nojalla. Liito-oravien
kulkuyhteydet, ekologiset kaytavat, on osoitettu erityistd ympéaristdarvoa omaa-
viksi maa- ja metséatalousalueiksi. Linnustoltaan runsas, asemakaava-alueen
lounaisnurkassa sijaitseva soistunut alue osoitetaan maa- ja metsatalousalu-
eeksi. Alaniskalan kulttuurihistoriallisesti arvokas tila ja sen pihapiiri merkitaan
sailytettavaksi kokonaisuudeksi. Tilan pohjoisen puoleinen pelto osoitetaan
maisemallisesti arvokkaaksi, avoimena sailytettaviksi peltoalueeksi. Alueen
rakentamista on ohjattu niin, etta syntyvat katunakymat olisivat vaihtelevia ja
rakennusmassat istuisivat rinnemaastoon. Tavoitteena on, ettd tontit olisivat
mahdollisimman hyvin rakennettavissa (riittavan suuret ja tonteilla suunnittelu-
vaihtoehtoja mahdollistavat) ja pihapiireista olisi rajattavissa suojaisia mutta
aurinkoisia. Lis&ksi tavoitteena on yhtensinen asuinalue, jolle on mahdollisuus
suunnitella monipuolisesti erilaisia pientaloja.

Rakentamisen tavasta ja ymparistdn hoidosta on laadittu erilliset ohjeet (ks. lii-
te 23). Rakentamista on ohjattu mm. kattokulman, rakennuksen sijoituksen,
tontinsuunnittelun (pengerrykset, leikkaukset) seka julkisivumateriaalien osal-
ta. Kunta paattaa jatkossa, hyvaksytaanké em. ohjeet sitovina vai ohjeellisina.
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Viljakkalantien liittyman vaikutuksista luontoon ja maisemaan on tehty erillinen
selvitys (kts. liite 23)

e

Ali-Niskalan asemakaava-alueen liittymamahdollisuuden selvittdminen, raportti
on erikseen tutustuttavissa kunnassa.

Liite 23 Rakentamisen tavan ohjeet

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Alueen nykyiset korttelit ryhmittyvat Laivataipaleen varrelle. Uudet pientalokort-
telit sijoittuvat Laivataipaleen itasivulle, vanhan rakennuskannan lomaan seka
uuden, rakennettavan Niskalantie-kokoojakadun varrelle. Kulkuyhteys suurim-
malle osalle uusista kortteleista jarjestetaan asuntokatujen kautta.

5.3.2 Muut alueet

Manninméen eteldsivu ja kaava-alueen pohjoisosaan on osoitettu erityisia
luonnonarvoja omaavaksi maa- ja metsatalousalueeksi. Alueet ovat liito-oravan 5
elinaluetta. Metsatalousalueita on asemakaava-alueen lounaisosassa ja kaak-
koisnurkassa. Peltoaukeat muodostavat suojaavan alueen Alaniskalan tilan |
pohjois- ja etelépuolelle. Asemakaava-alueen keskells sijaitseva maa- ja met-
satalousalue muodostaa rakentamaton viheryhteyden alueen koilliskulman
metséatalousalueelta luoteisnurkan virkistysalueelle. Alaniskalan kulttuurihisto-
riallisesti arvokas tila ja sen pihapiiri on s&ilytettava.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1  Vaikutukset rakennettuun ymparistosn ja kulttuuriarvoihin

Kaava-alueella sijaitsee kulttuurihistoriallisesti arvokas Alaniskalan torppa, joka
suojellaan kaavalla. Kaavalla mahdollistetaan arvokkaan pihapiirin kokonai-
suuden séilymisen sek& pohjoisen puolen maisemahistoriallisesti arvokkaan
peltoaukean sailyminen avoimena maisematilana. Kapylan alueen sailymista
ehjana kokonaisuutena edistetaan alueen rakentamista ja ymparistdnhoitoa
ohjaavalla kaavamaérayksella, uudet toimenpiteet tulee sopeuttaa vanhan ym-
paristdn arvoihin. Alueelle osoitetulla neljalla uudella tontilla tulevat rakennuk-
set muistuttamaan mittakaavaltaan ja sijoittelultaan ymparsivaa aluetta. Uusi |
asuinrakentaminen sijoittuu maisemassa erilleen olevasta rakennetusta ympa-
ristdsta. Huolellisen toteutuksen kautta uuden asutuksen katunakymistd on
muodostettavissa kaunista t&éman ajan rakennettua ymparistos. Kts. liite 19 5|
Yleiskaavallinen tarkastelu asemakaavoituksen pohjaksi.

Harjun poikki ohjattu kokoojavaylan rakentaminen edellyttaa huomattavat leik- |
kaukset ja toisaalta paikoin tien pengertamista. Seka leikkausten etta penger- '
rysten totuttaminen tulee edellyttdamaan huolellista maisemointia, jotta alueen
sisdantulonakymistd muodostuu edustavat.

5.4.2  Vaikutukset alue ja yhdyskuntarakenteeseen
Kts. liite 19 Yleiskaavallinen tarkastelu asemakaavoituksen pohjaksi.
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Alue sijoittuu elimelliseksi jatkeeksi olevalle yhdyskuntarakenteelle ja tuo uusia
asuinpientalotontteja kunnalle myyntiin, kunta haluaa tarjota tontteja myyntiin
monelta, yhdyskuntarakenteellisesti hyvalta vaihtoehtoiselta alueelta.

5.4.3 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistddn

Alueen pohjois- ja koillisosa ovat liito-oravien elinaluetta. Elinalueen jattaminen
rakentamattomiksi mahdollistaa liito-oravakannan sailymisen nykyiselldan. Lii-
to-oravan elinalueet on merkitty suojeltaviksi luonnonsuojelulain mukaan. Ra-
kennukset on osoitettu tiiviksi ryhmiksi, jolloin rakentamattomista alueista
muodostuu mahdollisimman yhtenaisia ja laajoja. Alue kaytetaan kuitenkin te-
hokkaasti rakentamiseen, jolloin kokonaan uusien luonnontilaisten alueiden
kayttodnottoa voidaan lykata. Alueen keskella tulee sailymaan laaja rakentami-
seen kelpaamaton metsé&alue. Kaavaan on osoitettu liito-oravien lisaantymis- ja
levahdysalueilta  puustoinen metsaalue ekologisena kaytavana laajemmille
metséalueilla ja nain turvattu liito-oravien liikkkumisreitti. Liito-orava-alueeseen
rajautuvilla tonteilla tonttien takareuna on kaavassa maaratty pidettavaksi
puustoisena. Alueen linnusto on runsasta mutta ei harvinaista. Alueella sailyy
laajoja puustoisia alueita, mik& edistaa linnuston sailymista alueella.

Alue ei ole juuri valmistuvassa pohjavesien suojelusuunnitelmassa pohjavesi-
aluetta.

5.4.4 Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Alueen rakennusolosuhteet vaihtelevat. Alueen maaperan selvittamiseksi on
kaavoituksen pohjaksi laadittu alueellinen maaperaselvitys. Sen pohjalta maa-
peraltdan heikot alueet on jatetty rakentamisen ulkopuolelle. Taman vuoksi
asemakaava-alueesta on jouduttu jattamaan merkittdva osa rakentamatta.
Alueen kéyttddnotosta aiheutuu kunnalle merkittavat rakentamiskustannukset
tonttia kohden alueellisen kunnallistekniikan ja tiestdn rakentamisesta. Maape-
ran vaihettumisvydhykkeeltd on muutamille tonteille annettu kaavassa lisavel-
voite maaperéan tarkemmalle selvittamiselle rakennussuunnitteluvaiheessa.

Kunta on halunnut ottaa uuden kokoojatieyhteyden alueelle olevan Manninsaa-
rentien liittyman kaakkoispuolelta ja kokoojatien linjattavaksi kaavan MA-
alueen rajaa Iuoteeseen. Liittyman sek& alueen sisisen tieverkon ja teiden
keskinéiset korkeusasemat ja liittymiset toisiinsa on tarkistettu asemakaava-
suunnittelun ohessa. Tierakentaminen tulee aiheuttamaan harjun leikkaamisen
seka toisaalta kokoojatien pengertamista. Kokoojatie kulkee kantavan ja peh-
mean maaperan reuna-alueella ja tulee edellyttdmaan huoleliista rakentamista.

Alueen omakotitalotontit sijoittuvat Kyrosjarven laheisyyteen houkuttelevalle
luonnoltaan kauniille alueelle.

5.4.5 |hmisiin kohdistuvat vaikutukset

Kyro Powerin voimalaitokselta aiheutuu asemakaava-alueelle jatkuva meluhait-
ta seké hajuhaittaa.

Viljakkalantien likennemaarat ovat melko vahaiset, joten siita ei aiheudu mer-
kittavaa liikennemelun hairiéta.
Alueen palvelut sijoittuvat noin puolentoista kilometrinpaahan Kyroskosken

keskustaan. Alueelta ovat hyvét virkistys- ja ulkoilumahdollisuudet ympardiville
alueille. Alueella on edellytykset muodostua miellyttavaksi, omaleimaiseksi alu-

eeksi.
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5.4.6 Vaikutukset liikenneturvallisuuteen

Ali-Niskalan asemakaavoituksen yhteydess& pyrittiin ohjaamaan Laivataipa-
leen rannan puolen asutus uutta Niskalantie-kokoojatiets pitkin Viljakkalantielle
ja néin Laivataival olisi katkaistu ajoneuvoliikenteelta Niskalantien liittyman ete-
lapuolelta. Laivataipaleen varren vanha asutus tien etelapaassa on vastustanut
tien likenteen lisdantymista ja haluaa tien katkaisemista. Rannan uudet kiin-
teistdt haluavat jatkossakin kulkea Laivataivalta pitkin, vaikka Niskalantie ra-
kennettaisiinkin. Intressiristiriitojen vuoksi Laivataipaleen jatkuvuusasia on j&-
tetty tamén asemakaavan ulkopuolelle. Kunnalle on tarke&a saada tama uuden
asutuksen asemakaava lainvoimaiseksi. Laivataival on hyvin kapea kuja. Ko-
koojavayla toimii lahes puhtaasti kokoojavaylana, tonteille kuljetaan p&sosin
asuntokatujen kautta. Niskalantien varteen on mahdollista rakentaa kevyen lii-
kenteen vayla, tien tilavaraus kaavassa on riittavan leve3. Kaava-alueen asun-
tokadut ovat lyhyité pussikatuja, joilla nopeudet luontaisesti pysyvat hitaina.

Viljakkalantielle suunniteltu uusi littyma vaatii pakollisen pysahtymismerkin se-
k& nopeusrajoituksen laskemisen koko kaava-alueen osalla Viljakkalantielld 40
km/h:ssa. Muut vaikutukset

Oheismateriaali: Ali-Niskalan asemakaava-alueen liittymdmahdolli-
suuden selvittdminen (materiaali kunnassa)

5.5 Ympdriston hairiotekijat

Kaavoitettava alue sijaitsee lahietaisyydelld M-Realin Kyron tehtaista. Tehtaan
toiminta aiheuttaa alueella melu- ja hajuhaittoja. Tehtaan toimintaa ohjaa ym-
paristdlupa. Viljakkalantieltad kantautuu likennemelua lahimmille jo rakennetuil-
le tonteille — taltd osin kaavaan on annettu rakennusten sijoitusta koskeva me- \
lumaarays. Tien liikennemaarat eivat ole merkittavan suuret. Kapealla Laiva-
taipaleella on lapikulkuliikennettd, mika aiheuttaa hairiéta Laivataipaleen varren
asutukselle. Niskalantie on linjaukseltaan juoheva, joten uusi asutus tullee kay-
ttamaan sité eik& suuntaudu Laivataipaleelle. Kunta pohtii jatkossa sité, kayn-
nistd&kd asemakaavamuutoksen Laivataipaleen lapikulun katkaisemiseksi.

5.6 Kaavamerkinnit ja -maadridykset ‘
AP-1 Asuinpientalojen korttelialue. |

Alueelle voidaan rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja erillisia ‘
pientaloja asumistarkoituksiin sek& rakennuksia tai tiloja p&ivahoi- |
don ja/tai vanhushuolion kayttéon. Tonttien tulee olla puustoisia ja
tonttien reuna-aluieiden naapuritonttien ja katujen suuntaan tulee

olla istutetut. Jos korttelialue toteutuu rivitaloina tai kytkettyiné pien-
taloina: tontilla on rakennettava vahintaan 10 m2 yhtenaisté leikkiin

ja muuhun oleskeluun soveltuvaa tilaa kutakin rakennettavaa
asuinhuoneistoa kohti. Autopaikkoja tulee varata 1 ap/asunto seka
liséksi vierasautopaikkoja 1 ap/3 asuntoa.

Alueella saattaa iimeta tarvetta paivahoitopisteen rakentamiseksi, kaava mah-
dollistaa esimerkiksi rivitalon jonkin huoneiston kayttamisen ryhméperhepéiva-
hoitopisteena.
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AO-1 Erillispientalojen korttelialue.

Rakennusalojen ulkopuolelle saa kerrosalamaarien estamatta ra-
kentaa yhden enintdan 25 m2:n suuruisen talousrakennuksen.
Tonttien tulee olla puustoisia ja tonttien reuna-alueiden naapuritont-
tien ja katujen suuntaan tulee olla istutetut. .

Suurin osa alueen kortteleista on AO-1 alueita, joille saa rakentaa uusilla alu-
eilla 300 k-m2:ta tonttia kohden seka yhden enintdan 25 kem-suuruisen talous-
rakennuksen rakennusalan ulkopuolelle. Kerroskorkeus on yleenss 2/3 k | tai |
u 2/3, myds naiden yhdistelmia on osalla tontteja.

Jyrkissé rinteiss& on mahdollistettu rakentaminen seké paskerroksen ala- etta
ylapuolelle. Képylén aluetta téydentavilla rakentamattomilla alueilla myétailee
rakennusoikeus ympardivia tontteja. Olemassa olevilla tonteilla rakennusoike-
us on lahelld rakennettua.

AO-2 Erillispientalojen korttelialue, jonka vanha rakennuskanta ja
ympdristén ominaispiirteet tulee sdilyttidi.
Alueella sijaitsevia kulttuurihistoriallisesti paikallisesti arvokkaita ra-
kennuksia ei saa purkaa ilman pakottavaa syyta. Uudisrakennukset
tulee sopeuttaa sijoitukseltaan, mittakaavaltaan, julkisivumateriaa-
leiltaan ja —vareiltdan alueen vanhaan rakennuskantaan.

Merkinnalla on osoitettu Alaniskalan torpan pihapiirin rakennuskanta, joka on
osoitettu kokonaisuudessaan sailytettavaksi. Rakennusoikeutta on annettu
hieman lisda olevaan rakentamiseen nahden. Torpan paarakennus on lisaksi
suojeltu rakennussuojelumaarayksellad. Torppa on inventoitu asemakaavan laa-
timisen pohjaksi, liite 14.

AO-3 Erillispientalojen korttelialue, jonka ominaispiirteet tulee

sdilyttaa.

Raitin varren rakennukset ja kasvillisuus muodostavat omaleimai-
sen kokonaisuuden. Alueelle uudisrakennettaessa, olevia raken-
nuksia korjattaessa ja ymparistdja hoidettaessa tulee toimenpiteet
sopeuttaa alueen vanhaan rakentamisen tapaan ja ymparistdnhoi-
don tapaan. Tonttien tulee olla puustoisia ja tonttien reuna-alueiden
naapuritonttien ja katujen suuntaan tulee olla istutetut.

Laivataipaleen varren vanha rakennuskanta on tutkittu asemakaavoituksen
pohjaksi, liite 14.

VP Puisto.

Puistoalueet varmistavat kaikille yhteyden rakennetulta alueelta ymparéiviin
metsiin.

VL Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue sijaitsee kaava-alueen pohjoisosassa vanhan Kapylan alueen
ja uusien rakennusryhmien véliss&. Alueen p&iasiallisina virkistysalueina toi-
mivat aluetta ympéardivat metsat.

LYT Yleisen tien alue.

Vuoden 2010 jalkeen laadittavien asemakaavojen yhteydessa Viljakkalantie tu-
lee merkita LYT —merkinnalla ja merkinnan selityksena tulee olla "Katu”.
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M Maa- ja metséitalousalue.

Rakennusryhmia ymparsivat monelta suunnalta maa- ja metsatalousalueet,
Alueen keskiosassa on soinen maa-alue, joka myds séilytetdan maa- ja metsa-
talousalueena.

MA-1 Maisemallisesti arvokas peltoalue.

Alueen maiseman avoin luonne on arvokas. Alue tulee sailyttag
avoimena maisematilana.

Alaniskalan torppaan liittyv& pohjoinen peltoalue on arvokas osa torpan aluetta
ja maiseman historiallista tarinaa ja siksi se on maaratty sailytettavaksi avoi-

mena.

MY-1 Maa- ja metsitalousalue, jolla on erityisid ympiristéarvoja se-
kd ulkoiluarvoa.

Alue muodostaa ekologisen kaytavan, joka tulee sailyttaa liito-
oravien tarvitsemia kulkuyhteyksi& varten puustoisena.

Mets&alue sijoittuu liito-oravien pagesiintymisalueen ja valjan metsaalueen va-
liin, ko. alue tarjoaa siirtymispuuston laajemmille alueille.

2/3 k1 jalu 2/3, kerroskorkeusmerkinniit ja rakennusalat

Alueella maasto vaihtelee huomattavasti. Perinteisesti Kyrdskosken seudulla
on rakennettu hyvinkin jyrkille alueilla omakotitaloja ja perinteisesti 1 %-
kerroksisella rakennusmassalla, joko kellarillisesti tai ilman kellaria. Asema-
kaavassa on rinnealueilla mahdollistettu tapauskohtaisesti harkita se, halu-
taanko asuinrakennus toteuttaa 1 Y2-kerroksisena vai rinneratkaisuna tai jopa
molempina. My®s osakerroksen korkuiset porrastukset ovat mahdollisia.

Rakennusalat on kaavakartalla merkitty valjina, jotta rakennussuunnitteluvai-
heessa p&éstéd&n suunnittelemaan ko. tontin jyrkkyys- yms oloihin sopivasti
tontin rakentaminen.

Asemakaavan rinnalle on suunniteltu rakentamisen tavan ohjeet, litteena 23.
Koska alueen tontit ovat osin haasteellisia, on myés rakennustarkastuksen roo-
li rakentamisen ohjaajana haasteellinen.

s ja pisteytys

Puustoisena sdilytettdvia tontin osa.

Liito-oravien elinalueisiin rajoittuvien tonttien takaosat on osoitettu pidettavaksi
puustoisina, jotta lito-oravien likkuminen sailyisi mahdollisimman vapaana. Ko.
alueet eivét ole varsinaista liito-oravien lisaantymis- ja levahdysaluetta asema-
kaavoituksen pohjaksi laaditun liito-oravaselvityksen ja muiden saatujen liito-
oravahavaintojen perusteella.

Voimalan vesitunnelin sijainti on esitetty johtolinjavarauksena ja annettu linjan
kohdalle kielto réjaytyksisté ja suositus siité, ettei linjan paalle saisi rakentaa.
Johtolinja kulkee Kyro Powerin tietojen mukaan niin syvalla, ettei varsinaisesti
ole estetta sen paalle rakentamiselle. Kyro Power on esittanyt, ettei linjan paal-
& saa suorittaa réjaytyksia. Niillekin uusille tonteille, joiden alta linja menee, jaa
riittvasti tonttia, jota ei ko. linja rasita.

I
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Liittymakieltoviivalla on estetty tonttilittyman rakentaminen suoraan kokooja-
kadulta aina, kun tonttiliittyma on saatu jarjestettyd asuntokadun kautta, liiken-
neturvallisuuden edistamiseksi.

sr-1 Suojeltava rakennus

Kulttuurihistoriallisesti paikallisesti arvokas rakennus. MRL:n 57 §:n
2. momentin nojalla maératéan, etté rakennusta ei saa purkaa eika
siind saa suorittaa sellaisia korjaus- tai muutostoita, jotka turmele-
vat julkisivujen tai vesikaton kulttuurihistoriallista ja maisemallista
arvoa ilman kunnan rakennusvalvontaviranomaisten lupaa. Museo-
toimelle tulee varata tilaisuus antaa lausunto rakennus- ja purkulu-
vasta.

Alaniskalan pé&arakennus suojellaan erilliselld rakennukseen kohdistuvalla
merkinnalla. Paarakennus seka sen pihapiiri on inventoitu asemakaavoituksen
pohjaksi, liite1 4.

sl Luonnonsuojelulain 49§ mukaisen lajin elinympéristé.

Suojelun tapa méaritelldan ko. laissa. Alue tulee sailyttas puustoi-
sena. Aluetta hoidettaessa ja kasiteltdessa tulee huolehtia siit3,
ettei alueen luonnonsuojelullista arvoa vaaranneta.

Merkinnalld on osoitettu asemakaavan laadinnan pohjaksi laaditun
lito-oravaselvityksen perusteella liito-oravan lisdantymis- ja levéah-
dysalueet.

me-1 Rakennukset tulee sijoittaan siten, ettd rakennuspaikalle muo-
dostuu liikennemelulta suojattua ulko-oleskelutilaa. Raken-
nusten liikennemelun puoleisten ulkoseinien ja ikkunoiden
ddneneristdvyyden on oltava vahintdéan 30 dB(A).

Merkinnalla ohjataan Viljakkalantien tuntuman rakentamista niin, etta valtetdan
likennemelun aiheuttamia haittoja. Viljakkalantien liikennemaarat ovat kuiten-
kKin vahaiset, joten merkittavasta meluhaitasta ei ole kysymys.

Yleismaaraykset:

Alustavaa rakennettavuusselvitystd tarkentavat pohjatutki-
mukset: maaperdn kantavuus ja pohjaveden korkeus, tulee
tehda tonttikohtaisesti rakennuslupaa haettassa.

Alueelle laadittiin asemakaavoituksen pohjaksi alueellinen maaperéaselvitys.
Koekairauksia otettiin kaavoituksen yhteydess& ohjelmoidun verkon mukaises-
ti, mutta koepisteita ei ole riittavasti, jotta niita osuisi jokaiselle maaperan peh-
meéksi vaihettumisalueen tontille. Nain ollen taydennyskairauksia tullaan tar-
vitsermaan niilla tonteilla, jotka sijoittuvat pehmeikon vierialueelle.

Rakennuksia suunniteltaessa tulee ottaa huomioon radonin
esiintyminen alueella ja estdd radonkaasun ohjearvojen ylit-
tyminen asuintiloissa rakenteellisin keinoin.

Alueella esiintyy runsaasti radon-sateilya, mika edellyttasd asuinrakennuksilta
radon-turvallista perustamistapaa.




Nimisto
Nimet johdetaan alueen historiasta.

NISKALANTIE
- Alaniskalan ja Yli-Niskalan torpat muodostettiin Niskalan torpasta v. 1860.

HELMINPOLKU
- Helmi Siren os. Lind (Yksi alueen kanta-asukkaita ja tilan myyja).

JUSSINPOLKU
- Helmi Sirenin is&, Johannes Kustaa Mikael Lind, kutsumanimelaén Jussi.

ALEKSINTIE
- Johannes Lind osti tilan v. 1931 Aleksi Alaniskalalta.

MINANKUJA
- Niskalan vanhaeménta oli kutsumanimeltdan Miina, hénen vanhin poikansa

oli Aleksi Niskala.

MANNINSAARENTIE
- Nykyinen tie, joka vie Manninsaareen.

KAPYLANPOLKU
- Nykyinen nimi séilyy

HARJUNSELKATIE
- Nykyinen nimi sailyy.

HARJUNSELKAKUJA
- Uusi lyhyt asuntokatu.
HILJANKUJA

- Uusi lyhyt asuntokatu.
EEVANKUJA

- Uusi lyhyt asuntokatu.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kunta harkitsee ennen tonttienluovutusta, ovatko rakentamisen tavan ohjeet
ohjeelliset vai sitovat. Tontinluovutusehtoihin voi kytkea esim. ehdon siita, etta
kadun varren ojapainanteen tms. hoitaminen kuuluu viereiselle tontille. Asema-
kaavaehdotuksen etenemisen mydtéa kunta kdynnistaa alueen kunnallisteknii-
kan rakentamissuunnittelun.

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa asemakaavan tultua hyvaksytyk-
si.

Tampereella 22.6.2005, tarkistettu 10.10.2005
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