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MUURAMEN KUNTA
LIISALAN ASEMAKAAVA

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Kaavan nimi Liisalan asemakaava

Kunta, kyla Muurame, Muurame

Tilat RBN:o 71:101, RN:o 71:87, RN:o
71:227, RN:o 71:145, RN:o 71:147,
RN:o 71:146

Kaavalla muodostuu Asemakaavalla muodostuvat kortte-

lialueet 77 - 79, 86 ja 88 - 94 seka
niihin liittyvat virkistys- ja katualueet.

Kaavan laatija FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy
Puistokatu 2 a
40100 Jyvaskyla
Tuomo Jarvinen, arkkitehti
puh: 040 753 1524
tuomo.jarvinen@fcg.fi

Vireilletulo 16.5.2012
Kasittely- ja hyvaksymispaivamaaréat

Lautakunta 11.3.2014
Hallitus

Valtuusto

1.1 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Kinkomaalla noin 8 km Muuramen keskustasta koilliseen.

MUURAME

Kuva 1 Suunnittelualueen sijainti
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1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Liisalan asemakaavan tarkoituksena on laajentaa Ahvenlammen asuinaluetta. Pienel-
ta osin kyseessa on myds Ahvenlammen asemakaavan muutos.

Muuramen kunta hankki 2011 yksityiselta maanomistajalta noin 10 ha maata, joka ra-
joittuu Ahvenlammen asemakaava-alueeseen (kv 23.10.2006). Alue sijaitsee Ahven-
lammen asuinalueen pohjoispuolella ja muodostaa yhtenadisen alueen Ahvenlammen
asuinalueen kanssa.

2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

- 8.5.2012 OAS

— 16.5.2012 vireille tulo

- 21.1.2013 luontoselvitys

- 10.4.2013 kaavakonsultti

— 8.10.2013 kaavaluonnos teknisessa lautakunnassa
- 23.10-5.11.2013 kaavaluonnos nahtavilla

- 10.1.2014 kaavaehdotus

- 29.1.-27.2.2014 kaavaehdotus nahtavilla

- 11.3.2014 kaavaehdotus lautakunnassa

2.2 Asemakaava

Asemakaava osoittaa asuin- ja erillispientalojen korttelialueita seka lahivirkistys- ja ka-
tualueita. Tehokkuusluku e on erillispientalojen korttelialueilla 0,2 ja asuinpientalojen
korttelialueilla 0,25. Kerrosluvut vaihtelevat kortteleittain. Useimmin kaytetyt kerroslu-
vut ovat 2/3 kI u 2/3, Iu 2/3ja 2/3 k I. Kaavassa on osoitettu luonnon monimuotoi-
suuden kannalta tarkedat alueet (metsalain 10§:n kohteet ja liito-oravan elinalue).

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa voidaan toteuttaa sen saatua lain voiman.
3 LAHTOKOHDAT

3.1 Suunnittelualueen ominaisuudet

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on metsdmaata ja peltoa, jossa varttunut puusto on paaosin paattéha-
kattu talven 2011-2012 aikana. Maisemallisesti kauniita ovat Hinkanlampi ympardivan
metsan kera seka Hinkanlammesta Ahvenlampeen louhikkoisessa maastossa laskeva
puro. Puromaiseman esteettisyyteen on vaikuttanut heikentavasti hakkuu. Pellot ovat
pienialaisia ja uuden asutuksen seka hakkuun reunustamia.
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Kuva 2: Liisalan kaava-aluetta 2013

Kuva 4: Suunnittelualueen topografia
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Kuva 5 Suunnittelualueen ja lédhiympdé&ristbn maankayttd, Corine Land Co-
ver 2006-aineistol / Paikkatietoikkuna

Luonto
Alueen luontoselvityksen maastotyo6t tehtiin touko - kesakuussa 2012.
Linnusto

Liisalan selvitysalueen reunoilla linnusto koostuu tuoreille kangasmetsille tyypillisesta
lajistosta. Suurin osa alueesta oli kuitenkin tuoretta hakkuuta, jolla ei lintuja juurikaan
esiintynyt. Havaitut lajit olivat hakkuun reunoilla, Hinkanlammen rantametséassa ja lan-
siosan notkoon jadneessa metsikdssa. Todennakdiset pesimareviirit jaivat useilla havai-
tuilla yksililla selvitysalueen ulkopuolelle. Parimaarat olivat siten koko aluetta kohden
melko alhaiset.

Yleisimmat havaitut lajit olivat talitiainen ja peippo, muita runsaampia lajeja olivat ra-

kattirastas ja punakylkirastas (Liite 1). Harvinaisempaa metsa- ja suolajistoa edustivat
metsaviklo ja taivaanvuohi, joista metsaviklo havaittiin lammen rantametsassa ja tai-

vaanvuohi selvitysalueen keskellda olevan metsakuivion reunalla.

Punavarpunen havaittiin lammen rantametsassa ja leppalintu havaittiin selvitysalueen
itareunalla tienvarteen jddneessa pienessa metsakuviossa. Linnuston runsaimmat pari-
maarat keskittyivat lammen laheisyyteen ja purojen varsien metsaisiin kuvioihin. Myds
pikkutikka havaittiin aivan selvitysalueen léhellad ja rantametsa todennéakéisesti kuluu
lajin reviiriin. Tuoreilla hakkuilla ei havaittu lintuja.

Kasvillisuus

Selvitysalue sijaitsee eteldboreaalisella kasvillisuusvyéhykkeelld, Jarvi- Suomen kasvi-
maantieteellisella alueella. Muuramen kunta kuuluu Pohjois- Hdmeen elidmaakuntaan.

Selvitysalueen maapinta-ala on noin 14 ha ja se koostuu padosin lehdosta ja lehto-
maisenkankaan kangasmetsasta seka pienehkdista peltokuvioista. Hinkanlammen ran-
taan tuleva osuus on soinen ja rantapuusto on koivuvaltaista tulvametsdd, jossa on
runsaasti lahopuuta. Rantasuolta on aikanaan nostettu turvetta maatalouskayttdéon ja
noston jaljiltd maapohjassa on lampareita ja lampareiden valit ovat kuivahtaneet. Ran-
ta-alueella on sekad suo- ettd lehto- ja kangasmetsadkasvillisuutta. Osa selvitysalueesta
on aivan tuoretta hakkuuta tai nuorta taimikkoa. Lehdossa ja lehtomaisilla kankailla oli

! Corine Land Cover 2000 eli CLC2000 kuvaa koko Suomen maankayttéd ja maanpeitettd vuonna 2000. Aineisto koostuu
satelliittikuvamosaiikista (IMAGE2000) ja rasterimuotoisesta paikkatietokannasta, jonka erotuskyky on 25 x 25 metrid. Osana
eurooppalaista CORINE2000-hanketta Suomesta on saatavilla myds yleistetty vektorimuotoinen paikkatietokanta, jossa pienin
maastossa erotettava alue on véhintdan 25 ha ja kapeimmillaan 100 metria. Aineiston tuotannosta Suomessa vastaa Suomen
ympéristékeskus (SYKE).
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runsaasti metsaliekosammalta seka useita lehvdasammalia, mutta sammalissa alkoi jo
selvityskaynnilla néakya avohakkuun aiheuttama kuivuminen. Lehtomaapohjalla ruoho-
jen osuus kenttdkerroksessa oli huomattava, mm. kieloa ja sudenmarjaa seka muita
metsan ruohoja oli tuoreen lehdon hakkuilla vield runsaasti ja myés mustakonnanmar-
jaa kasvoi lahella Hinkanlammen puroa. Puron varsien lehdoissa oli myds runsasravin-
teisten ja kosteiden lehtojen kasvillisuutta, kuten nokkosta, saniaisia ja mesiangervoa.
Puustossa oli kuusta, koivua seka haapaa ja ita-lansi suuntaisen puronvarrella oli ilmei-
sesti kasvanut ennen hakkuuta kuusta, leppaa, koivua ja tuomea.

Uhanalaiset elainlajit

Alueella elda liito-orava, joka on luontodirektiivin liitteen IV(a) laji. Lajin lisdantymis- ja
levahdyspaikan havittdminen ja heikentaminen on luonnonsuojelulaissa kielletty (LSL
49.1 8)1. Luontoselvityksen yhteydessa liito-oravan reviiripuita ja kolopuu 18ytyi koh-
teelta 1 (Kuva 6) seka sopivia risupesia kohteelta 4. Kohde 3 on todenndkdisesti ollut la-
jin elinalue ennen hakkuuta.

Liito-oravan luontaisia elinymparistéja ovat varttuneet kuusivaltaiset sekametsat, joissa
kasvaa jareita haapoja seka leppaa ja koivua. Haapa on tarkea pesa- ja ravintopuuna.
Liito-oravametsissa on tyypillisesti eri-ikaista puustoa ja useita eri latvuskerroksia. Elin-
alueet ovat usein kallioiden juurilla, rinteissa ja pienvesistdjen varsilla. Myds rauhalliset
suuripuiset puistot ja puutarhat kelpaavat, mikali kolopuita on tarjolla. Liito-oravat pys-
tyvat kayttamaan nuoria metsia, siemenpuuasentoon hakattuja ja varttuneita taimikoi-
ta ruokailuun ja liikkumiseen kuusimetsikdsta toiseen.

Liito-orava pesii useimmiten kapytikan tai muiden tikkojen tekemassa kolossa (useim-
miten haavassa) seka vanhoissa oravan tai rastaan tekemissa risupesissa kuusessa. La-
ji pesii myds linnunpdntdssa ja rakennuksissakin. Vaihtopesida on kaytdssa useita,
yleensa 3-8 kappaletta. Vuodessa syntyy 1-2 poikuetta. Liito-orava liikkuu liitamalla
puista toiseen. Liidot ovat tavallisesti 40 metrin pituisia. Maassa se liikkuu kémpelésti ja
yleensa vain muutamia metreja, jos liito jaa lyhyeksi.
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Luontotyypit
% Lehtomainen kangas/rantametsa, varttuva /varttunut
Pelto
Puronvarsilehto
Lehdocn ja lehtomaisen kankaan hakkuu
Selvitysalueen rajaus
Kuva 6 Selvitysalueen luontotyypit
Pinta- ja pohjavedet
Selvitysalueen lantisin karki ulottuu Hinkanlammen rantaan. Hinkanlampi on noin 1 ha
suuruinen pytéredahkd metsdlampi. Lampi on tummavetinen ja selvitysalueen ranta on
soinen metsa tulviva. Lampeen tulee pohjoisesta laskupuro Saaksjarvesta ja lammesta
etelaan lahteva puro laskee Ahvenlampeen. Selvitysalue kuuluu Ristiselan-Murtoseldn
valuma-alueeseen 14.231.
Selvitysalueen Idhimmat pohjavesialueet ovat veden hankintaa varten tarkead Kinkomaa
(Idhimmillaén noin 150m paassa itdpuolella) ja vedenhankintaan soveltuva Sarvivuori
(noin 700m pohjoiseen selvitysalueesta).
FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy Liisala selostus 011.docx
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Kuva 7. Selvitysalueen sijainti suhteessa pohjavesialueisiin. Varsinainen
pohjavesialue on tummansiniselléd ja pohjavesialueen suoja-alue vaalean-
sinisella.
Maapera
Kallioperaltaan Liisalan selvitysalue kuuluu laajaan Keski-Suomen granitoidimassiiviin,
jota kutsutaan myds Keski-Suomen syvakivikompleksiksi. Kallioperan ika on 1800-
1900 miljoonaa vuotta (1). Paakivilaji selvitysalueella on pyrokseenigranitoidi ja lansi-
reunalla alkaa graniitti. Alueen maapera on valtaosin viimeisimman jadkauden paatty-
essa muodostunutta hiekkaa ja hiesua.
FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy Liisala selostus 011.docx
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Kuva 8 Alueen maaperakartta (© Geolog/an tutkimuskeskus 2011, ©
Maanmittauslaitos Ilupa nro 13/MML/11). Mr = hiekkamoreeni, Ka
=kalliomaa, jonka p&éllad alle 1m maakerros, HHt = hieno hieta, Hs =hiesu,
RM = reunamoreeni, KM = kapea reunamoreenivalli, M =drumliini, Ht =
karkea hieta-hienohiekka, Ct = saraturve.

Suojelualueet
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Kuva 9. Suunnittelualueen sijainti suhteessa Partastenméden Natura-
alueeseen.

Lahin suojelualue suhteessa suunnittelualueeseen on Partastenmdet-niminen Natura-
alue (FI0O900014). Etaisyys on yli 2 km.
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Rakennettu ymparisto
Suunnittelualueella sijaitsee neljé omakotitaloa piharakennuksineen. Rakennukset ovat
harjakattoisia, rakennettu 60 - 70 - luvulla. Alueen pohjoispuolella on samanikainen,
nk. Olympiakylan asuinalue.
Ahvenlammen asuinalue suunnittelualueen eteldpuolella on rakentunut viime kymme-
nen vuoden aikana.
Kuva 10: Ahvenlammen uutta pientaloaluetta.
Vaesto
Muuramessa on noin 9000 asukasta, joista n. 7000 asuu keskustassa. Vakiluku on kas-
vanut tasaisesti viime vuosina.
Palvelut
Lahimmat kaupalliset palvelut ja ty6paikat ovat Keljonkankaalla (n.3 km), Kinkomaalla
(noin 0,5 km), Muuramen keskustassa (n. 5 km). Jyvaskylan keskustaan matkaa on
noin 12 km. Kunnalliset palvelut ovat paaosin Muuramen keskustassa.
Liikenne
Joukkoliikenteen osalta Muurame kuuluu Jyvaskylan paikallisliikenteen piiriin. Kinko-
maalle kulkee paikallisliikenteen kolme bussilinjaa 16, 16M ja 21.
FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy Liisala selostus 011.docx
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Kuva 11 Liikennemdé&é&rékartta 2012 / Liikennevirasto Liikennemé&érdéd kuva-
taan vuoden keskimdééaréiselld vuorokausiliikenteelld (KVL), ja sen yksikké
on ajoneuvoa/vuorokausi.

\ . ~g - pAY

Kuva 12. Raskas liikenne suunnittelualueen léheisyydessé 2012/ L//kenne-
virasto

Suunnittelualueen ohi kulkee Kinkomaantie (maantie 6110) valilla Jyvaskyla Saynatsa-
lo. Kinkomaantiella kulkee vuorokaudessa keskimaarin 4900 autoa ja raskasta liiken-
nettd Kinkomaantielld kulkee keskimaarin 81 kpl / vuorokausi.

Alueella on voimassa aluenopeusrajoitus 40 km/h.
Melu

Kinkomaantien liikenne tuottaa melua lahimmille tonteille. Uusia asuinalueita tai muita
melulle herkkia toimintoja ei tule sijoittaa melualueille varmistamatta riittdvaa melun-
torjuntaa.

Kinkomaantiella on Liisalan kohdalla voimassa 40 km/h aluenopeusrajoitus. Melumal-
linnusta tai — mittauksia ei ole alueelta tiedossa. Teoreettisesti 55 dB:n melualue leviaa
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tien keskilinjasta 80 m:n ja 45 dB:n (yomelun sallittu raja) 100 m:n etdisyydelle tien
keskilinjasta.

Kinkomaantie sijaitsee suunnittelualuetta ylempdna, mika tekee melulta suojautumisen
meluvallin avulla vaikeaksi. Tehokkain tapa melun vahentamiseen olisi melukaiteen si-

joittaminen tien reunaan. Pinnoitteen valinnalla voitaisiin myds vaikuttaa melun voi-
makkuuteen.

Rakennettu kulttuuriymparisté ja muinaisjaannokset

Olympiakyla

s+ Kinkomaa

Kinkormaan saifeala ahie

Kuva 13: Kinkomaan valtakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriym-
péristén sijainti suhteessa Liisalaan

Valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparistd, Kinkomaan sairaala-alue, si-
jaitsee n. kilometrin etaisyydelld itddn suunnittelualueesta.

Suunnittelualueella tai sen ldheisyydessa ei sijaitse muinaismuistoja.
Tekninen huolto

Ahvenlammen alueella on rakennettu vesi- ja viemdriverkko. Suunnittelualueella on
oleviin taloihin johtava vesi- ja viemarilinja sekd alueen halki kulkee séhkdlinja.

Maanomistus
Suunnittelualue on paaosin kunnan omistuksessa.
3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Keski-Suomen maakuntavaltuusto hyvéksyi Keski-Suomen maakuntakaavan

16.5.2007. Kaava on vahvistettu ymparistoministeriossa 14.4.2009. Maakuntakaavassa
suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta (A).

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Puistokatu 2 A, 40101 Jyvaskyla
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi
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Kuva 14 Ote maakuntakaavasta. Suunnittelualueen likimééardinen alueraja-
us on osoitettu punaisella.
Vaihemaakuntakaavat
Maakuntakaavaa on taydennetty ja tdydennetaan vaihemaakuntakaavoilla.
Vaihemaakuntakaavoissa kasitellaan seuraavat aiheet:
— 1. vaihemaakuntakaava: Jyvaskylan seudun jatteenkasittelykeskus
— 2. vaihemaakuntakaava: Maa-aineshuolto ja luontoarvot
— 3. vaihemaakuntakaava: Turvetuotanto, suoluonto ja tuulivoima
— 4. vaihemaakuntakaava: Kaupallinen palveluverkko ym.
Vaihemaakuntakaavoissa 1-3 ei suunnittelualueelle osoiteta erityisid aluevarauksia.
Neljas vaihemaakuntakaava paivittaa lainvoimaisen maakuntakaavan kaupallisen
palveluverkon ja taajamatoiminnot seka tarpeellisilta osin siihen liittyvaa alue- ja yh-
dyskuntarakennetta. Kaava osoittaa melualueen Vuorisjarven rajaytyspaikan tarpeisiin
seka suojavybhykkeet Kalettoman, Toivakan ja Hartolan varikoille. Kaavassa on muka-
na myo6s Joutsan ja Tikkakosken varalaskupaikkojen suoja-alueet. Kaavassa muutetaan
Pirkanmaan maakuntakaavaa Langelmaden kunnasta Jamsan kaupunkiin siirtyneilla alu-
eilla 4. vaihemaakuntakaavan teemojen osalta seka tarkistetaan virkistystoimintojen
alueita (kokonaisuudet, reitistot).
Keski-Suomen maakuntahallitus paatti kaynnistaa Keski-Suomen 4. vaihemaakunta-
kaavan laatimisen 19.5.2010. Vaihekaava tdydentaa 14.4.2009 vahvistettua kokonais-
maakuntakaavaa. Kaavoitusprosessin yhteydessa kumotaan lainvoimaisesta maakunta-
kaavasta vain erikseen nimetyt kaavavaraukset. Vaihekaavan tavoitevuosi on 2030.
Maakuntavaltuusto on hyvaksynyt 4. vaihemaakuntakaavan 3.5.2013 mutta se ei ole
viela lainvoimainen.
e =
Kinkomae
&
' 3
Kuva 15. 4. vaihemaakuntakaava. Suunnittelualueen likimédérdinen sijainti
on osoitettu kuvassa punaisella.
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4. vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu A-alueelle.

A Taajamatoimintojen alue (A)

Merkinnédn kuvaus: Merkinnélla osoitetaan padasiassa nykyisid asumisen ja muiden
taajamatoimintojen rakentamisalueita. Osaan alueista siséltyy aluekohtainen suunnittelumaarays.

Suunnittelumaarédys: Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee edistaa yhdyskuntarakenteen
eheyttamista hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla. Taajaman ydinaluetta tulee kehittaa
taajamakuvallisest ja toiminnallisesti selkedksi keskukseksi. Alueiden kayton suunnittelussa on
otettava huomioon kevyen liikenteen ja joukkolilkkenteen tarpeet seka turvattava maakunnallisesti ja
valtakunnallisesti arvokkaat kulttuuriympéristot ja luonnonsuojelun kohteet.

Suunnittelualue kuuluu myds Paijanteen kehittamisalueen piiriin.

1 |
I- - -I
Merkinndn kuvaus: Merkinnalla osoitetaan Paijanteen kehittamisalue.
Suunnittelumaarays: Aluetta tulee kehittaa tiiviissa yhteistydssd sen asukkaiden ja elinkeinotoimijoiden

kanssa kestavan kehityksen hengessa ottaen huomioon paikallisten ihmisten asuin- ja elinolot ja niiden
kehittaminen seka luonnon monimuotoisuus.

Yleiskaava

Suunnittelualueelle on tehty Muurame-Saaksvuori osayleiskaava, joka on kunnanval-

tuuston vuonna 1996 hyvaksyma kaava, mutta sita ei ole vahvistettu. Vahvistamaton
yleiskaava ei perustu nykyiseen maankayttd- ja rakennuslakiin, joten se on oikeusvai-
kutukseton. Suunnittelualue on osoitettu pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AP) seka

maa- ja metsatalousalueeksi (M).

Kuva 16 Ote Muurame-Saddksvuori osayleiskaavasta 1996. Suunnittelualue
rajattu kuvaan likimé&éaréisesti punaisella.

Muuramen keskustan osayleiskaavaa uudistetaan parhaillaan. Kaavan vireille tulosta on
kuulutettu 28.9.2011. Osayleiskaavaluonnos on ollut nahtavana 6.2 - 22.3.2013. Liisa-
lan asemakaava-alue ei sijoitu uudistettavan osayleiskaavan alueelle.
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Asemakaava

Alueella ei paaosin ole asemakaavaa. Suunnittelualue rajoittuu eteldssa Ahvenlammen
asemakaava-alueeseen, joka on hyvaksytty kunnanvaltuustossa (23.10.2006).

Pohjoisessa ja iddssa suunnittelualue rajautuu vanhempaan voimassa olevaan asema-
kaava-alueeseen.

Voimassa olevan kaavan osalta Liisalan asemakaava ehdottaa pienta tonttialueen lisa-
ystad kahteen korttelin 78 tonttiin.

Kuva 17: Ote voimassa olevasta asemakaavasta
Pohjakartta

Kaavan pohjakartta on kaavoitusmittausasetuksen 1284 / 1999 mukainen ja tayttaa
kaavoitusmittausohjeiden 94 / 2003 madraykset ja suositukset.

Rakennusjarjestys

Muuramen kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty kunnanvaltuustossa 26.1.2009 §
23. ja se on voimassa 2.2.2009 alkaen.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve ja paatokset

Muuramen asukasluku kasvaa. Riittava tonttitarjonta edellyttaa aktiivista kaavoitusta.

Kunta hankki 2011 yksityiselta maanomistajalta noin 10 ha maata, joka rajoittuu Ah-
venlammen asemakaava-alueeseen (kv 23.10.2006). Alue sijaitsee Ahvenlammen
asuinalueen pohjoispuolella ja muodostaa yhtendisen alueen Ahvenlammen asuinalueen
kanssa.

Tavoitteena on laajentaa Ahvenlammen asuinaluetta. Suunnittelualueeseen kuuluu
myds yksityisen omistama kiinteist6.

— Asemakaava tuli vireille 16.5.2012.

— Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 16.5. - 29.5.2012.
— Kaavaluonnos oli nahtavilld 23.10. - 5.11.2013.

— Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 29.1.-27.2.2014.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin
oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan (MRL 628).

— Kaava-alueeseen rajoittuvan alueen maanomistajat, kaavan vaikutusalueen asuk-
kaat, yrittajat ja muut toimijat
Viranomaiset:

— Kunnan viranomaiset

—  ELY - keskus

— Perusturvalautakunnan ymparistoterveysjaosto

— Pelastuslaitos

— Yhdyskuntateknisesta huollosta vastaavat yhteisot seka muut tarvittavat tahot

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua
kaavasta mielipiteensa.

Vireilletulo
Kaava on tullut vireille 16.5.2012.
Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Kaavaselostuksen liitteend on osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jossa on esitelty
taman kaavan osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely.

4.3 Viranomaisyhteistyo

MRL 66§ 2 momentin mukaista viranomaisneuvottelua ei katsottu tarpeelliseksi jarjes-
tda. Kaavaluonnoksesta on pyydetty asianosaisilta viranomaisilta lausunto.

Ehdotusvaiheessa pyydettiin asianosaisilta viranomaisilta lausunnot.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on laajentaa Ahvenlammen asuntoaluetta.
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Osallisten tavoitteet ja niiden huomioiminen

Luonnosvaiheen kuulemisen 23.10-5.11.2013 aikana kaavan valmisteluaineistosta
jatettiin 2 mielipidetta ja saatiin kaksi lausuntoa.

Mielipiteet

— Palautteessa vastustettiin alueen itareunan uusille tonteille kdynnin keskittamista
Kukonaskeleen kautta, lilkkennerasite haluttiin jaettavaksi tasan Kananaskeleen
kanssa. Kaavaluonnos v. 2005 laaditun kaavarungon vastainen.

— Kananaskeleen paahan korttelin keskelle jatettya pienta virkistysaluetta vastustet-
tiin.

— AP - merkinnat haluttiin muutettavan AO:ksi.

— Kukonaskeleen alkuun esitettiin pienta VL-aluetta estamaan olevien puiden kaata-
mista.

Mielipiteiden huomiointi

Palaute on huomioitu kaavaehdotuksessa johtamalla liikennetta uusille tonteille myo6s
Kananaskeleen kautta. Pieni VL — alue korttelin sisaltd on poistettu. Uuden katujarjeste-
lyn ja VL - alueen poiston ansiosta saatiin kaavaan yksi tontti enemman.

AP on AO:ta joustavampana tarkoituksenmukainen kayttoétarkoitusmerkintd isoille ton-
teille.

Lausunto / Keski-Suomen ELY-keskus

— Viranomaislausunnossa toivottiin tdydennysta vaikutustenarviointiin koskien tulevi-
en asukkaiden elinoloja, kuten julkisten ja yksityisten lahi- ja peruspalveluiden si-
jaintiin ja saavutettavuuteen.

— Liittymida Kinkomaantien osalta esitettiin kasiteltaviksi ja ajantasaisuutta tarkistet-
tavaksi. Kaavaluonnoksen korttelin 8 tontin 3 kulkuyhteyksia esitettiin tarkistetta-
viksi siten, etta suora tonttiliittyma Kinkomaantielle voitaisiin poistaa.

— Liikenteellisten vaikutusten arviointia olisi hyva avata enemman. Myo6s melua ja
sen leviamista tulisi arvioida. Melusuojauksen tarve ja toteutustapa tulisi kaavassa
selvittaa.

— Kaava ei ohjaa rakentamisen tapaa ja sijoittumista kaavaselostuksessa kuvatun
mukaisesti.

— Luontokohde 4 tulisi sisallyttéaa kaavaluonnoksen luo-alueeseen.

Lausunnon huomiointi
Palaute on huomioitu kaavaehdotuksessa tdydentamalla vaikutusten arviointia.

Suunnittelualuetta ei laajenneta Kinkomaantien ja sen liittymien osalle, ne ratkaistaan
kokonaisuutena mydhemmin. Kaavaluonnoksen korttelin 8 tontille 3 on mahdollista
kulkea kaavaluonnoksen ja - ehdotuksen mukaan kahta muutakin reittid kuin suoraan
Kinkomaantielta.

Liikenteellisten vaikutusten arviointia tédydennetaan. Melu huomioidaan kuten Ahven-
lammen alueen kaavoituksen edellisessa vaiheessa ja samoin maarayksin. Melu koskee
vain kahta uutta tonttia alueella.

Rakentamista ohjaavat maankaytto- ja rakennuslaissa maaritellyt yleiset uudisraken-
tamisen laatuvaatimukset seka kunnan rakennusjarjestys. Alueelle on maara laatia
myds erilliset rakennustapaohjeet.
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Luontoselvityksen kohde nro 4 sisamaan tulvametsa huomioidaan myds luo-
merkinnalla.

Lausunto / Ymparistéterveysjaosto

— Kaava-alue tulee suunnitella ja toteuttaa siten, etta valtioneuvoston paattksen
(993/1992) mukaisia melutason ohjearvoja ei ylitetd merkitsemalld melusuojaus
kaavaan.

— Uudisrakentamisessa tulee kiinnittéa huomiota radonin torjuntaan.

Lausunnon huomiointi

Melusuojauksen osoittaminen kaava-alueen tonteille on kohtuutonta, koska tontit sijait-
sevat niin paljon Kinkomaantieta alempana. Tarkoituksenmukaisinta on toteuttaa me-
lusuojaus sijoittamalla melukaide Kinkomaantien varteen. Kinkomaantie ei kuitenkaan
sisally kaava-alueeseen. Tonteille annetaan kaavassa maaraykset meluntorjunnasta ta-
lojen rakenteisiin liittyen sekad piha- ja oleskelualueiden suojaukseen. Mikali melu-
kaidetta ei toteuteta, on piha- ja oleskelualueet sijoitettava kaytanndssa siten, etta ra-
kennus toimii melusuojana.

Radonin torjuntatarve voidaan selvittda ja huomioida alueen rakennustapaohjeita laa-
dittaessa.

Ehdotusvaiheen kuulemisen 29.1.-27.2.2014 aikana saadut lausunnot ja muistu-
tukset sekd kaavan laatijan vastineet niihin ovat kaavaselostuksen liitteena.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

Asemakaavalla muodostuvat korttelialueet 77 - 79, 86 ja 88 - 94 seka niihin liittyvat
virkistys- ja katualueet.

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavalla osoitetaan asuinomakotitalojen (AO) ja asuinpientalojen (AP) kortteli-,
lahivirkistys- ja katualueita. Tehokkuusluku (e) on AO - korttelialueilla 0,2 ja AP - kort-
telialueilla 0,25. Kerrosluvut vaihtelevat kortteleittain. Useimmin kaytetyt kerrosluvut
ovat 2/3 kIu2/3,1u2/3ja2/3 k]l Kaavassa on osoitettu myds luonnon monimuotoi-
suuden kannalta tarkedat alueet (metsalain 10§:n kohteet seka liito-oravan elinalue).
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Kuva 18 Kaavaehdotus rajattuna punaisella voimassa olevaan asemakaa-
vaan.

Asemakaavamerkinnat

Asemakaavamerkinnat ja niiden selitykset ovat kaavakartan yhteydessa. Kaavamerkin-
nat ovat padosin ymparistdministerion yleisohjeiden mukaiset.

Luontokohteita on maaritelty luo - ja se — osa-aluemerkinnéin indeksinumerolla varus-

tettuna:
(luo-4) Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkea alue.
I Alueen ominaispiirteitd ei saa olennaisesti muuttaa.
Numeroindeksi viittaa luonto- ja liito-oravaselvityksen kohdenumerointiin.
-1 Luonnon monimuotoisuuden kannalta térkeé alue.

I Alueella sijaitsee liito-oravan esiintymé seké& Hinkalammen
puro ja puronvarsilehto. Alueella on otettava huomioon liito-oravalle
tarkeiden pesépuiden seka likkumisen ja ruokailun turvaavan
riittdvan soveliaan puuston séilyttdminen. Numeroindeksi viittaa
luonto- ja liito-oravaselvityksen kohdenumerointiin.
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Asemakaavamaaraiykset

Rakennusoikeus on vahintaan 300 kerrosneliéta kaavan mukaista ohjeellista
tonttia kohti sen liséksi, ettd rakennusoikeus on osoitettu myés tehokkuuslukuna.

Korttelissa 94, tontilla nro. 2 ja korttelissa 77, tonteilla nro. 4 ja 5, rakennusten
seind-, ikkuna ja muiden rakenteiden &anieristdvyyden tulee olla sellaiset, ettei
melutaso sisalla ylitd valtioneuvoston paatdksen 29.10.1992/993 ohjearvoja.
Samoin tonttien piha- ja oleskelualueet tulee suojata likenteen melulta

siten, ettd melutaso ei ylitd ohjearvoja

AO- ja AP-korttelialueilla on rakennettava vahintaan
2 autopaikkaa tonttia/asuntoa kohti.

Taydentavia istutuksia suositellaan kaytettavan erityisesti
tontin kadunpuoleisella rajalla.

Kaikki jatevedet on johdettava viemaériin. Viemardinti on
tarvittaessa jarjestettava kiinteistokohtaisesti kiinteiston
omalla kustannuksella, ellei littyminen kunnan viemariin
ole mahdollista.
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Mitoitus
Yksittaiset alueet :
Korttelialueita 22.
Numero Aluevaraus maarays P-ala[m2] K-ala[m2] e
90 AO e=0.20 1453 290.6 0.2
89 AO e=0.20 3931.9 786.4 0.2
88 AO e=0.20 4418 883.6 0.2
91 AO e=0.20 10008.5 2001.7 0.2
92 AO e=0.20 7473.5 1494.7 0.2
86 AO e=0.20 2037.2 407.4 0.2
93 AO e=0.20 4189.9 838 0.2
77 AP e=0.25 10721 2680.3 0.25
78 AO e=0.20 12156.3 2431.3 0.2
79 AO e=0.20 5065 1013 0.2
94 AP e=0.25 12337.3 3084.3 0.25
VL 19842.4 0 0
MUUT 4184.2 0 0
AO e=0.20 3474 694.8 0.2
AO e=0.20 1960.5 392.1 0.2
AO e=0.20 1554.5 310.9 0.2
pp/t 371.7 0 0
VL 15242.6 0 0
VL 664 0 0
MUUT 7648.8 0 0
pp 442.9 0 0
MUUT 1312.5 0 0
Maanalaisia .
Yhteisalat :
Aluevarausalueet :
Aluevaraus Pinta-ala [ha] Kerro sala[k-m2] Tehokkuus|
AO 5 7722 11544 0.2
AP 2 3058 5765 0.25
MUUT 1 3146 0 0
VL 3 5749 0 0
pp 0 443 0 0
pp/t 0 372 0 0
Kaikki 13 490 17309 0.13
Maanalaiset tilat :
Kaikki 0 0 0
Palvelut
Kavelyetaisyydella on julkisia palveluja; koulu ja paivakoti. Suunnittelukohteen léhei-
syydessd toiminut kauppaliike on lopettanut toimintansa 1983. Voimassa oleva asema-
kaava sallii edelleen kaupallisten palveluiden sijoittumisen alueelle.
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Kinkomaalla ei ole ollut sivukirjastoa vuoden 2011 jalkeen, kirjastoauto kay 2 krt/kk.
Vitapolis - alueella on olevia ja kehittyvia palveluja.
Kaupallisia palveluja on pyoérailymatkan pddssa Keljonkankaalla ja Sdynatsalossa.
Alue on Jyvadskylan julkisen paikallisliikenteen piirissa ja sita kayttden sieltd on hyvat
yhteydet Muuramen ja Jyvaskylan keskustoihin.
Kinkoriutan pururata - latu on poistumassa Vitapolis - alueen rakentuessa.
Kaavan suhde tavoitteisiin
Kun asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaa-
vaa, asemakaavan selostuksessa on esitettava selvitys kaavan suhteesta valtakunnalli-
siin alueidenkayttétavoitteisiin ja maakuntakaavaan. Seuraavassa on tiivistetysti koottu
valtakunnallisesta tavoitteistosta tédtd kaavatyotd koskevat kohdat.
Asemakaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayton tavoitteisiin

Tavoite: Otettu huomioon kaavassa:

Toimiva aluerakenne

Alueidenkaytolla tuetaan aluerakenteen tasa-
painoista kehittamista seka elinkeinoeldman
kilpailukyvynvahvistamista hyddyntamalla
mahdollisimman hyvin olemassa olevia raken-
teita sekd edistdmalla elinymparistdn laadun
parantamista ja luonnon voimavarojen kestavaa
hyédyntamista.

Aluerakenteen ja alueidenkdytdén kehittdminen
perustuu ensisijaisesti alueiden omiin vahvuuk-

Uudisrakentaminen tukee Ahvenlammen -
Kinkomaan alueen kehittdmistd ja vahvis-
taa ndin alueen asemaa.

Mitéd lahempédnéd nykyrakennetta laajentu-
minen saadaan pysymé&édn sen kestdvampi
aluerakenne on. Suunnittelualue tdydentaéa
jo olemassa olevaa asuntoaluetta.

Tonttien sijainti on alueellisesti tyématkojen
suhteen erinomainen.

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

Yhdyskuntarakennetta kehitetadn siten, etta
palvelut ja tyopaikat ovat hyvin eri vaestdryh-
mien saavutettavissa ja mahdollisuuksien mu-
kaan asuinalueiden ldheisyydessd siten, etta
henkildautoliikenteen tarve on mahdollisimman
vahdinen.

Kaupunkiseutuja kehitetdan tasapainoisina ko-
konaisuuksina siten, etta tukeudutaan olemassa
oleviin keskuksiin. Keskuksia ja erityisesti nii-
den keskusta-alueita kehitetddn monipuolisina
palvelujen, asumisen, tydpaikkojen ja vapaa-
ajan alueina.

Alueidenkdytdn suunnittelussa on edistettava
olemassa olevan rakennuskannan hyddyntamis-
td seka luotava edellytykset hyvalle taajamaku-
valle. Taajamia kehitettdessa on huolehdittava
siitd, ettd viheralueista muodostuu yhtenaisia

Taydennysrakentaminen tukee olevaa yh-
dyskuntarakennetta.

Kaavan mukainen rakentaminen tukee Ah-
venlammen - Kinkomaan alueen kehitty-
mista asuinalueena.

Kaavalla laajennetaan olemassa olevaa
asuinaluetta. Tdydennysrakentaminen sovi-
tetaan olemassa olevaan rakennuskantaan.
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kokonaisuuksia.
Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat

Kaavan toteutuminen ei uhkaa Iuonnon
monimuotoisuutta tai eldinlajien sailymista.

Alueidenkaytolla edistetdan elollisen ja elotto-
man luonnon kannalta arvokkaiden ja herkkien
alueiden monimuotoisuuden sailymista.

Alueidenkdytdn suunnittelussa on otettava
huomioon ekologisesti tai virkistyskaytén kan-
nalta merkittdvat ja yhtenaiset luonnonalueet.
Alueidenkayttéa on ohjattava siten, ettei naita
aluekokonaisuuksia tarpeettomasti pirstota.

Kaavoitettavalla alueella ei sijaitse ekologi-
sesti tai virkistyskdytén kannalta merkitta-
vid alueita.

Alueidenkaytdssa on otettava huomioon pohja- Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueel-
ja pintavesien suojelutarve ja kayttétarpeet. Ja.

Pohjavesien pilaantumis- ja muuttamisriskeja

aiheuttavat laitokset ja toiminnot on sijoitettava

riittdvan etdalle niistd pohjavesialueista, jotka

ovat vedenhankinnan kannalta térkeitd ja sovel-

tuvat vedenhankintaan.

Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

Kaavan toteutuminen vaatii uusien katualu-
eiden rakentamista. Olemassa olevan
asuinalueen laajennus on kustannustehokas
pdéliikenneyhteyksien ja verkostojen kan-
nalta.

Tarvittaviin liikenneyhteyksiin varaudutaan ke-
hittamalla ensisijaisesti olemassa olevia paalii-
kenneyhteyksia ja verkostoja.

Luonto- ja kulttuuriymparistoina erityiset aluekokonaisuudet

Alueidenkaytélla edistetddan rannikkoalueen, Ei tit§ kaavaa koskevia tavoitteita.
Lapin tunturialueiden ja Vuoksen vesistdalueen
sdilymistéd luontoja kulttuuriarvojen kannalta

erityisen merkittavina aluekokonaisuuksina.

Kaavan suhde yleis- ja asemakaavojen sisaltovaatimuksiin

Kun asemakaavaa laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on
asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myds maankaytté- ja ra-
kennuslaissa saadetyt yleiskaavan sisdltévaatimukset. Seuraavassa taulukossa on esi-
tetty asemakaavan suhde yleis- ja asemakaavojen sisaltévaatimuksiin.

Asemakaavan suhde yleis- ja asemakaavojen MRL sisaltovaatimuksiin

Yleiskaavan Asemakaavan Kaavassa huomioitu.
sisaltovaatimukset sisaltovaatimukset

MRL 39 § MRL54 §

Maakuntakaava otettava Maakuntakaava ja oikeusvai- Kaavan sisaltd vastaa maa-
huomioon siten kuin siitd kutteinen yleiskaava otettava kuntakaavaehdotuksen ta-

erikseen saadetaan.

huomioon siten kuin siita

erikseen saadetaan.

voitteita ja merkintéja.

Ei oikeusvaikutteista
yleiskaavaa.
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Yhdyskuntarakenteen toimi- Kaava tdydentdd olemassa

vuus, taloudellisuus ja ekolo-
ginen kestavyys

Olemassa olevan yhdyskun-
tarakenteen hyvaksikaytto.

Asumisen tarpeet ja palvelui-
den saatavuus.

Mahdollisuudet liikenteen,
erityisesti joukkoliikenteen ja
kevyen liikenteen, seka ener-
gia-, vesi- ja jatehuollon tar-
koituksenmukaiseen jarjes-
tdmiseen ymparistéon, luon-
nonvarojen ja talouden kan-
nalta kestavalla tavalla.

Turvallinen, terveellinen ja eri
vaestéryhmien kannalta ta-
sapainoinen elinymparisto.

Kunnan elinkeinoelaman
toimintaedellytykset.

Ymparistdhaittojen
vahentaminen.

Palvelujen alueellinen saa-
tavuus.

Edellytykset liikenteen jar-
jestamiselle.

Terveellinen, turvallinen ja

viihtyisa elinymparisto.

olevaa yhdyskuntarakennet-
ta. Kaava ei heikenna alueen
ekologista kestavyytta.

Kaava liittyy olemassa ole-
vaan rakenteeseen ja ver-
kostoihin.

Kaavassa ei osoiteta alueita
palveluille.

Kaava tukeutuu olemassa
olevaan katuverkkoon. Ener-
gia-, vesi- ja jatehuolto tuke-
tuvat olemassa oleviin ra-
kenteisiin.

Uudisrakentaminen sovite-
taan maisemaan ja ymparoi-
vaan rakennuskantaan.

Ei tata kaavaa koskeva ta-
voite.

Yhdyskuntarakenteen eheyt-
tédminen vahentdd ymparis-

téhaittoja. Luontoarvot on
huomioitu kaavassa.
Yleiskaavan Asemakaavan Kaavassa huomioitu:
sisaltovaatimukset sisaltovaatimukset
MRL 39§ MRL 54 §
Rakennetun ymparistdn, Rakennettua ymparistéa ja Taydennysrakentamisessa ote-
maiseman ja luonnonar- luonnonymparistod tulee vaa- taan rakennettu ymparisto
vojen vaaliminen. lia eikd niihin liittyvia erityisia huomioon. Alueen luontoarvot

Virkistykseen soveltuvien
alueiden riittavyys.

Kaavalla ei saa aiheuttaa
maanomistajalle tai muul-
le oikeuden haltijalle koh-

arvoja saa havittaa.

Kaavoitettavalla alueella tai
sen lahiymparistdssa on olta-
va riittavasti puistoja tai mui-
ta lahivirkistykseen soveltuvia
alueita.

Kaavalla ei saa asettaa
maanomistajalle tai muulle
oikeuden haltijalle sellaista

kohtuutonta rajoitusta tai

huomioidaan kaavassa.

Suunnittelualueen laheisyydessa
on paljon alueita, joita voidaan
kayttda virkistykseen. Kaavoi-
tettavan alueen laheisyydesta
Kinkoriutalta léytyy pururata ja
ulkoilupolkuja seka talvella hiih-
toladut.

Kaavoitettava alue on paaasias-
sa kunnan omistuksessa.

Suunnittelualueeseen kuuluu
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tuutonta haittaa.

aiheuttaa sellaista kohtuuton-
ta haittaa, joka kaavalle ase-
tettavia tavoitteita tai vaati-
muksia syrjayttamatta voi-
daan valttaa.

Kaavalla ei saa aiheuttaa ke-
nenkaan elinympariston laa-
dun sellaista merkityksellista
heikkenemistd, joka ei ole
perusteltua asemakaavan
tarkoitus huomioon ottaen.

6 KAAVAN VAIKUTUKSET

myds yksityisen omistama kiin-
teistd. Kaava tehdaan vyhteis-
tydssa maanomistajien kanssa.

Taydennysrakentaminen ehkai-
see osaltaan elinympariston laa-
dun heikkenemista. Asuinalueen
laajentuminen ei heikenna lahi-
alueen asukkaiden elinymparis-
toéa. Virkistykseen on edelleen
kaytossa runsaasti alueita suun-
nittelualueen laheisyydessa.

Vaikutusten arvioinnin tarkoituksena on ennakkoon arvioida kaavan toteuttamisen mer-
kittavat vaikutukset tehtaessa kaavaa koskevia ratkaisuja. Vaikutusten arvioinnissa léh-
tékohtana on kaavan toteuttamisen vaikutusten vertailu nykytilaan. Vaikutusten selvit-
tdminen perustuu alueelta kaytodssa oleviin perustietoihin, alueella suoritettuihin maas-
tokaynteihin, aluetta koskeviin selvityksiin ja suunnitelmiin, osallisilta saataviin lahtétie-
toihin, lausuntoihin ja huomautuksiin seka laadittavien suunnitelmien ymparistéa muut-
tavien ominaisuuksien analysointiin.
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Kuva 19: Havainnekuva virtuaalimallista (lounaasta). Punakattoiset raken-

 ~ ol S S 3 3 <

nukset ovat suunnitelman mukaisia, uusia rakennuksia.

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Véestd Kaavoitettavan alueen rakentaminen lisad vaestda alueella. Suunnittelualue
tdydentda jo olemassa olevaa asuntoaluetta.
Yhdyskuntatalous Kaava-alue rakentuu nykyisen yhdyskuntarakenteen laheisyyteen tehostaen

sen hyddyntamista. Kaavan toteuttaminen edellyttda uusien katujen raken-
tamista. Alueen kayttdédnotto on taloudellisesti kohtuullisen edullista, koska
alue rajautuu olevaan asuntoalueeseen ja kunnallistekniikan |dheisyyteen

Palvelut ja tyépaikat

Kaavassa ei osoiteta uusia palveluita tai tydpaikkoja. Kaava-alueen toteu-
tuminen kuitenkin tukee Kinkomaan kylaalueen lahipalveluiden sadilymista ja
paranemista. Suurempi ja kasvava asukasmaara houkuttelee alueelle te-
hokkaammin uusia kaupallisia palveluja (esim. ldhikauppa).

Liikenne ja liikenne-
turvallisuus

Kaavan myo6ta alueen autokanta voi lisaantya 100 kpl. Kevyen liikenteen
yhteydet paranevat kaavan myéta.

AP - korttelialueiden yhteenlaskettu rakennusoikeus on 5 764 kem?2. Koko-
naan rivitaloina toteutuessaan, keskimaaraiselld huoneistokoolla, tdma tar-
koittaa n. 60 uutta asuntoa. Korttelialueilla on rakennettava vahintaan 2
autopaikkaa tonttia / asuntoa kohti. Ap - kortteleiden liikenndinti ohjautuu
Jyvapolun, Kukonaskeleen ja Ahvenahontien kautta Kinkomaantielle. Kortte-
lialueet ovat myds joukko- ja kevyen liikenteen reitistéjen ulottuvilla.

Suorat tonttiliittymat Kukonaskeleelle yhdessa lisdantyvan liikenndinnin

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy Liisala selostus 011.docx
Puistokatu 2 A, 40101 Jyvaskyla Y-tunnus 2474031-0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki




FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY

11.3.2014

Kaavaselostus 26 (28)

kanssa kasvattavat onnettomuusriskia. Ajonopeuksien hillitsemiseksi voi-
daan kadulle sijoittaa hidastetdyssyja ja rajoittaa ajonopeutta liikennemer-
kein.

Rakennettu kulttuu-
riympéristé ja mui-
naismuistot

Suunnittelualueella tai sen valittbmassa laheisyydessa ei ole rakennettua
kulttuuriymparistéa tai muinaisjaannoksia. Valtakunnallisesti arvokas ra-
kennettu kulttuuriymparistd, Kinkomaan sairaala-alue, sijaitsee alle kilomet-
rin etdisyydelld suunnittelualueesta.

Rakennettu ympéris-
té

Uudet rakennukset pyritdan sovittamaan alueen léheisyydessa olevaan ra-
kennuskantaan mahdollisimman hyvin.

Hulevedet

Alueella runsaasti imeytykseen soveltuvaa luonnollista maapohjaa, ei eri-
tyistd ongelmaa.

Tekninen huolto

Alueelle on rakennettava kaikki kadut.
Alue on liitettavisséa Ahvenlammen alueen kunnallisteknisiin verkostoihin,
joten kunnallistekniset kynnyskustannukset ovat kohtuulliset.

Sosiaalinen ympéris-
té6 / asumisen olo-
suhteet

Tontit mahdollistavat suojaisten ja yksityisten pihojen toteuttamisen.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maisemarakenne, Uudet rakennukset pyritdan sovittamaan maisemaan ja kylédkuvaan mahdol-

luonnonolot lisimman hyvin. Vaikutusta maisemaan havainnollistaa Kuva 19.

Pohjavedet Alue ei ole pohjavesialuetta. Selvitysalueen |dhimmat pohjavesialueet ovat
veden hankintaa varten tarkea Kinkomaa (lahimmillddn noin 150m padssa
itdpuolella) ja vedenhankintaan soveltuva Sarvivuori (noin 700m pohjoiseen
selvitysalueesta).

Luonnon monimuo- | Alueen luontoarvot on inventoitu ja merkitty kaavaan aluerajauksin seka

toisuus ja Iluonnon-
varat

kasittelya ohjaavin maarayksin.

Maa- ja kallioperé&

Alueen maapera on valtaosin viimeisimman jadkauden paattyessa muodos-
tunutta hiekkaa ja hiesua.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Ihmisten elinolot ja
elinympdristé

Asukkaat voivat hyédyntdd Kinkomaan kyldalueen palveluita. Sekd Muura-
men etta Jyvaskylan keskustan palvelut sijaitsevat lyhyen etdisyyden paas-
sa suunnittelualueesta. Kinkomaantien ja Ysitien liikenneyhteydet ovat hel-
posti saavutettavissa tydmatka- ja asiointiliikennetta varten.

Yritysvaikutusten arviointi

Alueen rakentuminen vahvistaa yleisesti Muuramen kuntaa ja sitéd kautta
vaikuttaa suotuisasti yritystoimintaan.
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6.1 Ympariston hairiotekijat
Melu

Kinkomaantien liikenne tuottaa melua lahimmille tonteille.

Kinkomaantiella on Liisalan kohdalla voimassa 40 km/h aluenopeusrajoitus. Melumal-
linnusta tai — mittauksia ei ole alueelta tiedossa. Teoreettisesti 55 dB:n melualue leviaa
tien keskilinjasta 80 m:n ja 45 dB:n (yomelun sallittu raja) 100 m:n etdisyydelle tien
keskilinjasta.

Kinkomaantie sijaitsee suunnittelualuetta ylempana, mika tekee melulta suojautumisen
meluvallin avulla vaikeaksi. Tehokkain tapa melun vahentédmiseen olisi melukaiteen si-
joittaminen tien reunaan. Pinnoitteen valinnalla voitaisiin myds vaikuttaa melun voi-
makkuuteen.

Kaavassa on annettu yleismaarays:

Korttelissa 94, tontilla nro. 2 ja korttelissa 77, tonteilla nro. 4 ja 5, rakennusten seina-,
ikkuna ja muiden rakenteiden &énieristdvyyden tulee olla sellaiset, ettei melutaso sisél-
& ylitad valtioneuvoston pdatbksen 29.10.1992/993 ohjearvoja. Samoin tonttien piha- ja
oleskelualueet tulee suojata liikenteen melulta siten, ettd melutaso ei ylitd ohjearvoja.

Piha- ja oleskelualueet voidaan suojata tonteilla esim. sijoittamalla rakennukset siten,
ettd ne suojaavat piha- / oleskelualueet meluldhteelta (Kinkomaantie).

Kuva 20: Melualueet.

Liikennemelun lisaksi melua aiheutuu Kinkomaan kylayhdistys ry:n mukaan myd6s Paa-
sivuoressa olevista toiminnoista (bioenergiaterminaali) ja sinne suunnitelluista ja mah-
dollisesti tulevista (kalliokiven louhinta ja murskaus) toiminnoista. Toiminnoilla voi Kin-
komaan kylayhdistys ry:n mukaan olla vaikutusta asumisviihtyvyyteen.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Asemakaava voidaan toteuttaa heti sen saatua lainvoiman.

Rakentamista ohjaavat maankadytto- ja rakennuslaissa maaritellyt yleiset uudisraken-
tamisen laatuvaatimukset seka kunnan rakennusjarjestys.
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Alueelle on madara laatia myds erilliset rakennustapaohjeet. Rakennustapaohjeita ei lii-
tetd kaava-asiakirjoihin. Rakennustapaohjeet laaditaan siten ettad niitd noudattamalla
rakentaminen varmasti toteuttaa kaavan tavoitteita ja sisdltévaatimuksia. Rakennusta-
paohjeet annetaan tontin ostajille, suunnittelijoille ja rakentajille rakennushankkeen
aloitusvaiheessa nimensa mukaisesti ohjeeksi. Sitomatta rakennustapaohjeita juridises-
ti asemakaavaan mahdollistetaan ohjeiden joustava paivittamismahdollisuus ilman tar-
vetta poikkeamislupamenettelyyn tai kaavan muuttamiseen.

Muuramen kunta valvoo rakennuslupien kautta alueen rakennusten ja ymparistéraken-
tamisen sopeutumista alueen yleisilmeeseen.

Ajonopeuksien hillitsemiseksi voidaan kaduille sijoittaa hidastetdyssyja ja rajoittaa ajo-
nopeutta liikkennemerkein.

Suunnittelualue liitetdan olemassa olevaan Ahvenlammen alueen vesi- ja viemariverk-
koon. Viemarilaitoksen jatevedet pumpataan Jyvaskylan seudun puhdistamolle Nenain-
niemeen.

FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy
8 Liitteet

1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2 Kaavan laatijan vastineet ehdotusvaiheen lausuntoihin ja muistutuksiin
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