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ASEMAKAAVAN SELOSTUS

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

MUURAMEN KUNTA
RITHINIEMEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS

Asemakaava muutos koskee Niemelan ranta-asemakaavan korttelia 3 seka Riihinie-
men asemakaavan lahivirkistysaluetta Muuramen kunnan Muuramen kylassa.

Asemakaavan laajennus koskee osia tiloista 8:33, 8:203 ja 8:450.

Asemakaavan laajennuksella ja muutoksella muodostuvat korttelialueet 636-638
seka niihin liittyvéat lahivirkistys- ja katualueet.

Kaava-alueen sijainti: Alus sijaitsee Muuramen Riihiniemen alueella noin 2,5 km Muu-
ramen keskustasta kaakkoon. Kaava-alueen laajuus on noin 4,5 hehtaaria.

Kaavan tunnus: 500 07 AK 07 — 006
Kaavan paivays: 1.12.2006 luonnos / 30.3.2007 ehdotus

Kaavan laatija: Maanmittausinsind6ri Ora Nuurinen, Poyry Environment Oy
ja kaavoitusarkkitehti Julia Virtanen, Muuramen kunta

Kaavan vireille tulo: 23.8.2006

Kaavaluonnos MRA 308:n mukaisesti nahtavilla: 25.1.-9.2.2007
Kaavaehdotus MRA 278:n mukaisesti nahtéavilla: 26.4.-31.5.2007
Kunnanhallituksen hyvaksymispaivamaara: 29.10.2007

Kunnanvaltuuston hyvaksymispaivamaara: 29.10.2007 958

1.2 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan muutoksen ja laajennuksen tarkoituksena on laajentaa Riihiniemen asun-
toaluetta ja lisata siten kunnan tonttitarjontaa lahelld Paijanteen rantaa.
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la. Ote voimassa olevasta asemakaavasta mk 1:5 000
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2. Ote Niemelan rantakaavasta / pienennds
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4. Asemakaavan seurantalomake

ASEMAKAAVAEHDOTUS MK 1:2 000 JA MERKINTOJEN SELITYKSET

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Riihiniemen asemakaava

Niemelan rantakaava

Paijanteen rantayleiskaava 1996
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2 TIIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Maanomistaja esitti kunnalle Riihiniemen puoleisen rantakaavan muuttamista
pysyvaa asutusta varten. Asiasta pidettiin neuvottelu kunnassa 15.5.2006 ja
tekninen lautakunta teki pdatoksen 6.6.2006 kaavoituksen kaynnistamiseksi.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli elo-syyskuussa 2006 nahtavilla.

Riihiniemen puoleinen osa on Niemelan rantakaavassa kaavoitettu yhdeksaa
loma-asuntoa varten. Alueelle on ollut suunnitelmissa rakentaa lomakyla,
mutta mokkeja on kuitenkin toteutettu vain kaksi kappaletta ja niiden varus-
tus alkaa olla jo vanhentunut. Riihiniemen puoleinen osa kuuluu kiinteasti
Riihiniemen asuntoalueeseen, joten sen muuttaminen pysyvaa asutusta var-
ten on perusteltua. Asemakaavoituksen yhteydessa voidaan tarkastella myds
Riihijarven puolella olevan kunnan omistaman alueen muuttamista pysyvéaa
asutusta varten. Rantatonteista on kysyntaa.

Luonnos asemakaavaksi valmistui 1.12.2006 ja se oli nahtavilla 25.1.-
9.2.2007. Asemakaavasta saatiin 5 lausuntoa ja 1 mielipide. Kaavasta saatu-
jen lausuntojen seka koepaalutuksen johdosta kaavaan tehtiin vahaisia tar-
kistuksia (laitureiden pituudet, katualueen leveys). Kaavaehdotus valmistui
paivayksella 30.3.2007 ja se oli julkisesti nahtavilla 26.4.- 31.5.2007. Kaa-
vasta ei annettu enda lausuntoja. Kaavasta jatettiin yksi muistutus, mutta
se ei aiheuttanut muutostarvetta. Kaavan hyvaksynee Muuramen kunnanval-
tuusto syksyn 2007 aikana.

2.2 Asemakaava

Luontoselvitys tehtiin alueella 10.10.2006 ja sen mukaisesti alueen maan-
kaytolle ei ole erityisia rajoituksia. Suunnittelualueen tieratkaisuja ja pienta-
lotonttien maaraa tutkittiin erilaisilla vaihtoehdoilla.

Kaavaluonnoksen mukaisesti rantatontteja tulee Niemelan lomakyla-alueelle
5 kpl ja kuivan maan tontteja 3 kpl. Kaavamuutosalueelle eli kunnan puolelle
Riihijarven rannalle tulee kaksi rantatonttia. Omakotitalotontteja on 10 kpl.

Saarenkylantie muodostaa alueen kokoojatien, joka valittaa lilkenteen Muu-
ramen keskustan suuntaan. Lomakylan vanha tie linjataan uudelle paikalle.
Riihiniemen olevaa asutusta vasten jatetaan viheralueet ja etelarajalla kul-
keva latuyhteys sailytetdan kaavassa. Saarenkylantien varteen osoitetaan
venevalkama-alue. Kaavamerkinnét ja rakennusoikeudet ovat rakennetun
Riihiniemen asuntoalueen mukaiset (laitureiden pituudet ovat lyhyemméat).

2.3 Asemakaavan toteutuminen

Yli puolet suunnittelualueesta on yksityisessa maanomistuksessa. Asema-
kaavasta tullaan laatimaan maankayttésopimus kunnan ja maanomistajien
kesken. Sopimuksen mukaisesti kaavan toteuttaminen alkaa vuonna 2008.

Rakentaminen toteutetaan erikseen laadittavien rakentamistapaohjeiden
mukaan Riihiniemen asuntoalueen mallin mukaisesti.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue kasittda Paijdnteen lahden ja Riihijarven pohjukan vélisen
alueen Riihiniemen pientaloalueen itapuolella. Suunnittelutydssé on kyse Rii-
hiniemen asuntoalueen laajentamisesta. Kaava-alueen itdosa on Niemelan
rantakaavan matkailupalvelualuetta (Niemelan lomakyld), jolle on rakennet-
tu kaksi lomarakennusta.

Niemelan lomakyla.
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3.1.2 Luonnonymparisto

Alue on topografialtaan vaihtelevaa. Seké Paijanteen etté Riihijarven rantaan
laskevat rinteet ovat melko jyrkkia.

Alueelle kaavaa varten laadittu luonto- ja maisemaselvitys on kaavaselostuk-
sen liitteen& 3. Selvityksessé alueelta ei tavattu mitaan merkittavia luonto-
kohteita.

Saarenkylantie asemakaava-alueen keskivaiheilla.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaesto, tydpaikat ja palvelut

Kaava-alueella ei ole vakituista asutusta. Mokit ovat talla hetkella vuokraus-
kaytossa.

Muuramen keskustan palvelut sijaitsevat noin 3,5 km paassa (2,5 km linnun-
tietd).

Yhdyskuntarakenne ja taajamakuva

Riihiniemen alue on 1990-luvun loppupuolelta lahtien rakentunutta pientalo-
aluetta. Suurehkot rakennusoikeudet seka valjat ja osin omarantaiset tontit
leimaavat alueen korkeatasoiseksi asuinalueeksi.

Paijanteen lahden vastarannalta alkava Saarenkylda on kulttuurimaisemalli-
sesti merkittavaa maatalousaluetta Asemakaava-alue on maatalousaluetta ja
taajama-aluetta erottavaa reunavyothyketta.

Riihiniemen alueen mukaan lukien kaava-alue halkaisee Saarenkyléantie, joka
on sorapintainen kylatie. Tiehen on useaan otteeseen ajettu rakennekerrok-
sia ja sita on levennetty. Tiella on melko runsaasti ajoneuvo- ja kevytta lii-
kennetta.
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Suojeluarvot

Alueella tai sen ymparistossa ei sijaitse erityisen arvokasta rakennuskantaa.
Saarenkylan maakunnallisesti arvokas alue sijaitsee Paijanteen lahden toisel-
la puolella ja se ei liity maisemallisesti Riihiniemen niemeen.
Ymparistohairiot

Laheisyydessa sijaitsevan Riihivuoren rinteiden hoidosta, lahinna lumetuk-
sesta aiheutuu melua. Muita ymparistohairioita alueella ei ole.

3.1.4 Maanomistus

Rantakaavan mukaisen alueen omistaa yksityinen maanomistaja. Kaava-
muutoskohde on kunnan omistuksessa.
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Maanomistuskartta.
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3.1.5 Suunnittelutilanne
3.1.6 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Seutukaava / maakuntakaava

Suunnittelualueelle sijoittuvat seuraavat seutukaavamerkinnat:

A 004 Muurame, eteldinen. Muuramenjoen ja teollisuusalueen vélinen pienta-
lovaltainen Muuramen keskustan o0sa, jossa on taajaman laajennus- ja
lisdrakennusmahdollisuuksia.

RM 251 Kivijarvi. Matkailukeskus.

EQ™ e
h«ab ] St g
! h

o Keski-Suomen maakuntakaavaehdotus. Hyvaksytty 16.5.2007.

oy ra

MUURAM
l{\ ¢
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Yleiskaava

Muuramen osayleiskaavan 1997 mukaisesti Riihiniemen asuntoalue on kaa-
voitettu pientaloalueeksi AP ja rannat virkistysalueeksi V. Yleiskaavaan kuu-
luu alueesta vain pieni osa.

Rantayleiskaava

Paijanteen rantayleiskaavan 1996 mukaisesti Riihiniemi eteldosa on osoitettu
matkailupalvelujen alueeksi RM. Kaava-asiakirjassa on lisaksi maininta, etta
Saarenkyldn matkailun lahialueita voidaan tutkia kéytettdvaksi pysyvaan
asutukseen yksityiskohtaisemman kaavoituksen avulla.
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Voimassa oleva asemakaava

Voimassa olevan asemakaavan mukaisesti suunnittelualueeseen kuuluva osa
on lahivirkistysaluetta VL. Kaavaote erikseen liitteena la ja b.

Rantakaava

Suunnittelualueeseen kuuluva osa on kortteli 3, joka on osoitettu lomakyla-
alueeksi 9:1le mokille, RA. Kaavaote erikseen liitteena 2.

Ote asemakaavasta.

Ote ranta-asemakaavasta.

Rakennusjarjestys

Muuramen kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 30.6.2005.
Pohjakartta

Asemakaavan pohjakartta 1:2000 on hyvaksytty --- / Pentti Hoppu. Kaava
on laadittu numeerisesti skannatulle pohjakartalle. Asemakaava-alueen osal-

ta kartta on tarkastettu ja hyvaksytty kaavoitus- ja mittausasetuksen
1284/99 mukaisesti 23.3.2007 / maanmittausteknikko Martti Halonen.
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4

4.1

4.2

4.3

4.3.1

4.3.2

4.3.3

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
Asemakaavan suunnittelun tarve

Rantakaavan muuttaminen pysyvaa asutusta varten vaatii asemakaavan laa-
timisen.

Suunnittelun kdynnistdminen ja sitéd koskevat paatokset

Maanomistaja esitti kunnalle Riihiniemen puoleisen rantakaavan muuttamista
pysyvaa asutusta varten. Asiasta pidettiin neuvottelu kunnassa 15.5.2006 ja
tekninen lautakunta teki paatdksen 6.6.2006 kaavoituksen kaynnistamiseksi.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli elo-syyskuussa 2006 nahtavilla.

Osallistuminen ja yhteistyo
Osalliset

A. Kaikki ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava vaikuttaa:

- Kuntalaiset

- Kaava-alueen ja siihen rajoittuvan alueen maanomistajat

- Kaavan vaikutusalueen asukkaat, yritykset, elinkeinonharjoittajat, alueen
tyontekijat ja palveluiden kayttajat

B. Viranomaiset

- Kunnan hallintokunnat
tekninen lautakunta, ymparistolautakunta, sosiaalilautakunta,
koulutuslautakunta, vapaa-ajan lautakunta

- Keski-Suomen ympéristokeskus

- Keski-Suomen museo ja museovirasto

C. Yhteisot tms, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
- Paikalliset asukas-, liikunta- ym jarjestot
- Pelastuslaitos
- Vattenfall Oy

- Paikallinen ymparistoyhdistys / Muuramen-Saynétsalon
ymparistéyhdistys

- Keski-Suomen lintutieteellinen yhdistys ry

- Jyvaskylan seudun luonnonsuojeluyhdistys

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia
ja lausua kaavasta mielipiteensa. Viranomaisilta pyydetdan lausunnot.

Vireille tulo

Asemakaavoituksesta on ilmoitettu Muuramelaisessa ja kunnanviraston il-
moitustaululla 23.8.2006.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Muuramen kunnan kaavoitukseen liittyvat ilmoitukset julkaistaan ilmoitus-

taululla ja Muuramelaisessa. Kaavoituksen eri vaiheista (luonnos- ja ehdo-
tusvaihe) tiedotetaan myds edella mainitun tavoin. Maanomistajat, jotka
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asuvat vieraspaikkakunnilla saavat tiedotteet postitse. Kaava-aineisto on
nahtavilla myo6s internetissd osoitteessa www.muurame.fi/kaavoitus.

Kunta neuvottelee tarvittaessa erikseen alueen maanomistajien ja muiden
osallisten kanssa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on ollut ndhtéavilla syksylla 2006. Osal-
liset voivat antaa palautetta suunnitelman sisallosta ja riittavyydesta koko
suunnitteluty6n ajan.

Kaavaluonnoksesta on voinut antaa Kirjallisesti mielipiteen kaavan nahtavil-
laolon aikana seka ehdotusvaiheessa voi antaa tarvittaessa muistutuksen.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Keski-Suomen ymparistokeskuksen kanssa on sovittu, etta kaavan kaynnis-
tamisen yhteydessa ei ole tarpeellista pitad MRL 668:n mukaista viranomais-
neuvottelua. Viranomaisille on lahetetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma
mahdollista kommentointia varten.

Kaavaluonnosvaiheessa on pyydetty viranomaisilta alustavat kommentit ja
ehdotusvaiheessa tarvittaessa vield lausunto.

Tarvittaessa voidaan jarjestad viranomaisneuvottelu, kun kaavaehdotus on
ollut julkisesti nahtavilla ja sitéa koskevat mielipiteet ja lausunnot on saatu.

Viranomaiset, joilta pyydetaan lausunnot:

- Kunnan hallintokunnat
- Keski-Suomen ymparistokeskus

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Uusien pientalotonttien osoittaminen Paijdnteen rantamaisemaan
Viihtyisan, toimivan ja turvallisen asuinympéariston muodostuminen
Toteutumattoman matkailualuevarauksen tarkistaminen

Virkistysyhteyksien ja mahdollisten luontoarvojen sailyttaminen

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet

Osallisten tavoitteet kirjataan tarvittaessa tahan.
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Kaavan valmisteluvaiheessa alueelle laadittiin kaksi luonnosvaihtoehtoa, jot-
ka poikkesivat toisistaan katulinjauksen ja tonttimaaran osalta.

Vaihtoehdossa 1 Riihijarven rantaan oli osoitettu kaksi AO-tonttia ja Nieme-
lan puoleisen tonttikadun linjaus Saarenkylantielta kaarevana. Tonttim&arat
olivat 6 omarantaista ja 4 kuivan maan tonttia, yht. 10. Kadun ja liittyman
paikkaa tutkittiin karttatarkastelulla ja maastossa ja havaittiin se teknisesti
mahdolliseksi toteuttaa, mikali ndkemat etelapuoleiseseen risteykseen saa-
daan kuntoon. Pituusleikkaus muodostuu jyrkahkoksi (8%0).
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Vaihtoehdossa 2 Riihijarven rantaan oli sijoitettu 3 omarantaista tonttia, Pai-
janteen rantaan 4 omarantaista ja méelle 5 kuivan maan tonttia. Niemelan
puolen tonttikatu linjattiin suorempana kuin vaihtoehto 1:ssa ja liittyman
paikka koettiin ehkd parempana, mutta karkea pituusleikkaus ei ollut sen
edullisempi kuin ensimmaisessa vaihtoehdossa.

Selvitysten ja neuvottelujen perusteella paadyttiin kehittdmaan kaavaluon-
nokseksi vaihtoehdon 1 pohjalta tydstettavaa ratkaisua.

Mielipiteet, alustavat lausunnot ja niiden huomioon ottaminen

Kaavaluonnoksesta saatiin 5 lausuntoa ja 1 mielipide. Vastineista on laadittu
erillinen muistio 30.3.2007. Taméa kappale sisaltaa tiivistelméan asiasta.

Keski-Suomen ymparistokeskuksella ei ollut huomautettavaa ja heilta ei ole
tarpeen pyytaa lausuntoa ené&a ehdotusvaiheessa.

Ympaéristolautakunnan mukaan asemakaavaméaarayksen mukaiset laiturit
ovat lilan pitkat kapeikon kohdalta ja ehdottaa niita rajoitettavaksi lyhyem-
maéksi. Koulutuslautakunnalla ei ollut huomauttamista kaavaratkaisuun, mut-
ta lautakunta ehdottaa, etta Saarenkyldntien varrella olevaa kevytliikenne-
vaylaa jatketaan kaavoitettavalle alueelle koulumatkojen turvallisuuden li-
saadmiseksi. Sosiaalilautakunnalla ei ole huomauttamista kaavaratkaisuun,
silla kaavalla ei ole oleellisia sosiaalisia vaikutuksia. Vapaa-ajan lautakunnal-
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la ei mydskdan ollut huomauttamista kaavaratkaisuun, mutta kehottavat
kiinnittdmaan huomiota laitureihin.

Vastineen hallintokuntien lausuntoihin todetaan, ettd laiturimerkinnat korja-
taan siten, ettei esteta Kivijarven ja Saarenlahden valista veneliikennetta.
Saarenkylantien varteen varaudutaan kevytliikennevaylan rakentamiseen.
Rakentamisesta paatetadn vuosittain erikseen.

Yksityinen maanomistaja anoo mielipiteessddn n. 2000 m2 tontin mukaan
ottamista kaavaan. Vastineena todetaan, etta mielipiteen mukaisen n. 2000
m2 erillisen tilan osan ottaminen kaavaan vaatisi laajemman maankéaytolli-
sen tarkastelun Saarenkylantien eteldpuolella. Alueella sijaitsee useita yksi-
tyisid maanomistajia. Mielipiteen esittgjien tilalla 0,575 ha sijaitsee jo loma-
rakennuspaikka. Mielipiteen johdosta ei esiteta kaava-alueen laajentamista.

Maastoon on tehty lisdksi koepaalutus, jonka mukaisesti uutta katulinjausta
levennetadn. Muita muutos/korjaustarpeita ei kaavaluonnokseen ole.

Muistutukset, lausunnot ja niiden huomioon ottaminen

Lausunnot saatiin jo luonnosvaiheessa, joten viranomaisia tiedotettiin mah-
dollisuudesta antaa ehdotuksesta tarvittaessa uusi lausunto. Lausuntoja ei
enaa annettu.

Kaavasta jatettiin yksi muistutus, jossa ehdotettiin viherkaistan leventamista
seka kysyttiin mm. kenen kaytettavissa alueen viheralueet ovat, muistutta-
janmahdollisuutta rakentaa omalle tilalle uudisrakennus ja tien paallystami-
sesta.

Muistutus ei aiheuta muutostarvetta, silla asuntoalueen viherkaista on riitté-
va suoja Saarenkylantien toisella puolella sijaitsevaa muistuttajan omaa lo-
ma-asuntoa vasten. Alueelle sijoittuvat viherkaistat ovat yleista kayttéa var-
ten ja siirtyvat maankayttosopimuksella kunnan omistukseen. Muistuttajan
tilalle voidaan rakentaa rakennusjarjestyksen mukaisesti, rakennusjarjestys
on muuttunut kesalla 2005. Tien péaallystamistd on suunniteltu. Paallystys-,
valaistus- tms toteuttamistoimenpiteet ratkaistaan talousarviossa vuosittain.

Kaavaehdotukseen ei tehty korjauksia. Kaavaselostusta on taydennetty ai-
noastaan kasittelyjen osalta.
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4.5.1 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

51

51.1

51.2

52

53

Tekla 6.6.2006; kaavoitus kédynnistetaan

OAS nahtaville 23.8.-8.9.2006

Luonnosvaihtojen jalkeen valmisteltiin asemakaavaluonnos 1.12.2006.
Tekla 12.12.2006; kaavaluonnos hyvaksytaan
Kaavaluonnos néhtaville 25.1.-9.2.2007, MRA 308

Tekla 10.4.2007 ; Vastineet, korjattu kaavaehdotus
Kaavaehdotus néhtaville 26.4.-31.5.2007, MRA 278

Kunnanvaltuuston hyvaksyminen 29.10.2007 958.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Mitoitus

Palvelut

Kaava-alueen koko on n. 3,8 ha, josta korttelialuetta on 1,9 ha, lahivirkis-
tysaluetta 1,0 ha ja katualuetta 0,9 ha. Alueen rakennusoikeus on yhteensa
3350 k-m?. Aluetehokkuudeksi muodostuu nain 0,09.

Tontteja on osoitettu kaikkiaan 10 kpl, joista 7 kpl on rantatontteja. Kunnan
maalle sijoittuu 2 rantatonttia.

Asemakaavan vaestomaara on 40 — 50 henkea.

Alueelle ei sijoitu palveluja ja alue ei tarvitse erityisia julkisen palvelujen li-
sdamista (koulu — paivékoti). Muuramen keskustan palvelut sijaitsevat noin
3,5 km paassa.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Tontit ovat isoja, keskikoko on 1955 m2. Kuivan maan tonteille (3 kpl) on
osoitettu venevalkama-alue rantaan. Saarenkylé&ntien puoleinen viherkaistale
kauniine méntyineen rajaa ja suojaa alueen pohjoisosaa.

Alueen toteuttamista varten laaditaan rakennustapaohjeet Riihiniemen asun-
toalueen mallin mukaisesti. Ne ohjaavat alueen toteuttamista. Muuramelai-
seen tapaan ne ovat melko joustavia, jotta yksildllisia ratkaisuja voidaan to-
teuttaa. Yhtenaisyytta ja harmoniaa luodaan yhtenaisilla julkisivujen savyilla
ja kattokaltevuuksilla.

Aluevaraukset

Tavoitteen mukaisesti alue on paaosin osoitettu valjalle ja viihtyisalle pienta-
loasutukselle.



Muuramen kunta KAAVA-ALUEEN 17 (19)

SELOSTUS

30.3.2007 EHDOTUS

53.1

53.2

Korttelialueet

AD Erillispiertalajen korttelialue.

AO0-1 Erillispientalojen koritelialue.
Korttelin kerrosalasta saa 30 k-m2 sijoittaa rantasaunan rakentamiseen.
Rantasaunan etéisyyden ramaviivasta tulee olla vahintaén 15 m.

sa - Rakennusala, jolle saa sijoittaa saunan.

Rakennuspaikkojen rakennusoikeus on osoitettu lukuina, rantatonteilla 350
kem2 ja kuivan maan tonteilla 300 kem2. Kerrosluvut vaihtelevat 2/3 k | —
1.

RAKENTAMISMAARAYKSET:

Korttelialueilla olevien rakennuspaikkojen viemardinnin jarjestamiseksi on jateveden pumppaus
jarjestettava kiinteistokohtaisesti kiinteiston omalla kustannuksella, ellei liittyminen kunnan
viemadriin ole muutoin mahdollista. Kaikki jatevedet, myds saunojen pesuvedet, on johdettava

kunnan viemériin.

Kerrosluvun 2/3 | estamatta saa AO- ja AO-1 korttelialueilla rakentaa enintaan 30 k-m2
rakennuspaikan kerrosalaan laskettavasta tilasta kaavassa osoitetun kerrosluvun ylapuoliseen
tilaan.

Rantaan ulottuvilla kortteleilla saa jokaista rakennuspaikkaa kohti rakentaa yhden laiturin,
jonka pituus on korttelissa 638 enintaan 15 m ja leveys on enintdan 2 m,
korttelissa 637 tonteilla 1-3 enintdéan 10 m ja leveys on enintdan 2 m seké
korttelissa 637 tonteilla 4-5 enintddan 3 m ja leveys on enintdaan 2 m.
Virkistysalueen venevalkama-alueella Iv voidaan rakentaa ainocastaan rannan suuntainen laituri
ja veneiden kiinnitys tulee jarjestaa siten, ettei veneet kiinnityskdysineen ym ulotu 5 metria
etaammaksi rannasta.

Laiturin tulee olla kelluva ja sen kannen tulee olla puuta. laiturin rakentaminen vaatii
rakennusvalvontaviranomaisen luvan.

Korttelia 638 koskeva lisAméaarays: rakennettavien asuntojen ulkovaipan rakenteet
tulee toteuttaa siten, ettei Rilthivuoren laskettelukeskuksen toiminnasta aiheutuva
melutaso asuntojen sisalla ylita terveydensuojelulain mukaista 35 dB ohjearvoa.

AO-korttelialueilla on rakennettava vahintaan 2 autopaikkaa tonttia kohti.

Alueelle tullaan laatimaan erilliset rakennustapaohjeet.
Muut alueet
Virkistysalueet

Muu osa alueesta on lahivirkistysaluetta VL. Alueen eteldosaan on osoitettu
ohjeellinen polku/latuyhteys seka lahden pohjaan venevalkama-alue Iv.
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Liikenne ja yhdyskuntatekninen huolto

Saarenkylantie on osoitettu kaavassa nykyiseen paikkaansa nykyisella poik-
kileikkauksella.

Niemelan alueelle on vedetty Saarenkylantieltd yksi tonttikatu. Kadun pituus-
leikkaus on jyrkdhkd (n. 8%).

Kaavoitettava alue liitetddn kunnallistekniikan verkostoihin. Alue vaatii aina-
kin yhden uuden jateveden pumppaamon seka lisdksi osalle omarantaisia
tontteja kiinteistokohtaisen pumppauksen.

5.4 Kaavan vaikutukset

Kaavan vaikutuksia arvioidaan koko kaavatydn ajan. Osallisilta saadaan pa-
lautettu suullisesti seka kirjallisesti mielipiteiden ja muistutusten muodossa.
Sosiaalilautakunnan lausunnon mukaisesti, kaavalla ei ole oleellisia sosiaali-
sia vaikutuksia.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Rakentaminen jatkaa korkeatasoista Riihiniemen asuntoaluetta kaakkoon
aluerakenteellisesti yhtenaisena.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Korttelialueille jaanyt luonnonympaéristd muuttuu rakennetuksi ympéaristoksi.
Viheraluetta jaa kuitenkin 26 % kaava-alueesta eli 0,9 ha. Koska luonto- ja
maisemaselvityksessa alueelta ei lI6ytynyt mitadn erityisen huomionarvoista,
ei vaikutuksia voi pitda kovin haitallisina.

Sosiaaliset ja yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavan toteutuessaan voidaan katsoa taydentavan Riihiniemen asuinalueen
ominaispiirteitd ja aiheuttavan myonteisid sosiaalisia ja yhdyskuntataloudelli-
sia vaikutuksia. Koska kaavoitettava alue on kuitenkin melko pieni ja raken-
taminen vahaista, ei vaikutuksia voi pitaa kovin merkittavina.

Laajentuminen liittyy kiintedsti Muuramen yhdyskuntarakenteeseen.

55 Ympariston hairiotekijat

Rinteiden hoidosta, lahinna lumetuksesta aiheutuu melua, mika kohdistuu
lahinna Riihijarven rannan tontteihin. Lisdksi rinnevalaistuksesta aiheutuu
laajemmalti ”sky glow”-ilmiota. Vaikutukset ovat sesonkiluonteisia eika niita
voi pitdd kovin merkittavina. Riihijarven puoleisia tontteja (kortteli 638)
koskee melua vahentava lisamaarays.

5.6 Kaavamerkinnat ja —méaaraykset

5.7 Nimisto

Kaavamerkinnat- ja maaraykset ovat kaavakartalla. Merkinnat ovat aikai-
semmin rakennetun Riihiniemen asuntoalueen mukaiset.

Saarenkyléantie jatkuu alueen lapi. Uutena katuna alueella on Ristonranta.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Alueelle laaditaan kunnallistekniikan suunnitelmat kustannusarvioineen
maanomistajan ja kunnan vélilla tehtdvaa maankayttosopimusta varten.

Asemakaavasta laaditaan rakennustapaohjeet ohjaamaan alueen toteutumis-
ta.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Alueen toteuttamisesta ja ajoituksesta paatetddan maanomistajien ja kunnan
kesken laadittavalla maankayttésopimuksella. Maankéayttésopimus kasitel-
laéan ja hyvaksytdan ennen asemakaavan hyvaksymista.

Maanomistaja vastaa kunnallistekniikan toteuttamisesta omien tonttien osal-
ta ja kunta omiensa. Kaavoituksen ja kunnallisteknisen suunnittelun osalta
kustannukset jaetaan tonttien suhteessa (80/20).

Maankayttosopimuksen mukaisesti kunta vastaa kunnallistekniikan rakenta-
misesta siten, etté yksityisen tonteille voidaan rakentaa vuonna 2008, muilta
osin toteuttaminen valmistuu vuonna 2009. Saarenkyldntien varteen on
suunniteltu kevyen liikenteen vayla, mutta sen toteuttamisesta paatetdan
erikseen.

6.3 Toteutuksen seuranta

Alueen toteutusta seurataan rakennuslupamenettelyn kautta. Toteutuksen
seurata kaikilta kaava-alueilta (vapaiden tonttien maara) tehddan mydos joka
syksy ennen kunnan uusien tonttien luovutusta. Viime aikoina kunnan kaikki
rakennettavaksi annetut tontit ovat rakentuneet.



