Saakslehdon asemakaavan muutos

OSALLISTUMIS-JA ARVIOINTISUUNNITELMA 2021-06-08 MRL §§ 62 ja 63

Sisallysluettelo

1 Suunnittelualue
1.1 Sijainti
1.2 Maanomistus
1.3 Pohjakartta ja rakennusjarjestys
2 Kaavoituspaitos
3 Muut maankayttésuunnitelmat
3.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
3.2 Maakuntakaava
3.3 Yleiskaava
3.4 Asemakaava
4 Tavoitteet
5 Muut selvitykset ja vaikutusten arviointi
5.1 Olemassaolevat selvitykset
5.2 Laadittavat selvitykset
5.3 Vaikutusten arviointi
6 Tiedottaminen, viranomaisyhteistyo ja osallistuminen
7 Maankayttosopimus
8 Kaavoituksen kulku, osallistuminen, aikataulu ja paatoksenteko
9 Yhteystiedot
Liitteet: Saakslehdon asemakaava maarayksineen
1 Suunnittelualue
1.1 Sijainti
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Kaava-alue sijaitsee Keljonkangas-yhdystien no 6113 (Vanha Nelostie) ja Rannankyldntien risteyksen

lounaispuolella Valkolan alueella noin 5 km Muurameen ja 7 km Jyvaskylan keskustaan. Alue on
pinta-alaltaan 3,89 ha. Kaavamuutos koskee koko asemakaava-aluetta.



Alueelta on hyvat liikenneyhteydet Jyvaskylaan ja Muuramen keskustaan palveluineen seka Keljon
ettd Keljonkankaan kaupallisiin keskuksiin. Alueelle kuljetaan Rannankylantien kautta.

Huomattavia tydpaikkoja on 2-3 km:n etdisyydella Eteld-Keljossa ja Muuramen Punasillan alueella.

Valkola

K

Kuva 1, sijaintikartta
1.2 Maanomistus

Alue muodostuu kiinteistoista Saakslehto 500-402-5-1, Aili 500-402-5-26, Vain6 500-402-5-28, Selma
500-403-5-30, Emil 500-402-5-30 ja Helkala 500-402-5-464. Alue on ollut Aili ja Vadind Sdaksvuoren
perikunnan omistuksessa (aikaisemmin Timola 5:321). Sita on jaettu perikunnan kesken ja alue on
nyt yksityisessa omistuksessa.

1.3 Pohjakartta ja rakennusjarjestys

Alueelle on FCG Planeco Oy laatinut pohjakartan, jonka Muuramen kunta on hyvaksynyt 26.6.2009.
Kartta on laadittu 1:2000 mittakaavaan, mittausluokka 2.

Asnekartta Ky on ajantasaistanut asemakaavan pohjakartan 20.5.2021. Aineiston
koordinaattijarjestelma on ETRS89-GK26 (ilman I-koordinaatin kaistalukua 26) ja korkeusjarjestelma
on N2000. Pohjakartan hyvaksymisesta vastaa kunnan maanmittausinsinoori. Kiinteistdjaotuksena
kaytetdaan voimassaolevaa kiinteistorekisteria.

Muuramen kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2018 (valtuusto 25.9.2017 §79).

2 Kaavoituspaatos

Muuramen kunnan elinvoiman ja kestdvan kasvun lautakunta (jaljempana elkltk) on xx.xx.2021
hyvaksynyt asemakaavan muutoksen laadittavaksi Sdakslehdon asemakaavan osalta.



3 Muut maankadyttosuunnitelmat
3.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on
edistettava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.
Uudet valtioneuvoston hyvaksymat valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet astuivat voimaan
1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

- Tehokas liikennejarjestelma

- Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparist® seka luonnonvarat

- Uusiutumiskykyinen energiahuolto.

3.2 Maakuntakaava

Maakuntakaava on yleispiirteinen suunnitelma alueiden kaytdsta maakunnassa tai sen osa-alueella.
Siind esitetdan alueiden kdyton ja yhdyskuntarakenteen periaatteet sekd osoitetaan maakunnan
kehittdmisen kannalta tarpeellisia alueita. Maakuntakaavan tehtdvana on ratkaista valtakunnalliset,
maakunnalliset ja seudulliset alueiden kayton kysymykset. Maakuntakaava voidaan laatia myds
vaiheittain, jotakin tiettyd aihekokonaisuutta kasittelevana kaavana. Maakuntakaavan laatimisesta
vastaa maakunnan liitto ja sen hyvaksyy maakunnan liiton liittovaltuusto. Keski-Suomen
maakuntakaavan laatija on Keski-Suomen liitto ja sen kaavan hyvaksyy maakuntavaltuusto. Alueella
on voimassa maakuntavaltuuston 1.12.2017 hyvaksyma Keski-Suomen tarkistettu maakuntakaava.
Kaava on tullut lainvoimaiseksi 28.1.2020. Maakuntakaavassa painottuvat Keski-Suomen strategian
aluerakenteen painotukset seuraavien teemojen kautta: biotalous, toiminnallisesti merkittavat
lilkennekaytavat ja kansainvéliset yhteydet, asutusrakenne seka matkailu ja virkistys. Muut kaavan
teemat ovat tekninen huolto, luonnonvarat, erityistoiminnot, kulttuuriymparisté ja luonnonsuojelu.
Lisatietoja osoitteesta: https://www.keskisuomi.fi/maakuntakaava.




Kuva 2, maakuntakaava

Kaava-alue on merkitty biotalouteen tukeutuvaksi alueeksi ( alue sijaitsee Valkola-nimen kohdalla).

Biotalous

Biotalouteen tukeutuva alue

Suunnittelumaarays: Alueen suunnittelussa varmistetaan maa-ja metsatalouden ja muiden
maaseutuelinkeinojen toiminta-ja kehittamisedellytykset seka turvataan hyvien ja yhtendisten
metsa- ja peltoalueiden sdilyminen maaseutuelinkeinon kaytossa.

Kaava-alue on merkitty myo6s kulttuuriympariston vetovoima-alueeksi (ruskea vinoviivoitus).

\\ Kulttuuriympariston vetovoima-alue

Merkinnéalld osoitetaan maakunnan kulttuuriymparistén monimuotoiset aluekeskittymat.

Suunnittelumdaardys: Alueen kehittdmisessa tulee hyddyntda kulttuuriymparistén
monimuotoisuutta. Alueidenkdytdn suunnittelulla edistetdaan kulttuuriymparistojen kestavaa kayttoa
ja hoitoa. Alueen metsien hoito ja kdytto perustuu voimassa olevaan metsalainsdadantoon.

3.3 Yleiskaava

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttdaessa muutoin
toimenpiteisiin alueiden kayton jarjestamiseksi.



Alue on merkitty Muurame keskustan osayleiskaava l:ssa (valt. 19.10.2015 § 68), oikeusvaikutteinen
8.9.2015, asuntoalueeksi. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Alueelle saa sijoittaa tyotiloja
ja asumista palvelevia ldhipalveluja. Asemakaavaa luo-1 ja luo-2 -merkinnélla rajatuille alueille
laadittaessa on otettava erityisesti huomioon uhanalaisten lajien elinolojen turvaaminen.

|

Alueiden kayttétarkoitukset:

ASUNTOALUE.
Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.Alueelle saa sijoittaa tyétiloja ja asumista palvelevia lahipalveluja.

Asemakaavaa luo-1 ja luo-2 -merkinnalla rajatuille alueille laadittaessa on otettava erityisesti huomioon
uhanalaisten lajien elinolojen turvaaminen.

Kuva 3, yleiskaava

3.4 Asemakaava

Alueella on voimassa Sadkslehdon asemakaava, jonka Muuramen kunnanvaltuusto on hyvaksynyt
11.11.2013 ja joka on tullut voimaan 3.2.2014. Alueeseen kohdistuvat kaavamerkinnat ja maaraykset
liitteend. (Asemakaava, liite).

4 Tavoitteet

Sadkslehdon asemakaava-alueen tarkoituksena on kehittda kylamainen pientaloalue, joka tdydentaa
jo olevaa kylayhteis6a. Rakentamisessa otetaan erityisesti huomioon energiaa sddstavat ratkaisut.
Alueella on myos palstaviljelymahdollisuus.

Asemakaavan muutoksella pyritddn parantamaan kaavan alkuperaisten tavoitteiden toteuttamista.
Tarkoituksena on ajantasaistaa ja yksinkertaistaa Sdakslehdon asemakaavan asemakaavamaarayksia
ja yhteensovittaa niitd 1.1.2018 voimaan tulleen Muuramen kunnan rakennusjarjestyksen kanssa.
Rakentamismaaraysten muutoksen tarve on tullut esiin alueesta kiinnostuneiden
pientalorakentajien toiveena. Asemakaavan muutos on tullut vireille maanomistajan aloitteesta.

Asemakaavan muutoksella ei muuteta rakennusoikeuden maaraa tai rakennuspaikkojen lukumaaraa.
Mydskaan rakennuskorttelit tai muut alueet eivat muutu sijainniltaan. Rakentamista ja
rakennusaloja koskevia maarayksia on tarkoitus muuttaa ohjeellisiksi, poistaa tarpeettomia
maarayksia tai valjentaa niitd. Maaraykset tarkistetaan kauttaaltaan. Maalampdkaivojen



sijoittaminen rakennuspaikoille on tarkoitus mahdollistaa. Julkisivuja ja katemateriaaleja seka
kerroslukuja koskevia maarayksia valjennetdan.

Saadkslehdon asemakaavassa kaikki uudet asuinrakennukset on suunnattu eteldan siten, etta katon
jyrkka lape on eteldan pain ja loivempi lape pohjoiseen pain. Jyrkalle lappeelle voidaan sijoittaa
aurinkokerdaimia. Asemakaavan muutoksella ei vaikuteta rakennusten suuntaukseen ja sailytetaan
kaava-alueen alkuperdinen periaate ja yleisilme.

5 Muut selitykset ja vaikutusten arviointi
5.1 Olemassaolevat selvitykset

Kaavamuutoksessa on kyse olemassaolevan asemakaavan paivityksestd, joka perustuu osittain
aikaisemmin laadittuihin selvityksiin:

- Luontoselvitys

Luontoselvitys on laadittu 14.1.2010 Sadkslehdon asemakaavaa varten. Alueelta ei [6ytynyt
rauhoitettuja lajeja, eika alueen lajistolla ole suojeluarvoa. Alueella ei tavattu sellaisia kasvilajeja,
jotka pitaisi ottaa huomioon kaavoituksessa. Maisemaltaan alue on sulkeutumassa talousmetsaksi,
josta on tehty ensimmaiset kasvatushakkuut. Luontoselvitys ajantasaistetaan.

- Meluselvitys

Alueen osalta on tehty meluselvitys vuonna 2011 Sadkslehdon asemakaavaa varten.
Meluselvityksen laati WSP Finland Oy laskennalliseen arviointiin perustuvana kdyttden apuna Cadna
A/4.0 pohjoismaista tieliikennemelun laskentamallia. Vuonna 2011 selvitettiin melutasoja my6s
paikan paalla tehdyilld mittauksilla. Meluselvitys on jo vanhentunut, joten se voidaan ottaa
huomioon vain uutta meluselvitysta taydentavana.

- Museoviraston kohdeinventointilomake 169 vanhan asuinrakennuksen osalta.

5.2 Laadittavat selvitykset:
- Meluselvitys

Taratest Oy laatii uuden meluselvityksen. Asemakaava-alueen melumallinnus tehddaan SoundPlan
8.2 melulaskentaohjelmistolla kdyttden Road Traffic Noise -laskentastandardia. Laskentamallia
varten alueesta on muodostetaan kolmiulotteinen maastomalli hyédyntdaen Maanmittauslaitoksen
avointa tietoaineistoa.

- Kunnallistekniikan yleissuunnitelma

MVT Oy laatii kunnallistekniikan yleissuunnitelman, jolla rakennettava alueen osa liittyy jo olevaan
Rajahongan vesiosuuskunnan verkostoon.

Kaavoituksen aikana voidaan laatia my6s muita tarpeellisia selvityksia.
- Laaditaan uusi luontoselvitys.
5.3 Vaikutusten arviointi

Kaavan vaikutuksia arvioidaan tarvittaessa seuraavien ominaisuuksien osalta:



- ympdristolliset vaikutukset (luonto ja eldimistd, maisema)

- taloudelliset vaikutukset (kunnallistekniikan rakentaminen, palvelut, yhteiskuntataloudelliset)
- liikenteelliset vaikutukset (liikenneturvallisuus, kevyt liikenne, liittymat)

- sosiaaliset vaikutukset (viihtyisyys, palvelujen saatavuus)

- kulttuuri- ja muut vaikutukset (taajamakuvalliset)

- vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

- maankaytto- ja rakennuslain (jaljempana MRL) sisdltovaatimukset.

Vaikutuksia arvioidaan suunnittelun kuluessa paaosin asiantuntija-arviona.

6 Tiedottaminen, viranomaisyhteistyo ja osalliset

Kaavoituksen eri vaiheista tiedotetaan Muuramelaisessa, kunnan ilmoitustaululla ja internetissa
www.muurame.fi. Osallistumis-ja arviointisuunnitelma on nahtdvana kunnanvirasto teknisella
osastolla. Eri kaavoitusvaiheista neuvotellaan osallisten kanssa tarvittaessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka luonnos lahetetdan ELY — keskukselle tiedoksi. MRL 66 § 2
momentin mukainen viranomaisneuvottelu jarjestetdan tarvittaessa. Endotusvaiheessa pyydetdan
ELY -keskuksen virallinen lausunto.

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitelladn (MRL 62 §). Tassd asemakaavan muutoksessa osallisia ovat:

Viranomaiset:

- Keski-Suomen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
- Keski-Suomen liitto

- Keski-Suomen museo

- Muuramen kunta

- Ylikunnalliset toimijat, joissa on Muuramen edustus

- Rakennus- ja ymparistolautakunta ympaéristoterveysjaosto
- Pelastuslaitos

Muut osalliset:

- Rajanaapurit ja lahiympariston asukkaat

- Rajahongan vesiosuuskunta

- Koivisto-Valkola-Pyyppola yksityistien tiekunta
- Elenia Oy

- Elisa Oyj, Telia Oyj ym. Teleoperaattorit



7. Maankayttésopimus

Alueen niiden maanomistajien kanssa, joille kaavoitetaan uusia tontteja, uutta
rakennusoikeutta tai kiinteiston rakennusoikeus / kayttotarkoitus ratkaisevasti muuttuu,
tullaan laatimaan maankdayttésopimus.

8. Kaavoituksen kulku, osallistuminen, aikataulu ja paatoksenteko

Kaavan hyvaksymisesta ja voimaantulosta
tiedotetaan kuulutuksella ja tarvittaessa
osallisia, MRL 67§

Tyovaihe Suoritus- Tiedottaminen- Ajankohta | Viranomaisen paatés
Osallistuminen
Kaavoituksen OAS: n laadinta MRL 63§ ja 648. 06/2021 Elkltk
kdynnistaminen | Virelletulon kuulutus (ks. ylempi teksti).
Valmisteluvaihe | OAS nahtaville (ks. ylempi teksti).
Tarvittaessa neuvotellaan osallisten ja
viranomaisten kanssa.
Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu
jarjestetaan tarvittaessa.
Luonnosvaihe Laaditaan kaavaluonnos (kartta ja 2021 Elkltk
selostus). Tarvittaessa
Kaavaluonnos laitetaan nahtaville viranomaisneuvottelu
elinvoiman ja kestdvan kasvun osastolle ja MRA 26
internetiin.
Tiedotetaan Muuramelaisessa.
Viranomaisille luonnos kommentoitavaksi
(alustavat lausunnot). Osalliset voivat
jattaa mielipiteensa luonnoksesta MRL
62§, MRA 308.
Tarvittaessa neuvotellaan osallisten ja
viranomaisten kanssa.
Tehd&dan luonnos MRL 91b § sopimuksesta
Kaavaehdotus Kaava tarkistetaan ja tdydennetdan 2021-2022 | Elkltk
ehdotuksesi. Laitetaan virallisesti Kunnanhallitus
nahtaville 30 paivan ajaksi MRA 27§ ja Viranomaisten
pyydetdan lausunnot MRA 28 §. Osalliset lausunnot
voivat jattdaa muistutuksen. Tarvittaessa
Laaditaan perustellut vastineet viranomaisneuvottelu
muistuttajille MRL 65 §. Muistutusten ja MRA 26 §
lausuntojen kasittely.
Tarvittaessa neuvotellaan osallisten ja
viranomaisten kanssa.
Hyvaksyminen MRL 91b § mukaisen 2021-2022 | Elkltk
Voimaantulo maankayttésopimuksen tekeminen. Kunnanhallitus
Kaava tarkistetaan ja tdydennetaan Valtuusto
hyvaksymiskasittelyyn. MRA 52 §




9 Yhteystiedot

Muuramen kunta Kaavoitusarkkitehti Marja Jukkala
Kunnanvirasto 40950 Muurame

puh 040-5663101 marja.jukkala@muurame.fi

Maanomistaja Helka Saaksvuori
Rannankyldntie 17A 40530 Jyvaskyla

puh 045-1307858 helka.saaksvuori@gmail.com

Kaavan laatija Aila Issakainen, arkkitehti SAFA-SNIL/s
Itdinen Pitkdkatu 1 06100 Porvoo

045-1559200 aila.issakainen@gmail.com
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Erilispientalcien korteiaiue. ASuntoien yhieytesn saa rakentas asunympafsiion soveRuvaa yitlas.
- Yheeiskyttoinen |ahiviridstysalue, mets3. Puusion harvennus  tydennyssiutus on safithy
- Yhteisicytidinen léhiviristysalue. ity Aluetta s3a kiytaa paistaviielyyn. Alele s3a sioitsa

_—— 3 m kaava-alueen Ukopuciela oleva vive.
Korttefin, kortteinosan s alueen raja.
-9 Sitovan tonftiaon mukaisen fontin rai2 |2 numero.
--------- Ohjeefinen er kaavamadraysien vainen rafa.
(1300) Korttein numero.
Saaks Puisicn tal muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kemosalanebometreina.
Roomelainen numero csoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suuurimman sallitun kerosivvun.

Murtoluies roomaiaisen numercn edess3 osaitias kuinka suLren 0san rakennuisen suurimman kemoksan

-
1
U Alevivatty luku osoittas ehdottornas$ kdytetiSvan kemosuwn.
W
Murtolules roomalaisen numeron [jess3 0soitas kuinka suuren osan rakennuksen suunmman keroksen
b alasta saa kaavassa lukumadraitidn mainitiujen kerrosten yépuclefs clevasts Slasta kermosiuwn
estimana kBynaa kerrosalzan lasketavaksi Haks

Rakennusala.

Rakernusala, jolle s3a sjoittaa autotalin, varasion i3i kimsisicn huciioian.

Rakennusala. jolle $33 sioittaa kinteistojen yhtsisen autotalin, varaston tal kinteiston hucliosian.

wads § prearia § Lo, | @ooens |

Kinteisiojen jatieiden kerdilyd varien varatiava siueen 0s3.

Istutetiava alueen osa.

Lucanonvaraisest kaswvulisena ja metsdisena sailytettava siueen 0s3, jolia clevaa puusios tiee

Istutettava pensasata.
Leikki- @ cleskelualueeks varatiy slugen osa.




Alueen sisaiselie huoliolikenteelle varattu alueen osa.

] > Pysakdimispakka.
{1301) Suluissa cleva numero 0soittaa kortiein, jonks tontelie sjoyhieys saadsan resa
alueen kautta ja jonia sutopaikkoia saa alueele sjioitae.
[ B o o o L
@ Korttefiaiuesn rajan csa, jonka kohdalla i sag inestaa sioneuvolitymaa.

! Alueelle on rakennettava melueste Hkennemeius vastsan Merkintd oscilias esteen
lidméaraisen sjainnin ja lukuarvo sen yiareunan likimaaraisen korkeusaseman.

YLEISET MAARAYKSET

Yhisisk3yticiset alieet on tarkoitettu vain koteleiden 1300, 1301 ja 1302 kdynton. Kortteleiden LPANK, V-1 j2 VL2
‘oteuttamisvastuu sirretaan kunnatta maancmistsiale il hajalle (MRL 91§)

mmmpwwmmm
vaheessa (MRL 164§).

Alueen sjoyhieydet ja pelastusreltit ioteutetaan kinteistijen vilsin rasiiejériestelin

Autopaikkojs on rakennetiava 2 ap/asunto. Autopaikkojen siiainé esitetaan rakennusiupavaineessa.
Asuinrakenruskohtaisests rakennusokeudesta on vahintiin 50% rakennetiave kakskemmksiseks
varasioticja a -katoksia enintdan 10% kerrosalasta sekd valokatiersia parveldeta [3 terassejz enint3an
20% kerrosalasia.

Rakennusten ulkoseindrakenteet cn mitotettava siten, ett3 asuinhucneiden saliftava ss3melun keski-
&anfason Lie paivaohjearvo 35 dB ja yBarvo 30 dB evat yity.

Asuinrakennusien yhieyteen sijoseftavien tydtilcjen laaty seivitetdsn rakennusioavaheessa
Asuinrakennukset on suunnaiu etel3an siten, ett3 voidaan kaylt3a passivists sunnkoenergiaa.
MmWMMﬂpmimm
suunnataan siten, efta voidaan kiytad aurinkokeramis.

lkis hulee ollg cssksi isia. Osaksi kivieas s Puoinks

WGmmmﬁmmmmm
Rakennusten Iattiatasot on porrasietiave maasica mukailien.

MmMM&MIM)aﬁ‘MﬁMhMM
Ympéristsmeiun ohjearvot eivat s3a ylittyd piha-aslueils. Terasse'sta ja parveideista on lesileliava vahiniaan
10 m2/asunto. Melumittaukset on tentivé meluesteiden rakentamisen ikeen ennen varsingisen rakentamisen
aloittamista. Meluestee! cn maisemcitava istutuksin.
MMhmmeWm
raiatiava pensasaidoin.

Asoale inadiieisss il byeiass ja horted oo hovakol eovamiicivied
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