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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi: Kylpyléan alueen asemakaavan muutos ja laajennus
Kaavan paivays: 9.11.2016 (25.2.2016 luonnos, 11.8.2016 ehdotus)
Alueen maarittely: Himos, Hayrylan kyla

Asemakaava muutos koskee voimassa olevan asema-
kaavan korttelin 4021 tonttia 6, korttelia 4022, korttelin
4101 tontteja 2-5, 7 ja 10 seka niihin liittyvia katu-, tie-,
virkistys-, puisto- ja pysakdintialueita.

Asemakaavan laajennus koskee kiinteistéja 182-430-
1-134, 182-430-1-94, 182-430-2-79, 182-430-2-82, 182-
430-2-83, 182-430-2-88 ja 182-895-1-6573

Asemakaavan muutoksella ja laajennuksella muo-
dostuvat kortteli 4022 tontit 4 - 12, kortteli 4101 tontit
11 - 20 seka niihin liittyvat puisto-, virkistys-, paikoitus-
ja katualueet.

Kaavan laatija: FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Tuomo Jarvinen, arkkitehti
Susanna Paananen, Ins. Amk

Osoite: Puistokatu 2A, 40100 Jyvaskyla
Sahkoposti: tuomo.jarvinen@fcg. fi

Vireilletulo: Tekninen lautakunta 27.8.2015 § 125.
Luonnos nahtavilla: 14.03.2016 - 18.04.2016

Ehdotus nahtavilla: 26.08.2016 - 26.09.2016
Kaupunginhallitus: 28.11.2016 § 307
Kaupunginvaltuusto: 13.12.2016 § 71

Kaupungin yhteyshenkild: Kaupunkisuunnittelupaallikkd

Kari Stenlund
kari.stenlund@jamsa.fi

JAMSAN KAUPUNKI
kaavoitustoimi
Seppolantie 5, 42100 Jamsa
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Himoksella n. 8 km:n etdisyydelld Jadmsan keskustasta.
Himos on Jamsadssa sijaitseva matkailukeskus, jossa sijaitsee mm. hiihtokeskus.
Alueella sijaitsee runsaasti ympdrivuotiseen asumiseen soveltuvia vapaa-
ajanasuntoja. Suunnittelualueen koko on 13 ha.
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Kuva 1 Kaavoitettavan alueen sijainti (punainen aluerajaus) suhteessa Jdmsén
keskustaan

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimena on Kylpyldn alueen asemakaavan muutos ja laajennus.

Paatavoitteena on kaavallisesti mahdollistaa kylpylahotellikokonaisuuden toteut-
taminen. Lahiymparistossa tarkistetaan voimassa olevaa asemakaavaa rakennus-
oikeuden, paikoituksen ja liikenteen suhteen kylpyldhankkeen kanssa toimivaksi
kokonaisuudeksi.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Viranomaisneuvottelun 25.8.2015 muistio

Virtuaalimalli (http://www.skjkl.fi/Jamsa/Himos/Kylpyla)
Valmisteluvaiheen palaute ja vastineet

Liikenteen toimivuustarkastelu

Meluselvitys

Ajourat

Hidaskatusuunnitelma

Himoksen osayleiskaavan muutos ja laajennus osa-alueet 2-4 ehdotusai-
neisto liitteineen
(http://www.jamsa.fi/kaavoitus-ja-rakentaminen/kaavoitus/himosalueen-
kaavat/vireilla-olevat-himosalueen-kaavat/263-himoksen-osayleiskaava-
osa-alueet-2-4)

10. Luontoselvitys

11. Festivaalimelumallinnus

12. Asemakaavayhdelma

13.Viranomaisneuvottelun 5.10.2016 muistio

14. Ehdotusvaiheen palaute ja vastineet

15. Seurantalomake

OCONOUTHAWNE=
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1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdema-
teriaalista

— Jamsan seudun matkailun Master Plan, Jamsek, Suunnittelukeskus 2005

— Jamsa keskusta tdydennysinventointi, K-S Museo 2006

— Himoksen osayleiskaava-alueen muinaisjaannésinventointi, Mikroliitti 2006

— Himoskyld 2015 YVA, Ramboll 2007

— Himos-Centerin liikenne ja pysakoéinti, FCG 2008

- Keski- ja Lansi-Himoksen alueen pintavesien kasittely, Jamsek Oy 2008

— Himos OSYK 2-4 Luontoselvitys, Péyry 2009

— Himos OSYK 2-4 Liito-oravaselvitys, Péyry 2009

— Himos OSYK Meluselvitys, Péyry 2009

— Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét RKY, Museo-
virasto 2009

— Himos OSYK 2-4 ja 5 Maisemaselvitys, Péyry 2010

— Kaavoituskatsaus, Jamsan kaupunki 2015

— Poytakirjat, Jamsan kaupunki

2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
- 26.05.2015 Tiedotustilaisuus kylpylahankkeesta

- 17.08.2015 Asemakaavoituksen aloituskokous
— 25.08.2015 Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu
- 27.08.2015 Paatdés kaavan laatimisesta

- 11.09.2015 OAS nahtaville

- 04.12.2015 Kehityskavely, Himos

- 25.02.2015 Asemakaavaluonnos TekLa

- 14.03.2016 - 18.04.2016 luonnos nahtavilla

- 11.08.2016 Asemakaavaehdotus TekLa

- 15.08.2016 Asemakaavaehdotus kaupunginhallitus

- 26.08.2016 - 26.09.2016 Asemakaavaehdotus nahtavilla

- 05.10.2016 Viranomaisneuvottelu MRA 26

- 28.11.2016 Asemakaavan hyvaksyminen kaupunginhallituksessa
- 13.12.2016 Asemakaavan hyvaksyminen kaupunginvaltuustossa
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2.2 Asemakaava
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Koordinaattijérjestelm ETRS-GK25. TRLD1E
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Pohjakartta on tarkastettu ja vastaa JHS 185 vaatimuksia. 29510
Jamsassa_,__ 2016
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Asemakaavassa keskeisia ydinalueita (urheilu-, huvi- ja viihde-, kylpyla-, liikealu-
eet, PVRM ja PKRM) reunustavat matkailua palvelevat (RM), loma-asunto- (RA),
paikoitus (LPA, LP), viher- ja liikennealueet (VL, VP, VU, LT).

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavaa voidaan toteuttaa, kun se on saanut lainvoiman.

Samanaikaisesti asemakaavan laadinnan kanssa on laadittu alueen osayleiskaa-
van (osa-alue 2 - 4) muutosta ja laajennusta.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavoitettava alue sijoittuu Himoksen matkailukeskuksen ydinalueelle. Alue on
kooltaan 15,5 hehtaaria. Alueella sijaitsevat Himos Center, Himos Areena seka
hotelli- ja majoituspalveluita. Suunnittelualuetta halkovat paavaylind Sayrylantie
ja Lansi-Himoksentie.

Kuva 2: Himos Park. Kuva: www.himoslomat.fi

Kaavoitettavalla alueella jarjestetaan kesdisin festivaaleja, joissa kavijamaarat
ovat olleet viime vuosina suuria (Kesalld 2015 juhannusfestivaaleilla kavijoita oli
n. 44 000). Festivaaleja varten alueella on isoja asfaltoituja kenttia.

Suunnittelualueeseen kuuluu 380 m Patalahden rantaa. Ldhimaisemaa hallitsevat
Himosvuoren rinteet ja Patalahden golfkentta.

Kuva 3 Suunnittelualue (punainen aluerajaus) on suurelta osin jo rakennettua.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy Se'°5t“5—Ky'py'a—ozs—k"hy"—lfllﬁ(l)g;

Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla . N
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3.1.2 Maa- ja kalliopera

[7] Hiekka (Hk) RT
Hiekkamoreeni (Mr) RT
I Hiesu (Hs) RT

B Kalliomaa (Ka) RT

I Rahkaturve (St) RT

I Saraturve (Ct) RT

I Savi (Sa) RT

[T] Vesi (Ve)

[] karkea Hieta (KHt) RT

Kuva 4 Maalajit. Suunnittelualue on rajattu kuvaan punaisella (ehdotusvaiheen ra-
Jjaus katkoviivalla).

Himoksen alueen kalliopera on graniittia, joka nakyy paikoin avokalliona etenkin
Himoksen lakialueilla ja jyrkilld rinteilld. Kalliomaat kantavat hyvin eivatka roudi.
Kallion louhinta on kuitenkin kallista. Kustannuksiin vaikuttavat kivilajin poratta-
vuus, rajaytettavyys seka seinamien tukemistarve ja louhintajalki.

Maaperd alueella on kalliomaata ja hiesua. Hiesu on rakenteeltaan huokoista ja
luonnontilainen vesipitoisuus suuri. Hiesu kantaa heikosti ja routii. Kuormitettaes-
sa hienorakeiset maalajit puristuvat kokoon ja erityisesti savien ja eloperdista ai-
nesta sisaltavien liejusavien kantavuus on heikko. Rakenteista siltti- ja savipohjille
tulevat lisakuormat joudutaan yleensa viemaan tukirakentein, esimerkiksi paalut-
tamalla tai stabiloimalla alapuolisiin kantaviin maakerroksiin. Hienorakeisten maa-
lajien kayttdkelpoisuus keveiden rakenteiden rakentamispohjana paranee, jos
kerrostuman pinnalle on muodostunut kuivakuori eli mineraalirakeiden kuivumis-
kutistuman aiheuttama kantava kerros.!

Hankealueelle tai sen laheisyyteen ei sijoitu arvokkaita moreenialueita tai tuuli- ja
rantakerrostumia. Lahin  arvokas kallioalue  Mustikkavuoren  kallioalue
(KAO090029) sijaitsee noin nelja kilometria alueesta itaan.

1 GTK: Maaperén kdyttéominaisuudet (http://tupa.gtk.fi/julkaisu/erikoisjulkaisu/ej _046_pages_183_184.pdf)

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy Se'°5t“5—Ky'py'a—ozs—k"hy"—lfllﬁ(l)g;
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla . o
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3.1.3 Topografia

¢

T v

Kuva 5. Topografia ja suunnittelualueen rajaus.

Hankealue on topografialtaan vaihtelevaa ja se sijaitsee n. 79-108 m mpy. Maas-
ton korkeus suunnittelualueella vaihtelee 29 metria. Keskikorkeus on 91 m mpy.

3.1.4 Vesistot

Suunnittelualueen pohjoisreuna rajautuu paikoin Patalahden rantaan, joka laskee
Paijanteen Siikaseldlle. Alueen etelapuolella on Kuikkajdrvi (aik. Kuolemajarvi),
josta laskee oja Patalahteen.

Suunnittelualueella ei sijaitse vedenhankinnan kannalta arvokkaita pohjavesialuei-
ta. Lahimmat pohjavesialueet ovat seitseméan kilometrin paassa suunnittelualu-
eesta.

3.1.5 Hulevedet, nykytila
Kts. kohta Hulevedet, s. 66.
3.1.6 Suurmaisema

Jamsa ja Himoksen alue kuuluvat maisemamaakunnallisessa jaossa Hameen vilje-
ly- ja jarvimaiseman Paijanteen seutuun. Padijanteen allas l&dhiymparistdineen on
useiden ruhje- ja halkeamalaaksojen yhdistelma. Sen kallioiset rannat ovat
useimmiten korkeita ja kivikkoisia. Korkeuserot voivat olla huimia. Pinnanmuodot
ovat vaihtelevimmillaan Luhangan - Korpilahden ldhes vuoristomaisilla tienoilla.
Kalliokkoalueet hallitsevat seudun pohjoisosia.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy Se'°5t“5—KV'py'a—ozs—k"hy"—lflli(l)z;
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Y-tunnus 2474631_0
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Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Selostus 8 (101)

9.11.2016

Kuva 6. Kuvakaappaus alueesta laaditusta virtuaalimallista havainnollistaa alueen
ominaisuuksia.

3.1.7 Maisemakuva

Suunnittelualuetta lahestyttdessa Patajoentietd pitkin avautuu maisema aukeiden
peltojen ylitse Himosvuorelle (Pohjois- ja Luoteis-Himos) seka Patalahdelle. Pai-
koitellen tiemaisemaan sijoittuu metsapalstoja, jolloin ndkyma sulkeutuu. Paikoi-
tellen maisemassa on muutamien rakennusten ryhmittymia molemmin puolin tie-
td. Lahempana kaava-aluetta maisema taas avautuu golfkentan ylitse Himosvuo-
relle seka toiselle puolelle Patalahdelle. Golfkentan ja muutaman rakennuksen jal-
keen maisema taas sulkeutuu, Himosvuori katoaa metsikoén taakse.

B

Kuva 7. Patajoentien maisema. Kuva Google StreetView 08/16.

Patajoentien paattyessa saavutaan kiertoliittymaan, jossa ymparistdé muuttuu sel-
keasti rakennetuksi. Sayrylantie nousee melko voimakkaasti maastossa ja rintee-
seen on rakennettu melko ndyttavé rakennus, Himos Center. Alue muodostuu

Himoksen keskukseksi yhdessa Sayrylantien toisella puolella sijaitsevan Himos
Areenan kanssa.
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Kuva 8 Séyryléntien ja Ladnsi-Himoksentien risteysalueen nédyttdva rakennus.

Lansi-Himoksentie nousee my®ds maastossa hieman ja siltd avautuu ndkymat vas-
ta kun ohitetaan metsdinen tienvarsiosuus. Metsikdn jdlkeen avautuu nakyma
kauniille aukealle peltoalueelle, seka mdkkialueelle ja Himosvuorelle.

Maisemallisia arvoja Himoksen alueella edustavat peltoaukeat seka jarvimaisema.
Tieltéd avautuvat nakymat Patalahdelle ja Himosvuorelle ovat merkittavia. Merkit-
tavia nakymia avautuu mm. Himos Areenan ohittavalta Sayrylantielta kohti Pata-
lahtea. Himosvuori jéa maastonmuotojen ja olevan puuston taakse Sayrylantiella.
Pilkahdus Himosvuorta nakyy Himos Centerin alueelta.

3.1.8 Maankaytolliset suositukset

Matkailun lisaantymisen myoéta turismiin liittyvien toimintojen sijoituspaikkojen,
niihin liittyvien rakennusten ja rakenteiden seka niiden ymparistéjen kasittelyyn
ja maisemanhoitotoimenpiteisiin on syyta panostaa erityisesti.

Maiseman arvot rakentuvat useimmiten avoimen tilan ymparille. Avoin maisema
suositellaan sailytettavaksi edelleen avoimena. Himoksen alueelle on vireilld use-
ampi asemakaava ja rakentamisalueet laajenevat. Peltoalueetkin otetaan raken-
nuskayttdéon. Rakentamisen myo6td syntyvat maataytot ja pengerrykset tulee so-
vittaa ympardivaan maastoon. Pelloilla tai pellon reunan tuntumassa luiskat tulisi
muotoilla loiviksi.

Katsottaessa havainnekuvaa Lansi-Himoksen rinteiltd kohti Patalahtea ndkee
kuinka alue tulee suurentumaan kaavoituksien myoéta. Olevat rakennukset on
mallissa esitetty harmaakattoisina. Suunnitellut rakennukset ovat valkoisia. Puna-
kattoiset rakennukset ovat muiden kaavojen mukaisia rakennusmassoja.

Kuva 9. Havainnemallinnos Lansi-Himoksen rinteiltd — kaavan ehdotusvaihe.
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3.1.9 Luonnonolot
Kaava-alue on suurelta osin ihmisen muokkaamaa, jo rakennettua ymparistéa.

Luonnonympariston tilaa Himoksella on selvittdnyt Maa ja Vesi Oy (nyk. Poyry
Environment Oy) liittyen Himoksen osayleiskaavan tarkistukseen (Himoksen
osayleiskaavan muutos- ja laajennus, osa-alueet 2-4). Ensimmaiset maastoinven-
toinnit on tehty marraskuussa 2005 ja niita on taydennetty kevaalld ja kesalla
2006. Koko kaava-alueelta on laadittu liito-oravaselvitys. Luontoselvityksia on
tdydennetty vuosina 2007 ja 2008.2

Luontoselvitysten perusteella kaava-alueelle ei sijoitu arvokkaita, kaavallisesti
huomionarvoisia eldin- tai kasvilajeja. Lansi-Himoksentien molemmin puolin on
pienet metsdsaarekkeet.

Suojelualueet

Alueella ei ole suojelualueita. Lahin suojelualue Sayrylan puronvarsilehto
(YSA092609) sijaitsee kaavoitettavalta alueelta noin 700 m kaakkoon.

Lokkiluoto

Patalahdella noin 50 metrin etadisyydelld Sdyryldnsalmentiesta on lokkiluoto. Luo-
dolla on lokkiyhdyskunta. Luotoa on esitetty siirrettdvaksi pohjoiseen Patalahden
lansirannalle ja ruopattavaksi sataman rakentamiseksi. Lokkiluoto ja sen ldhiym-
paristd on voimassa olevassa yleiskaavassa suojeltu S-2 — merkinnalld. Satama
on yleiskaavassa esitetty 400 metria koilliseen. Himoskylan YVA:n selostuksen
lausunnossa yhteysviranomainen on arvioinut korvaavan luodon rakentamisen
mahdolliseksi ratkaisuksi. Lokkiluoto ei sijaitse asemakaavan muutoksen ja laa-
jennuksen alueella.

2 Péyry: Himoksen osayleiskaavan muutos ja laajennus, osa-alueet 2-4. Kaavaselostus, kaavaehdotus 30.6.2010
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Kuva 10 Suojelualueet suhteessa suunnittelualueen sijaintiin

3.1.10 Rakennettu ymparistd

Alueelle ja sen [ahiymparisté6n on rakentunut lomarakennuksia 1990-luvulta lIah-
tien. Rakennustyyli on kortteleittain suhteellisen yhtenaista.
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Kuva 11: Lomarakennuksia suunnittelualueella

=

Kuva 12: Lahiympadristén lomarakennuksia Sdyryldntien varrella

43k-m2
.

109k-m2
.

-m2
62k-m2
.
'50“""1 80k-m2
9 &
83k-m2 ’7" ez
= 7k-m2
83k-m2 ’ ’

261k-m2
7k-m2

83k-m2 I ’snn 9k-m2
g2
'rimz

83k-m2

2140k-m2
0

83k-m2

ilk«mz

20k-m2
[

Kuva 13: Alueen olevat rakennukset 2015. Kuvassa on kaavan luonnosvaiheen
aluerajaus.

Suunnittelualueen kaytetty rakennusoikeus on 11 000 kem2.

Alueen suurimmat rakennukset ovat Himos-Areena, Himos-hotelli ja Himos-
Center.
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Suurimmat rakennukset

Himos - Center

Himoksen matkailijoiden palvelu- ja vastaanottokeskukseksi tarkoitettu Himos-
Center on rakennettu 2001. Arkkitehtisuunnittelusta vastasi Ipv Oy / Jyvaskyla,
paasuunnittelijoina arkkitehdit Jorma Peltonen ja Lasse Kolehmainen. Kerrosala
on 1 493 kem?2. Centerin omistaa HimosLomat Oy, joka on alueen suurin mokki-
valittaja. Palvelu- ja vastaanottotilojen lisdksi rakennuksessa on varasto-, huolto
ja toimistotiloja. Kylpylan toteutuessa kayttoétarkoitus todennakoisesti hieman
muuttuu.

Kuva 14 Nékyméa Himos Centerin alueelle (L&dhde: GoogleMaps)
Himos - Areena

Esiintymis- ja tanssipaikka Himos - Areena valmistui 2006. Rakennuksen ker-
rosala on 1 729 kem2,

Kuva 15 Ndkyméa Himos Areenan pihaan ja Sdyrylén koululle. (Ldhde: Google-
Maps)

HimosHotelli
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HimosHotelli - kokonaisuuteen kuuluu kaksi rakennusta: paarakennus (2 055
kem?2) ja ns. Rantakammari (552 kem?2). Paarakennuksessa on 36 huonetta, kaksi
ravintolaa ja kolme kokoustilaa. Rantakammarissa on 15 huonetta ja kokoustila.
Rakennettu kulttuuriympar
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Kuva 16 Suunnittelualue ja kulttuuriympdristékohteet
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Kuikan talo

Suunnittelualueen valittdmaan laheisyyteen on maakuntakaavassa merkitty maa-
kunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparistokohde. Kohde on Kuikan talo,
joka kuuluu Suur-Jamsan empiretalot - ryhmaan. Talon arvoluokitus on vuoden
2010 RKY:n tarkistuksessa nostettu valtakunnallisesti arvokkaaksi.

Kuikka, pa

—— - -

Kuikka, fasadi. (Leena Lindell 14.12.2005)

Kuikan talo on toinen Sayrylan kylan vanhoista tiloista ja se sijaitsee maisemalli-
sesti merkittavalla paikalla maella Sayrylantien-Patajoentien varrella. Talo muo-
dostaa yhdessa Sdyrylan entisen koulun (nykyinen Mokon koulu, Himos-hotellin
kokoustilat) kanssa vanhan Sayrylan keskustan. Kuikan talo on ollut alueella mer-
kittava vaikuttaja. Talon ldahiymparistéssa rakennukset ovat uusiutuneet melko
paljon ja Kuikan alkuperdinen miljéé on ldhes havinnyt?.

B e L

Lindell 14.12.2005)

T <l

piiri. (Leena

Jdmsén alueella on useita 1800-luvun alkupuolen vauraasta ja tyylitietoi-
sesta rakentamisesta kertovia asuinrakennuksia. Suurten talonpoikaistilo-
jen uudet pddrakennukset tai pihapiirin laidalle rakennetut syytinkitalot on
rakennettu ja uudistettu empiretyylin yksityiskohtia mukaillen.

Rakennukset, joissa monessa on aumakatto, on vuorattu ajanmukaisella
vaakavuorauksella. Koriste-elementteind ovat nurkkien pilasterit, tyylitellyt
Jjoonialaiset pilasterit ja ikkunoiden profiloidut listat ja joskus maalatut ot-
salaudat. Ominaista ndille rakennuksille ovat komeat kaksoispylvéiden ja
kaari-ikkunoiden koristamat umpikuistit.

Parhaat esimerkit Jdmsdn empiretaloista ovat Ruotsula vuodelta 1824 ja
Séyryldn kyldssd oleva Kuikka 1830-luvulta, Hinkkala 1830-luvulta sekéa
Honkasen 1834 tyylinmukaistettu pddrakennus ja vierasrakennus 1840-
luvulta Jdmsénkoskella. *

3 Keski-Suomen museo kohderaportti 14.12.2005
4 Museovirasto (http://www.rky.fi/read/asp/r_kohde_det.aspx?KOHDE _ID=1719)
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Mokon koulu

Kuva 17: Mékén koulu 2015

Vuonna 1923 rakennettu puolitoistakerroksinen tyypillinen koulutalo. Sayrylan
kansakoulu aloitti toimintansa vuonna 1918. Se sai nimensa Sayrylan talosta, jos-
sa koulu toimi oman rakennuksen valmistumiseen asti. Uusi koulutalo rakennettiin
1923 Sayrylantien ja Patalahden valiselle rantatérmalle.

Koulu lopetti toimintansa 1967, kun Sayryla yhdistettiin Ruotsulan koulupiiriin.
Kunta korjautti koulun valtion metsdkonekoululle vuokrattaviksi opetustiloiksi.
Kesdaikaan siind toimi leirintdkeskus vield 1980- luvulla. Nykyisin rakennus on
nimeltddn Moékén koulu ja se toimii Himos-hotellin kokoustiloina®.

Jamsénjoen kulttuurimaisema

Reilun kilometrin etdisyydelle suunnittelualueesta ulottuu maakunnallisesti arvo-
kas Jamsanjoen kulttuurimaisema-alue.

Jémsé&njoen varrelle ovat keskittyneet monet seudun edustavimmista tilois-
ta. Rantaviljelmét avautuvat kauniiksi kulttuurimaisemiksi. Edustavimpia
rakennusryhmi& siséltyy mm. Niemen, Saaren, Puttolan ja Ruotsulan kar-
tanomaisiin suurtiloihin. Né&istd Ruotsulan edustava, empiretyylinen padéra-
kennus on 1820-luvulta. Jdmsén kristillisen kansanopiston vieressd on P&-
ldméen kotiseutumuseo, jonka alueelle on siirretty kymmenkunta vanhaa
hirsirakennusta.®

Muinaismuistot

Tolmun pihapiiri

Kaava-alueen valittémassa laheisyydessa on Sayrylan historiallisen kylan 1530-
luvun Tolmun (ent. Sayrylan ja Uskolan talot) pihapiirin alue. Historiallisesta piha-
piirista on jaljella enaa Uskolan rakennuksia ja niiden ymparilla olevaa pihaa Say-
rylan pihapiirin ollessa purettu kokonaan.

Havinnyt, mahdollisesti 1530-luvulta oleva Sayrylan talon pihapiirin alue sijoittuu
pienelta osin korttelin 4243 RM-9 alueelle.

Mikali korttelin 4243 rakentamisen yhteydessa (tai muualla) tavataan merkkeja
mahdollisesta ennestadn tuntemattomasta kiintedsta muinaisjaanndksesta (kuten
kivijalkoja, puurakenteita tai palanutta maata), on tyd taltd kohdin heti keskeytet-
tdva ja tydon johdon viipymatta ilmoitettava museoviranomaiselle (Museovirasto
tai Keski-Suomen museo) tarpeellisia toimenpiteita varten.

° Keski-Suomen museon kohderaportti 14.12.2005
% Museovirasto: Rakennettu kulttuuriympdéristé. Valtakunnallisesti merkittdvat kulttuurihistorialliset ympéristét 1993 -
luettelo (http://www.nba.fi/rky1993/kohde459.htm)
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Suunnittelualueella ei tiedeta olevan muita muinaismuistoja.

3.1.11 Tekninen huolto
Alueella on oleva kunnallistekninen verkosto, johon uudisrakennukset liitetaan.
Vesihuolto

Himoksen vesihuollon runkoverkosto on yhteydessa Jamsan kaupungin vesijohto-
ja viemariverkostoon. Alue saa kayttovetensa Jamsan kaupungin vedenottamoilta
ja jatevedet johdetaan Jamsan kaupungin jatevedenpuhdistamolle. Himoksen alue
kuuluu toiminnallisesti Jamsanniemen osa-alueeseen.
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Kuva 18: Himoksen alueen vesihuollon runkoverkostoa
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Kuva 19 Suunnittelualueen oleva johtoverkosto (vesi, vieméri ja sGdhkéverkko).
Kuvassa on luonnosvaiheen kaavarajaus.

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy Se'osws—Ky'py'a—ozs—k"hy"—17611i(l)g;
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Y-tunnus 24740'31_0
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi

Kotipaikka Helsinki



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Selostus 18 (101)

9.11.2016

Koko Himoksen alueelle on suunnitteilla runsaasti uusia loma-asuntoalueita. Alu-
een vesihuoltosuunnitelmaa paivitetaan parhaillaan. Verkon kapasiteetin lisaami-
seen varaudutaan niin ettd se riittda tulevaisuudessa kaikkien alueelle suunnitel-
tujen rakennusten kayttoon.

Sahkoverkko

Himoksen rakentumisen myo6td rakennetaan uutta sahkoverkkoa ja uusia puisto-
muuntamoita. Pien- ja korkeajanniteverkko huomioidaan asemakaavassa tarvitta-
essa. Kylpyla tarvinnee uuden puistomuuntamon, jonka sijainti tarkentuu asema-
kaavaprosessin aikana. Muuntamoita ei sijoiteta rakennuksiin. Kuvassa (Kuva 19)
on esitetty maakaapeliverkko vaaleansinisella ja ilmajohtoverkko violetilla.

Himoksen rakentuminen aiheuttaa painetta myods uusien siirtoyhteyksien raken-
tamiselle. Talldin puhutaan uudesta sahkdasemasta ja sitd syottavasta 110 kV
siirtoyhteydesta. Tasta ei sahkoyhtiélla (Elenia) ole vield suunnitelmia eikd han-
kepaatoksia vaan alueen kehittymista tarkkaillaan. Asema ja voimajohtohankkeet
eivat kuitenkaan tule osayleiskaavan 2 - 4 alueelle.

3.1.12 Liikenne

Osayleiskaavoituksen yhteydessa on laadittu osa-alueita 2-4 sekd Himos-Centeria
koskeva liikenneselvitys (Ramboll 2.2.2016). Selvityksessd on tarkasteltu alueen
liikenteen nykytilannetta ja sen olevia ongelmakohtia. Maankayton tavoitteista
seuraavia liikenteellisia vaikutuksia on arvioitu seka esitetty haitallisia vaikutuksia
lieventavia ratkaisuja.

Liikenteelliset ongelmakohdat
Séyryléan liittymé

Sayrylan liittyma (9-tie ja Sayryldnsalmentie) on jo nykyiselldaan turvaton. Liitty-
ma tulisi muuttaa eritasoliittymaksi viimeistaan silloin, kun majoituskapasiteetti
nousee tasolle 10 000 vuodepaikkaa, eli arviolta vuoteen 2020 mennessa. ELY:n
suunnitelmissa eritasoliittyma on ajoitettu vasta vuosille 2035 - 2045. Liittyman
turvallisuutta voitaisiin ennen sita parantaa kiristamalléd nopeusrajoitus tasolle 60
km/h.

Séyryléantie

Kuva 20: Séayrylantie kiertoliittymadn suunnasta.

Sayrylantie tulevan kylpylan ja festivaalialueen ja kiertoliittyman valilla on jyrkka
(yli 8 %) ja nakema vilkkaalle suojatielle idasta rajoittunut. Tieltd on monia suoria
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tonttiliittymia, mika liikenteen kasvaessa huonontaa sujuvuutta ja turvallisuutta.
Tien pinta on 1,5 m korkeammalla kuin areenan piha.

Sayryldansalmentien - Sdayrylantien — Patajoentien - Lansi-Himoksentien risteys on
muutettu kiertoliittymaksi 2014 - 2015. Kiertoliittyma toimii erittdin hyvin nyt ja
tyydyttavasti myds ennustetilanteessa.

Patajoentie

Patajoentielle tarvittaisiin kevyen liikenteen turvallisuuden vuoksi lisaa keskisaa-
rekkeita. Reitistéille tarvittaisiin turvallinen ylitys- / alituspaikka. Patajoentien
ajoneuvoliittymat toimivat nykytilanteessa hyvin eika jonoja esiinny.

Haapanantie

Haapanantien tonttikatu ristedd keskeista jalankulkureittia tulevalta kylpylalta rin-
teille.

Festivaalien aikainen pysakéinti

Festivaaliaikainen pysakdéinti tapahtuu pysakdintialueiden lisaksi pitkalti alueen
paatielld viranomaisten mydntaman luvan perusteella. Se kuitenkin sisaltaa tur-
vallisuusriskin seka kadvelevien festivaalivieraiden ettd pelastuspalveluliikenteen
nakdkulmasta. Festivaalit ovat poikkeustilanne eikd pysakoéintimitoitusta tehda
sen perusteella.

Varatien puute

Himoksen liikenne on Sayrylantien - Patajoentien varassa. Tieverkollisesti yhden
runkotien jarjestelmd@ on hankala mm. joukkoliikenteen jdrjestédmisen kannalta.
Kun lilkennemaarat kasvavat, myos tien hairibherkkyys lisdantyy onnettomuusta-
pausten yhteydessa. Kaikki liikenne keskittyy kulkemaan kiertoliittyman kautta
kun vaihtoehtoisia reitteja ei ole.

Liikenteelliset tavoitteet

Liikenteellisena tavoitteena on varautuminen kaavojen rakennusoikeuden toteu-
tumista seuraavan liikenteen maaran kasvuun siten, etta liikenne voi silti edelleen
toimia sujuvasti ja turvallisesti.

Liikenneratkaisut
9-tielle eritasoliittyma

Lilkenneselvityksessa korostetaan Sayrylan liittyman turvallisuuden parantamisen
tarkeytta. Parhaiten tama toteutuisi eritasoliittymalla.

Uudet kokoojatieyhteydet

Himos-Centerin kiertoliittymaan kohdistuvaa painetta keventdmaan esitetédan ko-
koojatieyhteyden toteuttamista Lansi-Himoksentien ja Luoteis-Himoksentien valil-
le. Kaavallisesti tdhan on jo valmius (Himosraitti). Lisdksi esitetdan uutta katuyh-
teytta Sovintoraitin ja Lansi-Himoksen valille.

Esitetyilla uusilla yhteyksilla kiertoliittyman valityskyky kevenee, katuverkon yh-
distdvyys paranee, hairidherkkyys lievenee ja pysakoéintialueiden hyédyntédminen
helpottuu. Yhteydet parantavat myo6s joukkoliikenteen palvelutasoa, kun ajoreitti-
vaihtoehtoja syntyy lisaa.

Séyryléantie

Sayrylantie tulevan kylpylan ja Areena - korttelin valilla esitetdan muutettavaksi
hidaskaduksi. Katua suositellaan laskettavaksi 1,5 metria nykyisesta korkeusase-
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mastaan. Ajoneuvoliittymia ehdotetaan hajautettavaksi erilleen kevyestd liiken-
teesta.

Pysakointi
Kylpyldhotellikorttelin pysékdintitarve

Lilkenneselvityksessa on arvioitu pysdkdintipaikkatarvetta kylpylahotellikorttelin
osalta seuraavasti:

Kohde kem2 | as./vrk’ | huoneita | p- kem2/ap
tarve

Kylpyla 4500 600 120 40

Hotelli 10000 240 250 40

Huoneistot 14000 180 130 110

Himos-Center 1700 110 15

yhteensa ~500

Liikenneselvityksen taulukossa on hotellin kerrosala ilmoitettu 10 000 kem?2 liian
suureksi, mutta huoneistolukumaara on esitetty oikein (120 + 120).

Uskolanmé&en pysé&kodintitarve

Kohde kem?2 as./vrk huoneita | p-tarve | kem2/ap
Huoneistot 10200 150-165 | 150 70
Urheiluhalli 3200 400 100 30

Uskolanmaen pysakointitarvearviossa ei lilkkenneselvityksessa ole laskettu mukaan
Mantylan alueen rakennusoikeutta.

Asemakaavaluonnoksessa oli Mantylan alue ajateltu toteutettavan samalla kon-
septilla ja tehokkuudella. Mantylan alueelle tulee siten rakennusoikeutta 6120
kem?2, mika autopaikkamitoituksella 1 ap / 70 kem?2 tarkoittaa n. 90 autopaikkaa.
Paikkamaara mahtui asemakaavaluonnokseen merkitylle LPA - korttelialueelle.

Asemakaavaehdotuksessa Mantyldn alue ei ole enaa mukana.
Areenan korttelin pysédkointitarve

Areenan korttelin pysakointipaikkatarpeeksi on liikenneselvityksessa arvioitu 220
autopaikkaa.

Festivaalien aikainen pysé&kdinti

Festivaalien aikaan alueelle tulee autoja n. 1000 - 1500 kpl. Suuri osa ei tarvitse
parkkipaikkaa, koska autot pysékoidaan mdkkien pihaan ja juhlien aikana liiku-
taan ldhinna bussilla tai jalan. Kaikki pysakdintialueet ovat kuitenkin kaytdssa ja
teiden varsille n. kahden kilometrin osuudelle pysakéidaan n. 150 - 200 autoa.

Liikenneselvityksessa todetaan, etta festivaalien aikaisen turvallisuuden kannalta
olisi hyva, jos kaikki pysakéinti voitaisiin hoitaa rakennetuilla pysakdintialueilla.
Pysakoéintikapasiteetin nostaminen n. 200 - 400 autopaikalla ratkaisisi taman tar-
peen.

7 as./vrk = asiakkaita vuorokaudessa
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Asemakaavaehdotuksessa on kaavamerkinnalld esitetty mahdollisuus maanalai-
sen paikoituksen toteuttamiseen Himos Parkin kentan alle. Kaavaan merkitylle
alueelle mahtuisi n. 160 autopaikkaa.

Kaavassa on varattu myos Kuikan puoleiselle LPA - korttelialueelle kolmas auto-
paikkataso, mika mahdollistaisi n. 150 lisdautopaikkaa. Autopaikkojen rakentami-
nen maan alle tai kerroksiin on kallista, mutta alueen toimivuuden, turvallisuuden
ja viihtyisyyden kannalta paikoituksen toteuttaminen kaavan mahdollistamalla ta-
valla olisi eduksi.

Kuikan puoleisen LPA - alueen tdysimittainen rakentaminen kolmeen tasoon luo
haasteita maisemalliselta kannalta. Maastomallin mukaan kolmaskin taso olisi kui-
tenkin mahdollinen ilman ettd se viela nakyisi Kuikan talolle.

Kevyt liikenne

Jalankulku on merkittavdssa roolissa tulevassa tehokkaasti rakennetussa ytimes-
sa. Alueen tarkeimpien vaylien varressa on jo kevyen liikenteen vaylat. Patajoen-
tien kevyen liikenteen vaylaa olisi tarpeen jatkaa Honkarannantien liittymaan
saakka ja varautua tekemaan keskisaarekkeellisia ylityspaikkoja poikittaisten ka-
tujen kohdalle. Myds Lansi- ja Luoteis-Himoksen valisen uuden yhteyden varteen
tarvitaan kevyen liikenteen vayla.

Kylpylan — Areenan alueella jalankulkua varten on varattu oma yhteys, joka on
erilladn kaduista. Ylityspaikka Hidaskadun kohdalla on tarkea suunnitella huolelli-
sesti, jotta autoliikenteen ajonopeus saadaan varmasti laskettua tasolle 30 km/h.
Myo6s muiden ylityspaikkojen kohdalla talla alueella on tarpeen tehda keskisaare-
ke.

Kylpyla - ja Uskolan alueen korttelien vélille syntyy suuri kevyen liikenteen yh-
teystarve. Liikenneselvityksessd suositellaan varautumaan kevyen liikenteen vay-
Ian rakentamiseen molemmin puolin Lansi-Himoksentietd. N&in voidaan Lansi-
Himoksentien oleva alikulkukdytava hyédyntaa yhteyksissa Lansi-Himokselle. Kyl-
pyldaén suuntautuvaa jalankulkuliikennettd varten tarvitaan keskisaarekkeellinen
suojatie Himos-Centerin itdpuolelle.

Asemakaavaehdotuksessa Lansi-Himoksentien katualue on mitoitettu siten, etta
myds sen pohjoispuolelle voidaan toteuttaa kevyen liikenteen vayla. Mitoitus on
tehty siten, ettd ajoradan ja kevyen liikenteen vayla valiin mahtuu myds maise-
mallisesti tarkea viherkaista.
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Kuva 21: Lansi-Himoksentien katualueen mitoituksessa on varauduttu kevyen lii-
kenteen véyldn rakentamiseen myds Uskolan puolelle.

Meluvaikutukset

Lilkenneselvityksessa suositellaan meluselvityksen paivittdmista ennusteen mu-
kaisilla likennemaarilla.

Katualueiden mitoitus

Asemakaavaluonnos on tehty paaosin liikenneselvityksen yhteydessa esite-
tynyleispiirteisen liikennesuunnitelman mukaiseksi. Katualueiden riittavyys on tar-
kistettu ajouratarkasteluin (Liite 7) ja toimivuus erillisella toimivuustarkastelulla
(Liite 5).
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3.1.13 Festivaalit
Edella liikennekohdassa on kasitelty mm. festivaalien aikaista paikoitusta.

Festivaalien aikaan alueella on runsaasti ihmisia, autoja ja aanta. Erityisen turval-
lisuusriskin muodostaa majoitus- ja leirintapaikkojen seka festarialueen valinen
ajoneuvoliikenteen risteaminen jalankulkuliikenteen kanssa.

Festivaalien aikainen toiminta kuvataan leirintdalueita koskevassa ilmoituksessa.
Vuonna 2016 samalla ilmoituksella on esitetty nelja alueella jarjestettavaa festi-
vaalia ajanjaksoilla 23.-25.6.2016 (Himes Juhannus Festival), 30.6. -2.7.2016
(Iskelma Festival), 8.-9.7.2016 (Jysari Festivaali) ja 22.-23.7.2016 (Pipefest-
festivaali).

Tilapaiset leirintdalueet vaihtelevat hieman festivaaleittain.

Tapahtumissa Juhannus Festival, Jysari ja Pipefest on 980 leiriytymispaikkaa.
Ndista matkailuajoneuvoille on varattu 100 - 500 palkkaa ja teltoille 100 -180
paikkaa. Iskelma Festfvalllle on varattu 1500 leiriytymispaikkaa, joista matkailu-
ajoneuvoille 100 -1200 paikkaa ja teltollle 100 - 800 paikkaa.

Ilmoituksesta kayvat ilmi miten festivaalien toiminnot sijoittuvat ja miten mm.
turvallisuudesta on huolehdittu.
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Kuva 25: Jyséri

Kartoista kay ilmi, ettd festariyleis6 majoittuu paaosin Uskolan alueen pelloille ja
Lansirinteiden juuren paikoitusalueelle. Kylpylan alueen asemakaavan muutoksen
ja laajennuksen alueella ei ole tilaa kuvien mukaisille suurille kentille teltta- ja ca-
ravan — majoitusta varten.

Nyt kaytettavia alueita ei ole kaavallisesti mitenkaan varattu leirintaaluekdyttoon.
Himoskyldn asemakaavan toteutumisen mydéta festariyleisén majoittuminen nous-
seekin pohdittavaksi. Huomionarvoista on, ettd viranhaltijapaatés ei anna oikeutta
yksityisen alueen kayttamiseen leirintdalueena. Majoituskapasiteetin lisdantymi-
nen kaavan myoéta festivaalialueen laheisyyteen on tdma huomioiden festivaalien
tulevaisuutta turvaavaa kehitysta. Paikoitus ja majoitus voidaan toteuttaa festi-
vaalien yhteydessa jatkossa varmemmin.

Kylpylad suunniteltiin monta vuotta Himoskylaan. Kylpylan sijainnin muututtua
olisi tarkoituksenmukaista paivittdaa Himoskylan asemakaava muuttuneen tilan-
teen mukaan ja siind yhteydessa huomioida alueella leiriytyminen myds kaavalli-
sesti. Hotellimajoitus ei valttamattd ole perinteisen festivaaliyleisbn soveltuvin
majoitusmuoto.

Kuva 26: Festivaalien aikaista leiriytymistéd Uskolan pellolla (kuva: Himos.info)
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3.1.14 Vaeston rakenne ja kehitys
Suunnittelualue ja sen lahiymparistd on lahes kokonaan matkailukaytdssa.

Jamsa kokonaisuutena

Avainluku Jamsa koko maa
Taajama-aste, %, 2014 73,8 85,1
Vakiluku, 2014 21 808 5471 753
Vakiluvun muutos edellisesta vuodesta, | -1,5 0,4

%, 2014

Alle 15-vuotiaiden osuus vdaestosta, %, | 14,3 16,4

2014

15-64 -vuotiaiden osuus vaestostda, %, | 58,9 63,7

2014

Yli 64-vuotiaiden osuus vaestoésta, %, | 26,8 19,9

2014

Ruotsinkielisten osuus vaestosta, %, | 0,1 5,3

2014

Ulkomaan kansalaisten osuus vaestostd, | 1,2 4,0

%, 2014

Syntyneiden enemmyys, henkil6a, 2014 -178 5046
Kuntien vaélinen muuttovoitto/-tappio, | -173 0
henkilod, 2014

Perheiden lukumaara, 2014 6 071 1473 666
Asuntokuntien lukumaara, 2014 10 819 2617 780
Rivi- ja pientaloissa asuvien asuntokunti- | 71,8 53,9

en osuus, %, 2014

Vuokra-asunnoissa asuvien asuntokuntien | 22,3 31,5
osuus, %, 2014

Vahintaan keskiasteen tutkinnon suorit- | 66,7 70,2
taneiden osuus 15 vuotta tayttaneistd,

%, 2014

Korkea-asteen tutkinnon suorittaneiden | 22,1 29,7
osuus 15 vuotta tayttaneista, %, 2014

Alueella asuvan tydllisen tyévoiman maa- | 8 097 2 301 751
ra, 2013

Tyollisyysaste, %, 2013 64,7 68,6
Asuinkunnassaan tydssakayvien osuus, | 82,9 66,7

%, 2013

Elakeldisten osuus vaestdsta, %, 2013 32,4 24,5
Taloudellinen huoltosuhde, 2013 173,4 136,8
Kunnassa olevien tydpaikkojen lukumaa- | 8 241 2 301 751

Selostus_Kylpyla_028_kvhyv_161213-
71.docx

Y-tunnus 2474031-0

Kotipaikka Helsinki

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Selostus 27 (101)

9.11.2016

ra, 2013

Alkutuotannon tyopaikkojen osuus, %, | 3,9 3,4
2013

Jalostuksen ty6paikkojen osuus, %, 2013 | 36,3 20,9
Palvelujen tyopaikkojen osuus, %, 2013 58,9 74,6

Taulukko 1: L&dhde: Tilastokeskus 13.2.2016

Tilastokeskuksen vdestéennusteen mukaan Jamsan vaestd tulee hitaasti vdahene-
maan seuraavien vuosikymmenten aikana. Ennusteen mukaan vuonna 2040 kun-
nan vaestd on vahentynyt 15,5 % vuoden 2012 tasosta. Vuonna 2040 Jamsassa
olisi nain ollen noin 18 831 asukasta. Ennusteen mukaan myds Jamsan seutukun-
nan vakiluku vahenee, mutta Keski-Suomen maakunnan vakiluku kasvaa tulevina
vuosikymmenina.

Jamsa on laajentunut merkittévasti seka alueeltaan ettd vaestomaaraltdaan kunta-
liitosten myodta 2000-luvulla: Jéamsa ja Kuorevesi yhdistyivat vuonna 2001, osa
Langelmaesta liitettiin Jdmsaan vuonna 2007 ja Jamsa ja Jamsankoski yhdistyivat
vuonna 2009. Jamsan vaikutusalueeseen kuuluu Jamsan lisaksi Kuhmoisten kun-
ta. Jamsa ja Kuhmoinen muodostavat Jamsan paikallismarkkina-alueen, jota ra-
jaavat idassa ja pohjoisessa Jyvaskylan, lannessa Tampereen ja eteldssa Lahden
paikallismarkkina-alueet. Jamsan paikallismarkkina- alue on osa Jyvaskylan paa-
markkina-aluetta (TNS Gallup 2006).

Jamsallé on vahva asema vaikutusalueensa kaupallisena keskuksena. Tahan osal-
taan vaikuttavat monipuolinen kaupallisten palvelujen tarjonta seka “sopiva” etai-
syys kilpaileviin keskuksiin: Jyvaskyla 58 km, Tampere 92 km ja Lahti 119 km.

Matkailijat

Vuonna 2005 julkaistun Jamsan seudun matkailun Master Planin mukaan suurin
osa alueen matkailijoista on kotimaisia, ja matkailijoista noin puolet on perheita.
Toiseksi tarkein ryhma ovat yritysasiakkaat. Padosa kotimaisista asiakkaista tulee
Suur-Helsingin alueelta, sen jalkeen Tampereen talousalueelta ja Turusta seka
lansirannikolta. Ulkomaalaisia matkailijoita Himoksen alueelle on saapunut eten-
kin Virosta, Venajalta, Alankomaista, Ranskasta ja Saksasta.

Selostus_Kylpyla_028_kvhyv_161213-
71.docx

Y-tunnus 2474031-0

Kotipaikka Helsinki

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi


http://www.stat.fi/index.html

FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Selostus 28 (101)

9.11.2016

3.1.15 Maanomistus

Suunnittelualue on paaosin yksityisessa omistuksessa.

Yksityinen
Yksityinen

Valtio

Kunta

Kuva 27: Maanomistussuhteet
3.1.16 Palvelut

Suunnittelualueella ei ole julkisia palveluja. Lahimmat julkiset palvelut sijaitsevat
pddasiassa Jamsan keskustassa (mm. hallinnolliset palvelut, terveys- ja sosiaali-
palvelut, koulutus- ja kulttuuripalvelut).

Yksityiset palvelut ovat sijoittuneet Himoshotellin l|dheisyyteen seka Himos-
Centeriin. Suunnittelualueella toimii hotelli- ja majoituspalveluja, kahvila-, ravin-
tola- ja cateringpalveluja seka tapahtuma- ja ohjelmapalveluja tarjoavia yrityksia.
Himos-Centerissd toimii pieni paivittaistavaramyymala (Himos Market), jonka tuo-
tevalikoimassa on otettu huomioon erityisesti matkailijoiden tarpeet.

Himoksen alueelle on keskittynyt runsaasti matkailua palvelevia toimintoja. Vahit-
taiskaupan osalta suunnittelualue kuten koko Himos tukeutuu Jamsan keskustan
kaupallisiin palveluihin. Jamsan keskustassa on monipuolinen pdaivittéis- ja eri-
koiskaupan tarjonta. Kaupungin tavoitteena on myo6s jatkossa kehittda Jamsan
keskustaa palvelutarjonnaltaan monipuolisena ja vetovoimaisena vaikutusalueen-
sa kaupan paakeskuksena.

Virkistys

Himoksen alueella on runsaasti ulkoilu- ja liikuntamahdollisuuksia. Laskettelukes-
kuksessa on useita rinteitd ja kunnossapidettavia hiihtoreitteja. Muita talviaktivi-
teetteja ovat mm. moottorikelkka-, ja huskysafarit, ratsastus ja lumikenkaily. Ke-
sdisin Himoksella voi mm. golfata, kalastaa, patikoida ja maastopydrailla.
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3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatdkset ja selvitykset
Valtakunnalliset alueidenkadyttotavoitteet

Valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden tehtdava on varmistaa valtakunnalli-
sesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoi-
tuksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa.

Tavoitteet on jaettu alueidenkayttdéa ja alueidenkdytén suunnittelua ohjaavien
vaikutusten perusteella yleis- ja erityistavoitteisiin.

Yleistavoitteita sovelletaan maakuntakaavoihin ja muuhun maakunnan suunnitte-
luun, yleiskaavoihin seka valtion viranomaisten toimintaan. Niitd ei sovelleta ase-
makaavoihin.

Erityistavoitteita sovelletaan kaikkeen kaavoitukseen, ellei tavoitetta ole kohden-
nettu koskemaan vain tiettyd kaavamuotoa. Erityistavoitteista suuri osa on koh-
dennettu koskemaan vain maakunnan suunnittelua tai maakuntakaavoitusta.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet on ryhmitelty asiasisallon perusteella
seuraaviin kokonaisuuksiin:

— Toimiva aluerakenne

— Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinymparistén laatu

— Kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytt6 ja luonnonvarat
— Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

— Helsingin seudun erityiskysymykset

— Luonto- ja kulttuuriymparistéina erityiset aluekokonaisuudet.

MRL 24 §:n 2 momentin mukaan alueidenkayttn suunnittelussa on huolehdittava
valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta
edistetdan niiden toteutumista.

Laadittaessa asemakaavaa alueelle, jolla ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleis-
kaavaa, on asemakaavan selostuksessa esitettdva selvitys kaavan suhteesta val-
takunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin (MRA 258).

Asemakaavamuutoksen ja - laajennuksen alueella on voimassa oleva oikeusvai-
kutteinen osayleiskaava. Osayleiskaavan muutos on vireilld samanaikaisesti ase-
makaavan kanssa.
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Maakuntakaava
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Kuva 28 Ote Keski-Suomen maakuntakaavasta. Suunnittelualue on rajattu punai-
sella.

Keski-Suomen maakuntakaava on vahvistettu Ymparistdministeridssa 14.4.20009.
Suunnittelualuetta koskevat tai sivuavat maakuntakaavassa seuraavat merkinnat:

Matkailupalvelujen alue, kohde (RM, r)
Merkinnan kuvaus: Merkinnalla osoitetaan merkittava matkailupalvelujen alue.

Rakentamismairiys: Alueella sallitaan matkailupalveluja tukeva rakentaminen.
Alueen rakentamisen suunnittelussa uusi rakentaminen on sopeutettava ympéaristéén.

Matkailun ja virkistyksen kehittimisen kohdealue (mv)

Merkinndn kuvaus: Merkinnalld osoitetaan maakunnallisesti tarkead matkailussa ja virkistyksessé jo oleva tai
siihen soveltuva aluekokonaisuus.

Suunnittelumaarays: Alueidenk&ytdn suunnittelussa on erityisesti kiinnitettdva huomiota reitistéjen ja
virkistysalueiden verkostojen muodostamiseen sekd maisema- ja ymparistéarvojen sadilymiseen ja
kehittamiseen sekd matkailulliseen hyédyntdmiseen. Alueen rakentamisen suunnittelussa uusien
matkailukeskusten rakentaminen tulee sopeuttaa ymparistéon.

® Maakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisto

Merkinnan kuvaus: Merkinnalld osoitetaan maakunnallisesti arvokas kulttuurihistoriallinen rakennettu
kulttuuriympéristd.

Suunnittelumaarays: Alueen suunnittelussa on otettava huomioon kulttuurihistoriallisen rakennetun
ymparistén kokonaisuus, ominaispiirteet ja identiteetti.
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Maakuntakaavaan merkitty maakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriympdéris-
toékohde on vuoden 2010 tarkistuksessa sittemmin arvotettu valtakunnallisesti ar-
vokkaaksi (Kuikan talo, kuuluu Jamsan empire - talojen ryhmaan).

=% =» Ulkoilun yhteystarve

Merkinnan kuvaus: Merkinnalla osoitetaan virkistysalue- ja ulkoilureittiverkostoon liittyva tavoitteellinen
reittiyhteys.

Suunnittelumadradys: Yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla tulee turvata ulkoilureittien jatkuvuus.

o o o Ulkoilureitti

Merkinndn kuvaus: Merkinnallad osoitetaan Keski-Suomen maakuntaura ja muut sita tukevat ulkoilureitit
ohjeellisina.

- Eritasoliittyma, nykyinen ja uusi
Merkinnan kuvaus: Merkinnalld osoitetaan moottoriteiden, runkoteiden ja valtateiden nykyisia ja
suunniteltuja eritasoliittymia. Alueella on voimassa MRL 33 §:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus.
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VMK 1

Vaihemaakuntakaava 1 on Ymparistoministerid vahvistanut 16.12.2009. Kaavassa
jatteenkasittelykeskuksen alueeksi osoitetaan Laukaan Lievestuoreen Moérkokorpi.
Kaavassa ei ole aluevarauksia, jotka kohdistuisivat suunnittelualueeseen.

VMK 2

2. vaihemaakuntakaavan Ymparistoministerio vahvisti 11.5.2011. Kaavassa kasi-
telladn maa-aineshuoltoon ja luontoarvoihin liittyvia asioita. Kaavassa ei ole alue-
varauksia, jotka kohdistuisivat suunnittelualueeseen.

VMK 3

3. vaihemaakuntakaava on vahvistettu ymparistdbministeriossa 5.12.2014. Kaa-
vassa osoitetaan alueita turvetuotannolle ja suojellaan arvokkaita suoluonnon
kohteita. Kaavassa osoitetaan myds maakunnallisesti merkittavat tuulivoimapuis-
tojen alueet. Kaavassa ei ole aluevarauksia, jotka kohdistuisivat suunnittelualuee-
seen.

VMK 4

4. vaihemaakuntakaava paivittaa lainvoimaisen maakuntakaavan kaupallisen pal-
veluverkon ja taajamatoiminnot seka tarpeellisilta osin siihen liittyvaa alue- ja yh-
dyskuntarakennetta. Kaavassa tarkistettiin myds virkistystoimintojen alueita (ko-
konaisuudet, reitistot). Kaavassa muutettiin Pirkanmaan maakuntakaavaa Lan-
gelméen kunnasta Jamsan kaupunkiin siirtyneilld alueilla 4. vaihemaakuntakaavan
teemojen osalta. Ymparistoministerio vahvisti kaavan 24.9.2014 ja se sai
lainvoiman 25.10.2014.

Kuva 29: Ote 4.vaihemaakuntakaavasta

Suunnittelualuetta koskevat tai sivuavat 4. vaihemaakuntakaavassa seuraavat
merkinnat:
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%mv Matkailun ja virkistyksen kehittamisen kohdealue (mv)

Merkinndn kuvaus: Merkinnélld osoitetaan maakunnallisesti tdrked matkailussa ja virkistyksessa jo oleva tai
siihen soveltuva aluekokonaisuus.

Suunnittelumééardys: Alueidenkéytdn suunnittelussa on erityisesti kiinnitettdva huomiota reitistdjen ja
virkistysalueiden verkostojen muodostamiseen sek& maisema- ja ympéristéarvojen séilymiseen ja

kehittdmiseen sekd matkailulliseen hyddyntdmiseen. Alueen rakentamisen suunnittelussa uusien
matkailukeskusten rakentaminen tulee sopeuttaa ympéaristédn.

Aluekohtainen suunnittelumaaradys:

Kotanen-Tikkama&ki ja Muuratsalo (Jyvaskyld, Muurame), Mustavuori (Laukaa): Alueidenkdytén suunnittelussa on

erityisesti kiinnitettdva huomiota reitistdjen ja virkistysalueiden verkostojen muodostamiseen sekd maisema- ja
ympéristdarvojen sdilymiseen ja kehittdmiseen sekd matkailulliseen hyddyntdmiseen.

- > Ulkoilun yhteystarve
Merkinnan kuvaus: Merkinnélld osoitetaan virkistysalue- ja ulkoilureittiverkostoon liittyva tavoitteellinen reittiyhteys.

Suunnittelumdardys: Yksityiskohtaisemmalla suunnittelulla tulee turvata ulkoilureittien jatkuvuus.

Matkailupalvelujen alue, kohde (RM, r)
Merkinnan kuvaus: Merkinnalla osoitetaan merkittava matkailupalvelujen alue.

Rakentamismadardys: Alueella sallitaan matkailupalveluja tukeva rakentaminen. Alueen rakentamisen
suunnittelussa uusi rakentaminen on sopeutettava ympéaristéén.

Ulkoilun yhteystarve

Paijanteen kehittamisalue
Merkinnan kuvaus: Merkinnalla osoitetaan Paijanteen kehittamisalue.
Suunnittelumaarays: Aluetta tulee kehittaa tiiviissa yhteistydssa sen asukkaiden ja elinkeinoteimijoiden

kanssa kestavan kehityksen hengessa ottaen huomioon paikallisten inmisten asuin- ja elinolot ja niiden
kehittdminen seka luonnon monimuotoisuus.
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Yleiskaava

Kuva 30: Virallinen voimassa oleva yleiskaavatilanne kaavan valmisteluvaiheessa - suurimmalla osalla
aluetta oli voimassa vield yleiskaava vuodelta 2001.

Lansi-Himoksentien eteldpuolella on voimassa vuoden 2001 yleiskaava. Yleiskaa-
van muutos on télla alueella vireilld (osa-alue 2 - 4).

Suunnittelualuetta koskevat tai sivuavat seuraavat merkinnat:

RM-1

MATKAILUPALVELUJEN ALUE / PALVELU- JA MAJOITUSALUE

Alue varataan matkailua palvelevaa toimintaa kuten majoittamista, ravitsemus-
palvelua, kongressi-, nayttely- ja virkistystoimintaa seka niiden tarvitsemia liiken-
nealueita varten. Osa ranta-alueesta tulee osoittaa yleiseen virkistyskayttéon.
Aluetehokkuus on enintaan 0,15.

PK

YKSITYISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE / kaupallinen palvelualue

Alue varataan liike- ja toimistotiloja varten. Aluetehokkuus on enintdan 0,15

VU-2

URHEILU- JA VIRKISTYSPALVELUJEN ALUE
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Alue varataan urheilu- ja virkistyspalveluja kuten maastohiihtoa, golf-kenttia ja
matkailupalveluja seka niihin liittyvia rakennuksia, rakennelmia ja liikennealueita

varten.

RA-2

LOMA-ASUNTOALUE / lomakylaalue
Alue varataan tiivistd loma-asutusta varten. Aluetehokkuus on enintdan 0,07.

"""""""""" KEVYENLIIKENTEEN REITTI

RM - ja RA-2- Uudisrakentaminen tulee liittdé alueella oleviin yleisiin
ALUEILLA kunnallisteknisiin verkostoihin.

KOKQ YLEISKAAVA- Rakennusten sijoittamisessa on Kiinnitettava erityisté huomioita
ALUEELLA rilttdvan suojapuuston jaamiseen rakennusten ja rantaviivan seka
rakennusten ja laskettelurinteiden valiin.

Rakennusten julkisivu- ja kattomateriaaleina ei saa kayttda kirkkaita
tai heijastavia pintoja.

Olemassa olevia rakennuksia saadaan peruskorjata nyKyista kerrosalaa
ylittdémaétta huolimatta yleiskaavan aluevarauksista.

Lansi-Himoksentien pohjoispuolella on voimassa Himoksen osayleiskaava (osa-
alue 1). Osayleiskaavan muutos ja laajennus on saanut lainvoiman 21.4.2011.

Suunnittelualuetta koskevat tai sivuavat seuraavat merkinnat:

Matkailupalvelujen alue, uusi tai olennaisesti muuttuva.

Alue varataan tehokasta loma-asutusta ja matkailupalveluja varten: Aluetehok-
kuus on enintaan 0,4. Rakentaminen tulee liittda keskitetyn kunnallistekniikan

verkostoihin.

RA

Loma-asuntoalue, uusi tai olennaisesti muuttuva. Alue varataan loma-asutusta
varten. Aluetehokkuus on enintaan 0,2. Uudisrakentaminen tulee liittda keskitetyn

kunnallistekniikan verkostoihin.

st/pk
|

Seututie / paakatu

YKk
I

Yhdystie /kokoojakatu, uusi
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Vireilléd oleva yleiskaavan muutos ja laajennus

Samanaikaisesti asemakaavan kanssa on Lansi-Himoksentien eteldpuolella ollut
vireilla Himoksen osayleiskaavan muutos ja laajennus, osa-alueet 2-4. Osayleis-
kaavan muutos koskee Himoksen osayleiskaava-aluetta poislukien Patalahden
pohjoispuolinen alue ja Patajoen ymparisté seka aivan eteldisin osa (Hakaniemi).

<

yleiskaavaehdotus
SO

o

Kuva 31: Osayleiskaavaehdotus osa-alue 2-4 ja voimassa oleva osayleiskaava.

Osayleiskaavan muutos ja laajennus osa-alue 2-4 on odottanut paatdsta kylpylan
sijainnista. Ehdotus III pidettiin nahtavilld 8.4.-9.5.2016. Osayleiskaavassa on
huomioitu kylpylan uusi sijoituspaikka.

Osayleiskaavaehdotukseen ja sen liiteaineistoon (selvitykset ym.) voi tutustua
Jdmsan kaupungin internetsivujen kautta® / Jdmsén kaupungintalolla.

Yleiskaavan laadinnan yhteydessa on selvitetty:

— Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet
— Maakuntakaava

— Yleiskaavat

- Asemakaavat

— Rakennusjarjestys

— Keski-Suomen matkailustrategia

— Jamsan seudun matkailun Master Plan
— Himos-Pédijanne Master Plan

— Jamsan rakennemalli 2025

— Luonnonymparistd

— Maapera

— Muinaisjaannokset

— Maisemaselvitys

— Rakennettu kulttuuriymparist6

8 http://www.jamsa.fi/kaavoitus-ja-rakentaminen/kaavoitus/himosalueen-kaavat/vireilla-olevat-himosalueen-
kaavat/263-himoksen-osayleiskaava-osa-alueet-2-4
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— Rakennettu ymparisto

— Vaestd ja asuminen

- Palvelut ja tyopaikat

— Vesistot

— Rinne- ja lakialueet

— Himoksen toiminta

— Liikenne ja yhdyskuntatekninen huolto
-  Melu

— Maanomistus

— Pohjakartta- ja paikkatietoaineisto

Yleiskaavan vaikutuksia on arvioitu;

— Luonnonymparist6on

— Maisema ja kulttuuriperintédn

— Rakennettuun ymparistédn ja yhdyskuntarakenteeseen
— Liikenteeseen

— Yhdyskuntatalouteen

— Sosiaalisiin oloihin

— Ilmastonmuutokseen

—  Oikeusvaikutuksiin

— Maakuntakaavaan

— Valtakunnallisiin alueidenkdyttotavoitteisiin

Hyvinvointikylpylan saaminen Himokselle asetettiin tavoitteeksi jo v. 2005 Master
Planin yhteydessa.

Himoksen kasvun esteend on ollut majoituskapasiteetin puute, etenkin hotelli-
tasoisen majoituksen puute. Kylpyldn rakentaminen on merkittavin investointi
majoitusrakentamisen, keskuksen kokonaispalveluiden, ymparivuotisen kaytdn ja
vetovoimankin osalta.

Kylpylan rakentaminen piti aloittaa jo vuoden 2008 aikana Himoskyldn alueelle
rinteiden juurelle, mutta kaavaan liittyvistd erimielisyyksista johtuen, projekti pit-
kittyi. Hankkeesta kiinnostunut operaattori peraantyi.

Yleiskaavan ja kylpylan toteutumisen arvioidaan yleiskaavaehdotuksessa lisdavan
alueen tydpaikkojen maaraa merkittavasti erityisesti palvelualalla.

Kylpyla ja energia

Kylpyla tulee kasvattamaan alueen energiankulutusta. Yleiskaavassa varaudutaan
lisdantyvaan energiatarpeeseen osoittamalla yhdyskuntateknisen huollon alueita.
Kylpyldhankkeen yhteydessa on tavoitteena rakentaa maalampdékeskus, jolle on
yleiskaavassa varattu 1 ha suuruinen maa-alue.

Himoksen alueella on tutkittu energiatuotantoa tuuli-/ muilla vaihtoehdoilla ja
tuulienergiaa varten on viimeisimmassa Master Plan-suunnitelmassa esitetty kol-
me tuulivoimalakohdetta. Tuulivoimatuotannon alueita ei kuitenkaan ole osoitettu
yleiskaavassa. Perusoletuksena on, ettd hajautetulla sdhkdntuotannolla on mah-
dollisuus vahintaankin tasata Himoksen sahkdnkulutuksen huippuja taloudellisesti.

Kylpyla ja maisema

Sayrylantien varressa sijaitseva valtakunnallisesti arvokas kohde, Kuikan paara-
kennus, ei ndy tielle ymparilld olevan puuston ollessa tiheaa. Puuston harventa-
minen suunnitelmallisesti auttaisi ndkymaa myds Sayrylantielle. Puusto toimii
suojana sekd etelasta etta pohjoisesta pain tultaessa. Kun kylpyldalue ja sen pai-
koitustilat seka muut korkeat loma-asuntorakennukset rakentuvat, keskittyvat ne
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tiiviisti uuden liikenneympyran tuntumaan. Kuikan alue ja suojapuusto sijaitsevat
maen laella tien jaadessa useita metreja alemmalle tasolle. Maasto laskee pohjoi-
sen suuntaan mentdessa ja tien pintaa on liikenneselvityksen mukaan hyva viela
laskea riittdvan turvallisuuden saavuttamiseksi. Talla ei ole haitallista vaikutusta
valtakunnallisesti arvokkaan kohteen arvoihin. Tuleva kylpyla ja sen oheisraken-
teet eivat tule hallitsevasti nakymaan alueelle eteldsta pain saavuttaessa. Pohjoi-
sesta tultaessa on kylpylan alueen rakennukset sovitettu maaston mukaan ja ne
jaavatkin alemmalle tasolle eteldan pdin mentaessa. Kylpyldalueen rakennukset
eivat hallitse ndkymaa Kuikan rakennetun ymparistéon tuntumassa. Sayrylantien
ja Patalahden valiselle alueelle lahelle Kuikan rakennettua ymparistéa ei olla
suunnittelemassa uutta korkeampaa rakentamista, milla olisi vaikutuksia suojel-
tuun kohteeseen. Liikenneselvityksen perusteella Sayrylantien osuutta olisi hyva
osoittaa esimerkiksi hidaskatuna, mika toisaalta vahvistaa Kuikan paarakennuk-
sen ja rakennetun ympariston arvoa.

Kylpyld ja kustannukset

Kylpyldhanke Himoksen ydinalueelle tuo tullessaan uutta rakentamista ja katu-
verkon muutoksia. Muutosten mydéta tulee kustannuksia katualueen korkeustaso-
jen yhteensovittamisesta. Liikenteen lisadntyessa, tulee Sayrylan liittyman eri-
tasoratkaisun rakentamisen mahdollisesta aikaistumisesta kustannuksia, joihin ei
talla hetkelld ole varauduttu. Asia on kuitenkin tiedossa ja siihen voidaan kohtuu-
della varautua ennalta, rinnan Himoksen alueen rakentumisen kanssa.
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Asemakaavoitus
Alue on suurimmaksi asemakaavoitettu. Lansi-Himoksentien pohjoispuolella on
myds asemakaavoittamaton osa.

37 R4

e

Kuva 32 Ote asemakaavayhdistelméstd 9.11.2016
Alueen asemakaava on muodostunut seuraavasti:

— Peikkometsan asemakaava, 2011

— Kuikan asemakaava, hyv. 19.6.2006
Himos-Centerin asemakaava ja asemakaavan muutos (40. kaup.osa), hyv.

28.9.2009, voim.tulo 8.2.2010
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Kuva 33: Asemakaavatilanne 9.2.2016

Himos - Centerin asemakaavan merkintéja ja maarayksia, jotka koskevat tai si-
vuavat nyt kaavoitettavaa aluetta:

477 1 ARKA AN

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

RM-4

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa matkailua
palvelevien rakennusten seka loma-asuntojen liséksi liiketiloja enintdan 50% ko-
konaiskerrosalasta: Rakennuksen kellariin tai alimpaan maanpaalliseen kerrok-
seen saa sijoittaa vss-, teknisia ja varastotiloja kerrosneliometreina ilmoitetun
kerrosalan lisaksi, kuitenkin enintdan 30% rakennuksen suurimman kerroksen
alasta. Kussakin kerroksessa saa rakentaa porrashuone- ja sisdantuloaulatilojen
15 k-m2 ylittavan osan kerrosalaneliometreina ilmoitetun kerrosalan lisaksi.

KL-1

Liikerakennusten korttelialue. Rakennuksen kellariin tai ensimmadiseen maanpaal-
liseen kerrokseen saa sijoittaa rakennuksen vaatimia VSS-, varasto — ja teknisia
tiloja kerrosneliometreina ilmoitetun kerrosalan liséksi, kuitenkin enintddn 30%
rakennuksen suurimman kerroksen alasta.

Yleismaarayksia:

— Asemakaavassa on sitova tonttijako.

—  Korttelialueet tulee toteuttaa yhtendistd rakennustapaa noudattaen.

— Korttelissa 4101 kattokaltevuuden tulee olla véhintédédn 1:2

— Kattomateriaalina ei saa kdyttdd maalaamatonta peltid tai muita heijastavia
pintoja.

— Rakennusten julkisivuissa tulee olla puuta tai luonnonkivea.

— Autopaikkojen véhimmé&ismaérét ovat:

— KL - 1 -korttelialueella autopaikka / hotellihuone
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—  Jja liiketilojen osalta 1 autopaikka / kerrosalan 100 m2

— RM —korttelialueilla 1,2 autopaikkaa / asunto ja liiketilojen osalta 1 autopaikka
/ kerrosalan 50 m2 .

— RM -korttelialueen autopaikat tulee sijoittaa korttelin alueelle, ei yleiselle py-
sdkointialueelle eikd kadun varteen.

Peikkometsan asemakaavan merkintdja ja maarayksia, jotka koskevat tai sivua-
vat nyt kaavoitettavaa aluetta:

KL-2

Liikerakennusten ja hotellipalvelujen korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa kaksitasoisen pysakoéintihallin.
ASEMAKAAVAA KOSKEVAT MAARAYKSET:

— Rakennusten alimpaan maanpéélliseen kerrokseen saa sijoittaa paikoitus-,
vss-, teknisid- ja varastotiloja enintddn 30 % rakennuksen suurimman ker-
roksen alasta. Rakennuksen kellariin saa sijoittaa paikoitustiloja.

— Korttelin 4023 alueelle sijoitettavien autopaikkojen véhimmdéismaéréat ovat 0,7
ap/ hotellihuone/-huoneisto ja liiketilojen osalta 1 ap/ kerrosalan 100m2.

— Rakennuksissa on oltava harjakatto. Kattokaltevuuden tulee olla vélilld 1:1,7-
1:2,5.

— Katemateriaalina ei saa kdyttdd maalaamatonta peltia tai muita heijastavia
pintoja.

— Pohjakerrosta ylempien kerrosten péddasiallisina julkisivumateriaaleina tulee
olla puu ja lasi. Rakentamisessa on noudatettava palomé&éarédyksia.

— Mikéli rakennuksessa on kellarikerros, vdesténsuoja on sijoitettava sinne. Mi-
kéli vdestoénsuoja sijoitetaan alimpaan kerrokseen, sité ei saa sijoittaa kadun
puolelle.

— Kellarikerrokseen saa sijoittaa paddkéyttétarkoitukseen kuulumattomia aputilo-
ja kuten sauna, takka- ja kuntotiloja.

— Mikéli rakennukseen sijoitetaan viemérditévia tiloja siten, ett§ jGtevesien pois-
johtaminen yleiseen verkostoon ei onnistu painovoimaisesti, tulee kiinteistén
haltijan itse vastata tonttikohtaisen pumppauksen jarjestdmisesta ja siitd ai-
heutuvista kuluista.

— Asemakaavan alueella on rakennuskortteliin laadittava erillinen tonttijako.

Rakennusjarjestys

Niiltd osin, kuin asemakaavassa ei muuta maaratda, noudatetaan kaupungin ra-
kennusjarjestysta. Jamsan kaupungin rakennusjarjestys on astunut voimaan
1.1.2009.
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Jamsan kaupunki on kaynnistdanyt rakennusjarjestyksen uudistamisen. Maankadyt-
td- ja rakennuslain sekd maankadyttd- ja rakennusasetuksen muutosten myo6ta ra-
kennusjarjestyksen paivittaminen on tullut ajankohtaiseksi.

Rakennusjarjestyksen uudistamisen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
pidetadan nahtavilla 6. - 22.6.2016 Jamsan kaupungin rakennusvalvonnassa, 0soi-
te Seppolantie 10, Jamsa, seka kaupungin kotisivuilla: www.jamsa.fi.
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Jamsan rakennemalli 2025

Valittu rakennems

Haavisto
¥

() Linkipohja

Kuva 15: Jdmsén rakennemalli 2025

Jamsan rakennemalli on yhteinen tahdonilmaus oman alueen tulevan yhdyskunta-
rakenteen sisallostd vuoteen 2015. Siind luodaan myo6s tulevien maakuntakaavo-
jen sisaltéa ja se toteuttaa kuntakohtaisia, alueellisia strategisia suunnitelmia.
Rakennemallityé on prosessi, jossa etsitaan ja vertaillaan vaihtoehtoja seudun tu-
levaisuudelle. Se kytkeytyy yleensa tiivisti mm. seudun liikennejdrjestelmasuun-
nitteluun ja muihin kehityshankkeisiin. Rakennemalli ei ole maankaytt6- ja raken-
nuslain mukainen kaava, vaikka siihen voidaan sisallyttaa runsastakin vuorovaiku-
tusta.

Jamsan rakennemallin tehtdvana on muodostaa kuntaliitosten jalkeen syntyneen,
uuden Jamsan kaupungin alueelle toteuttamiskelpoinen ja toimiva, ekologisesti
kestava, alueen kilpailukykya lisaava, kaupungin erityispiirteet huomioiva ja ko-
konaistaloudellisesti edullinen rakennemalli. Rakennemalli toteuttaa ja "vie kartal-
le" Jamsan parempi tulevaisuus- strategiassa muodostettuja visioita ja tavoitteita.
Mallilla luodaan kehittdmisen raamit tulevalle maankdytdn suunnittelulle ja kaa-
voitukselle.

Sydan - rakennemallissa on osoitettu keskustaajaman tavoitteelliset kasvusuun-
nat. Kylpylan asemakaavan muutos ja laajennus - alue sijoittuu Sydanmallin Hi-
moksen suuntaisen sakaran karkeen.
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Master Plan - suunnitelmat
Vuonna 2005 laadittiin koko Jamsan seudun matkailun kehittdmissuunnitelma
Master Plan. Projekti rahoitettiin aluekeskusohjelman perusrahoituksella ja sen
jarjesti Jamsek. Ohjausryhmaan osallistui alueen vaikuttajia ja yrittdjia. Kokonais-
suunnitelma pohjautui matkailutrendien tutkimiseen, paikallista matkailua koske-
viin tutkimustuloksiin sekd toimijoiden ndkemyksiin siitd, mitd seudun matkailus-
sa tulisi tavoitella.
~ )
Kuva 34: Master Plan 2005
Keskeinen osa suunnitelmaa oli Himoksen alueelle laadittu tarkempi suunnitelma.
Master Plan 2005 otettiin hyvin vastaan ja se koettiin toimivaksi tydkaluksi tavoit-
teiden yhteensovittamisessa, visioinnissa ja sijoittajien mielenkiinnon herattajana.
Himos — Padijénne Master Plan 2008
Master Plan paivitettiin ja suunnittelualuetta laajennettiin 2008 ulottumaan aina
Patajoen puolelle Pdijanteen rannalle asti (Himos-Paijanne Master Plan 2008). Vi-
siossa Himoksen alueesta muodostuu mittava, monipuolisia ja ymparivuotisia ak-
tiviteetteja tarjoava kokonaisuus.
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Kuva 35: Master Plan 2008
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Master Planilla ei ole oikeusvaikutuksia, se palvelee maankdyton suunnittelua
(kaavoitusta) lahinnd taustaselvityksena ja tavoitteen asetteluna. Toteutuvien
yleis- ja asemakaavojen sisaltdé voi poiketa Master Planissa esitetysta.

Himos - P&ijénne 2025
Master Plan - suunnitelmakarttaa paivitettiin 2013 nimella "Himos - Paijanne
2025".
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Kuva 36: Master Plan 2025
Master Plan - suunnitelmissa kylpyl&a kaavailtiin rinteiden juurelle levittaytyvaan
Himoskyldan. Centerin ympdristéon osoitettiin Master Planeissa voimakasta ra-
kentamista Lansi-Himoksentien molemmin puolin. Centerin alue esiteltiin matkai-
lukeskuksen tarkeana porttialueena.
Himoksen osayleiskaavaa on uudistettu osissa. Osa-alue 1 vahvistui 2011.
Osayleiskaavassa varauduttiin Himoskyléan toteutumiseen ja kylpyléan sijoittumi-
seen Master Planien mukaisesti.
FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy Se'OSt”S—Ky'py'a—ozs—k"hy"—17611i(l)g;
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Vuodesta 2004 Himokseen tavoitellun kylpylan toteutuminen Himoskylaan suunni-
tellulle paikalle viivastyi erindisten sopimuserimielisyyksien takia.

Tiedotustilaisuudessa 26.5.2015 Lemminkainen Oyj, Holiday Club Resorts Oy ja
HimosLomat Oy julkistivat uuden suunnitelman kylpylan sijoittamisesta Himos-
Centerin yhteyteen.

Jamsan kaupunki, Lemminkainen Oyj, Holiday Club Resorts Oy ja HimosLomat Oy
tekivat aiesopimuksen kylpylan, hotellin ja vapaa-ajanasumisen rakentamisen
valmistelusta Himos Areenan ja Centerin valiselle alueelle 8.10.2015.

Suunnitelman toteuttaminen edellyttaa asemakaavan muutosta.

Myds alueen voimassa olevaa osayleiskaavaa vuodelta 2001 tulee muuttaa tavoit-
teiden mukaiseksi. Yleiskaavan muutos on ollut vireilld vuodesta 2005. Osayleis-
kaavan muutos etenee rinnan asemakaavan laadinnan kanssa.
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Kuva 37: 26.5.2015 julkaistu suunnitelma
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Kavelytie
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Kuva 38: Kylpylan sijoittuminen rinteisiin ja golfiin néhden
4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset
4.2.1 Aloite kaavan laatimiseksi.

Tobermore Oy (Himoslomat Oy) teki kaavamuutoshakemuksen koskien Himos
Centerin asemakaava-aluetta, kt 182-40-4021-6, kt 182-40-4021-7, kt 182-430-
1-84, kt 182-430-2-87 ja kt 182-430-2-50.

Asemakaavaan haettiin muutosta joka mahdollistaisi alueelle kylpylén, hotellin ja
loma-asumisen rakentamisen.

Suunnittelualueella ovat voimassa 28.9.2009, 19.6.2006, 14.11.2011 ja 2.9.2013
vahvistetut asemakaavat. Alue on asemakaavassa osoitettu liikerakennusten (KL)
korttelialueeksi, huvi ja viihdepalveluiden (PV) korttelialueeksi seké matkailua
palvelevien rakennusten (RM) korttelialueeksi.

Kaavamuutoksen hakija kilpailutti kaavanlaatijaksi FCG Suunnittelu ja tekniikka
Oy:n joka laati hankkeesta osallistumis- ja arviointisuunnitelman.

Suunnitelmasta pidettiin 17.8.2015 aloituskokous kaupungin viranomaisten, kaa-
vanlaatijan ja hakijan kanssa. Aloituskokouksessa paatettiin myds suunnittelualu-
een laajennuksista.

Areenan puoli

Asemakaavamuutosalue rajattiin siten, etta siihen otettiin mukaan myés Sayry-
lantien Patalahden puoleinen alue.

Kuva 39: Areenan puoli
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Kortteli 4243

Kylpyldahankkeen kaynnistyttya nousi esille myds hanke sisaliikuntahallin raken-
tamiseksi Patajoentien varrelle. Kyseessa olisi monitoimihalli, joka soveltuisi myds
konserttien ja kokousten pitopaikaksi, Areenan palveluja taydentamaan.

Kuva 40: Suunnittelualueen laajennus
Ko. monitoimihalli mainittiin jo vuoden 2005 Master Planissa:

Himokselle rakennetaan monitoimihalli, joka toimii kokoustilana, liikuntahallina ja
tapahtumien pitopaikkana. Tilaa varataan siten, ettéd istumapaikkoja I6ytyy 1000
hengelle. Hallin tulee olla muunneltavissa eri tilaisuuksien tarpeisiin. Sisdliikunta-
hallina tila voi toimia aikoina, jolloin isoja tapahtumia ja kokouksia ei ole. Kokous-
ja ravintolapalveluja hoitaa alueella toimiva ravintolayrittdjé. Tydntekijbitd isoihin
tilaisuuksiin pyritddn saamaan henkiléstévuokrausyritysten kautta, joita on use-
ampia Keski-Suomessa. Monitoimihallin yhteyteen rakennetaan mydés esim. kun-
tosalitilat sekd hohtokeilahalli. Monitoimihallin tilatarve-arvio on 3900 ksm?.

Monitoimihallin yhteyteen rakennetaan pitkdlld tdhtdimelld ominaisuuksiltaan ai-
nutlaatuinen kylpyla, joka valmistuessaan palvelee sekd matkailijoita ettd paikka-
kuntalaisia. Kylpylé tarjoaa lapsille ja lapsenmielisille erilaisia liukuja ym., mutta
my06s hyvinvointipalveluja kuten erilaisia hoitoja, hierontaa ja kauneuspalveluja.
Tuotteita kehitetddn vastaamaan asiakkaiden kysyntdd. Myoés ruokailussa hyvin-
vointiajattelu huomioidaan. Ulos sijoitetaan kuumavesialtaita, jotka pddsevéat oi-
keuksiinsa kylmélld sdélla. Tarkoituksena on tarjota kokonaisvaltaisia hyvinvointi-
palveluja. Kylpylan tilatarve-arvio on 3 300 kem?2.°

9 Jdmsé&n Seudun Matkailun Master Plan, loppuraportti 31.1.2005
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Kuva 41: Korttelin 4243 maanké&yttésuunnitelma
Monitoimihallin ylapuoliselle Uskolan maelle tavoitellaan loma-asuntokerrostaloja.
Mantyla

Tilan 182-430-2-88 Mantyla maanomistaja teki aloitteen kaupungille mukaantu-
losta Kylpylan alueen asemakaavan muutokseen ja laajennukseen 9.8.2015. Kau-
punki ja muut toimijat suhtautuivat aloitteeseen mydnteisesti. Tila Mantyla lisat-
tiin kaava-alueeseen. Alueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

Kuva 42 Méantylan alueen sijainti ja koko

Kaavan hakijat maksavat kaavanlaadinnasta aiheutuvat kustannukset (kaavoitus-
sopimus).

4.2.2 P&aatés kaavamuutoksen laatimisesta

Jamsan tekninen lautakunta paatti kaavoituksen kdaynnistamisesta 27.8.2015.
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4.2.3 Aiesopimus

Hankkeeseen liittyva aiesopimus allekirjoitettiin 8.10.2015. Sopimuksen osapuolet
ovat:

— Lemminkainen

— Holiday Club Resorts Oy
HimosLomat Oy
Jamsan kaupunki

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo
4.3.1 Osalliset

Suunnittelutydn aikana ollaan vuorovaikutuksessa niiden henkiléiden ja yhteiséjen
kanssa, joiden oloihin ja etuihin suunnittelutyd vaikuttaa. Kaikilla niilld, joiden
oloihin ja etuihin kaavalla on merkitysta, on oikeus osallistua kaavan laadintaan
(MRL 6 §).

4.3.2 Vireilletulo

Kaavan laatiminen ja kaavan muutos on pantu vireille maanomistajien aloitteesta.
Jamsan tekninen lautakunta paatti kaavoituksen kaynnistamisesta 27.8.2015.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt ja viranomaisyhteistyd

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettely on esitetty kaavaa varten laaditussa
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS, MRL 63 §). Siina on lisdksi kuvattu
mm. suunnittelun kohde, kaavoituksen ldhtdékohdat ja suunnittelussa kasiteltavat
keskeiset asiat seka osalliset, joita suunnittelu koskee.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu (MRL 66 §, MRA 26 §) pidettiin 25.8.2015
Keski-Suomen ELY-keskuksessa. Neuvottelusta laadittu MRA 26.6 § muistio on
kaavaselostuksen liitteena. Viranomaisneuvottelussa kaytiin 1api mm. suunnittelun
lahtétiedot, suunnittelutilanne, alustavat tavoitteet seka@ hankkeen aikataulu.
Hankkeen edetessa viranomaistahoja tiedotetaan kunnan toimesta erikseen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 27.8.2015 oli erityisesti nahtavilld 11.9.2015
- 25.9.2015. OAS on saatavilla koko kaavaprosessin ajan ja sitda taydennetaan
tarvittaessa. OAS:ia voi kommentoida kaavaehdotuksen ndhtdville panoon saak-
ka.

OAS:n erityisen ndhtadvilla olon aikana saatiin yksi kommentti koskien tulevan
kaavan sisaltod. Pysdkdintialueen viereen tulisi jattda viheralue ja Kuikantielta
Haapanantielle ei tulisi sallia |dpiajoa. Ko. alueella on toukokuussa 2015 julkais-
tussa kylpylasuunnitelmassa viheralue.

_~p

Kuva 43. Ote toukokuussa 2015 julkaistusta kylpyldsuunnitelmasta
Valmisteluvaiheen kuuleminen

Asemakaavan valmisteluaineisto eli kaavaluonnos oli osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman mukaisesti nahtavilléd (MRL 62 § ja MRA 30 §) 14.3.-18.4.2016.
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Ehdotusvaihe

Asemakaavaluonnoksesta tydstettiin saadun palautteen perusteella kaavaehdotus.
Kaavaehdotus asetettiin nahtdville Maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n (MRA 27§)
mukaisesti. Kaavaehdotuksesta pyydettiin viranomaisilta lausunnot ja osallisilla oli
mahdollisuus jattaa kaavasta muistutus.

Asemakaavan oltua ehdotuksena nahtavilla ja kun sitda koskevat muistutukset ja
lausunnot oli saatu, jarjestettiin vielda MRA 26 viranomaisneuvottelu 5.10.2016.
Neuvottelusta laadittiin muistio, josta ilmenevat keskeiset neuvottelussa esilla ol-
leet asiat ja kannanotot. Muistio on kaavaselostuksen liitteena.

Muistutuksiin ja lausuntoihin laadittiin kirjalliset vastineet. Vastineraportti on kaa-
vaselostuksen liitteena.

Ehdotusvaiheen ndhtavilla olon jalkeen asemakaavaan tehdyt muutokset

Nahtdvilla olon jdlkeen kaavaehdotukseen tehdyt merkittdvimmat muutokset
ovat:

— Korttelin 4243 jattaminen pois

— Korttelin 4022 tontin 12 jattaminen pois

— RM-9 - korttelialueen ohjeellisten rakennusalojen vahvistaminen maaraaviksi

— LPA (5) - korttelialueen ylimman sallitun korkeusaseman maaritteleminen

— Alueen varaaminen puistomuuntamolle Peikkopuiston yhteyteen

— Peikkometsantien loppuosan muuttaminen kevyen liikenteen vaylaksi, jolla
tontille ajo on sallittu

— Liittymanuolien poistaminen

Asemakaavasta hyvaksymisvaiheessa pois jaavien osien maanomistajat hyvaksyi-
vat tehdyt karsinnat. Asemakaavaan tehtavat muutokset eivat edellytéd asema-
kaavaehdotuksen uudelleen nahtdville asettamista. Asemakaava etenee hyvak-
symiskasittelyyn.

Hyvdksymisvaihe

Asemakaavan hyvaksyy Jamsan kaupunginvaltuusto.
4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Voimassa olevien suunnitelmien mukaiset tavoitteet (maakuntakaavat, yleiskaa-
vat, asemakaavat, Master Planit) on kuvattu edellda kohdassa 3.2 Suunnitteluti-
lanne, sivu 29.

Asemakaavan tavoite on maakuntakaavan mukainen. Yleis- ja asemakaavaa
muutetaan tavoitteiden johdosta. Asemakaavan tavoite on paljolti Master Planien
mukainen, oleellisimpana erona kylpylan paikka on muuttunut.

4.4.2 Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet on jaettu yleis- ja erityistavoitteisiin sen
perusteella, millaisia alueiden kayttéa ja sen suunnittelua ohjaavia vaikutuksia
niilla on.

Yleistavoitteet tulee ottaa huomioon maakuntakaavoituksessa ja muussa maa-
kunnan suunnittelussa, yleiskaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnas-
sa.

Erityistavoitteet koskevat kaikkea kaavoitusta, mikali tavoitetta ei ole erityisesti
kohdennettu koskemaan vain tiettya kaavatasoa.
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4.4.3 Kunnan asettamat tavoitteet

Kunnan tavoitteena on kehittdd Himoksesta seudullisesti merkittava, omaleimai-
nen ja viihtyisa matkailupalvelujen keskittyma jonka palvelu-, majoitus ja liiken-
neratkaisut ovat toimivia. Kunnan tavoitteita kuvastavat Master Planit ja alueen
osayleiskaavat.

Asemakaavan muutoksen ja laajennuksen tarkoituksena on mahdollistaa kylpylan
toteutuminen.

4.4.4 Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Koska alue on Himoksen porttialuetta, pyritddn mydnteiseen maisemailmeeseen
myOs osana laajempaa kokonaisuutta. Tavoitteena on myos, ettd kaavan toteu-
tuminen ei heikenna laheisen Kuikan talon eika Jamsanjokilaakson maisema-
arvoja.

4.4.5 Kaavoitusaloitteen tekijéiden asettamat tavoitteet

Aloitteen tekijoiden tavoitteena on matkailuun perustuva kannattava liiketoiminta.
Nykyistéa kannattavuutta pyritdan parantamaan luomalla alueelle uusia palveluita
ja niiden tarvitsema infrastruktuuri.

Kaavoitusaloitteen tekijat ovat tarkentaneet tavoitteitaan maankayttésuunnitel-
milla. Seuraavassa kuvassa Kuva 44 on toimijoiden suunnitelmat yhdistetty sa-
malle karttapohjalle.

Kuva 44: Osallisten suunnitelmat ldhtétilanteessa
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehtojen tarkastelu

Suunnittelualueesta ja sen ymparistdéstda on tehty virtuaalimalli, johon on ensin
tuotu hanketoimijoiden esittamat maankdyttdésuunnitelmat sellaisinaan. Erillisina
laadituissa maankadyttésuunnitelmissa ei oltu voitu huomioida ldhialueen maan-
kayttésuunnitelmia. Kaavaluonnosta laadittaessa virtuaalimallia apuna kayttden
on pyritty I6ytamaan massoitteluratkaisu, jossa eri alueet muodostaisivat yhdessa
maisemallisesti kestavan ratkaisun.

Kuva 45: Lansi-Himoksentien pohjoispuolen rakennusten sijoitteluvaihtoehtoja

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy Se'°5t“5—Ky'py'a—ozs—k"hy"—lfllﬁ(l)g;

Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla . N
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi Y E‘;rt‘iggfki?:g;lnlg



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Selostus 54 (101)

9.11.2016

Maankayttosuunnitelmissa esitettya mitoitusta verrattiin voimassa olevan yleis-
kaavan mitoitukseen erityisesti Lansi-Himoksentien pohjoispuolella, jossa edel-
leen jaa voimaan osa-alueen 1 osayleiskaava vuodelta 2011.

Kortteli 4243 tontti 1 Mantylad
YLEISKAAVA YLEISKAAVA
Alueen pinta-ala 24426 m? Kiinteistdn koko pinta-ala 14 390 m?
Aluetehokkuus yleiskaavassa e =0.40 Aluetehokkuus yleiskaavassa (osa kiinteistosta) e =0.40
Yleiskaavan mukainen rakennusoikeus 9 770 kem? Rakennusoikeus voimassa olevan yleiskaavan alueella 5756 kem?
SUUNNITELMA SUUNNITELMA
Liikuntahalli 3139 kem? Maankayttésuunnitelma 10 500 kem?
Kerrostalot 10200 kem?
laank&yttésuunnitelmien rakennusoikeus yhteensd 13 339 kem? Rakennusoikeus yhteensd 10500 kem?
Maankayttosuunnitelmien aluetehokkuus e =0.55 Maankayttosuunnitelman aluetehokkuus e=0.73

Maankayttosuunnitelmissa esitetyt rakennusoikeudet ylittivat osayleiskaavassa
maaritellyn aluetehokkuuden. Ylitykselle voidaan nahda perusteluna kylpylan uusi
sijainti. Asemakaavaluonnoksessa ja massoittelussa Lansi-Himoksentien pohjoi-
sen puolen rakennusmassat ja aluetehokkuus yhtenaistettiin.

Kuva 46 Tarkentavassa suunnittelussa apuna on ollut alueesta laadittu virtuaali-
malli, joka on pitdnyt suunnittelijat tietoisina ajantasaisesta suunnittelutilanteesta
ja nostanut esiin yhteensovittamistarpeita.

Hanketoimijoiden maankayttdésuunnitelmia on laadittu arkkitehtitoimistoissa ja
niiden suunnittelu on edennyt samanaikaisesti kaavan laadinnan kanssa. Suunni-
telmien tarkentumisen mydta on tarkennettu tarvittaessa kaavaa siten, etta lop-
putilanteessa suunnitelmat ja asemakaava ovat yhteensopivat.

Kylpylan alueen asemakaavan muutos ja laajennus on jo nimensakin mukaisesti
hankekaava ja vaihtoehdoilla tarkastellaan |ahinnd kylpyléan kaytannén toteutus-
tapaa ja ymparysalueiden mitoitusta ja suhdetta kylpylaan.

4.5.1 0 - vaihtoehto

Kylpylahankkeen pitkittymiselld on haitallisia vaikutuksia matkailualueen kehitty-
miselle alla, jolla jatkuva uusiutuminen / kehittyminen on markkinoinnin kannalta
tarkeda.
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4.6 Palaute ja sen huomioiminen
4.6.1 Luonnosvaihe

Asemakaava oli luonnoksena nahtavilla (=valmisteluvaiheen kuuleminen)
14.3.2016 -18.4.2016.

Koordinaattiériesteima ETRS-GK25,

Korkeusjarjestelmé N2000.

Pohjakartta on tarkastettu ja vastaa JHS 185 vaatimuksia
Jamsassa 2016

Kiinteistoinsinoori Lasse Kivinen

Kuva 47: Asemakaavaluonnos

Asemakaavasta annettiin 14 lausuntoa / mielipidetta. Saadusta palautteesta ja
miten siihen on asemakaavaehdotuksessa suhtauduttu, on laadittu erillinen ra-
portti, joka on kaavan liitteena 4 Valmisteluvaiheen palaute ja vastineet.

Nakyvimpia palautteen johdosta tehtyja muutoksia olivat Mantylan alueen jaami-
nen pois asemakaavasta seka selvitysten ja maardaysten tdydentaminen ja tarken-
taminen hulevesid, liikennettd, melua ja maisemaa koskien.
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4.6.2 Ehdotusvaihe
Kaavaehdotus pidettiin nahtavilla 26.8. - 26.9.2016.

Koordinaattjiriesteim ETRS-GK25.

Korkeusjarjestelmé N2000.

Pohjakartta on tarkastettu ja vastaa JHS 185 vaatimuksia.
3

Jamsassd __.__.201

Kiinteistdinsinodri Lasse Kivinen

TTiRanTie

Kuva 48: Asemakaavaehdotus

Asemakaavaehdotuksesta annettiin 6 lausuntoa ja 4 muistutusta. Saadusta pa-
lautteesta ja miten siihen on asemakaavaehdotuksessa suhtauduttu, on laadittu
erillinen vastineraportti, joka on kaavan liitteena

4.6.3 Nahtavilla olon jalkeen tehdyt muutokset

Nahtavilla olon jdlkeen kaavaehdotukseen tehdyt merkittdvimmat muutokset
ovat:

— Korttelin 4243 jattaminen pois

— Korttelin 4022 tontin 12 jattéminen pois

— RM-9 - korttelialueen ohjeellisten rakennusalojen vahvistaminen maardaaviksi

— LPA (5) - korttelialueen ylimman sallitun korkeusaseman maaritteleminen

— Alueen varaaminen puistomuuntamolle Peikkopuiston yhteyteen

— Peikkometsantien loppuosan muuttaminen kevyen liikenteen vaylaksi, jolla
tontille ajo on sallittu

—  Liittyménuolien poistaminen

4.6.4 Hyvaksyminen
Jamsan kaupunginvaltuusto hyvaksyi asemakaavan 13.12.2016 § 71.

4.6.5 Valitusvaihe

Asemakaavan hyvaksymistd koskevasta paatdksesta valitettiin 17.1.2017 Ha-
meenlinnan hallinto-oikeuteen. Kaupungin ja valittajan valisessa neuvottelussa
paastiin kuitenkin molempia osapuolia tyydyttdavaan lopputulokseen ja valitus ve-
dettiin pois.

4.6.6 Voimaantulo
Kaava tuli voimaan kuulutuksella 3.2.2017.
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Kuva 49: Asemakaava 9.11.2016

5.1 Kaavan rakenne

Kylpylan alueen asemakaavan muutos ja laajennus toteuttaa Jamsan kaupungille
sekd Himoksen matkailukeskukselle tarkeaa hanketta: Tavoitteena on osoittaa
Himos-Centerin lahialueelle paikat kylpylalle, hotellille, lomahuoneistoille sekd
paikoitusalueille. Sdyryléntien luoteispuolella, L&nsi-Himoksentielld ja Himos-
areenan ymparistdssa tarkistetaan voimassa olevaa asemakaavaa rakennusoikeu-
den, paikoituksen ja liikenteen suhteen kylpyldhankkeen kanssa toimivaksi koko-

naisuudeksi.
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5.1.1 Mitoitus

Alueen nykyinen kaytetty rakennusoikeus on 11 000 kem2. Asemakaavan sallima
Koko suunnittelualueen (13

kokonaisrakennusoikeus alueelle on 45 500 kem?2.

ha) aluetehokkuudeksi muodostuu 0,35.

Kortteli Tontti | Kdyttotarkoitus Pinta-ala Rakennusoikeus | Tehokkuus
4022 5 PKRM 12 794 m?2 16 000 kem? 1.25
4022 6 PKRM 275 m?2 300 kem?2 1.09
4022 7 RM-9 1 538 m2 3 076 kem?2 2.0
4022 8 RM-9 1311 m2 2 622 kem?2 2.0
4022 9 RM-9 1 350 m2 2 700 kem?2 2.0
4022 10 RM-9 1632 m2 3 264 kem?2 2.0
4022 11 RM-9 1181 m2 2 362 kem?2 2.0
4022 LPA 2 370 m2

LPA 1 257 m2
4022 LPA 5263 m2
4022 LP 2 290 m=2
4101 13 PVRM 15 829 m=2 5 065 kem?2 0.32
4101 12 PVRM 1459 m2 467 kem?2 0.32
4101 11 PVRM 21 761 m2 6 964 kem?2 0.32
4101 14 RA 1976 m2 296 kem?2 0.15
4101 15 RA 1 208 m2 181 kem?2 0.15
4101 16 RA 3 287 m2 493 kem?2 0.15
4101 17 RA 5110 m2 767 kem?2 0.15
4101 18 RA 1141 m2 171 kem?2 0.15
4101 19 RM 1 818 m2 273 kem?2 0.15
4101 9 RM 2 888 m=2 500 kem? 0.17

VL 728 m=2 kem?2

VL 565 m?2 kem?2

VU 3476 m? kem?2

VP 1712 m2

VL 655 m2

Katu 33 293 m2

pp/t 1 245 m=2

17 129 412 m2 45 501 kem? 0.35

5.1.2 Palvelut

Kaava tarjoaa matkailutoimintaa tukevia palveluja; majoitus-, ravintola-, huvi- ja

viihde- sekd hyvinvointipalveluita.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alueesta muodostuu tiivis matkailupalvelukeskittyma.

Korttelisuunnitelmat on

tehty arkkitehtitoimistoissa ja laatuun panostetaan, koska se on matkailukohteen
menestymisen kannalta tarkedaa.

Suunnittelualueella ei ole sellaisia olevia ominaisuuksia, joiden muuttuminen koet-
taisiin ympariston laadun erityisena heikkenemisena.
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5.3 Aluevaraukset

Asemakaavassa keskeisia ydinalueita (urheilu-, huvi- ja viihde-, kylpyla-, liikealu-
eet, PVRM ja PKRM) reunustavat matkailua palvelevat (RM), loma-asunto- (RA),
paikoitus (LPA, LP), viher- ja liikennealueet (VL, VP, VU, LT).

5.3.1 Korttelialueet

Keskeiset korttelialueet on osoitettu kirjainyhdistelmin PKRM ja PVRM. Kirjainyh-
distelmat alkavat kirjaimella P ja varitys on sen mukaisesti oranssinpunainen. Va-
ritys erottaa keskeiset palvelukorttelialueet puhtaista loma-asumiskorttelialueista.

Matkailua palvelevien rakennusten, palveluiden seka liike- ja toimistora-
kennusten korttelialue.

Merkinta on korttelialueelle, jolle sijoittuu tuleva kylpyla ja oleva Himos Center.

P tarkoittaa kirjainyhdistelmdassa aluetta palvelevia toimintoja. Merkinta kattaa
Himos - Centerin palvelut, kuten elintarvikekaupan, mokkivalityksen ja ohjelma-
palvelujen valityksen. P mahdollistaa myds kylpyldhotelliin liittyen moninaiset hy-
vinvointipalvelut kuten hieronta-, kampaamo, ym. matkailua tukevat hyvinvointi-
palvelut.

K viittaa liike- ja toimistotiloihin, joita Himos Centerin rakennuksessa ovat mm.
HimosLomien huolto- ja toimistotilat. Vastaavia hallinnollisia tiloja tarvitaan myods
kylpylahotellissa.

RM - kirjainyhdistelma on Ymparistdministerion asemakaavamerkintdja kasittele-
van ohjeen mukaan tarkoitettu taajama-alueen ulkopuolisia lomahotelleja, mat-
kailukeskuksia ja vastaavia matkailua palvelevia rakennuksia varten.

Huvi- ja viihdepalvelujen sekd matkailua palvelevien rakennusten kortte-
lialue. 50 % kerrosalasta saa kayttaa majoituspalveluihin.

Merkinta on korttelialueelle, joilla sijaitsevat Himos Areena, Himoshotelli, Riemu
Ravintola ja festivaalikentat. Alue on profiloitunut huvi- ja viihdepalvelukeskuk-
seksi.

Kirjainyhdistelmdssa PV viittaa huvi- ja viihdepalveluihin (Areena, festivaalit, ra-
vintolat), RM muihin matkailua palveleviin rakennuksiin (hotelli ja majoitus).

Autopaikkojen korttelialue.
Suluissa olevat numerot osoittavat tontit, joiden autopaikkoja alueelle
saa sijoittaa.

Keskeisiin palvelukorttelialueisiin liittyen on osoitettu autopaikkojen korttelialueet.
Merkinndn yhteydessa on suluissa osoitettu korttelin ne tontit, joita varten auto-
paikat on varattu. Osassa LPA - korttelialueissa on myds merkinté (a III) joka
osoittaa, etta ko. korttelialueella saa autoja sijoittaa useampaan tasoon (kol-
meen).

Kuikan alueen viereen sijoittuvan LPA:n osalta on rajoitettu korkein sallittu lattia-
taso.
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Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.
Alue on tarkoitettu loma-asuntoja, lomaosakehuoneistoja ja tuotto-
omistusasuntoja varten.

Palvelu-, viihde- ja liiketilat keskitetdaan korttelialueille PKRM, PVRM ja PVYU. RM-
9 - korttelialueen on tarkoitus tarjota vain loma-asumispalveluita. Korttelin loma-
asukkaat kayttavat ympariston palveluja.

Tuotto-omistusasunnot on omistusmalli, joka perustuu huoneiston vuokraamiseen
kun omistaja itse ei sita kayta. Rukakeskus Oy toi omistusmallin Suomeen vuonna
2003 RukaSuites-huoneistojen myynnin alkaessa. Esimerkkina toimivassa Rukan
mallissa huoneiston ostaja omistaa koko huoneiston, kyse ei siis ole osa- tai viik-
ko-omistuksesta.

Erona normaaliin omistamiseen on yhtiéjarjestyksen vuokrausvelvoite, jonka mu-
kaan huoneisto on vuokrattava kun omistaja itse sita ei kdyta. Huoneiston vuok-
rauksesta ja sen yllapidosta vastaa huoltoyhtid, jolle omistaja ilmoittaa ajankoh-
dat, joina han itse haluaa kdyttaa huoneistoaan. Muina aikoina huoltoyhtié vuok-
raa huoneistoa mahdollisimman tehokkaasti ja maksaa suoraan vuokratuotosta
kaikki huoneistoon liittyvat kulut. Huoltoyhti¢ vastaa huoneiston vuokrauksesta,
varauksista, kunnosta ja juoksevista asioista omistajan puolesta ympari vuoden.

Omistajalle tuotto-omistus merkitsee vaivatonta lomailua ja omistamista seka hy-
vaa tuottoa tehokkaan vuokrauksen ja huoneiston yllapidon ansiosta. Tuotto-
omistus on todettu hyvaksi ja tuottavaksi toimintatavaksi.
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5.3.2 Liikennealueet

Kuva 50: Liikennejérjestelyluonnos ja kaavakartta (kaavaluonnos)

Liikennealueiden suunnittelussa on huomioitu yleiskaavan liikenneselvityksen suo-
situkset. Areenan - kylpylan valinen Sdyrylantie on osoitettu hidaskaduksi. Ajo-
neuvoliittymat on eriytetty kevyen liikenteen liittymista. Areena - katu on osoitet-
tu Sayrylansalmentien suuntaisesti ja jatkettu syvemmalle kortteliin 4101.

Léansi-Himoksentien katualueen mitoituksessa on varauduttu kevyen liikenteen
vaylan rakentamiseen myds kadun pohjoispuolelle.

Liikennejarjestelysuunnitelmasta poiketen Kuikan talon olevaa liittymaa Sayrylan-
tielle ei ole korvattu liittymalla LPA - alueelle. Kuikan talon pihapiiriin muutos vai-
kuttaisi lilan voimakkaasti ja maanomistaja haluaa sailyttaa liittyman. Liittyman
poistosta luopuminen on kaavassa kompensoitu viemalla LPA - alueen liittyma
kauemmas Kuikan liittymasta.

Hidaskatu

Sayrylantie valilla Himos-Center - Himos—-Areena on osoitettu asemakaavassa
hidaskaduksi. Ko. kohdalla kevyt liikenne, erityisesti jalankulkijat festivaalien ai-
kaan, ylittaa kadun. Ratkaisulla pyritadan ehkdisemaan onnettomuuksia. Hidaskatu
yhdistaa kylpyla-hotelli-alueen Areenan ja Himoshotellin seka festivaalialueeseen.

Hidaskadun nopeusrajoitus on yleensa 30 km/h. Autoilijoille viestitetaan alhaises-
ta ajonopeudesta nopeusrajoituksen lisaksi katutilan rakenteellisilla ratkaisuilla.
Ajonopeutta alentavia rakenteellisia ratkaisuja voivat olla esim:

— ajoradan kaventaminen
— sivuttaissiirtymat

— saarekkeet

- korkeuserot
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- pollarit

— istutukset

— erilaiset pintamateriaalit ja — varit
—  kalusteet

— varsinaiset hidasteet

Hidaskadulla on erilliset jalkakaytavat mutta suojateité ei merkita erikseen. Autot
ja pyorat kayttavat samaa katutilaa.

Selostuksen liitteena 8 on viitteellinen hidaskatusuunnitelma. Suunnitelma on ke-
vyesti esitetty myds virtuaalimallissa. Hidaskatu toteutetaan erillisena katusuunni-
telmana. Katusuunnitelman tulee olla asemakaavan mukainen.

Hidaskadun rakenteiden tulee kestaa raskaat ajoneuvot. Betonikivia kaytettdessa
tulee niiden paksuus olla vahintdan 10 cm. Sidotun kantavan kerroksen seka
muun rakennemitoituksen tulee olla vahintdaan kokoojakadun (katuluokka 4) mu-
kainen.

Hidaskadun kalusteiden sijoittelussa tulee huomioida, etta tarvitaan vahintaan 3,7
m (puimuri) levea vapaa ajolinja. Ajolinjan ei tarvitse olla joka kohdassa molem-
piin suuntiin, tila voi paikoin kaventua vain yhden ajettavaksi. Kavennuksen vais-
tavalle puolelle tulee varata odotustila.

Hidaskadun kasvillisuutta valitessa tulee suosia paikallisia lajeja.
Autopaikkamitoitus

— RA - kortteleissa ilman eri merkintaa (indeksiad) tulee olla 1 ap / huoneisto.
— RM - kortteleissa ilman eri merkintaa (indeksia) tulee olla 2 ap / huoneisto.

Areenan puolella PVRM - korttelissa on annettu autopaikkamitoitukseksi 1 ap/60
kem2. Kortteliin on annettu rakennusoikeutta 12 050 kem?2. Autopaikkoja tulee
sen mukaisesti jarjestaa korttelissa vahintaan 200 kpl.

Riemuravintolan molemmin puolin olevat festarikentat ovat kaytettdvissa paikoi-
tukseen festariajankohtien ulkopuolella. Autopaikkoja on n. 260 kpl. Festaritilan-
teet ovat poikkeustapauksia, jolloin kentat eivat ole kdaytdssa paikoitukseen. Pai-
koitus tulee jarjestad poikkeusmenettelyin mikali ymparistdn yleiset paikoitusalu-
eet tayttyvat.

Festaritilaisuuksia varten on korttelin eteldpuolella Sayrylantien kyljessa auto-
paikkojen korttelialue LPA, joka on varattu korttelin tonttien 7-8 kayttéén. Alueel-
le mahtuu 50 henkil6autoa. Asemakaavalla mahdollistetaan my&ds pohjoisemman
festarikentdn alle maanalaisen paikoitusalueen rakentaminen. Maan alle voidaan
ajaa suoraan Sayrylansalmentieltd ja sinne mahtuisi yhteen kerrokseen 160 ap.
Maanalaisen autokentdn toteutuksen myoéta korttelin kayttdén saataisiin 210 au-
topaikkaa myds festaritilanteissa.

Kylpyla-hotellin kayttédn on Sayryléantien varteen hotellin etelépuolelle varattu
autopaikkojen korttelialue LPA. Kaava sallii alueelle autojen sijoittamisen kolmeen
tasoon. Osoitetulle alueelle mahtuu kolmeen kerrokseen yhteensa 324 autopaik-
kaa. Korttelin PKRM tontille 1 (kylpyla ja hotelli seka Himos-Center) annetaan ra-
kennusoikeutta yhteensa 16 000 kem?2, joista 1 500 on Himos-Centeria ja loput
kylpylaa ja hotellia varten. Autopaikkamitoitukseksi on maaritelty 1 ap / 75 kem?2,
Autopaikkoja tulee siten l6ytya 213 kpl. Mikali LPA - korttelialue toteutetaan kak-
sitasoisena, sinne saadaan jo 216 autopaikkaa, mika riittaa tayttdmaan autopaik-
kamitoituksen.
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Autopaikkamaaraystd mitoitettaessa on huomioitu vuoropysdkdintiperiaate, jolla
autopaikkatarvetta voidaan kaytanndssa keventaa. Ylikuormitus voi kokemuksen
mukaan olla n. 20 %. Mikali jatkossa autopaikat todettaisiin riittamattémiksi, sallii
kaava kolmannen tason rakentamisen LPA - korttelialueelle. LPA - korttelialue on
varattu kylpyla-hotellin kayttéon.

Himos-Centerin pihaan mahtuu 28 autopaikkaa. Paikat on tarkoitettu padasiassa
lyhytaikaiseen asiointiin Centerissa. Mikali Centerin pihan paikat loppuvat esim.
lomakauden loppuessa monen mokkildisen saapuessa luovuttamaan avaintaan
samanaikaisesti, voivat asioijat jatkaa suoraan yleiselle paikoitusalueella LP, joka
sijaitsee Centerin edessa Lansi-Himoksentien ja Sayrylantien valissa. Kentalle
mahtuu 64 autoa ja paakulku sinne on Lansi-Himoksentielta.

Kylpyla-hotelli-korttelin kaakkoisosan lomaosakekerrostalojen (korttelialue RM-9)
paikoitukselle on varattu korttelin paahan Haapanantien varteen oma autopaikko-
jen korttelialue LPA. Myds télle paikalle voi autoja kaavan mukaisesti sijoittaa
kolmeen tasoon. Yhteensa autoja mahtuu LPA - alueelle kolmessa kerroksessa
210 kpl. Korttelialueen rakennusoikeus on 14 000 kem?2 ja autopaikkamitoituk-
seksi on maaritelty 1 ap/75 kem?2. Autopaikkoja tulee siten varata 187 kpl. Kolmi-
kerroksinen autohalliratkaisu tyydyttdaa mitoituksen mukaisen autopaikkatarpeen.
Autohallille varattu tila on haasteellinen, vieressa kulkee mm. Kuikkajarven pur-
kuputki, jonka paalle ei voida rakentaa. Autohallin kellaritason korossa tulee myds
huomioida mahdollinen tulvatilanne jos Kuikkajarven purkuputki tukkeutuu tai sen
kapasiteetti ylittyy poikkeuksellisen runsaassa hulevesitilanteessa. Virtuaalimallis-
sa autohallin alimman tason korkeusasema on + 83.5 mpy. Hulevesiselvityksessa
on varauduttu ylivuotokynnykseen + 82,45 mpy eli vain metrin alemmas.

5.3.3 Ohjeellinen tulvareitti

Osa Haapanantien - Lansi-Himoksentien katualueista ja - reunoista on merkitty
siniselld katkoviivoituksella. Merkinnan selitys on:

Ohjeellinen alueen osa, jolle on rakennettava/varmistettava tulvareitti. Maanpin-
nan tasaus ja/tai rakenteet tulee reitilld toteuttaa siten, etté reitille tuleva vesi
kulkeutuu vain reitin suuntaisesti. Reitille ja/tai sen varrelle saa rakentaa viivy-
tysaltaita ja/tai - rakenteita. Painanteena toteutettava reitti tai sen osa on raken-
nettava eroosion kestdvéasti ja maisemoitava puin ja pensain. Kadun varrelle si-
joittuvan painanteen suunnittelussa on huomioitava 2 m:n lumitila. Tulvareitti on
huomioitava alueeseen rajoittuvien tonttien suunnittelussa.

Hulevesiselvitysten mukaan ko. aluetta pitkin purkautuvat Kuikkajarven valuma-
alueen mittavat hulevedet. Alueella tulee varautua tilanteeseen, jossa Kuikkajar-
ven oleva purkuputki tukkeutuu ja sen kapasiteetti loppuu. Tulvareitti tulee suun-
nitella ennen alueeseen liittyvien tonttien ja — kenttien rakentamista, jotta se voi-
daan huomioida niiden suunnittelussa.

Nykytilanteessa, putken tukkeutuessa, tulvavesi lahtee etenemdan ensin Lansi-
Himoksentien eteld-lansireunaa. Tulvareitti voidaan kuitenkin rakentaa myos Lan-
si-Himoksentien pohjois-itdapuolelle. Talldin Haapanantien - Lansi-Himoksentien
risteama tulee varustaa riittavalla ylivuoto/purkuputkella.

5.4 Ympariston hairiotekijat
5.4.1 Festivaalit

Festivaalien aikainen paikoitustarve ja ihmisten liikkumareitit on pyritty huomioi-
maan asemakaavan liikenneratkaisussa ja paikoitusalueiden mitoituksessa. Kaa-
vallista estetta riittdvien paikoitusalueiden rakentamiselle ei ole. Sayrylantie on
osoitettu hidaskaduksi. Yksityiskohdat ratkaistaan katusuunnitelmalla.
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Festivaalit sijoittuvat alueelle, joka on tarkoitettu matkailutoiminnan keskukseksi.
Meluhairién piirissa ei paasaantoisesti ole hairiintyvaa asutusta.

5.4.2 Liikenne

Yleiskaavan yhteydessa tehdyn liikennemeluselvityksen lisdksi alueen meluselvi-
tys on tehty uuden liikenne-ennusteen mukaisilla liikennemaarilla.

5.5 Kaavamerkinnat ja - maaraykset

Kaavamerkinnat ovat pdaaosin Ymparistoministeriéon oppaan 12 mukaiset. Merkin-
téjen selitykset seka kaavamaaraykset ovat kiinteasti kaavakartan yhteydessa.

LPA - korttelialueiden merkinnan yhteydessa on sulkeissa ilmoitettu tontit, joiden
paikoitusta varten alue on tarkoitettu. Asemakaava-alueelle laaditaan erillinen si-
tova tonttijako, jolloin tonttien numerointi voi muuttua. LPA - merkinnan sulkeis-
sa olevat numerot viittaavat asemakaavakartalla olevaan ohjeellisen tonttijakoon
ja sen numerointiin. Mikali tontin numero myéhemmin tehtavassa sitovassa tont-
tijaossa poikkeaa asemakaavakartan numeroinnista, viittaa LPA — merkinnan sul-
keissa oleva numero edelleen asemakaavakartan numerointiin.

5.6 Nimisto
Asemakaavassa esitetdan uutena katuna Peikkometsantie.
5.7 Kaavan vaikutukset

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua riittaviin tutki-
muksiin ja selvityksiin. Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava
suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen ymparistovaikutuk-
set, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vai-
kutukset. Selvitykset on tehtava koko silta alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioi-
da olevan olennaisia vaikutuksia.

Vaikutusten arviointi seuraa kaavan laatimista koko laatimisprosessin ajan. Kes-
keisesti se kertoo, kuinka hyvin lopputulos vastaa MRL:n sisaltdvaatimuksia seka
niitd valtakunnallisia, seudullisia ja paikallisia tavoitteita, jotka kaavalle on tyon
alussa ja sen kuluessa asetettu.

5.7.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon
Vdeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaavoitettavan alueen ldhiymparistéssa on yksittdisia vakituisia asuinrakennuksia.
Jamsan suurin asuin- ja tyopaikkakeskittymd, Jamsan keskusta, on noin 8 kilo-
metrin etdisyydella. Kaavoitettavan alueen lahiymparistdéssa sijaitsee runsaasti
vapaa-ajan ja loma-asuntoja joista suuri osa soveltuu ympaéarivuotiseen asumi-
seen.

Toteutuva kaava lisda vain matkailuun liittyvia tiloja alueella, eikd siten vaikuta
suoraan merkittavasti Jamsan vaestomaaraan. Alueen toteutuminen kuitenkin to-
dennakdisesti kasvattaa matkailuelinkeinoa ja siten voi talouden kohentumisen
my6ta valillisesti vaikuttaa kasvattavasti myds vaesténkehitykseen.

Yhdyskuntarakenne

Asemakaava vahvistaa Jamsan yhdyskuntarakennetta siten kuin se on kaupungin
laatimassa rakennemallissa 2025 suunniteltu.

Selostus_Kylpyla_028_kvhyv_161213-
71.docx

Y-tunnus 2474031-0

Kotipaikka Helsinki

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi



FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Selostus 65 (101)

9.11.2016

Yhdyskuntatalous
Menot

Jamsan kaupunki sijoittaa Himoksen alueelle 4,5 miljoonaa euroa®’. Summalla
suunnitellaan ja rakennetaan tiestdéd ja muuta kunnallistekniikkaa. Investoinnit
jakautuvat kuuden vuoden ajalle. Kaupunki on myds sitoutunut edistdmaan alu-
een kaavoitusta. Kaupunki ei osallistu taloudellisesti varsinaiseen kylpyldhankkee-
seen.

Liikennejarjestelyjen kustannukset

Lilkenneselvityksessa on esitetty alustavia kustannusarvioita ja yksikkohintoja
kustannusten arviointia varten:

— Sayrylan eritasoliittyma vt 9:lla 4,8 Meur

Hidaskadun rakentaminen Sayrylantielle, 300 m 0,5 Meur

— Kevyen liikenteen vayla, erillinen 190 eur/m

Keskisaarekkeen rakentaminen ja tien leventaminen 25 000 eur/kpl

Tulot

Kaupungille kylpyléan arvioidaan tuottavan kokonaisuudessaan yli miljoona euroa
vuodessa.

Rakentaminen tydllistda yli sata ihmistéd muutamaksi vuodeksi suoraan ja valilli-
sesti. Pysyvia tyopaikkoja arvioidaan syntyvan 50-60, valillisia vahintddn saman
verran.

Kylpyla-hotellin henkilokunnan maksamat tuloverot tuovat tulevaisuudessa vuo-
sittain neljannesmiljoonan. Kiinteistéveron osuus on vuosittain muutaman satatu-
hatta euroa.

Tuloja kaupungin kassaan tuovat myds vesimaksut, joiden arvioidaan olevan noin
puoli miljoonaa euroa vuodessa, kunnes kaikki kylpyla-hotelliin liittyvat vapaa-
ajan asunnotkin ovat valmistuneet.

10 kv 22.6.2015
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Hulevedet

Hulevesia tuottavat vetta lapdisemattémat pinnat; katot ja pinnoitetut piha- seka
katualueet.

Hulevesiarvio luonnosvaiheessa

Numeerisen maastomallin pohjalta arvioitiin 1dhtétilanteessa hulevesien kertyma-
alueet ja mdarat. Suunnittelualue jakautuu kolmeen valumalohkoon.

Patalahteen hulevetta tuottavan valuma-alueen pinta-ala on kaava-alueella 5 ha
ja huleveden maaraksi arvioitiin 130 m3, 19 % kaikesta alueelle satavasta vedes-
ta.

Kuikkajarveen hulevetta tuottavan valuma-alueen pinta-alaksi laskettiin 4 ha ja
vesimadaraksi 17 m3 (3 %). Ennen rakentumista arvioidaan 78 % alueen sadeve-
destd imeytyvan suoraan maaperaan.

Sayrylantien — Patajoentien luoteispuolisella (karttakuvassa alla teksti Himos Cen-
ter) valumalohkolla hulevedet virtaavat suoraan Patalahteen. Asemakaava ei ko.
alueen suhteen muuta oleellisesti olemassa olevaa tilannetta. Tarkastelussa on
keskitytty Sayrylantien kaakkoispuolelle.
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Kuva 51: Valuma-alue- ja hulevesiarviot léhtétilanteessa

Lahtétilanneselvityksen jalkeen arvioitiin, miten kaavaluonnoksen mukainen ra-
kentaminen muuttaisi hulevesitilannetta. Todettiin, ettd kaavan toteuduttua luon-
noksen mukaisesti Patalahteen pyrkivan huleveden maara olisi 368 m3, 54 % kai-
kesta alueelle satavasta vedestd. Kuikkajarveen pyrkiva hulevesimaardksi lasket-
tiin 237 m3 (45 %).

Vesistdihin suunnittelualueelta johtuvan huleveden maaran arvioitiin nelinkertais-
tuvan luonnoksen mukaisen rakentamisen myota. Huleveden arvioitiin olevan oh-
jattavissa Kuikkajarveen ja Patalahteen maaston luontaisten sekd@ rakennettavien
katujen ojien kautta (Kuva 52: Valuma-alueet ja hulevesimaarat lopputilantees-
sa.).
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Kuva 52: Valuma-alueet ja hulevesimédérét lopputilanteessa.

Kaavan ehdotusvaiheessa yksi kiinteistdé Lansi-Himoksentien pohjoispuolelta jai
kaavasta pois. Pinta-alan vdhennys on 11 800 m2 (7 %).

Kuikkajérven purkuputki

Tilanne tarkentui prosessin aikana tiedolla, ettd Kuikkajarven laskuoja on osittain
putkitettu ja tullaan putkittamaan koko matkaltaan. Kuikkajarven - Lansi-
Himoksentien valinen osuus on viela suunnitelma, Lansi-Himoksentie - Patalahti -
vdlinen on oleva putki ja se on tarkistuskuvattu viimeksi 18.3.2014.

Kaikki Kuikkajarveen kertyva vesi poistuu Uskolan ja Kuikan valitse Patalahteen.
Lansi-Himoksentie ja Patajoentie ovat katkaisseet alkuperdisen reitin. Putki kor-
vaa alkuperdisen reitin.

67 (101)

FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla
Puh. 010 4090, fax 010 409 5001, www.fcg.fi

Selostus_Kylpyla_028_kvhyv_161213-
71.docx

Y-tunnus 2474031-0

Kotipaikka Helsinki


file://///fcg.fi/common/projects/Jkl/P275/P27574_Jamsa_Kylpyla_AK/C_suunnittelu/C3_selvitykset/Hulevesi

FCG SUUNNITTELU JA TEKNIIKKA OY Selostus 68 (101)

9.11.2016
Kuva 54: Kuikkajdrven purkuputken oleva (kuvattu) ja suunniteltu osuus
Purkuputken koko on 1000 mm (sisahalkaisija) ja pituus noin 500 m. Putken kun-
to on hyva. Purkuputken kapasiteetti on 1900 I/s (1,9 m3/s) ja vietto keskimaarin
4,6 %eo.
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Kuikkajérven valuma-alue

Keski-Suomen ELY-keskus kiinnitti prosessin kuluessa huomion siihen, ettd Kuik-
kajarven - Patalahden putkea pitkin tulevat virtaamaan koko Kuikkajdrven lahes
4 km2:n kokoisen valuma-alueen vedet aina rinnealueilta saakka. Hulevesiselvi-
tysta laajennettiin ja tuloksia kasiteltiin Kylpylan alueen asemakaavan muutoksen
ja laajennuksen itapuolelle sijoittuvan Uskolan asemakaavan MRA 26 § viran-
omaisneuvottelun yhteydessa 21.4.2016.

Kuva 55: Valuma-alueet, virtaussuunnat ja reitit sekd Kylpyldn ja ettd Uskolan
asemakaava-alueilla

Selvitykset osoittivat ettd Uskolan alueen hulevedet eivat olleet ongelma, mutta
ettd Kylpylan alueen asemakaavan muutoksen ja laajennuksen yhteydessa tulee
varautua Kuikkajarveltd Patalahteen pyrkivéan, ldhes 4 km2:n kokoisen valuma-
alueen hulevesiin.

Kuikkajarven koko valuma-alueen tarkempi tarkastelu on syyta tehda yleiskaava-
tasolla. Kylpylan alueen asemakaavan muutoksen ja laajennuksen hulevesitarkas-
telua taydennettiin selvittdmalla mm. ylivuototaso ja suunnittelemalla tulvareitti
putken tukkeutumisen tai ylikuormittumisen varalta.
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Kuva 56: Kuikkajérven koko valuma-alue (Keski- ja Lansi-Himoksen alueen pinta-
vesien kéasittely, Groundia Oy 8.9.2008)

Ehdotusvaiheen hulevesiselvitys ja sen suositukset toimenpiteiksi

Kuikkajarvi pystyy tasaamaan vesimaaria rajoitetusti, mutta purkuputken tukkeu-
tumisen tai kapasiteetin riittdmattdomyyden varalta tulee kuitenkin huolehtia tul-
vareitista. Tulvareitti muotoillaan kuvan 1 osoittamalle reitille esim. painan-
teenomaisena notkelmana. Tulvareitti tulee muotoilla siten, ettd vesi ei ohjaudu
tonteille tai kadulle. Vaihtoehtoisesti tulvareittina voidaan hyddyntaa kevyenlii-
kenteenvaylaa, mikali se on pinnan tasausten puolesta mahdollista. Tonttien ta-
sauksen tulee olla sellainen, etta vesi ei nouse tonteille tulvatilanteessa.
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Kuva 57 Tulvareitin sijainti (pohjalla kaava/uonnos)

Kuikkajarven ylivuotokynnys (tulvareitti) tulee muotoilla ojan putkituksen paalle
maksimissaan noin tasoon +82,45, jotta vesi Kuikkajarvessa ei nouse tasolle, jo-
ka aiheuttaa haittaa ymparoéiville kiinteistoille.

Pinnannousu tasolle +82,45 normaalitilanteesta (pinnan taso n. +80,95') vastaa
noin 73 000 m3:n tilavuutta, joten Kuikkajarvi pystyy tulvatilanteessa tasaamaan
virtaamia jonkin verran.

11 Maanmittauslaitos, 2x2m korkeusmalli
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Kuva 59: Kuvitteellinen vedenkorkeus +82,45 peruskartalla

Toteutetun Kuikkajarven laskuojan putkituksen kapasiteetti on mittausten perus-
teella noin 1900 I/s (dn1000 teras, kaltevuus keskimaarin 4,6 %eo). Loput putki-
tuksesta tulee toteuttaa samalla kapasiteetilla.

Kaava-alueen hulevedet

Kaava-alueen hulevesien johtamiseksi Patalahteen tulee rummun kapasiteetti
1/10a toistuvalla 15 minuutin sateella mitoitettuna olla vahintaan 450 I/s. Mikali
kaava-alueella syntyvia, Patalahtea kohti ohjattavia, hulevesia viivytetdan ennen
tien alitusta, voidaan rummun mitoitusta pienentda. Kaava-alueella tulvareitteina
toimivat kadut.

Padosa kylpyla-hotellin ja lomaosakehuoneistojen isojen pintojen hulevesista joh-
tuu Peikkometsdntieta pitkin alas Haapanantien risteykseen. Jotta vedet eivat
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karkaisi kadulta tonteille, tulee katu rakentaa reunakivin ja sita kohti viettavin
kallistuksin tai kuvan (Kuva 60) mukaisella taitteella kadun keskelld. Kuvan mu-
kainen ratkaisu soveltuisi hyvin kavelypainotteiseksi tarkoitetulle Peikkometsan-
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Kuva 60: Ehdotus Peikkometséntien tyyppipoikkileikkaukseksi

Haapanantien ja Peikkometsantien risteys tulee muotoilla niin, ettd vesi pystyy
tulvatilanteessa ylittémaan katualueen. Vaihtoehtoisesti risteys tulee rakennettu-
jen rumpujen lisaksi varustaa erillisella tulvareitin rumpuputkella. Tulvareitti voi-
daan toteuttaa myoés tien pintaan asennettavalla kourulla (Kuva 61).

Kuva 61 Esimerkki hulevesien johtamisesta pintaan asennettavalla kourulla
Veden laatu

Kuikkajarven veden laatu on erittdin huono, mika voi aiheuttaa haittoja myés Pa-
talahdessa. Kaava-alue on kuitenkin vain 3,8 % koko valuma-alueen koosta. 28
% kaava-alueesta purkaa Kuikkajarveen, mika tarkoittaa vain 1,1 % Kuikkajdrven
valuma-alueesta. Muu osa kaava-alueesta purkaa suoraan Patalahteen. Toimenpi-
teet Kuikkajarven ja siten myds Patalahden veden laadun parantamiseksi on teh-
tava ylajuoksulla jo ennen vesien paatymistd Kuikkajarveen. Kuikkajarven veden
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laatua ja siihen vaikuttavia seikkoja on tutkittu tarkemmin 2008 selvityksess&!?.
Selvityksessa on myds esitetty toimenpiteitéd vedenlaadun parantamiseksi.

Hulevesien huomiointi kaavassa

Kuikkajarven purkuputken mahdollisesti tukkeutuessa Kuikkajarven vedenpinta
nousee ja lahtee pyrkimaan Patalahteen kuvassa Kuva 62 esitettya reittia pitkin.

Pintatulvareitti
f Kuikkajarvesta

A

\
f

Kuva 62: Pintatulvareitti Kuikkajéarvestd

Lansi-Himoksentien varressa on Himos-Centerin liittymaan asti reunakivelld ero-
tettu kevyen liikenteen vayla. Vaylan reunasta 6 metrid ulospadin varataan kaa-
vassa tulvareitiksi (tr). Kaavamadraykselld pakotetaan toteuttamaan rakenteet
reitilld siten, etta tulvavesi pysyy reitilla ja ohjautuu sen suuntaisesti Patalahteen.
Reitille tai sen varrelle saa rakentaa viivytysaltaita tai - rakenteita. Lansi-
Himoksentie viettda tasaisesti Haapanantielta kiertoliittymalle asti.

Himos-Centerin liittyman kohdalle tulee sijoittumaan my6s kevyen liikenteen Lan-
si-Himoksentien ylityskohta. Ajonopeuksien hillitsemiseksi ja turvallisuuden pa-
rantamiseksi ko. ylityskohta on suositeltavaa toteuttaa korotettuna. Mahdollisen
korotuksen yhteydessa tulee kuitenkin huomioida tulvareitti - asemakaavamer-
kinnédn maarays.

Toinen tulvareitin kanssa risteava liittyma tulee LT - alueen kohdalle. Myés sita
rakennettaessa tulee huomioida tulvaveden kulkureitti.

12 Groundia Oy, 2008, Keski- ja Linsi-Himoksen alueen pintavesien késittely
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Kuva 63: Lansi-Himoksentien pituusleikkaus
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Kuva 64: Poikkileikkausesimerkki katualueen reunaan rakennetusta hulevesikana-
vasta (Hulevesiopas, Kuntaliitto 2012)

Kenttakiveys

noin 0.4 m

noin 3m |

Kuva 65. Poikkileikkausesimerkki kanavan ja puron yhdistelméstd (Hulevesiopas,
Kuntaliitto 2012)
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Kuva 66: Poikkileikkausesimerkki kivilld verhotusta purouomasta (Hulevesiopas,
Kuntaliitto 2012)

Esimerkkikuvien mukaiset rakennetut esim. kenttakiveykselld vahvistetut tulva-
reitit kestavat tulvatilanteen aiheuttaman eroosion pelkk&a painannetta parem-
min. Kiveykset ja mahdolliset kanavarakenteet vahentavat myos ei - toivottua ja-
lankulkuliikennetta ohjaten sité suunnitelluille reiteille ja kadunylityspaikoille. Tul-
vareittirakennelmia voidaan siten hyddyntéda myds liikenneturvallisuuden paran-
tamiseen.

Kaava-alueen hulevesien viivyttaminen

Lansi-Himoksentien pohjoispuolella, Haapanantien liittymaa vastapaata, on oleva
painanne jota voisi mahdollisesti kayttaa hulevesien viivytykseen. Ko. kohta ei
kuitenkaan ole mukana asemakaavassa.

Kiertoliittyman eteldpuolelle sijoittuva yleisen paikoitusalueen alle olisi teknisesti
mahdollista toteuttaa maanalainen viivytysrakenne. Sijainti olisi viivytyksen kan-
nalta otollinen.

Lyhytkestoisilla rankkasateilla rakennetun alueen vetta ldpdisemattémien pintojen
vaikutus korostuu. Isojen pintojen sijaitessa suhteellisen ldhella Patajoentieta kul-
keutuvat hulevedet sadetilanteessa rummuille nopeasti.

Kaavamaarayksilla kehotetaan suosimaan tonteilla vettd |dpaisevia pintamateriaa-
leja sekda maarataan viivyttamaan vetta lapaisemattomilta pinnoilta kertyvia hule-
vesia jo tontilla. Vetta lapdisemattdmia pintoja voidaan kayttaa esim. kavelyalu-
eilla, joihin ei kohdistu voimakasta rasitusta.

Rakenneratkaisuin tulee pyrkia estamaan kiintoaineen (hiekoitushiekka ym.) kul-
keutuminen putkien ja ojien kautta Patajoentien alittavaa rumpuputkea tukki-
maan.

Patajoentien alitusrummun tukkeutuessa tai sen kapasiteetin ylittyessd johtuu
tulvavesi kadun pinnan kautta Patalahteen.

Tulvareittimerkinnan ja maaraysten liséksi velvoitetaan asemakaavassa vield ra-
kennuslupavaiheessa esittdémaan hulevesien kasittelya koskevat suunnitelmat.
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Palvelut ja tyopaikat

Asemakaavan toteuttaminen lisdd Himoksen matkailukeskuksen palvelutarjontaa
ja majoituskapasiteettia. Asemakaava mahdollistaa kylpyla-hotellin ja SuperPark -
sisdaktiviteettihallin toteuttamisen seka runsaasti lomarakentamista. Asemakaa-
van mahdollistamat palvelut ovat ymparivuotisia, joten asemakaavan toteuttami-
nen vahentda Himoksen matkailukeskuksen kausivaihteluita ja tukee Himos-
Paijanne - Master Planissa esitettya tavoitetta Himoksen matkailukeskuksen ym-
parivuotisuudesta.

Asemakaavan toteutumisen myoéta lisadntyva matkailijamaara lisaa palvelujen ky-
syntda, mika parantaa suunnittelualueen ja koko Himoksen matkailukeskuksen
nykyisten palveluyritysten toiminta- ja kehitysedellytyksia ja luo edellytyksia
myds uusien palvelujen syntymiselle. Matkailijamaaran lisaantyminen lisaa palve-
lujen kysyntda myds Jamsan keskustassa, joten asemakaavan toteuttamisella on
mydnteinen vaikutus my6s Jamsan keskustan palveluyritysten toiminta- ja kehi-
tysedellytyksiin.

Elinkeinotoiminta ja vadhittaiskauppa

Asemakaavan toteuttaminen parantaa Himoksen matkailukeskuksen vetovoimai-
suutta seka vahvistaa sen tunnettavuutta ja imagoa, milld on suuri merkitys mat-
kailukeskusten vdlisessa kilpailussa. Palvelutarjonnan monipuolistumisen ja uuden
lomarakentamisen myoéta lisaantyva asiakaspohja parantaa alueen nykyisten yri-
tysten toimintaedellytyksia ja kannattavuutta ja luo edellytyksia myo6s uusien toi-
mintojen kehittamiselle. Palvelutarjonnan ja majoituskapasiteetin lisdantymista
voidaan pitda matkailukeskuksen kehittdmisen kannalta positiivisena.

Majoituskapasiteetin lisadntyessa matkailijamaara lisaantyy, mika merkitsee lisa-
tuloa matkailutoimialan yritysten lisdksi myds vahittdiskaupalle. Tulovaikutuksen
suuruus on arvioitu yépymisvuorokausien maaran ja matkailijoiden rahankaytdn
perusteella. Hotellihuoneiden ja lomahuoneistojen yépymisvuorokaudet on jaettu
kotimaisten ja ulkomaisten matkailijoiden kesken Jamsan seudulla vuonna 2014
yopyneiden suhteessa: kotimaiset matkailijat 77 % ja ulkomaiset matkailijat 23
% (Jamsek, matkailun tunnuslukuja), koska ulkomaalaiset kuluttavat keskimdarin
enemman rahaa matkoillaan. Arviossa on kaytetty kulutuksena Himos-Paijanne
Master Planissa esitettyja lukuja, joiden mukaan kotimaisten matkailijoiden kulu-
tus ruokaostoksiin ja muihin ostoksiin on 16 €/pdiva ja ulkomaisten matkailijoiden
kulutus 22 €/paiva.

Mikali hotellihuoneiden (alustava arvio 240 huonetta) ja lomahuoneistojen (alus-
tava arvio 360 huoneistoa) kayttdaste on 60 % ja majoittuvan ryhman keskikoko
kaksi henkiléa, yépymisvuorokausien maara on noin 263 000 ydpyjaa tilanteessa,
jossa asemakaava on toteutunut kokonaisuudessaan. Vahittdiskauppaan kohdis-
tuva tulovaikutus on talléin noin 5 miljoonaa euroa vuodessa.

Vaikutus matkailutuloon

Matkailutulo koostuu valittémasta ja valillisesta tulosta. Valitdn matkailutulo voi-
daan maaritelld matkailijoiden alueella kayttamaksi rahamaaraksi. Valilliset tulo-
vaikutukset syntyvat, kun valitontd matkailutuloa saavat yritykset tekevat ostoja
alueen muilta yrityksilta tuottaakseen matkailijoiden kysymia tavaroita ja palvelu-
ja. Nain matkailun taloudelliset vaikutukset ohjautuvat myds sellaisille toimialoille,
jotka eivat ole valittdmasti yhteydessa matkailuun (esimerkiksi elintarviketeolli-
suus).

Valitdn matkailutulo on arvioitu vuosittaisten ydpymisvuorokausien maaran ja
matkailijoiden rahankdytdén perusteella. Kotimaisia ja ulkomaisia matkailijoita on
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tarkasteltu omina ryhmindan. Arvioinnissa on kaytetty kulutuksena Himos-
Paijanne Master Planissa esitettyja lukuja, joiden mukaan kotimaisten matkailijoi-
den kulutus on 78 €/paiva ja ulkomaisten matkailijoiden kulutus 185 €/paiva

Vélilliset tulot voidaan arvioida valittomista tuloista kertoimien avulla. Kaytettdvan
kertoimen on todettu vaihtelevan Suomessa valilla 1,2 - 1,5. Kertoimen suuruus
riippuu useista tekijoistda. Lahinna on kyse aluetalouden rakenteesta ja monipuoli-
suudesta: kuinka hyvin "euro jaa poikimaan alueelle”. Yleisesti voidaan matkailun
tulokertoimen todeta olevan sitd suurempi, mitd monipuolisempi on alueen elin-
keinorakenne ja mita suuremmasta maantieteellisestd alueyksikdstd on kyse. Li-
saksi alueen suhteellinen sijainti vaikuttaa kertoimeen siten, etté kerroin on sita
pienempi, mitd lahempana alue on merkittavda ja elinkeinorakenteeltaan moni-
puolista keskusta, koska talldin valituoteostot suuntautuvat tdhan suureen kes-
kukseen.

Mikali hotellihuoneiden (alustava arvio 240 huonetta) ja lomahuoneistojen (alus-
tava arvio 360 huoneistoa) kayttdaste on 60 % ja majoittuvan ryhman keskikoko
kaksi henkil6a, ydpymisvuorokausien maara on noin 263 000 ybpyjaa tilanteessa,
jossa asemakaava on toteutunut kokonaisuudessaan. Vuosittainen matkailutulo
on talléin noin 33 miljoonaa euroa vuodessa (valitdn matkailutulo 27 milj. € ja
valillinen matkailutulo 6 milj. €).

Tyollisyysvaikutus

Asemakaavassa osoitetaan matkailua palvelevien rakennusten korttelialueita seka
lomarakentamiseen tarkoitettuja alueita. Asemakaavan mahdollistaman rakenta-
misen toteuttaminen tydllistad paitsi suoraan myo6s valillisesti runsaasti tydnteki-
joita seka rakentamis- etta toimintavaiheessa.

Rakentamisvaiheen tyoéllisyysvaikutuksia voidaan suuruusluokkatasolla arvioida
rakentamisen maaran (kem?2), rakentamiskustannusten (€/kemz2) ja Tilastokes-
kuksen panos-tuotosmallin tydpanoskertoimien avulla. Karkeasti arvioituna ase-
makaavan mahdollistaman rakennusoikeuden rakentamiskustannukset ovat noin
76 miljoonaa euroa, jolloin rakentamisen tydllisyysvaikutus on noin 780 henki-
lIotydvuotta, josta valitén tydllisyysvaikutus talonrakentamisen toimialalla on
noin puolet ja valillinen tydllisyysvaikutus muilla toimialoilla noin puolet. Tydlli-
syysvaikutus jakautuu koko asemakaavan toteuttamisen ajanjaksolle.

Matkailutulon tydllisyysvaikutuksia voidaan arvioida matkailutulon ja Tilastokes-
kuksen panos-tuotosmallin tydpanoskertoimien avulla. Asemakaavan toteuttami-
nen vaikuttaa tyoéllisyyteen paitsi rakentamisvaiheessa, myds kaavan toteuduttua
toimintavaiheessa. Talldin kyse on matkailutulon aikaansaamasta tyoéllisyysvaiku-
tuksesta. Matkailun valittdéman tyoéllisyysvaikutuksen muodostavat ne tydpaikat,
jotka tarvitaan matkailijoiden ostamien palvelujen ja tavaroiden tuottamisessa.
Valilliset tyollisyysvaikutukset syntyvat, kun valitdnta matkailutuloa saavat yrityk-
set tekevat ostoja alueen muilta yrityksiltéd kyetdkseen tuottamaan matkailijoiden
kysymia tavaroita ja palveluja.

Mikali vuosittainen matkailutulo toteutuu edelld arvioidun suuruisena (33 milj.€),
asemakaavan mahdollistamat toiminnot tydllistavat vuosittain noin 600 henki-
164, joista 450 henkiléa valittdmasti matkailuun liittyvilld toimialoilla ja 150 henki-
16a valillisesti muilla toimialoilla. Jdmsan seudulle kohdistuvan tydllisyysvaikutuk-
sen suuruuteen tulee vaikuttamaan se, kuinka suuri osa matkailijoiden kayttamis-
ta tuotteista ja palveluista tuotetaan seudulla.
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Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistédn ovat paikallisesti merkittavia,
koska asemakaava mahdollistaa alueelle runsaasti uutta rakentamista. Vaikutuk-
set kohdistuvat padosin suunnittelualueen lahella oleviin loma-asuntoalueisiin,
joiden asukkaat saattavat kokea lisdantyvan rakentamisen ja liikenteen negatiivi-
sena. Toisaalta alueen palvelutarjonnan lisaantyminen voidaan kokea myds posi-
tilvisena muutoksena.

Laajassa mittakaavassa vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoén ovat
vdhaisia ja pddosin positiivisia. Asemakaavan toteuttaminen luo edellytykset Hi-
moksen matkailukeskuksen kehittymiselle ja palvelutarjonnan lisdantymiselle, mi-
ka merkitsee kaupunkilaisten nakékulmasta uusia ty®émahdollisuuksia ja uusia
palveluja sekda matkailijoiden nakdkulmasta uusia palveluja ja toimintamahdolli-
suuksia. Kaupungin talouteen asemakaavan toteuttaminen vaikuttaa mydnteisesti
elinkeinotoiminnan lisdantymisen ja tyollisyyden paranemisen ja niiden mydéta li-
saantyvien tuloveron, kiinteistéveron ja yhteiséveron kautta.

Liikenne

Lilkennemaarat alueella kasvavat. Vaikutuksia on arvioitu yleiskaavan liikennesel-
vityksen yhteydessd, josta on otteita edelld kohdassa 3.1.12 Liikenne, sivu 18.

Asemakaavassa on huomioitu liikenneselvityksen suositukset liikennejarjestelyis-
ta. Katualuemitoitukset on tarkistettu ehdotusvaiheessa.

Liittymien toimivuus

Lansi-Himoksen - Patajoentien liittymien toimivuus on selvitetty toimivuustarkas-
telulla. Toimivuustarkastelu on selostuksen liitteena 5.

Kaikkien tutkittujen liittymien todettiin selvityksessa toimivan hyvin my6s ennus-
teiden mukaisilla maksimiliikennemaarilla. Jonopituudet olivat hyvin maltillisia jo-
ka suunnalla ja purkautuvat nopeasti. Sayrylansalmentielld jonoutumista tulee
esiintymaan eniten mutta ei hairitsevasti. Lansi-Himoksentielld ja Patajoentiella
ei aiheudu ongelmia lyhyista liittymavaleistd huolimatta.

Festivaaliyleisén liikkeet

Yleis6 liikkuu leirintaalueilta festarialueelle enimmdkseen Lansi-Himoksentien
vartta pitkin. Niiltd osin kuin leirintdalue ulottuu Patajoentielle, tulee yleis6a myds
Patajoen tien Patalahden puoleista kevyen liikenteen vaylaa pitkin kohti festari-
aluetta. Taltd suunnalta tulevat ylittavat kiertoliittyman.

Lénsirinteiden suunnasta tulevat ylittdvat Lansi-himoksentien parhaimmassa ta-
pauksessa sen puolivalissa sijaitsevan alikulun kautta. Liikennesuunnittelijan suo-
situksen mukaisesti Kylpylan alueen asemakaavan muutoksessa ja laajennukses-
sa on varattu Lansi-Himoksentien katualueelle tilaa kevyen liikenteen vaylan to-
teuttamiseen myds Lansi-Himoksentien pohjoispuolelle. Vayldn toteutuessa sita
pitkin kulkevat ylittavat Lansi-Himoksentien Centerin liittyman kohdalla. Centerin
pihan ylitettydan kulkijat nousevat Sayryléntielle. Jotta silla kohtaa ei Idhdettdisi
suoraan Sayrylantien yli, vedetdan kevyen liikenteen vaylaa kauemmas ajoradas-
ta. Kiertoliittymasta Centerin kulmalle asti Sayrylantiesta tehdaan selkeasti ajo-
neuvoille tarkoitettu alue. Osa Sayrylantiestéd muutetaan hidaskaduksi ja hidaska-
tuosuus merkitaan myds asemakaavaan. Hidaskatu aloitetaan Centerin nurkalta
ja paatetaan autohallin nurkalle. Talld alueella halutaan kevyen liikenteen ylitta-
van Sayrylantien.
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Kuva 67: Festariyleisén reitit lerintdalueelta festarikentélle. Karttapohja: kaava-
luonnos

Kuvassa Kuva 67 on tavoitellut reitit esitettyna kartalla. Vaarallisimpia kohtia ovat
luonnollisesti katujen ylitykset. Rakenteellisin ratkaisuin pyritdan kavelijéitd oh-
jaamaan kadun ylityksiin suunnitelluissa paikoissa. Vaarana ja ilmiéna on viihteel-
I& olevien kulkijoiden liikkuminen hallitsemattomasti mista sattuu. Lansi-
Himoksentien varrelle varattava tulvareitti voidaan toteuttaa rakenteellisesti niin,
ettd se osaltaan ohjaa liikennetta oikeaan ylityskohtaan.

Ajoneuvoliikenne Sayryléntieltd Areena- kortteliin kanavoidaan alueen reunoille ja
kylpyla - hotellin kohdalla on kauttaaltaan ajo kadulta suoraan tontille kielletty
liittymakiellolla. Hidaskatuosuudella ajonopeus rajoitetaan 30 km/tunnissa ja Lan-
si-Himoksentieta kehitetaan bulevardimaiseen suuntaan. Centerin kohdalle sijoit-
tuva kevyen liikenteen risteyskohta on suositeltavaa toteuttaa esim. korotettuna
ja keskisaarekkeellisena ajonopeuksien hillitsemiseksi.

Eteld-Himoksen suunnasta tulevat kavelijat ohjautuvat luontevasti Peikkometsan-
tieta pitkin kylpyla-hotellille. Asemakaava edellyttda, ettd korttelin lIapi on jalan-
kulkuyhteys, tarvittaessa rakennus alittaen. Alituskohta on merkitty ohjeellisesti.
Alitus ei valttamatta ole juuri kaavan osoittamassa kohdassa tai sita ei edes tarvi-
ta, jos rakennus voidaan sen sijaan kiertaa.

Leikkipuisto

Valmisteluvaiheen palaute huomioiden kortteliin 4021, suunnilleen vanhan peik-
koteatterin kohdalle, on varattu puisto- ja leikkialue. Puisto toisaalta suojaa lahi-
taloja kylpyla-hotellin vilindltd, toisaalta tarjoaa liikenteelté hyvin suojatun leikki-
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paikan. Peikkoteatterin katsoman rinteet tarjoavat talvisin mukavan pulkkamaen.
puiston etelareunalle jatkuen autohallin Kuikan puoleiselle sivulle maarataan kaa-
valla rakennettavaksi ei - toivotun kulun estdva aita. Aidan korkeus on rajattu
jotta se ei korostuisi liikaa ja peittaisi nakymia.

Autojen liikkeet

Autojen suunniteltuja kulkureitteja havainnollistaa liite 7 Ajourat. Suunnitelmassa
on havainnollistettu tarvittavia ajouria eri ajoneuvoilla. Liikenneratkaisun periaat-
teet noudattavat yleiskaavan laadinnan yhteydessa laaditun liikenneselvityksen
padperiaatteita. Hidaskatuosuudella liittymat ja ajonopeus minimoidaan ja ajo-
neuvoliikenne ohjataan liittymdan Areenan kortteliin hidaskadun ulkopuolella.

Ajoneuvoliikenne Riemuravintolan ja Himoshotellin seka Areenan luo on jarjestet-
ty Sdyrylantiehen jo ennen Centeria sijoitetun Areena - kadun liittyman kautta.
Areena — katu johtaa Sayrylantien suuntaisesti olevan pizzerian kohdalle josta se
kaantyy kohti Himos-hotellia ja Riemua, olevan tiepohjan mukaisesti. Ratkaisulla
saadaan Areenan ja Himos-hotellin sekd vanhan koulun valinen piha-alue taysin
rauhoitettua liikenteelta. Reittia voivat kayttaa niin taksit kuin linja-autotkin.

Myo6s suoraan Sayrylansalmentieltd on mahdollista ajaa ajoyhteyden kautta VU -
alueen lapi tontin 10 paikoitusalueelle. VU - alueella olevaa tenniskenttaa joudu-
taan hiukan siirtamadan ja luiskaa paikoitusalueelle todennakdisesti hieman loiven-
tamaan. Kulkuyhteyden mahdollistaminen jo taaltéa vahentda liikenneruuhkaa
Sayrylantiella ja kiertoliittymadssa.

" 4024 N
PKRAN}

Kuva 68: Ajoneuvojen kulku Areena - korttelin sisélle

Kylpyla-hotellille tuleva saattoliikenne on suunniteltu siten, ettd kylpyla-hotellin
pihalle kdannytaan Sayryldntieltda ja pydraytetdan suoraan pddoven laheisyyteen.
Lastauksen / purun jalkeen bussit/taksit jatkavat Sayrylantieta eteenpain ja kaan-
tyvat Haikutien — Tiirantien olevasta liittymé&sta Areenan puolelle. Areenan paadyn
kohdalla oleva kukkula tasataan ja paikalle mahtuu n. kolme linja-autoa odotus-
paikoitukseen.
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Kuva 69: Kylpyla-hotellin ajateltu saatto- ja bussiliikennereitti
Lansi-Himoksentien varren LPA — alueelle ajo on suunniteltu toteutettavaksi siten,
ettd Centerin puolelta ajetaan sisdaan ja monitoimihallin puoleisesta pohjoispaasta
ajetaan LPA - alueelta ulos. Yleiselle LP - alueelle ajetaan naiden liittymien puoli-
valista.
Kortteli 4243 jai viime vaiheessa asemakaavamuutoksen alueesta pois.
ey
Kuva 70: Ajo korttelin 4243 LPA - alueella
Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot
Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia muinaisjaanndksia.
Kaavalla on vaikutusta Kuikan talon pihapiiriin ja maisemaan. Virtuaalimallin avul-
la vaikutuksen voimakkuutta no pyritty arvioimaan. Suunnitellut rakenteet ja ra-
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kennukset peittyvdt osittain maaston muotojen ja pihapuiden taakse Kuikan pi-
halta tarkastellessa.
Kuva 71: Virtuaalimallin ndkymé& 016, Kuikan talon nurkalta kylpyldén pé&in
Kuva 72: Virtuaalimallin nédkyméa 022, paikoitushallin ylimméltd tasolta Kuikan ta-
lolle pdin; kuvassa ndkyy myds kaavan mukainen suoja-aita
Jamsanjoen agraari - ja kulttuurimaisema-alueet sijoittuvat niin kauas, etta niilta
ei synny nakéyhteytta uudisrakennuksiin.
Tekninen huolto
Suunnitelma edistda olemassa olevien teknistenverkostojen hyvaksikayttéa sijoit-
tumalla valmiiksi rakennettuun ymparistéén, johon mm. johtoliittymat ovat hel-
posti ratkaistavissa.
Virkistys
Alueen lahiymparistdssa on runsaasti virkistykseen kaytettavia alueita.
Ympadristonsuojelu ja ymparistohairiot
Alueella ei sijaitse suojelualueita. Merkittavimmat ymparistéhairidét ovat liikenteen
ja festaritilaisuuksien aiheuttama melu.
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5.7.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
Maisemarakenne, luonnonolot
Maisemavaikutusten arvioimiseksi alueesta on tehty numeerinen virtuaalimalli.

Mallin maaston muoto perustuu Maanmittauslaitoksen korkeusaineistoon. Maas-
tomallin pintaan on kiinnitetty materiaalina tuorein maanmittauslaitoksen tarjoa-
ma ortoilmakuva. Mallin puusto on poimittu Maanmittauslaitoksen luokitellusta la-
serkeilausaineistosta. Metsan korkeus on laserkeilauksen mukainen, mutta metsa-
tyyppi on kaikkialla sama sekametsa.

Mallin valkoiset rakennusmassat ovat maankayttdésuunnitelmissa esitettyjen mit-
tojen ja korkeusasemien mukaiset.

Malli on ladattavissa internetista osoitteesta
http://www.skjkl.fi/Jamsa/Himos/Kylpyla

Malli (zip-paketti) ladataan ensin omalle koneelle, jonka jalkeen se puretaan ja
kaynnistetaan Start.bat -tiedostoa tuplaklikkaamalla. Mallissa voi vapaasti liikkua
ja tarkastella suunniteltuja kohteita kaikista kuvakulmista.

Olevat rakennukset on mallissa esitetty harmaakattoisina. Suunnitellut rakennuk-
set ovat valkoisia. Punakattoiset rakennukset ovat viereisen Uskolan asemakaa-
vaehdotuksen (hyvaksymisvaiheessa) mukaisia rakennusmassoja.

Alla kuvakaappauksia virtuaalimallista.
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Kuva 74: Nékymé 9 - tieltd S&yryldnsalmentien liittymé&né eteldpuolelta.

Uusirakentaminen tulee nakymaan hyvin maisemassa 9 - tien suunnasta. Naky-
vyys on matkailukeskuksen kannalta eduksi ja Master Planeissa asetettu tavoite.
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Kuva 77: Nékyméa Himosvuoren huipulta (vrt. kansikuva)
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Kaava-alue sijoittuu rakennetulle ja kehittyvalle alueelle. Kaava-alueen rakennet-
tua ymparistéa reunustavat vaikuttavat maisemat vesistolle ja Himosvuorelle.
Kaavaratkaisun toteutuminen tulee muuttamaan alueen ymparistdéd enemman ra-
kennetuksi kulttuurivaikutteiseksi ymparistoksi. Alueen maisemakuva muuttuu
lomakylasta rakennetuksi matkailukeskukseksi. Muutos on merkittava.

Patalahden vesistdn vastarannalta, valtatielta 9 (Jyvaskylantie) alueen kaavoitetut
rakennukset nakyvat hyvin tien levahdyspaikalta. Muualla Patalahden rantapuusto
estaa koko alueen ndkymistd kerralla. Selvimmin maisemassa erottuu tulevan
kylpylarakennuksen hotellirakennus sekd sen yhteyteen kaavoitetut viisi raken-
nusta, koska niiden taustalla ei ole puustoa eikd maastonmuotoa kuten viereisten
rakennusten taustalle sijoittuva Lansi-Himoksen rinnealue. Levdhdyspaikalta
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avautuvassa maisemassa erottuu myos viereisen Uskolan asemakaavaehdotuksen
(hyvaksymisvaiheessa) mukaisia rakennusmassoja punaisilla katoilla.

Kuva 78. Nékyméa vt 9 levédhdyspaikalta. Kuva virtuaalimallista.
-
Kuva 79. Nékymé levdhdyspaikalta. Kuva GoogleStreetView 08/16.
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Maisemakuvan ja ymparistdén muuttuminen tulee suhteuttaa siitéd |ahtokohdasta,
ettd Himos on kehittyva alue. Rakennusmassa kiinnittyy olemassa olevaan raken-
teeseen sita vahvistaen.

Alueen oleva kasvillisuus suurelti menetetdaan rakentamisen myoéta. Jaljelle jaa-
vankin kasvillisuuden elinolosuhteet muuttuvat minka seurauksena sekin saate-
taan menettaa.

Maisemavaikutukset pyritddan saamaan mahdollisimman vahaisiksi saastamalla
niin paljon olevaa puustoa kuin rakentamisen suhteen on mahdollista. Alueella
kasvavasta metsapuustosta kasvillisuutta sailyy mm. Lansi-Himoksentien varrella.
Kaavassa esitetyilld istutus- ym. maarayksilla pyritdan synnyttamaan kasvustollis-
ta rajausta metsikkOalueen vaihtuessa rakennusalueeksi. Seka Sayrylantiesta etta
Lansi-Himoksentiestda muodostetaan alueen pdaakatuina bulevardimaiset kadut uu-
silla puuistutuksilla. Alueen kasvillisuus muodostuukin suurelta osin istutetusta
kasvillisuudesta, joka muodostuu hoidettujen pihojen, kadunvarsien ja rakenne-
tun ymparistén kasvillisuudesta.

Kuva 81. Havainnemallinnos S&yryléntiestéa.
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Vertaillessa nykytilaa ja havainnemallinnosta Lansi-Himoksentiestd, tien metsai-
syys vaihtuu tien oikealla puolen rakennetuksi. Vastapainona toisella puolen met-
sikko sailyy. Tien varrelle myds kaavamaadrayksin esitetdan puuistutuksia.

Kuva 82. Lansi-Himoksentie. Kuva GoogleStreetView 08/16.

Kuva 83. Lansi-Himoksentie mallinnuksessa.

Pienilmasto

Tiivis rakentaminen suurine seina- ja asfalttipintoineen voi nostaa paikallisesti
lampotiloja helleaikoina. Kohde on kuitenkin suhteellisen pieni saareke suuren
padasiassa avoimen alueen keskelld ja jarven rannalla, mitkd seikat ehkaisevat
kuumenemista. Paikoin saattavat korkeat |ahekkadin sijoittuvat rakennusmassat
aiheuttaa myods tuulen nopeuden paikallista voimistumista sen ohjautuessa ja
pakkautuessa rakennusten valeista.

Asemakaavan tuottama autoliikenne heikentaa ilmanlaatua. Ilmanlaatu vaikuttaa
alueella tydskenteleviin. Alueelle ei sijoitu asumista. Ottaen huomioon paavaylien
nykyisen haittavaikutuksen ilmanlaadun ei arvioida merkittavasti huononevan
asemakaavan toteuttamisen vuoksi.
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Ilmasto

Alueen vetovoiman kasvaminen vahentda osaltaan etelasta Lapin hiihtokeskuksiin
suuntautuvaa lomamatkailua ja lilkennetta.

Rakennusten suuret pinnat ovat hyvin valjastettavissa paikallisen energiantuotan-
non tarpeisiin (maalampd, laajat kattopinnat aurinkosdahkén tuotantoon, pienet
rakennusten katolle sijoitettavat tuulivoimalat, hallitilojen jaahdytyslammoén tal-
teenotto). Korttelien energiaratkaisu olisi todennakoisesti toteutettavissa lammon
ja sahkon osalta omavaraisesti.

Pohjavedet
Ei vaikutusta. Alue ei sijoitu pohjavesialueelle tai sen ldheisyyteen.
Luonnonsuojelu

Laadittujen luontoselvitysten perusteella alueelle ei sijoitu arvokkaita kaavassa
huomioitavia eldin- tai kasvilajeja. Lansi—-Himoksentien pohjoispuolen pieni met-
sasaareke jaa osittain jaljelle jyrkimmille rinneosuuksille.

5.7.3 Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen
Liikenneturvallisuus

Lisaantyva liikenne ja matkailijamaara tiiviille alueelle sijoitettuna lisda liikenne-
onnettomuuksien riskid. Riskeja on pyritty ennakoimaan yleiskaavan liikenneselvi-
tyksessa. Liikennesuunnitelmassa esitetyt toimenpiteet turvallisuuden parantami-
seksi on huomioitu asemakaavaratkaisussa.

Liikennemelu
Lilkennemelusta on laadittu erillinen selvitys, joka on selostuksen liitteena 6.

Suunnittelualue on verrattavissa taajama-alueeseen ja padosin rakennukset ovat
olemassa olevia, jolloin pdivaajan ohjearvona on 55 dB. Ydajan ohjearvo on 50
dB, uusien rakennusten kohdalla 45 dB.

Paiva- ja ybajan ohjearvon ylitykset tapahtuvat VU-, VL- ja VP - alueiden kohdilla.

Meluselvityksessd ehdotetaan virkistysalueiden sijaan kaytettavaksi EV-
merkintdd, jolloin niitd ei tulkittaisi ohjeiden mukaisesti virkistysalueiksi eivatka
melun ohjearvot koskisi niitd. RM-, RA- ja RM-9-alueiden kohdalla on kaikille ra-
kennuksille osoittaa hiljaiset oleskelualueet tiemelua vastaan, kun oleskelualueet
ovat kunkin rakennuksen hiljaisemmalla puolella.

Julkisivurakenteiden normaalid@aneneristdavyys 25 dBA on riittava tieliikennemelua
vastaan.

Uusiin rakennuksiin meluisalle puolelle sijoitettavat parvekkeita, tulisi suojata me-
lulta paikoissa, joissa julkisivun puolella on ohjearvot ylittavia keskidanitasoja.
Parvekkeet rinnastetaan oleskelualueisiin. Lasituksella voidaan keskidanitasoja
vaimentaa tarvittavat 10 dB.

Meluselvityksessa huomioitiin mm. hidaskadun myota alenevat ajonopeudet.
Ihmisten elinolot ja terveys, ympariston puhtaus

Kaavan toteutuessa ihmisten elinolot paranevat [dhialueen palvelujen kasvulla.
Elinymparistd muuttuu koska rakentamaton suunnittelualue tulee rakentumaan
tayteen. Sinansa talla ei ole suurta vaikutusta, koska alue ei ole erityinen virkis-
tysalue ja sijoittuu jo rakennettuun ymparistédn. Hairiétd elinymparistéén tuo
kasvava liikenne ldhinna melun muodossa.
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Festivaalit

Huvi- ja viihdepalvelujen seka matkailua palvelevien rakennusten korttelialueella
PVRM harjoitetaan ulkoilmafestivaalitoimintaa, josta syntyy ajoittain melua.

Festivaalimelun mallinnus

— Melumallinnus tehtiin 2016 laadittujen’® danentoistosuunnitelmien pohjalta.
Suunnitelmista saatiin danen taajuusjakauma seka aanilahteen suuntaavuus.

— Mallinnus tehtiin ISO 9613-2:1996 standardin mukaan, joka huomioi aanilah-
teen suuntaavuuden, geometrisen vaimennuksen, ilman absorption +10 C 70
% RH 1030 hPa, maaston muodot, rakennukset ja maanpinnan/vesialueen
maakertoimet.

— Rakennukset mallinnettiin danta heijastavina 1 dB vaimennuksella ja ellei kor-
keustietoa ollut, rakennusten korkeudeksi oletettiin 6m.

— Tiet ja pysakointialueet ym seka vesipinnat mallinnettiin maakertoimella G=0
eli koviksi pinnoiksi.

— Laskentapisteiden vali oli 10 metria ja aanitaso laskettiin 2m korkeudelle
maan pinnasta

- Aanitasona kaytettiin meluilmoituspaatéksen lupaehdossa 4 mainittua 95 dB
25m etdisyydella kaiuttimista.

— Ad&nildhteiden korkeudet olivat mainittujen danentoistosuunnitelmien mukaiset

- Adnen taajuusjakaumana kaytettiin pop/rock spektria

- Ad&nitaso mallinnettiin lupapaatdksen mukaisesti konsertin soiton ajalta, jolloin
se edustaa myds suurinta 10 minuutin keskiaanitasoa.

— Teltan oletettiin vaimentavan danen etenemista 15 dB kaikkiin suuntiin.

— Paalavan rakenteiden vaikutusta aanen etenemiseen sivuille ja taakse ei
huomioitu.

— On mahdollista, ettd tarkempien tietojen avulla ndma rakenteet voitaisiin pa-
remmin huomioida danen etenemista vaimentavina.

Festivaalimelumallinnuksen tulokset

— Teltan melu voi ylittad 65 dB alueella I1ahimpien mdkkien luona ja 55 dB suun-
nittelualueen mokkien luona. Paalavan melu voi ylittda 65 dB Sayrylantien
pohjoispuolella Joutsenentien tienoille asti ja 55 dB my6s Sayrylantien etela-
puolella lahimmillad kiinteisto6illd. Kaikilla rannalla olevilla kiinteistéilla melu jaa
alle 55 dB.

— Hakaniemessa melu jaa korkeintaan noin 50 dB tasolle.

— Patalahden vastarannalla melu jaa asuinkiinteistéilla korkeintaan noin 55 dB
tasolle.

— Aivan tyynina hetkina inversiotilanteessa, esimerkiksi yli tunti auringonlaskun
jalkeen, voi melu tietyissa sadoloissa olla vastarannalla ja Hakaniemessa las-
kettua korkeammalla tasolla.

— Melumittaukset tulee suorittaa asiantuntevasti. Melumittarin sijoittaminen
esimerkiksi heijastavan pinnan lahelle voi vaikuttaa merkittavasti mittaustu-
lokseen. Taustaddnet on aina mittauksessa huomioitava, silla yksin tuulen
humina haavikossa voi aikaansaada hetkellisesti selvasti yli 50 dB aanitason,
puhe tai lintujen laulu yli 60 dB jne.

Festivaalimelumallinnuksen tuloksista on kaksi karttaesitysta selostuksen liitteena
11.

13 Akun Tehdas Oy
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Festivaalien vaikutus liikenteeseen

Festivaalien aikaan poliisi sulkee tilaisuuden jarjestajan hakemuksesta ja Tielii-
kenneasetuksen 51 §:n mukaisesti tienpitajaa kuultuaan tilapaisesti liikenne-
vaylia. Vuonna 2016 sulkualue kasitti Patajoentien Himoksen liikenneympyrasta
1,5 km Patajoen suuntaan, liikkenneympyran ymparistén seka 1,5 km Himos Aree-
nan kohdalta Jamsan suuntaan.

Sulkuajat 2016:

- 27.5.2016 klo 12.00 - 29.5.2016 klo 18.00
- 23.6.2016 klo 12.00 - 26.6.2016 klo 18.00
- 29.6.2016 klo 12.00 - 3.7.2016 klo 18.00
- 8.7.2016 klo 12.00 - 10.7.2016 klo 18.00
- 22.7.2016 klo 12.00 - 24.7.2016 klo 18.00
- 20.8.2016 klo 12.00 - 24.00

Festivaalit ovat alueella kaytdnndssa vakiintunutta toimintaa. Tapahtumille hae-
taan aina tarvittavat luvat. Asemakaava ei muuta melun maaraan.
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5.8 Kaavan suhde olemassa oleviin selvityksiin ja suunnitelmiin
5.8.1 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin
Toimiva aluerakenne
Ei ristiriitaa.
Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

Uudet toiminnot (mm. kylpyla) osoitetaan olemassa olevan yhdyskuntarakenteen
yhteyteen. Asemakaava luo edellytykset vetovoimaisen matkailukeskuksen kehit-
tamiselle valtakunnallisella tasolla.

Kulttuuri- ja luonnonperinto, virkistyskaytto ja luonnonvarat

Alueella ei ole sellaisia kulttuuri- ja luonnonperinnén, virkistyskaytén tai luonnon-
varojen kohdetta, joihin kaavassa tulisi erityisesti kiinnittda huomiota.

Toimivat yhteysverkostot ja energianhuolto

Asemakaava ei ole ristiriildassa ko. tavoitteen kanssa. Kaavamuutos sijoittuu ra-
kennetun alueen yhteyteen.

Helsingin seudun erityiskysymykset
Ei aihetta.
Luonto- ja kulttuuriymparistoina erityiset aluekokonaisuudet

Lahin kulttuuriymparistéaluekokonaisuus Jamsanjokivarsi on riittdvan kaukana
niin, ettd hanke ei ole sen varjelemisen kanssa ristiriidassa.

5.8.2 Asemakaavan suhde maakuntakaavaan
Hanke on maakuntakaavan mukainen.
Vaihemaakuntakaava 4
Hanke on vaihemaakuntakaavan tavoitteiden mukainen.

Asemakaava on laadittu siten, etta suunnitteluratkaisut tukevat ja tarkentavat
maakuntakaavassa esitettyjd suunnitteluperiaatteita alueidenkdaytdn suunnittelu-
jarjestelman mukaisesti.

5.8.3 Asemakaavan suhde yleiskaavaan

Asemakaavaa on laadittu samanaikaisesti osayleiskaavan uudistamisen kanssa ja
ne ovat yhdensuuntaiset.

5.8.4 Asemakaavan sisdltdvaatimukset
Asemakaavaa laadittaessa on otettava huomioon MRL 54 §:n mukaisesti:

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava
otettava huomioon siten kuin siitd edelld sééddetaéan.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalli-
selle ja viihtyisélle elinympdéristélle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liiken-
teen jarjestamiselle. Rakennettua ympéaristéd ja luonnonympdristééd tulee vaalia
eikd niihin liittyvié erityisid arvoja saa hévittds. Kaavoitettavalla alueella tai sen
ldhiympdéristéssd on oltava riittdvasti puistoja tai muita Idhivirkistykseen soveltu-
via alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkdan elinympdristén laadun sellaista merki-
tyksellistd heikkenemistéd, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomi-
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oon ottaen. Asemakaavalla ei myéskadn saa asettaa maanomistajalle tai muulle
oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuu-
tonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjayttédmaétta
voidaan vélttéa.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on
asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myoés mité yleiskaa-
van sisédltévaatimuksista sdéddetdén.

Asemakaavan muutoksessa ja laajennuksessa on otettu huomioon MRL 54 §:n
mukaiset sisadltévaatimukset.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Jo aiesopimuksen pohjaksi ennen asemakaavan kdynnistamista oli kylpyla-hotelli-
lomaosake - kokonaisuudesta laadittu alustavia maankayttésuunnitelmia. Alueen
arkkitehtisuunnittelua on asemakaavan laatimisen aikana jatkettu. Asemakaavaa
on laadittu siten, etta se mahdollistaisi maankayttdésuunnitelman mukaisen koko-
naisuuden rakentumisen.

Kuva 84: Himoskeskus - suunnitelma 5.7.2016 (Arkkitehtitoimisto AR-Vastamaki
Oy)

Kortteliin 4243 Lansi-Himoksentien vastakkaiselle puolelle on myds laadittu ton-
tinkayttésuunnitelma, jossa on alustavasti ratkaistu rakennusten sijoittuminen,
muoto, suuntautuminen, pohjaratkaisu ja paikoitus.

Patajoentien varteen sijoittuvasta monitoimitalosta on jo valmiit rakennuslupaku-
vat. Molemmat suunnitelmat ovat olleet asemakaavan laadinnan pohjana ja ha-
vainnollistavat lopputulosta.
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Kuva 86: Korttelin 4243 tontinkdyttésuunnitelma (Arkkitehtipalvelu Oy
16.11.2015)

Laadittuja suunnitelmia ja asemakaavaa havainnollistaa myds alueesta laadittu
virtuaalimalli (liite 3 Virtuaalimalli (http://www.skjkl.fi/Jamsa/Himos/Kylpyla)).
Virtuaalimallia on pidetty ajan tasalla suunnitelmien edetessa. Asemakaavaselos-
tuksen kuvakaappaukset virtuaalimallista ovat kaavaehdotusvaiheesta. Kortteli
4243 jai viime vaiheessa asemakaavasta pois, jolloin alueelle jaa voimaan voi-
massa oleva asemakaava. Virtuaalimallia on paivitetty muutosta vastaavasti si-
ten, etta yksi kerrostalo Uskolan alueelta on poistettu ja rakennusten korkeus on
madallettu voimassa olevan kaavan sallimaan 2 k IV:aan.
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Kuva 87: Kuvakaappaus virtuaalimallista (ehdotusvaihe)

Asemakaavan tonttijako on ohjeellinen. RM-9 - korttelialueen maaraavat raken-
nusalat pakottavat havainnekuvien mukaiseen erillistornitoteutukseen. Alue, jolla
operoidaan, on pinta-alaltaan pieni. Rakennussuunnittelu kohtaa korkeuseroista
johtuvia haasteita.

Kylpylakorttelin RM-9 - korttelinosan suunnittelun tavoitteina ovat olleet hyvien
ndkoalojen takaaminen mahdollisimman monesta huoneistosta, tata on tavoiteltu
rakennusten rintamasuuntien lomittamisella. Pistetaloratkaisulla on haettu tehok-
kuutta ja ilmavuutta.

Kaavamaarayksin on alueen arkkitehtuurille asetettu korkeat laatutavoitteet.
6.2 Rakentamisen yhteydessa ilmenevat muinaisjaannokset

Mikali alueen rakentamisen yhteydessa tavataan merkkeja mahdollisesta ennes-
tdan tuntemattomasta kiintedasta muinaisjaannoksesta (kuten kivijalkoja, puura-
kenteita tai palanutta maata), on tyo taltd kohdin heti keskeytettdva ja tydn joh-
don viipymatta ilmoitettava museoviranomaiselle (Museovirasto tai Keski-Suomen
museo) tarpeellisia toimenpiteita varten.

6.3 Rakentamisen ajoitus

Alueen "viimeistellyn" ilmeen takaamiseksi on tarkoituksenmukaista, etta puisto-
ja katualueet toteutetaan samanaikaisesti hotellin rakentamisen kanssa.

Niiltd osin, kuin asemakaavassa ei ole toisin maaratty, noudatetaan rakentami-
sessa Jamsan kaupungin rakennusjarjestysta.

6.4 Jatehuolto

Jatelakia sovelletaan kaikkeen toimintaan jossa syntyy jatteita. Lisdksi Jamsan
kaupungin (ja Kuhmoisten kunnan) jatehuoltomé&araykset® ovat tulleet voimaan
1.1.2016.

Maarayksissa velvoitetaan asemakaava -alueella sijaitsevien kiinteistdjen, joissa
on viisi (5) tai enemman huoneistoa, jarjestdmaan seuraavat jateastiat:

— poltettava jate

1 Jdmsé&n Jatehuollon ja Jdmsén Vesi - liikelaitosten johtokuntien 11.11.2015 hyvéksymét
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- biojate

— kerayskartonki
— kerayslasi

— pienmetalli

— kerayspaperi

Alle viiden (5) huoneiston kiinteistdilla jatehuolto perustuu Jamsan Jatehuolto lii-
kelaitoksen yllapitamiin aluekerayspisteisiin. Himoksen asemakaava-alueilla on
kunnan jérjestama jatehuolto, joka perustuu syvéakerdysjarjestelmaan®®. Kiinteis-
tonhaltijoiden tulee tehda kirjallinen jatehuoltosopimus Jamsan Jatehuolto - liike-
laitoksen kanssa.

6.5 Sammutusvesihuolto

Vesihuoltoverkostoa uudistettaessa tule ottaa huomioon kunnan velvollisuudet
jarjestdd sammutus- ja pelastustoimien turvaamiseksi pelastustoimen kayttéon
soveltuvia maapaloposteja ja/tai sammutusvesiasemia tai luonnon sammutusve-
denottopaikkoja (Pelastuslaki 379/2011; 30 §) pelastusviranomaisten antamien
ohjeiden mukaisesti. Luonnon vedenottopaikkojen koordinaattitiedot on ilmoitet-
tava pelastusviranomaisille.

Kaavoituksen edetessa sammutusveden jarjestamista koskevat ehdot tulee valit-
téa tiedoksi kunnan vesihuollosta vastaavalle toimijalle. Vesihuoltolaitoksen tulee
lisaksi toimittaa tiedot Keski-Suomen pelastuslaitokselle liitettavaksi sammutus-
vesisuunnitelmaan

6.6 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutuksen viranomaisseuranta siirtyy rakentamisen osalta rakennus-
valvonnalle asemakaavan vahvistuttua.

Rakennusluvan mydntdmisen edellytykset on selvitetty asemakaavalla. Kylpylén
ja monitoimihallin rakennusluvista tulee kuitenkin pyytda lausunnot myds Jamsan
terveydensuojeluviranomaiselta.

6.7 Liikenne

Uskolanmaen liittyman turvallisuuden varmistamiseksi tulee Patajoentien nopeus-
rajoitus olla enintdén 50 km/h. Néakemaalue on raivattava ja varmistettava. Liit-
tyma on varustettava STOP-merkilla.

Hidaskaturatkaisut on hyvaksytettdva tienpitoviranomaisella.

15 Jdmsén kunnanvaltuuston péétés 29.1.2001
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6.8 Tulvareitti

Asemakaavaan on rajattu ohjeellisesti alue, jolle on rakennettava/varmistettava
tulvareitti. Maanpinnan tasaus ja rakenteet tulee reitilld toteuttaa siten, etta reitil-
le tuleva vesi kulkeutuu reitin suuntaisesti. Reitille ja sen varrelle saa rakentaa
viivytysaltaita ja - rakenteita. Painanteena toteutettava reitti tai sen osa on ra-
kennettava eroosion kestdvdsti ja maisemoitava puin ja pensain. Kadun varrelle
sijoittuvan painanteen suunnittelussa on huomioitava 2 m:n lumitila. Tulvareitti
on huomioitava alueeseen rajoittuvien tonttien suunnittelussa.

Tulvareitti sijoittuu paaosin katualueelle. Tulvareitin toteutuksesta vastaa kau-
punki, tulvareitin varren kiinteistét osallistuvat kustannuksiin.
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