lisalmen kaupunki

Soinlahti- Lapinniemi osayleiskaava

lisalmen Soinlahti-Lapinniemen alueen osayleiskaavassa esitetdan alueen
maankayton kehittdmisen linjaukset kaavan osa-alueesta riippuen vuoteen
2025 tai 2030 asti. Soinlahti-Lapinniemen alueen osayleiskaava on oikeus-
vaikutteinen.

Kaava on osittain luonteeltaan yleispiirteinen aluevarauskaava, joka ohjaa
asemakaavoitusta Soinlahden teollisuusalueella, Soinlahden koulun ympa-
ristdssa sekad Jordanin lansipuolella tavoitevuoteen 2025 saakka.

Lisdksi se on suoraan rakentamista ohjaava kaava kylayleiskaava-aluiden
osalta tavoitevuoteen 2023 saakka. Kaavassa on myés kehittamistavoitteita
yhdyskuntarakenteen laajenemisen osalta tavoitevuoteen 2030 saakka.

Mittakaava 1:5000

Yleiskaavamerkinnat ja maaraykset:

Kehittamistavoitemerkinnat ja niihin liittyvat maaraykset:

7 7 B B | Ohjeellinen tai vaihtoehtoinen tielinjaus.

<mmmmmEpP Tilikenteen yhteystarve.
00000000 P Kcyyen liikenteen yhteystarve.
Viheryhteystarve.

Yhdyskuntarakenteen mahdollinen laajenemisalue.



Alueiden erityisominaisuuksia ilmaisevat merkinnat ja niihin liittyvat maaraykset:

Kylamaiseman kannalta arvokas alue.

Kylamaiseman kannalta arvokkaalle alueelle rakennuslupia saa myéntéa vain talla kaavalla
osoitetuille rakennuspaikoille. Rakentaminen muille alueille on kielletty. (MRL 43.1).
Rakennuksia ei saa purkaa ilman lupaa. (MRL 127.1).

Vahaisen, kooltaan alle 50 k-m2 piharakennuksen saa kuitenkin purkaa ilman lupaa,

ellei se sijaitse suojellussa pihapiirissa.

Alue, jolla on sailytettavia rakennetun ymparistén arvoja.

Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee liito-oravan elinpiiri. (LSL 49 §).

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

Liikenteen melualue, yli 55 dB.

Tulva-alue, tulvaraja +88.00 m.
Tulvavahingoille ja kosteudelle alttiden rakenneosien tulee olla vahintdan kaava-
kartassa maaratyn alimman rakentamiskorkeuden +89.00 m tasolla.

Liikenteellisesti kehitettava alue.

Suunnittelutarvealue.
Alue on asemakaavoitettava.

Kylayleiskaava-alueen raja.

Rantavyoéhykkeen rajaus.



Alueiden kayttotarkoituksia kuvaavat aluevaraus- ja kohdemerkinnat ja niihin liittyvat maaraykset:

AO

AO-1

AOM

AM

AORA

PY

Erillispientalojen alue.

Alue varataan erillispientalojen rakentamiseen. Rakennuspaikan minimikoko on 3000 m2.
Rakennuspaikalle saa sijoittaa yhden erillispientalon enintdan 200 k-m2 ja talousraken-
nuksia enintdadn 150 k-m2. Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus saa olla enintadan
10 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Erillispientalojen alue.

Alue varataan erillispientalojen rakentamiseen. Rakennuspaikan minimikoko on 3000 m2.
Rakennuspaikalle saa sijoittaa yhden | /% -kerroksisen erillispientalon enintaan 170 k-m2

ja enintadan kaksi talousrakennusta, yhteensa enintdan 250 k-m2. Jos paikalla on olemassa
oleva loma-asunnon rakennuspaikka, korvaa uusi erillispientalon rakennuspaikka sen.

Erillispientalojen alue.

Alue varataan sellaisten erillispientalojen rakentamiseen, joiden yhteyteen on erikseen

varattu tilaa harjoittaa maaseudulle tyypillista elinkeinotoimintaa.

Rakennuspaikan minimikoko on 5000 m2.

Rakennuspaikalle saa sjoitta yhden erillispientalon, enintdan 300 k-m2, talousrakennuksia
seka elinkeino- tai harrastustoiminnan harjoittamiseen tarkoitettuja rakennuksia enintaan

700 k-m2. Kaavaa laadittaessa olemassa olevien padarakennusten yhteyteen saa sjoittaa
toisen, enintdan 2 -kerroksisen asuinrakennuksen.

Rakennuspaikan kokonaisrakennusoikeus saa olla enintdan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Maatilojen talouskeskusten alue.

Alue varataan maatilojen talouskeskuksille.

Alueelle saa saa sijoittaa maataloutta ja siihen soveltuvia sivuelinkeinoja palvelevaa
rakentamista asuin-, tuotanto- ja talousrakennuksineen. Talouskeskuksen yhteyteen saa
sijoittaa toisen, enintdan 2 -kerroksisen asuinrakennuksen. Rakennuspaikan
kokonaisrakennusoikeus saa olla enintaéan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Ranta-alueen erillispientalojen/loma-asuntojen alue.

Alue varataan erillispientalojen/loma-asuntojen rakentamiseen. Rakennuspaikan miniminikoko
on 2000 m2. Rakennuspaikalle saa sijoittaa yhden 1 -kerroksisen erillispientalon/loma-asunnon,
enintdan 120 k-m2 ja talousrakennuksia yhteensa enintdan 60 k-m2.

Asuntoalue.

Palvelujen ja hallinnon alue/
Huoltoasema-alue.

Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.

Teollisuus- ja varastoalue.



Y Teollisuusalue, jolla ymparisté asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

VL Lahivirkistysalue.
VR Retkeily- ja ulkoilualue.
RA Loma-asuntoalue.
Alue varataan loma-asuntojen rakentamiseen. Rakennuspaikan minimikoko on 3000 m2.

Rakennuspaikalle saa sijoittaa yhden 1 1/2 -kerroksisen loma-asunnon. Rakennuspaikan
kokonaisrakennusoikeus saa olla enintaan 130 k-m2.

RA/AO-1 Loma-asuntoalue/Erillispientalojen alue.
Alue varataan loma-asuntojen rakentamiseen. Rakennuspaikan minimikoko on 3000 m2.

Rakennuspaikalle saa sijoittaa yhden 1 1/2 -kerroksisen loma-asunnon. Rakennuspaikan
kokonaisrakennusoikeus saa olla enintdan 130 k-m2./

Alue varataan erillispientalojen rakentamiseen. Rakennuspaikan minimikoko on 3000 m2.
Rakennuspaikalle saa sijoittaa yhden | % -kerroksisen erillispientalon enintaan 170 k-m2

ja enintaan kaksi talousrakennusta, yhteensé enintaan 250 k-m2. Jos paikalla on olemassa
oleva loma-asunnon rakennuspaikka, korvaa uusi erillispientalon rakennuspaikka sen.

LTA Tavaraliikenteen terminaalialue.

| |_\/ Venevalkama-alue.

EV Suojaviheralue.

M Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

W Vesialue.
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Mahdollinen tuleva aluevaraus.

Paikallisesti arvokas rakennuskohde tai pihapiiri, joka on séilytettava.

Rakennukset on pyrittava sailyttdmaan alkuperaisessa asussaan. Rakennuksissa tehtavat
korjaus- ja muutosty6t tulee tehda siten, etta rakennusten kulttuurihistoriallinen,
rakennustaiteellinen ja kylakuvan kannalta merkittava luonne sailyy. Korjaus- ja
muutosty6t on tehtava alkuperaisia materiaaleja kayttaen. Julkisivujen suhteita tai
ikkuna-aukotusta ei saa muuttaa. Rakennukseen saa vanhaa rakentamistapaa kunnioittaen
rakentaa kuistin tai muita vahaisia lisdosia siten, etta lisdosa on myéhemmin
poistettavissa rakennusta vahingoittamatta. Pihapiirin eheyttdmiseksi rakennettavat
uudisrakennukset on sopeutettava oleviin rakennuksiin ja pihapiiriin perinteista

rakennus- ja sijoittelutapaa noudattaen. Uudisrakentamista kohteen valittémassa
laheisyydessa tulee valttaa.

Kohde: Topilan pihapiiri, aitta.

Maakunnallisesti arvokas rakennuskohde tai pihapiiri, joka on séilytettava.

Rakennukset on pyrittava sailyttdmaan alkuperaisessa asussaan. Rakennuksissa tehtavat
korjaus- ja muutosty6t tulee tehda siten, etta rakennusten kulttuurihistoriallinen,
rakennustaiteellinen ja kylakuvan kannalta merkittava luonne sailyy. Korjaus- ja
muutosty6t on tehtava alkuperaisia materiaaleja kayttaen. Julkisivujen suhteita tai
ikkuna-aukotusta ei saa muuttaa. Rakennukseen saa vanhaa rakentamistapaa kunnioittaen
rakentaa kuistin tai muita vahaisia lisdosia siten, etta lisdosa on myéhemmin
poistettavissa rakennusta vahingoittamatta. Pihapiirin eheyttadmiseksi rakennettavat
uudisrakennukset on sopeutettava oleviin rakennuksiin ja pihapiiriin perinteista

rakennus- ja sijoittelutapaa noudattaen. Uudisrakentamista kohteen valittomassa
l&aheisyydessa tulee valttaa.

Kohde: Soinlahden vanha koulu.

Rakennuspaikkojen enimmaismaara.

Merkinta osoittaa olemassa olevan rakennuksen olemassa olevalla rakennuspaikalla.

Merkinta osoittaa uuden rakennuksen likimaaraisen sijainnin uudella rakennuspaikalla.

Merkinta osoittaa rantasaunan likimaaraisen sijainnin ja kuuluu etddnpana rannasta
olevaan paakiinteistéon. Sauna ei muodosta itsendistad rakennuspaikkaa vaan se on
paakiinteistdn talousrakennus. Rantasaunan kokonaisala saa olla enintdan 20 k-m2
ja etéisyys rannasta vahintdan 10 m.

Ohjeellinen energiahuollon alue.

Valtatie/runkotie.

Seututie.

Yhdystie / kokoojakatu.



Pttt Pacrata

Sivurata.

00000000 Ulkoilureitti.
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Q@ Johto tai linja.
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Alueen raja.

—_—— = Osa-alueen raja.

———————— Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

T T T T 1 "7 Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.

Ymparistdmuutoksia kuvaavat merkinnat:

Nykyisellaan sailyvat alueet.

Uudet ja olennaisesti muuttuvat alueet.

I Nykyiset tiet ja linjat.

— Uudet tiet ja linjat.



YLEISMAARAYKSET:

YLEISTA:

MRL 44 §:n mukainen osayleiskaavan kayttdminen rakennusluvan mydéntamisen perus-
teena on voimassa enintdan 10 vuotta (MRL 44.2 §).
Suunnittelutarvemerkinté on voimassa enintédan 10 vuotta (MRL 16.3 §).

Taman yleiskaavan perusteella voidaan rakennuslupa myéntaa suunnittelutarvealueen (st-1)
ulkopuoliselle rantavydhykkeelle, Holopanmé&en AO-1 -aluetta lukuunottamatta, enintaan
kaksiasuntoisen asuinrakennuksen rakentamiseen yleiskaavan mukaisesti (MRL 72.1 §).

Taman yleiskaavan perusteella voidaan rakennuslupa mydntaa kylayleiskaava-alueella (at)
enintdan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen rakentamiseen yleiskaavan mukaisesti

(MRL 72.1 § ja MRL 44 §). Asuinrakennusoikeus kylayleiskaavan alueella on siirretty
kunkin maanomistajan AO-, AO-1, AORA, AM, AOM ja RA- alueille.

RAKENTAMINEN:

AO-1 -alueelle (Holopanméki) osoitettuja uusia erillispientalojen rakennuspaikkoja muodostet-
taessa kuuluu rakennuspaikan kohdalla oleva ranta-alue muodostettavaan rakennuspaikkaan.
Ranta-alue ei muodosta erillistd rakennuspaikkaa ja siina sallitaan paarakennukseen liittyvien
talousrakennusten ja rantasaunan sijainti/rakentaminen, jotka lasketaan sallittuun kerrosalaan.

AO, AO-1, AM ja AOM -alueilla rakennusten etaisyys rantaviivasta tulee olla vahintdan 50 m,
paitsi rantasauna vahintdan 10 m rantaviivasta.

AORA ja RA -alueilla rakennusten etaisyys rantaviivasta tulee olla vahintdan 30 m, paitsi
rantasauna vahintdan 10 m rantaviivasta.

AO-1, AORA, AOM ja RA -alueilla rantasaunan kokonaisala saa olla enintédan 20 k-m2 ja
maksimiharjakorkeus korkeintaan 3,5 m sokkelin ylapinnasta.

Suunnittelutarvealueella (st-1) ja yhdyskuntarakenteen laajenemisalueilla, jotka on varattu asuin-
rakentamiseen, olemassa olevia asuinrakennuspaikkoja voidaan kehittaa taman osayleiskaavan
kaavamerkinnan Erillispientalojen alue (AO) mukaisesti.

RA/AO-1 -alueella loma-asuntojen muuttaminen erillispientaloiksi edellyttda rakennuspaikkojen
koron nostamista siten, ettd rakennukset rakennetaan vahintaan kaavan mukaiseen alimpaan
rakentamisen korkoon.

Suojaviheralueelle (EV), Teollisuusalueelle (T) ja Lahivirkistysalueelle (VL) sijoittuvilla rakennus-
paikoilla olemassa olevat rakennukset on mahdollista kunnostaa kaavamaarayksista huolimatta.
Uusia rakennuspaikkoja naille alueille ei saa muodostaa.

Teollisuusalueella (T) sijaitsevien asuinrakennuspaikkojen ymparistdn suoja-alue tulee arvioida
asemakaavan yhteydessa.



TY -alueella olemassa olevien asuinrakennusten peruskorjaaminen ja laajentaminen on sallittu.

Uusien asuinrakennuspaikkojen muodostamista ei sallita. Rakennusoikeus on korkeintaan 10 %
rakennuspaikan pinta-alasta. Ennen alueen asemakaavoittamista toimenpiteet vaativat poikkea-
mislupa- tai suunnittelutarveratkaisuharkintaa MRL 72.1 § tai MRL 137 §.

EV ja M - alueille saa sijoittaa yhdyskuntateknistéd huoltoa palvelevia rakennuksia ja rakennelmia.

EV -alueille sallitaan maa- ja metsataloutta palveleva rakentaminen.

M -alueelle saa rakentaa maa- ja metsatalouden harjoittamisen kannalta tarpeellisia rakennuksia.
Alueelle ei saa rakentaa niin, etté vaikeutetaan yleiskaavan toteuttamista. (MRL 43 §:n 2 momentin
mukainen rakentamisrajoitus).

Lapinniemen karkeen M -alueelle sijoittuvilla loma-asunnon rakennuspaikoilla olevia rakennuksia on
mahdollista kunnostaa kaavamaarayksista huolimatta. Uusia rakennuspaikkoja ei saa muodostaa.

P/LH -alueelle ei saa sijoittaa vahittaistavarakaupan suuryksikkéa.

MUITA RAKENTAMISEEN LIITTYVIA MAARAYKSIA:

Rakennukset on rakennettava vahintaan +89.00 (N 60) lattiakorkoon. Alueella on valtettava tarpeet-
tomia pengerryksia. Mikali maanpintaa joudutaan pengertamaan, pengerrysta ei saa tehda 10 m
lahempana rakennuspaikan rajalinjaa. Pintavesia ei saa johtaa naapuritilan puolelle.

Rakennuspaikoilla, jotka eivat sijaitse rantavydhykkeella (rv), kylamaiseman kannalta arvokkaalla
alueella, suunnittelutarvealueella (st-1) tai yhdyskuntarakenteen laajenemisalueella, voidaan raken-
taa ymparistéhairiéita aiheuttamattomia elinkeinotoimintoja palvelevia tiloja korkeintaan 500 k-m2.
Edellytyksena on, ettéd rakennusoikeus ei ylitd 10 % rakennuspaikan pinta-alasta. Lupa edellyttaa
MRL 137 §:n mukaista suunnittelutarveharkintaa.

Liikenteen melualueelle (me) sijoittuvat asuinrakennukset ja talousrakennukset tulee sijoittaa siten,
ettd rakennukset suojaavat asuntojen ulko-oleskelutiloja 55 dBA ylittavalta melulta. Asuinrakennusten
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden tulee olla sellaisia, etta valtioneuvoston antamat
sisdmelutasoja koskevat ohjearvot tayttyvat.

Tarinaherkkia toimintoja ei saa sijoittaa radan l&aheisyydessa sijaitseville teollisuuden osille.

Yhdyskuntarakenteen mahdolliselle laajenemisalueelle ei saa muodostaa uusia rakennuspaikkoja
ennen alueen asemakaavoitusta.

Yhdysteiden suoja-alueelle ei saa rakentaa rakennusta. Suoja-alue ulottuu 20 metrin etaisyydelle
ajoradan keskilinjasta.

Uudisrakennusten on liityttava jarjestettyyn vesi- ja jatevesihuoltoon (MRL 41 §).



LUONTO JA YMPARISTO:

Maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa
toimenpidetta ei saa suorittaa ilman lupaa (MRL 128 §, toimenpiderajoitus) kylayleiskaava-
alueella (at), luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkealla alueella (luo), alueella,
jolla on sailytettadva ymparistdarvoja (sky), suunnittelutarvealueella (st-1), virkistysalueella (VL)
eika retkeily- ja ulkoilualueella (VR). Em. alueilla tulee lupakasittelyssa huomioida metsankasit-
telyn vaikutukset olevaan asutukseen, kyldmaisemaan, luonnon monimuotoisuuteen ja alueiden
virkistyskayttémahdollisuuteen.

Rantavydhykkeelld on rakennusten ja rantaviivan valissa sailytettava puustoa ja pensastoa
tai siihen on luontaisiin ryhmiin istutettava kotimaisia puulajeja esim. koivua ja pihlajaa.

sl-1 -aluetta koskevaa lupahakemusta tai toimenpide-esitysta kasiteltdessa on selvitettava
toimenpiteen vaikutukset liito-oravan kannalta. Mikali toimenpiteella voi olla vaikutusta
alueeseen liito-oravan elinymparisténa, toimenpidettad koskevasta lupahakemuksesta

on pyydettava alueellisen ELY-keskuksen lausunto.

Teollisuuden aiheuttama melunsuojaustarve vesistén suuntaan on ratkaistava alueelle laa-
dittavassa asemakaavassa.

Lehtosaaren ja Piskusenniemen valisella vesialueella on turvattava riittdva veden virtauma.

TIESTO JA REITISTO:

Erillispientalojen rakennuspaikoille johtava tie rakennetaan vahintaan tulvarajan + 88.00 (N 60)
ylapuolelle.

Liikenteellisesti kehitettavalla alueella (Ik) on liikennejarjestelyt suunniteltava asemakaavavai-
heessa siten, etta rautatien tasoylikdytavat poistuvat seka jarjestetaan riittdvat kevyenliikenteen
yhteydet liikenneturvallisuus huomioiden.

Holopanmaen ulkoilureitin tarkka sijainti osoitetaan laadittavassa ulkoilureittisuunnitelmassa.

Moottorikelkkareitti sijoittuu teollisuusalueelle ja sen sijainti osoitetaan alueen asemakaavassa.

Tahan yleiskaavakarttaan liittyy selostus, jossa on esitetty mm. tarkeimmat kaavan laht6koh-
tiin ja tavoitteisiin liittyvat tiedot, kaavaratkaisujen perustelut seka kuvaus yleiskaavan vaiku-
tuksista. Selostuksesta I6ytyy myds tietoa kaavan merkityksesta eri osallisten kannalta seka
sen toteuttamiseen liittyva ohjeisto.



Kasittelyvaiheet ja paivamaarat:

vireilletulo 11.4.2003

osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 13.12.2010 - 07.01.2011
tekninen lautakunta 28.6.2011
kaavaluonnos nahtavilla 8.8. - 2.9.2011
tekninen lautakunta 13.12.2011
kaupunginhallitus 30.1.2012
kaavaehdotus nahtavilla 2.4. - 2.5.2012
tekninen lautakunta 14.8.2012
kaupunginhallitus 20.8.2012
kaavaehdotus nahtavilla 29.8. - 27.9.2012
tekninen lautakunta 30.10.2012
kaupunginhallitus 6.11.2012
kaupunginvaltuusto 12.11.2012

Tama osayleiskaavakartta on lisalmen kaupunginvaltuuston 12.11.2012 tekeméan poytékirjan
§:ss8 112 mainitun paatéksen mukainen.

Todistaa viran puolesta
lisalmessa 20.11.2012

Kaavoituspaallikkd

Sari Niemi

Pohjakartta tayttda kaavoitusmittauksista ja kaavojen pohjakartoista annetun asetuksen
maaraykset.

Mittausteknikko

llkka Niskanen
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